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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic &islo posudku: 98/2022

I. OVOD

1.1 Uloha znalca: 5
Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby Rodinny dom ¢.stip. 75 na parc.¢. 381 v k.4. Soporiia, obec Soporiia, okres
Galanta, vtitane prisludenstva a pozemku parc.€. 381, zastavand plocha a nadvorie o vymere 349 m2.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nti drazbu nehnutelnosti.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
18.10.2022

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 24.10.2022

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
» Objednavka D 5092822 na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 20.09.2022.
Vypis z katastra nehnutel'nostd, z listu vlastnictva ¢ 4801, k.q. §oporﬁa zo dita 17.10.2022 - képia.
Képia z katastralnej mapy, k.4. Soporiia zo dita 17.10.2022 - képia.
P6vodna kiipna zmluva zo diia 02.02.2021 - kopia.
Kipna zmluva zo dna 25.01.2022 - képia.

b/ Obstarané znalcom :

Obhliadka, kontrolné zameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutelnosti.
Fotodokumenticia nehnutel'nosti.

Cenové indexy stavebnych prac.

Programové vybavenie HYPO, verzia 20.50 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatiira:
e Vyhlagka MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znenf neskor$ich zmien a
doplnkov.
e Zikon NR SR ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.
o Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z, ktorou sa vykondva zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v znenf neskorsich predpisov.
Metodika vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutelnostf a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢ 50/1976 Zb. o izemnom pldnovan{ a stavebnom poriadku, v zneni neskor$ich predpisov.
Zakon ¢ 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych draZbidch v znenf neskorsich predpisov.
Cenové spravy pre stavebnfctvo vyddvané spolotnostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

V3eobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nostf a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej3ej ceny ku diiu schodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
sitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujiici aj preddvajici budd konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnttkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mozno hodnoteni stavbu nadobudnit formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znfZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.
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Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad stiéasnej hodnoty budiicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

VSeobecnd hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovndvacia metéda,

kombinovana metéda (pouZije sa u stavieb, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prenajmu),
vynosova metdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat vynos)

metdda polohovej diferenciacie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferenciicie. Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpottovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoéitanych na menu
EURO. Technicka hodnota je upravend o vplyvy, pésobiace na véeobecni hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a tase.

1.8 Osobitmé poziadavky zadavatela:
Nie s Ziadne.
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouZitej met6dy:

Vybranou metddou je metdéda polohovej diferenciicie, ktord je v danom pripade najobjektivnejsia. Poutitie
kombinovanej metéddy nebolo moZné vzhi'adom k tomu, %e ide o nehnutel'nost bez schopnosti dosahovat
primerany vynos formou prendjmu. Pre pouZitie porovndvacej metddy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
tdajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a evidenéné vidaje:

List vlastnictva &. 4801, k.a. §oporﬁa

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.¢. 381, zastavané plochy a nddvoria o vymere 349 m2

Stavby
rodinny dom &.stp. 75 na parc.¢. 381

B. Vlastnici:
e Miroslava Michalikova rod. Michalfkov4, Namestie slobody 31/11, Sered, PSC 926 01, SK, datnar.
18.05.1971, v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Bez zdpisu.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a fotodokumenticia boli vykonané dita 18.10.2022 za téasti
vlastnicky.

d/ Technicka dokumenticia :

Znalcovi nebola predloZend technickd dokumenticia rodinného domu, ani pisomny doklad o veku stavby,
dopliiujice vidaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom 3Zetreni kontrolnym
zameranim a zakreslenim stavby, vek domu bol stanoveny podla zisten{ pri miestnom 3etrenf a odbornym
odhadom znalca.

e/ Udaje katastra nehnutelnosti :

Pravna dokumentdcia bola pri miestnom Setrenf porovnana so zistenym skutkovym stavom, s ktorym nie je
v stilade. Hodnotené nehnutel'nosti st evidované v katastri nehnutelnosti tak popisne na liste vlastnictva & 4801
vedenom Katastralnym odborom Okresného tiradu Galanta pre k.. Soporiia, ako aj geometricky v katastralnej
mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra C
s parc.c. 381, zastavané plochy a nadvoria o vymere 349 m2

Stavby

¢ rodinny dom ¢.stp. 75 na parc.g. 381
plot ulicny na parc.g. 381
vodovodnd pripojka na parc.¢. 381
kanalizdcia do Zumpy na parc.&. 381
%Zumpa na parc.¢. 381
pristre3ok pri dome na parc.¢. 381

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie sti Ziadne.

Strana 4



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 98/2022

2.STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.sap. 75 na p.¢. 381

POPIS STAVBY

Rodinny dom &sup. 75 na parc.é. 381 v k.. Soporiia je samostatne stojaca murovana stavba, ktord m4 jedno
nadzemné podlaZie, nie je podpivnifena, podkrovie sa na obytné Gely nevyuiZiva. Znalcovi nebola predloZend
technick4 dokumentdcia stavby, ani doklad o jej veku, podl'a zisteni pri miestnom $etrenf bola pévodna stavba
postavend cca v roku 1950, v sti¢asnom obdobi nie je obyvana, prebieha rekon3trukeia stavy, oknd boli vymenené
za plastové, vymenend bola krytina, ¢iastolne zrekon$truovana kipel'tia, novepostaveny je pristre$ok pri dome.

Konstrukéne ide o murovani stavbu, zdklady domu st beténové pasové s vodorovnou izolaciou, zvislé obvodové
steny zo zmie$anych murfv, prevaZne z pinej palenej tehly, deliace konstrukcie murované, stropy drevené tramové
s rovnymi podhl'admi /zatial nevyhotovené/. Strecha je sedlova, s valbami, krytina z lisovanych plechovych
$abldn, klampiarske konstrukcie plechové. Vniitorné aj vonkaj$ie omietky st vapenné hladké, podlahy v hale,
kiipel'ni a WC z keramickych dlaZieb, v izbach zatial' nevyhotovené. Oknda sd plastové, vniitorné dvere drevené
dyhované, v ¢asti domu nie st osadené. Dom je napojeny na pripojku vody, kanalizaciu a elektrickd pripojku, ich
funk&nost' nebolo mo#né overit, dom nie je vykurovany, zatial nema ohrev TUV.

Dispozitne sa v dome nachadza vstupna obyvacia miestnost' s kuchyiiou, dve izby, kiipel'iia, WC a veranda spojend
so zahradnym altdnkom. V kapelni a kuchyni sa zatial zariadenia nenachiddzaji, samostatné WC je
s keramickymi obkladmi stien a dlazbami, stavbu hodnotim ako nedokoncen.

Pre vypodet opotrebenia nehnutelnosti linedrnou metédou stanovujem vek p6vodnej stavby od roku 1950 a
Zivotnost stavby vzhl'adom na prebiehajiicu rekonstrukciu a vymenent krytinu a okna na 120 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie Gasleiok Vypotet zastavanej ploch ZP [m?] ke

T ypocet zastavanej plochy P

1. NP 1950  6,00%17,50 105 120/105=1,143
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZziach na merni jednotku m? ZP podl'a zidsad uvedenych v pouZitom
katal6gu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota Do{l;ln & Vysled.
2 zakady
2.1.a bet6nové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960 100 960,0
4 %Murivo ‘
4.1.c murované z tehal (plnd,metrickd,tvirnice typu CD,porotherm) v
skladobnej hr. nad 40 do 50 cm 12% 100 1290,0
5 Deliace kon3trukcie
| 5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova kongtrukcia, drevené) . 160 100 1600
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6 ‘Vniitorné omietky
_ i 6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 80 - 3200
. éstmpy,‘ s . A L=hh et e ,
. 7.1b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 45 342,0
= Kmvy ; P . . ; 3
_ 8.2 vaznicové valbové, stanové 625 100 625,0
10 Krytmy éi:rechy né krove " " 4 "
‘ 10.1.c plechové pozinkované 570 100 570,0
12 élﬂaﬂmpiarské konstrukcie streéhy
. 12.2.a z pozinkovaného plechu tiplné strechy (#I'aby, zvody, kominy,
i prieniky, snehové zachytévace) 65 100 65,0
13 §Klarppiarske k9n§t!'ukc_iq pstatné (parapety, markx’zy, ba_lkc’my.,.) o
| | 13.2z pozinkovaného plechu ’ 20 0 0,0
14.1.c vipenné a vipenno-cementové hladké nad 2/3 180 80 144
17 %Dvere
| 17.3 hladké piné alebo zasklené 135 25 33,8
18 |Oknd
| 186 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenfm 530 100 5300
22 éPodlahy obytnych miestnost{ (okrem obytnych kuchyii)
 22.8 palubovky, dosky, xylolit " 185 35 64,8
23 EDlaiby a podlahy ost. miestnost{ _
] 23.2 keramické dlaib; \\\\\\\\\\ 150 90 “““““‘135,0
25 %Elektroinétalécia ( bez rozvadzadov)
| 252 svetelnd 155 80 124,0
30 Rozvod vody
30.2ﬂ.a z pla;tovehopotrubla studenej ateple1 ;;)dy z éént;é’;iného zdroja 35 ‘50 By ‘31;5
Spolu 6220 5395,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 éKanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika )
332 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 95 19,0
39 Zachod -
393 splachovacf bez umyvadla (1 ks) 25 100 25,0
40 Manﬁtorné obKlady o o
. 40.2 prevainej ¢asti kiipel'ne min. nad 1,35 m v§éky (1 ks) 80 100 80,0
| 40.6 WC min. do vjisky 1 m (1 ks) " 30 100 30,0
45 éElektrick;’l rozvadzal o
| 45.1 s automatickym istenfm (1 ks) ) 240 100 2400
Spolu 395 394,0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

key = 3,176
kv = 0,95

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv:
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' = . —
P Y Hodnota RU Hodnota RU
2z 2
| p p | podiatia [€/m?] | podla¥ia [€/m?]
(6220 +395 * (5395 + 394 *
|1- NP 1,143)/30,1260 1,143)/30,1260 22145 194,03
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
| Podlazie Zatiatok uffvania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
\1. NP 1950 72 48 120 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vipotet "~ Hodnota [€] )
Vychodiskové hodnota 221,45 €/m2*105,00 m2*3,176*0,95 70 156,69
Vychodiskovs hodnota o - N
nedokonteného podlazia = 19403 €/m?*105,00 m2*3,176*0,95 61 469,87
Technick4 hodnota ' 40,00% z 61 469,87 24 587,95

Dokonéenost’ stavby: (61 469,87€ / 70 156,69€) * 100 % = 87,62%

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot uli¢ny na p.¢. 381

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

'Pol.& Popis Pocet M

Body / Mj Rozpodltovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:

zkameia a beténu 8,50m

700

23,24€/m

éSpolu:

3. Vypli plotu:

' murb\?ény do hribky 20 cm z tehdl alebo plotovj’fch
.. _tvirnic
4. Plotové vrata:

13,60m?

755

23,24 €/m

25,06 €/m

5 ‘EPlotové vratka:

. a) plechové plné 7 B - 1ks

73

246,80 €/ks|

a) plechové plné 1 ks

4050

134,44 €/ks

Dizka plotu: 8,50 m

Pohl'adova plocha vyplne: 8,50%1,60 = 13,60 m?

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu =3,176
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoctet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] T [rok] ziro] | o[% | TS[%]
Plot uliény na p.&. 381 ' 1960 : 62 18 80 7750 1 22,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

. . (8,50m * 23,24 €/m + 13,60m?2 * 25,06 €/m2 + 1ks * 246,80 €/ks

Vychodiskova hodnota + 1ks * 134,44 €/ks) * 3.176 * 0,95 277461
Technickd hodnota 2250%722774,61€ 624,29
2.2.2 Vodovodna pripojka na p.¢. 381
ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rddy ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navitavacieho pasu
Rozpoftovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Potet mernych jednotiek: 6,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu=3,176
Koeficient vyjadrujici (izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania ‘ V [rok} T [rok] Z {rok] 0 [%] TS [%]
yodovodnd pripojka na p. 1960 62 8 70 88,57 11,43

H

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vj;hodiskové hodnoFa - 6 bm *59,09 €/bm * 3,176 * 0,95 1069,72
Technickd hodnota 11,43%z1069,72 € 122,27

2.2.3 Kanalizacia do Zumpy na p.¢. 381

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kaod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizicia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,176
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok uffvania | V[rok] Tlrok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
Kanalizicia do Zumpy na 1960 62 8 70 88,57 11,43
p& 381
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov . Vypotet Hodnota [€] ‘
Vychodiskova hodnota 1Zbm * 35,19 €/bm * 3,176 * 0,95 1274,10
Technicka hodnota 311,43 %z127410€ 145,63
2.2.4 Zumpa na p.¢. 381
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11}
Rozpocltovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 8,00 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew =3,176
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatokuffvania | Vrok] | T[rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Zumpa na p.&. 381 1960 62 18 80 77,50 22,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nizov Vypolet Hodnota [€]
\{ychodiskové hodnota 8m30P* 107,?8 €/m30P*3,176 * 0,95 2 603,96
Technickd hodnota §22,50 % z2 603,96 € 585,89

2.2.5 Pristresok pri dome na p.¢. 381

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: Altanok
Ko6d KS: 2ex InZinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr.,, strecha, ¢iast. vyplii stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP

Potet mernych jednotiek: 8,12%¥1,30=10,56 m2 ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,176

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaiatok u¥fvania | V {rok} T [rok] [ Z {rok] 0 [%] [ TS [%]

ls’gftresok pri dome na p.¢. 2022 0 50 50 0,00 100,00 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov l Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 110,56 m2 ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,176 * 0,95 329991
Technické hodnota 100,00 %23 299,91 € 329991

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ) \ Vychodiskova hodnota [€] \ Technick hodnota [€] |

Rodinny dom &.stp. 75 na p.¢. 381 61 469, 87 24 587,95

Plot uli¢ny na p.¢. 381 277461 624,29
‘V(v);;léajﬁe ﬁprav;"

Vodovodna pr1p01ka nap. (&) 381 1 069, 72 ; 122,27

[ “Kanallzama do Zumpy na p.¢. 381 , 1 »~27»~4 10 - “ 145“,63‘“

Zumpa na p.& 381 2 603,96 585,89

Pristresok pri dome na p.&. 381 h I 1329991 3299,91

\Celkom za Vonkajsie Gpravy 8 247,69 4153,70

|Celkom: 72 492,17 29 365,94

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotena nehnutelnost je rodinny dom, ktory sa nachadza v stredovej &asti obce Soporiia, okres Galanta,
v Trnavskom kraji. Obec ma 4113 obyvatelov /idaj k 31.12.2021/, leZi asi 14 km severovychodne od okresného
mesta Galanta, do krajského mesta Trnava je cca 24 km, najbliZ$ie vi¢3ie mesto je 7 km vzdialena Sered. V obci je
prevazne individualna bytova vystavba, ob¢ianska vybavenost charakteru obchodov a sluZieb zodpoveda vel'kosti
obce. Dom je pristupny po miestnej cestnej komunikdcii, z inZinierskych sietf je napojeny na pripojky
elektroinstaldcie a vody z verejnych rozvodov, kanaliziciu do vlastnej Zumpy, pripojku zemného plynu nema.
V sti¢asnom obdob{ sa dom nevyuZiva, je v nedokonéenej prestavbe. V okoli stavby je Zivotné prostredie bez
zjavného po3kodenia. Na trhu s obdobnymi nehnutel'nostami v danom mieste je dopyt vy3$i ako ponuka, najma
s prihliadnutim na polohu domu a redlnu kiipnu silu obyvatel'stva. MoZnosti zamestnanosti st primerané resp.
zodpovedajlice polohe nehnutel'nosti, t. v sti¢asnosti s nezamestnanostou do 5%. Vzh'adom na pomer vSeobecnej
hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutelnostf v danom mieste a ase
stanovujem priemerny koeficient polohovej diferencicie vo vyske 0,70.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié &islo posudku: 98/2022

b/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Rodinny dom &stp. 75 v k.G. Soportia je stavba uréend na individudlne byvanie, v si¢asnom obdobf sa nevyu¥fva,
je v nedokondenej prestavbe.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Pri miestnom $etren{ som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d'al$im uZivanim nehnutel'nosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferencicie: 0,7

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypotet Hodnota
L trieda 111 trieda + 200 % = (0,700 + 1,400) 2,100
IL trieda ) §Aritmgtic_k3’r priemer Lalil. triedy o 1,400
IIL trieda %Priemerny koeficient 0,700
IV. trieda Aritmeticky priemer V.a IIl. triedy e o385
V. trieda 111, trieda - 90 % = (0,700 - 0,630) 0,070
Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie:
] . . . Vaha Vysledok
Cfslo Papis/Zd6vodnenie Trieda kep: £y Keor*vi

Trh s nehnutel'nostami
1 o IL. 1,400 13 18,20
dopyt_ v porovnani s pqnukou je vyssi

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru oi)ce

2 tasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulfc a IL 1,400 30 42,00
. vybranych sfdlisk
'Sti¢asny technicky stav nehnutelnostf
3 s i e I 0,700 8 5,60
nehnutel’nost vyzaduje opravu
éPrevla’ldajﬁca zastavba v okolf nehnutel'nosti
4 ; . i = L 2,100 7 14,70
objekty pre byvanie, $port, rekreiciu, parky a pod.
Prislu$enstvo nehnutelnosti
5 & 0,700 6 4,20
. bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
'I‘yp nehnutenosti
6 | priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s I 1,400 10 14,00

. kompletnym zazem{m, s vybornym dispozi¢nym riefenfm. _
‘Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 dostato¢né ponuka pracovnych moZnosti v mieste, L 2,100 9 18,90
| nezamestnanost do 5 %

§Skladpa obyvatel'stva v mieste stavby

8 Lo 1,400 6 8,40
priemernd hustota obyvatel'stva
‘OrientAcia nehnutel'nosti k svetovym stranim |
9 | orientacia hlavnych miestnostf tiastofne vhodn4 a ¢iastotne | L 0,700 5 3,50
i nevhodna : I
‘Konfiguracia terénu
10 ¢ L 2,100 6 12,60

. rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

Cislo posudku: 98/2022

Pripravenost inZinierskych sietf v blizkosti stavby h
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do m- 0700 7 4,90
.. Zumpy
‘Doprava v okolf nehnutelnosti
12 -, - : 1L 0,700 7 4,90
| Zeleznica a autobus
Obe. vybav.(frady 3kol.zdrav.,obchody stuzby kultdra) |
13 obecny tirad, po3ta, zikladn4 8kola, zdravotné stredisko, 1L 0,700 10 7,00
kultirne zariadenie, zikladna obchodna siet’ a zakladné
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okolf stavby
14 : V. 0,070 8 0,56
Ziadne prirodné atvary v bezprostrednom okoli
Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okol{ stavby
15 IL. 1,400 9 12,60
beiny hluk a praéno_st' od dopravy
MozZnosti zmeny v zdstavbe-izem.rozvej,vplyv na nehnut.
16 IL 0,700 8 5,60
...... _ bezzmeny I
MozZnosti d'al$ieho rozsirenia
17 V. 0,070 7 0,49
Ziadna mozZnost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nost{
18 V. 0,070 4 0,28
| pehnutetnesti bez vynosu
Nézor znalca
19 IIL 0,700 20 14,00
priemernd nehnutel'nost/
Spolu | 180 192,43
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nézov ‘ Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 192,43/ 180 o 1,069
VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 29 365,94 € * 1,069 31392,19€
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky

POPIS

Pozemky sa nachadzaiji v obci Soportia, okres Galanta, v Trnavskom kraji, v zmysle platnej vyhladky stanovujem
vychodiskovi hodnotu pozemkov vo vyske 80% zo zdkladnej ceny platnej pre mesto Trnava.

Parcela Druh pozemku Spoh[lrglmera Spolt;(r)]gis;;ncky Vymera [m?]
381 zastavand plocha a nadvorie 349,00 1/1 349,00
Obec: Soporiia
Vychodiskova hodnota: VHum) = 80,00% z 26,56 €/m2 = 21,25 €/m?2

Oznaéenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 4. obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov,
Koeficient véeobecnej prednostné o_blastl vnlox{ych alel?o rodlfm)v/_ctz domov v centrc? i {‘mr{m centra 115
situacie mf?sta, oblasti rekreacnych stavieb v ddlezitych centrach turistického ruchu,
B ~ priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

Cislo nosudku: 98/2022

| 5.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;zity sitia rekreatné stavby na individudlnu rekreéciu, 1,05
vyu - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstve, zdravotnictvo, §port so
Standardnym vybavenim
X 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat prostriedkom
g hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych - P . . “ : s 0,90
) 15 min. pri beznej premévke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia
vztahov \ .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreatnych tizem{ (obytna alebo rekreatna poloha) 1,30
vyuzitia izemia
ki B - . . - -
oot teniey %R sbeeest (nebnst et tac 5 e diy vesugch s |
infraStruktiry pozemku P yvody, ¥ d
kz
koeficient povy$ujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
I faktorov B
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet T Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep =1,15* 1,05 * 0,90 * 1,30 * 1,30 * 1,00 * 1,00 1,8366
Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku V3Hm = VHw; * kep = 21,25 €/m? * 1,8366 39,03 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet V$eobecna hodnota [€]
|parcela ¢. 381 349,00 m2* 39,03 €/m2*1/1 13 621,47
'Spolu | 13 621,47

Strana 13



Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ ¢islo posudku: 98/2022

[1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavby Rodinny dom &.stip. 75 na parc.é. 381 v k.. Soportia, obec Soporiia, okres
Galanta, veitane prisluSenstva a pozemku parc.¢. 381, zastavana plocha a nadvorie o vymere 349 m2.

Hlavné stavby:
| N4zov JKSO \ ZP (m2) Potet podlaz{
Rodinng dom Estp. 75 na p&. 381 8036, 105,00 1
PozemkKky:

Nazov pozemku ‘ Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemky 381 349,00
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy &.3 Vyhlddky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoveni véeobecne;j
hodnoty majetku, pouZitd je metéda polohovej diferenciacie.

a/ Rekapituldcia vieobecnych hodnét :

Nazov Vieobecna hodnota [€]

Stavby
Rodinny dom &sGp. 75 na p.&. 381 n " 26 284,52
Plotulitny nap.t.381 667,37
Vonkajsie tpravy " - - -

Vodovodna pripojka na p.&. 381 130,71

Kanalizécia do Zumpy na p.2. 381 " 155,68

Zumpa na p.& 381 626,32

Pristre$ok pri dome na p.¢. 381 L m  3527,60
Spolu za Vonkaj$ie ipravy 4 440,31
Spolu stavby - 3139219
Pozemky

Pozemky - parc. & 381 (349 m2) ‘ 13 621,47
Vieobecnd hodnota celkom 45 013,66
V3eobecna hodnota zaokrihlene 45 000,00
V$eobecna hodnota slovom: Styridsatpattisic Eur

V Banskej Bystrici dfia 24.10.2022 Ing. Stefan Pastierovi¢

) _ TJ '
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[V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku
4.2 Listvlastnictva

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Situdcia Sir$ich vztahov

4.5 Podorys domu

4.6 Fotodokumenticia

4.7 Kipna zmluva pévodna

4.8 Kipnazmluva
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Objednéavka
na vypracovanie znaleckého posudku

(D 5092822)
Zadivatel: LICITOR group, a.s. (drazobnik)
Sladkovi¢ova 6
010 01 Zilina

1ICO: 36421561

DIC: 202 1857 310

IC DPH: SK 2021857310

Zapfsany v OR OS Zilina vlo#ka 10476/L

Kontakt: Tel: 041/763 22 34
Fax: 041/700 31 27

Spracovatel: Ing. Stefan Pastierovi¢, ID: 912652
Znalec pre odhad hodnoty nehnuteI'nosti

mobil: +421 903/340292

e-mail: pastierovicreality@ymail.com

Predmet ocenenia;

Predmetom ocenenia su nasledooné nehnutelnosti:

Cislo Katastrilne tzemie Katastrilny odbor okresného tradu
LV
4801 Soporiia Galanta
Pozemky parcely registra ,,C*:
Parc. €. Druh pozemku Vimera Poznimka
381 Zastavand plocha | 349 m?
a nadvorie
Stavby na pozemkoch:
Sap. tislo | Postavend na par. & Vymera Druh stavby Poznimka
stavby pozemku
75 381 349 m2 Rodinny dom
Vlastnik: Miroslava Michalikovd, rod. Michalikoud, Namestie slobody 31/11, 926 01 Sered
Spoluvlastnicky podiel: 11

Utel: stanovenie VSH nehnutelnosti pre tudely drazby podlfa zikona 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych draZbach vzneni neskorSich predpisov na ziklade nivrhu: Mgr. Lubomir

Kadura, Republiky 16. 010 01 Zilina — sprivca Gipadcu: Jozef Kollér v konkurze”, nar, 19.08,1971,
trvale bytom Nimestie slobody 31/11, 926 01 Sered.

Pozadovany podet vyhotoveni: odovzdat 5 vyhotoveni postou na adresu:
LICITOR group, a.s.
Sladkovicova 6
01001 Zilina



Fotografie a znalecky posudok Ziadame dorudif aj v elektronickej podobe na CD nositi ven
Ziadame aby stGéastou elektronickej verzie pgsudku bola a| fotograﬁa nehnutel‘nosh v celku,

odfotend v minimédlnom rozlieni El600x1200

Podmienkou thrady fakbiry je dodanie zgglgglsw pgsudku s pnlohaml vpotrebnom M
vyhotoveni vritane jedného vyhotovenia v elektronickej podobe a v pripade, #e nebude tak

vykonané draiobnik bezodkladne umedomi o tom znalca 8 tym, ¥e k dhrade faktiiry déjde aZ po

POUCENIE:
Vlastnik je povinny v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zikona & 527/2002 Z. z o dobrovolnych
dra¥béch, po predchidzajicej vyzve strpiet obhliadku predmetu draZby a vykonanie ohodnotenia.

Rovnako uvedend povinnost vyplyva iz ustanovenia § 75 zikona & 7/2005 Z. z. o konkurze

a reftrukturalizicii a o zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni - dalej len . ZKR")
zakotvuitici povinnost os6b, ktoré maiji1 u seba listiny alebo majetok stivisiaci s konkurzom tieto vydat

alebo umo#nif sprévcovi nahliadnutie do nich pripadne ich obhliadnut. Najmi je povinny vydat
zéloznému veritelovi zdloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zilohu a
poskytntt akikolvek inii st&innost. Rovnaki povinnost ma aj tretia osoba, ktord mad zaloh alebo
doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zdlohu u seba.

PoZadovany termin vyhotovenia: do 27.10.2022

V Ziline, dita 20.9.2022

‘Sﬂ-ﬁé /{Sl vigovidova § J"H" o1 2l
A S R i
Spravcd drazieb 7

LICITOR group, a.s.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 202 Galanta
Obec 1 504050 Soporiia
Katastralne izemie : 861014 Soporiia

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4801

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

17.10.2022
11:14:06
14.10.2022 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chranenej Spoloéné Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemkun | pravneho
pozemku vztahu
381 349 | Zastavana plocha 99 1 1
a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe sipisné islo 75 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 381

Iné ddaje:
Bez zapisu

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku
99 Pozemok vyuZivany podl'a druhu pozemku
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolonou nehnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Stavby
Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
75 381 10 | rodinny dom 1

Iné ddaje:

Bez zapisu

Legenda

Druh stavby

1z3




10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Podet vlastnikov: 1

Poradové
Eislo

! Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu/ Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény idaj

Spoluvlastnicky
podiel

7

| Michalikova Miroslava r. Michalikov4, Namestie slobody 31/11, Sered’, PSC 926 01, SK,

1/1

| Datum narodenia: 18.05.1971
_' Titul nadobudnutia

| V-473/2022 - Kipna zmluva, vklad povoleny diia 7.2.2022 - &.z. 72/2022

Iné tdaje

Bez zapisu.

Poznamky

K nehnutelnosti

P-430/2022 - Mgr. Lubomir Kadura-spravca - Navrh na zapis poznimky zo dita 22.6.2022 v
Casti vlastnika Miroslava Michalikova, nar. 18.5.1971 o tom, Ze majetok je zapisany v supise
majetku Gpadcu Jozefa Kolldra, nar. 19.8.1971 v konk

urznom konani vedenom Okresnym sidom Zilina - Uznesenia sp.zn. 7K/17/2021-16 zo diia
4.1.2022 - &.z. 379/2022

Sprévca

Poradové
&islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény 1idaj

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Néjomca

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Iné opravnend osoba

Poradové
Cislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny tidaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Cast C:

TARCHY

Bez tiarch.

2z3




Vypis je nepouZitel'ny na pravne Gkony

3z3



Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastralne tzemie
Galanta Soporiia Soporiia
Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu 381

Kopia je nepouZzitel'na na pravne tkony

Datum a ¢as vyhotovenia
Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

17.10.2022 11:12:45
14.10.2022 18:00:00

Spbsob autorizicie

Bez autorizacie

Informadny systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Stranalz1l



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 17.10.2022

Export

& 24?!21’”2;\\\ AN e
AN

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na prdvne ukony. (1/1)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat len odborne spdsobila osoba.
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KUPNA ZMLUVA
uzatvorena

podla § 558 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov
medzi zmluvnymi stranami:

Predavajuci: Zuzana Chudacikova, rod. Chudadikova, dat. nar. 25.02.1967
¢.0P:035346, rod. ¢.675225/6126
trvale bytom: Pekarska 4482/4A, Sered’ 926 01
Statny obfan SR

(dalej v texte ako ,,Predavajuci*)

Kupujuci: Jozef Kollar, rod. Kollar, dit. nar.19.08.1971,
¢.0P:HUS529625, rod.€.710819 /7316
Trvale bytom: Namestie slobody 31/11, Sered’ 926 01
Statny obfan SR

(d’alej v texte ako ,,Kupujiici®)

vyhlasuju , Ze st plne spdsobili na pravne ukony a uzatvaraju tito

Kipnu zmluvu

Clanok 1.

1. Predmetom tejto zmluvy je prevod vlastnickeho préva k nehnutelnosti vo vyluénom
vlastnictve predavajiceho, zapisanych na liste vlastnictva €.4801, Sprava katastra Galanta,
okres Galanta, k.ti. Soportia a to:

STAVBY:
a) rodinny dom stip.¢. 75, ktory je postaveny na parc.&. 381,

PARCELY registra ,,C* evidované na katastralnej mape:
b) pozemok parc. €. 381 o vymere 349m2, druh- zastavané plochy a nadvoria

(d’alej len ,,nehnutel’nost™™)

2. Prevédzana nehnutel'nost’ uvedend v bode 1. tohto ¢lanku je vo vylunom vlastnictve
predavajiceho.

3. Sucast'ou predmetnej nehnutelnosti je aj socidlne a sanitérne zariadenie, vietky nalezitosti
Kurenia na jeho bezné uzivanie.

Clénok I
Na zéklade tejto kiipnej zmluvy predavajiici predava v celosti vys§ie uvedent nehnutelnost
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blizsie citovanu v ¢l. I tejto kiipnej zmluvy dobrovolne , slobodne a vaZne a kupujuci
uvedent nehnutelnost’ kupuje a prebera do vyluéného vlastnictva v celosti, podiel 1/1-ina
za dohodnutu kiipnu cenu uvedent v ¢&1. IT1.

1.

Clanok IT1.
Predavajuci preddva kupujlicemu nehnutelnost za vzajomne dohodnuti kipnu cenu
30 000,-EUR, slovom:tridsat'tisic eur.
Dohodnuti kuipnu cenu uhradi kupujiici priamym vkladom na udet predavajiceho,
¢. actu IBAN SK5075000000004003354240 a to do 05.02.2021.

Clanok IV.

Predavajtici vyhlasuje, Ze ku ditu podpisania tejto kiipnej zmluvy:

a) ma v sulade apodla podmienok tejto kupnej zmluvy ni¢im neobmedzené pravo

predat’ apreviest vlastnicke pravo k predmetnej nehnutelnosti a vyhlasuje, Ze
neexistuju Ziadne pravne skuto&nosti, ktoré by mohli mat’ za nasledok neplatnost’
alebo odporovatelnost’ tejto klipnej zmluvy. Zaroveit vyhlasuje, Ze jeho pravo
nakladat’ s previdzanou nehnutelnostou nie je obmedzené Ziadnym zmluvnym
vztahom ani dohodou tretou osobou, &i uZ pisomnou alebo Gstnou, ktora by mohla
ovplyvnit' vlastnictvo, drzbu alebo uZivanie nehnutelnosti kupujticim, prevod
vlastnickeho prava podla tejto kipnej zmluvy alebo by mohla inym sp6sobom
nepriaznivo ovplyvnit splnenie G&elu tejto kipnej zmluvy,

b) na nehnutelnosti uvedenej v &l. I neviaznu Ziadne dlhy, vecné bremena a iné farchy,

alebo préva tretich osob,

¢) nie je vedeny Ziadny sidny spor, vyvlastiiovacie, konkurzné alebo restitu&né

konanie k predmetnej nehnutelnosti anie st zname Ziadne okolnosti, ktoré by
mohli viest' k zacatiu takychto konani, ktoré by mohli mat’ vplyv na vlastnictvo
prevadzanej nehnutelnosti alebo by mohli zaloZit' akékol'vek naroky tretich oséb
vo¢i kupujlicemu

d) neuzavrel ado prevodu vlastnickeho priva na kupujlcich neuzavrie Ziadnu inii

kipnu zmluvu, zmluvu obudicej kipnej zmluve, darovaciu, nijomné alebo
akukol'vek inti zmluvu zakladajicu prava tretich osob k prevadzanej nehnutelnosti
anepodal a ani nepoda navrh na povolenie vkladu vlastnickeho alebo iného prava
k prevéadzanej nehnutelnosti v prospech tretej osoby,

¢) ku dfiu uzatvorenia tejto zmluvy sa vysporiadané dane apoplatky suvisiace

s predmetnou nehnutePnost'ou k prislusnému spravcovi dane.

2. Ak sa po podpisani tejto zmluvy preukdZu skutodnosti potvrdzujice opak vyhldseni

podfa bodu I tohto &lanku, predavajiici sa zavizuje, Ze tieto skutognosti odstréni bez
zbyto&ného odkladu na vlastné naklady.

- Zmluvné strany sa dohodli e predavajuci ma pravo jednostranne od tejto zmluvy

odstupit’ v pripade Ze nebude vyplatend plné vyska kupnej ceny podla ¢l. I11.



Clanok V.

. Kupujuci prehlasuje, Ze pred uzavretim tejto kipnej zmluvy sa dékladne oboznamil so
stavom nehnutePnosti, je mu zndmy technicky a pravny stav nehnutelnosti, ktory je
adekvatny veku stavby a nehnutelnost’ v tomto stave prebera.

. Predavajici vyhlasuje, Ze mu nie sii zname skryté zavady nehnutel'nosti, na ktoré by
mal kupujiceho upozornit’.

. Preddvajici sa zavizuje nehnutelnost’ uvedenu v €l. I v stave spdsobilom na obvykié
uzivanie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predavajuci uvolni a protokolarne odovzda
nehnutelnost kupujicemu do uZzivania do 7 dni od vyplatenia plnej vysky kupnej
ceny.

Clanok VL

. Zmluvné strany ber na vedomie, Ze kupujici nadobudne vlastnictvo predmetnej
Nehnutelnosti vkladom do katastra nehnutel’nosti na Katastralnom drade v Galante,
Spréava katastra Galanta.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetna kipnu zmluvu spolu s ndvrhom na vklad
vlastnickeho prava k prevadzanej nehnutel'nosti predloZi preddvajlici na Katastralnom
urade v Galante, Sprava katastra Galanta, do troch pracovnych dni po uhradeni plnej
vysky kiipnej ceny t.j.30 000,-Eur. Spravny poplatok spojeny s navrhom na vklad do
katastra hradi predavajici.

. Zmluvné strany sa zavizuju poskytnat’ si potrebnti siéinnost’ pri realizovani predmetu
tejto kiipnej zmluvy spo¢ivajiicu najmi v bezodkladnej osobnej téasti pri uzatvarani
zmluv, poskytnuti dokladov, overovani podpisov a iné.

. Vpripade, Ze Katastrdlny tirad v Galante, Sprava katastra Galanta z akéhokol'vek
dévodu zastavi alebo preru$i vklad vlastnickeho prava v prospech kupujiceho,
zmluvné strany st povinné bez zbyto&ného odkladu po doruceni takéhoto rozhodnutia
vykonat’ vietky nevyhnutné napravné kroky tak, aby Sprava katastra mohla rozhodniit’
o povoleni vkladu vlastnickeho prava v prospech kupujiceho tak, ako bol touto
kGpnou zmluvou zamyslany.

Clanok VIL.

. Tato zmluva nadobuda platnost a uginnost dfiom podpisania oboma zmluvnymi
stranami, pri¢om u¢inky prevodu vlastnickeho priva k nehnutePnosti tejto kipnej
zmluvy nastdvajii a2 pravoplatnym rozhodnutim o povoleni vkladu vlastnickeho prava
vydany Katastralnym tiradom v Galante, Spréava katastra Galanta.

. Tito kapnu zmluvu moZno menit’ a doplfiaf iba so sihlasom oboch zmluvnych strén
formou pisomnych dodatkov, podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

. Zmluvné strany sa dohodli, ¥e prdva apovinnosti vyplyvajiice ztejto zmluvy
prechadzaj aj na ich pravnych nastupcov.
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4.

Vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie sti upravené touto Zmluvou sa riadia
ustanoveniami Obcianskeho zékonnika ako aj suvisiacimi d’aliimi vieobecne
zaviznymi predpismi v platnom zneni.

Pre dorudovanie pisomnosti zmluvné strany dohodli osobné dorudovanie, resp.
dorucovanie prostrednictvom Slovenskej posty, a. s. Pisomnosti doru¢ované cestou
Slovenskej posty, a. s. si zmluvné strany doru€uju na adresu trvalého pobytu, uvedenti
v zahlavi tejto zmluvy; ak nie je moZné pisomnost dorudit’ ktorejkoPvek zo
zmluvnych stran na tato adresu, pisomnost’ sa povaZuje za doruéent diiom, kedy ju
Slovenska posta vritila tej ktorej zmluvnej strane ako nedorugitePni zasielku.

Tato kapna zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, ka?d4 zmluvna strana po overeni
podpisu predavajuceho obdrzi jeden rovnopis a 2 rovnopisy budii prilohou nivrhu na
vklad vlastnickeho prava Spréve katastra v zmysle tejto kiipnej zmluvy.

. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej vole, zmlava

nebola uzatvorend v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéital,
jej obsahu rozumejii a na znak sithlasu zmluvu podpisuji.

V Seredi, dita 02.02.2021

PREDAVAJUCI: KUPUJUCI:

...................................................................

%wé‘z;/ 2

Zuzana Chudadikova Jozef Kollar
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KUPNA ZMLUVA
vzatvorens

podia § 558 a nasl. Obgianskeho zdkonnika v zneni neskor§ich predpisov
medzi zmluvnymi stranami:

Predavajuei: Jozef Kollar, rod. Kollar, nar. 15.08.1971
OP £ HU 529 625, r. €. 710819/7316
trvale bytom: Namestie slobody 31/11, Sered’ 926 01
§tétny obCan SR

(dalej v texte ako ,,Predavajuci®)

Kupujuci: Miroslava Michalikovi, rod. Michalikovéa, nar. 18.05.1971
OP & HR 301 455, r. ¢. 715518/7380
Trvale bytom: Namestie slobody 31/11, Sered’ 926 01
$tatny obCan SR

(Falej v texte ako ,,Kupujici®)

vyhlasuji , 7e 50 pine epdsobili na pravne Ukony a uzatvaraja thto

Kapnuw zmiuvu
Clanok 1.
t. Predmetom tejto zmiuvy je prevod vlastnickeho prava k nehnutelnosti vo vylutnom

vlastnictve predavajaceho, zapisanych na liste vlastnictva & 4801, Sprava katastra Galanta,
okres Galanta, k. 4. Soporfia a to:

STAVBY:
a) rodinny dom shp. & 75, ktory je postaveny na parc. &. 381,

PARCELY registra ,,C* evidované na katastralnej mape:
b) pozemok parc. ¢. 381 o vymere 349m2, druh- zastavané plochy a nédvoria

(d'alej len ,,nehnutenosP)
2. Prevadzana nehnutePnost’ uvedend v bede 1. tohto &lénku je vo vyluénom viastnictve
preddvajlceho.

Clanok 1L

Na zéklade tejto klipnej zmluvy predavajici predva v celosti vy&ie uvedentt nehnutelnost
blizgie citovanii v &1. 1 tejto kipnel zmluvy dobrovolne , slobodne a vazns a kupujuci
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Clanok IIL

Predavajuci predava kupujiicemu nehnutelnost’ za vzajomne dohodnutd kupnu cenu
1,- €, slovom: jedno euro.

2. Dohodnut kipnu cenu uhradi kupujici priamym vkladom na Glet preddvajiceho,
¢. actu IBAN SK98 7500 0000 0040 0823 1215, ato do jedného mesiaca odo dia
podpisania zmluvy, ktord nadobtida pravoplatnost’ vkladom do katastra.

Clanok IV.

1. Preddvajuci vyhlasuje, ze ku ditu podpisania tejto kiipnej zmluvy:

a) ma v silade a podla podmienok tejto kipnej zmluvy ni¢im neobmedzené pravo
predat’ a previest' vlastnicke pravo k predmetnej nehnutelnosti a vyhlasuje, Ze
neexistuji Ziadne pravne skutoénosti, ktoré by mohli mat’ za nasiedok neplatnost’
alebo odporovatelnost’ tejto kapnej zmluvy. Zaroveti vyhlasuje, Zze jeho pravo
nakladat’ s prevadzanou nehnutelnostou nie je obmedzené Ziadnym zmluvnym
vztahom ani dohodou tretou osobou, & uZ pisomnou alebo tstnou, ktora by mohla
ovplyvnit’ -vlastnictvo, drzbu alebo uZivanie nehnutelnosti kupujicim, prevod
vlastnickeho prava podla tejto kapnej zmluvy alebo by mohla inym spdsobom
nepriaznivo ovplyvnit splnenie G€elu tejto kitpnej zmluvy,

b) na nehnutelnosti uvedenej v ¢l. I neviaznu Ziadne dlhy, vecné bremena a iné tarchy,
alebo prava tretich os6b,

¢) nie je vedeny Ziadny sidny spor, vyvlastiiovacie, konkurzné alebo restitugné
konanie k predmetnej nehnutelnosti a nie si zname Ziadne okolnosti, ktoré by
mohli viest' k zadatiu takychto konani, ktoré by mohii mat vplyv na vlastnictvo
prevadzanej nehnutelnosti alebo by mohli zaloZit' akékof'vek naroky tretich oséb
vodi kupujicemu

d) neuzavrel ado prevodu vlastnickeho préva na kupujtcich neuzavrie Ziadnu inu
kipnu zmluvu, zmluvu o budicej kipnej zmluve, darovaciu, najomnu alebo
akukolvek inG zmluvu zakladajiicu prava tretich 0séb k prevadzanej nehnutePnosti
a nepodal a ani nepodd ndvrh na povolenie vkladu vlastnickeho alebo iného priva
k prevadzanej nehnutelnosti v prospech tretej osoby,

e) ku dfiu uzatvorenia tejto zmluvy st vysporiadané dane apoplatky stvisiace
s predmetnou nehnutelnostou k prislu§nému spravcovi dane.

2. Ak sa po podpisani tejto zmluvy preukdzu skuto&nosti potvrdzujiuce opak vyhlaseni
podl'a bodu 1 tohto ¢ldnku, predavajici sa zavizuje, Ze tieto skuto€nosti odstrani bez
zbytotného odkladu na vlastné naklady.

3. Zmluvné strany sa dohodli Ze predévajici mé préavo jednostranne od tejto zmluvy
odstilpit' v pripade Ze nebude vyplatens plnd vyska kapnej ceny podrla ¢l. II1.
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Clanok V.

1. Kupujuci prehlasuje, Ze pred uzavretim tejto kiipnej zmluvy sa dokladne oboznamil so
stavom nehnutel'nosti, je mu zndmy technicky a privny stav nehnutei'nosti, ktory je
adekvatny veku stavby a nehnutelnost’ v tomto stave prebera tak, ako stoji a leZi.
Predavajuci vyhlasuje, e mu nie st zname skryté zdvady nehnutelnosti, na ktoré by
mal kupujiceho upozornit’,

@
=

lanok VI.

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto Zmluvou sa riadia
ustanoveniami Obcianskeho zékonnika ako aj stivisiacimi d’al§imi vSeobecne
zavédznymi predpismi v plathom zneni.

2. Této kupna zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, kazd4 zmluvna strana po overeni
podpisu predavajiceho obdrzi jeden rovnopis a 2 rovnopisy budi prilohou navrhu na
vklad vlastnickeho prava Sprave katastra v zmysle tejto kiipnej zmluvy.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, e zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle, zmluva
nebola uzatvorend v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pregital,
jej obsahu rozumejt a na znak sthlasu zmluvu podpisuji.

........................................

Jozef Kollar Miroslava Michalikova




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapfsany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidentnym ¢islom 912652.

Znalecky tkon je zapisany v denniku pod poradovym &islom 98/2022.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Stefan Pastierovi¢

./ Ing. Stefan Pastierovic
= Znalec pre odbor: Stavebnictve
Odvetvie: Pozemné stavby
Odhad hodnoty nehnutefnosti
Majerska cesta 65. Ban. Bystrics



