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ZNALECKY POSUDOK

Cislo 168/2022

Vo veci: Stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu sup.€. 932 na parc.C. 147 s prisluSenstvom
a pozemkami parc.C. 146/1 a 147 v k.U. Diviaky, ul. Lazianska 7, Tur€ianske Teplice, na ucel
dobrovolnej drazby.
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Pocet odovzdanych vyhotoveni: 7

V Martine dna: 14.10.2022
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I. UVOD

1. Uloha znalca: Stanovenia veobecnej hodnoty rodinného domu stp.&. 932 na parc.é. 147 s prisludenstvom a pozemkami
parc.C. 146/1 a 147 v k.u. Diviaky, ul. Lazianska 7, Tur€ianske Teplice.

2. Uéel znaleckého posudku: Dobrovolna drazba.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok
(rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu): 07.04.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 13.10.2022
5. Podklady na vypracovanie posudku

a) Podklady dodané zadavatefom:

e Objednavka D 400222 zo dria 12.01.2022 a 28.03.2022

¢ Vyzva na poskytnutie sucinnosti pri obhliadke predmetu zalozného prava zo dra 12.01.2022 a 28.03.2022
e Znalecky posudok €. 15/2008 vypracovany Ing. Simonidesom dna 27.02.2008, v PDF formate

b) Podklady ziskané znalcom:
¢ Vypis z listu viastnictva €. 437, k.u. Diviaky, zo diha 14.10.2022
e Mapa KN, k.u. Diviaky, zo dfa 14.10.2022
e Miestna obhliadka
o Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.

Vyhlaska €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlaska €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o

vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 263/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastralny zéakon)

e Zakon &. 212/2018 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov
a ktorym sa menia a dopifiaju niektoré zakony

e Vyhlaska Federalneho Statistického uradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych

prac vyrobnej povahy (pouzitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie podla pouzitého katalégu rozpoctovych

ukazovatelov).

Vyhlaska €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,

2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budi konat' s patri€nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Urovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotenu stavbu nadobudnudt’ formou
vystavby v €ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajucu vySke
opotrebovania.
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b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypocltu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla poslednych znamych
$tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2022.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vdeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypoCte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metoéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zalozeny na
vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocCita kapitalizaciou
buducich od&erpatelnych zdrojov po€as ¢asovo heobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich od€erpatelnych
zdrojov poc¢as ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory
sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metédy:

e Metdéda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou
buducich od€erpatelnych zdrojov po€as ¢asovo neobmedzeného obdobia),

¢ Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory
sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- Ohodnotenie vykonat na zaklade podkladov predlozenych drazobnikom.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Vzhladom na typ nehnutelnosti, jej polohu a predajnost v danej lokalite je ako najobjektivnejSia pouzita metdda polohovej
diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metdédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné, nakolko nehnutelnost
nedosahuje primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia
vSeobecnej hodnoty nebola pouzita z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ nehnutelnosti.

Metdda polohovej diferenciacie

Metdda vychadza zo zdkladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
Kpp — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na Urovni s DPH)
Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zalozeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa
ur€ia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné koeficienty polohovej diferenciacie
vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych
tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnt pre konkrétnu hodnotenu
nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdoévodnenie vyberu pouZzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:
Na vypocet VSH bola zvolena ako objektivna metdda - metdda polohovej diferenciacie.
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Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHum * kep)[€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw - vychodiskova hodnota na 1 m® pozemku
Kpp - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:

LIST VLASTNICTVA &. 437 zo diia 14.10.2022

Okres: Tur€ianske Teplice Obec: Turcianske Teplice Kat.uzemie: Diviaky

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

- Parc.€. 146/1 - zahrada o vymere 166 m2
- Parc.€. 147 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 589 m2

Stavby

- Rodinny dom sup.¢. 932 na parc.¢. 147

B. Vlastnici:

9 Pittnerova Katarina r. Chovancova, Horné Rakovce 1986/44, TurCianskeTeplice, SR Spoluvlastnicky podiel: 1/4
10 Pittner Miroslav r. Pittner, Lazianska 932/7, TurCianske Teplice, P§C 03901, SR Spoluvlastnicky podiel: 1/4
11 Pittner Tomas r. Pittner, Lazianska 932/7, TurCianske Teplice, PSC 03901, SR Spoluvlastnicky podiel: 1/4
12 Hovori¢ova Alexandra r. Hovori¢ova, Lazianska 932/7, Turcianske Teplice, SR Spoluvlastnicky podiel: 1/4

C. Tarchy: Vid. LV v prilohe posudku.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

e Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 01.02.2022 a 07.04.2022

e  Zameranie nehnutelnosti — nebolo umozZnené

e Fotodokumentacia nehnutelnosti vyhotovena znalcom dfia 01.02.2022 a 07.04.2022 - len z exteriériu

d) Technicka dokumentacia:

Dom ani v €ase druhej ohlasenej obhliadky nebol spristupneny, preto v zmysle ods.3, §12, Zak. 527/2002 o dobrovolnych
drazbach, v zneni neskorsich predpisov, ,,ohodnotenie mozno vykonat’ z dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik
k dispozicii“. Na zaklade vy$Sie uvedeného nebolo mozné zistit skutkovy stav, stavebno-technické ani skutkové dispozi¢né
rieSenie ohodnocovanej nehnutelnosti a preto ohodnotenie bolo vykonané na zaklade podkladov poskytnutych
Drazobnikom: - Znalecky posudok ¢€. 15/2008 vypracovany Ing. Simonidesom dna 27.02.2008. Z priloh predlozeného
posudku boli prevzaté: - Potvrdenie veku stavby vydané Mestom Turianske Teplice dfia 16.04.2007; - Rozhodnutie —
povolenie stavby ,Novostavba RD“, vydané ONV v Martine, pod &. Vyst. 3246/1963-Lu difia 27.12.1963; - Stavebné
povolenie na stavbu ,Sklad dreva“, vydané MNV v Tur&ianskych Tepliciach, pod ¢. 1460/1987 dna 09.09.1987; - Ohlasenie
stavebnych Uprav, vydané Mestom Turcianske Teplice dfia 03.08.2007; - Situacia, nakresy poédorysov podlazi RD a skladu
dreva. V prelozenom posudku neboli ohodnotené vyskytujuce sa stavby: - pristreSok pred verandou, altanok z juznej strany
RD a spevnené plochy pri RD, tieto stavby pre potreby vypoctu boli priblizne zamerané na www.katasterportal.sk
a www.googlemaps.com.

e) Udaje katastra nehnutelPnosti:

Porovnanim udajov na liste vlastnictva, mape KN bolo zistené, Zze RD sup.¢. 932 s pozemkami parc.C. 146/1 a 147 je
zapisany na LV €. 437, k.U. Diviaky. Stavby: Sklad dreva na parc.c. 146/1 a 147, pristreSok pred verandou na parc.€. 147
a altanok na parc.€. 147 nie su zapisané na LV a nie su zakreslené v mape KN.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
- Rodinny dom sup.€. 932 na parc.€. 147 v k.u. Diviaky
- PrisluSenstvo: - Sklad dreva na parc.¢. 146/1 a 147
- Pristresok pred verandou na parc.¢. 147
- Ploty
- VonkajsSie apravy
- Pozemky parc.€. 146/1 a 147 v k.u. Diviaky

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
Nie su.


http://www.katasterportal.sk/
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom sup.¢. 932 na parc.€. 147 v k.a. Diviaky

Nakolko dom v €ase dohodnutej obhliadky nebol spristupneny, vymery, stavebné konstrukcie a vybavenie domu su vo
vypocte uvazované v zmysle udajov z predloZzeného Znaleckého posudku &. 15/2008 a zisteného skutkového stavu pri
miestnej obhliadke. V ¢ase vypracovania predlozeného posudku na dome boli realizované stavebné uUpravy, ktoré neboli
vtedy dokoncené, v aktualnom vypocte je uvazované, Ze po vzati Uveru vr. 2008, vSetky stavebné prace na dome boli
dokoncené.

Vzhladom na vy$Sie uvedené, uvazované vymery, konstrukcie a vybavenie moze byt v skuto€nosti odliSné, resp. nemusi sa

vyskytovat.

Popis prevzaty z predloZeného znaleckého posudku ¢. 15/2008 zo str.¢. 4, 5,6 a 7:

Bol postaveny v roku 1967, ktory wvek bol podany znalcovi tustne, kolaudaéné
rozhodnutie sa nezachovalo. K tomu bolo predloZené potvrdenie ¢ veku mestom
Turé.Teplice. Znalec posiidil udany vek podTa konitrukcii a prevedenia a povaZuie
ho za hodnoverny. Ide o prizemny dom, z malej &asti podpivnideny. Nachadza sa v

obytnej casti obce a je pristupny z Ulice Lazianskej. Je celkove udrZiavany a
ufivania schopny. Napojeny je na rozvod vody, elektriny, plynu pripojkami.
Odkanalizovanie je do vlastnej Zumpy. Vlastni&ka po nadobudnuti nehnutelnosti v
roku 2007 zadala na dome so stavebnymi upravami, ktoré pisomne ochlisila na
stavebnom drade - meste Turc.Teplice. Jedna sa o nasledovné kon3trukcie: vymena
plynového kotla za novy, novy elektricky bojler na tepld vodu, vymena strednej
krytiny, vymena okien za plastové, vymena vchodovych dveri, podlah, kirenia,
vody, nové omietky vnitorné, nova kipeliia, obklad, dlaiby, sanitna instalacia,
zateplenie domu, fasadnych omietok a elektriny. Tieto price sa v silasnej dobe
neukoncéené z nedostatku finanénych prostriedkov. Miera rozostavanosti je
stanovena po podlaZiach rodinného domu, vratane novych kon3trukcii na dome
realizovanych. V sit¢asnej dobe sa dom uZiva a zarovefi sa realizujui stavebné
Upravy. Zakladni Zivotnost stavby domu, vzhladom na rozsah Uprav ponechavam 100
rokov. Opotrebovanie vzhIadom na novy rozsah prac stanovujem analytickou
metodou.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Je z ¢asti podpivniCené. Pristup je z prizemia domu. Zapustené z c¢asti v zemi do
1 m. Murivo je betdénové, Stropy sd betdnovad doska monolitickd. Omietky vnitorné
hladké, podlaha je cementovy poter. Elektrina je svetelnd s novym elektrickym
isticom (30%). Voda zavedenia studena. Okno jednoduché ocelové, dvere drevené
ramové. Ide o miestnost kotolne, skladu, schodiska, chodby. Je tu umiestneny
novy plynovy kotol (2007) a elektricky beojler na tepld vodu {2007). Schody su
plné betdénové, s povrchom cementovy poter.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Zdklady st z kamefia a betdnu, murivo obvodové je tvarnic pérobeténovych hr. do
40 cm s izolaciou. Bude sa zatepIovat kontaktnym zateplovacim systémom s
izoléciou polystyrén. Stropy sG drevené trémové s rovaym podhladom. Krov je
sedlového polovalbového tvaru, pokryty nowvou ocelovou krytinou Blachotrapez
(obdoba ROVY). Klampiarske kond3trukcie sd dplné =z materidlu krytiny. Fasadne
omietky zatial zdrsnené, bez uSlachtilej omietky a zateplenia, sokel omietnuty.
Oknd su nové plastové zdvojené, dvere drevené masivne z mikkého dreva. OQOkrem
tychto konStrukcii beoli udplne vymenené podlahy a dlaZby od zékladnych vrstiev
(od kontaktnej =zeminy), vradtane vodorovnej izolacie a konecnej udpravy a to
plavajicimi parketami laminatovymi a keramickymi dlaZbami. Z &asti v jedne]j izbe
nie sd podlahy =zatial ukonéené, len po poter cementovy. Elektrina je nova
svetelnd aj motorickd, vratane rozvadzaca a istifov. Prevedeny novy rozvod vody
studenej a teplej s novou kuchyhou a novozriadenou kipelficu+WC. V kuchyni je
kuchynskad linka di. 6 m, drez nerezovy, &iastoé&ny obklad, batéria pakova,
keramicka wvarna plynova doska a zabudovana elektricka rira, digestor. V kipelni
je rohova plastovd wvafia, keramické umyvadlo, WC splachovaci so zabudovanou
nadrzkou, obklad, dlaZba, batérie pakové., Karenie je istredné, rozvod pdvodny,
radiatory pévodné. Novy kotol plynovy v I.PP. Rozvod teplej vody z I.PP, novy
bojler. Plastové rolety na oknich. Pévodny prived plynu prechidza do kotolne UK,
ako novy rozved z vonkaj3ej strany v obvodovej stene je zriadeny prived plynu do
kuchyne zo severnej strany.
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Uvazované technické rieSenie vo vypocte:

- Zaklady - 1. NP - betdnové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - 1. PP - z monolitického betdnu; 1. NP - sendvi€ova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy
tepelny odpor min. 2,0); deliace konstrukcie - 1. PP, 1. NP - tehlové (prieckovky, CDM,)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - 1. PP - s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické; 1.
NP - s rovnym podhladom drevené tramové

- Schodisko - 1. PP - cementovy poter; 1. NP - tvrdé drevo, ¢erveny smrek

- Strecha - krovy - 1. NP - vaznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - 1. NP - plechové z hlinika; klampiarske
konstrukcie strechy - 1. NP - z plastov zlaby a zvody

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - 1. PP, 1. NP - 8krabany brizolit, omietky na baze umelych latok

- Upravy vnutornych povrchov - vnatorné omietky - 1. PP, 1. NP - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vnutorné
obklady - 1. NP - prevaznej €asti kipelne min.nad 1,35 m vysky; 1. NP - vane; 1. NP - kuchyne min. pri sporaku a dreze -
Vyplne otvorov - dvere - 1. PP - ramové s vyplfou; 1. NP - pIné alebo zasklené z tvrdého dreva; okna - 1. PP - jednoduché
drevené alebo ocelové; 1. NP - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné zallzie - 1. NP - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyr) - 1. NP - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
velkoploSné parkety (drevené, laminatoveé); dlazby a podlahy ost. miestnosti - 1. PP - cementovy poter, tehlova dlazba; 1.
NP - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyn - 1. NP - sporak elektricky s elektrickou rurou a keramickou platfiou; 1. NP - odsavac par; 1. NP -
drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; 1. NP - kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej
Sirky)

- Vybavenie kupelni - 1. NP - vafa plastova jednoducha; 1. NP - umyvadlo; vodovodné batérie - 1. NP - pakové nerezové so
sprchou; 1. NP - pakové nerezové; zachod - 1. NP - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - 1. NP - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie
panely; zdroj vykurovania - 1. NP - kotol Ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo
vymennikova stanica tepla

- Vnutorné rozvody vody - 1. PP - z plastového potrubia len studenej vody; 1. NP - z plastového potrubia studenej a teplej
vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody - 1. PP - zasobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s
ustrednym vykurovanim

- Vnutorné rozvody kanalizacie - 1. PP - liatinové a kameninové potrubie; 1. NP - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - 1. PP - svetelnd; 1. NP - svetelna, motoricka;
elektricky rozvadzac - 1. PP, 1. NP - s automatickym istenim

- Vnutorné rozvody plynu - 1. PP, 1. NP - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu.

Pri miestnej obhliadke z exteriéru nebolo zistené poSkodenie prvkov dlhodobej Zivotnosti, dom je v udrziavanom stave.
Vzhladom na vek domu, vykonané stavebné upravy, modernizaciu, zisteny stavebno-technicky stav a s predpokladanim, ze
dom je pravidelne udrziavany, je miera opotrebenia a technického stavu vypocitana analytickou metédou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
uzivania
1 PP 1067 1,2*(6,06*0,86+5é§§*§:7f)33+3:35*1'68”’5 35,08 120/35,08=3,421
1. NP 1967 9,93*12,45+2,86*2,31 130,24 120/130,24=0,921
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m® ZP podra zasad uvedenych v pouZitom katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

1 Osadenie do terénu

1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750
4 Murivo

4.3 z monolitického betdnu 1250
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhfadom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20

14 Fasadne omietky
14.4.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3 50
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16 Schody bez ohfadu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.6 cementovy poter 180
17 Dvere

17.4 ramové s vyplhou 515
18 Okna

18.7 jednoduché drevené alebo ocelové 150
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody

30.2.b z plastového potrubia len studenej vody 20
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 4775

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zzumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievag elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim (1 65

ks)
45 Elektricky rozvadzac¢

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

Spolu 330
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady

2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520
3 Podmurovka

3.5.b podpivni¢ené do 1/2 ZP - priem. vySka 50-100 cm - omietana, Skarované tehlové murivo 270
4 Murivo

4.7 sendviCova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0) 1270
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhfadom drevené tramoveé 760
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575
10 Krytiny strechy na krove

10.1.b plechové z hlinika 710
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.3 z plastov Zlaby a zvody 200
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200
17 Dvere

17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
19 Okenné zaluzie

19.2 plastové 75
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22 .1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoploSné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24 1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
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31 Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
Spolu 7820

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zzumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
35 Zdroj vykurovania
35.1.a kotol ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo

. o . 155
vymennikova stanica tepla (1 ks)
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.1 sporak elektricky s elektrickou rarou a keramickou platfiou (1 ks) 200
36.7 odsavac par (1 ks) 30
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (6 bm) 330
37 Vnutorné vybavenie
37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) 65
37.5 umyvadio (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadia (1 ks) 25
40 Vnutorné obklady
40.2 prevaznej Casti kupelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
40.4 vane (1 ks) 15
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
Spolu 1290
Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,176
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05
Podlazie Vypoéet RU na m” ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (4775 + 330 * 3,421)/30,1260 195,97
1. NP (7820 + 1290 * 0,921)/30,1260 299,01
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

X . Cenovy Rok 5. , Opotrebenie
Cislo Nazov podiel [3;0] usivania Zivotnost Vek P [%]
1 Zaklady vratane zemnych prac 6,89 1967 175 55 2,17
2 Zvislé konStrukcie 19,84 1967 140 55 7,79
3 Stropy 9,92 1967 140 55 3,90
4 ZastreSenie bez krytiny 5,48 1967 110 55 2,74
5 Krytina strechy 6,77 2007 60 15 1,69
6 Klampiarske konstrukcie 2,20 2007 50 15 0,66
7 Upravy vnutornych povrchov 4,84 2007 80 15 0,91
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 2,61 2008 60 14 0,61
9 Vnutorné keramické obklady 1,05 2007 50 15 0,32
10 Schody 2,37 2008 140 14 0,24
11 Dvere 6,38 2007 60 15 1,60
12 Vrata 0,00 1967 0 0 0,00
13 Okna 5,44 2007 60 15 1,36
14 Povrchy podlah 4,94 2007 50 15 1,48
15 Vykurovanie 6,06 1967 70 55 4,76
16 Elektroinstalacia 5,97 2007 50 15 1,79
17 Bleskozvod 0,00 1967 0 0 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,10 2007 50 15 0,33
19 Vnutorna kanalizacia 0,25 1967 60 55 0,23

20 Vnutorny plynovod 0,42 2007 50 15 0,13
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21 Ohrev teplej vody 0,17 2007 40 15 0,06
22 Vybavenie kuchyn 5,63 2007 30 15 2,82
23 Hygienické zariadenia a WC 0,95 2007 50 15 0,29
24 Vytahy 0,00 1967 0 0 0,00
25 Ostatné 0,72 2007 50 15 0,22
Opotrebenie 36,10%
Technicky stav 63,90%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. PP zroku 1967
Vychodiskova hodnota 195,97 €/m**35,08 m**3,176*1,05 22 925,51
Technicka hodnota 63,90% z 22 925,51 14 649,40
1. NP z roku 1967
Vychodiskové hodnota 299,01 €/m“*130,24 m**3,176*1,05 129 867,32
Technicka hodnota 63,90% z 129 867,32 82 985,22

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 22 925,51 14 649,40
1. nadzemné podlazie 129 867,32 82 985,22
Spolu 152 792,83 97 634,62

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Sklad dreva na parc.€. 146/1 a 147

Popis prevzaty z predloZzeného znaleckého posudku ¢. 15/2008 zo str.¢. 10:

ftavba postavend k domu ako doplnkovd drobna stavba, z JjuZnej strany ako
samostatne stojaca v roku 1987, Je murovanej kon3trukcie so sedlovou strechou,
jednoduchd stavba. VzhIadom na charakter stavby, Ze dopliiuje funkciu pri dome,
ju ocefiujem ako drebni stavbu.

. 1. NADZEMNE PODLAZIE

Z4dklady sU z Xkamefia a betdnu, murivo tehlové hr. 25 cm. Stropy st drevené
tramcekové s podhladom. krov Jje sedlovy, hambalkovy pokryty pozinkovanym
plechom. Klampiarske kon3trukcie su dplné. Dvere drevené ramové, oknd drevené
zdvojené aj jednoduché ocelové. Podlaha je cementovy poter. 3porak na pevné
palivo, elektriny je svetelna aj motoricka. Vnatorné omietky hladké, wvonkaijsSia
je zdrsnena, brizolitova.

UvaZované technické rieSenie vo vypocte:

Technické rieSenie:

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - tram¢ekové s podhladom

- Strecha - krov - hambalkové; krytina strechy na krove - plechové pozinkovana; klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného
plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - brizolit

- Upravy vnutornych povrchov - vapenna hladka omietka

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vyplfiou; okna - zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim
- Podlahy - hrubé beténové, tehlova dlazba

- Vnutorné vybavenie - maly kuchynsky sporak na tuhé palivo

- Vnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinStalacia - svetelna a motoricka - poistky

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pofnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
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MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] k
uzivania yp | plochy zP
1. NP 1987 7,90*4,60 36,34 18/36,34=0,495

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatefl je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla zédsad uvedenych v pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo€nych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hrabky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.2 tramcekové s podhladom 360
5 Krov

5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnutorna uprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.5 rdmové s vypliou 255
13 Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 Podlahy

14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145
18 Elektroinstalacia

18.3 svetelna a motoricka - poistky 245

Spolu 4955

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
25 Vnutorné vybavenie

25.9 maly kuchynsky sporak na tuhé palivo (1 ks) 140

Spolu 140

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv:

kcu = 3,176
km = 1,05

Podlazie Vypoéet RU na m” ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (4955 + 140 * 0,495)/30,1260 166,78
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 1987 35 35 70 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

166,78 €/m**36,34 m**3,176*1,05
50,00% z 20 211,51

Vychodiskové hodnota
Technicka hodnota

20 211,51
10 105,76
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2.2.2 Pristresok pred verandou

PristreSok sa nachadza na parc.€. 147, zastreSuje vstup pred verandou. Technické rieSenie: - Zaklady - bez podmurovky,
iba zaklady pod stipikmi; - Zvislé nosné konstrukcie - iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere; - Vodorovné
nosné konS$trukcie - stropy - tramc¢ekové bez podhladu; - Strecha - krytina na plochych strechach - plechova z hlinika;
klampiarske konstrukcie - z plastov (min. Zlaby, zvody); - Upravy vonkaj$ich povrchov - napustenie impregnaciou; - Podlahy
- keramicka dlazba, umely kamer. Uvazované, ze bol vybudovana v ¢ase stavebnych Uprav domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok Vypocet zastavanej plochy ZP [mz] k
uzivania P
1. NP 2008 4,50*2,30 10,35 18/10,35=1,739

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpodtovy ukazovatefl je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla zédsad uvedenych v pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba zéklady pod stipikmi alebo patky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo€nych)

3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205
4 Stropy

4.3 tram&ekové bez podhladu 205
7 Krytina na plochych strechach

7.1.b plechova z hlinika 385
8 Klampiarske konstrukcie

8.3 z plastov (min. zlaby, zvody) 160
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.5 napustenie impregnaciou 180
14 Podlahy

14.1 keramicka dlazba, umely kamen 500

Spolu 1750

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,176
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,05

Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]

1. NP (1750 + 0 * 1,739)/30,1260 58,09

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 2008 14 36 50 28,00 72,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov _ _ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 58,09 €/m“*10,35 m**3,176*1,05 2 004,99
Technicka hodnota 72,00% z 2 004,99 1443,59
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2.2.3 Plot od ulice

Plot ohranicuje parc.c. 147 zo severnej strany od ulice, uvazované, Ze sa jedna o pévodny plot zrekonstruovany v r. 2008,
zaklady a podmurovka betdnové, stlpiky murované, omietnuté, beténové plotové strieSky, v plote su osadené dvoje plotové
vratka a jedny plotové vrata s drevenou vyplfiou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pgl. Popis Pocet MJ Body /MJ Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 21,50m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
murovana z tehly alebo tvarnic 21,50m 1270 42,16 €/m
Spolu: 65,40 €/m

3. Vypln plotu:

z’drev. vyplfiou vodorovnou alebo zvislou v ocel. 23 65m? 495 14.11 €/m
rdmoch

4. Plotové vrata:
b) kpvove s drétenou vyplriou alebo z kovovych 1 ks 7505 24912 €/ks
profilov

5. Plotové vratka:
b) kgvove s drétenou vyplriou alebo z kovovych 2 ks 3890 129,12 €/ks
profilov

Dizka plotu: 21,50 m

Pohradova plocha vypline: 21,50%1,10 = 23,65 m?

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,176

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Plot od ulice 2008 14 36 50 28,00 72,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

(21,50m * 65,40 €/m + 23,65m° * 14,11 €/m° + 1ks * 249,12
€/ks + 2ks * 129,12 €/ks) * 3,176 * 1,05

Technicka hodnota 72,00 % z 7 493,83 € 5 395,56

Vychodiskova hodnota 7 493,83

2.2.4 Plot vnutorny

Popis prevzaty z predloZeného znaleckého posudku ¢. 15/2008 zo str.¢. 12:

flol postaveny v roku 1970, vnitorny, dvorovy. Pozostava z ocelovych stipov a
pletiva.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pgl. Popis Pocet MJ Body /MJ Rozpocétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo s!lplkov ocelovych, beténovych alebo 33,50m 170 564 €/m
drevenych
Spolu: 5,64 €/m

3. Vypln plotu:

20 gtrOJoveho pletiva na ocelové alebo beténové 50,25m? 380 12,61 €/m
stlpiky

Dizka plotu: 33,50m

Pohladova plocha vyplne: 33,50%1,50 = 50,25 m?

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,176

Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Plot vnutorny 1970 52 8 60 86,67 13,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (33,50m * 5,64 €/m + 50,25m2 *12,61 €/m2) * 3,176 * 1,05 2 743,18
Technicka hodnota 13,33 % z2 743,18 € 365,67

2.2.5 Vodovodna pripojka

Popis prevzaty z predloZzeného znaleckého posudku ¢. 15/2008 zo str.¢. 12:

Bola wvybudovana v roku 1985. Napdja rodinny dom na verejny vedovod v ceste.
Prevedenie PVC.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 16,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,176

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Vodovodna pripojka 1985 37 13 50 74,00 26,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16 bm * 41,49 €/bm * 3,176 * 1,05 2 213,77
Technicka hodnota 26,00 % z 2 213,77 € 575,58
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2.2.6 Plynova pripojka

Popis prevzaty z predloZzeného znaleckého posudku ¢. 15/2008 zo str.¢. 12:

lola postavend v roku 1998. Napaja dom na plynovod v ceste. Prevedenie v zemi.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Koéd KS: 2221 Miestne plynovody
Koéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 19,60 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,176

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plynova pripojka 1998 24 26 50 48,00 52,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 19,6 bm * 14,11 €/bm * 3,176 * 1,05 922,26
Technicka hodnota 52,00 % z 922,26 € 479,58

2.2.7 Elektricka pripojka

Jedna sa o zemné napojenie RD na verny rozvod elektriny, elektromer umiestneny v plote, uvazované, s trasou pripojky od
elektromeru popri dome do verandy. Uvazované, Ze pripojka bola vybudovana v ¢ase stavebnych Uprav domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.v) kablova pripojka zemna Cu 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 525/30,1260 = 17,43 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navysSe: 10,46 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 17,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,176

Koeficient vyjadrujtci uzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Elektricka pripojka 2008 14 36 50 28,00 72,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 17 bm * (17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm) * 3,176 * 1,05 988,13
Technicka hodnota 72,00 % z 988,13 € 711,45
2.2.8 Zumpa

Popis prevzaty z predloZeného znaleckého posudku ¢. 15/2008 zo str.c. 13:

Bola wvybudovanid v roku 1967. je celobeténova, =zapustend v zemi, pri verande
domu. Zachytédva splaskové vody z domu. V ceste Jje zabudovand uZ kanalizéacia,
avSak dom nie je na fiu zatial napojeny.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - betédnova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,50*1,50*2,00 = 4,5 m° OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,176

Koeficient vyjadrujtci uzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Zumpa 1967 55 25 80 68,75 31,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4,5 m* OP * 107,88 €/m3 OP * 3,176 * 1,05 1618,91
Technicka hodnota 31,25 % z1618,91 € 505,91

2.2.9 Vonkajsie schody

Popis prevzaty z predloZzeného znaleckého posudku ¢. 15/2008 zo str.c. 14:

, it vyhotovené v roku 1967 s domom. 54 celobetdénové monolitické s cementovym
) wrchom. Ako vstupné do prizemia domu, verandy.

UvaZovane, Ze v €ase stavebnych uprav domu boli schody zrekonstruované a obloZené keramickym obkladom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 VonkajSie a predlozené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. VonkajSie a predlozené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramickej dlazby
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Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupna
Pocet mernych jednotiek: 6*0,16+5*0,30+1,20 = 3,66 bm stupna
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,176

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Vonkajsie schody 2008 14 36 50 28,00 72,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3,66 bm stupnia * 12,78 €/bm stupria * 3,176 * 1,05 155,98
Technicka hodnota 72,00 % z 155,98 € 112,31

2.2.10 Spevnené plochy

Spevnené plochy sa nachadzaju na dvore pri RD, su zo zamkovej dlazby, tvoria odstavnu plochu pre auta a pristupovy
chodnik od RD ku skladu dreva.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.f) Z&mkova betdnova dlazba - kladené do piesku

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 15,50*8,90+11,50*1,50+2,00%8,00 = 171,2 m”® ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,176

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Spevnené plochy 2008 14 16 30 46,67 53,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 171,2 m* ZP * 14,61 €m2 ZP * 3,176 * 1,05 8 341,11
Technicka hodnota 53,33 % z8 341,11 € 4 448,31

2.2.11 Altanok

Altdnok sa nachadza na parc.€. 147 z juznej strany RD, uvazované technické rieSenie: zaklady beténové pod drevenymi
stipikmi, Siasto&na drevena vyplii stien, krov dreveny, krytina a klampiarske konstrukcie plechové. V predlozenom posudku
nebol ohodnoteny, k zisteniu veku boli pouzité zabery street wiev na google mapach, pri€om k dispozicii su len zabery zr.
2012 a 2019, v r. 2012 sa altanok este nevyskytoval, na zaberoch z r. 2019 uz je altanok postaveny, vo vypocte uvazované
s rokom vystavby 2015.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: Altanok

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, Ciast. vypln stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 6,50*4,50 = 29,25 m? ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,176

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Altanok 2015 7 23 30 23,33 76,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 29,25 m? ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,176 * 1,05 10 102,52
Technicka hodnota 76,67 % z 10 102,52 € 7 745,60

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]

RD sup.€. 932 na parc.¢. 147 v k.u. Diviaky 152 792,83 97 634,62
Drobné stavby

Sklad dreva na parc.€. 146/1 a 147 20 211,51 10 105,76

PristreSok pred verandou 2 004,99 1443,59
Celkom za Drobné stavby 22 216,50 11 549,35
Ploty

Plot od ulice 7 493,83 5 395,56

Plot vnutorny 2743,18 365,67
Celkom za Ploty 10 237,01 5761,23
VonkajSie aupravy

Vodovodna pripojka 2 213,77 575,58

Plynova pripojka 922,26 479,58

Elektricka pripojka 988,13 711,45

Zumpa 1618,91 505,91

VonkajSie schody 155,98 112,31

Spevnené plochy 8 341,11 4 448,31

Altanok 10 102,52 7 745,60
Celkom za Vonkajsie upravy 24 342,68 14 578,74

Celkom: 209 589,02 129 523,94
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Rodinny dom sa nachadza na ul. Lazianska &. 7 v severnej obytnej Casti Diviaky, okresného kupelného mesta
TurCianske Teplice, v zastavbe rodinnych domov Standardného vybavenia. V danej lokalite je dopyt vySSi v
porovnani s ponukou, lokalita je vhodna na trvalé byvanie. Terén je rovinaty, v mieste je mozZnost napojenia na
verejné rozvody IS vody, kanalizacie, plynu a elektriny. Uzke centrum mesta je vzdialené 1,8 km, kde je
kompletna obcianska vybavenost, doprava je autobusova a Zelezniéna. Uvazované, Ze dom je zrekonStruovany
s modernizovanym Standardnym vybavenim, udrZiavany, orientacia hlavnych miestnosti je na juh. Zmena
v zastavbe bez zmeny, moznost dalSieho rozSirenia sucasnej zastavby smerom do zahrady len minimalna.
V mieste je beZzna hluénost’ a prasnost od dopravy, v centre mesta je kupelny park, termalne kupele, prirodné
lokality Velkej Fatry nad 1 km.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Dom svojim dispozi¢nym rieSenim, velkostou podlahovej a zastavanej plochy, velkostou okolitého pozemku je
preduréeny na celoro¢né byvanie ako RD, vzhladom na skuto&nost, Ze sa nachadza v kipelnom meste mozné
vyuzitie aj na individualnu rekreaciu.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Na LV je zapisané zalozné pravo, exekucie a pravo doZivotného byvania, urcitym rizikom je skutonost, Ze dom
nebol spristupneny a preto nemohol byt zisteny jeho skutkovy stav, ktory mdze byt odliSny od stavu a
vybavenia uvazovaného vo vypocte.

3.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypoctu vdeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Vzhladom na velkost sidelného
utvaru, polohu, typ nehnutefnosti, jej stavebno-technicky stav a kvalitu pouZitych stavebnych materialov, dopyt
po nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypoéte uvazované s priemernym koeficientom polohovej
diferenciacie vo vyske 0,65.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,65

Urc€enie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda I1l. trieda + 200 % = (0,650 + 1,300) 1,950
II. trieda Aritmeticky priemer |. a lll. triedy 1,300
IIl. trieda Priemerny koeficient 0,650
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,358
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,650 - 0,585) 0,065

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kppi vi A

Trh s nehnutelnost’ami
1 i . . 1,950 13 25,35
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne vysSi

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
2 &asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a I 1,300 30 39,00
vybranych sidlisk

Sucéasny technicky stav nehnutelnosti
3 . . . ) 1,950 8 15,60
velmi dobre udrziavana nehnutelnost’

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
4 _ T o : 1,950 7 13,65
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutelnosti
prisluSenstvo nehnutelnosti vhodné, majtice vplyv na cenu 1. 1,300 6 7,80
nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako

&)
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20%
Typ nehnutelnosti
6 velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s 1.950 10 19.50
dvorom, predzahradkou, zahradou a dalSim zazemim, s ' '
vybornym dispoziénym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostatogna ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, 1. 1,300 9 11,70
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 1,950 6 11,70
mala hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 . , . , 1,950 5 9,75
orientacia hlavnych miestnosti k JJZ - J - JJV
Konfiguracia terénu
10 o ) » 1,950 6 11,70
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, 1. 1,300 7 9,10
telefén, spolo¢na anténa
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 . . M. 0,650 7 4,55
Zeleznica a autobus
Obcianska vybavenost’ (Urady, Skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kultura)
13 okresny Urad, banka, sud, danovy urad, stredna skola, Il 1,300 10 13,00
poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov a
zakladné sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 . ] ) V. 0,358 8 2,86
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby Il. 1,300 9 11,70
bezny hluk a pradnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - tzemny rozvoj, vplyv na
16 hehnut. 11 0,650 8 5,20
bez zmeny
Moznosti d’alSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre dal$iu vystavbu aZ trojnasobok suéasnej V. 0,358 7 2,51
zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 ) ) V. 0,065 4 0,26
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
19 ] Il. 1,300 20 26,00
dobra nehnutelnost
Spolu 180 240,93
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 240,93/ 180 1,339
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 129 523,94 € * 1,339 173 432,56 €



Znalecky posudok &. 168/2022 list &. 20

3.1.2 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pozemky su zastavané RD sup.€. 932 ajeho prislusenstvom, tvoria predzahradku, okolity dvor a zahradu.
Pozemky sa nachadza v obytnej Casti mesta, v zastavbe rodinnych domov Standardného vybavenia, terén
rovinaty, pristup k pozemkom po spevnenej miestnej komunikacii. V mieste je moznost napojenia na verejné
rozvody IS vody, kanalizacie, plynu a elektriny, doprava v meste je autobusova a Zelezni¢na. Lokalita je so
zvySenym zaujmom o kupu stavebnych pozemkov, zohladnené v povySujucom faktore.

Spolu Spoluvlastnicky . 2
Parcela Druh pozemku vymera [mz] podiel Vymera [m?]
146/1 zahrada 166,00 1/1 166,00
147 zastavana plocha a nadvorie 589,00 1/1 589,00
Spolu 755,00
vymera
Obec: Turcianske Teplice
Vychodiskova hodnota: VHu; = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
S Hodnotenie -
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov 1,30
situacie
K 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Y > , ,
L . s... . Standardnym vybavenim 1,05
koeficient intenzity vyuZzitia
kp
koeficient dopravnych 3. pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 0,90
vztahov
Kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych uzemi 1,30
vyuZitia Uzemia
ki o . , < , - . .
koeficient technickej 4. ve.lrr,n dot.)ra, vybavenost’ (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
e . verejnych sieti)
infrastruktury pozemku
kz , — - . ' )
koeficient povySujdcich 3. po,%emk'ysl vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené 3,00
v zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30*1,05* 0,90 * 1,30 * 1,50 * 3,00 * 1,00 7,1867
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku  VSHy; = VHws * kep = 9,96 €/m” * 7,1867 71,58 €/m’

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela &. 146/1 166,00 m* * 71,58 €/m?** 1/1 11 882,28
parcela &. 147 589,00 m* * 71,58 €/m* * 1/1 42 160,62
Spolu 54 042,90
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4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)
4.1 Pravo dozivotného byvania

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 1%

4.1.2 Bezny hruby prijem

Bezny hruby prijem, vzhladom na skutoCnost, Ze k vypoctu kombinovanej metddy neboli poskytnuté Ziadne podklady, je
uvazovany ako Cisty prijem, uz s odpocitanymi nakladmi a preto v dalSom vypocte su naklady uvazované s nulovou
hodnotou. UvaZovany hruby prijem - najomné porovnatelnej nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase cca 1.250,- €/mes.,

uvazované naklady (energie, poistenie, dan, udrzba...) cca 500,- €/mes., potom vysledny prijem z prendjmu je 15.000 € —
6.000 € = 9000,- €/rok.

Hruby prijem/MJ Hruby prijem spolu

Nazov Vypocet MJ MJ Pocet MJ [€lrok] [€/rok]

Prijem z najmu

d 1 m? 1,00 9000 9 000,00
omu

4.1.3 Bezny odcerpatelny zdroj

Naklady = 0,00 €/rok

Odhadovana strata: 15 %

Bezny odcerpatelny zdroj (OZzgg):

OZge = 9 000,00 - 0,00 - 1 350,00(15% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 7 650,00 €/rok

4.1.4 Buduci znizeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady = 0,00 €/rok

Odhadovana strata: 15 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutocné: 50 %

prepocitané vo vztahu k beznému od&erpatelnému zdroju so zohfadnenim
odhadovanej straty 50 * (100-15)/100 = 42,50 %

Buddci odéerpatelny zdroj (0Zgy):
OZgy =9 000,00 - 0,00 - 1 350,00(15% strata) - 3 825,00(42,5% obmedzenie) = 3 825,00 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
OZwy = |0Zsy - OZse| = |3 825,00 - 7 650,00| = 3 825,00 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=1/100=0,01

Vseobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena

. + k)N -
1+ k)N *k
. (1+0,01)!-
V&Hy g = 3 825,00 * —=+-0 011 L
(1 +0,01)~*0,01

VSHye = 3 787,13 €
VSHVBMJ = VSHVB/ MJ =3 787,13 /1=3 787,13 €Im2

VsSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
n._
VSHVB =0Z* M)_l
(1 +kN*k
(1+0,01)20-1
(1 +0,01)20 * 0,01

V&Hyg = 3 825,00 *

VSHyg = 69 024,24 €
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Ill. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znaleckého posudku bolo stanovenie véeobecnej hodnoty rodinného domu sup.&. 932 na parc.§. 147
s prislusenstvom a pozemkami parc.¢. 146/1 a 147 v k.u. Diviaky, ul. Lazianska 7, Turcianske Teplice, na ucel

dobrovolnej drazby.

VSeobecna hodnota bola stanovena s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe €. 3 vyhlasky

€. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
RD sup.¢. 932 na parc.¢. 147 v k.u. Diviaky 130 732,76
Drobné stavby
Sklad dreva na parc.¢. 146/1 a 147 13 531,61
PristreSok pred verandou 1932,97
Spolu za Drobné stavby 15 464,58
Ploty
Plot od ulice 7 224,66
Plot vnutorny 489,63
Spolu za Ploty 7 714,29
Vonkajsie upravy
Vodovodna pripojka 770,70
Plynova pripojka 642,16
Elektricka pripojka 952,63
Zumpa 677,41
VonkajSie schody 150,38
Spevnené plochy 5 956,29
Altanok 10 371,36
Spolu za Vonkajsie upravy 19 520,93
Spolu stavby 173 432,56
Pozemky ,
Pozemok - parc. &. 146/1 (166 m?) 11 882,28
Pozemok - parc. ¢. 147 (589 m?) 42 160,62
Spolu pozemky (755,00 m?) 54 042,90
Vseobecna hodnota celkom 227 475,46
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 227 000,00
Vseobecna hodnota slovom: Dvestodesat'tisic Eur
SKK 6 838 602,00
Konverzny kurz 1 € = 30,1260 SKK
VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD
Nazov V$eobecna hodnota [€] Vplyv na VSH
Pravo dozivotného byvania 69 024,24 znizuje
Spolu VSH 69 024,24
Zaokruhlene 69 000,00
SKK 2 078 694,00

Slovom: Sestdesiatdevittisic Eur
Konverzny kurz 1 € = 30,1260 SKK

V Martine dna 14.04.2022

Ing. Jan Gregu$
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IV. PRILOHY

Objednavka D 400222 zo dia 28.03.2022

Vypis z listu vlastnictva €. 437, k.U. Diviaky, zo dia 14.10.2022

Mapa KN, k.u. Diviaky, zo dfa 14.10.2022

Prilohy prevzaté z predlozeného Znaleckého posudku &. 15/2008:

Potvrdenie o veku stavby vydané Mestom Turcianske Teplice dia 16.04.2007

Rozhodnutie — povolenie stavby ,Novostavba RD*, vydané ONV v Martine, pod €. Vyst. 3246/1963-Lu dnia
27.12.1963

Stavebné povolenie na stavbu ,Sklad dreva“, vydané MNV v Turc€ianskych Tepliciach, pod &. 1460/1987
dnia 09.09.1987

Ohlasenie stavebnych uprav, vydané Mestom Turcianske Teplice dria 03.08.2007

Situacia IS, nakresy pddorysov podlazi RD a skladu dreva

Situacia — pristreSok, altanok, spevnené plochy
Fotodokumentacia vyhotovena znalcom



