Znalec: Ing. Adriana MeliSkova, evid. ¢islo znalca 913954, tel.: 0903 55 44 41
Pod Sadom 770/39, Zilina-Zavodie

Zadavatel: LICITOR group, a.s. (drazobnik)

Sladkovicova 6
010 01 Zilina

Cislo spisu (objednavky): Objednavka D400722 zo dna 28.09.2022

ZNALECKY POSUDOK

Cislo ukonu: 158/2022

vo veci
stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu €.s.60 na parc. KN ¢. 435/2 k.1.Hajniky, obec Slia¢, okres Zvolen,
vratane prislusenstva a pozemkov parc. KN ¢. 434/1, 434/2,435/1,435/2,435/3, 435/4, 436 k.. Hajniky, pre
ucely drazby podl'a zdkona 527 /2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov na zaklade
navrhu: Slovenska sporiteliia, a.s., TomaSikova 48, 832 37 Bratislava, 1C0: 00 151 653

Pocet stran (z toho priloh): 48 (15)

Pocet vyhotoveni: 6
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I. UOVOD

1. Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu ¢.5.60 na parc. KN ¢ 435/2 k.i.Hajniky, obec
Slia¢, okres Zvolen, vratane prisluSenstva a pozemkov parc. KN ¢. 434/1, 434/2, 435/1, 435/2, 435/3, 435/4,
436 k.u. Hajniky

2. Uéel znaleckého posudku: pre tcely drazby podla zakona 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov na zaklade navrhu: Slovenska sporitelta, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1C0: 00
151 653

3.Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (zistenie stavebno-technického stavu):
11.10.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 14.10.2022
5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5a) Dodané objednavatel'om:
e Objednavka D400722 zo diia 28.09.2022
e Stavebné povolenie ¢. 120/327-1965, vydané ONV vo Zvolene diia 10.02.1965
e  Schématicky nakres pddorysov jednotlivych podlazi

5b) Obstarané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 81 k.u.Hajniky, obec Slia¢, okres Zvolen, vytvoreny
cez katastralny portal
e Kopia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal
e Obhliadka nehnutel'nosti
e Fotodokumentacia
e Ponuky z realitnych portalov

6.Pouzité pravne predpisy a literatara:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

e Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon)

e Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaja niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(Katastralny zakon)

e Vyhlaska Federalneho Statistického tiradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylucne na zatriedenie do klasifikacie podla pouzitého
katal6égu rozpoctovych ukazovatel'ov).

e Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

7.1 Definicie posudzovanych veli¢in

Vieobecna hodnota (VSH) - definicia podl'a ods. 2,vyhl. ¢.492/2004 Z.7.:

Vseobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota majetku, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia v danom mieste a ¢ase, ktoru by tento mal dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budui konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia nezodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi
rodinnymi prisluSnikmi, predaj na zdklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekicia apod. Vysledkom
stanovenia je vSeobecna hodnota na irovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosovad hodnota je znalecky odhad sucasnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Stavby
Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena

so zemou alebo ktorej osadenie vyzZaduje upravu podkladu. Stavby sa podla stavebnotechnického vyhotovenia
a ucelu Clenia na pozemné stavby a inzinierske stavby.

7.2 Metodické postupy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb a pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metddy:
e Metdda porovnavania
e Kombinovana metéda
e Metdda polohovej diferenciacie

Metéda porovnavania:
Pri vypocte sa pouziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspoii troch nehnutel'nosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku, pricom

e  pristavbach je to spravidla obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.

Hlavné faktory porovnavania pre stavby:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konStrukéné a fyzické (Standard, nadStandard, podStandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajiicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a
pod).

Pri vypocte sa mozZe pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky subor, aby boli
splnené zname a platné testy matematickej Statistiky.
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Zakladny vzt'ah na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti porovnanim je

VH =MV,
kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej nehnutel'nosti,
VSHuy - vSeobecna hodnota na mernu jednotku urcena porovnavanim v €/M].

VSeobecnu hodnotu na mernu jednotku mozno stanovit aritmetickym alebo vazenym aritmetickym priemerom
vSeobecnych hodnét urcenych porovnanim z porovnatelnych nehnutel'nosti. Pri stavbach sa spravidla vyuziva
prosty aritmeticky priemer.

Vzt'ah na urcenie vSeobecnej hodnoty na mernt jednotku aritmetickym priemerom vseobecnych hodnot:
n

VSH M) =*ZV§H MIi
T e

Vztah na urcCenie vSeobecnej hodnoty na mernu jednotku vaZzenym aritmetickym priemerom vseobecnych
hodnot:

>l v

VSH y = 2——
M;
= [€/M]]
kde
VSHy; - priemernda vSeobecna hodnota na mernd jednotku v €/M],
n - rozsah suiboru (pocet nehnutel'nosti pouzitych na porovnanie),
VSHu;i - vSeobecna hodnota na mernu jednotku v €/M] uréena porovnanim s konkrétnou porovnatelnou
nehnutelnostou,
M; - poCet mernych jednotiek porovnatel'nej nehnutelnosti.

Pri vybere podkladov o porovnateInych stavbach je zakladné pravidlo ziskat aspon tri také
porovnatelné stavby, ktoré sa vo svojich vlastnostiach v ¢o najviacsej miere zhoduju s hodnotenou
stavbou.

Ak je zhoda kritérif medzi hodnotenou a porovnatelnymi stavbami velk3, je nasledné pouzitie porovnavacej
met6dy jednoduché, pretoZe je minimalna nutnost zohl'adniovat rozdiely prostrednictvom jednotlivych faktorov
porovnavania.

Ak v udajoch medzi hodnotenou a porovnatelnou stavbou nie je zhoda vicSiny zakladnych Kritérii, je
potrebné podklad vylucit a hl'adat vhodnejsi.

Ak sa znalcovi nepodari obstarat dostatoCny pocet udajov o porovnatel'nych stavbach tak stanovenie
vSeobecnej hodnoty porovnavacou metodou nie je mozné a ziskané udaje su len informativne.

Kombinovana met6da
Kombinovana metdda vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzije iba vtedy, ak st stavby schopné dosahovat
primerany vynos formou prendjmu potrebny na vykonanie kombinécie.

VSeobecna hodnota stavieb sa pri kombinovanej metdéde vypocita podl'a vztahu:

. a.HV +b.TH

VSH = T (€]
kde:
HV - vynosova hodnota stavieb (bez vynosu pozemkov),
TH - technicka hodnota stavieb,
a -vahavynosovej hodnoty,
b - vaha technickej hodnoty.
Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked' sa vynosova hodnota
stavieb pribliZne rovna suctu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych
pripadoch plati: a > b.
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Metdda polohovej diferenciacie:
Metdda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zakladného vztahu:

V§H5 =TH* kp[) [€]

kde:
TH - technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kep -  koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vSeobecnou

hodnotou (na drovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pre stavby pouzité metodické postupy obsiahnuté
v metodike USI. Princip je zaloZzeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na
lokalitu a druh nehnutel'nosti, z ktorého sa urcia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzity
priemerny koeficient polohovej diferenciacie vychadza z odbornych skuisenosti. Nasledne je hodnotenim
viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota
koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnt pre konkrétnu nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Na stanovenie vS§eobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metédy:
e Metdda porovnavania
e Vynosova metdda
e Metdda polohovej diferenciacie

Vo vSeobecnej hodnote pozemkov st vo vSeobecnosti zohl'adnené tieto zakladné faktory:

e moznost vyuzitia ohodnocovanych pozemkov v ¢ase ohodnotenia

e poloha pozemku (ZUO alebo mimo ZUO) a jeho dostupnost z existujucich komunikacii (moznost
dopravného napojenia na infrastruktiru najblizsieho sidelného titvaru v ¢ase ohodnotenia),

e okolita zastavba a prirodné prekazky obmedzujice vyuzitie pozemkov (napr. blizkost vodnych
tokov, terénne zlomy, ochranné pasma vedeni, prip. Zeleznice a existujtcich dopravnych tahov),

e moznost napojenia na existujlce inZinierske siete v ¢ase ohodnotenia (finan¢na naroc¢nost’ spojena s
vybudovanim inzinierskych sieti),

8. Osobitné poziadavky objednavatela: neboli vznesené.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlaS8ky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Vo vypocte si pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické
postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypocCtu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. V$eobecna hodnota domu s prislu$enstvom je vypoéitana metédou polohovej
diferenciacie. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu je vylicena z dévodu
absencie relevantnych podkladov (kipnopredajné zmluvy a ponuky) pre danu lokalitu a typ rodinného domu,
zistené ponuky na predaj rodinnych domov z realitnych portdlov maju informativny charakter. Kombinovana
metoda je vylucend z dévodu neschopnosti nehnutelnosti dosahovat primerany vynos formou prendjmu
potrebny na vykonanie kombindacie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych
ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-
827-3). Koeficient cenovej tirovne je podla poslednych znamych S$tatistickych tidajov vydanych SU SR pre
2.8tvrtrok 2022- 3,176.

Pre vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov je pouZzita metéda polohovej diferenciacie v silade s ¢astou E.3.1
prilohy ¢.3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhl. MS SR
€.626/2007, 605/2008 Z.z., 47/2009 Z.z.,, 254/2010 Z.z.. a213/2017 Z.z.. Porovnavacia metdéda stanovenia
vSeobecnej hodnoty nebola pouzitd vzhladom na skutocnost, Ze sa jednd o zastavany pozemok. Vynosova
metdda bola vylucena z dévodu neschopnosti nehnutel'nosti dosahovat vynos formou prendjmu (v predmetne;j
lokalite nebol v ¢ase ohodnotenia vyvinuty trh s prenajmom pozemkov).

b) Vlastnicke a eviden¢né tudaje:

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 81 k.u.Hajniky, obec Slia¢, okres Zvolen, vytvoreny
cez katastralny portal:
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Potet parciel: 7

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrinene) Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku pravneho
pozemku vetahu
43471 325 Zihrada 4 503 1 1
Iné adaje:
Bez zipisu
434/2 47 | Zastavand 18 503 1 1
2 ndivori
Iné nadaje:
Bez zapisu
435/1 365 | Zastavand 18 1 1
andivar
Iné adaje:
Bez zipisu
435/2 169 Zuwl\lu:m 15 1 1
a
Pravny vztah k stavbe supisné cislo 60 evidovane) na pozemku parcelné &islo 435/2
Iné adaje:
Bez zipisu
4353 123 | Zastavand plocha 17 1 1
a n&vctie
Iné adaje:
Bez zapisu
435/4 62 | Zastavand plocha 17 1 1
a
Iné adaje:
Bez zipisu
436 82 Zihrada | 4 1 1
Iné nadaje:

Bez zapisu
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Legenda
Sposob vyuzivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom tzemi obee alebo v zdhradkirskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasni nizka a vysokd zelefi a iné pol'nohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznaéend sapisnym Eislom
17 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznadenia sipisnym ¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Druh chrinenej nehnutelnosti
503 Ochranné pasmo vodnej stavby
Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku

I Pozemok je umiestneny v zastavanom (zemi obce

Stavby

Pocet stavieb: 1

Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene) Umiestnenie
cislo parcelné cislo stavby nehnutelnost stavby
60 435/2 10 | ROD.DOM 1
Iné udaje:
Bez zapisu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnfk
Potet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné éislo / ICO / Iny identifikaény adaj
4 Ko lgnglmnmlmzusﬂz.zmmcgmm.sn.mw 11

Titul nadobudnutia

Kipna zmluva v spojeni s dohodou o zriadeni predkupného prava V 189/2018 =z 19.2.2018 - 30/18.

Iné adaje

Bez zapisu.

Poznamky K nehnutelnosti

Poznamendva sa zacatie sidneho konania na Okresnom side Zvolen pod sp.zn. 8BC/24/2018 o -
vydanie neodkladného opatrenia, P 220/2018 zapisané dna 16.8.2018 - 172/18.
Poznamenava sa Uznesenie Okresného sudu Zvolen ¢ k. 8C/24/2018-32 o nanadeni -
neodkladného opatrenia, ktorym je Zalovany povinny zdrzat’ sa vietkych pravnych dkonov
smerujucich k scudzeniu, najmd k predaju, darovaniu, k zatazeniu zaloZznym pravom alebo
akémukol'vek inému prevodu nehnutelmosti pozemkov C KN parc.¢. 434/1, 434/2, 435/1,
435/2,435/3, 435/4, 436 a stavby rodinného domu so sipisnym Eislom 60 postavene) na
pozemku C KN parc.¢. 435/2, ktorych je vyluénym vlastnikom a to az do praivoplatného
rozhodnutia vo vect same), P 241/2018 zapisané dna 13.9 2018 - 227/18.

Pornamenava sa zacatie vykonu zilodného prava ziloZznym ventel'om Slovenskad sporitelia, -
as., ICO 00151653, Tomasikova 48, Bratislava predajom nehnutel'nosti na dobrovol'nej

drazbe, P-41/2022 zapisané dna 18.02.2022 - 23/22.

Poznamendva sa Oznamenie o dobrovol'nej drazbe drazobnikom LICITOR group, as., ICO -
36421561, Sladkovicova 6, Zilina, P 235/2022 zapisané dia 23.09.2022 - 175/22.

CAST C: TARCHY

K nehnutelnost Obsah
K vlastnikovi

Vlastndk poradové Eislo 4 Zalozné pravo k nehnutelnostiam pozemky C KN parc.¢. 434/1, 434/2, 435, 436 a stavba so
supisnym ¢islom 60 na pozemku C KN parc.¢. 435 v prospech Slovenska spontelfa, as., ICO
00151653, Tomasikova 48, Bratislava, v podiele 1/1, ¥V 2300/2017 z 28.7.2017 - 103/17.
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c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
e Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diia 11.10.2022
e  Zameranie nehnutel'nosti vykonané dita 11.10.2022
o Fotodokumentacia sic¢asného stavu nehnutel'nosti vyhotovena znalcom dna 11.10.2022

d) Technicka dokumentacia:

Znalcovi boli predlozené schematické podorysy jednotlivych podlazi. Skutkovy stav bol na miestnom Setren{ diia
11.10.2022 zamerany a je zakresleny v prilohach znaleckého posudku. Znalcovi bolo predlozené Stavebné
povolenie ¢. 120/327-1965, vydané ONV vo Zvolene dna 10.02.1965, podl'a ktorého bola vystavba rodinného
domu zacata v roku 1965, ako rok zacatia uzivania rodinného domu bol uvazovany rok 1967. V roku 2017 bol
rodinny dom rekonStruovany, boli zateplené obvodové konstrukcie spojené s vyhotovenim novych vonkajsich
omietok, bola vymenena streSnd konstrukcia so streSnou krytinou, boli vymenené klampiarske konstrukcie
strechy, boli kompletne rekonstruované 2. NP - nové podlahy, omietky, SDK podhl'ady, ¢asti inzinierskych sieti,
bola rekonstruovana kupel'na so zariad' ovacimi predmetmi, boli vymenené dvere. Bolo Ciasto¢ne rekonstruované
1. NP - vymena podlahy v chodbe av izbach, rekonstrukcia kipelne so zariadovacimi predmetmi, vymena
vchodovych dveri a Casti interiérovych dveri, rekonstrukcia schodiska. Pre uvedenu rekonstrukciu neboli
predloZené ziadne doklady.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Rodinny dom ¢.s.60 na parc. KN ¢. 435/2 k.4.Hajniky, obec Slia¢, okres Zvolen a pozemky parc. KN ¢. 434/1,
434/2,435/1, 435/2, 435/3, 435/4, 436 ku. Hajniky su evidované na liste vlastnictva ¢.81 k.a.Hajniky. Na liste
vlastnictva je stavba evidovana ako rodinny dom, druh stavby 10-rodinny dom. Jeho zobrazenie na aktualnej
snimke z Katastralnej mapy je v stlade so skutkovym stavom. Pozemky su evidované v sulade s ich skuto¢nym
vyuzitim. Pristup k domu je po verejnej komunikacii vybudovanej na pozemku parc. KN ¢.614/1 k.a. Hajniky,
evidovanej na LV ¢ 813 k.u. Hajniky, vo vlastnictve Slovenskej republiky. Na katastralnej mape je na parc. KN ¢.
434/1 je zakreslené vedenie vodovodu, ktorého existencia nebola potvrdena.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré si predmetom ohodnotenia:
e Rodinny dom ¢.s.60 na parc. KN ¢. 435/2 k.a.Hajniky, obec Slia¢, okres Zvolen
e Prislusenstvo na parc. KN ¢ 434/1, 434/2, 435/1, 435/2, 435/3, 435/4, 436 k.u.Hajniky, obec Sliac,
okres Zvolen
e Pozemky parc. KN ¢ 434/1, 434/2, 435/1, 435/2, 435/3, 435/4, 436 k..Hajniky, obec Slia¢, okres
Zvolena

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia: nie st
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 Rodinny dom ¢.s.60 na parc. KN ¢. 435/2 k.4.Hajniky, obec Sliac, okres
Zvolen

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom ¢.s. 60 na parc. KN ¢ 435/2 k.d. Hajniky, obec Slia¢, okres Zvolen,
situovany v zastavanom uzemi obce Slia¢, v jej centralnej casti, v obytnej lokalite s individualnou zastavbou
rodinnych domov. Rodinny dom je samostatne stojaci, osadeny v ramci uli¢nej zastavby hlavnej komunikacie.
Pristup k domu je po verejnej komunikacii vybudovanej na pozemku parc. KN ¢.614/1 k.. Hajniky, evidovane;j
na LV ¢. 813 k.u. Hajniky, vo vlastnictve Slovenskej republiky.

Znalcovi bolo predlozené Stavebné povolenie ¢. 120/327-1965, vydané ONV vo Zvolene dna 10.02.1965, podla
ktorého bola vystavba rodinného domu zacatd v roku 1965, ako rok zacatia uZzivania rodinného domu bol
uvazovany rok 1967. V roku 2017 bol rodinny dom rekonstruovany, boli zateplené obvodové konstrukcie
spojené s vyhotovenim novych vonkajSich omietok, bola vymenena stresna konStrukcia so streSnou krytinou,
boli vymenené klampiarske konstrukcie strechy, boli kompletne rekonstruované 2. NP - nové podlahy, omietky,
SDK podhlady, casti inzinierskych sieti, bola rekonstruovana kupelfia so zariadovacimi predmetmi, boli
vymenené dvere. Bolo Ciasto¢ne rekonstruované 1. NP - vymena podlahy v chodbe a v izbach, rekonstrukcia
kupelne so zariad'ovacimi predmetmi, vymena vchodovych dveri a Casti interiérovych dveri, rekonstrukcia
schodiska. Pre uvedent rekonstrukciu neboli predlozené Ziadne doklady.

DISPOZICNE RIESENIE:
Rodinny dom je samostatne stojaci, s Ciastocnym podpivnicenim, s dvomi nadzemnymi podlaziami. V rodinnom
dome sa nachadzaju dve bytové jednotky.
e Na 1. podzemnom podlaZzi sa nachadza 2x skladj jeden pristupny z exteriéru-kotolila, jeden pristupny
z garaze vedl'a domu.
e Na 1. nadzemnom podlazi sa nachadza vstupna chodba, predizba, kuchyna, 3 obytné miestnosti, kipelna
s WC, komora, schodisko
e Na 2. nadzemnom podlazi sa nachddza chodba, predizba, kuchyna, 3 obytné miestnosti, kiipel'iia s WC,
komora

STAVEBNO-TECHNICKY POPIS:

Zaklady domu tvoria zakladové pasy z prostého beténu. Zvislé nosné konstrukcie 1. podzemného podlazia
(suterénu) su vybudované z monolitického beténu. Stropy su Zelezobeténové s viditeInymi tramami. Podlahy v
suteréne su v Casti z cementového poteru, v ¢asti hlinené. Vnutorné povrchy st upravené prevazne vapenno-
cementovou omietkou. Okna v suteréne su z plastovych profilov s izolatnym dvojsklom, dvere su
hladké/zvlakové. V suteréne si vybudované rozvody svetelnej a motorickej el. energie, kanalizacie, vody,
zemného plynu. V sklade je osadeny kotol na zem. plyn, 1x ocel'ové umyvadlo, pakova batéria.

Zvislé nosné konstrukcie 1. a 2. nadzemného podlazia si murované z plnej palenej tehly so zateplenim z
exteriéru, s povrchovou Gpravou exteriéru zo silikatovej omietky kombinovanej s obkladom z umelého kameiia.
Stropna konstrukcia nad 1. a 2. nadzemnym podlaZim je beténova monoliticka. StreSna konstrukcia pozostava z
dreveného krovu stanového tvaru, so stresnou krytinou z tazkej betdnovej skridle. Klampiarske konstrukcie
strechy su z pozinkovaného plechu, ostatné klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Konstrukcia
schodiska je Zelezobeténovd monolitickd s povrchom nastupnic a podstupnic z gresovej dlazby. Vnutorné
povrchy stien tvori vapennd hladkd omietka, vo vSetkych hygienickych zariadeniach je vyhotoveny
keramicky/gresovy obklad stien. Vyplne okennych otvorov tvoria okna z plastovych profilov s izolacnym
dvojsklom, so Zaliziami. Interiérové dvere na 1. NP st ramové, osadené do drevenych oblozkovych zarubni, na 2.
NP st laminované, osadené do obloZkovych zarubni. Podlahy v obytnych izbach a kuchyni na 1. NP su
laminatové lamelové, v chodbe a v kipel'ni je keramicka dlazba. Podlahy na 2. NP st v obytnych miestnostiach,
kuchyni, predizbe laminatové plavajuce, v chodbe, v kipel'ni s WC je keramicka dlaZba. Vybavenie kiipelne na 1.
NP domu tvori - keramické nabytkové umyvadlo, obmurovana plastova vaia, sprchovy kut, nerezové batérie, WC
misa so zabudovanou splachovacou nadrzkou. Vybavenie kipelne na 2. NP tvori - 2x keramické nabytkové
umyvadlo, vol'ne stojaca vana, sprchovy kut, bidet, WC misa so zabudovanou splachovacou nadrzkou, nerezové
batérie, el. zasobnik TUV. V kuchyni na 1. NP je osadena kuchynska linka na baze dreva, nerezové umyvadlo s
pakovou batériou, plynovy sporak s el. rdrou. V kuchyni na 2. NP je osadena kuchynska linka na baze dreva s
kameninovym drezom, pakovou batériou, umyvackou riadu, plynovym spordkom s el. rirou, digestorom.
Vykurovanie domu je tustredné, radidtormi, zdrojom vykurovania je kotol na zem. plyn, TUV je rieSena
samostatne pre kazdé podlazie el. zdsobnikom TUV. Elektroinstalacia v celom dome je svetelna aj motoricka, v
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dome je vyhotoveny rozvod studenej a teplej vody, kanalizacie, zemného plynu. Dom je napojeny na rozvod
elektro NN, rozvod verejnej vody, rozvod plynu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie R Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k

uzivania yp P y P

1. PP 1967 1,2*(4,95*3,80+4,70*5,70) 54,72 120/54,72=2,193
1.NP 1967 11,95*10,00+6,45*6,88 163,88 120/163,88=0,732
2.NP 1967 11,95*10,00+6,45%6,88 163,88 120/163,88=0,732
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

Bod | Polozka | 1.PP | 1.NP | 2.NP

1 Osadenie do terénu
1.3.a v priemernej hibke do 1 m so zvislou izolaciou 450 - -
2 Zaklady
2.2.a betdnové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou - 520 -
3 Podmurovka
3.4.b podpivnicené do 1/2 ZP - priem. vyska do 50 cm - omietana - 165 -
4 Murivo
4.1.b murované z tehal (plnd) v skladobnej hr. nad 50 do 60 cm - 1565 -
4.1.c murované z tehdl (plnd) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm - - 1290
4.3 z monolitického beténu 1250 - -
5 Deliace konStrukcie
5.1 tehlové (prieckovky) - 160 | 160
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné stukové - 400 400
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické - 1040 1040
7.2.a s viditelnymi tramami Zelezobeténové 920 - -
8 Krovy
8.2 vaznicové valbové, stanové - 625 -
10 Krytiny strechy na krove
10.2.a palené a betdnové Skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska Skridla a

pod) 800 -
12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu tplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové i 65 i
zachytavace)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu - 20 20
14 Fasadne omietky
14.1.a omietky na baze umelych latok nad 2/3 - 65 65
14.2.a omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 - - 40
14.3.a omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 1/2 - 60 60
14.4.a omietky na baze umelych latok do 1/3 50 25 -
15 Obklady fasad
15.2.d umely kamen nad 1/2 do 2/3 - 65 -
15.3.d umely kameni nad 1/3 do 1/2 - 100 100
15.4.d umely kamen do 1/3 - - 45

16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice



Znalecky posudok ¢. 158/2022 Strana ¢. 11

16.5 keramicka dlazba - 190 -

16.6 cementovy poter - - 180
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 - -

17.4 ramové s vypliiou - 515 | 515
18 Okna

18.6 plastové s dvojvrstvovym zasklenim 530 @ 530 @ 530
19 Okenné Zaluzie

19.3 kovové - 300 @ 300
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.1 vel'koplosné parkety ( laminatové) - 355 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.1 kamenné dlazby - - 345

23.2 keramické dlazby - 150 -
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. panely - 480 | 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280 | 280 @ 280
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujtca sa polozka - - 80
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujtca sa polozka - 135 -
29 Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka - 155 -
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja - 55 -

30.1.b z pozinkovaného potrubia len studenej vody 30 - -

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja - - 35
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod zemného plynu 35 35 35

|spolu |3680 | 8855 | 6355

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.1 kameninové potrubie (3 ks) 25 50 -

33.2 plastové potrubie (2 ks) - - 20
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky (2 ks) - 65 65

35 Zdroj vykurovania
35.1.c kotol tstredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant,

Leblanc...) (1 ks) 335 i i
35.2.d lokalne - staloziarne kachle (1 ks) - 45 -
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 sporak plynovy s elektrickou rirou (2 ks) - 60 60
36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) - - 150
36.7 odsavac par (1 ks) - - 30
36.8 drezové umyvadlo ocel'ové smaltované (1 ks) 15 - -
36.9 drezové umyvadlo plastové (2 ks) - 30 30
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky) (7.6
bm) 171 @ 248
37 Vnitorné vybavenie
37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) - 65 -
37.4 vaia plastova rohova (1 ks) - - 115
37.5 umyvadlo (3 ks) - 10 20
37.6 bidet (1 ks) - - 40

37.9 samostatna sprcha (2 ks) - 75 75
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38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (4 ks) - 70 70
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifénu umyvadla (3 ks) - 30 60
38.3 pakové nerezové (4 ks) 20 20 40
39 Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (2 ks) - 80 80
40 Vnitorné obklady
40.2 prevaznej casti kupel'ne min. nad 1,35 m vysky (2 ks) - 80 80
40.4 vane (1 ks) - 15 -
40.5 samostatnej sprchy (2 ks) - 20 20
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (3 ks) 15 15 15
41 Balkon
41.2 vymery do 5 m2 (1 ks) - - 105
45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) - 240 -
45.2 s poistkami (1 ks) 145 - -
|spolu | 555 [1141]1323

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key =3,176
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,05

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP | Hodnota RU [Eur/m?2]
1.PP (3680 + 555 * 2,193) /30,1260 162,55
1. NP (8855 + 1141 *0,732)/30,1260 321,66
2.NP (6355 +1323*0,732)/30,1260 243,09
TECHNICKY STAV

Vzhl'adom na vymenu niektorych prvkov kratkodobej Zivotnosti bolo celkové opotrebenie stanovené analytickou
met6dou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

< P Cenovy Opotrebenie
Cislo Nazov podiel [%] [%] cpi*0i/100
1 Zaklady vratane zemnych prac 3,51 55,00 1,93
2 Zvislé konstrukcie 19,71 55,00 10,84
3 Stropy 13,06 55,00 7,18
4 ZastreSenie bez krytiny 3,27 5,00 0,16
5 Krytina strechy 4,19 5,00 0,21
6 Klampiarske konstrukcie 0,55 5,00 0,03
7 Upravy vnitornych povrchov 4,19 35,00 1,47
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,36 5,00 0,17
9 Vnutorné keramické obklady 1,31 10,00 0,13
10 Schody 1,94 25,00 0,49
11 Dvere 5,63 25,00 1,41
12 Vrata 0,00 0,00 0,00
13 Okna 6,48 20,00 1,30
14 Povrchy podlah 6,31 25,00 1,58
15 Vykurovanie 5,85 30,00 1,76
16 Elektroinstalacia 4,93 30,00 1,48
17 Bleskozvod 0,81 5,00 0,04
18 Vnttorny vodovod 2,08 30,00 0,62
19 Vnutorna kanalizacia 0,41 30,00 0,12
20 Vnttorny plynovod 0,43 20,00 0,09
21 Ohrev teplej vody 0,68 10,00 0,07
22 Vybavenie kuchyi 4,10 35,00 1,44
23 Hygienické zariadenia a WC 2,93 5,00 0,15
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00



Znalecky posudok ¢. 158/2022 Strana ¢. 13

25 Ostatné 4,27 15,00 0,64
Opotrebenie 33,31%
Technicky stav 66,69%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

1. PP zroku 1967

Vychodiskova hodnota 162,55 Eur/m?2*54,72 m2*3,176*1,05 29 662,17

Technicki hodnota 66,69% z 29 662,17 19 781,70
1. NP z roku 1967

Vychodiskova hodnota 321,66 Eur/m?*163,88 m?*3,176*1,05 175 789,45

Technicki hodnota 66,69% z 175 789,45 117 233,98
2.NP z roku 1967

Vychodiskova hodnota 243,09 Eur/m2*163,88 m2*3,176*1,05 132 850,39

Technicki hodnota 66,69% z 132 850,39 88 597,93

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie VYChOdls[l;:(::ﬁ posnots Technicka hodnota [Eur]
1. podzemné podlaZzie 29 662,17 19 781,70
1. nadzemné podlazie 175 789,45 117 233,98
2. nadzemné podlazie 132 850,39 88 597,93
Spolu 338302,01] 225613,61

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Letna kuchyna s dielnou na parc. KN ¢. 435/4 k.u. Hajniky

Predmetom ohodnotenia je letnd kuchyia s dielfiou a garaZzou vybudovana na parc. KN ¢. 435/4 k.. Hajniky, z
beténovych zdkladov, bez podmurovky, nosné konStrukcie si z plnej palenej tehly, stropy su trdmcekové, s
podhl'adom, krov je hambalkovy s krytinou z palenej jednodrazkovej Skridle, klampiarske konstrukcie sa z
pozinkovaného plechu. VonkajSia aprava povrchov je zo skrabaného brizolitu, vnitorné z vapenno-cementovej
omietky. Dvere su zvlakové, osadené do ocel'ovej zarubne, vrata su drevené zvlakové, okna su zdvojené. Podlahy
su z cementového poteru. Vletnej kuchyni je osadeny 2x kuchynsky spordk na pevné palivo. V objekte je
vyhotoveny rozvod studenej vody, elektroinstalacie svetelnej a motoricke;j.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie ARG Vypocet zastavanej ploch; ZP [m2] k

uzivania yp P y P

1.NP 1967 4,40*14,50+3,80*8,80 97,24 18/97,24=0,185

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)
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3.1.b murované z palenej tehly, hrubky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.2 trdimcekové s podhl'adom 360
5 Krov

5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove

6.2.b palené obycajné jednodrazkové 295
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnitorna dprava povrchov

10.3 vapenna hruba omietka 145
12 Dvere

12.6 drevené zvlakové 105
13 Okna

13.4 dvojité ramové (von a dnu otvaravé) 150
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
16 Rozvod vody

16.2 len studenej 25
18 Elektroinstalacia

18.3 svetelna a motoricka - poistky 245

|spolu 4395

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata

22.5 drevené zvlakové (1 ks) 145
23 Kanalizacia

23.4 z kuchyne (1 ks) 30
25 Vnitorné vybavenie

25.8 kuchynsky sporak na tuhé palivo (1 ks) 305

25.9 maly kuchynsky sporak na tuhé palivo (1 ks) 140
26 Montazna jama

26.1 do 2 m2 podorysnej plochy (1 ks) 435

|Spolu 1055

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key =3,176
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,05

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP | Hodnota RU [Eur/m?]
1. NP (4395 + 1055 * 0,185)/30,1260 152,37
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] [ O0[%] | TS[%]
1.NP 1967 55 15 70 78,57 21,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 152,37 Eur/m?2*97,24 m2*3,176*1,05 49 409,93
Technicka hodnota 21,43% z 49 409,93 10 588,55
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2.2.2 Hospodarska budova na parc. KN ¢. 435/3 k.. Hajniky

Predmetom ohodnotenia je hospodarska budova vybudovana na parc. KN ¢. 435/3 k.. Hajniky, z beténovych
zakladov, bez podmurovky, nosné konstrukcie st z plnej palenej tehly, stropy su tramcekové, s podhl'adom, krov
je hambalkovy s krytinou z palenej jednodrazkovej Skridle, klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu.
VonkajSia Uprava povrchov je zo Skrabaného brizolitu, vnitorné z vapenno-cementovej omietky. Dvere su
zvlakové, osadené do ocelovej zarubne, vrata su ocel'ové plechové, okna sd drevené zdvojené. Podlahy su z
cementového poteru. V objekte je vyhotoveny rozvod studenej vody, elektroinstalacie svetelnej a motoricke;j.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zatiatok Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k
uZivania yp P y ®
1. NP 1938 17,40*%6,80 118,32 18/118,32=0,152
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konsStrukcie (okrem spoloé¢nych)

3.1.b murované z palenej tehly, hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.2 trdmcekové s podhladom 360
5 Krov

5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove

6.2.b palené obycajné jednodrazkové 295
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia Gprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vniitorna iprava povrchov

10.3 vapenna hruba omietka 145
12 Dvere

12.6 drevené zvlakové 105
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové 145
18 Elektroinstalacia

18.4 len svetelna - poistky 190

Spolu 4165

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata

22.4 plechové otvaravé (3 ks) 885

|spolu 885
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Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key=3,176
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =1,05

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP | Hodnota RU [Eur/m?]
1.NP (4165 + 885 * 0,152) /30,1260 142,72
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie |Zaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

1. NP 1938 84 16 100 84,00 16,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 142,72 Eur/m?*118,32 m2*3,176*1,05 56 313,54
Technickd hodnota 16,00% z 56 313,54 9010,17

2.2.3 PristreSok v zahrade na par. KN ¢. 434/1 k.u. Hajniky

Predmetom ohodnotenia je pristresok na parc. KN ¢ 434/1 k.. Hajniky z beténovych zékladov pod stipikmi,
nosné konstrukcie su drevené stlpikové, strecha je krytinou z vlnitého plechu, klampiarske konstrukcie sa z
pozinkovaného plechu, podlaha je drevena.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie i Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k;
uzivania yp P y P
1.NP 2000 6,80*3,5 23,8 18/23,8=0,756
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi 115
3 Zvislé konStrukcie (okrem spoloé¢nych)

3.6 iba stipiky (drevené) 205
5 Krov

5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka - vinity plech 310
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. zl'aby, zvody, prieniky) 100
14 Podlahy

14.5 dosky 185

Spolu 1385
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Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key=3,176
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =1,05

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP | Hodnota RU [Eur/m?]
1.NP (1385 + 0 * 0,756) /30,1260 45,97
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
1.NP 2000 22 8 30 73,33 26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 45,97 Eur/m2*23,80 m2*3,176*1,05 3 648,56
Technicka hodnota 26,67% z 3 648,56 973,07

2.2.4 Plot od ulice na parc. KN ¢. 435/1 k.u. Hajniky

Predmetom ohodnotenia je plot od ulice na parc. KN ¢. 435/1 k.4. Hajniky vybudovany z beténovych zakladov,
murovany z plotovych tvarnic, sticastou plotu je brana na el. pohon, 1x branka.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis | Pocet MJ | Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 45,70m 700 23,24 Eur/m
Spolu: 23,24 Eur/m
3. Vypli plotu:
murovany do hrubky 30 cm z plotovych tvarnic 68,55m2 940 31,20 Eur/m
4. Plotové vrata:
b) kovové s drotenou vypliiou alebo z kovovych
profilov
5. Plotové vratka:
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych
profilov

1ks 7505 249,12 Eur/ks

1ks 3890 129,12 Eur/ks

Dizka plotu: 45,7 m

Pohl'adova plocha vyplne: 45,7%1,5 = 68,55 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,176
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km =1,05

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] [ O0[%] | TS[%]

Plot od ulice na parc. KN ¢.
435/1 k.. Hajniky 2017 5 55 60 8,33 91,67
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]

(45,70m * 23,24 Eur/m + 68,55m2 * 31,20 Eur/m? + 1ks * 11 935 48
249,12 Eur/ks + 1ks * 129,12 Eur/ks) * 3,176 * 1,05 !
Technicki hodnota 91,67 %z 11 935,48 Eur 10941,25

Vychodiskova hodnota

2.2.5 Plot v zahrade na parc. KN ¢. 434 /1 k.a. Hajniky

Predmetom ohodnotenia je plot v zahrade na parc. KN ¢. 434 /1 k.. Hajniky vybudovany z beténovych zakladov,
s plotovou vypliiou z rAmového pletiva.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis | Pocet MJ | Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych 34,00m 170 5,64 Eur/m
Spolu: 5,64 Eur/m
3. Vypli plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové stipiky 54,40m?2 380 12,61 Eur/m

DiZka plotu: 34,00 m

Pohl'adova plocha vyplne: 34,00*1,60 = 54,40 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,176
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,05

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | ZatiatokuZivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

Plot v zdhrade na parc. KN
¢ 434/1 k.. Hajniky 1985 37 8 45 82,22 17,78

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota (34,00m * 5,64 Eur/m + 54,40m2 * 12,61 Eur/m2) * 3,176 * 1,05 2927,10
Technicka hodnota 17,78 %z 2 927,10 Eur 520,44

2.2.6 Studna na parc. KN ¢. 435/1 k.u. Hajniky

Predmetom ohodnotenia je studna na parc. KN ¢. 435/1 k.u. Hajniky, kopang, s jednym el. cerpadlom.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana
Hibka: 6 m

Priemer: 1200 mm
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Pocet elektrickych cerpadiel: 1

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key=3,176

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,05

Rozpoétovy ukazovatel’: do 5 m hibky: 81,49 Eur/m

5-10 m hibky: 149,21 Eur/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov |Zaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Studna na parc. KN ¢.
435/1 k.i. Hajniky 1938 84 16 100 84,00 16,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]
* * *
Vychodiskova hodnota (81,49 Eur/m * 5m + 149,21 Eur/m * 1m + 357,83 Eur/ks * 1ks) 3 049,64
*3,176 *1,05
Technickd hodnota 16,00 % z 3 049,64 Eur 487,94

2.2.7 Vodovodna pripojka na parc 435/1 k.u. Hajniky

Predmetom ohodnotenia je vodovodna pripojka od verejného vodovodu a od studne na parc. KN ¢. 435/1 k..
Hajniky, vybudovana z ocel'ového potrubia DN25.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 17,40+7,00 = 24,4 bm
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: keu =3,176

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]

Vodovodna pripojka na
parc 435/1 k.d. Hajniky 1967 55 5 60 91,67 833

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota 24,4 bm * 59,09 Eur/bm * 3,176 * 1,05 4 808,10
Technicka hodnota 8,33 % z 4 808,10 Eur 400,51
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2.2.8 Kanalizac¢na pripojka na parc. KN ¢. 435/1 k.u. Hajniky

Predmetom ohodnotenia je kanaliza¢na pripojka na parc. KN ¢. 435/1 k.4. Hajniky, vybudovana z kameninového
potrubia DN125 z rodinného domu do Zumpy.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 920/30,1260 = 30,54 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 10,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key =3,176

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]
Kanalizac¢na pripojka na
parc. KN ¢. 435/1 k.. 1967 55 5 60 91,67 8,33
Hajniky

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 10 bm * 30,54 Eur/bm * 3,176 * 1,05 1018,45
Technicka hodnota 8,33 % z 1 018,45 Eur 84,84

2.2.9 Plynova pripojka na parc. KN ¢. 435/1 k.. Hajniky

Predmetom ohodnotenia je plynova pripojka na parc. KN ¢. 435/1 k.d. Hajniky vybudovana z ocel'ového potrubia
DN25.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Koéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 28,7 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,176

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km =1,05
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov |Zaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Plynova pripojka na parc.
KN & 435/1 k.. Hajniky 2002 20 40 60 33,33 66,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 28,7bm * 14,11 Eur/bm * 3,176 * 1,05 1 350,45
Technicka hodnota 66,67 %z1350,45 Eur 900,35

2.2.10 Pripojka NN na parc. KN ¢. 435/1 k.4. Hajniky

Predmetom ohodnotenia je vzdusna pripojka NN vybudovana na parc. KN ¢. 435/1 k.a. Hajniky.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.s) kablova pripojka vzdusna Cu 4*35 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 465/30,1260 = 15,44 Eur/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 9,26 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 5,60 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =3,176

Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km =1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

Pripojka NN na parc. KN ¢.
435/1 k.. Hajniky 1985 37 23 60 61,67 38,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 5,6 bm * (15,44 Eur/bm + 0 * 9,26 Eur/bm) * 3,176 * 1,05 288,34
Technickd hodnota 38,33 % z 288,34 Eur 110,52

2.2.11 Zumpa na parc. KN ¢&. 435/1 k.u. Hajniky

Predmetom ohodnotenia je Zumpa vybudovana na parc. KN ¢. 435/1 k.4. Hajniky, Zelezobeténova monoliticka,
sliziaca na odkanalizovanie rodinného domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 12,0 m3 OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key=3,176

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

Zumpa na parc. KN &
435/1 k.. Hajniky 1967 55 5 60 91,67 8,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 12 m3 OP *107,88 Eur/m3 OP * 3,176 * 1,05 4317,10
Technickd hodnota 8,33 % z4 317,10 Eur 359,61

2.2.12 Vstup do suterénu na parc. KN ¢. 435/1 k.u. Hajniky

Predmetom ohodnotenia je exteriérovy vstup do pivnice na parc. KN ¢. 435/1 k.u. Hajniky.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 825 4 Podzemna pivnica

Kdéd KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy

Kod KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 14. Podzemna pivnica (JKSO 825 4)

Bod: 14.1. Maloplo3né pivnice

Polozka: 14.1.f) Vstup pre maloplo$né pivnice (vstupné schodisko )
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3170/30,1260 = 105,22 Eur/m3 vOP
Pocet mernych jednotiek: 1,25%1,45*0,80 = 1,45 m3 vOP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key =3,176

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] [ O0[%] | TS[%]

Vstup do suterénu na parc.
KN & 435/1 k.. Hjniky 2017 5 55 60 8,33 91,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota 1,45 m3 vOP * 105,22 Eur/m3 vOP * 3,176 * 1,05 508,79
Technicka hodnota 91,67 % z 508,79 Eur 466,41
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2.2.13 Vonkajsie schody na parc. KN ¢. 435/1 k.a. Hajniky

Predmetom ohodnotenia si vonkajsie predlozené schody na parc. KN ¢ 435/1 k.. Hajniky, s povrchom
nastupnic a podstupnic z keramickej dlazby.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Bet6nové na terén s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 385/30,1260 = 12,78 Eur/bm stupiia
Pocet mernych jednotiek: 1,1*7 = 7,7 bm stupnia
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =3,176

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]

Vonkajsie schody na parc.
KN & 435/1 k.tt. Hajniky 2017 > 5 60 833 9167

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 7,7 bm stupnia * 12,78 Eur/bm stupiia * 3,176 * 1,05 328,16
Technicka hodnota 91,67 % z 328,16 Eur 300,82

2.2.14 Zamkova dlazba na parc. KN ¢. 435/1 k.u. Hajniky

Predmetom ohodnotenia si spevnené plochy na parc. KN ¢ 435/1 k.d. Hajniky, vybudované zo zamkovej
beténovej dlazby, kladenej do piesku.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kdéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - beténovym

Polozka: 8.3.f) Zdmkova beténova dlazba - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 440/30,1260 = 14,61 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 15,1*7,2+18,4*7,5+3,0*5,3+17,1*4,5 = 339,57 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key =3,176

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,05
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov |Zaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Zamkova dlazba na parc.
KN ¢. 435/1 k.. Hajniky 2017 > 25 30 16,67 83,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 339,57 m2ZP * 14,61 Eur/m2 ZP * 3,176 * 1,05 16 544,34
Technicka hodnota 83,33 % 216 544,34 Eur 13 786,40

2.2.15 Koterec pre psy na parc. KN ¢. 435/1 Kk.u. Hajniky

Predmetom ohodnotenia je koterec pre psy vybudovany na parc. KN ¢ 435/1 k.. Hajniky, z betonovych
zakladov pod stlpikmi, stlpikovej drevenej konstrukcie, pultovej strechy s krytinou s vlnitého plechu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altanok

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, ¢iast. vyplii stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 3,30%1,45 = 4,79 m2 ZP

Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: keu =3,176

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

Koterec pre psy na parc. KN
¢.435/1 k.t Hajniky 2017 5 25 30 16,67 83,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 4,79 m2ZP * 103,57 Eur/m2 ZP * 3,176 * 1,05 1 654,40
Technicka hodnota 83,33 % z 1 654,40 Eur 1378,61

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodls[l;:(:l\;ai podnot Technicka hodnota [Eur]

R(_)d}nny dom ¢€.5.60 na parc. KN ¢. 435/2 k.a.Hajniky, obec 338 302,01 22561361
Slia¢, okres Zvolen

Letna kuchyiia s dielfiou na parc. KN ¢. 435/4 k.4. Hajniky 49 409,93 10 588,55

Hospodarska budova na parc. KN ¢. 435/3 k.u. Hajniky 56 313,54 9010,17

PristreSok v zahrade na par. KN ¢. 434/1 k.4. Hajniky 3 648,56 973,07
Celkom za Drobné stavby 109 372,03 20571,79

Plot od ulice na parc. KN ¢.435/1 k.. Hajniky 11935,48 10 941,25

Plot v zdhrade na parc. KN ¢. 434 /1 k.. Hajniky 2927,10 520,44
Celkom za Ploty 14 862,58 11 461,69
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Studiia na parc. KN ¢. 435/1 k.4. Hajniky 3 049,64 487,94
Vodovodna pripojka na parc 435/1 k.t. Hajniky 4 808,10 400,51
Kanaliza¢na pripojka na parc. KN ¢. 435/1 k.i. Hajniky 1018,45 84,84
Plynova pripojka na parc. KN ¢. 435/1 k.t. Hajniky 1 350,45 900,35
Pripojka NN na parc. KN ¢. 435/1 k.4. Hajniky 288,34 110,52
Zumpa na parc. KN ¢ 435/1 k.. Hajniky 4317,10 359,61
Vstup do suterénu na parc. KN ¢. 435/1 k.a. Hajniky 508,79 466,41
Vonkajsie schody na parc. KN ¢. 435/1 k.. Hajniky 328,16 300,82
Zamkova dlazba na parc. KN ¢. 435/1 k.a. Hajniky 16 544,34 13 786,40
Koterec pre psy na parc. KN ¢. 435/1 k.. Hajniky 1 654,40 1378,61

Celkom za Vonkajsie apravy 30818,13 17 788,07

Celkom: 496 404,39| 275923,10
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom ¢.s. 60 na parc. KN ¢.435/2 k.G
Hajniky, obec Slia¢, okres Zvolen, situovany v zastavanom uzemi obce
Slia¢, v Casti obce, v povodnej obytnej lokalite s individualnou zastavbou
rodinnych domov. Rodinny dom je samostatne stojaci, osadeny v ramci
uli¢nej zastavby. Pristup k domu je po verejnej komunikacii vybudovanej
na pozemku parc. KN ¢.614/1 k.4. Hajniky, evidovanej na LV ¢. 813 k..
Hajniky, vo vlastnictve Slovenskej republiky. Vybavenost lokality
technickou infrastruktirou je velmi dobrd - verejné rozvody vody,
kanalizacie, elektrickej energie, rozvody zemného plynu.

Obcianska vybavenost mesta zodpoveda jeho vel'kosti a Statttu kipelného
mesta - mestsky drad, posta, zakladna Skola, materska skola, zdravotné
stredisko, obchodné prevadzky a sluzby, reStauracné objekty, ihrisko,
podnikatel'ské subjekty, kupele Sliac, letisko Tri duby. Vyssia obc¢ianska
vybavenost' je dostupna v okresnom meste Zvolen vzdialenom cca 5 km,
pripadne v krajskom mesta Banska Bystrica vzdialenom cca 17 km. Mesto
Slia¢ ma cca 5000 obyvatel'ov. Vzhl'adom na svoju dostupnud vzdialenost
do centra mesta Zvolen a Banska Bystrica s ich obc¢ianskou vybavenostou
a pracovnym trhom zodpovedajucom krajskému mestu je obytnym

Matej Kohut, fotogr
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satelitom mesta Zvolen a Banska Bystrica.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Rodinny dom je samostatne stojaci, s ¢iasto¢nym podpivni¢enim, s dvomi nadzemnymi podlaziami. V rodinnom
dome sa nachadzaju dve bytové jednotky. Na 1. podzemnom podlaZi sa nachddza 2x sklad. Na 1. nadzemnom
podlazi sa nachddza vstupna chodba, predizba, kuchyiia, 3 obytné miestnosti, kipel'tia s WC, komora, schodisko.
Na 2. nadzemnom podlazi sa nachadza chodba, predizba, kuchyia, 3 obytné miestnosti, kiipeltia s WC, komora
Rodinny dom je svojim celkovym stavebno-technickym vyhotovenim a dispozi¢nym rieSenim urceny pre byvanie
2 rodin. Vzhl'adom na typ nehnutel'nosti, jej situovanie v ramci sidelného utvaru, nie je predpoklad vyuzitia na
iny ucel ako na byvanie.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

e Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitel'iia, a.s.
e V danej lokalite v Case ohodnotenia neboli zistené priame rizika spojené s uzivanim hodnotenej
nehnutelnosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie je vykonany v sulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzh'adom na velkost sidelného ttvaru, polohu a technicky
stav nehnutel'nosti, je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,50 (v
danom pripade objektivne vystihuje pomer medzi technickou hodnotou a dosahovanymi vSeobecnymi
hodnotami porovnatel'nych nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota

L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II. trieda Aritmeticky priemer . a IIL. triedy 1,000
I11. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,275
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kepi Vaha Vysle;i ok

A4 Kepr*vi

1 Trh s nehnutel nosfaml . . IL 1,000 13 13,00
dopyt v porovnani s ponukou je vys$si

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a 1L 1,000 30 30,00
vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 nehnutel'nost nevyzaduje opravuy, len beznt tidrzbu L 1,000 8 8,00

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

4 objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 1,500 7 10,50
PrisluSenstvo nehnutel'nosti
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
5 rozsiahle prislusenstvo doplnkovych stavieb v technickom stave 11 0,500 6 3,00
vyZadujiicom modernizdciu, rekonstrukciu, pripadne
odstrdnenie
Typ nehnutel'nosti
6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s dvorom, L 1,500 10 15,00

predzdhradkou, zdhradou a d'al$im zazemim, s vybornym
dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢nd ponuka pracovnych moznosti v mieste, L 1,500 9 13,50
nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby IL. 1,000 6 6,00
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priemerna hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a ¢iastocne I1. 0,500 5 2,50
nevhodnd
10 Konfl'gur:ilaa terénu L 1,500 6 9,00
rovinaty
1 Prlprav'en(?st’ !nz'mlerskych 51et} \4 pllzkostl stavby - IL 1,000 7 7,00
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia
12 Dciprava? v okoli nehnutel'nosti 1L 0,500 7 350
Zeleznica a autobus
Obé. vybav.(drady,Skol.,,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
obecny urad, posta, zakladna Skola, zdravotné stredisko,
13 kultirne zariadenie, zdkladna obchodna siet' a zdkladné L 0,500 10 >00
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m v. 0.275 8 2,20
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 zyysena ‘hlucnost a’pras‘nos‘t 051 intenzivnej doprfavy 1L 0,500 9 450
situovanie nehnutel'nosti pri ruSnom dopravnom tahu, v
blizkosti letiska Sliac
16 MoZnosti zmeny v zastavbe-uzem.rozvoj,vplyv na nehnut. 1L 0,500 8 400
bez zmeny
17 M?.znostl d a}swh'o rozsirenia V. 0,050 7 0,35
ziadna moznost rozsirenia
18 Dosahovalllle vynosu z nehnutel'nosti V. 0,050 4 0,20
nehnutel'nosti bez vynosu
Nazor znalca
19 dobra nehnutel'nost Il 1,000 20 20,00
|spolu 180 157,25
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=157,25/ 180 0,874
VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 275 923,10 Eur * 0,874 241 156,79 Eur

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 PozemKy parc. KN ¢. 434/1,434/2,435/1,435/2,435/3, 435 /4, 436 k.u. Hajniky, obec
Sliac, okres Zvolen

Predmetom ohodnotenia st pozemky parc. KN ¢. 434/1, 434/2, 435/1, 435/2, 435/3, 435/4, 436 k.. Hajniky,
obec Slia¢, okres Zvolen, situované v zastavanom uUzemi obce Slia¢, v ¢asti obce, v pdvodnej obytnej lokalite s
individualnou zastavbou rodinnych domov. Pristup k pozemkom je po verejnej komunikacii vybudovanej na
pozemkKku parc. KN ¢.614/1 k.4. Hajniky, evidovanej na LV ¢. 813 k.i. Hajniky, vo vlastnictve Slovenskej republiky.
Vybavenost lokality technickou infrastruktirou je vel'mi dobra - verejné rozvody vody, kanalizacie, elektrickej
energie, rozvody zemného plynu. Pozemok parc. KN ¢. 435/2 k.4. Hajniky je zastavany rodinnym domom,
pozemkKky parc. KN ¢. 435/3, 435/4 su zastavané prisluSenstvom rodinného domu, pozemky parc. KN ¢. 435/1,
436,434 /1 ku. Hajniky tvoria zdhradu rodinného domu.

Obc¢ianska vybavenost mesta zodpoveda jeho velkosti a Statitu kupelného mesta - mestsky trad, posta,
zakladna skola, materska skola, zdravotné stredisko, obchodné prevadzky a sluzby, restauracné objekty, ihrisko,
podnikatel'ské subjekty, kupele, letisko. VysSia obcianska vybavenost je dostupna v okresnom meste Zvolen
vzdialenom cca 5 km, pripadne v krajskom mesta Banska Bystrica vzdialenom cca 17 km. Mesto Slia¢ ma cca
5000 obyvatel'ov. Vzhl'adom na svoju dostupnu vzdialenost do centra mesta Zvolen a Banska Bystrica s ich
obcianskou vybavenostou a pracovnym trhom zodpovedajicom krajskému mestu je obytnym satelitom mesta
Zvolen a Banska Bystrica.
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Spolu Spoluvlastnicky p 7
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel Vymera [m2]
434/1 zahrada 325,00 1/1 325,00
434/2 zastavana plocha a nadvorie 47,00 1/1 47,00
435/1 zastavana plocha a nadvorie 365,00 1/1 365,00
435/2 zastavana plocha a nadvorie 169,00 1/1 169,00
435/3 zastavana plocha a nadvorie 123,00 1/1 123,00
435/4 zastavana plocha a nadvorie 62,00 1/1 62,00
436 zahrada 82,00 1/1 82,00
Spolu vymera | | | | 1173,00
Obec: Slia¢
Vychodiskova hodnota: VHy; = 80,00% z 26,56 Eur/m?2 = 21,25 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 4. obytné z6ény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov 1,30
situdcie
kv 5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym 105
koeficient intenzity vyuzitia vybavenim !
kp 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial’ sa mozZno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych  hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej premavke
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych tzemi (obytna poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia
ki - . , N , L . . -
koeficient technickej 4_. v?lml dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
. " . sietf)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujtiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30 *1,05* 0,90 *1,30 * 1,40 * 1,00 * 1,00 2,2359

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHw * kep = 21,25 Eur/m?2 * 2,2359 47,51 Eur/m?
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VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet | VsSeobecna hodnota [Eur]

parcela €. 434/1 325,00 m2* 47,51 Eur/m2*1/1 15 440,75
parcela €. 434/2 47,00 m2*47,51 Eur/m2*1/1 2 232,97
parcela ¢. 435/1 365,00 m2*47,51 Eur/m2*1/1 17 341,15
parcela €. 435/2 169,00 m2* 47,51 Eur/mz*1/1 8 029,19
parcela ¢. 435/3 123,00 m2* 47,51 Eur/mz*1/1 5843,73
parcela ¢. 435/4 62,00 m2* 47,51 Eur/m2*1/1 2 945,62
parcela ¢. 436 82,00 m2*47,51 Eur/m2*1/1 3 895,82
Spolu 55 729,23
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III. ZAVER

Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu ¢&..60 na parc. KN ¢ 435/2 k.i.Hajniky, obec
Slia¢, okres Zvolen, vratane prisluSenstva a pozemkov parc. KN ¢. 434/1, 434/2, 435/1, 435/2, 435/3, 435/4,

436 k.4. Hajniky.

Odpoved: Vseobecnd hodnota rodinného domu ¢.s.60 na parc. KN ¢. 435/2 k..Hajniky, obec Sliac, okres Zvolen,
vratane prislusenstva a pozemkov parc. KN ¢. 434/1, 434/2,435/1,435/2,435/3, 435/4, 436 k.u. Hajniky je:

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [Eur]
Stavby
Rodinny dom ¢€.5.60 na parc. KN ¢. 435/2 k.i.Hajniky, obec Slia¢, okres Zvolen 197 186,30
Letna kuchyna s dielfiou na parc. KN ¢. 435/4 k.4. Hajniky 9 254,39
Hospodarska budova na parc. KN ¢. 435/3 k.4. Hajniky 7 874,89
PristreSok v zahrade na par. KN ¢. 434 /1 k.4. Hajniky 850,46
Spolu za Drobné stavby 17 979,74
Plot od ulice na parc. KN ¢. 435/1 k.a. Hajniky 9 562,65
Plot v zahrade na parc. KN ¢. 434/1 k.u. Hajniky 454,86
Spolu za Ploty 10 017,52
Studiia na parc. KN ¢&. 435/1 k.a. Hajniky 426,46
Vodovodna pripojka na parc 435/1 k.t. Hajniky 350,05
Kanaliza¢na pripojka na parc. KN ¢. 435/1 k.u. Hajniky 74,15
Plynova pripojka na parc. KN ¢. 435/1 k.u. Hajniky 786,91
Pripojka NN na parc. KN ¢. 435/1 k.a. Hajniky 96,59
Zumpa na parc. KN & 435/1 k.. Hajniky 314,30
Vstup do suterénu na parc. KN ¢. 435/1 k.u. Hajniky 407,64
Vonkajsie schody na parc. KN ¢. 435/1 k.d. Hajniky 262,92
Zamkova dlazba na parc. KN ¢.435/1 k.. Hajniky 12 049,31
Koterec pre psy na parc. KN ¢. 435/1 k.a. Hajniky 120491
Spolu za Vonkajsie upravy 15 546,77
Spolu stavby 241 156,79
PozemKky
PozemKy - parc. €. 434 /1 (325 m?2) k.4.Hajniky, obec Slia¢, okres Zvolen 15 440,75
PozemKky - parc. €. 434/2 (47 m?) k.d.H4ajniky, obec Sliac, okres Zvolen 2 232,97
PozemKy - parc. ¢. 435/1 (365 m?) k.4.Hajniky, obec Slia¢, okres Zvolen 17 341,15
PozemKy - parc. €. 435/2 (169 m?) k.4.Hajniky, obec Slia¢, okres Zvolen 8 029,19
PozemKy - parc. €. 435/3 (123 m?2) k.4.Hajniky, obec Slia¢, okres Zvolen 5843,73
PozemKy - parc. €. 435/4 (62 m?) k.G.Hajniky, obec Slia¢, okres Zvolen 2 945,62
PozemKy - parc. €. 436 (82 m?) k.G.Hajniky, obec Slia¢, okres Zvolen 3895,82
Spolu pozemKy (1 173,00 m?) 55 729,23
Vseobecna hodnota celkom 296 886,02
Vseobecna hodnota zaokruhlene 297 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Dvestodevitdesiatsedemtisic Eur

V Ziline, dfia 14.10.2022

Ing. Adriana Meliskova
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IV PRILOHY

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 81 k.4.Hajniky, obec Slia¢, okres Zvolen, vytvoreny
cez katastralny portal

Koépia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal

Objednavka D400722 zo diia 28.09.2022

Stavebné povolenie ¢. 120/327-1965, vydané ONV vo Zvolene diia 10.02.1965

Schematicky nakres pddorysov jednotlivych podlazi

Fotodokumentacia

Ponuky z realitnych portalov



V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky tkon som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov a
prekladatel'ov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo,
odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, eviden¢né Cislo znalca: 913954

Znalecky posudok/znalecky ukon je zapisany pod poradovym c¢islom 158/2022 znaleckého dennika.
Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tikonu.



