Drazobnik:

Navrhovatel drazby:

Datum konania drazby:

Cas otvorenia drazby:

Miesto konania drazby:

Opakovanie drazby:

Predmet drazby:

(D 400922)

LICITOR group, a.s.

Sladkovi¢ova 6, 010 01 Zilina

ICO: 36 421 561

IC DPH: SK2021857310

spolognost je zapisana v obchodnom registri OS Zilina, oddiel Sa,
vloZzka €. 10476/L

zastGpena: JUDr. Martin Sustek, LL.M., prokurista spolognosti

Slovenska sporitelna, a.s.

Tomasikova 48, 832 37 Bratislava

ICO: 00 151 653

spolo¢nost’ je zapisana v obchodnom registri OS Bratislava |, oddiel Sa,
vlozka ¢. 601/B

29.11.2022

11:30 hod.
(u€astnici min. 30 minut pred otvorenim drazby)

Penzion Q, Rakos 9020/3, 960 01 Zvolen
(kongresova sala K1 — na 2. poschodi)

prva opakovana drazba

Predmetom drazby je subor nasledujucich nehnutelnosti so vSetkymi ich su¢astami a prislusenstvom:

Cislo LV Katastralne Uzemie Okresny urad, katastralny odbor
396 Horna Lehota Brezno

Pozemok parcela registra ,,C*:

Parc. &. Druh pozemku Vymera | Cislo LV
404/1 Zastavana plocha a nadvorie 110 m?2 | 396
404/2 Zastavana plocha a nadvorie 23 m? 396
404/3 Zastavana plocha a nadvorie 15 m? 396

405 Zastavana plocha a nadvorie 364 m? | 396

406 Zastavana plocha a nadvorie 101 m2 | 396

407 Zastavana plocha a nadvorie 38 m? 396

408 Zastavana plocha a nadvorie 43 m? 396
409/1 Zastavana plocha a nadvorie 52 m? 396
409/2 Zahrada 79 m? 396

Stavby na pozemku:

Sup. Postavena | Vymera Druh a popis stavby
Cislo na parc. €. | pozemku

stavby

310 404/1 110 m? 10 — Rodinny dom

VysSka spoluvlastnickeho podielu:

1/1

LICITOR group, a.s.
Sladkovi¢ova 6, 010 01 Zilina
ICO: 36 421 561

IC DPH: SK 202 1857 310

tel: 041 763 22 34
drazby@licitor.sk
www licitor.sk




Opis predmetu drazby:

Rodinny dom ¢&.sup. 310 v k. . Horna Lehota

POPIS STAVBY

Rodinny dom ¢&.sup. 310 na parc.C. 404/1, 404/2, 404/3, 406 v k.u.
Horna Lehota je samostatne stojaca murovana stavba, ktora ma jedno
Ciasto¢né podzemné, jedno nadzemné a nadstavené podkrovné
podlazie. Podla predlozenych podkladov bol pdvodny dom postaveny
v roku 1909, pristavba a nadstavba domu v roku 2004.

V suasnom obdobi je dom v prestavbe, ktora nie je dokon&ena a
dlhodobo sa v nej nepokracuje, dom je v schatranom stave, bez
vykonavanej udrzby, zdevastovany, CiastoCne rozkradnuty.

Konstrukéne ide o murovanu stavbu, podzemné podlaZie je osadené v
priemernej hibke do 1 - 2 m bez zvislej izolacie, zaklady domu su
beténové pasové s vodorovnou izolaciou, zvislé obvodové konstrukcie
suterénu kamenné, prizemia zo zmieSanych muriv, prevazne z plnej
palenej tehly, nadstavba je z poérobeténovych tvarnic. Deliace
konstrukcie su murované /nedokoncené/, stropy nad suterénom
klenbové, nad prizemim Zelezobeténové monolitické /v ¢asti zburané
a nedokonc&ené/, nad nadstavbou pravdepodobne drevené tramové s
rovnymi podhfadmi /zatial nevyhotovené/. Strecha je sedlovd, so
streSnymi vikiermi, krytina z asfaltovych Sindfov, klampiarske
konstrukcie z pozinkovaného plechu. Vnutorné omietky nie su
vyhotovené, vonkajSie omietky na Casti povodného domu brizolitové.
Podlahy, ani schodiska nie su vyhotovené, pripadne su zburané,
alebo rozkradnuté. Okna su na casti domu drevené zdvojené, v
prevazujucej Casti boli okna vymenené za plastové, vnuatorné dvere
nie su osadené. Dom je pravdepodobne napojeny na pripojku vody a
elektricku pripojku, ich funkénost nebolo mozné overit.

Dispozitne sa v suteréne domu nachadza jedna miestnost pivnice, v
prizemi domu by podla predlozenych pédorysov mali byt dva vstupy
s chodbami a schodiskami, dve kuchyne, dve izby, dve WC s
umyvadlami, drevaren, sklad a technicka miestnost. V podkrovnom
podlazi by mali byt dve chodby so schodiskami, Sest izieb a dve
kupelne. Dispozi¢ne teda ide o dvojbytovy dom, kazda bytova
jednotky ma mat vlastny vstup. Podla su€asného stavu nie je mozné
identifikovat’ buducu dispoziciu domu, dokumentacie sa dodrziava len
Ciasto€ne, v dome zatial nie su osadené Ziadne zariadovacie
predmety, vzhfadom na nedostatok podkladov v bodovom hodnoteni
budiuceho stavu s moznymi buducimi zariadovacimi predmetmi
neuvazujem. Stavbu hodnotim ako nedokonéenu.

Pre vypocet opotrebenia nehnutelnosti linearnou metédou stanovujem

vek povodnej stavby od roku 1909, pristavby a nadstavby od roku
2004 a zivotnost stavby na 150 rokov.

Vypocet zastavanej plochy:

Zaciatok Vypocet

Podlazie NP ; ZP [m?] kzp
uzivania zastavanej plochy
1. PP 1909 1,2*(5,20*4,85) 30,26 120/30,26=3,966
1 NP 1909 107650*5,95+5,15*7 14018
1. NP 2004 1725,35*3,00+5,15*1 46,06
2%0'“ L 186,24  120/186,24=0,644
1.
Nadstavba 1909 0 0
1. 2004 17,50*8,95+5,15*5 186,24

LICITOR group, a.s.
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Opis stavu predmetu
drazby:

Popis prav a zavazkov
k predmetu drazby:

Nadstavba 75

Spolu 1.

Nadstavba 186,24 120/186,24=0,644

PRISLUSENSTVO:

Vodovodna pripojka na p.¢. 405
Zaciatok uzivania v roku 2004.

Vodomerna Sachta na p.¢. 405
Zaciatok uzivania v roku 2004.

Elektrickd NN pripojka na p.¢. 406
Zaciatok uzivania v roku 2004.

POZEMKY registra ,,C“ ¢&:

Parcela |Druh pozemku Spolu , Spo'luvlastnlcky Vyzmera
vymera [m?] |podiel [m?]

404/  Zastavana plocha ajj4 o4 11 110,00
nadvorie

404/2 ~ Zastavana plocha a ,j 11 23.00
nadvorie

404/3  Zastavana plocha a g ., 11 15,00
nadvorie

405 zastavana plocha a 55, g 1/1 364,00
nadvorie

406 zastavana plocha a ;) 4 11 101,00
nadvorie

407 ~ Z@stavana plocha a .g 11 38,00
nadvorie

408 zastavana plocha a ;5 4 1/1 43,00
nadvorie

409/1  Zastavana plocha a g, ., 11 52,00
nadvorie

409/2  zahrada 79,00 1/1 79,00

Spolu 82500

vymera

Predmet drazby sa drazi tak ako ,,stoji a lezi“.

LV €. 396

Zalozné pravo zo Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutefnosti,
V 1764/2019 zo dna 7.8.2019 v prospech Slovenska sporitelfia, a.s.,
Tomasikova 48, Bratislava, ICO: 00 151 653 na zabezpedenie
pohladavky na nehnutelnosti: parc. C-KN &. 404/1, 404/2, 404/3, 405,
406, 407, 408, 409/1, 409/2 a rodinny dom s.¢. 310 na parc. C-KN ¢.
404/1.

Poznamka.

Zacatie vykonu zaloZzného prava veritelom Slovenska sporitelfia, a.s.,
Tomasikova 48, Bratislava, 1CO: 00151653 formou dobrovolnej
drazby, P-544/2021

LICITOR group, a.s.

Sladkovi¢ova 6, 010 01 Zilina tel: 041 763 22 34
ICO: 36 421 561 drazby@licitor.sk
IC DPH: SK 202 1857 310 www licitor.sk



Prechod prav a zavazkov
viaznucich na predmete
drazby:

Znalecky posudok:

Vlastnicke pravo PRECHADZA na vydrazitela udelenim priklepu.
PRECHODOM vlastnickeho prava zanikaju ostatné zalozné prava
v poradi za zaloznym veritefom vykonavajicim zalozné pravo.

Cislo znaleckého posudku:

Meno znalca: Datum vyhotovenia: | VSeobecna cena odhadu:

58/2022

Ing. Stefan Pastierovi¢ 27.06.2022 44.400,- €

Minimalne prihodenie:

Vyska drazobnej zabezpeky:

Sposob zlozenia
drazobnej zabezpeky:

Zlozenie drazobnej

zabezpeky platobnou kartou

alebo Sekom:

Adresa na zlozenie
drazobnej zabezpeky:

Lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky:

Doklad, preukazujaci
zlozenie drazobnej
zabezpeky:

39.960,- €

400,- €

5.000,- €

1. bezhotovostny prevod na ucet drazobnika €. 0.: 51 6341
2897/0900, vedeny v Slovenska sporitelfia, a.s. pod V.S.: 400922
(SWIFT kéd Slovenska sporiteffia, a.s.: GIBASKBX, IBAN: SK39
0900 0000 0051 6341 2897) najneskdr do otvorenia drazby
s preukazanim sa potvrdenia o uhrade zakonom povolenym
spbsobom.

2. v hotovosti do pokladne drazobnika najneskér do otvorenia drazby.

3. vo forme bankovej zaruky v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po doru€eni zapisnice o vykonani drazby za
predpokladu, Ze uc€astnik drazby sa stane vydrazitelom.

4. vo forme notarskej uschovy.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit Sekom ani platobnou
kartou.

LICITOR group, a.s. Sladkoviéova 6, 010 01 Zilina, alebo v mieste
konania drazby, najneskér pred otvorenim drazby.

Najneskér do otvorenia drazby.

1. original prikazu na uUhradu penaznych prostriedkov vo vyske
drazobnej zabezpeky. Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na ucet
drazobnika.

2. hotovost vo vySke drazobnej zabezpeky.

3. original alebo uradne overena kopia dokladu preukazujiuca
vystavenie bankovej zaruky.

4. original alebo uradne overena képia dokladu preukazujuceho
notarsku uschovu.

LICITOR group, a.s.
Sladkovi¢ova 6, 010 01 Zilina
ICO: 36 421 561

IC DPH: SK 202 1857 310

tel: 041 763 22 34
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Vratenie drazobnej
zabezpeky:

Spodsob uhrady ceny

dosiahnutej vydrazenim:

Obhliadka predmetu
drazby/datum a cCas:

Organizaéné opatrenia:

Nadobudnutie
vlastnickeho prava
k predmetu drazby:

Podmienky odovzdania
predmetu drazby
vydrazitelovi:

Liclltor

==
AUKCIE & REALITY

NeuspeSnym ucastnikom drazby, ktori zlozili drazobnu zabezpeku v
hotovosti, bude drazobna zabezpeka vratena hned po skonceni
drazby.

NeuspeSnym ucastnikom drazby, ktori zlozili drazobnu z&bezpeku
bezhotovostnym prevodom na u€et drazobnika, bude draZobna
zabezpeka vratend bez zbytoéného odkladu po skon&eni drazby
bezhotovostnym prevodom na ucet oznaceny u€astnikom drazby.

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutu vydrazenim v hotovosti
do pokladne v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom na
Ucet drazobnika €. €. 0.: 51 6341 2897/0900, vedeny v Slovenska
sporitelfia, a.s. (SWIFT kod Slovenska sporitelfia, a.s.: GIBASKBX,
IBAN: SK39 0900 0000 0051 6341 2897) a to do 15 dni odo dna
skonCenia drazby. Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi
zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim. Ak nie je cena
dosiahnuta vydrazenim vyssSia ako 6.640,- eur, je vydrazitel
povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim hned’ po
skonéeni drazby.

Obhliadka 1: 08.11.2022 o 16,00 hod.
Obhliadka 2: 23.11.2022 0 16,00 hod.

Zaujemcovia o vykonanie obhliadky sa prihlasia telefonicky najneskér
24 hodin pred stanovenym terminom obhliadky na t. ¢. : 0918 834
834. Stretnutie zaujemcov sa uskuto¢ni pred rodinnym domom s. €.
310 v obci Horna Lehota, okres Brezno. Obhliadky je mozné
vykonat aj mimo termin stanoveny v oznameni o drazbe po
predchadzajucej dohode s drazobnikom. BlizSie informacie na t. ¢&. :
041/763 22 34.

Vzmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona ¢. 527/2002 Z.z.
o0 dobrovolnych drazbach je vlastnik predmetu drazby, drzitel
alebo ndjomca povinny umoznit’ riadnu obhliadku predmetu
drazby v stanovenych terminoch.

V zmysle ustanovenia § 27 ods. 1 zakona €. 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbach ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutu
vydrazenim v ustanovenej lehote prechadza na neho vlastnicke pravo
dfiom udelenia priklepu. Drazobnik vyda bez zbyto&ného odkladu po
nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydraZitefovi potvrdenie
0 vydraZeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu
drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydraZitefovi dve
vyhotovenia osved&eného odpisu notarskej zapisnice najneskdr do 5
dni. Ku driu zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitefom
zanika pohladavka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vytazku
drazby.

a.) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1

zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach,

b.) osvedéeny odpis notarskej zapisnice osvedé€ujucej priebeh

drazby podlfa § 29 zakona ¢&. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych

drazbach.

- Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu
drazby odovzda drazobnik bez zbytoéného odkladu vydrazitelovi
predmet drazby a listiny, ktoré osvedCuju vlastnicke pravo a su

LICITOR group, a.s.
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Upozornenie:

Poucenie:

Liclltor

AUKCIE

&

REALITY

nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju
iné prava vydrazitela k predmetu drazby.

- Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho €ast' je predchadzajuci
vlastnik povinny v zmysle ustanovenia § 29 ods. 2 zakona ¢.
527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach, odovzdat vydrazeny
predmet drazby na zaklade predlozenia osvedéeného odpisu
notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez
zbytoénych prietahov vydrazitelovi. Drazobnik je povinny na
mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
0 odovzdani predmetu drazby podpiSu predchadzajuci vlastnik
predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie
zapisnice dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia
dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapishicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skuto¢nost sa vyznaci v zapisnici
a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom
drazobnik tuto osobu poudi.

V pripade, ak predchadzajuci vlastnik neposkytne nevyhnutnu

sucinnost _pri_odovzdani predmetu drazby a v pripade akejkolvek

spbsobenej Skody, ktora by vznikla v suvislosti s jeho protipravnym

konanim, méze byt zaviazany na jej uhradu podla § 33 ods. 8

zakona ¢&. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v spojitosti s § 420

a nasl. Obcianskeho zakonnika.

VSetky naklady spojené s odovzdani a prevzatim predmetu drazby

nesie vydrazitel. Nebezpelenstvo Skody na predmete drazby

prechadza z navrhovatela drazby na vydrazitela dfiom odovzdania
predmetu drazby.

Uéastnikom drazby moéze byt osoba, ktora spifia podmienky
ustanovené Zakonom ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a
o0 doplneni zakona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o
notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni
neskorsich predpisov a dostavila sa s cielom urobit’ podanie.
Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR.

Upozorfiujeme vSetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby
predkupné alebo iné prava, ze ich mézu preukazat najneskér do
zacatia drazby a mézu ich uplatnit na drazbe ako drazitelia.

V zmysle §151ma ods. 5 zdkona &.40/1964 Zb. v zneni neskorSich
predpisov v pripade vykonu zéloZného prava prednostnym zaloZnym
veritelom uloZi prednostny zalozny veritel zvySok z vytaZzku predaja
zalohu prevysujuci pohladavku po odpoditani nevyhnutne a ucelne
vynaloZenych nakladov v suvislosti s vykonom zaloZného prava do
notarskej uschovy. Zvy3ok zo sumy dosiahnutej vydraZzenim po
odpocitani nevyhnutne a ucelne vynalozenych nakladov v suvislosti
s vykonom zalozného prava bude ulozeny do notarskej uUschovy
u notara osvedcujuceho priebeh drazby.

Vzmysle § 5 ods.9 zakona €. 527/2002 Z. z. uCastnikom drazby
neméze byt diZznik a manzel diZnika; nikto neméze draZit v ich mene.

V zmysle § 21 z&kona €. 527/2002 Z. z.:

(2) V pripade, ak boli poruSené ustanovenia tohto zékona, méze
osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, pozZiadat
sud, aby ur€il neplatnost drazby. Pravo domahat sa urCenia
neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dra
priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so
spachanim trestného €inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v
ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu
hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu;12b) v tomto pripade
je mozné domahat sa neplatnosti draZzby aj po uplynuti tejto lehoty. V
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Notar, ktory osvedci
priebeh drazby
notarskou zapisnicou:

V Bratislave dha __._

Navrhovatel drazby :

pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka (§ 23).

(3) Osoba, ktora podala na sude zalobu podla odseku 2, je povinna
oznamit prislusnému katastralnemu odboru zacatie sudneho konania.

(4) Ugastnikmi sudneho konania o neplatnost drazby podia odseku 2
su navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajici viastnik
a dotknuta osoba podla odseku 2.

(5) Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu,
ucinky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

Ak je drazba zmarena vydrazitefom, drazobna zabezpeka zlozena
vydrazitefom vratane jej prisluSenstva sa pouzije na uhradu nakladov
zmarenej drazby. Ak sa kond opakovana drazba, zultuje sa
zostavajuca Cast drazobnej zabezpeky zlozena vydrazitelom, ktory
spbsobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej drazby. Po uhrade
nakladov drazby a opakovanej drazby sa zostavajuca Cast vrati
vydrazitefovi, ktory spbsobil zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory
spbsobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit
tu Cast nakladov drazby, ktord nepokryva drazobna zabezpeka nim
zlozena; to plati aj na naklady opakovanej drazby konanej v dosledku
zmarenia predchadzajucej drazby vydrazitelom.

(6) Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného
zacatia drazby, ak bolo pri€¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie
inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak
neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k
predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

JUDr. Andrea Barancova, so sidlom Dr. Herza 374/12, 984 01 Lu¢enec

Drazobnik:

Lubica Ribanska
Specialista senior odd. Vymahania
nesplacanych pohladavok retail

JUDr. Martin Sustek, LL.M.
prokurista spolo&nosti
LICITOR group, a.s.

odbor Riadenie Uverového rizika retail

Slovenska sporitelfia, a.s.

Ing. Miroslava Bartanusova
Specialista senior odd. Vymahania
nesplacanych pohladavok retail

odbor Riadenie Uverového rizika retail

Slovenska sporitelfia, a.s.

Rovnopis Oznamenia o drazbe je v zmysle § 17 ods. 7 zékona €. 527/2002 Z.z. ulozeny v sidle drazobnika.

Liclltor
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