Znalec: Ing. Martin Schestag, Hviezdoslavova 123/8, 03854 Krpelany
Odbor : 230000 — Lesnictvo Odvetvie: 230303 — Odhad hodnoty lesov

Zadavatel : Licitor group a.s.
Sladkovic¢ova 6
010 01 Zilina

Cislo spisu ( objednévky ): 202202139922

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 9/2022

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenych na LV 1360 v katastralnom
Uzemi Hali¢ a na LV 695 v katastralnom uzemi Panické Dravce.

Pocet stran ( z toho priloh ) : 140 (125)

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 4



Uvodna ¢ast

1. Uloha znalca
Ulohou znalca je stanovit vieobecnd hodnotu nehnutelnosti vedenych na LV
1360 v k.u. Hali¢ a na LV 695 v k.U. Panické Dravce.
2. Ucel znaleckého posudku
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti pre Ucely drazby podla zakona
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov na zaklade
navrhu: Spravce insolvenci v.o.s., Kodariska 558/25, Vrsovice, 101 00 Praha 10
3. Datum vyZiadania znaleckého posudku : 22.07.2022
4. Datum, ku ktorému bol vypracovany znalecky posudok : 29.07.2022
5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku
- Znalecky posudok ¢.1/2020 zo dna 9.2.2020 a znalecky posudok ¢. 2/2021 zo
dna 9.3.2021, vypracované znalcom Ing. Martinom Schestdgom vo veci
stanovenia vsSeobecnej hodnoty nehnutelnhosti vedenych na LV 1360 v
katastralnom Gzemi Hali¢ a na LV 695 v katastralnom Uzemi Panické Dravce.
Rastové tabulky hlavnych drevin Slovenska v programovom spracovani
Technickej univerzity Zvolen
- Vyhlaska ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov
[I.  Posudok

1. VsSeobecné udaje

Zistenie stavu Udajov katastra nehnutelnosti.

Katastralne Cislo |Parcela Vymera Graficky prienik
uzemie LV CKN nalV |z mapy | slesnymi pozemkami | s inymi pozemkami
Hali¢ 1360 | 765/5 | 156187 | 156187 156187 0
Hali¢ 1360 | 765/6 [191182 191182 191182 0
Hali¢ 1360 | 765/7 | 84817 | 84817 84817 0
Hali¢ 1360 | 765/8 | 84821 | 84821 84821 0
Hali¢ 1360 | 765/9 | 31898 | 31898 31898 0
Hali¢ 1360 |765/10| 31899 | 31899 31899 0




Udaje katastra nehnutelnosti o pozemkoch vedené na liste vlastnictva 1360 su
totozné s udajmi v katastralnej mape.

Katastralne Cislo |Parcela Vymera Graficky prienik
uzemie LV EKN na LV |z mapy | slesnymi pozemkami | s inymi pozemkami
Panické Dravce | 695 480 97318 | 96935 96040 895
Panické Dravce 695 478/1 | 145162 | 144578 143830 748
Panické Dravce | 695 482 97819 | 96392 96392 0
Panické Dravce | 695 492 83430 | 83034 83034 0
Panické Dravce | 695 493 40439 | 40273 40273 0

Udaje katastra nehnutelnosti o pozemkoch vedené na liste vlastnictva 695 nie
su totozné s udajmi v katastralnej mape. UrCenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
vo vypoctovej Casti posudku bude robené na vymeru z mapy. Z tejto hodnoty sa
uréi cena za 1 m? pozemku a prendsobi sa vymerou uvedenou na liste
vlastnictva.

Predmetom ocenenia budu aj casti parciel EKN 480 a 478/1 ktoré nie su v C
registri katastra nehnutelnosti vedené ako lesné pozemky, nakolko su tieto
suvisle porastené lesnymi drevinami.

2. Prienik parciel EKN s parcelami CKN a jednotkami priestorového rozdelenia lesa
zo schvaleného programu starostlivosti o lesy v k.U. Panické Dravce

Katastralne Parcela | Parcela | C_Druh

Plocha JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku
845/11 |ostatna - 895
1129/4 |les LC29 264
1149/1 |les 489a00 59
1149/1 |les 489b00 46
845/5 |les 487_00 58138
845/5 |les 488a00 3264
845/5 |les 488a00 10
96935 | Panické Dravce | 480 845/5 les 488000 18603
845/5 |les 489a00 2400
845/5 |les 489b00 8838
845/6 |les 490_20 308
845/6 |les 492 00 22
845/6 |les 493_10 399
845/6 |les 493 10 76
845/6 |les 493 20 279
845/6 |les 494 00 3334




Plocha Katastralne Parcela | Parcela | C_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

845/11 |ostatna - 314

845/12 |orna - 434

1129/4 |les LC29 271

1149/1 |les 489a00 138

845/1 |les 487_00 72220

845/1 les 488a00 4520

144578 | Panické Dravce | 478/1 |o22/% |les 4880001 34623

845/1 |les 489a00 2137

845/1 |les 489a00 3392

845/1 |les 489b00 11946

845/5 |les 487_00 8720

845/5 |les 488a00 1066

845/5 |les 488b00 3237

845/5 |les 489a00 1560

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| C_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

1129/2 | les LC29 291

845/4 |les 481a00 54324

96392 | Panické Dravce | 482 [845/4 |les 481c00 31445

845/7 |les 481a00 6389

845/7 |les 481c00 3943

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| C_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

1129/2 |les LC29 89

1129/2 | les LC29 335

845/3 |les 479c00 39435

83034 | Panické Dravce | a2 |S22/3 |les 479d00| 28921

845/3 |les 480b00 10440

845/7 |les 479a00 1313

845/7 |les 479b00 2013

845/7 |les 480a00 488

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| C_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

1129/2 | les LC29 192

40273 | Panické Dravce | 493 845/3 |les 479c00 16536

845/3 |les 479d00 23209

845/3 |les 480b00 336




3. Prienik parciel CKN a jednotkami priestorového rozdelenia lesa zo
schvaleného programu starostlivosti o lesy v k.U. Hali¢

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| C_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku
528 00| 152872
156175 Halic - 765/5 les LC27 2403
SK26 900
191182 Hali¢ - 765/6 les 525 00| 191182
524 11| 53962
84817 Hali¢ - 765/7 les 524 12| 23127
524 20| 7728
524 11| 40200
84821 Hali¢ - 765/8 les 524 12| 17228
524 20| 27393
. 517_00| 28855
31898 Hali¢ - 765/9 les =
524 20| 3043
. SK27 1625
31899 Hali¢ - 765/10 les
517_00| 30274

4. Prienik parciel EKN s jednotkami priestorového rozdelenia lesa z
aktualizovaného programu starostlivosti o lesy v k.u. Panické Dravce

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| E_Druh IPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku
487_10 38951
487_20 19187
488a00 3274
488b00 18603
489a00 2459
489b00 8884
36935 | Panické Dravce | 480 les 490_20 308
492_00 22
493_10 475
493 20 279
494 00 3334
LC29 264
489n00 895




Katastralne

Parcela

Parcela

E_Druh

Plocha JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

487_10 63303

487_20 17637

488a00 5586

144578 | Panické Dravce | 478/1 les 48800 37860

489a00 7227

489b00 11946

LC29 271

489n00 748

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| E_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

481a00 60713

96392 | Panické Dravce | 482 les  [oo1cl0) 22371

481c20 13017

LC29 291

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| E_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

479a00 1313

479b00 2013

479c00 39435

479d10 11768

83034 | Panické Dravce | 492 les 479d20 7812

479d30 9341

480a00 488

480b00 10440

LC29 424

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| E_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

479c00 16536

479d10 10312

40273 | Panické Dravce | 493 les 479d20 12897

480b00 336

LC29 192




5. Prienik parciel CKN s jednotkami priestorového rozdelenia lesa z
aktualizovaného programu starostlivosti o lesy v k.u. Hali¢

Katastralne |Parcela|Parcela| C_Druh

Plocha JPRL Prienik
uzemie EKN CKN | pozemku
528 00| 152872
156175 Hali¢ - 765/5 les LC27 2403
SK26 900
191182 Hali¢ - 765/6 les 525 10| 120930
525_20 70252
524A11 9874
524A12 4231
524A20 18165
84817 Hali¢ - 765/7 les 524A30 41817
524A40 3137
524B01 5315

524B02 2278
524A11 8793
524A12 3769
524A20| 27394
84821 Hali¢ - 765/8 les |524A30 5423
524A40| 15361
524B01| 16857
524B02 7224
517_10| 20924
31898 Hali¢ - 765/9 les |517 20 7931
524 20 3043
517_10| 25650
31899 Hali¢ - |765/10| les |517_20 4624
SK27 1625

6. Urcenie hodnoty nehnutelnhosti metédou polohovej diferenciacie
Urcenie hodnoty lesného pozemku

Vseobecna hodnota lesného pozemku sa vypocita podla vztahov
VSHipoz = M . VSHuw [€],
kde

M — vymera lesného pozemku v ha s presnostou na styri desatinné miesta (mz),
VSH, i, — jednotkova vieobecna hodnota lesného pozemku

VSH.w — jednotkova vieobecnd hodnota lesného pozemku sa stanovi podla
Specifickych metdd stanovenia hodnoty lesov,



VSHims = VHuw - ke [€/ha], [€/m2],
kde

VH_w; — jednotkova vychodiskova hodnota lesného pozemku
kpp — koeficient polohovej diferenciacie

kep — koeficient polohovej diferenciacie zohladnujuci Specifika vyuzitelnosti,
dosahovania vynosu, predajnosti a pod., ktory sa stanovi osobitne pre lesné
pozemky a osobitne pre lesné porasty podla vztahu

kpp = ks.kv.k¢ [‘]

ks— koeficient vSeobecnej situacie dopytu po uzitkoch funkcii lesa-hustota obyvatelstva okresu
Luéenec 89.4 obyv/km2-0.9

ky — koeficient vyuZzitelnosti lesného majetku — v zavislosti od kategérie lesa, bonity
prevladajucich drevin a veku —1.2-1.3

k. — koeficient lesnatosti Casti krajiny (regionu — okresu) Lu¢enec 41% - 0.6

VHw — jednotkova vychodiskova hodnota lesného pozemku v €/ha (€/m2) sa
stanovi ako sucet zakladnej hodnoty lesného pozemku pre cielové drevinové

zastUpenie podla prilohy ¢.14 tab. ¢. | a hodnoty faktora polohy v zavislosti od
pribliZovacej a odvoznej vzdialenosti podla prilohy ¢.14 tab. ¢.11,

VHyw = Hp, + f, [€/ha], [€/m2],
kde

Hp, — zdkladna hodnota lesného pozemku
f, —hodnota faktora polohy

Hp, — zakladna hodnota lesného pozemku v €/ha sa urci ako stcet zakladnej
hodnoty jednotlivych drevin upravenej cielovym zastupenim,

Hp, = Hpzj . zstcy [€/hal, [€/m2],
fo = Zcujk . zstcj (Hvy + Hv,) [€/hal, [€/m2],

kde

fp — hodnota faktora polohy v €/ha,

Hpz; — zakladnd hodnota lesného pozemku v €/ha ciefovych drevin — k, j-tej bonity, priloha ¢. 14,
tab. C.I,

zstcy — cielové zastUpenie drevin —k, j-tej bonity na lesnom pozemku v percentach uréené v
lesnom hospodarskom plane (LHP),

Hv,, Hv, — jednotkova hodnota sadzby faktora polohy lesného pozemku za priblizovanie (v4) a
odvoz (v,) dreva v €/m3, priloha €. 14, tab. ¢.II,

Zcuy — celkova zésoba produkcie dreva na pni, cielovych drevin —k, j-tej bonity v rubnej dobe na
hektar, priloha ¢. 14, tab. ¢.lI,



Uréenie hodnoty trvalych porastov na lesnom podnom fonde

V§H|_p =M. VgHLPMJ [€]
kde
M — vymera lesného porastu JPRL v ha s presnostou na $tyri desatinné miesta (mz),

VSH_pm; — jednotkova vieobecna hodnota lesného porastu

VSH.pmy jednotkova vieobecnd hodnota lesného porastu v €/ha sa stanovi ako
sucin jednotkovej vychodiskovej hodnoty lesného porastu VHp, a koeficienta
polohovej diferenciacie (kpp),

kep — koeficient polohovej diferenciacie zohladnujuci Specifika vyuZitelnosti,
dosahovania vynosu, predajnosti a pod., ktory sa stanovi podla vztahu

ka = ks.kv.kL

kde

ks — koeficient vSeobecnej situacie dopytu po UZitkoch funkcii lesa-hustota obyvatelstva okresu
Luéenec 89.4 obyv/km2-0.9

ky— koeficient vyuzZitelnosti lesného majetku— v zavislosti od kategodrie lesa, bonity

prevladajucich drevin a veku —1.0-1.10-1.15-1.2
k. — koeficient lesnatosti Casti krajiny (regionu — okresu) Lu¢enec 41% - 0.85

VSH.pwms =VHipa . kep [€/ha], [€/m”]

VH_p, — jednotkova vychodiskova hodnota lesného porastu v €/ha sa stanovi ako
sucet zakladnej hodnoty drevin skutoc¢ného zastupenia (k), veku (i), bonity (j) a
zakmenenia (z) upravenej o poskodenie lesného porastu (k, v %) a hodnoty
faktora polohy (f,) v €/ha,

fo — hodnota faktora polohy v €/ha sa urc¢i ako sucin jednotkovych hodnét
faktora polohy v €/m?, priloha &. 15, tab. VIII, a skuto¢nej zasoby porastu v m*
(Zsi), z alternativneho PSL

VHip = Hporyi . (1-kp) + fp [€/ha], [€/m’]
fp = Zsjj . (Hvi+Hv,) [€/ha], [€/m?]

kde :

ke — koeficient poskodenia porastu (podiel zniZenia celkovej hodnoty porastu odvodeny zo
zniZzenia hodnoty zasoby dreva vo vekovom stupni), priloha €. 15, tab. IX,

Zsjj — skutoCnd zasoba dreva na pni v i-tom vekovom stupni, j-tej bonity, zastipenych drevin — k,
Hv,, Hv, — jednotkova sadzba faktora polohy lesného porastu za pribliZovanie (v4) a odvoz (v,)
drevav €/m3, priloha €. 15, tab. VI,

Hporijx — zakladna hodnota lesného porastu v €/ha sa stanovi ako sucet hodnoty
jednotkovej sadzby lesného porastu danej dreviny vo veku 3 rokov (cj), priloha



¢. 15, tab. VI, a sucinu vekového hodnotového faktora dreviny (faji), priloha €.
15, tab. IV.1 - IV.6, a hodnoty tazbového vynosu v rubnej dobe (Hutj), priloha €.
15, tab. V, znizeného o hodnotu jednotkovej sadzby lesného porastu danej
dreviny vo veku 3 rokov (cj), priloha €. 15, tab. VI, upraveny na skutocné
zastUpenie dreviny a zakmenenie lesného porastu v €/ha,

Hporzj = [(Hutj — cjk) - faji + ] kd — zstij . z [€/ha], [€/m?]

kde :

Huty — hodnota tazb. vynosu v rubnej dobe, danej bonity (j) a dreviny (k), priloha ¢. 15, tab. V,

cjx — celkové pestovné ndklady zaloZenia lesného porastu vo veku 3 rokov danej bonity (j) a
dreviny (k), priloha ¢. 15, tab. VI,

faj — vekovy hodnotovy faktor i-tého vekového stupfia, j-tej bonity, k-tej dreviny, priloha ¢. 15,
tab.IV.1-1IV.6,

z — zakmenenie (od 0,1 — 1,0) z alternativneho PSL,

fp — hodnota faktora polohy v €/ha sa uréi ako sucin jednotkovych hodnét faktora polohy v €/m3,
priloha €. 15, tab. VIII, a skutocnej zasoby porastu v m’ (Zsij),

kd — koeficient prepoctu zdkladnej hodnoty porastu urcujucich drevin na hodnotu priradenych
drevin, priloha ¢. 15, tab. VII,

zsty, — skutoCné zastupenie drevin — k, v poraste i-tého vekového stupfia, j-tej bonity,
z alternativneho PSL

Podrobny vypocet vseobecnej hodnoty lesnych pozemkov a porastov je uvedeny
v prilohe €.1 znaleckého posudku.

Aktualizdcia stanovenej vSeobecnej hodnoty lesnych pozemkov a porastov
znaleckym posudkom ¢. 1/2020 zo dna 9.2.2020 a 2/2021 zo dna 9.3.2021
spocCivala v aktualizacii hektarovej zasoby lesnych porastov pripocitanim
rocného beZného prirastku drevin v jednotlivych porastoch a urcenie novej
aktualnej hodnoty lesnych porastov s pouzitim aktualizovanej hektarovej zasoby
dreva. Vypocet aktualizovanej hektarovej zasoby je uvedeny v prilohe €. 10.

Prehladné vysledky hodnoty lesnych pozemkov a porastov su uvedené
v nasledujucich tabulkach

Katastralne Uzemie Hali¢ sumarne

Katastralne | Cislo Parcela Hodnota | Hodnota | Hodnota Vymera
Uzemie LV CKN pozemku | porastu celkom
Halic 1360 765/5 10041.51| 83413.08 | 93454.59 | 156175
Halic 1360 765/6 7013.85 | 76641.21 | 83655.06 | 191182
Halic 1360 765/7 4340.28 | 23688.06 | 28028.34 | 84817
Hali¢ 1360 765/8 4854.51 | 24448.33 | 29302.84 | 84821
Halic 1360 765/9 2265.99 | 19225.85 | 21491.84 | 31898
Hali¢ 1360 765/10 2430.82 | 21492.74 | 23923.56 | 31899
Halic SPOLU 30946.96 | 248909.27 | 279856.23 | 580792
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Katastralne uzemie Hali¢ detailne

Katastralne | Cislo | Parcela Hodnota | Hodnota | Hodnota ,
, . JPRL Vymera
Uzemie LV CKN pozemku | porastu celkom
Halic 1360| 765/5|528 00| 9823.79| 83413.08| 93236.87| 152872
Halic 1360 | 765/5 LC27| 157.46 157.46 2403
Halic 1360 | 765/5 SK26 60.26 60.26 900
Halic 1360| 765/6|525 10| 4435.01| 56509.02| 60944.03| 120930
Hali¢ 1360| 765/6|525 20| 2578.84| 20132.19| 22711.03| 70252
Halic 1360| 765/7|524 11| 623.80| 5865.69| 6489.49 9874
Halic 1360 | 765/7|524 12| 266.83 348.58 615.41 4231
Hali¢ 1360| 765/7|524 20| 1118.94 4633.91 5752.85 18165
Halic 1360| 765/7|524 30| 1726.72| 9914.31| 11641.03| 41817
Halic 1360| 765/7|524 40| 135.87 789.31 925.18 3137
Halic 1360| 765/7|524B01| 327.82| 1948.02| 2275.84 5315
Halic 1360 | 765/7 | 524B02 140.30 188.24 328.54 2278
Halic 1360| 765/8|524 11| 555.51| 5223.52| 5779.03 8793
Hali¢ 1360 | 765/8|524 12| 237.69 310.52 548.21 3769
Halic 1360| 765/8|524 20| 1687.44| 6988.23| 8675.67| 27394
Halic 1360| 765/8|524 30| 223.93| 1285.73| 1509.66 5423
Hali¢ 1360| 765/8|524 40| 665.30| 3865.05| 4530.35| 15361
Halic 1360| 765/8|524B01| 1039.73| 6178.33| 7218.06| 16857
Hali¢ 1360 | 765/8|524B02| 444.91 596.95| 1041.86 7224
Halic 1360| 765/9|517_10| 1694.74| 16700.47| 18395.21| 20924
Hali¢ 1360| 765/9|517 20| 383.81| 1749.87| 2133.68 7931
Hali¢ 1360 | 765/9|524 20| 187.44 775.51 962.95 3043
Halic 1360| 765/10| 517_10| 2077.52| 20472.52| 22550.04| 25650
Hali¢ 1360 | 765/10|517_20| 223.78| 1020.22 1244 4624
Halic 1360|765/10| SK27| 129.52 129.52 1625
Hali¢ SPOLU 30946.96 | 248909.27 | 279856.23 | 580792
Katastrdlne uzemie Panické Dravce sumarne
Katastralne | Cislo Parcela Hodnota | Hodnota | Hodnota )
. . Vymera
Uzemie LV EKN pozemku | porastu celkom
Panické Dravce | 695 480| 7688.18| 60345.09| 68030.99| 96935
Panické Dravce | 695 482 | 7038.41| 83117.56| 90155.97| 96392
Panické Dravce | 695 492 | 6833.10| 62336.84| 69169.94| 83034
Panické Dravce | 695 493 | 3437.66| 33288.76| 36726.42| 40273
Panické Dravce | 695 478/1|11979.21| 96379.37 | 108356.70 | 144578
Panické Dravce SPOLU | 36976.56 | 335467.62 | 372444.18 | 461212
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Katastralne Uzemie Panické Dravce detailne

Katastralne | Cislo | Parcela Hodnota | Hodnota | Hodnota ,

i . JPRL Vymera

Uzemie LV EKN pozemku | porastu celkom
Panické Dravce | 695 480 | 487_10 2798.92| 42260.32| 45059.24 38951
Panické Dravce | 695 480 | 487_20 1377.21 3799.18 5176.39 19187
Panické Dravce | 695 480 488a00 303.03 690.69 993.72 3274
Panické Dravce | 695 480 | 488b00 1888.66 9060.8 | 10949.46 18603
Panické Dravce | 695 480 489a00 219.84 533.11 752.95 2459
Panické Dravce | 695 480 | 489b00 791.97 2123 2914.97 8884
Panické Dravce | 695 480 | 489n00 82.67 198.29 280.96 895
Panické Dravce | 695 480 | 490_20 30.44 81.7 112.14 308
Panické Dravce | 695 480 | 492_00 2.03 5.37 7.4 22
Panické Dravce | 695 480 | 493_11 12.30 120.64 132.94 285
Panické Dravce | 695 480 | 493_12 8.20 15.6 23.8 190
Panické Dravce | 695 480 | 493_20 12.30 58.05 70.35 279
Panické Dravce | 695 480 | 494_01 106.56 1366.97 1473.53 2634
Panické Dravce | 695 480 494 02 31.08 31.37 62.45 700
Panické Dravce | 695 480 LC29 22.97 0 22.97 264
Panické Dravce | 695 482 481a00 4359.78 | 52360.83| 56720.61 60713
Panické Dravce | 695 482 481c10 1608.88 | 21752.02 23360.9 22371
Panické Dravce | 695 482 481c20 1046.93 9004.71 10051.64 13017
Panické Dravce | 695 482 LC29 22.82 0 22.82 291
Panické Dravce | 695 492 479200 78.44 951.81 1030.25 1313
Panické Dravce | 695 492 479b00 155.12 2506.75 2661.87 2013
Panické Dravce | 695 492 479c00 3054.63| 30410.18| 33464.81 39435
Panické Dravce | 695 492 479d10 944.96 | 13120.82| 14065.78 11768
Panické Dravce | 695 492 479d20 779.45 5326.4 6105.85 7812
Panické Dravce | 695 492 479d30 928.31 2151.34 3079.65 9341
Panické Dravce | 695 492 480a00 24.09 221.16 245.25 488
Panické Dravce | 695 492 480b00 834.84 7648.38 8483.22 10440
Panické Dravce | 695 492 LC29 33.26 0 33.26 424
Panické Dravce | 695 493 479c00 1280.88 | 12751.69| 14032.57 16536
Panické Dravce | 695 493 479d10 828.05| 11497.45 12325.5 10312
Panické Dravce | 695 493 479d20 1286.80 8793.47 | 10080.27 12897
Panické Dravce | 695 493 480b00 26.87 246.15 273.02 336
Panické Dravce | 695 493 LC29 15.06 0 15.06 192
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 487_10 4548.79 | 68681.28 | 73230.07 63303
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 487_20 1265.95 3492.27 4758.22 17637
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 488a00 517.02 1178.43 1695.45 5586
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 488b00 3843.72| 18440.13| 22283.85 37860
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 489a00 646.12 1566.82 2212.94 7227
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 489b00 1064.94 2854.72 3919.66 11946
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 489n00 69.10 165.72 234.82 748
Panické Dravce | 695 | 478/1 LC29 23.57 0 23.57 271
Panické Dravce SPOLU 36976.56 | 335467.62 | 372444.18| 461212
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Uprava hodnoty nehnutelnosti v k.. Panické Dravce na vymeru parcely vedenu

na LV 695

Katastralne |Cislo | Parcela|Vymera| Hodnota | Hodnota | Vymera | Hodnota

Uzemie LV EKN | zmapy| celkom na 1m’ zLV celkom
Panické Dravce | 695 | 480 96935| 68030.99 0.70 97318 | 68122.60
Panické Dravce | 695 | 482 96392 | 90155.97 0.94 97819 | 91949.86
Panické Dravce | 695 | 492 83034 | 69169.94 0.83 83430| 69246.90
Panické Dravce | 695 | 493 40273 | 36726.42 0.91 40439 | 36799.49
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 144578 |108356.70 0.75 145162 | 108871.49
Panické Dravce SPOLU 461212 |372444.18 464168 |374990.35

. Zaver

1. Odpoved na zadanu ulohu

Hodnota nehnutelnosti vedenych na LV 1360 vk.d. Hali¢ sa odhaduje na
279 856.23 Eur. Po parcelach v tabulke.

Katastralne | Cislo Parcela Hodnota | Hodnota | Hodnota Vymera
uzemie LV CKN pozemku | porastu celkom
Hali¢ 1360 765/5 10041.51 | 83413.08 | 93454.59 | 156175
Hali¢ 1360 765/6 7013.85 | 76641.21 | 83655.06 | 191182
Halic 1360 765/7 4340.28 | 23688.06 | 28028.34 | 84817
Hali¢ 1360 765/8 4854.51 | 24448.33 | 29302.84 | 84821
Halic 1360 765/9 2265.99 | 19225.85 | 21491.84 | 31898
Hali¢ 1360 765/10 2430.82 | 21492.74 | 23923.56 | 31899
Halic SPOLU 30946.96 | 248909.27 | 279856.23 | 580792

Hodnota nehnutelnosti vedenych na LV 695 v k.U. Panické Dravce sa odhaduje
na 374 990.35 Eur. Po parcelach v tabulke.

Katastralne | Cislo Parcela Hodnota | Hodnota | Hodnota Vymera
Uzemie LV EKN pozemku | porastu celkom

Panické Dravce | 695 480 7718.56| 60404.04| 68122.60| 97318
Panické Dravce | 695 482 7142.61| 84807.25| 91949.86| 97819
Panické Dravce | 695 492 6865.70 | 62381.20| 69246.90| 83430
Panické Dravce | 695 493 3451.82| 33347.67| 36799.49| 40439
Panické Dravce | 695 478/1 12027.59| 96843.91| 108871.50 | 145162
Panické Dravce SPOLU 37206.28 | 337784.07 | 374990.35 | 464168

Celkova hodnota ocenovaného majetku sa odhaduje na 654 846.58 Eur, z toho
hodnota lesnych pozemkov je 68 153.24 Eur a hodnota lesnych porastov
586 693.34 Eur.
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2. Miesto a datum
V Krpelanoch 27.09.2022

3. Odtlacok uradnej peciatky znalca

4. Podpis znalca

Prilohy

1. Vypocet jednotkovej vSeobecnej hodnoty lesnych porastov porastu

2. Porastova mapa Uzemia - schvalena PSL 2015-2024

3. Porastova mapa Uzemia - aktualizovana ( so zobrazenim priebehu parciel)
4. LV 695 k.u. Panické Dravce

5. LV 1360 k.u Hali¢

6. Vypis z modelov hospodarenia

7. Opis porastov a plan hospodarskych opatreni — schvaleny PSL 2015-2024
8. Opis porastov a plan hospodarskych opatreni — aktualizovany

9. Ortofotosnimky

10. Vypocet aktualizovanej hektarovej zasoby lesnych porastov o hodnotu bezného

rocného prirastku.
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Znalec: Ing. Martin Schestag, Hviezdoslavova 123/8, 03854 Krpelany
Odbor : 230000 — Lesnictvo Odvetvie: 230303 — Odhad hodnoty lesov

Zadavatel : Licitor group a.s.
Sladkovic¢ova 6
010 01 Zilina

Cislo spisu ( objednévky ): 202202139922

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 9/2022

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenych na LV 1360 v katastralnom
Uzemi Hali¢ a na LV 695 v katastralnom uzemi Panické Dravce.

Pocet stran ( z toho priloh ) : 140 (125)

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 4



Uvodna ¢ast

1. Uloha znalca
Ulohou znalca je stanovit vieobecnd hodnotu nehnutelnosti vedenych na LV
1360 v k.u. Hali¢ a na LV 695 v k.U. Panické Dravce.
2. Ucel znaleckého posudku
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti pre Ucely drazby podla zakona
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov na zaklade
navrhu: Spravce insolvenci v.o.s., Kodariska 558/25, Vrsovice, 101 00 Praha 10
3. Datum vyZiadania znaleckého posudku : 22.07.2022
4. Datum, ku ktorému bol vypracovany znalecky posudok : 29.07.2022
5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku
- Znalecky posudok ¢.1/2020 zo dna 9.2.2020 a znalecky posudok ¢. 2/2021 zo
dna 9.3.2021, vypracované znalcom Ing. Martinom Schestdgom vo veci
stanovenia vsSeobecnej hodnoty nehnutelnhosti vedenych na LV 1360 v
katastralnom Gzemi Hali¢ a na LV 695 v katastralnom Uzemi Panické Dravce.
Rastové tabulky hlavnych drevin Slovenska v programovom spracovani
Technickej univerzity Zvolen
- Vyhlaska ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov
[I.  Posudok

1. VsSeobecné udaje

Zistenie stavu Udajov katastra nehnutelnosti.

Katastralne Cislo |Parcela Vymera Graficky prienik
uzemie LV CKN nalV |z mapy | slesnymi pozemkami | s inymi pozemkami
Hali¢ 1360 | 765/5 | 156187 | 156187 156187 0
Hali¢ 1360 | 765/6 [191182 191182 191182 0
Hali¢ 1360 | 765/7 | 84817 | 84817 84817 0
Hali¢ 1360 | 765/8 | 84821 | 84821 84821 0
Hali¢ 1360 | 765/9 | 31898 | 31898 31898 0
Hali¢ 1360 |765/10| 31899 | 31899 31899 0




Udaje katastra nehnutelnosti o pozemkoch vedené na liste vlastnictva 1360 su
totozné s udajmi v katastralnej mape.

Katastralne Cislo |Parcela Vymera Graficky prienik
uzemie LV EKN na LV |z mapy | slesnymi pozemkami | s inymi pozemkami
Panické Dravce | 695 480 97318 | 96935 96040 895
Panické Dravce 695 478/1 | 145162 | 144578 143830 748
Panické Dravce | 695 482 97819 | 96392 96392 0
Panické Dravce | 695 492 83430 | 83034 83034 0
Panické Dravce | 695 493 40439 | 40273 40273 0

Udaje katastra nehnutelnosti o pozemkoch vedené na liste vlastnictva 695 nie
su totozné s udajmi v katastralnej mape. UrCenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
vo vypoctovej Casti posudku bude robené na vymeru z mapy. Z tejto hodnoty sa
uréi cena za 1 m? pozemku a prendsobi sa vymerou uvedenou na liste
vlastnictva.

Predmetom ocenenia budu aj casti parciel EKN 480 a 478/1 ktoré nie su v C
registri katastra nehnutelnosti vedené ako lesné pozemky, nakolko su tieto
suvisle porastené lesnymi drevinami.

2. Prienik parciel EKN s parcelami CKN a jednotkami priestorového rozdelenia lesa
zo schvaleného programu starostlivosti o lesy v k.U. Panické Dravce

Katastralne Parcela | Parcela | C_Druh

Plocha JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku
845/11 |ostatna - 895
1129/4 |les LC29 264
1149/1 |les 489a00 59
1149/1 |les 489b00 46
845/5 |les 487_00 58138
845/5 |les 488a00 3264
845/5 |les 488a00 10
96935 | Panické Dravce | 480 845/5 les 488000 18603
845/5 |les 489a00 2400
845/5 |les 489b00 8838
845/6 |les 490_20 308
845/6 |les 492 00 22
845/6 |les 493_10 399
845/6 |les 493 10 76
845/6 |les 493 20 279
845/6 |les 494 00 3334




Plocha Katastralne Parcela | Parcela | C_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

845/11 |ostatna - 314

845/12 |orna - 434

1129/4 |les LC29 271

1149/1 |les 489a00 138

845/1 |les 487_00 72220

845/1 les 488a00 4520

144578 | Panické Dravce | 478/1 |o22/% |les 4880001 34623

845/1 |les 489a00 2137

845/1 |les 489a00 3392

845/1 |les 489b00 11946

845/5 |les 487_00 8720

845/5 |les 488a00 1066

845/5 |les 488b00 3237

845/5 |les 489a00 1560

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| C_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

1129/2 | les LC29 291

845/4 |les 481a00 54324

96392 | Panické Dravce | 482 [845/4 |les 481c00 31445

845/7 |les 481a00 6389

845/7 |les 481c00 3943

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| C_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

1129/2 |les LC29 89

1129/2 | les LC29 335

845/3 |les 479c00 39435

83034 | Panické Dravce | a2 |S22/3 |les 479d00| 28921

845/3 |les 480b00 10440

845/7 |les 479a00 1313

845/7 |les 479b00 2013

845/7 |les 480a00 488

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| C_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

1129/2 | les LC29 192

40273 | Panické Dravce | 493 845/3 |les 479c00 16536

845/3 |les 479d00 23209

845/3 |les 480b00 336




3. Prienik parciel CKN a jednotkami priestorového rozdelenia lesa zo
schvaleného programu starostlivosti o lesy v k.U. Hali¢

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| C_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku
528 00| 152872
156175 Halic - 765/5 les LC27 2403
SK26 900
191182 Hali¢ - 765/6 les 525 00| 191182
524 11| 53962
84817 Hali¢ - 765/7 les 524 12| 23127
524 20| 7728
524 11| 40200
84821 Hali¢ - 765/8 les 524 12| 17228
524 20| 27393
. 517_00| 28855
31898 Hali¢ - 765/9 les =
524 20| 3043
. SK27 1625
31899 Hali¢ - 765/10 les
517_00| 30274

4. Prienik parciel EKN s jednotkami priestorového rozdelenia lesa z
aktualizovaného programu starostlivosti o lesy v k.u. Panické Dravce

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| E_Druh IPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku
487_10 38951
487_20 19187
488a00 3274
488b00 18603
489a00 2459
489b00 8884
36935 | Panické Dravce | 480 les 490_20 308
492_00 22
493_10 475
493 20 279
494 00 3334
LC29 264
489n00 895




Katastralne

Parcela

Parcela

E_Druh

Plocha JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

487_10 63303

487_20 17637

488a00 5586

144578 | Panické Dravce | 478/1 les 48800 37860

489a00 7227

489b00 11946

LC29 271

489n00 748

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| E_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

481a00 60713

96392 | Panické Dravce | 482 les  [oo1cl0) 22371

481c20 13017

LC29 291

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| E_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

479a00 1313

479b00 2013

479c00 39435

479d10 11768

83034 | Panické Dravce | 492 les 479d20 7812

479d30 9341

480a00 488

480b00 10440

LC29 424

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| E_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

479c00 16536

479d10 10312

40273 | Panické Dravce | 493 les 479d20 12897

480b00 336

LC29 192




5. Prienik parciel CKN s jednotkami priestorového rozdelenia lesa z
aktualizovaného programu starostlivosti o lesy v k.u. Hali¢

Katastralne |Parcela|Parcela| C_Druh

Plocha JPRL Prienik
uzemie EKN CKN | pozemku
528 00| 152872
156175 Hali¢ - 765/5 les LC27 2403
SK26 900
191182 Hali¢ - 765/6 les 525 10| 120930
525_20 70252
524A11 9874
524A12 4231
524A20 18165
84817 Hali¢ - 765/7 les 524A30 41817
524A40 3137
524B01 5315

524B02 2278
524A11 8793
524A12 3769
524A20| 27394
84821 Hali¢ - 765/8 les |524A30 5423
524A40| 15361
524B01| 16857
524B02 7224
517_10| 20924
31898 Hali¢ - 765/9 les |517 20 7931
524 20 3043
517_10| 25650
31899 Hali¢ - |765/10| les |517_20 4624
SK27 1625

6. Urcenie hodnoty nehnutelnhosti metédou polohovej diferenciacie
Urcenie hodnoty lesného pozemku

Vseobecna hodnota lesného pozemku sa vypocita podla vztahov
VSHipoz = M . VSHuw [€],
kde

M — vymera lesného pozemku v ha s presnostou na styri desatinné miesta (mz),
VSH, i, — jednotkova vieobecna hodnota lesného pozemku

VSH.w — jednotkova vieobecnd hodnota lesného pozemku sa stanovi podla
Specifickych metdd stanovenia hodnoty lesov,



VSHims = VHuw - ke [€/ha], [€/m2],
kde

VH_w; — jednotkova vychodiskova hodnota lesného pozemku
kpp — koeficient polohovej diferenciacie

kep — koeficient polohovej diferenciacie zohladnujuci Specifika vyuzitelnosti,
dosahovania vynosu, predajnosti a pod., ktory sa stanovi osobitne pre lesné
pozemky a osobitne pre lesné porasty podla vztahu

kpp = ks.kv.k¢ [‘]

ks— koeficient vSeobecnej situacie dopytu po uzitkoch funkcii lesa-hustota obyvatelstva okresu
Luéenec 89.4 obyv/km2-0.9

ky — koeficient vyuZzitelnosti lesného majetku — v zavislosti od kategérie lesa, bonity
prevladajucich drevin a veku —1.2-1.3

k. — koeficient lesnatosti Casti krajiny (regionu — okresu) Lu¢enec 41% - 0.6

VHw — jednotkova vychodiskova hodnota lesného pozemku v €/ha (€/m2) sa
stanovi ako sucet zakladnej hodnoty lesného pozemku pre cielové drevinové

zastUpenie podla prilohy ¢.14 tab. ¢. | a hodnoty faktora polohy v zavislosti od
pribliZovacej a odvoznej vzdialenosti podla prilohy ¢.14 tab. ¢.11,

VHyw = Hp, + f, [€/ha], [€/m2],
kde

Hp, — zdkladna hodnota lesného pozemku
f, —hodnota faktora polohy

Hp, — zakladna hodnota lesného pozemku v €/ha sa urci ako stcet zakladnej
hodnoty jednotlivych drevin upravenej cielovym zastupenim,

Hp, = Hpzj . zstcy [€/hal, [€/m2],
fo = Zcujk . zstcj (Hvy + Hv,) [€/hal, [€/m2],

kde

fp — hodnota faktora polohy v €/ha,

Hpz; — zakladnd hodnota lesného pozemku v €/ha ciefovych drevin — k, j-tej bonity, priloha ¢. 14,
tab. C.I,

zstcy — cielové zastUpenie drevin —k, j-tej bonity na lesnom pozemku v percentach uréené v
lesnom hospodarskom plane (LHP),

Hv,, Hv, — jednotkova hodnota sadzby faktora polohy lesného pozemku za priblizovanie (v4) a
odvoz (v,) dreva v €/m3, priloha €. 14, tab. ¢.II,

Zcuy — celkova zésoba produkcie dreva na pni, cielovych drevin —k, j-tej bonity v rubnej dobe na
hektar, priloha ¢. 14, tab. ¢.lI,



Uréenie hodnoty trvalych porastov na lesnom podnom fonde

V§H|_p =M. VgHLPMJ [€]
kde
M — vymera lesného porastu JPRL v ha s presnostou na $tyri desatinné miesta (mz),

VSH_pm; — jednotkova vieobecna hodnota lesného porastu

VSH.pmy jednotkova vieobecnd hodnota lesného porastu v €/ha sa stanovi ako
sucin jednotkovej vychodiskovej hodnoty lesného porastu VHp, a koeficienta
polohovej diferenciacie (kpp),

kep — koeficient polohovej diferenciacie zohladnujuci Specifika vyuZitelnosti,
dosahovania vynosu, predajnosti a pod., ktory sa stanovi podla vztahu

ka = ks.kv.kL

kde

ks — koeficient vSeobecnej situacie dopytu po UZitkoch funkcii lesa-hustota obyvatelstva okresu
Luéenec 89.4 obyv/km2-0.9

ky— koeficient vyuzZitelnosti lesného majetku— v zavislosti od kategodrie lesa, bonity

prevladajucich drevin a veku —1.0-1.10-1.15-1.2
k. — koeficient lesnatosti Casti krajiny (regionu — okresu) Lu¢enec 41% - 0.85

VSH.pwms =VHipa . kep [€/ha], [€/m”]

VH_p, — jednotkova vychodiskova hodnota lesného porastu v €/ha sa stanovi ako
sucet zakladnej hodnoty drevin skutoc¢ného zastupenia (k), veku (i), bonity (j) a
zakmenenia (z) upravenej o poskodenie lesného porastu (k, v %) a hodnoty
faktora polohy (f,) v €/ha,

fo — hodnota faktora polohy v €/ha sa urc¢i ako sucin jednotkovych hodnét
faktora polohy v €/m?, priloha &. 15, tab. VIII, a skuto¢nej zasoby porastu v m*
(Zsi), z alternativneho PSL

VHip = Hporyi . (1-kp) + fp [€/ha], [€/m’]
fp = Zsjj . (Hvi+Hv,) [€/ha], [€/m?]

kde :

ke — koeficient poskodenia porastu (podiel zniZenia celkovej hodnoty porastu odvodeny zo
zniZzenia hodnoty zasoby dreva vo vekovom stupni), priloha €. 15, tab. IX,

Zsjj — skutoCnd zasoba dreva na pni v i-tom vekovom stupni, j-tej bonity, zastipenych drevin — k,
Hv,, Hv, — jednotkova sadzba faktora polohy lesného porastu za pribliZovanie (v4) a odvoz (v,)
drevav €/m3, priloha €. 15, tab. VI,

Hporijx — zakladna hodnota lesného porastu v €/ha sa stanovi ako sucet hodnoty
jednotkovej sadzby lesného porastu danej dreviny vo veku 3 rokov (cj), priloha



¢. 15, tab. VI, a sucinu vekového hodnotového faktora dreviny (faji), priloha €.
15, tab. IV.1 - IV.6, a hodnoty tazbového vynosu v rubnej dobe (Hutj), priloha €.
15, tab. V, znizeného o hodnotu jednotkovej sadzby lesného porastu danej
dreviny vo veku 3 rokov (cj), priloha €. 15, tab. VI, upraveny na skutocné
zastUpenie dreviny a zakmenenie lesného porastu v €/ha,

Hporzj = [(Hutj — cjk) - faji + ] kd — zstij . z [€/ha], [€/m?]

kde :

Huty — hodnota tazb. vynosu v rubnej dobe, danej bonity (j) a dreviny (k), priloha ¢. 15, tab. V,

cjx — celkové pestovné ndklady zaloZenia lesného porastu vo veku 3 rokov danej bonity (j) a
dreviny (k), priloha ¢. 15, tab. VI,

faj — vekovy hodnotovy faktor i-tého vekového stupfia, j-tej bonity, k-tej dreviny, priloha ¢. 15,
tab.IV.1-1IV.6,

z — zakmenenie (od 0,1 — 1,0) z alternativneho PSL,

fp — hodnota faktora polohy v €/ha sa uréi ako sucin jednotkovych hodnét faktora polohy v €/m3,
priloha €. 15, tab. VIII, a skutocnej zasoby porastu v m’ (Zsij),

kd — koeficient prepoctu zdkladnej hodnoty porastu urcujucich drevin na hodnotu priradenych
drevin, priloha ¢. 15, tab. VII,

zsty, — skutoCné zastupenie drevin — k, v poraste i-tého vekového stupfia, j-tej bonity,
z alternativneho PSL

Podrobny vypocet vseobecnej hodnoty lesnych pozemkov a porastov je uvedeny
v prilohe €.1 znaleckého posudku.

Aktualizdcia stanovenej vSeobecnej hodnoty lesnych pozemkov a porastov
znaleckym posudkom ¢. 1/2020 zo dna 9.2.2020 a 2/2021 zo dna 9.3.2021
spocCivala v aktualizacii hektarovej zasoby lesnych porastov pripocitanim
rocného beZného prirastku drevin v jednotlivych porastoch a urcenie novej
aktualnej hodnoty lesnych porastov s pouzitim aktualizovanej hektarovej zasoby
dreva. Vypocet aktualizovanej hektarovej zasoby je uvedeny v prilohe €. 10.

Prehladné vysledky hodnoty lesnych pozemkov a porastov su uvedené
v nasledujucich tabulkach

Katastralne Uzemie Hali¢ sumarne

Katastralne | Cislo Parcela Hodnota | Hodnota | Hodnota Vymera
Uzemie LV CKN pozemku | porastu celkom
Halic 1360 765/5 10041.51| 83413.08 | 93454.59 | 156175
Halic 1360 765/6 7013.85 | 76641.21 | 83655.06 | 191182
Halic 1360 765/7 4340.28 | 23688.06 | 28028.34 | 84817
Hali¢ 1360 765/8 4854.51 | 24448.33 | 29302.84 | 84821
Halic 1360 765/9 2265.99 | 19225.85 | 21491.84 | 31898
Hali¢ 1360 765/10 2430.82 | 21492.74 | 23923.56 | 31899
Halic SPOLU 30946.96 | 248909.27 | 279856.23 | 580792
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Katastralne uzemie Hali¢ detailne

Katastralne | Cislo | Parcela Hodnota | Hodnota | Hodnota ,
, . JPRL Vymera
Uzemie LV CKN pozemku | porastu celkom
Halic 1360| 765/5|528 00| 9823.79| 83413.08| 93236.87| 152872
Halic 1360 | 765/5 LC27| 157.46 157.46 2403
Halic 1360 | 765/5 SK26 60.26 60.26 900
Halic 1360| 765/6|525 10| 4435.01| 56509.02| 60944.03| 120930
Hali¢ 1360| 765/6|525 20| 2578.84| 20132.19| 22711.03| 70252
Halic 1360| 765/7|524 11| 623.80| 5865.69| 6489.49 9874
Halic 1360 | 765/7|524 12| 266.83 348.58 615.41 4231
Hali¢ 1360| 765/7|524 20| 1118.94 4633.91 5752.85 18165
Halic 1360| 765/7|524 30| 1726.72| 9914.31| 11641.03| 41817
Halic 1360| 765/7|524 40| 135.87 789.31 925.18 3137
Halic 1360| 765/7|524B01| 327.82| 1948.02| 2275.84 5315
Halic 1360 | 765/7 | 524B02 140.30 188.24 328.54 2278
Halic 1360| 765/8|524 11| 555.51| 5223.52| 5779.03 8793
Hali¢ 1360 | 765/8|524 12| 237.69 310.52 548.21 3769
Halic 1360| 765/8|524 20| 1687.44| 6988.23| 8675.67| 27394
Halic 1360| 765/8|524 30| 223.93| 1285.73| 1509.66 5423
Hali¢ 1360| 765/8|524 40| 665.30| 3865.05| 4530.35| 15361
Halic 1360| 765/8|524B01| 1039.73| 6178.33| 7218.06| 16857
Hali¢ 1360 | 765/8|524B02| 444.91 596.95| 1041.86 7224
Halic 1360| 765/9|517_10| 1694.74| 16700.47| 18395.21| 20924
Hali¢ 1360| 765/9|517 20| 383.81| 1749.87| 2133.68 7931
Hali¢ 1360 | 765/9|524 20| 187.44 775.51 962.95 3043
Halic 1360| 765/10| 517_10| 2077.52| 20472.52| 22550.04| 25650
Hali¢ 1360 | 765/10|517_20| 223.78| 1020.22 1244 4624
Halic 1360|765/10| SK27| 129.52 129.52 1625
Hali¢ SPOLU 30946.96 | 248909.27 | 279856.23 | 580792
Katastrdlne uzemie Panické Dravce sumarne
Katastralne | Cislo Parcela Hodnota | Hodnota | Hodnota )
. . Vymera
Uzemie LV EKN pozemku | porastu celkom
Panické Dravce | 695 480| 7688.18| 60345.09| 68030.99| 96935
Panické Dravce | 695 482 | 7038.41| 83117.56| 90155.97| 96392
Panické Dravce | 695 492 | 6833.10| 62336.84| 69169.94| 83034
Panické Dravce | 695 493 | 3437.66| 33288.76| 36726.42| 40273
Panické Dravce | 695 478/1|11979.21| 96379.37 | 108356.70 | 144578
Panické Dravce SPOLU | 36976.56 | 335467.62 | 372444.18 | 461212
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Katastralne Uzemie Panické Dravce detailne

Katastralne | Cislo | Parcela Hodnota | Hodnota | Hodnota ,

i . JPRL Vymera

Uzemie LV EKN pozemku | porastu celkom
Panické Dravce | 695 480 | 487_10 2798.92| 42260.32| 45059.24 38951
Panické Dravce | 695 480 | 487_20 1377.21 3799.18 5176.39 19187
Panické Dravce | 695 480 488a00 303.03 690.69 993.72 3274
Panické Dravce | 695 480 | 488b00 1888.66 9060.8 | 10949.46 18603
Panické Dravce | 695 480 489a00 219.84 533.11 752.95 2459
Panické Dravce | 695 480 | 489b00 791.97 2123 2914.97 8884
Panické Dravce | 695 480 | 489n00 82.67 198.29 280.96 895
Panické Dravce | 695 480 | 490_20 30.44 81.7 112.14 308
Panické Dravce | 695 480 | 492_00 2.03 5.37 7.4 22
Panické Dravce | 695 480 | 493_11 12.30 120.64 132.94 285
Panické Dravce | 695 480 | 493_12 8.20 15.6 23.8 190
Panické Dravce | 695 480 | 493_20 12.30 58.05 70.35 279
Panické Dravce | 695 480 | 494_01 106.56 1366.97 1473.53 2634
Panické Dravce | 695 480 494 02 31.08 31.37 62.45 700
Panické Dravce | 695 480 LC29 22.97 0 22.97 264
Panické Dravce | 695 482 481a00 4359.78 | 52360.83| 56720.61 60713
Panické Dravce | 695 482 481c10 1608.88 | 21752.02 23360.9 22371
Panické Dravce | 695 482 481c20 1046.93 9004.71 10051.64 13017
Panické Dravce | 695 482 LC29 22.82 0 22.82 291
Panické Dravce | 695 492 479200 78.44 951.81 1030.25 1313
Panické Dravce | 695 492 479b00 155.12 2506.75 2661.87 2013
Panické Dravce | 695 492 479c00 3054.63| 30410.18| 33464.81 39435
Panické Dravce | 695 492 479d10 944.96 | 13120.82| 14065.78 11768
Panické Dravce | 695 492 479d20 779.45 5326.4 6105.85 7812
Panické Dravce | 695 492 479d30 928.31 2151.34 3079.65 9341
Panické Dravce | 695 492 480a00 24.09 221.16 245.25 488
Panické Dravce | 695 492 480b00 834.84 7648.38 8483.22 10440
Panické Dravce | 695 492 LC29 33.26 0 33.26 424
Panické Dravce | 695 493 479c00 1280.88 | 12751.69| 14032.57 16536
Panické Dravce | 695 493 479d10 828.05| 11497.45 12325.5 10312
Panické Dravce | 695 493 479d20 1286.80 8793.47 | 10080.27 12897
Panické Dravce | 695 493 480b00 26.87 246.15 273.02 336
Panické Dravce | 695 493 LC29 15.06 0 15.06 192
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 487_10 4548.79 | 68681.28 | 73230.07 63303
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 487_20 1265.95 3492.27 4758.22 17637
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 488a00 517.02 1178.43 1695.45 5586
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 488b00 3843.72| 18440.13| 22283.85 37860
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 489a00 646.12 1566.82 2212.94 7227
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 489b00 1064.94 2854.72 3919.66 11946
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 489n00 69.10 165.72 234.82 748
Panické Dravce | 695 | 478/1 LC29 23.57 0 23.57 271
Panické Dravce SPOLU 36976.56 | 335467.62 | 372444.18| 461212
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Uprava hodnoty nehnutelnosti v k.. Panické Dravce na vymeru parcely vedenu

na LV 695

Katastralne |Cislo | Parcela|Vymera| Hodnota | Hodnota | Vymera | Hodnota

Uzemie LV EKN | zmapy| celkom na 1m’ zLV celkom
Panické Dravce | 695 | 480 96935| 68030.99 0.70 97318 | 68122.60
Panické Dravce | 695 | 482 96392 | 90155.97 0.94 97819 | 91949.86
Panické Dravce | 695 | 492 83034 | 69169.94 0.83 83430| 69246.90
Panické Dravce | 695 | 493 40273 | 36726.42 0.91 40439 | 36799.49
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 144578 |108356.70 0.75 145162 | 108871.49
Panické Dravce SPOLU 461212 |372444.18 464168 |374990.35

. Zaver

1. Odpoved na zadanu ulohu

Hodnota nehnutelnosti vedenych na LV 1360 vk.d. Hali¢ sa odhaduje na
279 856.23 Eur. Po parcelach v tabulke.

Katastralne | Cislo Parcela Hodnota | Hodnota | Hodnota Vymera
uzemie LV CKN pozemku | porastu celkom
Hali¢ 1360 765/5 10041.51 | 83413.08 | 93454.59 | 156175
Hali¢ 1360 765/6 7013.85 | 76641.21 | 83655.06 | 191182
Halic 1360 765/7 4340.28 | 23688.06 | 28028.34 | 84817
Hali¢ 1360 765/8 4854.51 | 24448.33 | 29302.84 | 84821
Halic 1360 765/9 2265.99 | 19225.85 | 21491.84 | 31898
Hali¢ 1360 765/10 2430.82 | 21492.74 | 23923.56 | 31899
Halic SPOLU 30946.96 | 248909.27 | 279856.23 | 580792

Hodnota nehnutelnosti vedenych na LV 695 v k.U. Panické Dravce sa odhaduje
na 374 990.35 Eur. Po parcelach v tabulke.

Katastralne | Cislo Parcela Hodnota | Hodnota | Hodnota Vymera
Uzemie LV EKN pozemku | porastu celkom

Panické Dravce | 695 480 7718.56| 60404.04| 68122.60| 97318
Panické Dravce | 695 482 7142.61| 84807.25| 91949.86| 97819
Panické Dravce | 695 492 6865.70 | 62381.20| 69246.90| 83430
Panické Dravce | 695 493 3451.82| 33347.67| 36799.49| 40439
Panické Dravce | 695 478/1 12027.59| 96843.91| 108871.50 | 145162
Panické Dravce SPOLU 37206.28 | 337784.07 | 374990.35 | 464168

Celkova hodnota ocenovaného majetku sa odhaduje na 654 846.58 Eur, z toho
hodnota lesnych pozemkov je 68 153.24 Eur a hodnota lesnych porastov
586 693.34 Eur.
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2. Miesto a datum
V Krpelanoch 27.09.2022

3. Odtlacok uradnej peciatky znalca

4. Podpis znalca

Prilohy

1. Vypocet jednotkovej vSeobecnej hodnoty lesnych porastov porastu

2. Porastova mapa Uzemia - schvalena PSL 2015-2024

3. Porastova mapa Uzemia - aktualizovana ( so zobrazenim priebehu parciel)
4. LV 695 k.u. Panické Dravce

5. LV 1360 k.u Hali¢

6. Vypis z modelov hospodarenia

7. Opis porastov a plan hospodarskych opatreni — schvaleny PSL 2015-2024
8. Opis porastov a plan hospodarskych opatreni — aktualizovany

9. Ortofotosnimky

10. Vypocet aktualizovanej hektarovej zasoby lesnych porastov o hodnotu bezného

rocného prirastku.
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Znalec: Ing. Martin Schestag, Hviezdoslavova 123/8, 03854 Krpelany
Odbor : 230000 — Lesnictvo Odvetvie: 230303 — Odhad hodnoty lesov

Zadavatel : Licitor group a.s.
Sladkovic¢ova 6
010 01 Zilina

Cislo spisu ( objednévky ): 202202139922

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 9/2022

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenych na LV 1360 v katastralnom
Uzemi Hali¢ a na LV 695 v katastralnom uzemi Panické Dravce.

Pocet stran ( z toho priloh ) : 140 (125)

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 4



Uvodna ¢ast

1. Uloha znalca
Ulohou znalca je stanovit vieobecnd hodnotu nehnutelnosti vedenych na LV
1360 v k.u. Hali¢ a na LV 695 v k.U. Panické Dravce.
2. Ucel znaleckého posudku
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti pre Ucely drazby podla zakona
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov na zaklade
navrhu: Spravce insolvenci v.o.s., Kodariska 558/25, Vrsovice, 101 00 Praha 10
3. Datum vyZiadania znaleckého posudku : 22.07.2022
4. Datum, ku ktorému bol vypracovany znalecky posudok : 29.07.2022
5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku
- Znalecky posudok ¢.1/2020 zo dna 9.2.2020 a znalecky posudok ¢. 2/2021 zo
dna 9.3.2021, vypracované znalcom Ing. Martinom Schestdgom vo veci
stanovenia vsSeobecnej hodnoty nehnutelnhosti vedenych na LV 1360 v
katastralnom Gzemi Hali¢ a na LV 695 v katastralnom Uzemi Panické Dravce.
Rastové tabulky hlavnych drevin Slovenska v programovom spracovani
Technickej univerzity Zvolen
- Vyhlaska ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov
[I.  Posudok

1. VsSeobecné udaje

Zistenie stavu Udajov katastra nehnutelnosti.

Katastralne Cislo |Parcela Vymera Graficky prienik
uzemie LV CKN nalV |z mapy | slesnymi pozemkami | s inymi pozemkami
Hali¢ 1360 | 765/5 | 156187 | 156187 156187 0
Hali¢ 1360 | 765/6 [191182 191182 191182 0
Hali¢ 1360 | 765/7 | 84817 | 84817 84817 0
Hali¢ 1360 | 765/8 | 84821 | 84821 84821 0
Hali¢ 1360 | 765/9 | 31898 | 31898 31898 0
Hali¢ 1360 |765/10| 31899 | 31899 31899 0




Udaje katastra nehnutelnosti o pozemkoch vedené na liste vlastnictva 1360 su
totozné s udajmi v katastralnej mape.

Katastralne Cislo |Parcela Vymera Graficky prienik
uzemie LV EKN na LV |z mapy | slesnymi pozemkami | s inymi pozemkami
Panické Dravce | 695 480 97318 | 96935 96040 895
Panické Dravce 695 478/1 | 145162 | 144578 143830 748
Panické Dravce | 695 482 97819 | 96392 96392 0
Panické Dravce | 695 492 83430 | 83034 83034 0
Panické Dravce | 695 493 40439 | 40273 40273 0

Udaje katastra nehnutelnosti o pozemkoch vedené na liste vlastnictva 695 nie
su totozné s udajmi v katastralnej mape. UrCenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
vo vypoctovej Casti posudku bude robené na vymeru z mapy. Z tejto hodnoty sa
uréi cena za 1 m? pozemku a prendsobi sa vymerou uvedenou na liste
vlastnictva.

Predmetom ocenenia budu aj casti parciel EKN 480 a 478/1 ktoré nie su v C
registri katastra nehnutelnosti vedené ako lesné pozemky, nakolko su tieto
suvisle porastené lesnymi drevinami.

2. Prienik parciel EKN s parcelami CKN a jednotkami priestorového rozdelenia lesa
zo schvaleného programu starostlivosti o lesy v k.U. Panické Dravce

Katastralne Parcela | Parcela | C_Druh

Plocha JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku
845/11 |ostatna - 895
1129/4 |les LC29 264
1149/1 |les 489a00 59
1149/1 |les 489b00 46
845/5 |les 487_00 58138
845/5 |les 488a00 3264
845/5 |les 488a00 10
96935 | Panické Dravce | 480 845/5 les 488000 18603
845/5 |les 489a00 2400
845/5 |les 489b00 8838
845/6 |les 490_20 308
845/6 |les 492 00 22
845/6 |les 493_10 399
845/6 |les 493 10 76
845/6 |les 493 20 279
845/6 |les 494 00 3334




Plocha Katastralne Parcela | Parcela | C_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

845/11 |ostatna - 314

845/12 |orna - 434

1129/4 |les LC29 271

1149/1 |les 489a00 138

845/1 |les 487_00 72220

845/1 les 488a00 4520

144578 | Panické Dravce | 478/1 |o22/% |les 4880001 34623

845/1 |les 489a00 2137

845/1 |les 489a00 3392

845/1 |les 489b00 11946

845/5 |les 487_00 8720

845/5 |les 488a00 1066

845/5 |les 488b00 3237

845/5 |les 489a00 1560

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| C_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

1129/2 | les LC29 291

845/4 |les 481a00 54324

96392 | Panické Dravce | 482 [845/4 |les 481c00 31445

845/7 |les 481a00 6389

845/7 |les 481c00 3943

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| C_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

1129/2 |les LC29 89

1129/2 | les LC29 335

845/3 |les 479c00 39435

83034 | Panické Dravce | a2 |S22/3 |les 479d00| 28921

845/3 |les 480b00 10440

845/7 |les 479a00 1313

845/7 |les 479b00 2013

845/7 |les 480a00 488

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| C_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

1129/2 | les LC29 192

40273 | Panické Dravce | 493 845/3 |les 479c00 16536

845/3 |les 479d00 23209

845/3 |les 480b00 336




3. Prienik parciel CKN a jednotkami priestorového rozdelenia lesa zo
schvaleného programu starostlivosti o lesy v k.U. Hali¢

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| C_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku
528 00| 152872
156175 Halic - 765/5 les LC27 2403
SK26 900
191182 Hali¢ - 765/6 les 525 00| 191182
524 11| 53962
84817 Hali¢ - 765/7 les 524 12| 23127
524 20| 7728
524 11| 40200
84821 Hali¢ - 765/8 les 524 12| 17228
524 20| 27393
. 517_00| 28855
31898 Hali¢ - 765/9 les =
524 20| 3043
. SK27 1625
31899 Hali¢ - 765/10 les
517_00| 30274

4. Prienik parciel EKN s jednotkami priestorového rozdelenia lesa z
aktualizovaného programu starostlivosti o lesy v k.u. Panické Dravce

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| E_Druh IPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku
487_10 38951
487_20 19187
488a00 3274
488b00 18603
489a00 2459
489b00 8884
36935 | Panické Dravce | 480 les 490_20 308
492_00 22
493_10 475
493 20 279
494 00 3334
LC29 264
489n00 895




Katastralne

Parcela

Parcela

E_Druh

Plocha JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

487_10 63303

487_20 17637

488a00 5586

144578 | Panické Dravce | 478/1 les 48800 37860

489a00 7227

489b00 11946

LC29 271

489n00 748

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| E_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

481a00 60713

96392 | Panické Dravce | 482 les  [oo1cl0) 22371

481c20 13017

LC29 291

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| E_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

479a00 1313

479b00 2013

479c00 39435

479d10 11768

83034 | Panické Dravce | 492 les 479d20 7812

479d30 9341

480a00 488

480b00 10440

LC29 424

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| E_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

479c00 16536

479d10 10312

40273 | Panické Dravce | 493 les 479d20 12897

480b00 336

LC29 192




5. Prienik parciel CKN s jednotkami priestorového rozdelenia lesa z
aktualizovaného programu starostlivosti o lesy v k.u. Hali¢

Katastralne |Parcela|Parcela| C_Druh

Plocha JPRL Prienik
uzemie EKN CKN | pozemku
528 00| 152872
156175 Hali¢ - 765/5 les LC27 2403
SK26 900
191182 Hali¢ - 765/6 les 525 10| 120930
525_20 70252
524A11 9874
524A12 4231
524A20 18165
84817 Hali¢ - 765/7 les 524A30 41817
524A40 3137
524B01 5315

524B02 2278
524A11 8793
524A12 3769
524A20| 27394
84821 Hali¢ - 765/8 les |524A30 5423
524A40| 15361
524B01| 16857
524B02 7224
517_10| 20924
31898 Hali¢ - 765/9 les |517 20 7931
524 20 3043
517_10| 25650
31899 Hali¢ - |765/10| les |517_20 4624
SK27 1625

6. Urcenie hodnoty nehnutelnhosti metédou polohovej diferenciacie
Urcenie hodnoty lesného pozemku

Vseobecna hodnota lesného pozemku sa vypocita podla vztahov
VSHipoz = M . VSHuw [€],
kde

M — vymera lesného pozemku v ha s presnostou na styri desatinné miesta (mz),
VSH, i, — jednotkova vieobecna hodnota lesného pozemku

VSH.w — jednotkova vieobecnd hodnota lesného pozemku sa stanovi podla
Specifickych metdd stanovenia hodnoty lesov,



VSHims = VHuw - ke [€/ha], [€/m2],
kde

VH_w; — jednotkova vychodiskova hodnota lesného pozemku
kpp — koeficient polohovej diferenciacie

kep — koeficient polohovej diferenciacie zohladnujuci Specifika vyuzitelnosti,
dosahovania vynosu, predajnosti a pod., ktory sa stanovi osobitne pre lesné
pozemky a osobitne pre lesné porasty podla vztahu

kpp = ks.kv.k¢ [‘]

ks— koeficient vSeobecnej situacie dopytu po uzitkoch funkcii lesa-hustota obyvatelstva okresu
Luéenec 89.4 obyv/km2-0.9

ky — koeficient vyuZzitelnosti lesného majetku — v zavislosti od kategérie lesa, bonity
prevladajucich drevin a veku —1.2-1.3

k. — koeficient lesnatosti Casti krajiny (regionu — okresu) Lu¢enec 41% - 0.6

VHw — jednotkova vychodiskova hodnota lesného pozemku v €/ha (€/m2) sa
stanovi ako sucet zakladnej hodnoty lesného pozemku pre cielové drevinové

zastUpenie podla prilohy ¢.14 tab. ¢. | a hodnoty faktora polohy v zavislosti od
pribliZovacej a odvoznej vzdialenosti podla prilohy ¢.14 tab. ¢.11,

VHyw = Hp, + f, [€/ha], [€/m2],
kde

Hp, — zdkladna hodnota lesného pozemku
f, —hodnota faktora polohy

Hp, — zakladna hodnota lesného pozemku v €/ha sa urci ako stcet zakladnej
hodnoty jednotlivych drevin upravenej cielovym zastupenim,

Hp, = Hpzj . zstcy [€/hal, [€/m2],
fo = Zcujk . zstcj (Hvy + Hv,) [€/hal, [€/m2],

kde

fp — hodnota faktora polohy v €/ha,

Hpz; — zakladnd hodnota lesného pozemku v €/ha ciefovych drevin — k, j-tej bonity, priloha ¢. 14,
tab. C.I,

zstcy — cielové zastUpenie drevin —k, j-tej bonity na lesnom pozemku v percentach uréené v
lesnom hospodarskom plane (LHP),

Hv,, Hv, — jednotkova hodnota sadzby faktora polohy lesného pozemku za priblizovanie (v4) a
odvoz (v,) dreva v €/m3, priloha €. 14, tab. ¢.II,

Zcuy — celkova zésoba produkcie dreva na pni, cielovych drevin —k, j-tej bonity v rubnej dobe na
hektar, priloha ¢. 14, tab. ¢.lI,



Uréenie hodnoty trvalych porastov na lesnom podnom fonde

V§H|_p =M. VgHLPMJ [€]
kde
M — vymera lesného porastu JPRL v ha s presnostou na $tyri desatinné miesta (mz),

VSH_pm; — jednotkova vieobecna hodnota lesného porastu

VSH.pmy jednotkova vieobecnd hodnota lesného porastu v €/ha sa stanovi ako
sucin jednotkovej vychodiskovej hodnoty lesného porastu VHp, a koeficienta
polohovej diferenciacie (kpp),

kep — koeficient polohovej diferenciacie zohladnujuci Specifika vyuZitelnosti,
dosahovania vynosu, predajnosti a pod., ktory sa stanovi podla vztahu

ka = ks.kv.kL

kde

ks — koeficient vSeobecnej situacie dopytu po UZitkoch funkcii lesa-hustota obyvatelstva okresu
Luéenec 89.4 obyv/km2-0.9

ky— koeficient vyuzZitelnosti lesného majetku— v zavislosti od kategodrie lesa, bonity

prevladajucich drevin a veku —1.0-1.10-1.15-1.2
k. — koeficient lesnatosti Casti krajiny (regionu — okresu) Lu¢enec 41% - 0.85

VSH.pwms =VHipa . kep [€/ha], [€/m”]

VH_p, — jednotkova vychodiskova hodnota lesného porastu v €/ha sa stanovi ako
sucet zakladnej hodnoty drevin skutoc¢ného zastupenia (k), veku (i), bonity (j) a
zakmenenia (z) upravenej o poskodenie lesného porastu (k, v %) a hodnoty
faktora polohy (f,) v €/ha,

fo — hodnota faktora polohy v €/ha sa urc¢i ako sucin jednotkovych hodnét
faktora polohy v €/m?, priloha &. 15, tab. VIII, a skuto¢nej zasoby porastu v m*
(Zsi), z alternativneho PSL

VHip = Hporyi . (1-kp) + fp [€/ha], [€/m’]
fp = Zsjj . (Hvi+Hv,) [€/ha], [€/m?]

kde :

ke — koeficient poskodenia porastu (podiel zniZenia celkovej hodnoty porastu odvodeny zo
zniZzenia hodnoty zasoby dreva vo vekovom stupni), priloha €. 15, tab. IX,

Zsjj — skutoCnd zasoba dreva na pni v i-tom vekovom stupni, j-tej bonity, zastipenych drevin — k,
Hv,, Hv, — jednotkova sadzba faktora polohy lesného porastu za pribliZovanie (v4) a odvoz (v,)
drevav €/m3, priloha €. 15, tab. VI,

Hporijx — zakladna hodnota lesného porastu v €/ha sa stanovi ako sucet hodnoty
jednotkovej sadzby lesného porastu danej dreviny vo veku 3 rokov (cj), priloha



¢. 15, tab. VI, a sucinu vekového hodnotového faktora dreviny (faji), priloha €.
15, tab. IV.1 - IV.6, a hodnoty tazbového vynosu v rubnej dobe (Hutj), priloha €.
15, tab. V, znizeného o hodnotu jednotkovej sadzby lesného porastu danej
dreviny vo veku 3 rokov (cj), priloha €. 15, tab. VI, upraveny na skutocné
zastUpenie dreviny a zakmenenie lesného porastu v €/ha,

Hporzj = [(Hutj — cjk) - faji + ] kd — zstij . z [€/ha], [€/m?]

kde :

Huty — hodnota tazb. vynosu v rubnej dobe, danej bonity (j) a dreviny (k), priloha ¢. 15, tab. V,

cjx — celkové pestovné ndklady zaloZenia lesného porastu vo veku 3 rokov danej bonity (j) a
dreviny (k), priloha ¢. 15, tab. VI,

faj — vekovy hodnotovy faktor i-tého vekového stupfia, j-tej bonity, k-tej dreviny, priloha ¢. 15,
tab.IV.1-1IV.6,

z — zakmenenie (od 0,1 — 1,0) z alternativneho PSL,

fp — hodnota faktora polohy v €/ha sa uréi ako sucin jednotkovych hodnét faktora polohy v €/m3,
priloha €. 15, tab. VIII, a skutocnej zasoby porastu v m’ (Zsij),

kd — koeficient prepoctu zdkladnej hodnoty porastu urcujucich drevin na hodnotu priradenych
drevin, priloha ¢. 15, tab. VII,

zsty, — skutoCné zastupenie drevin — k, v poraste i-tého vekového stupfia, j-tej bonity,
z alternativneho PSL

Podrobny vypocet vseobecnej hodnoty lesnych pozemkov a porastov je uvedeny
v prilohe €.1 znaleckého posudku.

Aktualizdcia stanovenej vSeobecnej hodnoty lesnych pozemkov a porastov
znaleckym posudkom ¢. 1/2020 zo dna 9.2.2020 a 2/2021 zo dna 9.3.2021
spocCivala v aktualizacii hektarovej zasoby lesnych porastov pripocitanim
rocného beZného prirastku drevin v jednotlivych porastoch a urcenie novej
aktualnej hodnoty lesnych porastov s pouzitim aktualizovanej hektarovej zasoby
dreva. Vypocet aktualizovanej hektarovej zasoby je uvedeny v prilohe €. 10.

Prehladné vysledky hodnoty lesnych pozemkov a porastov su uvedené
v nasledujucich tabulkach

Katastralne Uzemie Hali¢ sumarne

Katastralne | Cislo Parcela Hodnota | Hodnota | Hodnota Vymera
Uzemie LV CKN pozemku | porastu celkom
Halic 1360 765/5 10041.51| 83413.08 | 93454.59 | 156175
Halic 1360 765/6 7013.85 | 76641.21 | 83655.06 | 191182
Halic 1360 765/7 4340.28 | 23688.06 | 28028.34 | 84817
Hali¢ 1360 765/8 4854.51 | 24448.33 | 29302.84 | 84821
Halic 1360 765/9 2265.99 | 19225.85 | 21491.84 | 31898
Hali¢ 1360 765/10 2430.82 | 21492.74 | 23923.56 | 31899
Halic SPOLU 30946.96 | 248909.27 | 279856.23 | 580792
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Katastralne uzemie Hali¢ detailne

Katastralne | Cislo | Parcela Hodnota | Hodnota | Hodnota ,
, . JPRL Vymera
Uzemie LV CKN pozemku | porastu celkom
Halic 1360| 765/5|528 00| 9823.79| 83413.08| 93236.87| 152872
Halic 1360 | 765/5 LC27| 157.46 157.46 2403
Halic 1360 | 765/5 SK26 60.26 60.26 900
Halic 1360| 765/6|525 10| 4435.01| 56509.02| 60944.03| 120930
Hali¢ 1360| 765/6|525 20| 2578.84| 20132.19| 22711.03| 70252
Halic 1360| 765/7|524 11| 623.80| 5865.69| 6489.49 9874
Halic 1360 | 765/7|524 12| 266.83 348.58 615.41 4231
Hali¢ 1360| 765/7|524 20| 1118.94 4633.91 5752.85 18165
Halic 1360| 765/7|524 30| 1726.72| 9914.31| 11641.03| 41817
Halic 1360| 765/7|524 40| 135.87 789.31 925.18 3137
Halic 1360| 765/7|524B01| 327.82| 1948.02| 2275.84 5315
Halic 1360 | 765/7 | 524B02 140.30 188.24 328.54 2278
Halic 1360| 765/8|524 11| 555.51| 5223.52| 5779.03 8793
Hali¢ 1360 | 765/8|524 12| 237.69 310.52 548.21 3769
Halic 1360| 765/8|524 20| 1687.44| 6988.23| 8675.67| 27394
Halic 1360| 765/8|524 30| 223.93| 1285.73| 1509.66 5423
Hali¢ 1360| 765/8|524 40| 665.30| 3865.05| 4530.35| 15361
Halic 1360| 765/8|524B01| 1039.73| 6178.33| 7218.06| 16857
Hali¢ 1360 | 765/8|524B02| 444.91 596.95| 1041.86 7224
Halic 1360| 765/9|517_10| 1694.74| 16700.47| 18395.21| 20924
Hali¢ 1360| 765/9|517 20| 383.81| 1749.87| 2133.68 7931
Hali¢ 1360 | 765/9|524 20| 187.44 775.51 962.95 3043
Halic 1360| 765/10| 517_10| 2077.52| 20472.52| 22550.04| 25650
Hali¢ 1360 | 765/10|517_20| 223.78| 1020.22 1244 4624
Halic 1360|765/10| SK27| 129.52 129.52 1625
Hali¢ SPOLU 30946.96 | 248909.27 | 279856.23 | 580792
Katastrdlne uzemie Panické Dravce sumarne
Katastralne | Cislo Parcela Hodnota | Hodnota | Hodnota )
. . Vymera
Uzemie LV EKN pozemku | porastu celkom
Panické Dravce | 695 480| 7688.18| 60345.09| 68030.99| 96935
Panické Dravce | 695 482 | 7038.41| 83117.56| 90155.97| 96392
Panické Dravce | 695 492 | 6833.10| 62336.84| 69169.94| 83034
Panické Dravce | 695 493 | 3437.66| 33288.76| 36726.42| 40273
Panické Dravce | 695 478/1|11979.21| 96379.37 | 108356.70 | 144578
Panické Dravce SPOLU | 36976.56 | 335467.62 | 372444.18 | 461212
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Katastralne Uzemie Panické Dravce detailne

Katastralne | Cislo | Parcela Hodnota | Hodnota | Hodnota ,

i . JPRL Vymera

Uzemie LV EKN pozemku | porastu celkom
Panické Dravce | 695 480 | 487_10 2798.92| 42260.32| 45059.24 38951
Panické Dravce | 695 480 | 487_20 1377.21 3799.18 5176.39 19187
Panické Dravce | 695 480 488a00 303.03 690.69 993.72 3274
Panické Dravce | 695 480 | 488b00 1888.66 9060.8 | 10949.46 18603
Panické Dravce | 695 480 489a00 219.84 533.11 752.95 2459
Panické Dravce | 695 480 | 489b00 791.97 2123 2914.97 8884
Panické Dravce | 695 480 | 489n00 82.67 198.29 280.96 895
Panické Dravce | 695 480 | 490_20 30.44 81.7 112.14 308
Panické Dravce | 695 480 | 492_00 2.03 5.37 7.4 22
Panické Dravce | 695 480 | 493_11 12.30 120.64 132.94 285
Panické Dravce | 695 480 | 493_12 8.20 15.6 23.8 190
Panické Dravce | 695 480 | 493_20 12.30 58.05 70.35 279
Panické Dravce | 695 480 | 494_01 106.56 1366.97 1473.53 2634
Panické Dravce | 695 480 494 02 31.08 31.37 62.45 700
Panické Dravce | 695 480 LC29 22.97 0 22.97 264
Panické Dravce | 695 482 481a00 4359.78 | 52360.83| 56720.61 60713
Panické Dravce | 695 482 481c10 1608.88 | 21752.02 23360.9 22371
Panické Dravce | 695 482 481c20 1046.93 9004.71 10051.64 13017
Panické Dravce | 695 482 LC29 22.82 0 22.82 291
Panické Dravce | 695 492 479200 78.44 951.81 1030.25 1313
Panické Dravce | 695 492 479b00 155.12 2506.75 2661.87 2013
Panické Dravce | 695 492 479c00 3054.63| 30410.18| 33464.81 39435
Panické Dravce | 695 492 479d10 944.96 | 13120.82| 14065.78 11768
Panické Dravce | 695 492 479d20 779.45 5326.4 6105.85 7812
Panické Dravce | 695 492 479d30 928.31 2151.34 3079.65 9341
Panické Dravce | 695 492 480a00 24.09 221.16 245.25 488
Panické Dravce | 695 492 480b00 834.84 7648.38 8483.22 10440
Panické Dravce | 695 492 LC29 33.26 0 33.26 424
Panické Dravce | 695 493 479c00 1280.88 | 12751.69| 14032.57 16536
Panické Dravce | 695 493 479d10 828.05| 11497.45 12325.5 10312
Panické Dravce | 695 493 479d20 1286.80 8793.47 | 10080.27 12897
Panické Dravce | 695 493 480b00 26.87 246.15 273.02 336
Panické Dravce | 695 493 LC29 15.06 0 15.06 192
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 487_10 4548.79 | 68681.28 | 73230.07 63303
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 487_20 1265.95 3492.27 4758.22 17637
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 488a00 517.02 1178.43 1695.45 5586
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 488b00 3843.72| 18440.13| 22283.85 37860
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 489a00 646.12 1566.82 2212.94 7227
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 489b00 1064.94 2854.72 3919.66 11946
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 489n00 69.10 165.72 234.82 748
Panické Dravce | 695 | 478/1 LC29 23.57 0 23.57 271
Panické Dravce SPOLU 36976.56 | 335467.62 | 372444.18| 461212
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Uprava hodnoty nehnutelnosti v k.. Panické Dravce na vymeru parcely vedenu

na LV 695

Katastralne |Cislo | Parcela|Vymera| Hodnota | Hodnota | Vymera | Hodnota

Uzemie LV EKN | zmapy| celkom na 1m’ zLV celkom
Panické Dravce | 695 | 480 96935| 68030.99 0.70 97318 | 68122.60
Panické Dravce | 695 | 482 96392 | 90155.97 0.94 97819 | 91949.86
Panické Dravce | 695 | 492 83034 | 69169.94 0.83 83430| 69246.90
Panické Dravce | 695 | 493 40273 | 36726.42 0.91 40439 | 36799.49
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 144578 |108356.70 0.75 145162 | 108871.49
Panické Dravce SPOLU 461212 |372444.18 464168 |374990.35

. Zaver

1. Odpoved na zadanu ulohu

Hodnota nehnutelnosti vedenych na LV 1360 vk.d. Hali¢ sa odhaduje na
279 856.23 Eur. Po parcelach v tabulke.

Katastralne | Cislo Parcela Hodnota | Hodnota | Hodnota Vymera
uzemie LV CKN pozemku | porastu celkom
Hali¢ 1360 765/5 10041.51 | 83413.08 | 93454.59 | 156175
Hali¢ 1360 765/6 7013.85 | 76641.21 | 83655.06 | 191182
Halic 1360 765/7 4340.28 | 23688.06 | 28028.34 | 84817
Hali¢ 1360 765/8 4854.51 | 24448.33 | 29302.84 | 84821
Halic 1360 765/9 2265.99 | 19225.85 | 21491.84 | 31898
Hali¢ 1360 765/10 2430.82 | 21492.74 | 23923.56 | 31899
Halic SPOLU 30946.96 | 248909.27 | 279856.23 | 580792

Hodnota nehnutelnosti vedenych na LV 695 v k.U. Panické Dravce sa odhaduje
na 374 990.35 Eur. Po parcelach v tabulke.

Katastralne | Cislo Parcela Hodnota | Hodnota | Hodnota Vymera
Uzemie LV EKN pozemku | porastu celkom

Panické Dravce | 695 480 7718.56| 60404.04| 68122.60| 97318
Panické Dravce | 695 482 7142.61| 84807.25| 91949.86| 97819
Panické Dravce | 695 492 6865.70 | 62381.20| 69246.90| 83430
Panické Dravce | 695 493 3451.82| 33347.67| 36799.49| 40439
Panické Dravce | 695 478/1 12027.59| 96843.91| 108871.50 | 145162
Panické Dravce SPOLU 37206.28 | 337784.07 | 374990.35 | 464168

Celkova hodnota ocenovaného majetku sa odhaduje na 654 846.58 Eur, z toho
hodnota lesnych pozemkov je 68 153.24 Eur a hodnota lesnych porastov
586 693.34 Eur.
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2. Miesto a datum
V Krpelanoch 27.09.2022

3. Odtlacok uradnej peciatky znalca

4. Podpis znalca

Prilohy

1. Vypocet jednotkovej vSeobecnej hodnoty lesnych porastov porastu

2. Porastova mapa Uzemia - schvalena PSL 2015-2024

3. Porastova mapa Uzemia - aktualizovana ( so zobrazenim priebehu parciel)
4. LV 695 k.u. Panické Dravce

5. LV 1360 k.u Hali¢

6. Vypis z modelov hospodarenia

7. Opis porastov a plan hospodarskych opatreni — schvaleny PSL 2015-2024
8. Opis porastov a plan hospodarskych opatreni — aktualizovany

9. Ortofotosnimky

10. Vypocet aktualizovanej hektarovej zasoby lesnych porastov o hodnotu bezného

rocného prirastku.
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Znalec: Ing. Martin Schestag, Hviezdoslavova 123/8, 03854 Krpelany
Odbor : 230000 — Lesnictvo Odvetvie: 230303 — Odhad hodnoty lesov

Zadavatel : Licitor group a.s.
Sladkovic¢ova 6
010 01 Zilina

Cislo spisu ( objednévky ): 202202139922

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 9/2022

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenych na LV 1360 v katastralnom
Uzemi Hali¢ a na LV 695 v katastralnom uzemi Panické Dravce.

Pocet stran ( z toho priloh ) : 140 (125)

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 4



Uvodna ¢ast

1. Uloha znalca
Ulohou znalca je stanovit vieobecnd hodnotu nehnutelnosti vedenych na LV
1360 v k.u. Hali¢ a na LV 695 v k.U. Panické Dravce.
2. Ucel znaleckého posudku
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti pre Ucely drazby podla zakona
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov na zaklade
navrhu: Spravce insolvenci v.o.s., Kodariska 558/25, Vrsovice, 101 00 Praha 10
3. Datum vyZiadania znaleckého posudku : 22.07.2022
4. Datum, ku ktorému bol vypracovany znalecky posudok : 29.07.2022
5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku
- Znalecky posudok ¢.1/2020 zo dna 9.2.2020 a znalecky posudok ¢. 2/2021 zo
dna 9.3.2021, vypracované znalcom Ing. Martinom Schestdgom vo veci
stanovenia vsSeobecnej hodnoty nehnutelnhosti vedenych na LV 1360 v
katastralnom Gzemi Hali¢ a na LV 695 v katastralnom Uzemi Panické Dravce.
Rastové tabulky hlavnych drevin Slovenska v programovom spracovani
Technickej univerzity Zvolen
- Vyhlaska ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov
[I.  Posudok

1. VsSeobecné udaje

Zistenie stavu Udajov katastra nehnutelnosti.

Katastralne Cislo |Parcela Vymera Graficky prienik
uzemie LV CKN nalV |z mapy | slesnymi pozemkami | s inymi pozemkami
Hali¢ 1360 | 765/5 | 156187 | 156187 156187 0
Hali¢ 1360 | 765/6 [191182 191182 191182 0
Hali¢ 1360 | 765/7 | 84817 | 84817 84817 0
Hali¢ 1360 | 765/8 | 84821 | 84821 84821 0
Hali¢ 1360 | 765/9 | 31898 | 31898 31898 0
Hali¢ 1360 |765/10| 31899 | 31899 31899 0




Udaje katastra nehnutelnosti o pozemkoch vedené na liste vlastnictva 1360 su
totozné s udajmi v katastralnej mape.

Katastralne Cislo |Parcela Vymera Graficky prienik
uzemie LV EKN na LV |z mapy | slesnymi pozemkami | s inymi pozemkami
Panické Dravce | 695 480 97318 | 96935 96040 895
Panické Dravce 695 478/1 | 145162 | 144578 143830 748
Panické Dravce | 695 482 97819 | 96392 96392 0
Panické Dravce | 695 492 83430 | 83034 83034 0
Panické Dravce | 695 493 40439 | 40273 40273 0

Udaje katastra nehnutelnosti o pozemkoch vedené na liste vlastnictva 695 nie
su totozné s udajmi v katastralnej mape. UrCenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
vo vypoctovej Casti posudku bude robené na vymeru z mapy. Z tejto hodnoty sa
uréi cena za 1 m? pozemku a prendsobi sa vymerou uvedenou na liste
vlastnictva.

Predmetom ocenenia budu aj casti parciel EKN 480 a 478/1 ktoré nie su v C
registri katastra nehnutelnosti vedené ako lesné pozemky, nakolko su tieto
suvisle porastené lesnymi drevinami.

2. Prienik parciel EKN s parcelami CKN a jednotkami priestorového rozdelenia lesa
zo schvaleného programu starostlivosti o lesy v k.U. Panické Dravce

Katastralne Parcela | Parcela | C_Druh

Plocha JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku
845/11 |ostatna - 895
1129/4 |les LC29 264
1149/1 |les 489a00 59
1149/1 |les 489b00 46
845/5 |les 487_00 58138
845/5 |les 488a00 3264
845/5 |les 488a00 10
96935 | Panické Dravce | 480 845/5 les 488000 18603
845/5 |les 489a00 2400
845/5 |les 489b00 8838
845/6 |les 490_20 308
845/6 |les 492 00 22
845/6 |les 493_10 399
845/6 |les 493 10 76
845/6 |les 493 20 279
845/6 |les 494 00 3334




Plocha Katastralne Parcela | Parcela | C_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

845/11 |ostatna - 314

845/12 |orna - 434

1129/4 |les LC29 271

1149/1 |les 489a00 138

845/1 |les 487_00 72220

845/1 les 488a00 4520

144578 | Panické Dravce | 478/1 |o22/% |les 4880001 34623

845/1 |les 489a00 2137

845/1 |les 489a00 3392

845/1 |les 489b00 11946

845/5 |les 487_00 8720

845/5 |les 488a00 1066

845/5 |les 488b00 3237

845/5 |les 489a00 1560

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| C_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

1129/2 | les LC29 291

845/4 |les 481a00 54324

96392 | Panické Dravce | 482 [845/4 |les 481c00 31445

845/7 |les 481a00 6389

845/7 |les 481c00 3943

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| C_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

1129/2 |les LC29 89

1129/2 | les LC29 335

845/3 |les 479c00 39435

83034 | Panické Dravce | a2 |S22/3 |les 479d00| 28921

845/3 |les 480b00 10440

845/7 |les 479a00 1313

845/7 |les 479b00 2013

845/7 |les 480a00 488

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| C_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

1129/2 | les LC29 192

40273 | Panické Dravce | 493 845/3 |les 479c00 16536

845/3 |les 479d00 23209

845/3 |les 480b00 336




3. Prienik parciel CKN a jednotkami priestorového rozdelenia lesa zo
schvaleného programu starostlivosti o lesy v k.U. Hali¢

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| C_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku
528 00| 152872
156175 Halic - 765/5 les LC27 2403
SK26 900
191182 Hali¢ - 765/6 les 525 00| 191182
524 11| 53962
84817 Hali¢ - 765/7 les 524 12| 23127
524 20| 7728
524 11| 40200
84821 Hali¢ - 765/8 les 524 12| 17228
524 20| 27393
. 517_00| 28855
31898 Hali¢ - 765/9 les =
524 20| 3043
. SK27 1625
31899 Hali¢ - 765/10 les
517_00| 30274

4. Prienik parciel EKN s jednotkami priestorového rozdelenia lesa z
aktualizovaného programu starostlivosti o lesy v k.u. Panické Dravce

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| E_Druh IPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku
487_10 38951
487_20 19187
488a00 3274
488b00 18603
489a00 2459
489b00 8884
36935 | Panické Dravce | 480 les 490_20 308
492_00 22
493_10 475
493 20 279
494 00 3334
LC29 264
489n00 895




Katastralne

Parcela

Parcela

E_Druh

Plocha JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

487_10 63303

487_20 17637

488a00 5586

144578 | Panické Dravce | 478/1 les 48800 37860

489a00 7227

489b00 11946

LC29 271

489n00 748

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| E_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

481a00 60713

96392 | Panické Dravce | 482 les  [oo1cl0) 22371

481c20 13017

LC29 291

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| E_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

479a00 1313

479b00 2013

479c00 39435

479d10 11768

83034 | Panické Dravce | 492 les 479d20 7812

479d30 9341

480a00 488

480b00 10440

LC29 424

Plocha Katastralne |Parcela|Parcela| E_Druh JPRL Prienik
Uzemie EKN CKN | pozemku

479c00 16536

479d10 10312

40273 | Panické Dravce | 493 les 479d20 12897

480b00 336

LC29 192




5. Prienik parciel CKN s jednotkami priestorového rozdelenia lesa z
aktualizovaného programu starostlivosti o lesy v k.u. Hali¢

Katastralne |Parcela|Parcela| C_Druh

Plocha JPRL Prienik
uzemie EKN CKN | pozemku
528 00| 152872
156175 Hali¢ - 765/5 les LC27 2403
SK26 900
191182 Hali¢ - 765/6 les 525 10| 120930
525_20 70252
524A11 9874
524A12 4231
524A20 18165
84817 Hali¢ - 765/7 les 524A30 41817
524A40 3137
524B01 5315

524B02 2278
524A11 8793
524A12 3769
524A20| 27394
84821 Hali¢ - 765/8 les |524A30 5423
524A40| 15361
524B01| 16857
524B02 7224
517_10| 20924
31898 Hali¢ - 765/9 les |517 20 7931
524 20 3043
517_10| 25650
31899 Hali¢ - |765/10| les |517_20 4624
SK27 1625

6. Urcenie hodnoty nehnutelnhosti metédou polohovej diferenciacie
Urcenie hodnoty lesného pozemku

Vseobecna hodnota lesného pozemku sa vypocita podla vztahov
VSHipoz = M . VSHuw [€],
kde

M — vymera lesného pozemku v ha s presnostou na styri desatinné miesta (mz),
VSH, i, — jednotkova vieobecna hodnota lesného pozemku

VSH.w — jednotkova vieobecnd hodnota lesného pozemku sa stanovi podla
Specifickych metdd stanovenia hodnoty lesov,



VSHims = VHuw - ke [€/ha], [€/m2],
kde

VH_w; — jednotkova vychodiskova hodnota lesného pozemku
kpp — koeficient polohovej diferenciacie

kep — koeficient polohovej diferenciacie zohladnujuci Specifika vyuzitelnosti,
dosahovania vynosu, predajnosti a pod., ktory sa stanovi osobitne pre lesné
pozemky a osobitne pre lesné porasty podla vztahu

kpp = ks.kv.k¢ [‘]

ks— koeficient vSeobecnej situacie dopytu po uzitkoch funkcii lesa-hustota obyvatelstva okresu
Luéenec 89.4 obyv/km2-0.9

ky — koeficient vyuZzitelnosti lesného majetku — v zavislosti od kategérie lesa, bonity
prevladajucich drevin a veku —1.2-1.3

k. — koeficient lesnatosti Casti krajiny (regionu — okresu) Lu¢enec 41% - 0.6

VHw — jednotkova vychodiskova hodnota lesného pozemku v €/ha (€/m2) sa
stanovi ako sucet zakladnej hodnoty lesného pozemku pre cielové drevinové

zastUpenie podla prilohy ¢.14 tab. ¢. | a hodnoty faktora polohy v zavislosti od
pribliZovacej a odvoznej vzdialenosti podla prilohy ¢.14 tab. ¢.11,

VHyw = Hp, + f, [€/ha], [€/m2],
kde

Hp, — zdkladna hodnota lesného pozemku
f, —hodnota faktora polohy

Hp, — zakladna hodnota lesného pozemku v €/ha sa urci ako stcet zakladnej
hodnoty jednotlivych drevin upravenej cielovym zastupenim,

Hp, = Hpzj . zstcy [€/hal, [€/m2],
fo = Zcujk . zstcj (Hvy + Hv,) [€/hal, [€/m2],

kde

fp — hodnota faktora polohy v €/ha,

Hpz; — zakladnd hodnota lesného pozemku v €/ha ciefovych drevin — k, j-tej bonity, priloha ¢. 14,
tab. C.I,

zstcy — cielové zastUpenie drevin —k, j-tej bonity na lesnom pozemku v percentach uréené v
lesnom hospodarskom plane (LHP),

Hv,, Hv, — jednotkova hodnota sadzby faktora polohy lesného pozemku za priblizovanie (v4) a
odvoz (v,) dreva v €/m3, priloha €. 14, tab. ¢.II,

Zcuy — celkova zésoba produkcie dreva na pni, cielovych drevin —k, j-tej bonity v rubnej dobe na
hektar, priloha ¢. 14, tab. ¢.lI,



Uréenie hodnoty trvalych porastov na lesnom podnom fonde

V§H|_p =M. VgHLPMJ [€]
kde
M — vymera lesného porastu JPRL v ha s presnostou na $tyri desatinné miesta (mz),

VSH_pm; — jednotkova vieobecna hodnota lesného porastu

VSH.pmy jednotkova vieobecnd hodnota lesného porastu v €/ha sa stanovi ako
sucin jednotkovej vychodiskovej hodnoty lesného porastu VHp, a koeficienta
polohovej diferenciacie (kpp),

kep — koeficient polohovej diferenciacie zohladnujuci Specifika vyuZitelnosti,
dosahovania vynosu, predajnosti a pod., ktory sa stanovi podla vztahu

ka = ks.kv.kL

kde

ks — koeficient vSeobecnej situacie dopytu po UZitkoch funkcii lesa-hustota obyvatelstva okresu
Luéenec 89.4 obyv/km2-0.9

ky— koeficient vyuzZitelnosti lesného majetku— v zavislosti od kategodrie lesa, bonity

prevladajucich drevin a veku —1.0-1.10-1.15-1.2
k. — koeficient lesnatosti Casti krajiny (regionu — okresu) Lu¢enec 41% - 0.85

VSH.pwms =VHipa . kep [€/ha], [€/m”]

VH_p, — jednotkova vychodiskova hodnota lesného porastu v €/ha sa stanovi ako
sucet zakladnej hodnoty drevin skutoc¢ného zastupenia (k), veku (i), bonity (j) a
zakmenenia (z) upravenej o poskodenie lesného porastu (k, v %) a hodnoty
faktora polohy (f,) v €/ha,

fo — hodnota faktora polohy v €/ha sa urc¢i ako sucin jednotkovych hodnét
faktora polohy v €/m?, priloha &. 15, tab. VIII, a skuto¢nej zasoby porastu v m*
(Zsi), z alternativneho PSL

VHip = Hporyi . (1-kp) + fp [€/ha], [€/m’]
fp = Zsjj . (Hvi+Hv,) [€/ha], [€/m?]

kde :

ke — koeficient poskodenia porastu (podiel zniZenia celkovej hodnoty porastu odvodeny zo
zniZzenia hodnoty zasoby dreva vo vekovom stupni), priloha €. 15, tab. IX,

Zsjj — skutoCnd zasoba dreva na pni v i-tom vekovom stupni, j-tej bonity, zastipenych drevin — k,
Hv,, Hv, — jednotkova sadzba faktora polohy lesného porastu za pribliZovanie (v4) a odvoz (v,)
drevav €/m3, priloha €. 15, tab. VI,

Hporijx — zakladna hodnota lesného porastu v €/ha sa stanovi ako sucet hodnoty
jednotkovej sadzby lesného porastu danej dreviny vo veku 3 rokov (cj), priloha



¢. 15, tab. VI, a sucinu vekového hodnotového faktora dreviny (faji), priloha €.
15, tab. IV.1 - IV.6, a hodnoty tazbového vynosu v rubnej dobe (Hutj), priloha €.
15, tab. V, znizeného o hodnotu jednotkovej sadzby lesného porastu danej
dreviny vo veku 3 rokov (cj), priloha €. 15, tab. VI, upraveny na skutocné
zastUpenie dreviny a zakmenenie lesného porastu v €/ha,

Hporzj = [(Hutj — cjk) - faji + ] kd — zstij . z [€/ha], [€/m?]

kde :

Huty — hodnota tazb. vynosu v rubnej dobe, danej bonity (j) a dreviny (k), priloha ¢. 15, tab. V,

cjx — celkové pestovné ndklady zaloZenia lesného porastu vo veku 3 rokov danej bonity (j) a
dreviny (k), priloha ¢. 15, tab. VI,

faj — vekovy hodnotovy faktor i-tého vekového stupfia, j-tej bonity, k-tej dreviny, priloha ¢. 15,
tab.IV.1-1IV.6,

z — zakmenenie (od 0,1 — 1,0) z alternativneho PSL,

fp — hodnota faktora polohy v €/ha sa uréi ako sucin jednotkovych hodnét faktora polohy v €/m3,
priloha €. 15, tab. VIII, a skutocnej zasoby porastu v m’ (Zsij),

kd — koeficient prepoctu zdkladnej hodnoty porastu urcujucich drevin na hodnotu priradenych
drevin, priloha ¢. 15, tab. VII,

zsty, — skutoCné zastupenie drevin — k, v poraste i-tého vekového stupfia, j-tej bonity,
z alternativneho PSL

Podrobny vypocet vseobecnej hodnoty lesnych pozemkov a porastov je uvedeny
v prilohe €.1 znaleckého posudku.

Aktualizdcia stanovenej vSeobecnej hodnoty lesnych pozemkov a porastov
znaleckym posudkom ¢. 1/2020 zo dna 9.2.2020 a 2/2021 zo dna 9.3.2021
spocCivala v aktualizacii hektarovej zasoby lesnych porastov pripocitanim
rocného beZného prirastku drevin v jednotlivych porastoch a urcenie novej
aktualnej hodnoty lesnych porastov s pouzitim aktualizovanej hektarovej zasoby
dreva. Vypocet aktualizovanej hektarovej zasoby je uvedeny v prilohe €. 10.

Prehladné vysledky hodnoty lesnych pozemkov a porastov su uvedené
v nasledujucich tabulkach

Katastralne Uzemie Hali¢ sumarne

Katastralne | Cislo Parcela Hodnota | Hodnota | Hodnota Vymera
Uzemie LV CKN pozemku | porastu celkom
Halic 1360 765/5 10041.51| 83413.08 | 93454.59 | 156175
Halic 1360 765/6 7013.85 | 76641.21 | 83655.06 | 191182
Halic 1360 765/7 4340.28 | 23688.06 | 28028.34 | 84817
Hali¢ 1360 765/8 4854.51 | 24448.33 | 29302.84 | 84821
Halic 1360 765/9 2265.99 | 19225.85 | 21491.84 | 31898
Hali¢ 1360 765/10 2430.82 | 21492.74 | 23923.56 | 31899
Halic SPOLU 30946.96 | 248909.27 | 279856.23 | 580792
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Katastralne uzemie Hali¢ detailne

Katastralne | Cislo | Parcela Hodnota | Hodnota | Hodnota ,
, . JPRL Vymera
Uzemie LV CKN pozemku | porastu celkom
Halic 1360| 765/5|528 00| 9823.79| 83413.08| 93236.87| 152872
Halic 1360 | 765/5 LC27| 157.46 157.46 2403
Halic 1360 | 765/5 SK26 60.26 60.26 900
Halic 1360| 765/6|525 10| 4435.01| 56509.02| 60944.03| 120930
Hali¢ 1360| 765/6|525 20| 2578.84| 20132.19| 22711.03| 70252
Halic 1360| 765/7|524 11| 623.80| 5865.69| 6489.49 9874
Halic 1360 | 765/7|524 12| 266.83 348.58 615.41 4231
Hali¢ 1360| 765/7|524 20| 1118.94 4633.91 5752.85 18165
Halic 1360| 765/7|524 30| 1726.72| 9914.31| 11641.03| 41817
Halic 1360| 765/7|524 40| 135.87 789.31 925.18 3137
Halic 1360| 765/7|524B01| 327.82| 1948.02| 2275.84 5315
Halic 1360 | 765/7 | 524B02 140.30 188.24 328.54 2278
Halic 1360| 765/8|524 11| 555.51| 5223.52| 5779.03 8793
Hali¢ 1360 | 765/8|524 12| 237.69 310.52 548.21 3769
Halic 1360| 765/8|524 20| 1687.44| 6988.23| 8675.67| 27394
Halic 1360| 765/8|524 30| 223.93| 1285.73| 1509.66 5423
Hali¢ 1360| 765/8|524 40| 665.30| 3865.05| 4530.35| 15361
Halic 1360| 765/8|524B01| 1039.73| 6178.33| 7218.06| 16857
Hali¢ 1360 | 765/8|524B02| 444.91 596.95| 1041.86 7224
Halic 1360| 765/9|517_10| 1694.74| 16700.47| 18395.21| 20924
Hali¢ 1360| 765/9|517 20| 383.81| 1749.87| 2133.68 7931
Hali¢ 1360 | 765/9|524 20| 187.44 775.51 962.95 3043
Halic 1360| 765/10| 517_10| 2077.52| 20472.52| 22550.04| 25650
Hali¢ 1360 | 765/10|517_20| 223.78| 1020.22 1244 4624
Halic 1360|765/10| SK27| 129.52 129.52 1625
Hali¢ SPOLU 30946.96 | 248909.27 | 279856.23 | 580792
Katastrdlne uzemie Panické Dravce sumarne
Katastralne | Cislo Parcela Hodnota | Hodnota | Hodnota )
. . Vymera
Uzemie LV EKN pozemku | porastu celkom
Panické Dravce | 695 480| 7688.18| 60345.09| 68030.99| 96935
Panické Dravce | 695 482 | 7038.41| 83117.56| 90155.97| 96392
Panické Dravce | 695 492 | 6833.10| 62336.84| 69169.94| 83034
Panické Dravce | 695 493 | 3437.66| 33288.76| 36726.42| 40273
Panické Dravce | 695 478/1|11979.21| 96379.37 | 108356.70 | 144578
Panické Dravce SPOLU | 36976.56 | 335467.62 | 372444.18 | 461212
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Katastralne Uzemie Panické Dravce detailne

Katastralne | Cislo | Parcela Hodnota | Hodnota | Hodnota ,

i . JPRL Vymera

Uzemie LV EKN pozemku | porastu celkom
Panické Dravce | 695 480 | 487_10 2798.92| 42260.32| 45059.24 38951
Panické Dravce | 695 480 | 487_20 1377.21 3799.18 5176.39 19187
Panické Dravce | 695 480 488a00 303.03 690.69 993.72 3274
Panické Dravce | 695 480 | 488b00 1888.66 9060.8 | 10949.46 18603
Panické Dravce | 695 480 489a00 219.84 533.11 752.95 2459
Panické Dravce | 695 480 | 489b00 791.97 2123 2914.97 8884
Panické Dravce | 695 480 | 489n00 82.67 198.29 280.96 895
Panické Dravce | 695 480 | 490_20 30.44 81.7 112.14 308
Panické Dravce | 695 480 | 492_00 2.03 5.37 7.4 22
Panické Dravce | 695 480 | 493_11 12.30 120.64 132.94 285
Panické Dravce | 695 480 | 493_12 8.20 15.6 23.8 190
Panické Dravce | 695 480 | 493_20 12.30 58.05 70.35 279
Panické Dravce | 695 480 | 494_01 106.56 1366.97 1473.53 2634
Panické Dravce | 695 480 494 02 31.08 31.37 62.45 700
Panické Dravce | 695 480 LC29 22.97 0 22.97 264
Panické Dravce | 695 482 481a00 4359.78 | 52360.83| 56720.61 60713
Panické Dravce | 695 482 481c10 1608.88 | 21752.02 23360.9 22371
Panické Dravce | 695 482 481c20 1046.93 9004.71 10051.64 13017
Panické Dravce | 695 482 LC29 22.82 0 22.82 291
Panické Dravce | 695 492 479200 78.44 951.81 1030.25 1313
Panické Dravce | 695 492 479b00 155.12 2506.75 2661.87 2013
Panické Dravce | 695 492 479c00 3054.63| 30410.18| 33464.81 39435
Panické Dravce | 695 492 479d10 944.96 | 13120.82| 14065.78 11768
Panické Dravce | 695 492 479d20 779.45 5326.4 6105.85 7812
Panické Dravce | 695 492 479d30 928.31 2151.34 3079.65 9341
Panické Dravce | 695 492 480a00 24.09 221.16 245.25 488
Panické Dravce | 695 492 480b00 834.84 7648.38 8483.22 10440
Panické Dravce | 695 492 LC29 33.26 0 33.26 424
Panické Dravce | 695 493 479c00 1280.88 | 12751.69| 14032.57 16536
Panické Dravce | 695 493 479d10 828.05| 11497.45 12325.5 10312
Panické Dravce | 695 493 479d20 1286.80 8793.47 | 10080.27 12897
Panické Dravce | 695 493 480b00 26.87 246.15 273.02 336
Panické Dravce | 695 493 LC29 15.06 0 15.06 192
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 487_10 4548.79 | 68681.28 | 73230.07 63303
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 487_20 1265.95 3492.27 4758.22 17637
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 488a00 517.02 1178.43 1695.45 5586
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 488b00 3843.72| 18440.13| 22283.85 37860
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 489a00 646.12 1566.82 2212.94 7227
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 489b00 1064.94 2854.72 3919.66 11946
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 489n00 69.10 165.72 234.82 748
Panické Dravce | 695 | 478/1 LC29 23.57 0 23.57 271
Panické Dravce SPOLU 36976.56 | 335467.62 | 372444.18| 461212
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Uprava hodnoty nehnutelnosti v k.. Panické Dravce na vymeru parcely vedenu

na LV 695

Katastralne |Cislo | Parcela|Vymera| Hodnota | Hodnota | Vymera | Hodnota

Uzemie LV EKN | zmapy| celkom na 1m’ zLV celkom
Panické Dravce | 695 | 480 96935| 68030.99 0.70 97318 | 68122.60
Panické Dravce | 695 | 482 96392 | 90155.97 0.94 97819 | 91949.86
Panické Dravce | 695 | 492 83034 | 69169.94 0.83 83430| 69246.90
Panické Dravce | 695 | 493 40273 | 36726.42 0.91 40439 | 36799.49
Panické Dravce | 695 | 478/1 | 144578 |108356.70 0.75 145162 | 108871.49
Panické Dravce SPOLU 461212 |372444.18 464168 |374990.35

. Zaver

1. Odpoved na zadanu ulohu

Hodnota nehnutelnosti vedenych na LV 1360 vk.d. Hali¢ sa odhaduje na
279 856.23 Eur. Po parcelach v tabulke.

Katastralne | Cislo Parcela Hodnota | Hodnota | Hodnota Vymera
uzemie LV CKN pozemku | porastu celkom
Hali¢ 1360 765/5 10041.51 | 83413.08 | 93454.59 | 156175
Hali¢ 1360 765/6 7013.85 | 76641.21 | 83655.06 | 191182
Halic 1360 765/7 4340.28 | 23688.06 | 28028.34 | 84817
Hali¢ 1360 765/8 4854.51 | 24448.33 | 29302.84 | 84821
Halic 1360 765/9 2265.99 | 19225.85 | 21491.84 | 31898
Hali¢ 1360 765/10 2430.82 | 21492.74 | 23923.56 | 31899
Halic SPOLU 30946.96 | 248909.27 | 279856.23 | 580792

Hodnota nehnutelnosti vedenych na LV 695 v k.U. Panické Dravce sa odhaduje
na 374 990.35 Eur. Po parcelach v tabulke.

Katastralne | Cislo Parcela Hodnota | Hodnota | Hodnota Vymera
Uzemie LV EKN pozemku | porastu celkom

Panické Dravce | 695 480 7718.56| 60404.04| 68122.60| 97318
Panické Dravce | 695 482 7142.61| 84807.25| 91949.86| 97819
Panické Dravce | 695 492 6865.70 | 62381.20| 69246.90| 83430
Panické Dravce | 695 493 3451.82| 33347.67| 36799.49| 40439
Panické Dravce | 695 478/1 12027.59| 96843.91| 108871.50 | 145162
Panické Dravce SPOLU 37206.28 | 337784.07 | 374990.35 | 464168

Celkova hodnota ocenovaného majetku sa odhaduje na 654 846.58 Eur, z toho
hodnota lesnych pozemkov je 68 153.24 Eur a hodnota lesnych porastov
586 693.34 Eur.
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2. Miesto a datum
V Krpelanoch 27.09.2022

3. Odtlacok uradnej peciatky znalca

4. Podpis znalca

Prilohy

1. Vypocet jednotkovej vSeobecnej hodnoty lesnych porastov porastu

2. Porastova mapa Uzemia - schvalena PSL 2015-2024

3. Porastova mapa Uzemia - aktualizovana ( so zobrazenim priebehu parciel)
4. LV 695 k.u. Panické Dravce

5. LV 1360 k.u Hali¢

6. Vypis z modelov hospodarenia

7. Opis porastov a plan hospodarskych opatreni — schvaleny PSL 2015-2024
8. Opis porastov a plan hospodarskych opatreni — aktualizovany

9. Ortofotosnimky

10. Vypocet aktualizovanej hektarovej zasoby lesnych porastov o hodnotu bezného

rocného prirastku.
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