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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ cislo posudku: 86/2022

1. UVOD

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu &.stip. 12585 na parc.&. 4793/17 v k.4. Vajnory, obec Bratislava -
Nové Mesto, okres Bratislava III, véitane prisluenstva, vonkajsich tiprav, pozemkov KN-C parc.. 4793/4,
4793/13,4793/17 a spoluvlastnicky podiel 1/11 z pozemku KN-C parc.&. 4794.

1.2 U¢el znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovolni drazbu nehnutelnostf.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
14.09.2022

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost chodnocuje: 19.09.2022

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
e Objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 25.08.2022.
¢ Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 5503, k.4. Vajnory - képia z katastralneho portilu zo
diia 13.09.2022.
»  Vypis z katastra nehnutel'nostf, z listu vlastnictva & 5332, k.. Vajnory - képia z katastralneho portalu zo
diia 14.09.2022.
Informativna képia z katastrilnej mapy, k.4. Vajnory - képia z katastralneho portélu zo diia 13.09.2022.
Rozhodnutie & UKaSP-2006/774-KR-MGR o povolenf uZivania stavby rodinného domu vydané Mestskou
Castou Bratislava - Nové Mesto zo diia 25.01.2007 - k6pia.
e Technickd dokumentacia rodinného domu v rozsahu pddorysov podlaZi a rezu domu.
*  Znalecky posudok ¢.109/2013 vypracovany znalkytiou Ing.Evou Kinczerovou zo dia 12.08.2013 - kdpia.

b/ Obstarané znalcom :

Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti.

Fotodokumenticia nehnutel'nosti.

Indexy cenového rastu vydané SU SR.

Programové vybavenie HYPO, verzia 20.50 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatiira:
e VyhlaSka MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v znenf neskor$ich zmien a
doplnkov.
» Zakon NR SR ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.
e Vyhld3ka MS SR & 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénfkoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplnen{ niektorych zikonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypolet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢.50/1976 Zb. 0 izemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon €. 527/2002 o dobrovolnych drazbéch v zneni neskor$ich zmien a doplnkov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veliéin a pouZitych postupov:

V3eobecna hodnota (VSH)

Veobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutel'nostf a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej3ej ceny ku ditu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj preddvajiici budii konat s patri¢nou informovanost'ou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.
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Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudnut formou
vystavby v ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znfZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.

Vy¥nosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad suéasnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutel'nosti
formou prenéjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ochodnocovania:

Vieobecnd hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia metdda,

kombinovana met6da (pouZije sa u stavieb, ktoré s schopné dosahovat vynos formou prendjmu)j,
vynosova met6da (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré sii schopné dosahovat vynos)

metoéda polohovej diferencidcie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy &3 Vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferenciicie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoéitanych na menu
EURO. Technické hodnota je upravend o vplyvy, pésobiace na vieobecnii hodnotu nehnutelnosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitné poZiadavky zadavatela:
Nie st Ziadne
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouZitej metody:

Vybranou met6dou je metéda polohovej diferenciicie, ktord je v danom pripade najobjektivnejsia. PouZitie
kombinovanej metédy nebolo mo#né vzhladom k tomu, Ze ide o nehnutelnost bez schopnosti dosahovat
primerany vynos formou prendjmu. Pre pouZitie porovnavacej met6dy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
udajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a eviden¢né fidaje:

List vlastnictva & 5503, k.. Vajnory

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.£. 4793/4, vinica o vymere 114 m2

parc.£. 4793/13, ostatnd plocha o vymere 162 m2

parc.. 4793/17, zastavana plocha a nddvorie o vymere 235 m2

Stavby
rodinny dom sip.¢. 12585 na parc.¢. 4793/17

B. Vlastnici:
¢ Ing.Peter Dinga rod. Dinga a Mgr.Silvia Dingové rod. Kurtinov4, Rizlingova 4, Bratislava, PSC 831 02,
détnar. 30.08.1958 a 28.12.1976, BSM, v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s. je $pecifikované v priloZenom liste vlastnictva.

List vlastnictva ¢. 5332, k.. Vajnory

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.£. 4794, zastavana plocha a nddvorie o vymere 824 m2

B. Vlastnici:
¢ IngPeter Dinga rod. Dinga a Mgr.Silvia Dingov4 rod. Kurdinov4, Rizlingova 4, Bratislava, PSC 831 02,
détnar. 30.08.1958 a 28.12.1976, BSM, v spoluvlastnickom podiele 1/11

C. Tarchy:
Zalozné prévo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s. je $pecifikované v priloZenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim bola vykonana diia 14.09.2022, v tomto termine znalcovi nebola
nehnutelnost spristupnend, posudok je preto vypracovany v zmysle zikona o dobrovolnych drazbich
z dostupnych podkladov, ktorymi sti okrem vlastnickych dokladov aj Rozhodnutie o povolenf k uZivaniu stavby,
vykresy domu a Znalecky posudok &109/2013 vypracovany znalkytiou Ing.Evou Kinczerovou zo dfia 12.08.2013.
Vuvedenom termine bola znalcom v zmysle predloZenej objednavky v &ase od 10,50 hod. do 11,20 hod. vykonan4
vonkajsia obhliadka predmetnej nehnutel'nosti, vyhotovena fotodokumenticia z obhliadky, interiéry domu neboli
spristupnené.

d/ Technicki dokumentacia :

Znalcovi bola predloZend ¢iasto¢na technickd dokumentacia stavby rodinného domu v rozsahu pddorysov podlaZ{
arezov, ktord bola pri obhliadke diia 14.09.2022 vizudlnou vonkaj$ou kontrolou porovnana so skutkovym stavom,
znalcovi neboli spristupnené interiéry domu, preto stilad medzi technickou dokumenticiou a skutkovym stavom
nebolo moZné zistit. Vek stavby bol stanoveny podl'a predloZenych podkladov.
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e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentécia bola pri miestnom $etrenf porovnan4 so zistenym skutkovym stavom a je s nfm v silade.
Rodinny dom aj pozemky st v katastri nehnutel'nosti evidované tak popisne na liste vlastnictva & 5503 vedenom
Katastralnym odborom Okresného tradu Bratislava pre k.. Vajnory, ako aj geometricky v katastrdlnej mape.
Spoluvlastnicky podiel k pozemku parc.& 4794 pod uli¢nou komunikaciou je zapisany na liste vlastnictva ¢.5332.

f/ Vymenovanie jednetlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra C

s parc. 4793/4, vinica o vymere 114 m2

e parc.¢ 4793/13, ostatn4 plocha o vymere 162 m2

e parc.t. 4793/17, zastavana plocha a nadvorie o vymere 235 m2

¢ spoluvlastnicky podiel 1/11 k parc.¢. 4794, zastavand plocha a nadvorie o vymere 824 m2

Stavby

rodinny dom sip.¢. 12585 na parc.é. 4793/17
plot uli¢ny na parc.£. 4793/4, 4793/13

plot zadny murovany na parc.t. 4793/4
pripojka vody

vodomerna Sachta

zahradné zavlazovanie

kanaliza¢na pripojka

spevnené plochy dlazdené

spevnené plochy beténové

vonkajsie schody

g/ Vymenovanie jednotlivych pezemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.

2.STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom &.sip. 12585 na p.¢. 4793/17

POPIS STAVBY

Hodnotend nehnutel'nost je rodinny dom /JKSO 803.6/, ktory m4 dve nadzemné podlaZia, nie je podpivni¢eny,
podkrovie sa na obytné fi¢ely nevyuZiva. Podl'a dostupnych podkladov bol dom dany do uZivania v roku 2007. Pri
miestnom Setrenf dfia 14.09.2022 znalcovi nebola nehnutelnost spristupneni, preto je tento posudok
vypracovany v zmysle znenia Zakona ¢. 527/2002 o dobrovolnych draZbach v znenf neskor$ich zmien a doplnkov
z dostupnych podkladov, ktorymi st okrem vlastnickych dokladov aj Znalecky posudok ¢109/2013 znalkyiiou
Ing.Evou Kinczerovou, Tranovského 39, 841 02 Bratislava.

Podl'a tychto podkladov sa dispozitne v prizemi domu nachddzajt zadverie, hala so schodiskom, dve izby, kuchyiia,
jedalen, komora, kiipelfia, WC, technicka miestnost, $atnik a dvojgara%. Na poschodf domu su hala so schodiskom,
Styri izby, dve kipel'ne s WC, dal$ie samostatné WC s umyvadlom a $atnik.

KonStrukéne ide o murovani stavbu, zdklady st beténové pasové s vodorovnou izolaciou, obvodové konstrukcie
murované tehlové v priemernej hribke 30-40 cm, deliace kon$trukcie murované. Stropy nad prizemim st
Zelezobeténové monolitické s rovnymi podhl'admi, nad poschodim drevené tramové so sadrokarténovymi
podhladmi, strecha valbovd, krytina $kridlova, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Fasidne
povrchové tpravy st silikdtové hladké, vniitorné omietky vipenné 3tukové hladké, okna plastové s vonkajsimi
plastovymi Zaliziami, dvere drevené piné hladké alebo zasklené z tvrdého dreva, gard%ové vrita segmentové
s automatickym otvéranim. Podlahy v obytnych miestnostiach si z velkoplodnych parkiet, v ostatnych
miestnostiach prevladaji keramické dlazby, schodiskd st z povrchmi z tvrdého dreva. Vykurovanie je tstredné
teplovodné, zdrojom je plynovy kotol, radidtory su ocel'ové panelové, na ohrev TUV shiZi zisobnfkovy ohrievat
prepojeny s kotlom UK. Dom je napojeny na elektroinstaldciu, vodu, kanaliziciu aj pripojku plynu z verejnych sieti.
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V kuchyni prizemia je linka na baze dreva dizky 7,60 m so silkgranitovym drezom, pikovou batérioy,
sklokeramickou varnou doskou, zabudovanymi elektrickou rtirou, mikrovinnou rirou, umyvackou riadu,
chladni¢kou. V kiipelni prizemia je sprchovy kut, umyvadlo, WC so zabudovanou nadrzkou v stene, batérie sii
nerezové pakové, kiipeltfia ma keramické obklady stien, samostatné WC je so zabudovanou nadrikou v stene,
umyvadlom a keramickymi obkladmi stien. V technickej miestnosti prizemia st kotol UK, z4sobnik na ohrev TOV
a keramické nastenné umyvadlo. V prvej kipel'ni na poschodi je vatia s keramickym obkladom, sprchovy kiit, dve
umyvadld, WC so zabudovanou nadrzkou v stene, bidet, batérie sii nerezové pakové, steny s s keramickymi
obkladmi. V druhej kipel'ni na poschodf si sprchovy kiit, umyvadlo a WC so zabudovanou nidrzkou v stene,
batérie st nerezové pikové, steny s keramickymi obkladmi. d'aldie WC je so zabudovanou nadrikou v stene,
umyvadlom a keramickymi obkladmi stien.

Stavba rodinného domu bola dana do uZivania v roku 2007, pre vypotet opotrebenia nehnutelnosti linearnou
metddou stanovujem Zivotnost na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
o Zadiatok P :
PodlaZie N Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
*
1. NP 2007 292,50*2,15+17,10*11,80+3,90*1,55+6,30 1 23517 120/235,17=0,510
2NP | 2007 117,10%11,80+6,30%1,20-4,75*3,50 19272 1120/192,72=0,623
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernii jednotku m? ZP podl'a zasad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
2 Zéklady
. 2.1.abeténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izoliciou 960
3 EPodmu;ovkz; T iy . o e il i e . - NP S
- 3.1b nepodpivnitené - priem. vy$ka do 50 cm - omietan4, $kdrované tehlové murivo 380
4 Murlvo - h ‘
41d murované z tehal (plnd,metrické,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000
i cm
5 Deliace kon§trukcie ;
L . 5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6, r— gvnﬁéorné ofﬁie{:ky ; £ el it o Rty idhine . . . .
o 6.1 vapenné étukovg_é, stierkové plstou hladené ) 400
= . gstmpy . : p . - . :
7.1.a s rovnym podhl'adom bet6nové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
u s il ket . § e o= s . A
8.1 zloZité s nerovnakou vyskou hrebefiov s valbami 660
10 Krytmy strechy na krove “
1024 pélené a betdnové kridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska gkridla a pod.) 800
12 glﬂér;l;;farske kongtrukcie strechs; o B
12.2.a z pozinkovaného plechu tplné strechy (2l'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65
zachytavace)
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13 Klamplarske konétrukcie ostatné (parapety, marklzy, balkény...)
- 1322z pozinkovaného plechu 20
» §Fasédn“é ;ﬁiétky e S
) . 14.1a §krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2 /3 260
16 hody bez ohl'adu na nosni kon§trukc1u s po;rchom nastupnice
16.3 tvrdé drevo, éerveny smrek 200
17 Dvere o "
17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530
18  [Okna o
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
20 EOker;i;:eua vonka):§ie ;'olety - ‘
: 20.2 plastové 105
:22 - i’odlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyit)
i : 22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych] korok vel’koplosne parkety (drevené ]ammatove) 355
23 A Dlazby a p(;&iahy ost. miestnost{ a
| 23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie
24, L b teplovod. s rozvod. bez ohl‘adu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovac1e panely 480
25 Elektromstaléaa ( bez rozvadzacov) ..... h
| 25.2 svetelna 155
>26 éDorriéci te]:efén (rozvod pod omietkou)
- vyskytujiica sa polozka 80
27 o Rozvod telev1zny a radloanteny [rozvod pod omletkou) A
- vyskytujiica sa poloZka 80
28 . Zabezpecovame zariadenie (rozvod pod omietkou) »
- vyskytujiica sa polozka 135
29  Bleskozvod
. - vyskytujtica sa polozka 155
30 ERozvod vody )
[ E "30 2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
31 Instalacxa plynu
31.1 rozvod sv1et1plynu alebo zemného plynu 35
Spolu 8770
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32 §Vréta garazové
32.2 s automatickym ovlddanim bez ohl'adu na material (1 ks) 320
33 %Kanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika o
33.2 pié&tové a azbestoéef;lenfbvé potrubie (1ks) 10
34 zdrojteplej vody o __ R
13{’;1) .1 zésobnikovy ohrieva elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstredngm vykurovanim (1 65
35 ?Zdrol vykﬁrovama :
35.1.c kotol Ustredného vykurovania znalkové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant, 335
. Leblanc...} (1 ks) :
36 gVybaveme kuchyne alebo pracovne
| 36.1 sporak elektrlcky s elektrickou riirou a keramlckou platnou (1 ks) 200
36.5 umyvatka riadu (zabudovana) (1 ks) 150
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36.6 chladnitka alebo mraznicka (zabudovand) (1 ks) 125

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) N 30

36.11 kﬁéh;nské linka z mat:a!riélov ;1a baze dre\;a; (za béin}’l meter ;ozvinutej "§}rky) (7:6"l;m) 7 418 |
37 Vnitoné vybavenie ]
' 37.5 umyvado (2 ks) 20

37.7 vylevka alebo umyvadlo na nohy (1ks) o N 20

37.9 s:amostéltné Qprcha (1 ks) h - - - 75

38 , §Vod9vodné batérie _

38.1 pakové nereiové so spfchou (1 ks) - 7 - - " 35

382 pakové nerezové s ovlddanfm uzaveru sifénu umyvadla (2 ks) N 60
i ina I;ékové Cererng 1) —— R e Rt : e = w0
9 s E T
- 39.i splécho&ac( SO zz"ab;ldovanoﬁ nédrik(v)uvsteneu(zwks) o o N N 160
40 EVm’xtorné obklady
o 4—0:2 pr;evain;ej Eastiﬂk\{;\)el'ne mm ‘nad 1,35 m vy§ky (1ks) " o o . N 80
40.3 prevainej tasti pra¢ovne min. do 1,35 m vyiky (1 ks) 60
40.§§amostat-r>1e]' sprchy (1 i(S] ) o “ “ “ i 20
_ . 40.6 WC min. do vy$ky 1 m (1 ks) 30
= .gl(ozu:n et P Sl - . —
4225 uzatvorenym ohniskom (1 ks) 200
44 §Vst;';1va;xé skrine
| 441 (1ks) 35
45 ektrick;"r ;ozvéd—zéc':‘ ; h
¢ 45,1 s automatickym istenim (1 ks) 240
[Spolu 2728
2. NADZEMNE PODLAZIE
-_Bod PoloZzka ) Hodnota
4 Murivo
4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvirnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000
cm
5 Deliace konstrukcie
51 teﬂlové (prieékovky,VCDM, panelové konstrukcia, drevené) 160
6 Wnﬁtorné omietky 5
| 6.1vipenné Stukové, stierkové plstou hladené o 1 400
7 EStropy E
7 b s rovnym podhladom drevené trémové . 760
13 gKlampiarske kon3trukcie ostatné (parapety, markizy, balkény..)
| 13.2zpozinkovaného plechu B o 20
14  [Fasidne omietky
| 14.1.a §l{;abany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
17 %Dvere
_ . 17.1plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530
— gokné . g i . g
[ 18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenfm 530
20  |Okenice a vonkajsie rolety o |
. 20.2 plastové “ - » 105
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|22 §Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) :
221 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo$né parkety (drevené, laminétové) 355
. fmaiby”é podlahy ost:m.ies...most.{ . bl Rt ghinid A e S <
23.2 keramické dlazby 150
,24 é{redné vykurbﬁénie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’. a vykurovacie panely 480
2~5 ektroin$talacia ( bez rozvadzadov) - “
25.2 svetelna 155
26 omaci t;lefén (rozvodwpod omiuetkou) )
i -vyskytujica sa poloZka B 80
27 Rozvod televizny a ;édioantény (r:ozvocui pod dfnietkdﬁj
' - vyskytujica sa polozka - 80
28 ' EZaBé;pééovacie “zariadenie (rozvod pod omietkou)w "
- vyskytujiica sa poloZka 135
30  Rozvod voay » ~. ’ “
35

l 30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

|. Spolu

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 éKanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
~ 33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
37 "E\}m’ltorné vSrt;a;enie - M ‘
~37.3 vaia plastova jednoduchi (1 ks) 65
37.5 umgvadlo (4ks) 40
37.6 bidet (1 ks) 40
: 377.9~samostatr;é spfcha (é ks) 150
38 éVodovodné batérie
..... ' 3§.m1 pékové hé;ezové sc; ;p;chro‘u (3 k;i . 165 )
38.2 pakové nerezové s ovladanim uziveru sifénu umyvadla (4 ks) 120
. 38.3 pékové nerezové tl ks) ~ 2-0’ V
39 Zichod
“ ‘ 391 splachovéci SO zaf)u&(;\;énou riédnr%i{ou v s.tené“ Bk “ 240 N
40  Vniitorné obklady
402 prevaznej asti kiipel'ne min. nad 1,35 m vysky (2 ks) 160
40.4 vane (1 ks) 15
| 406 WC min. do vysky 1 m (1ks) 30
| Spolu 995

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =3,176
Koeficient vyjadrujtici dzemny vplyv: km=1,15

PodlaZie Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?] ﬂ|
1. NP (8770 + 2728 * 0,510)/30,1260 337,29 '
2.NP (5235 +995 * 0,623) /30,1260 ) 194,35 \
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uffvania | V[rok] Tlrokl | Z[rok] 0 [%] TS [%)]
1.NP 2007 .15 85 | 100 15,00 85,00
2.NP 2007 15 8 | 100 | 1500 | 8500

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]
1. NP z roku 2007 f
Vychodiskovd hodnota 337,29 €/m?*235,17 m?*3,176*1,15 289 710,16

Technicka hodnota | 85,00%z289 710,16 246 253,64
2. NP z roku 2007 7

Vychodiskova hednota 194,35 €/m2¥192,72 m2*3,176*1,15 136 801,12

Technicka hodnota 85,00% z 136 801,12 116 280,95
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

PodlaZie | Vychodiskova hodnota {€]} Technicka hodnota [€]

1. nadzemné podlaZie 289 710,16 246 253,64
2. nadzemné podiaZie 136 801,12 116 280,95
|Spolu | 426 511,28 362 534,59
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot uli¢ny na p.&. 4793/4, 4793 /13

Z uli¢nej strany je postaveny nfzky murovany plot, vstupné vrata a vratka nie st vyhotovené, celkova di¥ka plota
je 45,05 bm, priemerna vy$ka 0,80 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. & Popis Pocet M]

Body /M] | Rozpoitovy ukazovatel
1 Zaklady vrétangzemnf;ch prac:

23,24 €/m
23,24 €/m

z kameifia a beténu

Spolu:

3. EVyplﬁ p]otu:“
| murovany do hriibky 20 cm z tehal alebo plotovych
tvarnic

25,06 €/m

36,04m2

45,05 m

45,05*0,80 = 36,04 m2
keu = 3,176

km=1,15

Dizka plotu:

Pohl'adova plocha vyplne:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv:

Strana 10



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ &fslo posudku: 86,/2022

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok utivania | V [rok] Tlrokl | Z[rok] 0 [%] TS [%]
Plot uli¢ny na p.¢. 4793/4,
4793/13 2010 12 38 50 24,00 76,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov J Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5[45,05m *23,24 €/m + 36,04m? * 25,06 €/m?) * 3,176 * 1,15 7 122,63
Technicka hodnota ;76,00 %z7122,63€ 5413,20
2.2.2 Zadny plot murovany na p.¢. 4793/4
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. & Popis Pocet M] Body / M} Rozpoétovy ukazovatel
1. Zéklady vratane zemnych prac: )
. zkameiia a beténu 47,25m 700 23,24 €/m
_ Spolu: 23,24 €/m
3. Vypliplotu: ‘
muroyany do hriibky 20 cm z tehdl alebo plotovych 94,5 0m2 75 5 25,06 €/m
tvérnic :
Di%ka plotu: 47,25m
Pohl'adova plocha vyplne: 47,25%2,00 = 94,50 m2
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,176
Koeficient vyjadrujici 4zemny vplyv: kw=1,15
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uzfvania | V[rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Zadny plot murovany na
p.& 4793 /4 2007 15 35 50 30,00 70,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov ] Vypodet Hodnota [€]
Vjchodiskovihodnota  (47,25m * 23,24 €/m + 94,50m? * 25,06 €/m?) *3,176 * 1,15 L2060.07
Technicka hodnota 270,00 %z12 660,17 € 8862,12
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2.2.3 Vodovodna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Ké6d JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rddy PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 19,80 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key =3,176

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania l V [rok} | T [rok] Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vodovodna pripojka _2007 15 35 50 30,00 70,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypoctet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 19,8bm * 41,49 €/bm * 3,176 * 1,15 300045
Technicka hodnota §70,00 % z 3 000,45 € 2100,32|
2.2.4 Vodomerna Sachta
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténov4, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,40%1,60%1,80 = 4,03 m3 OP
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu=3,176

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km=1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uifvania | V [rok] ] T [rok] Z {rok] T 0 [9] TS [%] |
Vodomern4 Sachta 2007 | 15 35 50 30,00 70,00 ‘
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocet Hodnota [€]
iV}"ChOdiSkOVé hodnota 4,03 m3 OP * 254,27 €/m3 OP *3,176 * 1,15 3, 3742,64
|Technicka hodnota 70,00%z3742,64 € ‘ 2 619,85

2.2.5 Zahradné zavlaZovanie

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.4. Zahradné vodovody

Polozka: 1.4.b) Podzemny rozvod DN 25 mm
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 145/30,1260 = 4,81 €/bm
Polet mernych jednotiek: 118,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew =3,176
Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: kw=1,15
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] Tlrokl | Z[rok] | O[%] | TS[%]

Zahradné zavlaZovanie _ 2007 15 35 50 30,00 ! 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypotlet . Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1118bm * 4,81 €/bm *3,176 * 1,15 2 073,03
Technicka hodnota 170,00 %z 2 073,03 € 1451,12

2.2.6 Kanaliza¢na pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 22,60 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =3,176

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,15
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uiivania] V [rok} | T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanalizatn4 pripojka 2007 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vipodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 22,6bm * 28,38 €/bm*3,176*1,15 - 234261
Technicka hodnota 70,00 % z2342,61€ 1 639,83

2.2.7 Spevnené plochy z beténovej dlazby

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

PoloZka: 8.3.e) Beténové dlaZdice - kladené do malty na podklad. betén
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 400/30,1260 = 13,28 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 4,80*5,00+1,20%13,20+1,20*5,00 = 45,84 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=3,176

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Z%ivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zadiatok uzivania ‘ V [rok] ! T [rok] Z {rok] 0 [%] TS [%]

Spevnené plochy z
beténovej dlazby 2007 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov V§potet Hodnota[€] |
Vychodiskova hodnota 4584 m2ZP * 13,28 €/m2ZP* 3,176 * 1,15 222342
Technicka hodnota 70,00%z2 223,42 € 1556,39

2.2.8 Spevnené plochy beténové

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Polozka: 8.2.a) Do hriibky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 19,25*1,00+11,80*1,00+3,90%1,00+4,80*4,00 = 54,15 m2 ZP
Koeficient vyjadrujiici v§voj cien: ke =3,176

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: knm=1,15

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uifvania | V[rok] T [rok] Zlroki | 0% TS [%]
Spevnené plochy beténové 2007 15 35 50 30,00 70,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov 5 Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskovi hodnota 54,15m?ZP* 8,63 €/m2 ZP * 3,176 * 1,15 1706,82
Technické hodnota 70,00 %2 1706,82 € 1194,77
2.2.9 Vonkajsie schody
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupria
Pocet mernych jednotiek: 7%1,00 bm stuptia
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu=3,176
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,15
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZfvania ‘ V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] [ T [%]
|Vonkajgie schody 2007 15 35 50 30,00 70,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypofet Hodnota [€]
Vychadiskova hodnota 7 bm stupiia *7,14 €/bm stupﬁq_f 3176 * 1,15 182,55
Technickd hodnota 70,00 % 2 182,55 € 127,79
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nézov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]

Rodinny dom &stip. 12585 na p.&. 4793/17 426 511,28 362 534,59
Ploty

Plotulitny na p& 4793/4,4793/13 ' 712263 5 413,20

Zadny plot murovany na p.& 4793/4 12 660,17 8862,12
CelkomzaPloty - 1 io7m280 1427532
Vonkaj$ie Gpravy

Vodovodné pripojka ‘ " 3 000,45] 210032
" Vodomernd Sachta - - 374264 261985

Zshradné zavlafovanie 2073,03 1451,12

Kanalizatna pripojka 2342,61 1639,83

Spevnené plochy z beténovej dlazby 222342 1556,39

Spevne;lé pfoéhy beténévé - - , o “ 1 766,82§ - 1 194,77

Vonkaj¥ie schody 182,55 127,79
Celkom za Vonkajgie tipravy 15271,52 10 690,07
Celkom: 461 565,60 387 499,98

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotend nehnutelnost je rodinny dom, ktory sa nachddza v hlavnom meste Bratislava, okres Bratislava III,
v mestskej Casti Nové Mesto, v k.ii. Vajnory, na Rizlingovej ulici 4, t.j. v obytnej zéne mesta, ktor4 je blizka $iréiemu
centru mesta. Hodnoteny dom je sti¢ast'ou uli¢nou zdstavbou 11 rodinnych domov s vlastnou stikromnou uli¢nou
komunikdciou uzatvorenou pri vstupe spolonou branou. Dom je napojeny na vetky zdkladné inZinierske siete,
tj. elektroin3talaciu, vodu, kanaliziciu aj pripojku zemného plynu z verejnych rozvodov. V mieste je zikladn4
oblianska vybavenost charakteru obchodov a sluZieb, v okoli stavby je Zivotné prostredie bez zjavného
poskodenia, s beZnou hlu¢nostou a prainostou od ulitnej cestnej premavky. Na trhu s obdobnymi
nehnutelnostami v danom mieste je dopyt vy33i ako ponuka, najmi s prihliadnutim na polohu domu v hlavnom
meste a redlnu kipnu silu obyvatel'stva. MoZnosti zamestnanosti st primerané resp. zodpovedajtice velkosti a
polohe obce, tj. v sticasnom obdob{ s nezamestnanostou do 5%. Poloha rodinného domu je pre individuélne
byvanie vhodna a bez nadmernych rizfk spojenych s uZivanim nehnutel'nosti. Pre vypotet vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciicie vo vyske 0,70.

b/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Rodinny dom &.sdp. 12585 v k.ii. Vajnory je stavba uréena na individuélne byvanie, na tento tcel sa aj vyuZiva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d'al$fm uZfvanim nehnutel'nosti. Z4lozné pravo
v prospech Slovenskej sporitel'ne je $pecifikované v priloZenych listoch viastnictva.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,7
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Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypolet Hodnota
L. trieda IIL trieda + 200 % = (0,700 + 1,400) 2,100
1L trieda ‘Aritmeticky priemer 1. a I1l. triedy 1,400
HI. trieda Priemerny koeficient " - 0,700
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,385
V.trieda Il trieda- 90 % = (0,700 - 0,630) 0070

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok
Vi kepr*vi

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda keni

Trh s nehnutel'nostami
1 IL 1,400 13 18,20
dopyt v porovnani s ponukou je vy$3i

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce

2 tasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL 1,400 30 42,00
|__vybranych sidlisk
§Sucasny techmcky stav nehnutel'nost{

3 . = 1L + 1,400 8 11,20

nehnutel'nost’ nevyzaduje opravy, len beZni tidrZzbu

%Prevlada]uca zastavba v okolf nehnutelnosti
4 : L 2,100 7 14,70
objekty pre b}’rvame, Sport, rekreacm parky a pod

fPrfslusenstvo nehnutel'nost1 !
5 | : = . IIL. 0,700 6 4,20
. bez dopadu na cenu nehnutel nostl

Typ nehnutelnosti

6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zéhrade, s dvorom, L 2,100 10 21,00
predzahradkou, zédhradou a d'al$im zdzemim, s vybornym

_ dispozi¢nym rieSenfm.

Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 dostato¢na ponuka pracovnych moZnosti v mieste, L 2,100 9 18,90

nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 I 1,400 6 8,40
pnemerné hustota obyvatel'stva

éOrnentaaa nehnutel’nostl k svetovym stranam

9 orienticia hlavnych miestnostf ¢iastoéne vhodnd a iastotne IIL 0,700 5 3,50
. nevhodné
/Konfiguracia terénu

10 - L 2,100 6 12,60

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

gPrlpravenost’ 1nzm1erskych sietf v blizkosti stavby

11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizcia, IL. 1,400 7 9,80
. telefén, spolo¢nd anténa

Doprava v okolf nehnutel'nosti

12 Yeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna L 2,100 7 14,70
.__doprava a pod.
Obc vybav (urady,skol .zdrav. ,obchody,sluzby,kultura)

13 | krajsky Grad, sid, banka, dafiovy drad, vysoka Skola, L 2,100 10 21,00

_ nemocnica, divadlo, kompletn4 siet’ obchodov a sluZieb

Prirodna lokalita v bezprostrednom okolf stavby
14 V. 0,070 8 0,56
Ziadne prirp@pé dtvary v bezprostrednq;_q okoli

éKvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okolf stavby B
15 - IL. 1,400 9 12,60
beZny hluk a prasnost’ od dopravy

‘Moznosti zmeny v zastavbe-lizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 | 111. 0,700 8 5,60
: bez zmeny
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

Cislo posudku: 86/2022

MoZnosti d'al$ieho roz$irenia
17 \'A 0,070 7 0,49
_ Ziadna moZnostrozirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nost{
18 V. 0,070 4 0,28
_ nehnutelnosti bez vynosu
Néazor znalca
19 IL. 1,400 20 28,00
dobra nehnutelnost’
Spolu 180 | 247,73
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 247,73/ 180 1,376
Vieobecnd hodnota VSHs = TH *kep = 387 499,98 € * 1,376 53319997 €
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Pozemky
Spoluvymera| Spoluvlastnicky »

Parcela Druh pozemku [m?] e Vymera [m?]
4793/4 vinica 649,00 1/1 649,00
4793/13 ostatna plocha 162,00 1/1 162,00
4793/17 zastavana plocha a nddvorie 235,00 1/1 235,00
Spolu vymera | 1046,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwm = 66,39 €/m?

Oznadenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 5. obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s dobrym

koeficient vieobecnej  iosvetlen{m a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest 1,40

situdcie nad 100 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
kv vybavenfm 105
koeficient intenzity vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so ’
Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizem{ (obytna alebo rekreatna poloha) 1,30
vyuZitia lizemia
ki - . N - . . .
koeficient technickej ;}i.ev;g mi dobra vybavenost’ (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
infraStruktiry pozemku
kZ ) v 3 . . U
Koeficient povySujicich 3. ;’)ozen}k)f s vjrazne zyysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohladnené v 1,50
zvy3enej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr

koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00

faktorov
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic

&islo posudku: 86/2022

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nézov ] Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,40 * 1,05 * 1,00 * 1,30 * 1,50 * 1,50 * 1,00 4,2998
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku  VSHwy = VHuy * kep = 66,39 €/m2*4,2998 3 285,46 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov [ Vypotet VSeobecna hodnota [€]
parcela & 4793/4 649,00 m2 * 285,46 €/m2*1/1 185 263,54
parcela ¢ 4793/13 162,00 m2* 285,46 €/m2*1/1 46 244,52
parcela ¢. 4793/17 ,235,00 m2* 285,46 €/m2*1/1 67 083,10
Spolu 298 591,16
3.2.1.2 Pozemky
Spolu vymera| Spoluviastnicky Vymera
. Parcela Druh pozemku [m?] podiel podielu [m?]
|4794 zastavand plocha a nddvorie 824,00 1/11 74,91
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?2
Oznatenie a ndzov Hodnotente | Hodnota
koeficientu | koeficientu
ks 5. obytné z6ény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s debrym
koeficient vSeobecnej osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinmjch domov v dosahu miest 1,40
situdcie nad 100 000 obyvatel'ov
kv sy P L ,
koeficient intenzity vyuZitia 2 - mzmlers‘kemsta_x.rby, chréngne I?Zlfkove usz:n{la 0,80
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tzemf (obytn4 alebo rekreana poloha) 1,30
vyuZitia izemia
ke . g , Y . . . .
koeficient technickej :i.e\g’a)l mi dobra vybavenost' (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
infra$truktiry pozemku
kz
koeficient povy$ujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nizov W Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie keo = 1,40 * 0,80 * 1,00 * 1,30 * 1,50 * 1,00 * 1,00 B 2,1840
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku  VSHwy = VHwm * kep = 66,39 €/m2 * 2,1840 145,00 €/m?
|V8eobecnd hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * V§Hpoz = 1/11 * 119 480,00 € 10 861,82 €
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ &islo posudku: 86/2022

VYHODNOTENIE

Nézov [ Vypotet | Veobecné hodnota [€]
parcela & 4794 824,00 m2 * 145,00 €/m2 * 1/11 10 861,82
Spolu | | 10 861,82
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Cislo posudku: 86/2022

[11. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu &.stip. 12585 na parc.é. 4793/17 v k6. Vajnory, obec Bratislava -
Nové Mesto, okres Bratislava III, v¢itane prislufenstva, vonkajsich dprav, pozemkov KN-C parc.& 4793 /4,
4793/13, 4793/17 a spoluvlastnicky podiel 1/11 z pozemku KN-C parc.&. 4794.

Hlavné stavby:

Nézov JKSO | | zpm2) Potetpodlasl |
Rodinny dom &sip. 12585 na p.&.
4793/17 8036 235,17 2.
Pozemky:

Nézov pozemku ‘ Cislo parcely Vymera (m2)

Pozemky 4793/4 649,00
Pozemky | 4793/13, 162,00
Pozemky 4793/17 - 23500
Pozemky 4794 74,91
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy &3 Vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku. PouZita je metéda polohovej diferenciicie.

a/ Rekapitulacia véeobecnych hodnét :

Al e
IStavby
Rodinny dom &stp. 12585 na p.& 4793/17 49884759 1 498 847,59
o &stp. 12 e
Plot uliény na p.&. 4793/4, 4793/13 744856 1/1 7 448,56|
‘Zadny plot murovany na p.&. 4793 /4 1219428 11 | 1219428
Spolu za Ploty 19 642,84 19 642,84
Vonkajiie tipravy " " ” L -
Vodovodna pripojka 2890,04 1/1 | . 2890,04
© Vodomerndfachta - 360491 11 | 360491
Zahradné zavlaZovanie 199674 1/1 1996,74
Kanalizatna pripojka 225641 1/1 | 2 256,41
Spevnené plochy z beténovej dlazby 214159 1/1 7 2 141,59
Sﬁevnen;’: p.locﬂhy bet6nové N 164400 1/1 1 644,00
Vonkajsie schody 17584 1/1 175,84
Spolu za Vonkajsie tipravy 14 709,54 14 709,54
Spolu stavby o - 533 199,97
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Cislo posudku: 86/2022

Pozemky |
_Pozemky - parc. & 4793/4 (649 m?) 18526354 1/1 | 185 263,54
' Pozemky - parc. & 4793/13 (162 m?) 4624452 11 | 4624452
Pozemky - parc. & 4793/17 (235 m2) ! 6708310 1/1 67 083,10
Pozemky - parc. & 4794 (74,91 m2) " 11948000 1/11 | . 10861,82
Spolu pozemky (1 120,91 m2) » 309 452,98
V$eobecnd hodnota celkom 842 652,95
V3eobecna hodnota zaokrihlene 843 000,00
V3eobecnd hodnota slovom: Osemstostyridsatiritisic Eur

V Banskej Bystrici diia 19.09.2022 p ' "\ Ing. Stefan Pastierovi¢
/. g " A "
f,/ Ut uuaoanr/
/ \
! 5
\ /
\ /
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic

¢islo posudku: 86/2022

V. PRILOHY

4.1 Objedndvka znaleckého posudku

4.2 Listvlastnictva - 2x

4.3 Koépia z katastralnej mapy

4.4 Situdcia $ir$ich vztahov

4.5 Rozhodnutie o povoleni uZivat' stavbu
4.6 Technicka dokumentécia

4.7 Fotodokumenticia
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Objednévka

na vypracovanie znaleckého posudku

(D 401322)
Zad4vatel: LICITOR group, a.s. (draZobnik)
Sladkovifova 6
010 01 Zilina
ICO: 36421561
DIC: 2021857 310
IC DPH: SK 2021857310
Zapisany v OR OS Zilina viozka 10476/L
Kontakt: Tel: 041/763 22 34
Fax: 041/700 31 27
Spracovatel: Ing. Stefan Pastierovi¢, ID: 912652
Znalec pre odhad hodnoty nehnutelnosti
mobil: +421 903/340292
e-mail: pastierovicreality @gmail.com
Predmet ocenenia:
Cislo LV Katastrilne Gzemie Okresny tirad, katastrdlny odbor
5503 Vinohrady Bratislava ITI
Pozemky parcely registra ,,C*:
Parc. & Druh pozemku Vymera | Cislo LV
4793/4 Vinica 649 m? 5503
4793/13 Ostatnd plocha 162m2 | 5503
4793/17 Zastavand plocha a nadvorie 235m? | 5503
Stavby na pozemkoch:
Stap. Postavend | Vymera | Druh a popis stavby
dislo na parc. & | pozemku
stavby
12585 4793/17 235 m? 10 - Rodinny dom

Vyska spoluvlastnickeho podielu:

11

Cislo LV Katastrdlne tizemie Okresny tirad, katastrilny odbor
5332 Vinohrady Bratislava III

Pozemok parcely registra ,,C":

Parc, & Druh pozemku Vymera | Cislo LV

4794 Zastavana plocha a niadvorie 824m? | 5332

Vyska spoluvlastnickeho podielu:

111

Ulel: stanovenie V3H nehnutelnosti pre ucely draiby podla zdkona 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov na zdklade navrhu: Slovenski

sporitel'iia, a.s., Tomagikova 48, 832 37 Bratislava, IéO; 00 151 653.




Pozadovany podet vyhotoveni: odovzdat 5 vyhotoveni po$tou na adresu:
LICITOR group, a.s.
Slidkovicova 6
010 01 Zilina

Fotografie a znalecky posudok #iadame doruéit aj v elektronickej podobe na CD nosi¢i. Zirovet

Ziadame aby sadastou elekironickej verzie posudku bola aj fotografia nehnutelmosti v_celku,
odfotend v minimdlnom rozlifeni 1600x1200 pixelov (min. 10 x foto reprezentativnej povahy).

Podmienkou tihrady faktiry je dodanie eckého posudku s prilohami v potrebnom poéte
vyhotoveni vritane jedného vyhotovenia v elektronickej podobe a v pripade, 7e nebude tak

vykonané draZobnik bezodkladne upovedomi o tom znalca s tym, Ze k thrade faktiry dojde aZ po
splneni podmienky dodania potrebného poctu vyhotoveni znaleckého posudku.
- PRILOHY Y 6 p cumenticia

POUCENIE:
Vlastnik je povinny v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zékona & 527/2002 Z. z o dobrovoInych

drazbdch, po predchddzajtcej vyzve strpiet obhliadku predmetu draZby a vykonanie chodnotenia.
Rovnako uvedend povinnost vyplyva iz ustanovenia § 75 zikona & 7/2005 Z. z. o konkurze
a reftrukturalizcii a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni - dale] len ZKR”)
zakotvujici povinnost os6b, ktoré majti u seba listiny alebo majetok stivisiaci s konkurzom tieto vydaf

alebo umo?nit sprévcovi nahliadnutie do nich pripadne ich obhliadnut. Najmé je povinny vydat
ziloznému veritefovi zéloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zalohu a
poskytnaf akukolvek intt stiinnost. Rovnakii povinnost m4 aj tretia osoba, ktord ma zéloh alebo
doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zilohu u seba.

PoZadovany termin vyhotovenia: do 19.09.2022

V Ziline, diia 25.08.2022

/ -
B ;‘/J{ [ L/ @
Silvia Basbilovll] | OR

i L o
Lers réved diiEF ¢ ReaLiTy 3
'_ S léz_ggoviéova 8, 010 01 Zilina
1C0:; ﬁcﬁj&’[ﬁ%ﬂ g P? DIC: 2021857310




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres ;103 Bratislava II1 Datum vyhotovenia : 13.9.2022
Obec 1 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia ¢ 14:13:07
Katastralne izemie  : 804380 Vinohrady Udaje platné k 0 12.9.2022 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5503

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Pocet parciel: 3

| Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
| pozemku | vztahu
4793/4 649 Vinica | 3] |' 1 2|

Iné udaje:
Bez zapisu

4793/13 162 | Ostatné plocha | 37| 1 1 2|
Iné udaje:
Bez zapisu

4793/17 235 | Zastavané plocha 15| | 1 2 ‘

. a nadvorie ‘ |
Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 12585 evidovanej na pozemku parcelné &islo 4793/17
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku

3 Pozemok, na ktorom sa pestuje vini¢ alebo pozemok vhodny na pestovanie vinita, na ktorom bol vini¢ dodasne
odstraneny

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznatena stipisnym &slom

37 Pozemok, na ktorom s skaly, svahy, rokliny, vimole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuja trvaly uZitok

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Stavby
1z3



Pocet stavieb: 1

Druh
stavby

Druh chranenej
nehnutel'nosti

Na pozemku Popis stavby

parcelné &islo

Stpisné
éislo

Umiestnenie
stavby

12585 4793/17 10 | Rodinny dom

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

Poradové
&islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Diétum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény daj

Spoluvlastnicky
podiel

1 Dinga Peter r. Dinga, Ing. a Silvia Dingova r. Kur&inové, Mgr., Rizlingova 4, Bratislava, PSC
831 02, SR, Détum narodenia: 30.08.1958, Datum narodenia: 28.12.1976, BSM

1/1

Titul nadobudnutia

Kupa V-805/2004 zo dia 16.4.2004
Rozhodnutie o prideleni supisného &isla &.Star-1461/2007

Iné tdaje

Zmena adresy, R-146/14.

Poznamky

K nehnutelnosti

Oznamenie o zacati vykonu zdlozného préva veritel'om: Slovensk4 sporitel'ia, a.s., (ICO: 00
151 653) formou dobrovolnej drazby, podl'a P-2152/2021

Spravca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gidaj

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Nijomca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
| Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

K nehnutel’nosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Ina opravnena osoba
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K nehnutelnosti

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Déatum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti ‘ Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové ¢islo 1 Zalozné préavo v prospech Slovenskd sporitel'ia, a.s., IC0:00151653, na pozemky registra C
KN parc. €. 4793/4, 4793/13, 4793/17 a na stavbu so sap. &. 12585 na pozemku parc. ¢&.
4793/17, podla V-19624/13 zo diia 20.09.2013

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST(

Okres : 103 Bratislava IIT Datum vyhotovenia : 14.9.2022
Obec 1 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia 1 7:46:03
Katastralne izemie  : 804380 Vinohrady Udaje platné k ¢ 13.9.2022 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne ikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 5332

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Pocet parciel: 1

| Parcelné &islo ‘ Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
4794 824 | Zastavana plocha 22 1 2
_ a nadvorie L '
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku

22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a tiéelova komunikacia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sti¢asti

Spolo¢na nehnutelnost’
I Pozemok nie je spolo¢nou nehnutePnost'ou
Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného fizemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 10
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
| Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika&ny udaj
2 Klochétiova Zuzana r. Markovigov4, Ing., Rizlingova 12474/9, Bratislava, PSC 831 02, SR, 2/11
| Datum narodenia: 04.03.1978
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Titul nadobudnutia

Darovacia zmluva V-19145/2020 zo dna 17.07.2020

Iné udaje

Bez zapisu.

Pozniamky

Bez zapisu.

Kocian Cubo3 . Kocian, Ing. a Eva Kocianova r. Svetlikov4, Rizlingov4 5, Bratislava, PSC

831 02, SR, Détum narodenia: 21.10.1956, Datum narodenia: 19.08.1955, BSM

1/11

Titul nadobudnutia

Kiipa V-176/2003 zo diia 4.3.2003
Rozh.£.Val-1362/2006-BB/KR zo dha 21.2.2007

Iné Gdaje

Ziadost’ o zmenu trvalého bydliska zo diia 17.5.2006-R-396/06
Evidenéna zmena, R-1799/2018

Poznamky

Bez zapisu.

Bratislava, PSC 821 02, SR, Ditum narodenia: 14.02.1964, Datum narodenia: 07.11.1964,

Polcer Igor r. Polcer, Ing. a Stanislava Polcerova r. Redenkovitové, Ing., Stmra¢na 28, ‘
BSM [

1/11

Titul nadobudnutia

Kipa V-197/2003 zo diia 4.3.2003
Rozh.¢.Val-1362/2006-BB/KR zo diia 21.2.2007

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Kraj¢ Pavol r. Kraj¢, Ing. a Zuzana Krajéova r. Rajniakovs, Ing., RuZové 50, Kosice, PSC 040
01, SR, (Hrobédkova 40, 851 02 Bratislava), Datum narodenia: 31.03.1970, D4tum narodenia:
07.11.1975, BSM

1/11

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva V-956/2006 zo diia 25.1.2006
Rozh.€.Val-1362/2006-BB/KR zo diia 21.2.2007

Iné adaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Hlasny Marian r. Hlasny, Ing. a Jana Hlasn4 r. Bobekova, Ing., Rizlingové 12319/8, Bratislava,
PSC §31 02, SR, Détum narodenia: 01.05.1967, Datum narodenia: 31.03.1970, BSM

/11

Titul nadobudnutia

Kupa V-2281/2003 zo dita 25.8.2003
Rozh.£.Val-1362/2006-BB/KR zo diia 21.2.2007

Iné udaje

Zmena adresy trvalého pobytu, R-7742/18

Poznamky

Bez zapisu.

Farka§ Stefan r. Farka¥, MUDr. a Daniela Farka3ov4, MUDr., Radianska 79, Bratislava, PSC
831 02, SR, Déatum narodenia: 21.06.1954, Datum narodenia: 11.06.1954, BSM

1/11

Titul nadobudnutia

Kipa V-1576/2003 zo dita 16.12.2003
| Rozh.&.Val-1362/2006-BB/KR zo dita 21.2.2007

2z4




Iné adaje

Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.

8 Majka Peter r. Majka, JUDr. a Katarina Majka r. Taka&ov4, JUDr.Mgr., Na Paziti 23B, 1/11
ggal\t/ilslava, PSC 831 01, SR, D4tum narodenia: 24.01.1973, Datum narodenia: 11.04.1979,
Titul nadobudnutia
Kipna zmluva V-27150/2020 zo dfia 1.10.2020.
Iné Gdaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.

11 Dinga Peter 1. Dinga, Ing, a Silvia Dingov4 r. Kur&inova, Mgr., Rizlingov4 4, Bratislava, PSC 1/11
831 02, SR, Déatum narodenia: 30.08.1958, D4tum narodenia: 28.12.1976, BSM
Titul nadobudnutia
Kipa V-805/2004 zo diia 16.4.2004
Rozh.¢.Val-1362/2006-BB/KR zo diia 21.2.2007
Iné Gdaje
Zmena adresy, R-146/14.
Poznamky K nehnutel'nosti
Oznédmenie o zaati vykonu zaloZného préva veritelom: Slovensk4 sporitel'fia, a.s., (ICO: 00 -
151 653) formou dobrovolnej drazby, podl'a P-2152/2021

12 Krajéovi¢ Miroslav r. Krajéovi¢, Ing. a Tatiana Krajovi¥ov4 r. Sillikova, Mgr., Oskorugova 3, 1/11
Nitra, PSC 949 01, SR, D4tum narodenia: 25.06.1957, Datum narodenia: 22.11.1958, BSM
Titul nadobudnutia
Kupa V-844/2004 zo dita 16.4.2004
Rozh.¢.Val-1362/2006-BB/KR zo diia 21.2.2007
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.

13 Ing.Albina Zeletidkové CSc.-SIB, Radianska 55, Bratislava, PSC 831 02, SR, ICO: 32137001 l 1/11
Titul nadobudnutia
Kupa V-48/2005 zo dita 7.2.2005
Rozh.¢.Val-1362/2006-BB/KR zo diia 21.2.2007
Iné udaje
Bez zéapisu.
Poznamky

| Bez zipisu.
Sprévca
Poradové ‘ Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

| Datum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny identifikatny tidaj

Neevidovani

3z4




Nijomca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj |
Neevidovani
Ina opravnend osoba
I Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov K nehnutel'nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Ditum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny udaj

‘ Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 11 Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitel'iia, a.s., IC0:00151653, na pozemok registra C
KN parec. &. 4794 v podiele 1/11, podl'a V-19624/13 zo diia 20.09.2013

Vypis je nepouZiteny na pravne tkkony

4z4
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Informadny systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastralne tizemie
Bratislava III Bratislava-Nové Mesto Vinohrady
Utad geodézie, kartografie a lelo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  4793/17
Kopia je nepouZiteI'na na pravne ukony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 13.9.2022 14:11:52 Bez autorizacie
Udaje platné k 12.9.2022 18:00:00
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 13.9.2022
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Vytladené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne tkony. (1/1)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobild osoba.



MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
oddelenie 1izemného konania a stavebného poriadku

Junacka ul. &. 1, 832 91 Bratislava 3

Cislo: UKaSP- 2006/ 774-KR-MGR Bratislava 25. 1. 2007

Vec: Ing. Peter Dinga a manZ. Mgr. Silvia Dingovd, Svitoplukova 29, Bratislava

- névrh na vydanie kolauda&ného rozhodnutia na stavbu rodinného domu na pozemku
parc.&. 4793/4, 4793/17, 4793/13 k. Vinohrady, okres Bratislava IIl, vritage
jenia na inZ. siete v lokalite Roli¢ky — Bri v Bratislave pri Slia3skej ul.
napoj ky — BrieZky % pri Sl ul rivo-
platnost dfa:__ 75, 4. w0 ?
VBratisive dia 7 6. 202
Podpis : ﬁ/’w’? X
Mestska tast’ Bratislava — Nové Mesto ako prisludny stavebny trad podfa § Y7 zdkona &.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (;
(dalej len ,stavebny zikon“ ), zikona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990Zb. o hiavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskoriich predpisov, podfa § 2 pism. ¢) a § 4
zikona &. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti z orgénov Stétnej spravy na obce
a vySsie izemné celky v zneni neskorlich predpisov, Statitu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy v zneni hlavnjch dodatkov a § 46 zikona & 7171967 Zb. o sprivnom
konani v zneni neskor¥ich predpisov ( dalej len* sprévny poriadok™ ) postidil nivrh a podPa

§ 81, § 82 stavebného zdkona v spojeni s § 20 vyhlasky SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonsvaji niektoré ustanovenia stavebného zékona :

ROZHODNUTIE

pevoPuje nZiivanie

stavby rodinného domu; na pozemku parc.k. 4793/17, 4793/4 k.d. Vinohrady vritane
napojenia na inZinierske siete, umiestnené na pozemku parc.S. 4793/4, 4793/13,.7 ki
Vinohrady, Slia%ska ul. vlokalite Rolitky - BrieZky v Bratislave, podfa projektovej
dokumenticie overenej v kolaudainom konani na obyiny GZel stavebnikovi (vlastnikovi):

Ing. Peter Dinga a man¥. Mgr. Silvia Dingovi
bytom Sviétoplukava 29, 821 08 Bratislava

RD obsahuje 1 bytovi jednotku.



e vy .

 Stavba o je :

Rodmny dom je ricfeny ako samostatne stojaci objekt bez podpivnitenia, Jednopodia¥ny
spotu s jednym obytnym podkrovim, uréeny pre obyvanie 1 bytovej jednotky.

Prizemie (Grovedi +0,00 m) tvori dennii Zast RD asi v fiom situované vstupné priestory,
chodba, soc. zariadenia, hospodérska miestnost, Satnik, obyvacia izba, jedledi, kuchyita,
komora a izba. Ob¥vacia izba a kuchyiia si prepojené terasou, kiord sa tiahne popred celé
vycbodné pricteiie domu. K cbytaym priestorom je pristavani gardZ, ktord nie je prepojena
s vnttornou dispoziciou domu.

Podkrovie (firoveii +2,970 m ) je ricSené ako no&n4 Zast’ bytu a nachédzajii sa v fiom 3 spdlne
{ z toho jedne so Satnikom), detsks izba, 2 kiipelne a8 WC.

RD bezprostredne nesused! so Shiatskou ul.. Pristupny je komunikafnym pasom v rémci
uzatvorene] lokality — Rolicky — BrieZky.

Kolau&aéné konanie bolo v zmysie § 81 odst. 4 stavebného 2dkona v znenf neskorSich

predpisov spojené s konanim o zmendch stavby podPa §68 stavebného zikona. kioré s v PD
vyznatené. :

Ide o pasledovné zmpeny :
V rémeci obytaého podkrovia sa realizovali nasledovné zmeny:
- medzi miestnostami spiliion a detskou izbou je vynechany otvor.

Priestory domu sG vykurované len zivesnym kondenzafnym plynovym kotlom typu Turbo —
BUDERUS LOGAMAX plus GB 142. _

© stavba bude uZivani na G&el, pre ktory bola povol

° uZivanim stavby trvalo dodrZiavat plamé stavebné nommy tak, aby stavba a jej
previdzks negutivne nevplyvali na okolie, aby boli zabezpefené ziujmy ochrany
Fivotného prostredia, hygieny, zdravia, bezpeZnosti 0s8b a poZiarnej bezpednosti

e stavba sa méZe vyuFivat’ na povoleny Ggel aZ po nadobudnutl privoplatnosti tobto
rozhodnutia. ) :

Podla geometrického planu, ktory vypracoval Ing. Ivan Handslica pod &. 8/2005

dita 29. 8. 2006 a liradne ho overila Spréiva katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu

dfia 29. 7. 2005 pod & 482/2005, stavba RD je umiestnend na pozemku parc. & 4793/17

o vymere 235m2. Prisilichajtica ostatné plocha je zakresiend pod pare. & 4793113. © v§mere

162m2 a pozemok od&leneny od pdvodného pozemku mé parc. & 4793/4 — vimica opl

649m2.

Stavebnfkom bol predpisany podla zdk. & 145 /1995 Z.z. v zneni neskor§£c!3
predpisov, pol. €. 62 a) poplatok v sume 1000 Sk, slovom tisic konin slovenskfch, ktory
stavebnik zaplatl pred prevzatim tohto rozhodnutia. '



Odévodnenie

Stavebny trad preskiimal nédvrh pri iistnom konanf spojenom s miestnym zisfovanim,
ktoré sa konalo dfia 22. 6. 2006 na mieste stavby v lokalite Roliky - BrieZky v Bratislave,
parc. €. 4793/17, 4793/13, 4793/4 ki Nové Mesto.

Pri dstnom konani, spojenom s miestnym Setrenim stavebny trad zistil, Ze pri realizdcii
stavby rodinného domu na priSlo k zmendm vo&i dokumentécii overenej v stavebnom konani
(uvedené vo vyrokovej fasti ), ktoré viak nevyZaduji stavebné povolenie a 3¢ zakresiené
v projekte skutocnej realizicii stavby. ,

Stavebny Grad nezistil ddvody, ktoré by bréanili vydaniu kolaudagného rozhodnutia.

Ku kolaudatnému rozhodnutiu boli doplnené vietky potrebné paleitosti, ato :
doklady preukazujlce vysledky predpisanych skudok a revizii podPa osobitngch predpisov
a technickych noriem, protokol o vpusteni plynu, certifikity a skisky vlastnosti pouZitych
materidlov, potvrdenie o odvoze stavebného odpadu,

Hl.m. SR Bratislava - OZP vydalo dila 28. 11. 2006 rozhodnutie - séhlas na uvedenie malého
zdroja znedistenia ovzdudia do previdzky pod & MAG/2006/33787/74556/8i .

Na zdklade horeuvedenych skutodnosti rozhodcl stavebny firad tak, ako znie vyrokové
Cast’ tohto rozhodmutia.

Poulenie

Proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho dorutenia
na tunajSom stavebnom trade, pritom odvolacim orgdnom je Krajsky stavebny iirad
v Bratislave.

Toto rozhodnutic je prekimatelné stGdom po vycerpand riadnych opravaych

prostriedkov,
ing. él\a'rd Frimm
starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto '
Dorundf sa G¥astnfkom konania : | )
1. viastolk : p. Ing. Peter Dinga, Sviitoplukova 29, 821 (8 Brati- slava
2. Mgr. Silvia Dingova, TrebiSovsk4 11, 821 02 Bratislava

Na vedomie : )

1. Hl m. SR Bratislava ~ I sekcia, Primacidlne ndm. 1, 814 71 Bratislava 1

2. Miestny Grad Bratislava - Nové Mesto, odd. UPZP, Junécka ul. & 1, Bratislava
3. Spréva katastra pre hl. m. SR Bratislava, RuZov4 dolina 26, Bratislava

4, aofa

Vybavuje: Ing. Méaria GroZajova t&. 02/ 49 253 558
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VYPRACOVAL ZODPOVEDNY PROJ. | VEDOCH ATELIERU ING. ARCH. TADEAS THOLT
ING. ARCH. T. THOLT | ING. ARCH. T. THOLT | ING. ARCH. T. THOLT auterizovang orchitekt
: - FEDINOVA 14, 851 01 BRATISLAVA
- ARTEX —TT
INVESTOR: ING. PETER DINGA S MANZELKOU ' FORMAT 2 A4
SVATOPLUKOVA 29, B21 08 BRATISLAVA DATUM 08. 2004
Zaz: RODINNY DOM - SLIABSKA ULICA STUPER osP
LOKALITA: ROUCKY—BRIEZKYcSpcrb.é. 4793/4 fiy 1200411
BRATISLAVA — VINOHRADY ) 75-285
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OCEL MIESTNOSTI PLOCHA M2 | PODLAHA
ZADVEREE 984 KERAMICKA. DLATBA
| cHooBA 2651 | LAMNAYOVA pooL
OBYVACIA ZBA 3420 | LemdtovA popLan
KucHYiA U85 | KERAMCKA DUZEA
730 LAMINAYOVA, PODLAH
KOMORA AT2 | KERMMCKA pLAZEA
ZBA - HOSTOVSKA 1854 | Lamtow oo
KUPELRA 420 | KERAMICKA DLARA
SAmMiK 1,65 KERAMICKA DLAZEA
10 | HOSPODARSKA MIESTNOST 4T KERAMICKA DLAZBA
225 KERAMICKA, DLAZRS
12 | TERssA 4395 | KERAMICKA DLAZR!
113 | owa 3535 | KERAMIoKA b
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LEGENDA

EM | OCEL WIESTNOST! PLOCHA M2 | PODLAHA
20 | cHoosA 2150 | LAMINATOVA PODLAH
21| = 2533 | LAMINATOVA POOLA:
22 | zBa 23,85 | LAMNATOVA PODLA
23 | m 2385 | LAMNATOVA PoDLA
24 | @B ropidov 6,67 | LAMNATOVA PODLY
25 | Samix 510 | LAINATOVA PODLA
26 | «oeELfA 550 | KERAMICKA DLAZBS
27 | KoPeLRA 10,64 | KERAMICKA DLAZR:
28 | w 434 | KERAMICKA DLAZE}
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ZELEZOBETON

BETOM PROSTY

MURNO TEHLOVE WVC - POROTHERM HR. 380 n
PRIEEKY HR. 100, 150 mm

TEPELNA 1ZOLACIA — NOBASIL, POLYSTYREN
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 912652,

Znalecky tikon je zapisany v denniku pod poradovym &islom 86/2022.

Zaroveii vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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Ing. Stefan Pastierovi¢



