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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic éislo posudku: 77/2022

I. OVOD

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb Rodinny dom €.stp. 39 na parc.é. 77, 78, Rodinny dom ¢.sip. 69 na
parc.t. 76 a letnd kuchytia €.s1ip.191 na parc.¢. 80 v k.t. NiZny Skalnik, obec Nizny Skalnik, okres Rimavska Sobota,
véitane prisluSenstva a pozemkov parc.¢. 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81 a 82.

1.2 Utel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovolnii draZbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
24.08.2022

1.4 Ditum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 30.08.2022

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
¢ Objedndvka D 401122 na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 01.08.2022.
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 57, k.. NiZzny Skdlnik zo dita 22.08.2022 - képia
z katastrdlneho portédlu.
Képia z katastrdlnej mapy, k.4. NiZny Skalnik zo dita 22.08.2022 - kopia.
Schematické pddorysy stavieb.
Znalecky posudok ¢.348/2014 vypracovany znalcom IngLadislavom Hladovcom zo dha 29.10.2014 -
képia.

b/ Obstarané znalcom :

Obhliadka skutkového stavu nehnutel'nosti.

Fotodokumentacia nehnutel'nosti.

Cenové indexy stavebnych prac.

Programové vybavenie HYPO, verzia 20.00 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 PouZité pravne predpisy a literatira:
e Vyhld8ka MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vS§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich zmien a
doplnkov.
e Zakon NR SR ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych
zdkonov.
o VyhlaSka MS SR & 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych zakonov v znen{ neskor$ich predpisov.
Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢ 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v znen{ neskor$ich predpisov.
Zakon ¢ 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v znenf neskor$ich predpisov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spoloénostou ODIS s.r.0. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veliéin a pouzitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nostf a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej$ej ceny ku ditu chodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujiici aj predavajiici budi konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostiou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moZno hodnotenti stavbu nadobudniit formou
vystavby v ¢ase chodnotenia na tGrovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znfZeny o hodnotu zodpovedajticu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad stitasnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

V3eobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia metéda,

kombinovana metéda {pouZije sa u stavieb, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prenajmu),
vynosova metdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré sii schopné dosahovat vinos)

metdda polohovej diferencidcie

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy ¢£.3 Vyhladky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferenciicie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpottovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepotitanych na menu
EURO. Technickd hodnota je upravena o vplyvy, pésobiace na véeobecnit hodnotu nehnutel’'nosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitné poZiadavky zadavatel'a:
Nie st Ziadne.
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metody:

Vybranou metédou je metédda polohovej diferenciacie, ktora je v danom pripade najobjektivnejsia. PouZitie
kombinovanej met6dy nebolo moZné vzhladom k tomu, Ze ide o nehnutelnost bez schopnosti dosahovat
primerany vynos formou prendjmu. Pre pouZitie porovnavacej metédy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
ddajov o porovnatelnych prevodoch.

b/ Vlastnicke a eviden¢né vidaje:

List vlastnictva & 57, k.. NiZzny Skilnik

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.¢. 75, zastavand plocha a nadvorie o vimere 388 m2
parc.C. 76, zastavand plocha a nadvorie o vymere 94 m2
parc.t. 77, zastavana plocha a nadvorie o vymere 64 m2
parc.C. 78, zastavana plocha a niddvorie o vymere 116 m2
parc.t. 79, zastavana plocha a nddvorie o vymere 32 m2
parc.¢. 80, zastavand plocha a niadvorie o vymere 35 m2
parc.t. 81, zastavana plocha a nddvorie o vymere 55 m2
parc.t. 82, zastavana plocha a nddvorie o vymere 23 m2

Stavby

rodinny dom ¢.sup. 39 na parc.{. 77 a 78
rodinny dom &.sip. 69 na parc.t. 76
letna kuchymia €.stp. 191 na parc.c. 80

B. Vlastnici:
e Adriana Genyova r. Genyov4, 980 51, Vel'ké Teriakovce £.23, SR, ddt.nar. 15.03.1992, v spoluvlastnickom
podiele 1/1

C. Tarchy:
ZaloZné pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s. je §pecifikované v priloZenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim a fotodokumenticia boli vykonané diia 24.08.2022. Znalcovi
nebola nehnutelnost spristupnend, preto je tento posudok vypracovany v zmysle zdkona o dobrovolnych
drazbach z dostupnych podkladov, ktorymi st objednavka znaleckého posudku, list vlastnictva, képia
z katastrélnej mapy, situécia $ir$ich vztahov, schematické vykresy stavieb a Znalecky posudok ¢.348/2014 znalca
Ing.Ladislava Hladovca, Nova 140, 980 51 Vel'ké Teriakovce.

d/ Technicka dokumenticia:

Znalcovi bola predloZena Ciastolna technickd dokumenticia stavieb, ktord nebola porovnand so skutkovym
stavom, pretoZe znalcovi neboli spristupnené interiéry stavieb, dopliiujiice Gdaje potrebné pre vypracovanie tohto
posudku boli zistené vonkaj$ou obhliadkou domu a boli prevzaté zo Znaleckého posudku & 348/2014 znalca
Ing.Ladislava Hladovca, Nova 140, 980 51 Vel'ké Teriakovce zo dila 29.10.2014.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentdcia bola pri miestnom $etreni porovnana so zistenym skutkovym stavom, s ktorym je v stilade
Ciastocne. Hodnotené nehnutelnosti st evidované v katastri nehnutel'nosti tak popisne na liste vlastnictva ¢. 57
vedenom Katastralnym odborom Okresného tiradu Rimavska Sobota pre k.. Nizny Skalnik, ako aj geometricky
v katastrdlnej mape. Urdity nestlad spo¢iva v tom, Ze okrem hodnotenych stavieb si v katastrdlnej mape
zakreslené aj d'alSie murované stavby na parc.d. 79, 81, 82, ktoré sa v skutkovom stave uZ nenachidzaja, boli
zbiirané.
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f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra C

parc.t. 75, zastavana plocha a nadvorie o vimere 388 mi2

parc.t. 76, zastavana plocha a nadvorie o vifmere 94 m2

parc.t. 77, zastavand plocha a nddvorie o vimere 64 m2

parc.¢. 78, zastavand plocha a nadvorie o vymere 116 m2

parc.c. 79, zastavand plocha a nddvorie o vymere 32 m2

parc.t. 80, zastavand plocha a naddvorie o vymere 35 m2

parc.t. 81, zastavana plocha a nadvorie o vymere 55 m2

parc.{. 82, zastavana plocha a nadvorie o vimere 23 m2

Stavby

rodinny dom ¢.stip. 39 na parc.t. 77 a 78
rodinny dom ¢&.siip. 69 na parc.t. 76
letnd kuchyiia ¢.siip. 191 na parc.¢. 80
plot uli¢ny na par.&. 75, 78

vodovodna pripojka na parc.¢. 75
vodomerna Sachta na parc.¢. 75

Zumpa na parc.¢. 95

spevnené plochy na parc.é. 75

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sit predmetom ohodnotenia:
Nie su Ziadne.

2.STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢&.sip. 39 na p.¢. 77, 78

POPIS STAVBY

Znalcovi nebola nehnutel'nost spristupnend, preto je tento posudok vypracovany v zmysle zdkona o dobrovol'nych
drazbach z dostupnych podkladov, ktorymi sii objedndvka znaleckého posudku, list vlastnictva, kdpia
z katastralnej mapy, situécia $ir$ich vztahov, schematické vykresy stavieb a Znalecky posudok ¢.348/2014 znalca
Ing.Ladislava Hladovca, Nova 140, 980 51 Vel'ké Teriakovce.

Rodinny dom ¢.stip. 39 na parc.é. 77 a 78 v k.. Nizny Skdlnik je murovana stavba, ktord ma jedno nadzemné
podlaZie, nie je podpivnifend, podkrovie sa na obytné ulely nevyuZiva. Podl'a predloZenych podkladov bol
povodny dom postaveny v roku 1938, interiéry domu st ¢iastoéne zrekonstruované.

Dispozitne sa v dome nachddzaji vstupnd veranda, dve izby, kuchyiia, kiipel'ita s WC a zadné zadverie, zadnou
§titovou stranou je dom pristavany k domu ¢.stp. 69 na parc.¢. 76, ktory sa na trvalé byvanie uz nevyuziva.

Kon3trukéne ide ¢ murovanu stavbu, zdklady domu st betdnové pasové, zvislé obvodové konstrukcie zo
zmieSanych, prevaZne kamennych muriv v hriibke nad 60 cm, deliace kon$trukcie st murované, stropy drevené
trdmové prevaZne s viditelnymi trdmami. Strecha je sedlova, krytina Skridlov4, klampiarske kon$trukcie
z pozinkovaného plechu. Vnutorné omietky st vipenné hladké, v kiipelni a za kuchynskou linkou keramické
obklady, vonkajie omietky vapennocementové, okna plastové, dvere drevené otvaravé, vchodové dvere plastové,
podlahy z keramickych dlaZieb, vykurovanie lokalne, na pevné palive. Dom je napojeny na pripojku vody a
elektricka pripojku, kanalizdcia je zatistend do vlastnej Zumpy. V kuchyni je rohova linka na bdze dreva
s nerezovym drezom, pakovou batériou, kombinovanym plynovym spordkom na propanbutinovii bombu
s elektrickou rarou, v kipel'ni je rohova vatia, umyvadlo, sprchovy kit, WC a elektricky bojler na ohrev TUV.

Pre vypodet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metddou stanovujem vek stavby od roku 1938 a Zivotnost' na
120 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
.. Zaciatok A .
Podlazie Wivania Vypocet zastavanej plochy ZP [mZ] kzp
1. NP 1938 20,10%6,10+2,285*4,50 132,89 120/132,89=0,903

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katal4gu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady
| 2.1bbeténové - objekt bez podzemného podlaZia bez izolicie 865
L Epédmurodvka o bl . x =ty . - ———
3.1.c nepodpivnicené - priem. vyska do 50 cm - z lomového kametia, betdnu, tvdrnic 255
n Mm:wo ik
B 4.8.b kamenné murivo v hriibke nad 60 cm 870
5 D liace konstrukcie R N
| 5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelové konstrukcia, drevené) __ 160
; E—" o étky , e oAl Ayl T . = P
|| 6.1 vépenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
= Stropy fanadotbed s -
. 7.2b s viditePnymi trimami drevené 570
o Kmvy ==, =S == o=
| 8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575

10 Krytmy strechy na krove

10.2.c pélené a beténové $kridlové obycajné jednodrézkové _ 535
12 EKlampiarske konstrukcie strechy ’

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zdveterné listy ‘ 55
14  [Fasadne omietky " 0
141 vépenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 135
. EDvefe” . X M . o e 2
| 17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
18  Okns I
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
22 éPodlahy obytnych miestnost{ (okrem obytnych kuchyit) ;
| 22.7 keramické dlazby ' 180
23 él_)laib_y a podlahy ost. miestnost{ j N
232 kérarr;ické dlazby o ' B ‘ - 150
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzatov)
 252svetelnd ‘ - 155
30 %quvod vody E
’I;O.l.a z'vi)ozinkovar;ého potrubi;studenej a teplej vody z centralneho zdroja - 55
Spolu 5680
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 %Kanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika N
. 33«.2 plas"fové a“‘azbestocéﬁent;)\;é potrﬁbie (2 ks] o ‘ 20 “
34 %Zdroj teplej_ vody N o :
13<$1 zasobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s tistrednym vykurovanim (1 65
— de] v;kurdvania e S,
. 35.1b kotol tistredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90
| 35.2.d lokalne - naftové a stilo%iarne kachle (2 ks) " 1 90
36 éVybavenie kuchyne alebo pritovne
" | 363plynovy spordk, sporak na propdn-butin (1ks) ' L 50
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynskd linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej $irky) (5.5 bm} 303
e vybaven{e gl : et Bl 2 ey
' 37.4 vatia plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) - 115
37.5 umyvadlo (1 ks) . " " - o ‘ 10
37.9 samostatn4 sprcha (1 ks) 75
38 [Vodovodné batérie o
. 38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70
. 38.3 pakové nerezové (2ks) " 40
39 Zachod
P spla chovaqbezumyvadla (1 ks) - e =
v40 _ éVnﬁtorné ob!;laﬁxn » »
| 40.2 prevainej fasti kipelne min. nad 1,35 m vjiky (1 ks) 1 80
| 40.4vane (1 ks) 15
467 kﬁchyne min. i)ri spb}émlyanl a Efeze (ak je drez na stene} (1 ks) .~ " o 15 h
45  Elektricky rozvadzat
" | 452 s poistkami (1 ks) o " 145
Spolu 1238

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu =3,176
Koeficient vyjadrujaci tizemny vplyv: km =0,95

PodlaZie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (5680 + 1238 *0,903)/30,1260 225,65
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlatie Zatiatok uifvania | V([rok] T [rok] Zlrokl | O[%l | TS[%]
1.NP 1938 84 36 120 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 225,65 €/m?*132,89 m?*3,176*0,95 90 475,66
Technickd hodnota . 30,00% 2 90 475,66 27 142,70
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2.1.2 Rodinny dom ¢.stip. 69 na p.¢. 76

POPIS STAVBY

Rodinny dom ¢&.siip. 69 na parc.t. 76 v k.i. Nizny Skilnik je murovana stavba, ktora ma jedno nadzemné podlaZie,
nie je podpivni¢end, podkrovie sa nevyuziva. Podl'a predloZzenych podkladov bol pévodny dom postaveny v roku
1930.

Dispozi¢ne sa v dome nachddzaju tri miestnosti, v si¢asnom obdobf vyuzivané ako sklady.

Konstrukéne ide o murovani stavbu, zaklady domu si betonové pasové, zvislé obvodové konstrukcie zo
zmie3anych, prevaZne kamennych muriv v hribke nad 60 cm, deliace kon$trukcie murované, stropy drevené
tramové s viditeInymi tramami. Strecha je sedlov4, krytina $kridlov4, klampiarske kon$trukcie nie stt vyhotovené.
Vndtorné aj vonkaj$ie omietky st vapenné hladké, okna drevené dvojité, dvere drevené zvlakové.

Pre vypolet opotrebenia nehnutelnosti linedrnou metédou stanovujem vek stavbhy od roku 1930 a Zivotnost na
100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

PodlaZie ﬁf&iﬁ Vypolet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1.NP 1930  13,65%,10 83,27 120/83,27=1,441
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoiltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota
2 Zaklady
----------------- 2.1.b bet6nové - bbjekt bez podzemného podlaia bez izolacie 865
3 ‘Podmurovka )
: 3.1.c nepodpivnitené - priem. vy¥ka do 50 cm - z lomového kamer"l;, i)eténu, ivérnic ' 255
4 éMurivo _
| 4.8bkamenné murivo v hriibke nad 60 cm . 870
5 ‘Deliace kongtrukcie
| 5.1tehlové (prietkovky, CDM, panelové konstrukcia, drevené) 160
6 EVmitorné omietky
sl vapenne ):‘étukové,wstierkové ﬁlst’ou hladené ‘ " - 400
|7 ‘Stropy |
‘ 7.2bs viditeI'nymi tramami drevené 570
8 gKrovy
| 83 vaznicové sedlové, manzardové 578
10 %Krytiny strechy na krove
o 10.2.c pélené a beténové $kridlové oby¢ajné jednodrazkové 5 535
14 %Fasédne omietky
: 14.1.c vipenné a vApenno-cementové hladké nad 2/3 » - 135
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17 éDvere
- 17.8zvlakové 110
18  Okni
183 dvgj_ité__ Qrgvgné s doskovym qstem’m s dvg]'. s trojvrstv. zasklenim __340 '
25  Elektroinstaldcia ( bez rozvadzadov)
. 25.2 sveteln4 155 |
:Spolu 4970
Znaky upravevané koeficientom zastavanej plochy:
45 éElektricky rozvéadzac
45.2 s poistkami (1 ks) 145
Spolu 145
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key=3,176
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
PodlaZie Vypodet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1_.NP (4970 + 145 *1,441) /30,1260 171,91
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
B Podlazie Zatiatok ubfvania | V [rok] T [rok] Zlrokl | O[%] | TS[%] |
1.NP 1930 92 8 100 92,00 8,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Néazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 171,91 €/m#*83,27 m2*3,176*0,95 43 191,05
Technicka hodnota 8,00% z43 191,05 3 455,28

2.2 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.2.1 Letna kuchyna ¢.sup. 191 na p.¢. 80

POPIS STAVBY

Hodnotend stavba Letna kuchyna &.sip. 191 na parc.¢. 80 mé jedno podzemné, jedno nadzemné a jedno podkrovné
podlaZie, podla predloZenych podkladov bola stavba postavena v roku 1960.

Dispozitne sa v podzemnom podlazi nachddzaji sklad a dieliia, v nadzemnom podlaZf si letnd kuchyiia a drevarer,
v podkrovnom priestore je miestnost' na skladovanie sena.

Kon3trukéne ide o murovani stavbu, zaklady domu st beténové pdsové, deliace kon$trukcie murované, stropy
nad suterénom Zelezobetonové klenbové, nad prizemim drevené tramové. Strecha je sedlova, krytina $kridlova,
klampiarske konstrukcie nie st vyhotovené. Vniitorné aj vonkaj$ie omietky sii vipenné hladké, okna drevené
dvojité, dvere drevené zvlakové. V letnej kuchynke je pec na tuhé palivo, stavba je napojeni na elektroingtaléciuy,

ostatné vybavenie nema.
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Pre vypoclet opotrebenia nehnutelnosti linedrnou metédou stanovujem Zivotnost stavby na 80 rokov od roku
1960.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 89 budovy pre skladovanie a tipravu pol'nohospodarskych produktov - ostatné
KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodlet g = 0 Ogstgarg p@to_r [E .
0z: 5,70%4,70%0,10 2,68
ety o ) a —————
Ov: 5,70%4,70*2,60+5,70*1,35*3,40 95,82
Ot: 5,70*6,05*2,85/2 V ' 49,14
Obstavany priestor stavby celkom s ‘ 198,54

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU=2055/30,1260 = 68,21 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovand z tehal, tvirnic, blokov)

Vypotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukénej vy$ky objektu:

Podlazie | Cislo Vypotet ZP | ZP[m? | Repr.| Vypotet vitky (h) | h [m]
Podzemné 1:5,70%4,70 26,79 Repr. 1,90 1,9
adzemné 1/6,05%5.70 T 49 Repr: 2?420*5,70*2,60+5,70*1,35*3,40)/3 2,77513'
Podkrovné | 16,05%570 34,49] Repr.2,85 2,85
Priemerna zastavana plocha: (26,79 + 34,49 + 34,49) / 3=31,92 m?

Priemerna vyska podlaZi: (26,79%1,9 + 34,49 *2,7781 + 34,49 * 2,85) / (26,79 + 34,49 +
34,49)=2,56 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =092 + (24 / 31,92) =1,6719
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kve=0,30+ (2,10 / 2,56) = 1,1203
Vypoéet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu: |
¢islo Nizov Ce“‘fg’,ﬂg";‘;ﬁ“ RUI Koef ttand. ksi | UP" i‘};af’lggie}“ Cﬁﬁggfeﬁf l
i stavby [%)]
KonS$trukcie podla RU
1 |ZéKlady vrét zemnych préc 1300 100 | 13,00 18,49
2 Zvislé konstrukcie 3000 | 080 | 2400 34,15
3 IStropy - 1400 | 080 | 11,20 15,93
4  iZastre$enie bez krytiny 7,00 0,70 4,90 6,97
5 Krytlna strechy 3,00 0,70 ” 2,10 2,99
6 gKlampiarske konstrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00
7 Elj‘i:;ravanﬂtorﬁjrchv povrchov . 400 0,80 3,20 4,55
8  Upravy vonkajsich povrchov - 3,00 0,60 1,80 2,56
9 Vniitorné keramické obklady 0,00 1,00 | 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,20 0,40 0,57
11 * |Dvere a 200 080 1,60 . 228
112 lvrdta ' 3,00 0,00 0,00 0,00
13 |Okns __ o300 050 [ 180 213
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14  Povrchy podldh 3,00 E 0,80 2,40 3,41

15 Vykurovanie 000 1,00 0,00 0,00

16  FElektroindtalicia 600 | 070 4,20 5,97

17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 000

18 [Vnitorny vodovod 0,00 100 | 000 0,00

19 Vnitorn4 kanalizcia 0,00 100 000 000

20  [Vnitorny plynovod 0,00 1,00 o000 000

21  Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00

22 Vybavenie kuchyh 0,00 1,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00

e Tgton Geniaa Wi . e = = -

25  Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 70,30 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na Mj:

TECHNICKY STAV

kv=70,30 /100 =0,7030

keu= 3,176

km = 0,95

VH =RU *kcu * kv * kzp * kve * ke * km  [€/m3]

VH=68,21€/m**3,176*0,7030 * 1,6719* 1,1203 * 0,939 * 0,95
VH = 254,4589 €/m3

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania | V [rok] T [rok] Z [rok] l 0 [9%] TS [%]
Letnd kuchyta Csiip. 191 1960 62 18 80 77,50 22,50
na p.¢. 80
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypolet Hodnota [€]
V?g?ggiskgzé hqdnota 254,458“9_%‘46{‘1“113 *198,54 m3 50 520,27
Technicka hodnota 522,50 %z5052027 € 11 367,06
2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Plot uli¢ny beténovy na p.¢. 75,78
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢ Popis Pocet MJ Body / M] Rozpottovy ukazovatel
1. Zaklady vritane zemnych prac:
. zkameiia a beténu 30,00m 700 23,24 €/m
2. [Podmurovka; T RS
. bet6nova monolitick4 alebo prefabrikovani 30,00m§ 926 30,74 €/m
‘Spolu: 53,98 €/m
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3. Vyplr“l plotu: : :

z be.ténovflch prefabrik. dosiek do ocel. alebo bet. 54,00m? 545 18,09 €/m
__stlpikoy : :

4. Plowvévrim: R o

b) kt?vove s drdtenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
i profilov : S e

5. Plotové vratka:
b) kc.>vové s drdtenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov

DiZka plotu: 30,00 m

Pohl'adova plocha vyplne: 30,00%1,80 = 54,00 m?

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,176

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou met6édou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania ‘ V [rok} T [rok] Z [rok]} 0 [%] ‘ TS [%]
Plot uli¢ny beténovy na p.c.
75,78

2014 8 22 30 26,67 73,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypotet Hodnota [€]
{30,00m * 53,98 €/m + 54,00m2 * 18,09 €/m? + 1ks * 249,12 €/ks

Vychodiskova hodnota + 1ks * 129,12 €/ks) * 3,176 * 0,95 | 8 974,66
Technicka hodnota 73,33 % 28974,66 € 6 581,12
2.3.2 Studna kopana na p.c. 75
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL .
Typ: kopana
Hlbka: 6m
Priemer: 1000 mm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,176
Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv: km = 0,95
Rozpoétovy ukazovatel: do 5 m hlbKky: 81,49 €/m
) 5-10 m hibky: 149,21 €/m

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania ! V [rok} [ T {rok] Z [rok} O [%] ‘ TS [%]
Studiia kopand na p.¢. 75 1955 67 33 100 67,00 33,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m*5m + 149,21 €/m * 1m) * 3,176 * 0,95 1679,55
Technick4 hodnota 33,00 %72 167955 € 554,25
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2.3.3 Vodovodna pripojka na p.¢. 75

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Ko6d KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
PoloZzka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navftavacieho pasu
Rozpoitovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 3,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew=3,176
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov [ Zactiatok uZivania ‘ V [rok] T [rok} Z [rok] 0 [%] TS [%}]
yodovodna pripojka na pe. 2000 22 28 50 44,00 56,00
7 ’ ’

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3bm*41,49 €/bm * 3,176 * 0,95 375,55
Technick4 hodnota 56,00 %2 375,55 € 210,31

2.3.4 Vodomerna $achta na p.c. 75

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betdnova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Polet mernych jednotiek: 1,00*%1,20*%1,20 = 1,44 m3 OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: ke = 3,176

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedirnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uiivam'a‘ V [rok] T [rok] Z {rokj ‘ 0 [%] TS [%]

ki 2000 22 28 50 4400 56,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovi hodnota 1,44 m3 OP * 254,27 €/m3 0P * 3,176 * 0,95 1104,74
Technick4 hodnota 56,00 %21104,74 € _ 618,65
2.3.5 Zumpa na p.¢. 75
ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizicie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanaliz4cia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitick4 aj montovand (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 1,80%2,50%2,00 =9 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew=3,176

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zadiatok ufvania | V [rok] T [rok] Zlrokl | O[% | TS[%] |
Zumpa na p.&. 75 2005 17 33 50 34,00 66,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazoy V§potet [ Hodnota [€]
Vychodiskovahodnota 9 m3OP *107,88 €/m3 0P*3,176*0,95 - 292946
Technick4 hodnota 66,00 %22 929,46 € 1933,44

2.3.6 Spevnené plochy na p.¢. 75

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Koéd KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hriibky 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 9*%1,50=13,5m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,176
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaliatok uzfvania V [rok} T [rok] ‘ Z [rok] 0 [%] TS {%)]
Spevnené plochy na p.&. 75 2005 17 33 50 34,00 66,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 13,5m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,176 * 0,95 ) 351,52
Technick4 hodnota 66,00 %72 351,52 € 232,00

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nézov Vychodiskova hodnota [€] Technické hodnota [€]}
Rodinné domy

Rodinny dom &sip. 39 nap.6. 77, 78 ! 90 475,66§ 27 142,70
Rodinng dom &stp. 69 nap& 76 o © 43191,05) 3 455,28
Celkom za Rodinné domy - W 13366671 3059798
Letna kuchyria &.stp. 191 na p.¢. 80 50 520,27 11 367,06
Plot uli¢ny beténovy na p.&. 75,78 b gomagsl 658112
Studiia kopan na p.&. 75 1679,55 554,25

s - v R LoD
Vodovodn4 pripojka na p.&. 75 375,55 210,31
D s B i'104,74§ ——
Fumpa na p.&. 75 292946 » 1 933,44
Spevnenéplochy napt.75 " 351520 232,00
Celkom za Vonkajsie ipravy 4 761,27§ 2994,40
Celkom: 199 602,46 52 094,81

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotend nehnutelnost je rodinny dom s prislu$enstvom a pozemkami, ktory sa nachadza v okrajovej ¢asti obce
NiZny Skalnik, okres Rimavska Sobota, v Banskobystrickom kraji. Obec NiZny Skdlnik m4 190 obyvatel'ov /tdaj
k31.12.2021/,leZiasi 10 km severne od ckresného mesta Rimavska sobota. V obci je prevaZne individudlna bytova
vystavba, obtianska vybavenost charakteru obchodov a sluZieb je len zdkladna /obecny tirad, kostol, re$tauracia/.
Dom je pristupny po vedl'ajSej miestnej komunikdcii, dostupnd primestsk4d hromadnd doprava je autobusova a
Zelezni¢n4, z inZinierskych sietl je dom napojeny na elektroinitaliciu a vodu z verejnych rozvodov a kanaliziciu
do vlastnej Zumpy. Na trhu s obdobnymi nehnutel'nostami v danom mieste je dopyt niZ$i ako ponuka, najmi
s prihliadnutim na polohu a redlnu kipnu silu obyvatel'stva. MoZnosti zamestnanosti st primerané resp.
zodpovedajtice polohe nehnutel'nostf, t.j. s nezamestnanost'ou do 15%. Vzhl'adom na pomer vieobecnej hodnoty
k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutel'nosti v danom mieste a fase stanovujem
priemerny koeficient polohovej diferenciacie vo vy3ke 0,45.

b/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Rodinny dom &.sup. 39 v k.l NiZny Skdlnik je stavba uréend na individudlne byvanie, na tento ti¢el sa aj vyuiiva,
dom é&.sidp. 69 sa v sti¢asnom obdobi na byvanie nevyuZiva.
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¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Pravne rizika neboli zistené.

Technickym rizikom je zisteny stavebnotechnicky stav nehnutel'nosti, stavby zadného domu a letnej kuchyne st
bez vykonévanej stavebnej udrzby, vyZaduji opravy, pripadne rekonstrukciu.

ZaloZné pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s. je $pecifikované v priloZzenom liste vlastnictva.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferencidicie: 0,45

Urcenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypodet Hodnota
L trieda IIL trieda + 200 % = (0,450 + 0,300) 1,350
11 trieda Aritmeticky priemer 1. a Il triedy 0,900
11L. trieda [Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda «‘“iﬁfitrpetiﬂg}{mg_gr‘i‘emer V.alll triedy ) 10,248
V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
. A . . Véha Vysledok
Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda Kppt - Keor*vi
Trh s nehnutel'nostami
1 5 : st e v. 0,248 13 3,22
dopyt v porovnani s ponukou je niz&{
'Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce :
2 tasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL 0,900 30 27,00
i vybrangchsfdlisk
Stitasny technicky stav nehnutel'nost{
3 IL 0,900 8 7,20

nehnutel'nost’ nevyZaduje opravu, len beZnd tidrzbu

Prevlddajica zdstavba v okolf nehnutel'nosti
4 - L 1,350 7 9,45
objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod.

PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 1L 0,450 6 2,70
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutel'nosti
6 priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s 1L 0,450 10 4,50
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispozitnym
rie$enim.

‘Pracovné mo#nosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 obmedzené pracovné moZnosti v mieSte, nezamestnanost’ do 1. 0,450 9 4,05
2%

‘ Skladba obyvatel’stva v miéste stavby
8 L 1,350 6 8,10
mald hustota obyvatel'stva

éOrientécia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 L 1,350 5 6,75
. orientdcia hlavnych miestnost{ kK JJZ-J - JJV
éKonfigurécia terénu

10 ; = ) : L 1,350 6 8,10
i rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
%Eripya_venpstj ipiiniefskych sietiv blvizkosti stavby ) ,

11 | elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanaliz4cia do 1L 0,450 7 3,15

Zumpy
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Daprava v okolf nehnutel'nosti
12 111, 0,450 7 3,15
.. Zeleznicaaautobus s
Ob¢. vybav.(tirady,$kol. zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
13 . obecny trad, po3ta, zdkladné 3kola 1. stupeti, lekar, zubér, . 0,248 10 2,48
. re8tauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
‘Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nédrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
‘Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 . - . - = IL 0,900 9 8,10
. beZny hluk a praSnost’ od dopravy
‘MoZnosti zmeny v zdstavbe-izem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 - - - cemn e T g B IIL 0,450 8 3,60
. bezzmeny
'Mo#nosti d'al$ieho rozifrenia
17 - e oo V. 0,045 7 0,32
. Ziadna moZnost roz$irenia
§Dosahovanie vynosu z nehnutel'nostf
nehnutel'nosti bez vinosu
Néazor znalca
problematicka nehnutel'nost’
Spolu | 180 108,99
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nézov ol __ Vypolet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 108,99/ 180 0,606
Vieobecna hodnota VSHs = TH * kep = 52 094,81 € * 0,606 3156945 €
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Pozemky
3 ~ [Spoluvymera| Spoluvlastnicky - 2 |
Parcela Druh pozemku | (m?] bodiel | Vymera [m?2]
LT zastavand plocha a nidvorie | 38800 2 388,00}
76 zastavand plocha a nidvorie 94,00 1/1 94,00
7 zastavand plocha a nadvorie 64,00 1/1 64,00
78 g zastavana plocha a nadvorie 116,00, 1/1 116,00
79 - ) zastavana plocha a nédvq_rie S o 32,00 1/1 32,0__9.
80 zastavana plocha a nadvorie 35,00 /1 35,00
81 zasta\(ané‘plocha a nadvorie _ 55,00§ 1/1 ‘ 55,00
82 zastavana plocha a nidvorie 23,00 1/1 23,00
Spolu vymera 807,00
Obec: NiZny Skalnik
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu - | koeficientu
ks . . . , . . . p
koeficient vieobecnej 2. stav_ebné’ lzemie obcido 5000 obyva'ltel ov, priemyslové a pol'nohospodarsk 0,90
situcie oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

Cislo posudku: 77/2022

4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niZ§im
kv $tandardom vybavenia,
N . -... - nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport s 1,00
koeficient intenzity vyuZitia niz$im $tandardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pol'nohospodérsku vyrobu
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat prostriedkom
. y , hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych ) o . M . ot 0,90
, 15 min. pri beznej premévke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZzitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemf (obytn alebo rekreatna poloha) 1,30
vyuZitia vizemia
ki " , 5 _— . o
infrastruktiry pozemku »1ap yvoay. Y
kz
koeficient povySujticich (0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujticich (0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov ‘ Vypotet Hodnota
erficien} po_}ohgvgj dj_feren@éci_g o kep = 0,90 *1,00%¥0,90*%1,30*1,20*1,00* 1,09 _ 1,2636
Jednotkova vieobecn hodnota pozemku  V3Hwmy = VHwmy * kep = 3,32 €/m2 * 1,2636 : 4,20 €/m?
VYHODNOTENIE
Nézov | V§potet Vieobecnd hodnota [€]
parcela&.75 388,00 m? * 4,20 €/m?* 1/1 1629,60
parcela ¢. 76 94,00 m2* 4,20 €/m2*1/1 394,80
parcela &, 77 64,00m2* 4,20 €/m2*1/1 268,80
parcela ¢. 78 116,00 m2*4,20 €/m2*1/1 487,20
parcela ¢. 79 32,00m?*4,20 €/m?*1/1 134,40
parcela ¢ 80 3500m2*4,20€/m2*1/1 147,00
parcela ¢. 81 55,00 m2*4,20€/m2*1/1 231,00
parcela &. 82 23,00 m2* 4,20 €/m2*1/1 96,60
Spolu 338940
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovid ¢islo posudku: 77/2022

I11. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb Rodinny dom ¢.stip. 39 na parc.¢. 77, 78, Rodinny dom &.stip. 69 na  parc.é.
76 a letnd kuchyfia €.stip.191 na parc.¢. 80 v k.. NiZny Skalnik, obec NiZny Skalnik, okres Rimavsk4 Sobota, v¢itane
prislusenstva a pozemkov parc.c. 75, 76, 77,78, 79, 80, 81 a 82.

Hlavné stavby:
Nazov jKso | OP (m3) ZP (m2) Potet podlazi

_Bqdi_nny dom ésup 39 na p€.77,78 8036 132,89 1
Rodinny dom &stp. 69 na p.&. 76 8036 83,27 1
Letnd kuchytia €.stp. 191 na p.¢. 80 81289 198,54§ 34,49 1+1+1
Pozemky:

Nézov pozemku ‘ Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemky 75 3{38,00
Pozemky 76 94,00
Pozemky 77 64,00
Pozemky 78 116,00
Pozemky LT 32,00
Pozemky 80 35,00
Pozemky 81 55,00
Pozemky 82 23,00
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhldgky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecne;j

hodnoty majetku, pouZita je metéda polohovej diferencidcie.

a/ Rekapitulacia vS§eobecnych hodnot :
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Néazov — Vieobecna hodnota [€]

Stavby
‘Rod"inn“é domyv

Rodinny dom ¢&sap. 39 na p.¢. 77,78 16 448,47
" Rodinny ("iom"é.sﬁp. 69 né p.t.76 " 2 093,90|[
Spolu za Rodinné domy 18 542,37
Letna kuchyiia &stp. 191 na p.&. 80 6 888,44'1
Plot uliény beténovy na p£. 75,78 3 988,16&
Studiia kopand na p.£. 75 335,88
Vonkajsie tipravy |

Vodovodnd pripojka na p.&. 75 127,45[

Vodomernd Sachta na p.£. 75 374,90|




Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ &islo posudku: 77/2022

Zumpa nap.&. 75 1171,66
Spevnené plochy na p.&. 75 140,59
Sp01u v oniéajé{e"ﬁ;;ﬁvy e — ——— S 181461
Spolustavby “ 31 569,45
Pozemky
Pozemky - parc. & 75 (388 m?) 1 629,60
o = : barc, e (94 = L o B e o e 39480
Pozemky - parc. & 77 (64 m2) 268,80
Pozemky - parc. & 78 (116 m?2) R 487,20
Pozemky - parc. & 79 (32 m?) - 13440
=i mky e T (3,§...,m2.)... e e B - 7
_ Pozemky - parc. €.81 (55 m?) 231,00
Poﬁémky :.ba.rc. = (23 mZ.). e L . o v 96,46(4)
Spolu pozemky (807,00 m2) 3389,40
VSeobecnd hodnota celkom 34 958,85
VSeobecnd hodnota zaokrihlene 35 000,00
Vseobecnd hodnota slovom: Tridsat'péat'tisic Eur

Ing. Stefan Pastierovi¢

\\.

. s oaw ,-f"" -mw\

V Banskej Bystrici diia 30.08.2022 /b P& 5 o
KB WAL £

L [SLAN

] ' £

<
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

Cislo posudku: 77/2022

[V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku
4.2 Listvlastnictva

4.3 Kopie z katastralnej mapy

4.4 Situdcia Sir$ich vztahov

4.5 Technicka dokumentacia

4.6 Fotodokumenticia
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Zadavatel:

Spracovatel:

mobil:
e-mail:

Predmet ocenenia:
Predmetom ocenenia je nasledovnd nehnutelnost

Objednavka

na vypracovanie znaleckého posudku

(D 401122)
LICITOR group, a.s. {(draZobnik)
Sladkovicova 6
010 01 Zilina
ICO: 36421561

DIC: 202 1857 310
1€ DPH: SK 2021857310
Zapisany v OR OS Zilina vlozka 10476/L

Kontakt:

Tel: 041/763 22 34
Fax: 041/700 31 27

Ing. Stefan Pastierovié, ID; 912652
Znalec pre odhad hodnoty nehnutelnosti
+421 903/340292
pastierovicreality@gmail.com

Cislo LV Katastrilne Gzemie Okresny tirad, katastrilny odbor
57 Nizny Skélnik Rimavsk4 Sobota
Pozemok parcela registra ,C*:
Parc. & Druh pozemku Vymera | Cislo LV
75 Zastavana plocha a nadvorie 388m? |57
76 Zastavana plocha a nadvorie 94 m? 57
77 Zastavand plocha a nadvorie 64 m? 57
78 Zastavana plocha a nadvorie 116 m? | 57
79 Zastavand plocha a nddvorie 32 m? 57
80 Zastavana plocha a nadvorie 35 m? 57
81 Zastavand plocha a nidvorie 55 m? 57
82 Zastavana plocha a nadvorie 23 m? 57
Stavby na pozemku:
Stp. Postavend | Vymera Druh a popis stavby
dislo naparc. &. | pozemku
stavby
39 77 64 m? 10 —~ Rodinny dom
78 116 m? 10 - Rodinny dom
69 76 94 m? 10 - Rodinny dom
191 80 35 m? 20 ~ Letnd kuchyfia
Vygka spoluvlastnickeho podielu: 171

Utel: stanovenie VSH nehnutefnosti pre tdely drazby podla zakona 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drabach v zneni neskorich predpisov na zdklade névrhu: Slovenski
sporiteliia, a.s., ToméSikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653.




PozZadovany podet vyhotoveni: odovzdat 4 vyhotovenia postou na adresu:
LICITOR group, a.s.
Sliddkovidova 6
01001 Zilina

Fotografie a znaleckv posudok zladame doruélt' ajv elektromckel podobe na CD nosnél Ziroveii

konané draZobnik bezodkladne upovedoms o tom znalca s sek uhradef 5 ' .
splneni pod.mrenkv dudama potrebného poétu whotoveni z.naleckého posu udku.

POUCENIE:

Vlastnik je povinny v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zdkona & 527/2002 Z. z o dobrovolnych
drazbéch, po predchddzajtcej vyzve strpief obhliadku predmetu draZby a vykonanie chodnotenia.
Rovnako uvedend povinnost vyplyva izustanovenia § 75 zikona & 7/2005 Z. z. o konkurze
areﬁtrukturahzém ao zmene adoclnem mektorvch zékonov v nlatnom zneni dalej lg,g ZKR”}

alebo umoZnit sprdvcovi nahliadnutie do nich pripadne ich obhliadnuf. Najmi je povinny vydat

zdloZnému veritelovi ziloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zilohu a
poskytnit akikolvek imi suinnost. Rovnaki povinnost ma aj tretia osoba, ktord mé4 zaloh alebo

doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zilohu u seba.

PoZadovany termin vyhotovenia: do 31.8.2022

V Ziline, dita 1.8.2022

Vs ArasiedTY 5
4 gﬁ%ﬂfﬁv , 010 01 Zilina
OK /2 1C: 2021857310

sp
LICITOR grou
1IC0: 38421561 pu



Okres
Obec

Katastralne uzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDLNOSTI

: 609 Rimavska Sobota Détum vyhotovenia : 22.8.2022
: 557790 NiZny Skélnik Cas vyhotovenia ¢ 12:31:19
1 868647 Nizny Skalnik Udaje platné k 1 19.8.2022 18:00:00

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 57

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Pocet parciel; 10

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
72 81 | Zastavana plocha 17 1 1
a nidvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
73 46 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné Gdaje:
Bez zapisu
75 388 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
76 94 | Zastavani plocha 15 1 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe stipisné &islo 69 evidovanej na pozemku parcelné &islo 76
Iné adaje:
Bez zapisu
77 64 | Zastavané plocha 15 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe siipisné &islo 39 evidovanej na pozemku parcelné &islo 77
Iné udaje:
Bez zépisu
78 116 | Zastavané plocha 15 1 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe siipisné ¢islo 39 evidovanej na pozemku parcelné &islo 78
Iné 0daje:
Bez zapisu
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79 32 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné Gdaje:
Bez zapisu
80 35 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 191 evidovanej na pozemku parcelné €islo 80
Iné Odaje:
Bez zapisu
81 55 | Zastavan4 plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné Gdaje:
Bez zapisu
82 23 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda
Spésob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stpisnym ¢islom
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytové budova oznaena stpisnym ¢islom
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacéenia stpisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Stavby
Podet stavieb: 3
Sapisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
&islo parcelné {islo stavby nehnutelnosti stavby
39 77 10 | Rodinny dom 1
78
Iné vdaje:
Bez zapisu
69 | 76| 10 | Rodinny dom | 1
Iné udaje:
Bez zapisu
191 | 80 | 20 | Letné kuchyka | 1
Iné Odaje:

Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
10 Rodinny dom
20 Ina budova
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu
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CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Podet vilastnikov: 1

Poradové
éislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Diétum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

Spoluvlastnicky
podiel

Genyova Adriana r. Genyova, 980 51, Velké Teriakovee, ¢. 23, SR, Détum narodenia:
15.03.1992

1/1

Titul nadobudnutia

Darovacia zmluva V 1038/2011 - 25/2011;
Ziadost' Z 2415/2011 - 30/2011
Ziadost Z 2671/2011 - 31/2011

Iné udaje

Kvitancia Z 3262/2013 - 25/13

Poznamky

K nehnutel’'nosti

Oznamenie o zadati vykonu zaloZného prava predajom nehnutelnosti od Slovenskej sporitel'ne,
a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, formou dobrovol'nej drazby na pozemky C KN parc. €.
75,76,77,78,79, 80, 81, 82 a na stavby &.s. 39 rodinny dom na C KN p.¢. 77, 6.s. 39 rodinny
dom na C KN p.&. 78, &.5. 69 rodinny dom na C KN p.¢. 76, &.s. 191 letna kuchyiia na C KN
p.¢. 80, podla §.0292/014659 (P 22/2020), zapisané diia 28.1.2020 - 4/20

Spravca

Poradové
&slo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény adaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Néjomca

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

In4 oprévnend osoba

Poradové
&islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi
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Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, na pozemky a stavby C KN parc.&. 75, 76 (€.sap. 69 rodinny dom), 77 (£.sGp. 39
rodinny dom), 78 (&.stip. 39 rodinny dom), 79, 80 (¢.stip. 191 letna kuchyiia), 81, 82, podla
zmluvy V 2929/2014, povolené dha 09.12.2014 - 38/14;

V¥pis je nepouZitelny na pravne Gkony

4z4




S 54
4T 322017

. - - —
Ny Q 322/26 \ e
Y \ & d p

g

r
23071

Okres Obec Katastralne uzemie
Rimavska Sobota Nizny Skalnik Nizny Skélnik
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorovd mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 78

Kdpia je nepouZitena na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spodsob autorizicie
Diatum a ¢as vyhotovenia 22.8.2022 12:28:05 Bez autorizdcie
Udaje platné k 19.8.2022 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz1



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 22.8.2022

Export

Banskobystricky > Rimavska Sobota > Nizny Skalnik > k.4. Nizny Skalnik

Vytladené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne Ukony. (1/7)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spdsobila osoba.



Datum: 22.8.2022

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Export

Nizny Skalnik

Nizny Skainik > k.4.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoé¢nikov a prekladatel'ov,

ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidentnym ¢islom 912652.

Znalecky tikon je zapisany v denniku pod poradovym ¢islom 77/2022.

Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedomy ndsledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

SR, )

: || G_ﬁr{’ EEBNFES ST

\ | Ing. Stefan Pastierovi

|

| ; - s

| ing. Stefan Pastierovic
Znalec pre odbor: Stavebnictvo

Odvetvie: Pozemné stavby

Odhad hodnoty nehnutefnosti
Majerské cesta 65. Ban. Bystrice



