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. OVOD

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vieobecnej hodnoty stavby Rodinny dom ¢&.stp. 60 na parc.é. 435/2 v k.. Hajniky, obec Sliag, okres
Zvolen, v¢itane prisludenstva a pozemkov parc.&. 434/1, 434/2,435/1,435/2, 435/3, 435/4 a 436.

1.2 el znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'ni drazbu nehnutelnosti.

1.3 Déatum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
24.08.2022

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 30.08.2022

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatelom :
e Objedndvka D 400722 na vypracovanie znaleckého posudku zo dita 02.08.2022.
*  Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 81, k.G. Hijniky, obec Slia¢ zo dia 22.08.2022 - képia
z katastrilneho portilu.
Képia z katastralnej mapy, k.4. Hdjniky, obec Slia¢ zo dfia 22.08.2022 - képia.
Schematické pédorysy stavieb.
s Znalecky posudok ¢.66/2017 vypracovany znalcom Ing.Petrom Rafajom, Starohorska 42, 974 11 Banska
Bystrica zo diia 19.04.2017 - képia.

b/ Obstarané znalcom :

Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti.

Fotodokumenticia.

Cenové indexy stavebnych prac.

Programové vybavenie HYPO, verzia 20.50 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatiira:
e Vyhlddka MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskor3ich zmien a
doplnkov.
e Zakon NR SR €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.
» Vyhladka MS SR & 228/2018 Z.z,, ktorou sa vykondva zdkon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zikon €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zékon €. 527 /2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach v zneni neskorsich predpisov.
Cenové sprivy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veliéin a pouzitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nostf a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorii by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajiici budi konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moZno hodnotenii stavbu nadobudniit formou
vystavby v {ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicki hodnota (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.
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Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty budiicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou {diskontnou) sadzbou.

Zikladné postupy ochodnocovania:

V3eobecna hodnota sa stanovi tymito metodami:

porovnavacia metéda,

kombinovand metdda (pouZije sa u stavieb, ktoré st schopné dosahovat’ vynos formou prenijmu),
vynosova metdda (pouiije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat vynos)

metdda polohovej diferencidcie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhld$ky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferenciicie. Vypolet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpottovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoéftanych na menu
EURO. Technicka hodnota je upravena o vplyvy, pdsobiace na vieobecn hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a tase.

1.8 Osobitmé poziadavky zadavatel'a:
Nie sa Ziadne.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metody:

Vybranou metdédou je metéda polohovej diferenciacie, ktord je v danom pripade najobjektivnejsia. PouZitie
kombinovanej metdédy nebolo moZné vzhladom k tomu, Ze ide o nehnutelnost bez schopnosti dosahovat
primerany vynos formou prendjmu. Pre pouZitie porovndvacej metGdy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
tdajov o porovnatel'nych prevodoch.

‘b/ Vlastnicke a evidenéné ddaje:

List vlastnictva ¢& 81, k.i. Hajniky, obec Sliad

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.t. 434/1, zdhrada o vymere 325 m2

parc.t. 434 /2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 47 m2
parc.t. 435/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 365 m2
parc.g. 435/2, zastavand plocha a nadvorie o vymere 169 m2
parc.t. 435/3, zastavana plocha a nadvorie o vymere 123 m2
parc.¢. 435/4, zastavand plocha a nadvorie o vymere 62 m2
parc.C. 436, zahrada o vimere 82 m2

Stavby
rodinny dom &.stip. 60 na parc.é. 435/2

B. Vlastnici:
s Milan Koplek rod. Kopéek, J.Kozateka 2115/12, Zvolen, PSC 960 01, SR, daitnar. 20.02.1983,
v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
ZaloZné pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s. je §pecifikované v priloZenom liste vlastnictva.

c/ Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim a fotodokumenticia boli vykonané dia 25.08.2022. Znalcovi
nebola nehnutelnost’ spristupnend, preto je tento posudok vypracovany v zmysle zdkona o dobrovolnych
drazbich z dostupnych podkladov, ktorymi st objednidvka znaleckého posudku, list vlastnictva, képia
z katastrdlnej mapy, situdcia SirSich vztahov, schematické vykresy stavieb a Znalecky posudok & 66/2017
vypracovany znalcom Ing.Petrom Rafajom, Starohorska 42, 974 11 Banské Bystrica zo diia 19.04.2017.

d/ Technicki dokumenticia :

Znalcovi bola predloZend giasto¢nd technickd dokumenticia stavieb, ktord nebola porovnana so skutkovym
stavom, pretoZe znalcovi neboli spristupnené interiéry stavieb, dopltiujiice tidaje potrebné pre vypracovanie tohto
posudku boli zistené vonkajSou obhliadkou domu a boli prevzaté zo Znaleckého posudku & 66,/2017 vypracovany
znalcom Ing.Petrom Rafajom, Starohorska 42, 974 11 Banska Bystrica zo diia 19.04.2017.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Prédvna dokumentdcia bola pri miestnom Setreni porovnand so zistenym skutkovym stavom, s ktorym je v stlade
iastotne. Hodnotené nehnutel'nosti sii evidované v Katastri nehnutel'nosti tak popisne na liste vlastnictva ¢ 81
vedenom Katastrdlnym odborom Okresného dradu Zvolen pre k.i. Hajniky, obec Slia¢, ako aj geometricky
v katastralnej mape. Urtity nesilad spotiva v tom, Ze okrem hodnotenych stavieb st v katastrilnej mape
zakreslené aj d'alSie murované stavby na parc.¢. 435/3, 435/4, ktoré na liste vlastnictva zapisané nie su.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra C

e parc. 434/1, zdhrada o vymere 325 m2

e parc.t 434/2, zastavand plocha a nddvorie o vymere 47 m2

e parc.t. 435/1, zastavand plocha a nadvorie o vymere 365 m2
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parc.¢. 435/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 169 m2
parc.¢. 435/3, zastavand plocha a nddvorie o vymere 123 m2
parc.£. 435/4, zastavana plocha a nadvorie o vymere 62 m2
parc.c. 436, zahrada o vymere 82 m2

Stavby

rodinny dom &.stp. 60 na parc.t. 435/2
letn4 kuchyma €.stp. 191 na parc.é. 435/4
hospodarska budova na parc.¢. 435/3
plot uli¢ny na par.¢. 435/1, 436

plot zdhradny na parc.¢. 434/1

studiia na parc.¢. 435/1

vodovodna pripojka na parc.¢. 435/1, 436
kanalizacia na parc.t. 435/3

Zumpa na parc.¢. 435/3

pripojka plynu na parc.¢. 435/1,434/1
elektricka NN pripojka

vonkajsie schody na parc.£. 435/1
spevnené plochy dlaZdené na parc.¢. 435/1

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie sd Ziadne.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom ¢.sup. 60 na p.¢. 435/2

POPIS STAVBY

Znalcovi nebola nehnutel'nost spristupnend, preto je tento posudok vypracovany v zmysle zikona o dobrovol'nych
drazbiach z dostupnych podkladov, ktorymi st objedndvka znaleckého posudku, list vlastnictva, képia
z katastrdlnej mapy, situdcia $ir$ich vztahov, schematické vykresy stavieb a Znalecky posudok £.66/2017
vypracovany znalcom Ing.Petrom Rafajom, Starohorska 42, 974 11 Bansk4 Bystrica zo diia 19.04.2017.

Rodinny dom &.stip. 60 na parc.¢. 435/2 v k.. Hijniky, obec Slia¢ je dvojbytova murovana stavba, ktord m4 jedno
diastotné podzemné a dve nadzemné podlaZia, podkrovie sa na obytné ufely nevyuiiva. Podla predloZenych
podkladov bol pévodny dom postaveny v roku 1967 na mieste pé6vodného domu /pévodna stavba z roku 1938 bol
zblrand/, stavba je zrekonstruovana.

Dispozitne sa v suteréne nachadzaji dve miestnosti, konkrétne kotoliia pod komorou a pivnica pod kuchytiou,
obidve miestnosti s pristupny samostatnymi vchodmi z dvora domu. prizemie je pristupné po vonkajSom
schodisku a si1 tu vstupna chodba so schodiskom na poschedie, dve izby, kuchyiia, kipeliia s WC a komora. Na
poschodi sii chodba so schodiskom, tri izby, kuchyiia, predsiefi, kiipelfia s WC, komora a balkén.

Kon3trukéne ide o murovant stavbu, podzemné podlaZie je osadené v priemernej hibke do 1,00 m so zvislou
izolaciou, zdklady domu sil betdnové pasové, zvislé obvodové konstrukcie z tehlovych muriv v hriibke 45 cm,
deliace konStrukcie si murované, stropy nad suterénom a prizemim je Zelezobeténovy monoliticky, nad
poschodim dreveny tramovy s rovnymi podhl'admi, strecha je stanov4, krytina $kridlov4, klampiarske kondtrukcie
z pozinkovaného plechu. Vnitorné omietky st vapenné hladké, v kiipel'niach a za kuchynskymi linkami keramické
obklady, vonkaj3ie omietky vipennocementové, na dvoch stranidch domu je v ¢asti remienkovy kamenny obklad,
oknd su plastové, dvere drevené otviaravé dyhované, v prizemi{ ramové s vypliiou, podlahy v obytnych
miestnostiach plavajtice, z vel'koplodnych laminadtovych parkiet, v ostatnych miestnostiach z keramickych dlaZieb,
Vv suteréne s cementovym poterom. Vykurovanie je tstredné teplovodné, zdrojom je plynovy Kotol a ocel'ové
radidtory. Dom je napojeny na pripojky elektroin$talicie, vody aj zemného plynu z verejnych sietf, kanalizicia je
zatlistend do Zumpy umiestnenej pod gardZou v hospodarskej budove.
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V suteréne je v kotolni kotol UK. V kuchyni prizemia je smaltovany drez s pakovou nerezovou batériou, plynovy
spordk s elektrickou rirou, keramicky obklad steny, v kiipel'ni prizemia vatia s keramickym obkladom, umyvadlo,
WC, pakové nerezové batérie, keramické obklady stien. V kuchyni na poschodf je linka na béze dreva dizky
4,50 bm s granitovym drezom, pidkovou batériou, kombinovanym plynovym spordkom s elektrickou rurou a
digestorom, zabudovanou umyvackou riadu, keramickym obkladom za linkou, v kiipelni na poschodf je vaha
s keramickym obkladom, umyvadlo, WC, elektricky bojler, padkové nerezové batérie, keramické obklady stien.

Pre vypolet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou stanovujem vek stavby od roku 1967 a Zivotnost
vzhl'adom na vykonané rekons$trukcie na 110 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie FACETE Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] kz

uZzivania | yp ) plocty £

1.PP 1967 11,2*(4,95*3,80+4,70*5,70) 54,72 120/54,72=2,193
LNP 1967  11,50%9,70+6,00%7,00 ~ [15355 1120/153,55=0,782
2.NP 1967 11,50%9,70+6,00*7,00 :153,55 §120/153,55=O,782

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katal6gu.

1. PODZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu
1.3.;1 w;priemernej hibke do 1 mso zv"islou izolé";:vi(;{x “ - : 450
4 éMurivo
| 4.3z monolitického beténu | 1250
6 Vnitorné omietky E
| 6.1 vApenné Stukové, stierkové pistou hladené S - 400 |
7 éStropy
- | 7.2.a s viditeInymi trimami Zelezobet6nové N 920
17 Dvere _ _
| 173hiadképlnéalebo zasklené o - 1138
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
. 23.6 cementovy poter, tehlové dlatba 1 50
25 %Elektroinétalécia ( bez rozvadzacov)
R o — e —— R - . S— e e 1;5 .
30 Rozvod vody !
. 30.1bz pozinkovaného potrubia len studenej vody ) 30
31 élngt;iécia plynu N V 4 - o EA =
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
Spolu 3425
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

35 §Zdr0j vykurovania

35.1.a kotol tistredného %kurovania na plyn, naftu, vykurov;icf oiéj, elektrinu alebo vymenr{ﬂ(ové 155
stanica tepla (1 ks)
Spolu 155
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod PoloZka [ Hodnota
2 Zaklady
. 2.2.abeténové - objekt s po@zemnfm} podlaZzim s vodorovnou izolaciou 520
— EPodm;_l.rovl;a e el s Aol et =t . J— =
3.4.c podpivni¢ené do 1/2 ZP - priem. vy$ka do 5_0 cm - z lomového kamefia, beténu, tvarnic 110 »
= %Murivo i) ey : i Lo e S e . . |
4.1.c murované z tehal (plnd,metrick4,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290
i cm
5 %Deliace konS$trukcie ;
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelovd konstrukcia, drevené) 160
|6 éVm’Jtorné omietky ‘
| 6.1vipenné stukové, stierkové plstou hladené D )
7 éStropy E
| 7..as rovnym podhladom beténové monoliticks, prefabrikované akeramické | 1040
8 gKrovy :
| 82 vaznicové valbové, stanové 625

10 Krytmy stre{:_};y na krove )
10.2.a palené a beténové $kridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravskd $kridla a pod) 800
12 Klampiarske kon§trukcie strechy

12.2az fJovzinkovaného pleEﬁﬁ'ﬁpiﬁé strechy (il’éi)i;, iéody, korriiny, prieﬁﬁi}, snehové h 6 SM
zachytdvate]
13 Klampiarske kon$trukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...) ‘
13.2 z pozinkovaného plechu 20
14  Fasidne omietky
' | 14.1.c vépenné a vépenno-cementové hladké nad 2/3 90
'14.2.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 1/2 do 2/3 60
e v;bbk]a“d : fasé(i etk g —— ! T
| . | 15.3.c obklady remienkové a z kamennych dosielf nad1/3dot/2 - - 160
16  Schody bez ohl'adu na nosni kontrukciu s povrchom néstupnice :
16.5 liate terazzo, betonovd, keramicka dlazba 190
= Dvers LA o . e e e . .
17.4 rdmové s vyplitou 515
 186plastové sdvoj.strojvrstvovym zasklenfm - I =

19 |Okenné falizie
| 19.2 plastové 75
22 Podlahy obytnych miestnost{ (okrem obytngch kuchyi) 1

| ;221 parkegy, v}g;y \ggkrgrpul)}»lgquch), qugk, ve}'lfoplo§né parkety (drevené, laminatové) 355
23 :DlaZby a podlahy ost. miestnosti
| 23.2 keramické dlazby _» 150
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24  UOstredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 [Elektroindtalicia (bezrozvédzatov) o V
25.2 svetelna 155
'30 ozvod vody
A 30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja 5
31, §ta1ééia plyﬁu o st o ; kst e
¢ 31.1rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
Spolu 7880
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 EKanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (2 ks) 50
36 yt;avenie kuchyne alebo pradovne o
}116)2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varni jednotka ($tvorhorakova) (1 60
36.8 drezové umyvadlo ocel'ové smaltované (1 ks) 15
3 7 ni’ltorné vybavehie -
‘ 37.'2 var'x:a ;Jcel'(;v{; shnaitovanéi tl ks) " 30
37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 odovodné batérie o
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
38.3 pakové nerezové (2 ks) ) ) 40
39 dchod
7 : 59.3 spla}:hov;ci t;ez um};rvadla (1 ks) . R 25 -
40 éVm’ltorné obklady _
| 40.2 prevaZnej Zasti kipelne min. nad 1,35 m vy2ky (1 ks) 80
40.4vane (1ks) 15
; 4-07 kixchynéumi"n. ];ri sporékl; a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45 éElek’trick;’r rozvadzat
45.1 s.au;cormr:amticlg';rn‘ istenfm (1ks] ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ 240
Spolu 615
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod B Polozka Hodnota
4 Murivo
4.1.c murované z tehél (plné,nietriéké,tvérriice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290
cm
5 |Deliace konstrukcie -
5.1 tehlové (priefkovky, CDM, panelovd konStrukcia, drevené) 160
6 éVni’xtorné omietky - .
_ 6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 ‘ §Stroﬁy - o
7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
13 v gl(lampiérske l::o‘n§tru1;cie ostatﬁé fparapety, mafkizy, balkony) . o
| _13.22pozinkovaného plechu 20

Strana 8



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 78/2022

14  Fasidne omietky _
14.1.c vipenné a vipenno-cementové hladké nad 2/3 » - 90
142c vépenﬁ;é a x}ibeﬁno-ceni.entc")vé uﬁladké nad 1/2“do 2/3 o N - 60
15  Obklady fasad o N
15.3.c obklady remienkové a z kamennych dosiek nad 1/3 do 1/2 . V 160

16 hody bez ohl'adu na nosnt konStrukciu s povrchom ndstupnice

e __ ——

17 vere

" 17.2 plné alebo zasklené dyhované - " 1 190

18  Okn4 ‘ » )
| 186 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenfm 1 530

19 kenné Zaltzie :

19.2 plastové 75
22 dlahy obytnych miestnost{ (okrem obytnych kuchyri)

22.i i)arkéty, Vlysy)v(olz;em Bukox}yc};), i{éf;ig,MQelkoploéné parke';y (dﬂrevene, lar;linétbvé) “ “ 355
23 lazby a ppdlahy ost, miestnost{

23.2 keramické dlazby 150

e

é4.1.b teploirod. s rozvo;i. bé;bhl;;du na mat. a ra(iiéformi -acel. a vykurovaéie\ panely ‘ 480

25 ektroinstalacia ( bez rozvadzacdov)

25.2 sveteln4 - “ “ 155

30 Rozvod vody
| 30.Lazpozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralnehozdrop | 55
31  In3taldcia plynu E
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu - 35
Spolu | 5425

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 ﬁKanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika ‘
: 33.1 liatinové a kameninové potrubie (2 ks) 50
3 zdojreplejvody o R
: 13<:.‘)1 zasobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s fistrednym vykurovanim (1 65
36 §Vybévenie kuchyne alebo prafovne :
: 1?; 56)2 spordak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varné jednotka (§tvorhordkova) (1 | 60
| 36.5 umyvatka riadu (zabudovans) (1 ks) 150
| 367 odsavat par (1 ks) " N | 30|
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1ks) : 30
""""""""" | 36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beiny meter rozvinute] 8frky) (45bm) | 248
37 §Vnﬁt6fné vybavenie “ |
37.2 vafia ocel'ova smaltovana (1 ks) _ ‘ ) 30
: 37:5"umyvadlo~(i © i it . . S SRS
38 %Vodovodné batérie
o381 pékb\fé nerezové so sprchou (1 ks) 35
| 38.3 pakové nerezové (2 ks) 4
. Zéchod cand b Al by = —— e o . g
- 39.3 splachovaci bez umgvadia (1 ks) _ o .25

Strana 9



Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

¢islo posudku: 78/2022

40 %Vm’ltorné obklady
| 40.2 prevainej ¢asti kiipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
. 40.4 vane (1 ks) 15
| 40.7 kuchyne min. pri sporaku adreze (ak je drez na stene]u(} ks) 15
41  [Balkén
41.2 vymery do 5 m2 (1 ks) 105 |
Spolu 988 |
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu=3,176
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km =0,98
PodlaZie Vypodet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1.PP (3425 + 155 * 2,193)/30,1260 124,97
1.NP /(7880 + 615 * 0,782) /30,1260 277,53
2. NP (5425 + 988 * 0,782) /30,1260 205,72
TECHNICKY STAV
Vypoctet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
| Podlazie Zatiatok uZivania | V [rok] T [rok] Z [rok] T 0 [%} TS [%}]
LPP 1987 5555 110 5000 5000
1 NP 1967 ‘ 55 55 110 50,00 50,00
2.NP 1967 55 55 110 50,00 50,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypolet Hodnota [€]
1. PP z roku 1967
Vycthj§kpvé hodnota | 124,97 €/m?*54,72 m2*f3,17A6*0.98 21 284,25
Technick4 hodnota © 50,00% z21 284,25 10 642,13
1. NP zroku 1967
Vychodiskova hodnota 277,53 €/m?*153,55 m2*3,176*0,98 132 637,50
Technicka hodnota 50,00% z 132 637,50 66 318,75
Vychodiskova hodnota 205,72 €/m?*153,55 m?*3,176*0,98 98 317,97
Technicka hodnota 50,00% z 98 317,97 49 158,99
VYHODNOTENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
Podlazie | Vychodiskové hodnota [€] Technické hodnota [€]
1. podzemné podlazie 21284,25 B 1064213
1. nadzemné podlaZie 132 637,50% 66 318,75
2. nadzemné podlazie 98 317,97 49 158,99
Spolu - 252 239,72 126 119,87

Strana 10



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Cislo posudku: 78/2022

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Letna kuchyiia, dielfia na parc.¢. 435/4

POPIS STAVBY

Hodnotend stavba Letnd kuchyiia a dieltia je postavend v zadnej Easti dvora domu na parc.¢. 435/4 a 435/1, stavba
ma jedno nadzemné podlaZie, nie je podpivnitend, podl'a predloZenych podkladov bola stavba postavena v roku
1967,

Dispozitne sa v budove nachddzaju letna kuchyiia, dve garaze, dielfia a udiareii.

Kon3trukéne ide o murovani stavbu, ziklady domu st beténové pasové, deliace kon$trukcie murované tehlové,
stropy drevené tramové. Strecha je sedlovi, krytina $kridlova, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu,
podlahy beténové, vonkajSie omietky brizolitové, vnitorné vapenné hladké, okna drevené dvojité, dvere a vrata
drevené zvlakové. V letnej kuchynke je pec na tuhé palivo, stavba je napojené na elektroinstaldciu, a pripojku
studenej vody, ostatné vybavenie nema.

Pre vypocet opotrebenia nehnutelnosti linedrnou metddou stanovujem Zivotnost' stavby na 80 rokov od roku
1967.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
PodlazZie gapigiok Vypodet zastavanej ploch ZP [m?] k
- u#ivania ypoc . ) plochy L i
1. NP 1967 14,50%4,40+8,80%3,80 97,24 18/97,24=0,185
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podla zisad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
] 23 bez p(;dmurox;ky, iba zéﬁiadové pééy - " w 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo&nych)
| ' 3.1.c murované z palenej tehly, tehloblokov hriibky do 15 cm 930
4 %Stropy
| 42usméckovéspodhladom - - 360
5 §Krov
5.1 véznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové A A 680

6 EKrytina strechy na quve _

| 62bpdlené obytajné jednodrazkove 0 295
8 El(lampiarske kon$trukcie
) . 84z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) ' » 100
9 éVonkaj§ia uprava povrchov -

- R . - — | 48b “
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10 éVmitorné liprava povrchov
 10.2 vépennd hladk4 omietka 185
12 Dvere
) _ 12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
13 Oknd
'13.4 dvojité ramové (von a dnu otviravé) 150
14  Podlahy
| 14.6hrubé beténové, tehlové dlazba 145
16 gRozvod vody
) ~16.2 len studenej 25
18 Elektroinstalicia
18.3 svetelna a motoricka - poistky 245
Spolu 4315
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 vrita
- 22.5 drevené zvlakové (2 ks) 290
23 Kanaliz4cia
| Zdzkuhyne(lls) 30
25  |Vnitorné vybavenie
25.8 kuchynsky spordk na tuhé palivo (1 ks) 305
Spolu 625
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,176
Koeficient vyjadrujici Gizemny vplyv: km = 0,98
PodlaZie Vypoctet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (4315 + 625 *0,185)/30,1260 147,07
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlatie Zatiatokuzfvania | V[rok] | T[rok] Zirokl | o[%l | TSI%
1.NP 1967 55 25 80 | 6875 3125
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnpta 147,07 €/m2*97,24 m2*3,176*0,98 44511,85
Technickd hodnota 31,25%z44 511,85 13 909,95

2.2.2 Hospodarska budova na parc.¢. 435/3

POPIS STAVBY

Hodnotend stavba Hospoddrska budova na parc.t. 435/3 je pristavana k domu v jeho zadnej &asti, pévodne bola
sitastou domu postaveného v roku 1938, prednd ¢ast domu bola v roku 1967 zburana a nahradend novym
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domom, zadna hospodarska budova zostala a bola prestavana na tri gardZe a drevarefi, pod jednou z garai je

zZumpa sliZiaca rodinnému domu.

Kon3trukcne ide o murovant stavbu, zdklady domu st beténové pasové, obvodové konstrukcie z tehlovych muriv
v hribke 45 cm, deliace konstrukcie murované tehlové, stropy drevené tramové. Strecha je sedlova, krytina
Skridlova, klampiarske kon$trukcie z pozinkovaného plechu, podlahy beténové, vonkajsie omietky brizolitové,
vniitorné vipenné hladké, dvere drevené zvlakové, garaZové vrata ocefové otvaravé.

Pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou stanovujem Zivotnost stavby na 100 rokov od roku

1938.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
PodlaZie Zaéiatqk Vypolet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uZfvania
1.NP 1938 17,40%6,80 118,32 18/118,32=0,152
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m2 ZP podla z4dsad uvedenych v pouZitom
katalogu.
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod o Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zdkladové pasy 615
3 éZvislé konétruk;ie (okr;em-.épaloéilych)“ - .
. 3.1.amurovanéz pdlenej tehly, tehloblokov hriibky viac ako 30 cm 1590
== gsfmpyw : i ke SY Y
| 4.2 tram&ekové s podhl'adom 360
o Krov * Y A
5.1 viznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove
6.2.b palené obytajné jednodrazkové 295
8  Klampiarske konstrukcie
. 84z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonka]§1a ttprava povrcilov * - -
. 9.1 brizolit 480
|‘16 E{lnﬁtorn; ﬁpravé i;ovr;hov S S - "
10.2 vapenna hladkd omietka 185
12 A EDvere B
| 12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105
L Pod] - y.. s Wity _ e e an, Pl
| 14.6 hrubé bet6énové, tehlové dlazba 145
18 §E1e1<troin§talécia
I 18.3 svetelnd a motorické - poistky 245
Spolu 4800
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22.4 plechové alebo drevené otvaravé (3 ks) 885
Spolu 885

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,176

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,98

[ Podlatie Vgpotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
[1. NP (4800 + 885 * 0,152) /30,1260 163,80
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

PodlaZie | Zatiatok uZfvania \ V [rok} T [rok} Z {rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1938 84 16 100 84,00 16,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 163,80 €/m?*118,32 m?*3,176*0,98 60 322,40
Technicka hodnota 16,00% z 60 322,40 9 651,58

2.2.3 Plot uli¢ny bet6énovy na p.¢. 435/1, 436

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. & Popis Potet M] Body / M] [ Rozpodtovy ukazovatel’
1. Zaklady vratane zempych prac:
. zkameiia a betonu 26,00m 700 23,24 €/m
Spolw: __ i o 23,24 €/m
3. vjpliiplot: L |
murovany do hritbky 20 cm z tehal alebo plotovych 52,00m? 755 25,06 €/m
i tvarnic - B et e
4. iPlotové vrita:
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
. __profiloy _ :
5. (Plotovévritka: I R
b) kovové s drdtenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Di%ka plotu: 26,00 m
Pohladova plocha vyplne: 26,00%2,00 = 52,00 m2
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu =3,176
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km=0,98
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZfvania l V [rok] T [rok]} Z [rok] | 0 [%] TS [%]
Plot uli¢ny beténovy na p.¢.
435/1,436 2018 4 46 50 8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]
, . . (26,00m * 23,24 €/m + 52,00m2 * 25,06 €/m? + 1ks * 249,12 €/ks
Vychodiskova hodnot‘:;\ +1ks *129,12 €/ks)* 3,176 * 0,98 ) i 7 113,88
Technick4 hodnota 192,00 %27 113,88 € 6 544,77
2.2.4 Plot zahradny na p.¢. 434/1
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. & Popis Potet M] Body / M] Rozpottovy ukazovatel’
1. Zaklady vratane zemnych prac:
. zkameiia a betén 34,00m 700  2324€/m
2. 'Podmurovka: ;
beténovéa monolitick4 alebo prefabrikovana 34,00 926 - 3074€/m
‘Spolu: | 53,98 €/m
3. iVyplii plotw: E 5
z;)i s_trojoveho pletiva na ocel'ové alebo beténové 54, 4-0m2§ 380 12,61 €/m
stipiky :
Dizka plotu: 34,00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 34,00*%1,60 = 54,40 m?
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,176
Koeficient vyjadrujici 4zemny vplyv: km=0,98
TECHNICKY STAV
Vypoclet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zatiatokuffvania | V[rok] T [rok] Z[rokl | ©O[%] TS [%]
Plot zdhradny na p.¢. 434/1 1985 37 13 50 74,00 26,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Néazov Vypocet Hodnota [€]
_\()frqhodiskové hodnota_ (34,00m * 53,98 €/m + 54,40m? * 12,61 €/m?) * 3,176 * 0,98 - 7 847,51
Technicka hodnota §26,00 %z7847,51€ 2 040,35
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2.2.5 Studia kopana na p.¢. 435/1

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopan4
Hibka: 6 m
Priemer: 1200 mm
Pocet elektrickych ¢erpadiel: 1
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: ke = 3,176
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 0,98
Rozpoétovy ukazovatel: do 5 m hlbky: 81,49 €/m
5-10 m hlbky: 149,21 €/m

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | _Zaéia;ok uzfvania ‘ V [rok] ‘ T [rok] Z [rok] ) 0 [%] ‘ TS [%]
Studria kopana na p.¢. :
435/1 1938 : 84 16 100 84,00 16,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
V¢chodiskov hodnota £801:)489 €/m*5m+ 149,21 €/m* 1m + 357,83 €/ks * 1ks) * 3,176 2 846,33
Technick4 hodnota 16,00 % 22 846,33 € 455,41
2.2.6 Vodovodna pripojka na p.¢. 435/1, 436
ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navitavacieho pasu
Rozpoitovy ukazovatel za mernii jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 17,40 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kaw=3,176
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,98
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
[ Nazov Zadiatok uZivania | V [rok] T [rok} [ Z [rok] l 0 [%] ] TS [%]
Vodovodna pripojka na p.&.
435/1, 436 : 1967 55 15 ) 70 78,57 21,43
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota §17,4 bm * 59,09 €/bm * 3,176 * 0,98 320015
Technick4 hodnota 21,43 %23 200,15 € 685,79,

2.2.7 Kanalizacia na p.¢. 435/3

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizicia

Kod KS: 2223 Miestne kanaliz4cie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizicia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpofttovy ukazovatel za merni jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 1,40 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,176

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,98

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok utivania |  V [rok] Tlrokl | Z[rokl | O[%] | TS[%)
Kanalizicia na p. 435/3 1967 55 15 70 78,57 21,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskovi hodnota 1,4 bm * 30,54 €/bm * 3,176 * 0,98 133,08
Technicks hodnota 21,43 %2z 133,08 € 28,52

2.2.8 Zumpa na p.¢. 435/3

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia

Ké6d KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260=107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 3,00%3,00*2,60 = 23,4 m3 OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: ke =3,176

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=0,98
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivoinosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zatiatok uffvania | V[rok] T [rok] Z {rokj | 0 [9%] TS [%]
Zumpa na p.t. 435/3 1967 55 25 80 68,75 31,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
lV)?clzpdislfgyé hodn__og_a 23,44m3 OP * 107,_88 €/m$ 0P *3,176*0,98 7 857,12
Technicka hodnota 231,25 %z785712€ 2 455,35
2.2.9 Pripojka plynu na p.¢. 435/1,434/1
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kaéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpocétovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Potet mernych jednotiek: 28,70 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=3,176
Koeficient vyjadrujici fizemny vplyv: km = 0,98
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

NAzov Zatiatok usfvania | V[rok] Tlrok] | Z[rok] o[ | TS[ |
Pripojka plynu na p.¢. '
435/1, 434/1 2002 20 30 50 40,00 60,00 ‘
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€] ]
‘er_‘ch?“dinskové hodnot:i - 28,7 brp * 14,»11 €/bm * 3:176 :Q,‘)S 1?60,42
Technicka hodnota %60,0(_) %z1260,42€ 756,25

2.2.10 Elektricka NN pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY
Ké6d JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (jKSO 828 7}

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.s) kablova pripojka vzdu$na Cu 4*35 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 465/30,1260 = 15,44 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,26 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 5,60 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: ke = 3,176
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=0,98

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uffvania | V[rok] Trokl | zfrokl | o[l | TS[%]
Elektricka NN pripojka 1985 37 13 50 74,00 26,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Nézov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5,6 bm * (15,44 €/bm + 0 * 9,26 €/bm) * 3,176 * 0,98 0 269,12
| Technick4 hodnota 126,00 %2 269,12 € 69,97

2.2.11 VonkajSie schody na p.¢. 435/1

ZATRIEDENIE STAVBY
Ko6d JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 10. Vonkajs$ie a predlozené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.8. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 760/30,1260 = 25,23 €/bm stupiia
Pocet mernych jednotiek: 7*1,40 = 9,8 bm stupna
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,176
Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: km=0,98
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
N4zov Zatiatok uffvania |  V[rok] T [rok] Zlokl | O[%] | TS[%
Vonkajsie schody na p.¢.
435/1 1967 55 25 80 68,75 31,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocdet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9,8 bm stupiia * 25,23 €/bm stuptia * 3,176 * 0,98 769,57
Technicka hodnota 31,25%2769,57 € 240,49|
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2.2.12 Spevnené plochy dlazdené na p.¢. 435/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Ko6d KS: 2112 Miestne komunikdcie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
PoloZka: 8.3.f) Zamkova betdnova dlazba - kladené do piesku

Rozpoctovy ukazovatel za mernid jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
8,50%22,00+22,00%4,50+15,00*3,00 = 331 m2 ZP
keu = 3,176

km = 0,98

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZzfvania | V [rok} ‘ T [rok] Z {rok] 0 [%] TS [%]
SpeV{xené plochy dldZdené 2016 6 44 50 12,00 88,00
nap.t.435/1
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov ) Vypolet "~ Hodnota [€] |
Vychodiskova hodnota 331 m2ZP* 14,61 €/m2 ZP *3,176 * 0,98 15 051,67
Technicka hodnota 588,00 %z 15051,67 € 1324547

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nézov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]

Rodinny dom £.stip. 60 na p.¢. 435/2 252 239,72 126 119,87
Drobné stavby

Letnd kuchyiia, dielfia na parc.é. 435/4 4451185 13 §09,95

Hospodarska budova na parc.t. 435/3 60 322,40§ 9651,58
Celkom za Drobné stavby 10483425  23561,53
Ploty
' Plot ulitny beténovy na p, 435/1, 436 7 113,88 6 544,77
 Plotzéhradny na p£. 434/1 784751 204035
Celkom za Ploty 1496139 - 8585,12
_Stufiﬁz}‘ kopané nap.& 435 / 1 2 846,33% 455,41
Vonkaj$ie Gpravy ' | '

Vodovodna pripojka na p.¢. 435/1, 436 320015 685,79

Kanalizdcianapi.435/3 133,08 2852

Zumpa na p.&. 435/3 7 857.12§ 2 455,35

Pripojka plynu na p.&. 435/1, 434/1 1260,42) 756,25

Elektrickd NN pripojka 269,12 69,97
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Vonkajsie schody na p.¢. 435/1 769,57§ 240,49|
Spevnené plochy dldZdené na p.&. 435/1 15 051,67 3 13 24-5,47|
Celkom za Vonkajtie ipravy B 28541,13 - 17 481,84/
Celkom: [ 403 422,82 176 203,77,

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny rodinny dom sa nachidza v obytnej z6ne mesta Slia¢, v mestskej éasti Hajniky, na ulici Ceskoslovenskej
armady ¢. 33, tj. vedl'a hlavnej cestnej komunikacie prechddzajtcej obcou od banskej Bystrice smerom na Zvolen.
Mesto Slia¢ ma 4828 obyvatelov fudaj k 31.12.2021/, od okresného mesta Zvolen je vzdialené cca 5 km, do
krajského mesta Banska Bystrica asi 15 km, je znimym kiipel'nym a rekreaénym miestom, zname je aj civilnym a
vojenskym letiskom. Hodnoteny dom leZf v k.4. Hjniky, v zdpadnej obytne] asti mesta, v blizkom okoli st najmi
d'al3ie rodinné domu, ale aj zakladna ob¢ianska vybavenost charakteru obchodov a sluZieb, z inZinierskych sieti je
dom napojeny na vSetky zdkladné pripojky, tj. pripojky elektroinstalacie, vody aj zemného plynu z verejnych sieti,
kanalizicia je zatistend do Zumpy umiestnenej pod gardZou v hospodarskej budove. Dom je pristupny po verejnej
cestnej komunikacii. V okoli stavby je Zivotné prostredie bez zjavného poskodenia, so zvyienou hluénostou a
pradnostou od susediacej cestnej premdvky. Na trhu s nehnutenostami v danom mieste je dopyt vy3sf ako
ponuka, najmd s prihliadnutim na polohu domu v zndmom kipel'nom meste blizkom okresnému aj krajskému
sfdlu a redlnu kiipnu silu obyvatel'stva. MoZnosti zamestnanosti sii primerané resp. zodpovedajtice polohe, t.j.
v sicasnom obdobi s nezamestnanostou do 10%. Poloha rodinného domu je pre individudlne byvanie vhodnd a
bez nadmernych rizik spojenych s uZivanim nehnutel'nosti. Vzhl'adom na pomer v§eobecnej hodnoty k hodnote
technickej dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutel'nostf v danom mieste a ¢ase stanovujem pre vypocet
vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti priemerny koeficient polohovej diferenciacie vo vyske 0,60.

b/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Rodinny dom ¢.stip. 60 v k.. Héjniky, obec Slia¢ je stavba urtend na individulne byvanie, na tento ticel sa aj
vyuZziva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Neboli zistené.
ZaloZné pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s. je $pecifikované v priloZenom liste vlastnictva.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,6

Urcenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vipotet Hodnota ]
I trieda 111, trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800 '
IL trieda Aritmeticky priemer 1. a IIL triedy 1,200
111 trieda ' Priemerng koeficient o T 0600
IV. trieda o gAritmétick“}" pfiemer V. a IIL triedy 0,330
V. trieda 1L trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060
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Vypodcet koeficientu polohovej diferenciacie:

(islo Popis/Zd6vodnenie Trieda ke LB Vysle:l ©.3
vi kepi*vi
Trh s nehnutel'nostami
1 . IL 1,200 13 15,60
dopyt v porovnani s ponukou je vy$si
glfplpha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 tasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL 1,200 30 36,00
vybranych sfdlisk
Stcasny technicky stav nehnutelnostl
3 IL 1,200 8 9,60
__ nehnutel'nost' nevyZaduje opravu, len beZni ddrzbu
Prevlddajtica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 B L. 1,800 7 12,60
obj ekty pre bwjvanie, Sport, rekredciu, parky a pod.
rlslusenstvo nehnutelnostl
5 s 11, 0,600 6 3,60
: bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel‘nost1
6 priemerny - dom v radove] zastavbe, atriovy dom - s 1L 0,600 10 6,00
predzéhradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispozinym
_ rieSenim, )
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanostl
7 dostato¢na ponuka pracovnych moZnosti v mieste, L 1,800 9 16,20
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 - . e 1L 1,200 6 7,20
priemerna hustota obyvatel'stva
'Onentacm nehnutel'nosti k svetovym strandm
9 IL 1,200 5 6,00
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV
onfigurécia terénu
10 S L 1,800 6 10,80
rovinaty, alebo mierne svahovnty pozemok o sklone do 5%
iPripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 | elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do IIL 0,600 7 4,20
fumpy
Doprava v okolf nehnutel'nosti
12 1L 0,600 7 4,20
zelezmca a autobus
Obé. vybav.(irady,skol. ,zdrav ,obchody,sluzby,ku]tura]
13 obecny Urad, posta, zdkladn4 $kola, zdravotné stredisko, 1L 0,600 10 6,00
kultirne zariadenie, zdkladné obchodna siet a zdkladné
sluzby
‘Prirodna lokalita v bezprostrednom okolf stavby
14 - - V. 0,060 8 048
Ziadne prirodné ttvary v bezprostrednom okelf
lita Zivot. prostr. v bezprostrednom okolf stavby
15 g e =, o 11 0,600 9 5,40
zvySena hluénost’ a pradnost’ od intenzivnej dopravy
‘MoZnosti zmeny v zdstavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 . o - IH. 0,600 8 4,80
. bezzmeny |
Moznostl d a151eho roz§irenia
17 - e e - S ———— V. 0,060 7 042
madna moznost’ roz$irenia
§Dosahovanie vynosu z nehnutel'nostf
18 -~ _— V. 0,060 4 0,24
nehnutel'nosti bez vynosu
Nazor znalca
19 R =N == II. 1'200 20 24,00
dobré nehnutel’nost’
Spolu 180 173,34
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Néazov I Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 173,34/ 180 0,963
V3eobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 176 203,77 € * 0,963 169 684,23 €
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Pozemky
Spolu vymera| Spoluvlastnicky . 7
Parcela Druh pozemku [m?] podiel Vymera [m?]
|4;34/1 zéhrada 325,00 /1 325,00
4342 zastavana plocha a nadvorie 47,00, 1/1 47,00
435/1 zasta\{ﬁgé plocha a nadvorie 365,00§ 1/ 1 365,700”
435/2 zastavand plocha a nddvorie 169,00§ 1/ 1 169,00
435/3 zastavan4 plocha a nidvorie 123,00 /1 123,00
435/4 zastavana plocha a nddvorie 62,00§ 1/ 1 62,00
436 zdhrada 82,00 1/1 82,00
Spolu vymera 1173,00
Obec: Sliac
Vychodiskova hodnota: VHm = 80,00% z 16,60 €/m? = 13,28 €/m?
Oznalenie a nizov Hodnotenle | Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony miest nad 50 000
K obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obcf v dosahu miest nad 50 000
Koeficient 5§eobecne' obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i 130
situacie ) mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych stavieb v d6leZitych centrach g
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodérske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
ky vybavenim,
Koeficient intenzi pitia rekreacné stavby na individuélnu rekredciu, 1,05
ty vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
$tandardnym vybavenim
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat’ prostriedkom
D . 5 . .
. . hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . P . N R 0,90
15 min. pri beZnej preméavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuZitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
kr
| koeficient funk&ného 3. plochy obytnych a rekreagnych izemi (obytnd alebo rekreatna poloha) 1,30
vyuZitia tzemia
ki _ . - . . ..
Koeficient technickej 4_. vel'mi dobra vybavenost’ (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
. . sietf)
infra§truktiry pozemku
kz - , u .
it povcicn %1€ 3K 1elas vt o imers posemis i moine
faktorov Y, pravy p poc.
kr
koeficient redukujtcich ;0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov I Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep =1,30%1,05*0,90 * 1,30 * 1,50 * 1,70 * 1,00 4,0725
jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHyy * kep = 13,28 €/m2 * 4,0725 54,08 €/m2
VYHODNOTENIE

Nézov V;’r_poéet Vieobecna hodnota [€]
parcela €. 434/1 325,00 m2* 54,08 €/m2*1/1 17 576,00
parcela & 434/2 47,00 m2*54,08€/m2*1/1 2 541,76
parcela & 435/1 365,00 m?* 54,08 €/m2* 1/1 19739,20
parcela &. 435/2 169,00 m2*54,08 €/m2*1/1 9 139,52
parcela & 435/3 o 123,00 m2* 54,08 €/m2 * 1/1 665184
parcela & 435/4 62,00 m2*54,08€/m2*1/1 3 352,96
parcela ¢, 4"36 82,00 m? * 54,0é €/m2*1/1 4 434,56
Spolu 63 435,84
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[11. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavby Rodinny dom &.stp. 60 na parc.¢. 435/2 v kil Hajniky, obec Slia¢, okres
Zvolen, v¢itane prislusenstva a pozemkov parc.t. 434/1,434/2,435/1, 435/2,435/3,435/4 a 436.

Hlavné stavby:
Nazov ‘ JKSO | ZP (m2) Podet podlaz{

Rodinng dom &.stip. 60 na p.t. 435/2 80371 A o 1ssss o 12
Letna kuchyfia, dielfia na parc.¢. 435/4 97,24 1
Hospodérska budova na parc.£. 435/3 118,32 1|
Pozemky:

Néazov pozemku ‘ Cislo parcely [ Vymera (m2)
Pozemky 434/1 325,00
Pozemky i 434/2 47,00
Pozemky 435/1 365,00
Pozemky SRR .72 o 169,00
Pozemky 43573 123,00
Pozemky 435/4 62,00
Pozemky 436 82,00
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR &. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku, poufitd je metdda polohovej diferenciicie.

a/ Rekapitulacia vieobecnych hodnét :

: Nézov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny’r dom &.stp. 60 na p.¢. 435/2 121 4-53,43
Drobné stavby
 Letnd kuchytia, dielia na parc.t. 435/4 1339528
Hospodérs]fa budova na parc.&. 435/3 9 294,47
Spolu za Drobﬁé stavby 22 689,75
Ploty
Plot uliéng beténovy naps. 435/1,436 o 6 302,61
Plot zdhradny na p.&. 434/1 1964,86
SpoluzaPloty ” S 8 267,47
Studfia kopané na p.&. 435/1 438,56
Vonkajsie tipravy B o S
w\luodovod;lz’i prfpojka na p.¢. 435/1, 436 ' a o B 660,42
Kanalizacia na p.¢. 435/3 27,46
Jumpanapt435/3 2 364,50
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Pripojka plynu na p.&. 435/1, 434/1 728,27
El_gktrické NN pripojka 67,38
Vonkajsie schody na p& 43571 L 231,59
Spevnené plochy dld%dené na p.¢. 435/1 12 755,39|
Spolu za Vonkajsie tpravy 16 835,01
Spolu stavby 169 684,23
.Pozen;ky oA S|
Pozemky - parc. € 434/1 (325 m?) 17 576,00
Pozemky - parc. & 434/2 (47 m?) 2541,76
_Pozemky - parc. ¢ 435/1 (365 m?2) 19 739,20
Pozemky - parc. & 435/2 (169 m?2) 9139,52
Pozemky - parc. ¢, 435/3 (123 m?} 6 651,84
" Pozemky - parc, & 435/4 (62 m2) 3352,96
Pozemky - parc. & 436 (82 m?) 4 434,56
Spolupozemky (1173,00m?) 6343584
Vieobecna hodnota cetkom 233 120,07
V3eobecna hodnota zaokrdhlene 233 000,00
V5eobecna hodnota slovom: Dvestotridsat'tritisic Eur
'ﬂ_—“‘x\
N\
V Banskej Bystrici diia 30.08.2022 '/‘ ~ '”. \) Ing. Stefan Pastierovi¢
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V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku
4.2 Listvlastnictva

4.3 Képie z katastralnej mapy

4.4 Situacia $ir$ich vztahov

4.5 Stavebné povolenie

4.6 Technicka dokumentacia

4.7 Fotodokumenticia
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Objednavka
na vypracovanie znaleckého posudku
(D 400722)

Zadavater: LICITOR group, a.s. (draZobnik) .
Slddkovifova 6
010 01 Zilina
ICO: 36421561
DIC: 2021857 310
1€ DPH: SK 2021857310
Zapisany v OR OS Zilina vlo¥ka 10476/L

Kontakt: Tel: 041/763 22 34
Fax: 041/700 31 27

Spracovatel’ Ing. Stefan Pastierovié, ID: 912652
Znalec pre odhad hodnoty nehnutel'nosti

mobil; +421 903/340292

e-mail: pastierovicreality@gmail.com

Predmet ocenenia:

Predmetom ocenenia je nasledovnd nehnutelnost:

CisloLV Katastrilne izemie Okresny Grad, katastrilny odbor
81 Hajniky Zvolen

Pozemok parcela registra ,,.C*:

Parc. &. Druh pozemku Vymera | Cislo LV

434/1 zéhrada 325m2 |81

434/2 Zastavand plocha a nddvorie 47 m? 81

435/1 Zastavand plocha a nidvorie 365m? | 81

435/2 Zastavania plocha a naddvorie 169m2 |81

435/3 Zastavand plocha a néddvorie 123 m? 81

435/4 Zastavana plocha a nadvorie 62 m?2 81

436 zdhrada 82 m? 81

Stavby na pozemku:

Sqp. Postavenid | Vymera | Druh a popis stavby

tislo naparc.{. | pozemku

stavby

60 435/2 169 m? 10 - Rodinny dom

Vy3ka spoluvlastnickeho podielu: 111

Ugel: stanovenie VSH nehnutelnosti pre ucely draiby podla zikona 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drazbich vzneni neskorich predpisov na ziklade navrhu: Slovenska

sporitel'iia, a.s.. Tomégikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO: 00 151 653.

Pozadovany podet vyhotoveni: odovzdat 6 vyhotoveni postou na adresu:
LICITOR group, a.s.
Slidkovicova 6



010 01 Zilina

Fotografie a znalecky posudok iadame doruéit aj v elektronickej podobe na CD nosiéi. Ziroveit
Ziadame aby ggcast’ou elektromckel velzle posudku bola aj fotog:a_ﬁa nehnutel‘nostl v_celku,

Podmienkou fihrady faktiry je dodanie znaleckﬂm posudku s pnloham: vpotrebnom pocte
vyhotoveni vritane jedného vyhotovenia v elektronickej podobe a v pripade, ¥e nebude tak
vykonané draZobnik bezodkladne upovedomi o tom znalca s tym, Ze k dhrade faktiry déjde aZ po
splneni pgdmlmky dodania potrebnéhg podtu gyM{_wgm g‘;aleckéhn pg udku.

POUCENIE:
Vlastnik je povinny vzmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zdkona & 527/2002 Z. z o dobrovolnygch

drazbich, po predchidzajticej vyzve strpiet _obhliadku predmetu dra¥by a vykonanie ohodnotenia,

Rovnako uvedena povinnost vyplyva iz ustanovenia § 75 zdkona & 7/2005 Z. z. o konkurze

reftrukturalizicii a o zmene a doplneni niektorych zikonov v platnom zneni - dalej len ,ZKR”)
zakotvu'g’ ci povinnost 0s6b, ktoré majii u seba listiny alebo majetok stivisiaci s konkurzom tieto vydat
alebo umo#nif sprévcovi nahliadnutie do nich pripadne ich obhliadnuf. Najmé je povinny vydat
zaloZnému veritelovi zaloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zalohu a
poskytnit akikolvek inti safinnost. Rovnaki povinnost ma aj tretia osoba, ktord ma zaloh alebo
doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zdlohu u seba.

ﬂTOR

AUKCIE & REALITY

\ Zﬂine: dita 2.8.2022 HOITOR group, a. @ Sladkovisowrs, 010 01 Zilina
Ji 56481561 ﬂ DIC: 2021857310

. » - r

SllVlafsoﬁova

spravoa draZieb

LICITOR group, a.s.

Pozadovany termin vyhotovenia: do 1.9.2022 LIC




Okres
Obec

Katastrilne Gzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

611 Zvolen Datum vyhotovenia
518808 Sliag Cas vyhotovenia
: 856291 Hajniky Udaje platné k

Vypis je nepouZite'ny na pravne Gkony

: 22.8.2022
12:39:14

19.8.2022 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 81

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

Pocet parciel: 7

Parcelné ¢islo | Vymera v | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
434/1 325 Zéhrada 4 503 1 1
Iné udaje:
Bez zapisu
434/2 47 | Zastavané plocha 18 503 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
43511 365 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zépisu
435/2 169 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
Pravny vzfah k stavbe stipisné &islo 60 evidovanej na pozemku parcelné &islo 435/2
Iné udaje:
Bez zapisu
435/3 123 | Zastavan4 plocha 17 1 1
a nédvorie
Iné tidaje:
Bez zapisu
435/4 62 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné adaje:
Bez zipisu
436 82 Zahrada 4 1 1
Iné udaje:
Bez zipisu
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Legenda
Spésob vyuZivania pozemku

4 Pozemok prevaZne v zastavanom izemi obce alebo v zdhradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

okrasna nizka a vysoka zelefi a iné pol'nohospodarske plodiny
15
17
18

Druh chranenej nehnutelnosti

Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena stipisnym ¢&islom
Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznadenia stipisnym ¢&islom

Pozemok, na ktorom je dvor

503 Ochranné pasmo vodnej stavby
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolocénou nehnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby

Pocet stavieb: 1

Druh
stavby

Na pozemku
parcelné islo

Sdpisné Popis stavby

Eislo

Druh chrinenej
nehnutePnosti

Umiestnenie
stavby

60 435/2 10 | ROD.DOM

Iné udaje:
Bez zépisu

Legenda
Druh stavby

10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Podet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny Gdaj
4 Kopéek Milan r. Koplek, J.Koza&eka 2115/12, Zvolen, PSC 960 01, SR, Datum narodenia: 11

20.02.1983

Titul nadobudnutia

Kiipna zmluva v spojeni s dohodou o zriadeni predkupného prava V 189/2018 z 19.2.2018 - 30/18.

Iné udaje

Bez zéapisu.

Poznamky

K nehnutelnosti

vydanie neodkladného opatrenia, P 220/2018 zapisané diia 16.8.2018 - 172/18.

Poznamenéva sa zafatie stidneho konania na Okresnom sude Zvolen pod sp.zn.

8C/24/2018 o
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Poznamenéva sa Uznesenie Okresného siidu Zvolen ¢.k. 8C/24/2018-32 o nariadeni
neodkladného opatrenia, ktorym je Zalovany povinny zdrZat' sa v8etkych pravnych tkonov
smerujicich k scudzeniu, najma k predaju, darovaniu, k zat'aZeniu zaloZnym pravom alebo
akémukol'vek inému prevodu nehnutelnosti pozemkov C KN parc.&. 434/1, 434/2, 435/1,
435/2, 435/3, 435/4, 436 a stavby rodinného domu so supisnym &islom 60 postavenej na
pozemku C KN parc.¢&. 435/2, ktorych je vyluénym vlastnikom a to aZ do pravoplatnéhe
rozhodnutia vo veci samej, P 241/2018 zapisané diia 13.9.2018 - 227/18.

Poznamenava sa zacatie vykonu zaloZného prava ziloznym veritelom Slovenskd sporiteliia,
as., ICO 00151653, Tomagikova 48, Bratislava predajom nehnutel'nosti na dobrovol'nej
drazbe, P-41/2022 zapisané dia 18.02.2022 - 23/22.

Sprévca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény ndaj
Neevidovani
N4jomeca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / TCO / Iny identifika¢ny Gdaj
Neevidovani
Ina opravnend osoba
Poradove | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

Neevidovani

Iné idaje - nepriradené

Rozhodnutie Ovodného tradu Zivotného prostredia vo Zvolene ¢. A/2010/00569 zo diia 22.10.2010 o uréeni pasma ochrany, R
854/10 - 265/10.

CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah
K vlastaikovi
Vlastnik poradové &islo 4 Z4lozné pravo k nehnutel'nostiam pozemky C KN parc.¢. 434/1, 434/2, 435, 436 a stavba so
sapisnym ¢&islom 60 na pozemku C KN parc.&. 435 v prospech Slovenska sporitel'fia, a.s., ICO
00151653, Tomasikova 48, Bratislava, v podiele 1/1, V 2300/2017 z 28.7.2017 - 103/17.

Vypis je nepouZitel'ny na pravne Gkony
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katastra Slovenskej republiky

r:t i d 20409 396\/7 39:9. < ' L f../
Okres Obec Katastralne Gizemie
Zvolen Sliaé Hajniky
Urad geodézie, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

na parcelu  435/1

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Kdpia je nepouZitel'nd na pravne tkony

Détum a ¢as vyhotovenia

Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN

22.8.2022 12:38:46
19.8.2022 18:00:00

Spdsob autorizacie

Bez autorizacie

Informa&ny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Détum: 22.8.2022

Export

Banskobystricky > Zvolen > Slia¢ > k.U. Hajniky
NN 243712 / 8

i B SO
235013 X
Y D7

94 /59877804 ¢ *3,@’

. 505
| 483 1}753;;7

4521 |

Vytlaéené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouzZitelné na pravne tGkony. (1/1)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobild osoba.
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Rozhodnutie o ndmietkach uéastnikov:

- / )
Na stavbe budt pomahat tieto osoby: Koren Ondre j-
- KoreBopd Méria
. ' Zemko Pavel
Stavebny dozor bude' vyl.cohavaf e o S i d O' n Gab:?iel

Na vykonanie odbornych remeselnych prac déva sa sﬁhl,as na uzavretze zmluvy.
Na dodanie potrebnych stavebnych hmdbt- podfa osobitného vypisu, potvrdeného ONV
vo Zvolene — odborom vystavby, mdZe stavebnik s distribuénym podnikom Okresnym svi-

zom spotrebnych druZstiev vo Zvolene uzavriet zmluvu o dodavke.
Celkovy néklad na KIGE ... 100000 e,

Stavebnik je povinny pred nastahovanim sa do stavby poZiadat Okresny narodny
vybor vo Zvolene — odbor vystavby o vydanie uZivacieho povolenie a k Ziadosti pripojf po-
tvrdeny. stavehny projekt s pripadnymi zmenami a pot;rdénie k%munélnych sluZieb o pre-
vzati komina podla vyhladky &is. 185/54 U. v. a potvrdenith SSE Zilina, z&vod Zvolen, o od-
sthlasenie vnitornej elektrickej inStaldcie. ’ I

Proti tomufo rozhodnutiv moZno podat odvolanie do 15 dni, ratajic.od jeho doru-
enia, prostrednictvom Okresného nérginého wyboru vo Zvolene — odboru vystavby na

QOkresny n&rodny vybor vo Zvolene — komisiu vfstavby
O tomto sa upovedomuju:

\

1. Koren Ondrej, S 1 1 a & &40
’ stavebnik s vrﬁtenim potvrdeného projektu.
2. Okresny nérodny vybor vo Zvolene — odbor finantny.
3. Stredisko geodézie pre okres Zvolen.
4. Okresné oddelenie Min. vnutra, oddelenie VB vo Zvolene,
Statna sporitelfia vo Zvolene.
Miestny néredny vybor Slie e s e
*~dnota [ISD Zvolen, so sidlom v Krupine.

N e oo

Vedicl odbofu:
Lukaovi

TSNP-8 1379/64
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢éislom 912652,

Znalecky tikon je zapisany v denniku pod poradovym ¢islom 78/2022.

Zéaroveti vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

| '-. & <
| ORISR IAAAY

Ing. Stefan Pastierovic. .
i%\g. &Fefan Pastierovic
Znalec pre odbor: Stavebnictvo

Odvetvie: Pozemné stavby
Odhad hodnoty nehnutefnosti
Maierska cesta 65. Ban. Bystrica



