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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié islo posudku: 58/2022

I. UOVOD

1.1 Oloha znalca:
Stanovenie vieobecnej hodnoty stavby Rodinny dom &stip. 310 na parc.&é. 404,/1 v k.. Horné Lehota, obec Horna
Lehota, okres Brezno, v¢itane pozemkov parc.g. 404/1, 404/2, 404/3, 405, 406, 407, 408, 409 /1a409/2.

1.2 G&el znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nii draZzbu nehnutel'nosti.

1.3 Déatum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
23.06.2022

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 27.06.2022

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
* Objedndvka D 400922 na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 08.06.2022.
Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 396, k.. Hornd Lehota zo dia 20.06.2022 - képia.
Kopia z katastralnej mapy, k.4. Horn4 Lehota zo dfia 20.06.2022 - képia.
Potvrdenie o veku domu vydané Obcou Hornd Lehota zo dita 04.03.2019 - képia.
Rozhodnutie ev.l. 01/2016 o povolen{ zmeny terminu na dokoné&enie stavby Pristavba a nadstavba
rekreaéného domu vydané Obcou Hornd Lehota zo diia 12.02.2016 - képia.
Schematické podorysy podlazi domu.
*  Znalecky posudok ¢.40/2019 vypracovany znalcom Ing.Maridnom Saksom zo diia 14.03.2019 - képia.

b/ Obstarané znalcom :

Obhliadka skutkového stavu nehnutel'nosti.

Fotodokumentécia nehnutel'nosti.

Cenové indexy stavebnych pric.

Programové vybavenie HYPO, verzia 20.00 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatira:
e Vyhlaska MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znenf neskor$ich zmien a
doplnkov.
» Zakon NR SR ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych
zdkonov.
s Vyhlaska MS SR & 228/2018 Z.z, ktorou sa vykonava zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timotnikoch a
prekladatel'och a o0 zmene a doplnent niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovanf a stavebnom poriadku, v znenf neskorsich predpisov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vyddvané spoloénostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veliéin a pouzitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH)

V3eobecnd hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutel'nostf a stavieb, ktor4 je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sitaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici budi konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnost'ou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorii by bolo mo#no hodnotenti stavbu nadobudniit formou
vystavby v Case chodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.
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Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sii¢asnej hodnoty budiicich disponibilnych vymosov z vyuzitia nehnutel'nosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy shodnocovania:

Vieobecnd hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia metéda,

kombinovand metdda (pouZije sa u stavieb, ktoré sii schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu}j,
vynosova metéda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré sti schopné dosahovat' vimos)

metdda polohovej diferencidcie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy £.3 Vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecne;j
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferencicie. Vypolet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoditanych na menu
EURO. Technicka hodnota je upravena o vplyvy, psobiace na vieobecnit hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie su Ziadne.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Eislo posudku: 58/2022

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouiitej metody:

Vybranou metédou je metdda polohovej diferenciicie, ktora je v danom pripade najobjektivnej$ia. PouZitie
kombinovanej metédy nebolo mo7né vzhladom k tomu, %e ide o nehnutel'nost bez schopnosti dosahovat
primerany vynos formou prendjmu. Pre pouZitie porovnavacej metédy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
udajov o porovnatelnych prevodoch.

b/ Viastnicke a evidenéné adaje:

List viastnictva €& 396, k.ii. Horna lehota

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.. 404/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 110 m2
parc.C. 404/2, zastavané plochy a nddvoria o vymere 23 m2
parc.¢. 404/3, zastavané plochy a nddvoria o vymere 15 m2
parc.C. 405, zastavané plochy a nadvoria o vymere 364 m2
parc.C. 406, zastavané plochy a nddvoria o vymere 101 m2
parc.€. 407, zastavané plochy a nddvoria o vimere 38 m2
parc.¢. 408, zastavané plochy a nddvoria o vymere 43 m2
parc.. 409/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 52 m2
parc.c. 409/2, zdhrady o vymere 79 m?2

Stavby
rodinny dom ¢.stip. 310 na parc.é 404/1

B. Vlastnici:
¢ Miroslav Gon3enica rod. Gon3enica a Adridny GonSenicova rod. Ivantakova, 976 81, Horna Lehota, £.310,
SR, dat.nar. 06.08.1972 a 03.03.1972, BSM, v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
ZaloZné pravo v prospech prvej Slovenskej sporitel'ne, a.s. je $pecifikované v priloZenom liste vlastnictva.

c/ Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim a fotodokumentécia boli vykonané dita 23.06.2022 bez ticasti
spoluvlastnikov. Znalcovi nebola nehnutel'nost’ spristupnend v plnom rozsahu, vzhladom na zdevastovany stav
domu bola cez vylomené dvere pristupnd &ast interiérov objektu. Vzhl'adom k uvedenému je tento posudok
vypracovany v zmysle zakona o dobrovolnych drazbich z destupnych podkiadov.

d/ Technickd dokumenticia :

Znalcovi bola predloZena ¢iasto¢na technickd dokumenticia rodinného domu, ktora nebola v plnom rozsahu
porovnana so skutkevym stavom, pretoZe znalcovi nebola nehnutel'nost’ spristupnens, dopliiujiice idaje potrebné
pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom 3etreni obhliadkou stavby, vek domu bol stanoveny
podla predloZenych podkladov.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Privna dokumentécia bola pri miestnom $etren{ porovnand so zistenym skutkovym stavom, s ktorym nie je
v stlade. Hodnotené nehnutelnosti st evidované v katastri nehnutelnostf tak popisne na liste vlastnictva & 396
vedenom Katastrdlnym odborom Okresného tiradu Brezno pre k.. Horna Lehota, ako aj geometricky
v katastrdlnej mape. Nestilad spotiva v tom, %e stavba, ktor4 je na liste vlastnictva zapisana na parc.t. 404/1 sa
v skutkovom stave nachddza aj na pozemkoch parc.&. 404/2, 404/3 a 406. Nesulad je aj v tom, Ze v katastrlnej

mape je nehnutelnost zakreslens nepresne.
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f/ Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozembky registra C

o parcl. 404/1, zastavané plochy a naddvoria o vymere 110 m2
parc.L. 404/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 23 m2
parc.C. 404/3, zastavané plochy a nddvoria o vymere 15 m2
parc.¢. 405, zastavané plochy a naddvoria o vymere 364 m2
parc.Z. 406, zastavané plochy a nddvoria o vymere 101 m2
parc.£. 407, zastavané plochy a niddvoria o vymere 38 m2
parc.¢. 408, zastavané plochy a niddvoria o vymere 43 m2
parc.¢. 409/1, zastavané plochy a niddvoria o vymere 52 m2
parc.¢. 409/2, zahrady o vymere 79 m2

Stavby
¢ rodinny dom ¢.stp. 310 na parc.¢. 404/1
e vodovodnd pripojka na parc.&. 405
e vodomernd $achta na parc.t. 405
e elektrickd NN pripojka na parc.é. 406

8/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Nie sd Ziadne.

2.STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom &.stip. 310 na p.¢. 404/1, 404/2, 404/3, 406

POPIS STAVBY

Rodinny dom ¢&.stip. 310 na parc.é. 404/1, 404 /2, 404/3, 406 v k.t. Horna Lehota je samostatne stojaca murovand
stavba, ktord mé jedno ¢iastotné podzemné, jedno nadzemné a nadstavené podkrovné podiaZie. Podla
predloZenych podkladov bol pdvodny dom postaveny v roku 1909, pristavba a nadstavba domu v roku 2004.
V stfasnom obdobi je dom v prestavbe, ktord nie je dokon&end a dlhodobo sa v nej nepokracuje, dom je
v schdtranom stave, bez vykonavanej idrzby, zdevastovany, tiastoéne rozkradnuty.

Konstrukéne ide o murovani stavbu, podzemné podlazie je osadené v priemernej hibke do 1 - 2 m bez zvislej
izolacie, zdklady domu st beténové pasové s vodorovnou izoliciou, zvislé obvodové konstrukcie suterénu
kamenné, prizemia zo zmie$anych muriv, prevaZne z plnej palenej tehly, nadstavba je z pérobeténovych tvarnic.
Deliace kon3trukcie sit murované /nedokonéené/, stropy nad suterénom klenbové, nad prizemim Zelezobeténové
monolitické /v Casti zbirané a nedokongené/, nad nadstavbou pravdepodobne drevené trdmové s rovnymi
podhladmi /zatial nevyhotovené/. Strecha je sedlovs, so streinymi vikiermi, krytina z asfaltovych Sindl'ov,
klampiarske kon$trukcie z pozinkovaného plechu. Vntitorné omietky nie st vyhotovené, vonkajdie omietky na
Casti p6vodného domu brizolitové., Podlahy, ani schodiski nie sa vyhotovené, pripadne s zburané, alebo
rozkradnuté. Oknd si na ¢asti domu drevené zdvojené, v prevazujiicej tasti boli okna vymenené za plastové,
vnitorné dvere nie st osadené. Dom je pravdepodobne napojeny na pripojku vody a elektricka pripojku, ich
funkénost nebolo moZné overit’.

Dispozitne sa v suteréne domu nachidza jedna miestnost pivnice, v prizemi domu by podla predloZenych
podorysov mali byt dva vstupy s chodbami a schodiskami, dve kuchyne, dve izby, dve WC s umyvadlami, drevares,
sklad a technickd miestnost. V podkrovnom podla¥i by mali byt dve chodby so schodiskami, 3est’ izieb a dve
kiipel'ne. Dispozitne teda ide o dvojbytovy dom, kaZd4a bytova jednotky mé mat vlastny vstup. Podl'a sii¢asného
stavu nie je mozné identifikovat budiicu dispoziciu domu, dokumenticie sa dodrZiava len &iastotne, vdome
zatial nie st osadené Ziadne zariad'ovacie predmety, vzh'adom na nedostatok podkladov v bodovom hodnoteni
budiiceho stavu s moZnymi budiicimi zariad'ovacimi predmetmi neuvaZujem. Stavbu hodnotim ako nedokondent.

Pre vypolet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou stanovujem vek pdévodnej stavby od roku 1909,
pristavby a nadstavby od roku 2004 a Zivotnost' stavby na 150 rokov.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Clslo posudku: 58/2022
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 7 Domy rodinné dvojbytové
KS: 112 1 Dvojbytové budovy
MERNE JEDNOTKY

PodlaZie Z§éiatqk Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kep

uZfvania |

1.PP. 1909 1,2%(5,20*4,85) 30,26 1120/30,26=3,966
LNP 1909 [17,50%5,95+5,15%7,00 w018 | )
1.NP _ 2004 12,35%3,00+5,15*1,75 46,06 | __
Spolu 1. NP L o o 186,24 20/186,24=0,644
1. Nadstavba 1909 0 o
1L Nadstavba | 2004  |17,50°8,95+5,15%5,75 | 186,24
Spolu 1. Nadstavba | 186,24 120/186,24=0,644

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom

katalégu.
1. PODZEMNE PODLAZIE
Bod PoloZka ‘ Hodnota l Do[lg/;)]n = Vysled. ]
1 Osadenie do terénu :
' 1.2.b v priemernej hﬁbke nad1mdo2m bez zvislej izoldcie o 560 ~100 560,0
4  Murivo
. 4.8.a kamenné murivo v hriibke do 60 cm ‘ 690 00 690,0
6 \Vniitorné omietky
) | 6.1 vipenné Stukové, stierkové plstou hladené _ ) 400 100 400,0
7 EStropy :
. 7.3 Klenbové . 650 100 650,0
17 éDvere
17.8 zvlakové 110 . 100 110,0
Spolu 2410 | | 24100 |
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
| [Spolu 0 ‘ 0,0 |
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Pologka Hodnota D"[lj/:’]“c' Vysled.
2 Zaklady
) : 2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520 100 520,0
4 ‘Murivo '
| 4.1.cmurované z tehal (plna,metricka, tvrnice typu CD,porotherm) v
. __skladobnej hr. nad 40 do 50 cm 1290 100 1290,0
5  |Deliace konstrukcie
| 5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova kongtrukcia, drevené) 160 70 112,0
6 'Vnttorné omietky ) - 0 ” ‘_
. 6.1 vdpenné $tukové, stierkové plstou hladené 400 0 0,0
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7 éStropy :
Zelr .: ns1 ix;(l){\énym podhl'adom betdnové monolitické, prefabrikované a 1040 30 3120
13 §K}ampiarskg kon3trukcie ostatné (parapety, markizy, balkény..) : .
. 132z pozinkovanéh;) i)lechd . S 20 | 0o 0,0
__14.1.a Skrabany brizolit, omietky na béze umelych latok nad2/3 | 65 | 100 65
1 l4dcvdpenné _e__zvépe_nno-cementové hladké nad 2/3 135 0 E 0
16 Schody bez 6hl’adu na nmosnﬁ kon§trukc1us povrchom nastupnice . 7 ‘
16.7 makké drevo s podstupnicami 190 0 0,0
= Dvere : oAl el e S . I L.
| 17.3 hladké pIné alebo zasklené 133 0 0 ' 00
— 18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenfim o ‘ 530 100 530,0
22 Podlahy oi)iltnych mi"estnoéﬁ (okrem obytnyéh kuchyr'l) R u é -
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych}, korok, velkoplo¥né parkety
__(drevené, laminatové) 355 0 oo
23 _ [Dlazby a podlahy ost. miestnost{ P T A S
| 23.2 keramické dlasby 150 | o0 0,0
24 stredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a
vykurovaciepanely w0 o
25 ektroinstaldcia { bez rozvadzadov) ; |
. 25.2 sveteln4 155 0 00
30 élidzvod -vody - . i “
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 30 10,5
Spolu 5660 2839,5

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 éKanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika 5
- 33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 30 6,0
= %Zdroj l;!i)lej vo&y cidaty=trid NS E—— : S :
34.1 zasobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s :
. iistrednym vykurovanim (1 ks) & ) 8 0.0
35  Zdroj vykurovania : 5
N 35.1.b kdf;l dézrednéi{o vykurovania né tuhé p;Iivé (1.\ i(S) 90 ‘ MO ‘ 00
40 'Vnitorné obklady
40.6 WC min. do vyky 1 m (2ks) " " 60 | 0 0,0
. 40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (2 ks) 30 0 0,0
Spolu 265 6,0
1. NADSTAVBA
Bod Polozka Hodnota D"[lj/:”]“é' Vysted.
4 Murivo B _
ﬁrig I::lrxl:dvggedz 1:gzrl;matenélov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej 735 100 735,0
5 |Deliacekonstrukce "
| 51 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 | 0 00

Strana 7



Znalec: Ing. Stefan Pastierovit

&islo posudku: 58/2022

6 §Vnﬁtorr£é omiétky
L 6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 0 ~ 00
, Stmpy ; e B il -
| 7.1bs rovnym podhtadom drevené trémové 760 0 0,0
= éKmvy oY .
. 8.3 viznicové sedlové, manzardové 575 100 | 5750
10 ;Krjziny strechy na krove v
| 10.6.clepenkové lepenkovy Sindel 955 | 100 9550
12 §Klam;;iérske kon3trukcie strechy - "
7 ~12.2.b z pozinkovaného plechu len #l'aby a zvody, zéveterné listy 55 100 550
i3 Klampxarske .konéa‘ukcie ost;ltné "(parapety,' markfiy, ba;ikén;;) ‘
. 13.2z pozinkovaného plechu 20 0 0,0
14 waasééne omietléy FE "
L 14.1c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 90 0
14.3.c vépenné a vapenno-cementové hladké nad 1/3 do 1/ 40 0
17  Dvere
| 17.3 hladké piné alebo zasklené 135 0 0,0
18 Oknd |
. o o T 536,6 o
22 §P9dlahy obytm’rch miestnosti (okrem obytnych kuchyii) ) ‘
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo¥né parkety
| (drevené,lamindtové) _ o o S R
23 Dlazby a podlahy ost. miestnost{
| 23.2 keramické dlazby 150 0 ' 00
24 |Ustredné Wkurovanie
24.1.b teplovad. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’ a
vykurovacie panely 480 0 0,0
25 ektroindtalicia ( bez rozvidzatov)
| 252svetems 155 0 . 00
30 ) gRozvowd‘vody - - o
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja 35 0 0,0
Spolu 5630 | 2850,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 éKanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika . ‘
“ 332 p]a;tové “a azb\;stocer.nen'tové pd;c;*{xbie [2 its) 20 “ MO 0,0 ”
Spolu 20 | 00 |
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 3,043
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
rodite | rnonin | notbn, | dominiho | nedointni
podiazia [€/m?2] podlaZia [€/m?]
1.PP (2410 + 0*3,966)/30,1260 (2410 + 0 *3,966)/30,1260 80,00 80,00
LNP 0664301260 6any/30,1260 193,54 9438
1. Nadstavba (5630 +20 * (2850 + 0 * 0,644)/30,1260 187,31 94,60
0,644)/30,1260
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TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uZivania ‘ V [rok] T [rok] Z [rok]} 0[%] | TS[%]
1.PP 1909 113 37 150 7533 | 24,67
LN 1909 ©113 37 150 7533 24,67
1.NP-pristavba 2004 18 37 55 3273 67,27
1. Nadstavba 1909 C 113 37 150 75,33 24,67
1. Nadstavba - pristavba 2004 18 37 55 32,73 67,27 J
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypotet Hodnota [€] ‘
1. PP z roku 1909 |
Vychodiskovd hodnota | 80,00 €/m2*30,26 m?*3,043%0,95 6 998,17
Technick4 hodnota 24,67%z699817 172645
1. NP z roku 1909 " -
Vychodiskova hodnota 193,54 €/m?*140,18 m?*3,043+0,95 78 430,02
nggﬁgifé‘:r:’:‘h};f;’(ﬁ;am | 9438€/m*140,18 m2"3,043+0,95 38 246,49
Technicks hodnota | 24,67% 738 246,49 9 435,41
1. NP - pristavba z roku
2004
_ Vychodiskovi hodnota | 193,54 €/m2*46,06 m2*3,043*095 25770,34
Xé’ ;gigfé‘::ééh};";;;gia 94,38 €/m2*46,06 m2*3,043%0,95 12 566,94
Technick4 hodnota | 67,27% 212 566,94 8 453,78
1. Nadstavba z roku 1909 |
Vychodiskové hodnota | 187,31 €/m?*0,00 m2+3,043*0,05 0,00
XZ gﬁiﬁﬁhﬁfiﬁ?ﬂa 94,60 €/m2*0,00 m2*3,043*0,95 0,00
_ Technickd hodnota 2467%z000 ) . 000
1. Nadstavba - pristavba z
roku 2004
* Vychodiskové hodnota 187,31 €/m2*186,24 m2*3,043*0,95 100 846,19
XZ Sgﬁgifé‘:::h?ﬂﬁgam 94,60 €/m2*186,24 m2*3,043%0,95 50 931,87
Technicka hodnota 67,27% z 50 931,87 34 261,87
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
| Podlazie Vy“““géi‘;‘;";g?g"“ po n‘;gf)‘;;‘fgfgéés?:‘i“vﬁ : ‘ Technickd hodnota [€]
1. podzemné podlazie 6 998,17 6998,17: 1726,45
1. nadzemné podlazie 104 200,36 5081343 17 889,19
1. nadstavba 100 846,19 50 931,87 34 261,87
Spolu 212 044,72 108 743,47 53 877,51

Dokoncéenost stavby: ( 108 743,47€ / 212 044,72€) * 100 % = 51,28%
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2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Vodovodna pripojka na p.¢. 405

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpodtovy ukazovatel za mernii jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 33,50 bm

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 3,043

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania | V [rok] Tirok] | Z[rok] o | TS[% |
Zgg"""d“é pripojka na p.¢. 2004 18 32 50 36,00 64,00 ‘
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 335bm* 41,49 €/bm *3,043¥095 B B 4018,04
Technicks hodnota 164,00 %7 4 018,04 € 2571,55

2.2.2 Vodomerna $achta na p.¢. 405

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomernd $achta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténov4, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Polet mernych jednotiek: 1,20%1,20%1,50 = 2,16 m3 OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,043

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km= 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Strana 10



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

Cislo posudku: 58/2022

Nazov Zaliatok u#ivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%)] TS [9%]
ngmemé sacitana pt 2004 18 32 50 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypoclet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 2,16 m3 0P * 254,27 €/m3 OP * 3,043 * 0,95 il 587,7?
Technick4 hodnota 64,00%21587,72 € 1016,14
2.2.3 Elektricka NN pripojka na p.¢. 406
ZATRIEDENIE STAVBY
Kad JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Ké6d KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.u) kdblovi pripojka zemna Cu 4*10 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 470/30,1260 = 15,60 €/bm

Pocet kablov: 1

Rozpoltovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,36 €/bm

Potet mernych jednotiek: 9,50 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 3,043

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| Nazov Zatiatok uffvania |V [rok] Tlrokl | Z[rok] 0 [%] TS [%] |
Elektrickd NN pripojka na

. 406 2004 ; 18 32 50 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9,5bm * (15,6 €/bm + 0 *9,36 €/bm) * 3,043 * 0,95 428,42
Technické hodnota 64,00 %72 428,42 € 274,19

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nézov | Vychodiskové hodnota [€] | Technické hodnota [€]
Rodinny dom &stip. 310 na p.&. 404/1, 404/2, 404/3, 406 ' 108 743,47 53 877,51
Vonkajsie tpravy , ‘‘‘‘‘‘ B
" Vodovodné pripojka na p.¢. 405 401804 257155
Vodomerné Sachta na p.&. 405 1587,72. 1016,14
Elektrick4 NN pripojka na p.& 406 428,42 274,19
Celkom za Vonkajéie Gpravy 6 034,18 3861,88
Celkom: 114 777,65 57 739,39
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotena nehnutel'nost je rodinny dom s prisludenstvom a pozemkami, ktory sa nachadza v okrajovej ¢asti obce
Horna Lehota, okres Brezno, v Banskobystrickom kraji. Obec Hornid Lehota ma 592 obyvatel'ov Juadaj
k 31.12.2021/, leZi v prirodnom prostredi Narodného parku Nizke Tatry, do katastra obce patria aj rekreatné
oblasti Krpatovo a Téle. V obci je prevaine individudlna bytova vystavba a rekreatné objekty, ob&ianska
vybavenost charakteru obchodov a sluZieb je len zdkladn4. Dom je pristupny po vedl'ajéej miestnej komunikécii,
v poslednom tseku jednosmernej tizkej nespevnene;j ceste, z inZinierskych sieti bol napojeny na elektroinstaldciu
a vodu z verejnych rozvodov, kanaliziciu pravdepodobne do vlastnej Zumpy /pri obhliadke nezistené/, pripojka
zemného plynu nie je, v siasnom obdobf sa dom dlhodobo nevyuZiva, je v nedokonéenej prestavbe. V okoli stavby
je Zivotné prostredie bez zjavného poskodenia. Na trhu s obdobnymi nehnutel'nostami v danom mieste je dopyt a
ponuka  vrovnovédhe, najmi s prihliadnutim na polohu v rekreacnej oblasti a redlnu kiipnu silu obyvatel'stva.
MoZnosti zamestnanosti st primerané resp. zodpovedajiice polohe nehnutelnosti, tj. s nezamestnanostou do
10%. Vzhladom na pomer v3eobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych
nehnutelnosti v danom mieste a éase stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciécie vo vyske 0,45.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Rodinny dom ¢.siip. 310 v k.. Hornd Lehota je stavba uréend na individudlne byvanie, v siéasnom obdobf sa
nevyuziva, je v nedokoncenej prestavbe, v schitralom stave, zdevastovany.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZzivanim nehnuteI'nosti:

Technickym rizikom je zisteny stavebnotechnicky stav nehnutelnosti, ktord je v nedokontenej prestavbe,

dlhodobo sa nevyuZiva, je v zlom stave vyZadujiicom rozsiahle opravy a rekonstrukcie.
Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s. je $pecifikované v priloZenom liste vlastnictva.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypoclet Hodnota
1. trieda I11. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
11 trieda ‘Aritmeticky priemér la ML triedy 0,900
Il trieda ‘Priemerny koeficient ' 0,450
IV. trieda 7 gAritmeficky priemer V. a IIL. triedy ” " 0,248
V. trieda 1L trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda ke Vi kepr*vi

Trh s nehnutel'nostami
1. 1L 0,450 13 5,85
dopyt v porovnani s ponukou )e \4 rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

2 ¢asti obce, mimo obchodného centra, hlavaych ulic a L 0,900 30 27,00
_vybranych sfdlisk

Sucasny technicky stav nehnutel'nosu

111, 0,450 8 3,60

nehnutel'nost vyZaduje opravu
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Prevlédajﬁca'.iégiavba v okolf nehnutelnosti
4 L 1,350 7 9,45
ob]ekty pre byvame, Sport, rekreac1u, parky apod.

Pnslusenstvo nehnutelnosti
5 111, 0,450 6 2,70
bez dopadu na cenu nghnu_tel’nosti

Typ nehnutel'nosti

6 priemerny - dom v radovej zdstavbe, itriovy dom - s 1L 0,450 10 4,50
predzihradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispoziénym
rieSenfm.

‘Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanostl

7 dostatoén4 ponuka pracovngch moznost{ v dosahu dopravy, | 1L 0,900 9 8,10
_nezamestnanostdo10%

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 11, 0,900 6 5,40
~ priemernd hustota obyvatel'stva

Orientdcia nehnutel'nosti k svetovym straniam

9 orientacia hlavnych miestnostf ¢iasto¢ne vhodnd a &iastoéne HL 0,450 5 2,25
nevhodni
'Konfiguracia terénu
10 . - : - = ; " 1 1,350 6 8,10

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

§Pr1pravenost' mzmlerskych sietf v blizkosti stavby

11 | elektrick4 pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanaliziciado | IIL 0,450 7 3,15
fumpy
Doprava v okolf nehnutel'nosti
12 Iv. 0,248 7 1,74

Zeleznica, alebo autobus

Obc vybav. (urady,skol ,zdrav ,obchody,sluzby,kultura)
13 obecny drad, posta, zékladna $kola L. stupef, lekar, zubar, v. 0,248 10 2/48
reStaurécia, obchody s potravinami a priem. tovarom

§Prir0dna Iokahta v bezprostrednom okoh stavby
14 - e e e T T T . IIL 0,450 8 3,60
les, vodna nédrz, park, vo vzdna]enostn do 1000 m

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okolf stavby

15 IL 0,900 9 8,10

beZny hluk a prasnost od dopravy

oznostx zmeny v zéstavbe uzem -FOZV0j, I na nehnut.
16 4 I jvplyv L 0,450 8 3,60

bez ZImeny

'Mo#nosti d'alSieho rozsirenia
17 - 3 LW 0,045 7 0,32
| Ziadna moZnost rozsfrenia

Dosahovanle vynosu z nehnutel’nosn
18 -~ T e i —~r V. 0,045 4 0,18
nehnutel’nostx bez vynosu

Né&zor znalca
19 1L 0,450 20 9,00
priemerné nehnutel'nost’
Spolu | 180 109,11

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Néazov ‘ Vypolet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 109,11/ 180 0,606
VSeobecn4 hodnota VSHs = TH * kpp = 57 739,39 € * 0,606 34990,07 €

Strana 13



Znalec: Ing. Stefan Pastierovit Cislo pasudku: 58/2022

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Pozemky

POPIS

Pozemky sa nachddzajt v obci Hornd Lehota, okres Brezno, v zmysle platnej vyhlagky stanovujem vychodiskovi
hodnotu pozemkov vo vyske 80% zo zdkladnej ceny platnej pre okresné mesto Brezno.

Spolu vymera| Spoluvlastnicky . .
Parcela Druh pozemku (m?] Sodiel Vymera [m?}
404/1 zastavand plocha a nadvorie 110,00 1/1 110,00
404/2 | zastavan plochaa nadvorie 23,00 Y 23,00
404/3 zastavand plocha a nadvorie 15,00 1/1 15,00
405 | zastavaniplochaanidvorie 364,00 __ 1/1 364,00
406 zastavané plocha a nidvorie 101,00 1/1 101,00
407 o zastavand plocha a nidvorie . 3800 /1 38,Q0|
408 zastavan4 plocha a nidvorie 1/1 43,00
409/1 _zastavana plocha a nadvorie ) 52,00 ) 1/ 1 52,00
409/2 zéhrada 79,00 1/1 79,00
Spolu vymera 825,00
Obec: Horna Lehota
Vychodiskova hodnota: VHwm = 80,00% z 9,96 €/m2 = 7,97 €/m2
Oznadenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu | s koeficientu
ks . ; . < ‘
- . . 2. stavebné tizemie obcf do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pol'nohospodarske
koeficient vieobecnej | - cti obef a miest do 10 000 obyvatelov 0,90
. Sltuacie e e e - . ..o
5.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
Kk vybavenim,
Koeficient inte‘;lzity wditia rekreacné stavby na individudlnu rekredciu, 1,05
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 5kolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat’ prostriedkom
koeficient dopravnych hromgdne! doPrayy aleb'o osobnym motorovym vomdlomv do cgntragn_esta do 0,90
15 min. pri beZnej premévke, pozemky v mestich bez moZnosti vyuZitia
vztahov : ]
R mestskej hromadnej dopravyy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi (obytna alebo rekreatnd poloha) 1,30
vyuZitia izemia )
ki N Lo . S
focciontehnice % ehrd vevest (ofnartaspojens mjiac iy vernhstes, |
infra3trukttry pozemku | "*P y oy, eleiriny, zemneho py o
kz
koeficient povy3ujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

[ Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep=0,90 *1,05*0,90 * 1,30 * 1,30 * 1,00 * 1,00 1,4373
Jednotkovd vieobecnd hodnota pozemku  VSHwy = VHuy * kep = 7,97 €/m? * 1,4373 11,46 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet V3eobecn4 hodnota [€]

parcela ¢ 404/1 110,00 m2* 11,46 €/m2*1/1 1 260,60
parcela ¢ 404/2 23,00m?*11,46 €/m2*1/1 263,58
parcela & 404/3 ' 15,00 m2 * 11,46 €/m2* 1/1 171,90
parcela & 405 364,00 m2 * 11,46 €/m2* 1/1 4171,44
parcela & 406 - ioeomeringe€/merin | 115746
parcela & 407 38,00 m2 * 11,46 €/m2* 1/1 435,48
parcelat 408 43,00 m2* 11,46 €/m2 *1/1 492,78
parcela & 409/1 52,00 m2 * 11,46 €/m?* 1/1 595,92
parcela & 409/2 7900 m?* 1146 €/m2*1/1 o 905,34
Spolu 9 454,50
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I11. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby Rodinny dom &.stip. 310 na parc.&. 404/1 v k.. Hornd Lehota, obec Horn4
Lehota, okres Brezno, viitane pozemkov parc.t. 404/1, 404/2, 404/3, 405, 406, 407, 408, 409/1 a 409/2.

Hlavné stavby:
Nézov | Jkso | ZP (m2) Potet podlaf

Rodinny dom ¢&.siip. 310 na p.¢. 404/1,
404/2, 404/3, 406 8037 186,24 1+1+1
Pozemky:

Nézov pozemku ‘ Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemly w41 11000
Pozemky 404/2. 23,00
Pozemky 404/3 15,00
Pozemky 405, 364,00
Pozemky m 406 o 101,00
Pozemky 407, 38,00
Pozemky 408 43,00
Pozemky 409/1 52,00
Pozemky ' 409/2 79,00
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy &3 Vyhladky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej
hodnoty majetku, pouZitd je met6da polohovej diferenciicie.

a/ Rekapitulacia véeobecnych hodnét:

Nazov Vieobecnd hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom Estip. 310 na p.&. 404/1, 404/2, 404/3, 406 32649,77
VOl“’;kajéieﬁ {i‘[\)}avy s " 3 il .
Vodovodna pripojka na p.&. 405 155836
Vodomern4 $achta na p.&. 405 A 615,78
 Elektricka NN pripojka na p.& 406 166,16
Sp;iu za \fo}lkaj gie i’xpravyw . o 2w3t10,30.
Spolu stavby 34990,07
= ey =] -
~ Pozemky - parc. & 404/1 (110 m?) ; 1260,60
‘Pozemky - parc.%. 404/2 (23 m3) - ] 26358
Pozemky - parc. & 404/3 (15 m2) 171,90
Pozemky - parc. & 405 (364 m?) 4171,44
Pozemky - parc. & 406 (101 m) o - 115746
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Pozemky - parc. & 407 (38 m2) 435,48

Pozemky - parc. & 408 (43 m?) 492,78
____l__:_,;zémky_parc- é...469/1v(5_u2 - o= — =t e

Pozemky - parc. & 409/2 (79 m2) 905,34
Spolu pozemky (825,00 m2) - " 9 454,50
Vieobecnd hodnota cetkom 44 444,57
VSeobecna hodnota zaokrthlene 44 400,00
VSeobecna hodnota slovom: Styridsattyritisicityristo Eur

V Banskej Bystrici diia 27.06.2022 Ing. Stefan Pastierovi¢
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IV. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku

4.2 Listvlastnictva

4.3 Kopie z katastralnej mapy

4.4 Situécia §irsich vztahov

4.5 Potvrdenie o veku p6vodnej stavby

4.6 Rozhodnutie o povolen{ na zmenu stavby pred dokontenim
4.7 Podorysy domu

4.8 Fotodokumenticia
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Objedndvka

na vypracovanie znaleckého posudku

Zadavatel;
Sladkovicova 6
010 01 Zilina
ICO: 36421 561
DIC. 2021857310

1€ DPH: SK 2021857310
Zapisany v OR OS Zilina viozka 10476/L

Kontakt:

(D 400922)

LICITOR group, a.s. (draZobnik)

Tel: 041/763 22 34

Fax: 041/700 31 27

Spracovatel:

Ing, Stefan Pastierovi¢, ID: 912652

Znalec pre odhad hodnoty nehnutelnosti

mobil: +421 903/340292

e-mail:

Predmet ocenenta:

Predmetom ocenenia je nasledovnd nehnutel'nost”

| Vy3ka spoluvlastnickeho podielu:

CisloLV | Katastrilne tizemie Okresn§ trad, katastrdlny odbor

396 Hornd Lehota Brezno i

Pozemok parcela registra ,,C":

Parc. & Druh pozemku Vimera | Cislo LV B
1 404/1 | Zastavana plocha a nidvorie 110m? | 396

404/2 Zastavand plocha a nadvorie 23 m? 396

404/3 Zastavand plocha a nadvorie 15 m? 396

405 | Zastavana plocha a nddvorie 364m? | 396

406 Zastavana plocha a nddvorie 101 m2 | 396

407 | Zastavana plocha a nadvorie 38 m? 396

408 Zastavani plocha a nddvorie 43 m? 396

409/1 Zastavana plocha a nddvorie 52 m? 396

409/2 Zéhrada 79 m? 396
| Stavby na pozemku:

Stp. Postavend | Vymera ‘ Druh a popis stavby

¢islo naparc.&. | pozemku

stavby i

310 404/1 ’ 110 m? 10 - Rodinny dom

1/1

Utel: stanovenie VSH nehnutefnosti pre udely drazby podla zdkona 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych draZzbach vzneni neskorSich predpisov na ziklade navrhu: Slovenska
sporitelfia, a.s. Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653.

PoZadovany pocet vyhotoveni:

odovzdat 5 vyhotoveni postou na adresu:



LICITOR group, a.s.
Sladkovidova 6
010 01 Zilina

Fotografie a znalecky posudok Yiadame doruéif aj v elektronickej podobe na CD nosiéi. Ziroveii

Ziadame aby sti‘asfou elektronickej verzie posudku bola aj fotografia nehnutelnost v celku,
odfotend v minimdlnom rozlifeni 1600x1200 pixelov (min. 10 x foto _repiczentativne; povahy).
Podmienkou dhrady faktiry je dodanie znaleckého posudku s prilohami v potrebnom poéte
vyhotoveni vritane jedného vyhotovenia v elektronickej podobe a v pripade, ¥¢ nebude tak
vykonané dra¥obnik bezodkladne upovedomi o tom znalca s t{m, ¥e k tthrade fakhiry dojde aZ po
spineni podmienky dodania potrebného podtu vyhotoveni znaleckého posudku.

- PRILOHY k posudku tj, (pbdorysy - formét JPG, fotodokumentécia — formst [PG, Hist

vlastnictva — formét PDF), #iadame dorudif v elektronickej podobe na CD nosi&i spolu so

znaleckym posudkom, tzn. osobitne napdlif sibor pre prilohy a osobitne pre znalecky

posudok.

POUCENIE:
Vlastnik je povinny v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zikona & 527/2002 Z. 2 o dobravoInych
drazbéch, po predchidzajiicej vyzve strpiet obhliadku predmetu draby a vvkonanie ochodnotenia.

Rovnako uvedend povinnost vyplyva izustanovenia & 75 zdkona & 7/2005 Z. z. o konkurze
a redtrukturalizécii a o zmene a doplnen{ niektor{ch_zdkonov v platnom zneni - dalej len , ZKR“)

zakotvujfici povinnost 0séb, ktoré maii u seba listinv alebo majetok suvisiaci s konkurzom tieto vvdat
alebo umoZnit sprévcovi nahliadnutie do nich pripadne ich obhliadnut. Najmi je povinny vydat
zdloZnému veritefovi zaloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zalohu a
poskytniif akiikoIvek inti sti¢innost. Rovnaki povinnost mé aj tretia osoba, ktord ma zéloh alebo
doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zélohu u seba.

Pozadovany termin vyhotovenia: do 30.6.2022
V Ziline, dfia 8.6.2022 A [P
 dfad, L LrCR

{ ! [N .
I‘f(U[-E_,‘\ & REALITY

LIGITCE seeunfa & S itova 6, 010 01 Ziina
1L 361 “JRosoﬁové DIG: 2021857310
spravca draZieb
LICITOR group, a.s.




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres 1 603 Brezno Datum vyhotovenia : 20.6.2022
Obec 1 508624 Horna Lehota Cas vyhotovenia ¢ 7:14:06
Katastrilne Gizemie  : 817201 Homa Lehota Udaje platné k : 17.6.2022 18:00:00

Vypis je nepouZiteIny na prévne ikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 396

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Pocet parciel: 12

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutefnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
401 185 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe sipisné &islo 309 evidovanej na pozemku parcelné &islo 401
Iné udaje:
Bez zapisu
402 41 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné daje:
Bez zapisu
403 | 136 Zéhrada | 4 ] 1] 1]
Iné vdaje:
Bez zapisu
404/1 110 | Zastavans plocha 16 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 310 evidovanej na pozemku parcelné &islo 404/1
Iné udaje:
Bez zapisu
404/2 23 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
404/3 15 | Zastavané plocha | 17 1 1
a nadvorie
Iné 0daje:
Bez zapisu
405 364 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie

1z4




Iné udaje:

Bez zapisu
406 101 | Zastavans plocha 17 1] 1
a nadvorie
Iné Gdaje:
Bez zapisu
407 38 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné Gdaje:
Bez zapisu
408 43 | Zastavané plocha 15 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
409/1 52 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné adaje:
Bez zapisu
409/2 79 | Zéhrada 4 [ 1 1
Iné tdaje:
Bez zépisu
Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom Gzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysokd zelefi a iné po'nohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznaen4 stipisnym islom
16 Pozemok, na ktorom je postavens nebytova budova oznaceni stpisnym &islom
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznadenia stipisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku

I Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Parcely registra ,.E" evidované na mape uréeného operétu
Podet parciel: 2

Parcelné &islo Vymera v m? Druh pozemku P6vodné Spoloéna Umiestnenie
katastrilne nehnutelnost! pozemku
uzemie
8172 17| Zastavani plocha a nidvorie 1 1
Iné tdaje:
Bez zépisu
81/6 71| Zastavani plocha a nédvorie 1 1
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Spoloéna nehnutelnost’
2z4



1 Pozemok nie je spolodnou nehnutePnostou

Stavby

Pocet stavieb: 2

Sapisné
Sislo

Druh
stavby

Na pozemku Popis stavby

parcelné &islo

Druh chrénenej
nehnutelnosti

Umiestnenie
stavby

309

401 10 | Rodinny dom

Iné udaje:
Bez zapisu

310

404/1 10 | Rodinng dom

Iné idaje:
Bez zapisu

Legenda

Druh stavby

10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik

Podet viastnikov: 1

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

‘ Spoluvlastnicky
| podiel

Gongenica Miroslav r. GonSenica a Adridna GonSenicov4 r. Ivanddkova, 976 81, Homé
Lehota, &. 310, SR, Datum narodenia: 06.08.1972, Datum narodenia: 03.03.1972, BSM

11

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva V 3087/2018 zo diia 15.1.2019
Kipna zmluva V 1940/2019 zo diia 26.8.2019

Iné Gdaje

Bez zapisu.

Poznamky

K nehnutelnosti

Zacatie vykonu zéloZného prava veritelom Slovenska sporitel'ia, a.s., Tomégikova 48,
Bratislava, ICO: 00151653 formou dobrovol'nej drazby, P-544/2021

Sprévca

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tidaj

K nehnutel’nosti
K viastnikovi

L

Neevidovani

Néjomca

Poradové Ir Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov

| .
| K nehnutelnosti

3z4



Gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo | K vlastnikovi

| Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj |

Neevidovani

Ina oprdvnen4 osoba

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Diétum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

!

Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 5 Zalozné pravo zo Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti, V 1764/2019 zo diia

7.8.2019 v prospech Slovenska sporitel'fia, a.s., Tomasikova 48, Bratislava, ICO: 00 151 653 na
zabezpeCenie pohladévky na nehnutelnosti: parc. C-KN &. 404/ 1,404/2, 404/3, 405, 406, 407,
408, 409/1, 409/2 a rodinny dom s.&. 310 na parc. C-KN &. 404/1.

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony

4274
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Okres Obec Katastralne uzemie
Brezno Horna Lehota Horna Lehota
Urad geodézie, kartografic a Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 405

Kdpia je nepouzitelna na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie
Datum a éas vyhotovenia 20.6.2022 7:10:43 Bez autorizicie
Udaje platné k 17.6.2022 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Détum: 20.6.2022

Export

Banskobystricky > Brezno > Horna Lehota > k.i. Hornd Lehota
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Vytlaené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne ukony. (1/1)

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spodsobild osoba.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 23.6.2022

Export

Banskobystricky > Brezno > Horna Lehota > k.U. Hornd Lehota
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Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne tkony. (1/1)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat len odborne spdsobild osoba.



B 0O H
Horné Lehota 99,PSC 97681

adresa
Gonsenica Miroslav -
Matice Slovenske| 803/16
Stropkov

V4 list Sislo/zo dite Nafe diglo Whawjefinks Homa Lehota
Busniak 0903488610  4.03.2010

Vec:Uréenie veku stavby.,

Obec Homé Lehota v zastipen! starostom obce prehiasuje.2e podfa nagich
vedomosti bola stavba-rodinny sip.&. 310 postavena a danna do ufivania v.r.

1809.
Potvrdenie sa vydéva na Ziadosf maljitela,

Lahots
PSC 976 81

Vliadimir Bu3nisk pesp——
starosta obce Homé Lehotaaﬁ L OBEC
Homé
amed

teieldn fax interngl o
+421 4B BITEIED 424 D48 817280 hamsiehcta@bimet sk  www.haoma-dehote sk 003534414



OBEC HORNA LEHOTA

Stavebny drad
Horn4 Lehota 99, 976 81 Podbrezova

zdkl. &. spisu: 470/2015 zo diia;12.02.2016
ev, & rozhodnutin:01/2016

VEC:

Ing. Lubomir Kodd, bytom Tulskd 72, Banskd Bystrica a ing. Norbert Kasala, bytom
Cukrovargicka 2252/7, Topal'tany

«rozhodnutie-povolenic zmeny stavby pred jej dokondenim.

ROZHODNUTIE

ing. Lubomir Ko3&, bytom Tulskd 72, Banski Bystrica a lag, Norbert Kasala,
bytom Cukrovarnicka 2252/7, Topol'¥any podali dita 07.12.2015 Fiadost' © zmeny stavby
“ Pristavha a nadstavba rekrea¥ného domu™ na pozemku parc.é. KN 404/1, 404/2, 40473,
406, 128771 v k. 1. Hornd Lebota, eSte pred jej dokontenim, Na predmetni stavbu vydal
Obec Homa Lehota — stavebny urad pod &islom 546/03Ca daa 24.11.2003 stavcbné
povolenie.

Obec Homnd Lehota v zastipeni starostom obce, ako prislusny stavebny tirad v zmyvsle §
117 ods. 1 zdkona &. 50/1976 Zb. o tzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny
zikon ) v zneni neskordich noviel ( d'alej len stavebny 2dkon ) podla § 68 ods. 2 stavebného
zdkona prerokoval 2iadost v rozszhu v akom sa zmena dolyka prdv, privom chrénenych
zéujmov alebo povinnosti Glasmfkov stavebného konania ako i zujmov chrinenych
dotknautymi orgdnimi a rozhodol takta:

- zment nedokentenej stavby * Pristovba a nadstavba rekreadného domu™ na pozemku
parc.&. KN 404/1, 40472, 404/3, 406, 1287/1 v k. 4. Hornd Lehotn

povoluje

v fomto rozsahu:
- v predi2ent lehoty na dokonéenie stavby do 31.12.2020.

Ostatnd podmienky stavebného povolenia &islo 546/03 Ca zo dia 24.11.2006 zostdvaji v
platnosti v plnom rozsahu.

Potas konania neholi zo srrany Otasinikov konania uplatnené Ziadne namietky.

Povolenie strdca plamost’ ak zmena ncbude zalatd pofas platnosti povodného
stavebného povolenio.

ODOVODNENIE:

Obec Hornd Lehola - stavebny tirad zaevidoval diia 07.12.2015 2iadost” Ing. Bubomir



-2

Ko3¢&, bytom Tulské 72, Banské Bystrica a Ing. Norbert Kasala, bytom Cukrovarnicka
2252/7, Topol®any o povolenie zmeny stavby * Pristavba a padstavba rekreadného
domu” na pozemku parc.é. KN 404/1, 48472, 404/3, 406, 125771 v k. . Hornd Lehota
spodivajiicu v prediZeni fehoty na dakontenie stavby. edte pred jej dokondenim. Na zdklade
siadosti siavebny urad dfa ozndmil vietkym zndmym Glastnikom konania a dotknuiym
orgdnom zatatic konania © zmene stavby pred jej dokontenim a a pre uplatnenie ndmietok
urdil primerani lehotu.

Stavebny urad preskiimal Zindost' o paovolenie zmeny stavby pred jej dokontenim v
zmysle § 68 ods. 2 stavebného zdkona a zistil. Zc uskuloénenim tejto zmeny nie 51 chrozenéd
zhujmy spolofnosti ani neprimerane obmedzend & ohrozené prdva a oprévaend zhwmy
Géastmikov konania o preto bolo rozhodnuié 1ak, ako je uvedené vo vitoku tohto rozhodnutia.

V zmyslc zdkona NR SR dislo 145/1995 Z.z. u sprévnych poplatkoch v zneni neskorsich
novicl podanie spoplatnend sprivaym poplatkom vo vyske 10 € formou priamwj platby do
pukiudne Obeendhy tradu v Homej Lehote.

POUCENIE: Podia§ 53 a§ 54 zakona & 71/1967 Zb. o sprévnom konani v zneni
neskordich predpisov proti tomuto rozhodnutiu mono podat’
odvolanie do 15 dni ode dila ozndimenia rozhodnutia na Obei Horna
Lehota — stavebnom drade so sidlom Hornd Lehota 99. 976 81
Padbrezovi. Toto rozhodnutie moZno preskimat’ sGdom po vyterpani
vietkych riadnyeh opravnych prostriedkov,

Viadimir Bulniak

starosta obce \;_J?‘,
¥

Doruduje sn:
1) Ing, Lubomir Kodd, Tuiskd 72, Banskd Bystrica
2) Ing. Norbert Kasaln, Cukrovamicka 2252/7, Tapoftany



OBEC HORNA LEMOTA

stavebny Orad

ING NORBERT KASALA
CUKROVARNICKA 2252r7, 955 01 TOPOLCANY tel.: 0903826429
ING.CUBOMIR KOSC
Tuisid 72, 674 01 BANSKA BYSTRICA, tel.: 0004/893317
na: REKONSTRUKCIA DOMU Cin40 e s -

HORNA LEROTA 1.3

” AEWA
1100
Gt RYS PO avinls, oarye-
STAV Q1.07.2003

. BANSKO BYSTRICKY v BREING me HORNA LEHOTA

vewas: (NG, LKOSC wrasec ING. LKOSE Lo | = ING.F.KOSC
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 912652.

Znalecky tkon je zapisany v denniku pod poradovym &islom 58/2022.

Zaroveti vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

~
.

-~ I 3
\( R"‘&&;Lmzm-‘uh‘&--\-"

\ Ing. Stefan Pastierovit

ing. Stefan Pastierovic
Znalec pre odbor: Stavebnictvo
Odvetvie: Pozemné stavby
Qdhad hodnoty nehnuteinosti
Majersks cesta 65, Ban. Bystrica



