Znalec: Ing.Eva Galikova, znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutefnosti,
Zilina, Revolu¢na 3288/3, tel. ¢. 0904 137 369, evidencné Cislo znalca 915613

Zadavatel: Mgr. Maria Kadakova
spravca konkurznej podstaty
Hurbanova 243/1
014 01 Bytca

Cislo objednavky: zo dna 17.11.2021 ustna

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 26/2021

vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - Rodinny dom sup. €. 236, na parc. €. 942 s
prisluSenstvom a pozemky C-KN parc. ¢. 942 a 943 pre ucely konkurzu.

Pocet stran (z toho priloh):  38(11)
Pocet vyhotoveni: 2x + 1archiv



OBSAH:

TR LY 5 PSRRI 3
[I. POSUDOK.....ceiiet ittt ettt e e e sttt e e e sttt e e e s bt e e e e anbeeeeeam b eeeeeanbaeeeeambeeeeeanbeeaeeanbeeeeeanbeeeeeannbeaeeannees 5
1. VSEOBECNE UDAUJE ...ttt e et e et et n s e s s e etee s s ea et eesenseneennensaneas 5

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY ....oovivitiiieeeeecee e 7
2 I =0 10 T[N N = 10 ] Y 2RO 7
2.1.1 Rodinny dom &.sup.236 k.u. Rajecké Teplice, obec Rajecké Teplice, okres Zilina................ 7

2.2 DROBNE STAVBY ..ottt e et s et s et e e et s e eeete s e s se et een s ee et esn s neneeeeenseneeaeas 11
2.2.1 HOSPOAArsKa DUAOVA .......eeiiiieieiiiiii et e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e annnneeeas 11

D T o O N RS 13
2.3.1 PIOt 0d KOMUNIKACIE ...ttt e e e e e e e e e e snnbnee s 13

2.3.2 PlOt ZO ZAPAANE] SErANY ... s 14

2.4 STUDNE ...ttt e e e sttt e e e ettt e e e s bte e e e aabeeeeeanbaeeeeanteeeeeanbeeeeeanbeeeeeanseeeeeannees 14
2.4.1 KOPANA STUARIA ... s 14

2.5 VONKAISIE UPRAVY ...ttt ettt ee et s s en st n s st en s anetese s saesnne e seneeneas 15
2.5.1 Vodovodna pripojKa ZO STUANE.........coiiiiiiiiiiieii e e e e e e e e e e e e e neeeas 15

PRIV (€ TaT 11Tt g b= T o] T o o] | - TR 16

BT 74 V11 1o - WO 16

2.5.4 PripOJKa NN ...ttt e et e e et e e e e e e anaeee s 17

B T T oo | €= T o] 1Y/ LU T PR URP 18

2.5.6 VONKAST ZACNOM ......eeeii s 18

2.5.7 SPEVNENE PIOCNY ...ttt e e e e e e e e e e et e e e e e e e e esabar e e e eaeeeeesansaeeeas 19

2.5.8 Vonkaj8ie SChody dO 1.PP ... s 20

2.6 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY .....oooiiiieeerceeeeeeeeee s 20

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY ....coiiioiceeieieetceeeeeetee ettt een et ean s seeaees s aanseneas 21

K T I 17V = SRS 21
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE ........oovieeeieeeeeeeeeeeeeee e 21

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE ...ttt n e n e en s e e 21

B2 POZEMEKY ...ttt ettt et e e et e e et e et e e e b e e e e —— e e e et —aeeeaa—ae e e e baeeeaanraeaeaanraeaeeannres 23
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE ..ottt 23

3.2.1.1 Pozemky parc.C. 942 a 943, k.U. Rajecké TepliCe.......cccooiiiiiiiiiiiiiiiee e, 23

I1 ZAVER ..ottt R RS A et 25
OTAZKY A ODPOVEDE .......oooiiteeeeeeee ettt n s s s s s e s sesasanesenen e s eaeseeneneeneenenas 25
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY ..oooiiiieieeeeeeeeeeeteeteteeeeeseseses s s s eeeaeeeseeennenenens 25
IV, PRILOHY oottt e et et et e st s e s e e ee et ea e s e nensn s eentns e s eaesennanen 26
V. ZNALECKA DOLOZKA ...ttt es et ee e ea s ee et ean s ae et es e s e et een s eanteen s naneeananaen



. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo dria 17.11.2021 je znaleckou ulohou stanovit vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti
- Rodinny dom sup. €. 236, na parc. €. 942 s prisluSenstvom a pozemky C-KN parc. €. 942 a 943 , k.
U. Rajecké Teplice, obec Rajecké Teplice, okres Zilina na podiel 1/4 vlastnika Libor Piala r. Piala

2. Uéel znaleckého posudku:

pre ucely konkurzu

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 20.11.2021
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 20.11.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:

e Oznamenie o uvedeni rodinného domu ¢.236 v Rajeckych Tepliciach do uzivania, vydané
Mesto Rajecké Teplice, Namestie SNP 29/1, 013 13 Rajecké Teplice, ¢islo MSURT -
$2021/00697-2-ZP dia 15.10.2021

b) Podklady ziskané znalcom:

e \Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1014 k. U. Rajecké Teplice zo dha
18.11.2021, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 1982 k. U. Rajecké Teplice zo dia
18.11.2021, vytvoreny cez katastralny portal

e Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN ¢&. 942 a 943 k. U. Rajecké
Teplice zo diia 18.11.2021, vytvorena cez katastralny portal

e Zameranie a nakres skutkového stavu

e Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatara:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty.

Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.

Zakon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

Vyhlaska €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k
nehnutefnostiam (Katastralny zakon)

Vyhlaska Federalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylu€ne na zatriedenie do klasifikacie podla
pouzitého kataldgu rozpoctovych ukazovatelov).

Viyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov



V8eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaiji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat' s patri€nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Urovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktor by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v €ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajucu vySke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoc¢tové ukazovatele publikované v Metodike
vypoCtu v8eobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
arovne je podla poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 3. $tvrtrok
2021.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena analytickou metdédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metédy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor asponi troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metody
je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota
stavieb sa vypoCita kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov po€as &asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich odCerpatelnych zdrojov poCas Casovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m?2 pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich odCerpatelnych zdrojov poas &asovo neobmedzeného
obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel’a:
Neboli vznesené.



Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vdeobecnej hodnoty majetku.

Zdoévodnenie vyberu pouzitej metoédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Pouzita je metéda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty
nie je mozné, nakolko stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo
mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda je vyluCena z doévodu nedostatku ziskania Statisticky
vyznamného suboru objektov vhodnych pre porovnavanie pre danu lokalitu a typ stavby .

Metdda polohovej diferenciacie
Metéda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skiusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednu, platnu pre konkrétnu hodnotenu nehnutefnost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Vypoé&et VSH pozemkov je v tomto znaleckom posudku vykonany metédou polohovej diferenciacie, ktora
primerane zodpoveda danej situacii na trhu s nehnutefnostami

Nakolko nebolo mozZné znalcovi z verejne dostupnych zdrojov ziskat vhodné Udaje pre porovnanie, nebolo
mozné pouzit porovnavaciu metédu.

Hodnotené pozemky sa neprenajima a preto su schopné dosahovat primerany ekonomicky vynos formou
prenajmu. Nie je mozné pouzit vynosovu metodu.

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladneho vztahu:
VSHpoz =M * (VHm3 * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHwms - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
ke - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :
Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva €. 1014 v k. U. Rajecké Teplice. V
popisnych udajoch katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc. €. 942 zastavané plochy a nadvoria o vymere 612m?2

Stavby

Rodinny dom € .s. 236 na parc. €. 942

B. Vlastnici:

3 Piala Jan r.Piala, J.Gab¢&ika 6/236, Rajecké Teplice, PSC 013 13, SR; spoluvlastnicky podiel 1/4
Titul nadobudnutia: OsvedCenie o dediCstve D 1634/99-34,Dnot 230/99 - 29/2000




4 Piala Jan r.Piala, J.Gabgika 6/236, Rajecké Teplice, PSC 013 13, SR; spoluvlastnicky podiel 1/2

Titul nadobudnutia: Darovacia zmluva zo dfa 7.6.2010, V 4321/10-168/10, X-191/18 - Rozhodnutie o oprave
chyby - 1119/18

6 Piala Libor r.Piala, Fullova 937/7, Rajec, PSC 015 01, SR; spoluvlastnicky podiel 1/4

Titul nadobudnutia: Z 9687/2015 - Uznesenie OS Zilina 15D 424/2010 Dnot 233/2010 - 709/15

Poznamka: P 38/2016 - na podiel 1/4 vl. Piala Libor -Upovedomenie o zacati exekucie zriadenim exeku¢ného
zalozného prava EX 73/2015 od. JUDr.Jan Siget, ex.ur.Zilina, A.Bernolaka 51,010 01 Zilina v prospech
opr.:JUDr.Vladarova Miriam na C KN parc.€.942-zast.pl.-612m2 a rodinny dom s.¢.236 na C KN parc.€.942 -
16/16

C. Tarchy:

Bez zapisu.

Iné udaje:

Bez zapisu.

Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva €. 1982 v k. U. Rajecké Teplice. V
popisnych udajoch katastra su nehnutefnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"
parc. ¢.943 orna péda o vymere 650m?2

B. Viastnici:

1 Piala Jan r.Piala, J.Gabgika 6/236, Rajecké Teplice, PSC 013 13, SR; spoluvlastnicky podiel 1/4

Titul nadobudnutia: Osvedcenie o dedi¢stve D 1634/99-34,Dnot 230/99 - 29/2000

3 Mikundova Anna r. Pialova, 013 01 Porubka, €. 155, SR, ; spoluvlastnicky podiel 1/2

Titul nadobudnutia: Darovacia zmluva zo dfa 7.6.2010, V 4321/10-168/10, X-191/18 - Rozhodnutie o oprave
chyby - 1119/18

4 Piala Libor r.Piala, Fullova 937/7, Rajec, PSC 015 01, SR; spoluvlastnicky podiel 1/4

Titul nadobudnutia: Z 9687/2015 - Uznesenie OS Zilina 15D 424/2010 Dnot 233/2010 - 709/15

Poznamka: P 38/2016 - na podiel 1/4 vl. Piala Libor -Upovedomenie o zagati exekucie zriadenim exekuéného
zalozného prava EX 73/2015 od. JUDr.Jan Siget, ex.ur.Zilina, A.Bernolaka 51,010 01 Zilina v prospech
opr.:JUDr.Vladarova Miriam na C KN parc.¢.943-ort.l.-650m2 - 16/16

C. Tarchy:

Bez zapisu.

Iné udaje:

Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dria 20.11.2021 za ucasti p. Piala Jan, a Mikundova
Anna

Zameranie vykonané dna 20.11.2021

Fotodokumentacia vyhotovena dia 20.11.2021

d) Technicka dokumentacia:
Skutkovy stav bol zisteny meranim a nakres tvori prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto€nym stavom.
Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch katastra

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Rodinny dom € .s. 236 na parc. €. 942

Prisludenstvo na parc. €.942 (ploty, studne, vonkajSie Upravy a pod.)

Pozemky:

parc. ¢. 942 zastavané plochy a nadvoria o vymere 612m?2

parc. ¢.943 orna péda o vymere 650m?2



dg) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom
ohodnotenia:

Stavby:

Ziadne

Pozemky:

Ziadne

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢€.sup.236 k.u. Rajecke Teplice, obec Rajeckeé
Teplice, okres Zilina

Spoluvlastnicky podiel: 1/4
POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Mesto Rajecké Teplice sa nachadza cca 16km juzne od krajského mesta Zilina. Prirodné termalne lieéebné
kupele v tomto meste patria medzi najznamejSie a najpritazlivejSie na Slovensku

Pozemok, na ktorom je postaveny rodinny dom i zdhrada sa nachadza v zastavanom uzemi mesta Rajecké
Teplice na pozemku CKN parc.€.942 a na pozemku parc.€.943 v ase obhliadky bola zahrada s ovocnymi
stromami a zeleninova zahradka.

Vzdialenost do centra mesta je cca 1km. V okoli sa nachadza zastavba rodinnych domov, zahrady, lesy a
pristupova komunikacia. V mesta je mestsky urad, zakladna Skola s materskou Skolou, kultdrny dom, futbalové
ihrisko, obchody so zmieSanym tovarom a zakladné sluzby, s vela znamymi turistickymi atrakciami.

Pristup k rodinnému domu a pozemkom je po spevnenej obecnej komunikacii . V dostupnosti do cca 5min sa
nachadza zastavka autobusu a vlaku.

Objekt je napojeny na studriu, rozvod EE, verejny plynovod a kanalizacia do zumpy. Terén pozemku je rovinaty
a slnec¢ny. Pozemky su oplotené.

Dispozi¢né rieSenie:

Podla STN 73 43 01 Budovy na byvanie ide o rodinny dom na celoro¢né byvanie. Objekt ma charakter
rodinného domu nakolko obsahuje jednu bytovu jednotku s Uplnym prislusenstvom a jeho prevazna Cast je
urCena pre ucCely byvania. Objekt je architektonicky zacleneny do okolitej zastavby. Rodinny dom je
samostatne stojaci na vlasthom pozemku.

Rodinny dom mé dve nadzemné podlaZia a jedno podzemné podlaZie

1.PP - miestnost pre plynomer, sklad

1.NP -z&dverie, chodba, kuchyria , kupeliia, WC, $tyri izby, miestnost’ pre kotol UK, komora a schodisko do
2.NP

2.NP - s nedokon¢enymi prieCkami bez stropu, bez povrchovych Uprav a rozvodov

Technické rieSenie:

Zakladové pasy su monolitické beténové s vodorovnou i zvislou asfaltovou hydroizolaciou. Obvodové murivo
je vymurované so $kvarovych tvaroviek hr. 450mm, deliace priedky st z tehal. Stropy st monolitické ZB nad
1.PP a 1.NP, zastreSeny krovom s plechovou falcovanou krytinou z PzFe plechu. bez blezkozvodu. VonkajsSia
omietka je brizolitova. V Casti sokla do vySsky 600mm je keramicky obklad po obvode. Ostatné klampiarské
konstrukcie ( oplechovanei parapetov, zlaby, zvody ai.) st z FePz plechu. Okna su zdvojené drevené, vstupné
dvere drevené z tvrdého dreva.Vnutorné dvere su v ocefovych zarubniach drevené hladké plné alebo so
zasklenim. Vstup do 1.NP je vyvySeny cez vstupné schodisko a zadverie a vstup do 1.PP je cez vonkajsie
schodisko.

Vnutorné upravy povrchov su Stukovou omietkou stropov i stien, keramické belninové obklady su v kupelni,
WC a kuchyni. Uprava podlah je palubova drevena, v jednej izbe na 1.NP st dubové vlysy , v kupelni, WC a
chodbach je keramicka dlazba. V kupelni je liatinova vafa a keramické umyvadlo, WC je combi. V kuchyni je
kuchynska linka na baze dreva s nerezovym drezom. Vodovodné batérie su nerezové. Rozvod vody je v
celom dome z pozinkovaného potrubia . Ohrev vody je zabezpecené kombinovanym kotlom na plyn . V dome
je ustredné vykurovanie miestnosti s ocelového potrubia liatinovymi vykurovacimi telesami.. Rozvod EE je



hlinikovym kablovym rozvodom s istiCovou skrifiou s poistkami v 1.NP. Kanalizacia je z PVC potrubia do
zumpy.

Rodinny dom je napojeny na verejny plynovod, vzduSnou pripojkou na elektricki energiu v verejného rozvodu,
kanalizacia je napojena do Zzumpy a voda je zabezpecena zo studne.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie R Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k

uZivania yp P y P

1. PP 1967 4,7%2,42+1,3*3,7 16,18 120/16,18=7,417
1.NP 1967 5,67*14,84+1,6*5,65 93,18
1.NP 1984 14,84*3,91 58,02
Spolu 1. NP 151,2 120/151,2=0,794
2.NP 1967 0
2.NP 1984 9,58%14,84 142,17
Spolu 2. NP 142,17 120/142,17=0,844
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

Bod Polozka | 1.PP | 1NP | 2NP

1 Osadenie do terénu

1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750 - -
2 Zaklady

2.2.a betdnové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou - 520 -
4 Murivo

4.1.c murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 ) 1290 i

do 50 cm

4.2.c murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hrubke nad 40 i i 940

do 50cm

4.3 z monolitického beténu 1250 - -
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) - 160 @ 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 400 -
7 Stropy

7.1.a s rovhym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 1040 -
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové - 575 -
10 Krytiny strechy na krove

10.1.c plechové pozinkované - 570 -
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové ) 65 i

zachytavace)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)




13.2 z pozinkovaného plechu - 20 20
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 - 260 | 260
15 Obklady fasad

15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 180 - -
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba - 190 -

16.6 cementovy poter - - 180
17 Dvere

17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530 - -

17.3 hladké plné alebo zasklené - 135 -
18 Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim - 380 @ 380

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.8 palubovky, dosky, xylolit - 185 -
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby - 150 -

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 - 50

24  Ustredné vykurovanie

24.1.a teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - hlinikové, liatinové - 560 -
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka - 280 -

25.2 svetelna 155 - -
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja - 55 -
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 35 -

Spolu | 4390 | 6870 | 1990

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie (2 ks) - 50 -
34 Zdroj teplej vody

34.2 prietokovy plynovy ohrievac (1 ks) - 50 -
35 Zdroj vykurovania

35.1.c kotol tstredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant,

Leblanc...) (1 ks) 335 i
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) - 30 -
37 Vnutorné vybavenie

37.1 vana liatinova (1 ks) - 40 -

37.5 umyvadlo (1 ks) - 10 -
38 Vodovodné batérie

38.4 ostatné (3 ks) - 45 -
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) - 25 -

40 Vnutorné obklady




40.2 prevaZnej Casti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 -

40.4 vane (1 ks) 15 -

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 -

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (3 ks) 45 -
41 Balkdn

41.2 vymery do 5 m2 (2 ks) - 210
45 Elektricky rozvadzac

45.2 s poistkami (1 ks) 145 -

Spolu | | 900 | 210

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 1,03
Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.PP (4390 + 0 * 7,417) /30,1260 145,72
1.NP (6870 + 900 * 0,794) /30,1260 251,76
2.NP (1990 + 210 * 0,844) /30,1260 71,94

TECHNICKY STAV

Nehnutelnost bola dana do uzivania v r.1967. V r. 1984 bola pristavana Cast 1.NP a celé 2.NP, ktoré nebolo
dokonéené. Nehnutelnost vyzaduje rekonstrukciu. Objekt svojim konstrukénym a materialovym vyhotovenim
predstavuje bezny Standard v Case realizacie. Predpokladana zivotnost rodinného domu je vzhladom k
celkovému technickému stavu konstrukcii a ich materialovému vyhotoveniu stanovena odbornym odhadom
na 100 rokov. Opotrebenie nehnutelnosti je vypoc&itana analytickou metdédou.

Vypocet opotrebenia analytickou metédou

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:
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Cislo Nazov p(f((lair(l:l“[lg;o] Rok uZivania| Zivotnost Vek Opot[l(‘)zl])enie
1 Zaklady vratane zemnych prac 5,89 1967 200 54 1,59
2 Zvislé konstrukcie 24,96 1967 200 54 6,74
3 Stropy 13,24 1967 200 54 3,57
4 ZastreSenie bez krytiny 5,64 1984 150 37 1,39
5 Krytina strechy 5,59 1984 80 37 2,59
6 Klampiarske konstrukcie 1,02 1984 80 37 0,47
7 Upravy vnitornych povrchov 4,35 1984 80 37 2,01
8 Upravy vonkajsich povrchov 5,14 1984 60 37 3,17
9 Vnutorné keramické obklady 1,67 1984 50 37 1,24
10 Schody 3,19 1967 200 54 0,86
11 Dvere 1,88 1967 80 54 1,27
12 Vrata 0,00 1967 0 0 0,00
13 Okna 7,24 1967 80 54 4,89
14 Povrchy podlah 3,71 1967 80 54 2,50
15 Vykurovanie 8,78 1984 50 37 6,50
16 Elektroinstalacia 4,33 1967 80 54 2,92
17 Bleskozvod 0,00 1967 0 0 0,00
18 Vnitorny vodovod 0,98 1967 80 54 0,66
19 Vnutorna kanalizacia 0,49 1967 60 54 0,44




20 Vnutorny plynovod 0,38 1992 50 29 0,22
21 Ohrev teplej vody 0,49 1967 60 54 0,44
22 Vybavenie kuchyi 0,29 1967 60 54 0,26
23 Hygienické zariadenia a WC 0,74 1984 60 37 0,46
24 Vytahy 0,00 1967 0 0 0,00
25 Ostatné 0,00 1967 0 0 0,00
Opotrebenie 44,19%
Technicky stav 55,81%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocet Hodnota [€]

1. PP

Vychodiskova hodnota 145,72 €/m?*16,18 m2*2,826*1,03 6 862,89

Technicki hodnota 55,81% z 6 862,89 3830,18
1.NP

Vychodiskova hodnota 251,76 €/m2*151,20 m2*2,826*1,03 110 802,08

Technicka hodnota 55,81% z 110 802,08 61 838,64
2.NP

Vychodiskova hodnota 71,94 €/m2*142,17 m?*2,826*1,03 29 770,61

Technicka hodnota 55,81%z29 770,61 16 614,98

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Vychodiskova hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 6 862,89 3830,18
1. nadzemné podlazie 110 802,08 61 838,64
2. nadzemné podlazie 29770,61 16 614,98
Spolu 147 435,58 82 283,80

2.2 DROBNE STAVBY
2.2.1 Hospodarska budova

Spoluvlastnicky podiel: 1/4
POPIS STAVBY

Hospodarska budova bola zrealizovana v r. 1967. Je murovana s dvoma miestnostami vyuzivané ako sklady
zdhradného naradia a mechanizmov a dreva. Strecha je jednoduché z drevenych tramov v spade a prekryté
keramickou Skridlou a FePz plechom. Okna su drevené zdvojené, vstupné dvere v ocelovych zarubriach
drevené. VonkajSia omietka je brizolitova. Vnutorné omietky su hladké vapenno cementové s beténovou
podlahou. Zaklady su beténové s asfaltovou hydroizolaciou. Hospodarska budova je napojena na elekricku
energiu. Vzhladom na vek a technicky stav bola zivotnost’ stanovena odbornym odhadom na 60 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
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- Zaciatok P .
2
Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1.NP 1967 4,25%6,52+5,13*3,48 45,56 18/45,56=0,395
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podla zasad uvedenych v

pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.2.b murované z pérobetdénu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 cm 1255
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.2.b palené obycajné jednodrazkové 295
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. zZl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia iprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnutorna uprava povrchov

10.2 vapennd hladka omietka 185
12 Dvere

12.2 plné alebo zasklené dyhované, z tvrdého dreva 750
13 Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

14.7 vodorovna izolacia 50
18 Elektroinstalacia

18.4 len svetelna - poistky 190

|spolu | 4730

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘ ‘Spolu ‘ 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,03

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (4730 + 0 * 0,395)/30,1260 157,01

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

12




Podlazie Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
1. NP 1967 54 26 80 67,50 32,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 157,01 €/m?2*45,56 m2*2,826*1,03 20821,90
Technicka hodnota 32,50% z 20 821,90 6767,12

2.3 PLOTY

2.3.1 Plot od komunikacie

Oplotenie pozemku od verejnej komunikacie je z ocefovych stipikov v beténovom zéklade s vypliiou rAmovou
kovovou s celkovou vyskou plotu 1,5m dizky 16,2m. V oploteni su plotové vrata a branka rovnakej konstrukcie.
Vzhladom na vek a technicky stav bola Zivotnost’ stanovena odbornym odhadom na 60 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 16,20m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypln plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tycoviny v rdme 24,30m2 435 14,44 €/m
4, Plotové vrata:
b) kgvove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kgvove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 16,2 m
Pohladova plocha vypline: 16,2*1,5 = 24,30 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,03
Spoluvlastnicky podiel: 1/4

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Plot od komunikacie 1967 54 6 60 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
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(16,20m * 5,64 €/m + 24,30m? * 14,44 €/m?2 + 1ks * 249,12 €/ks
+ 1ks * 129,12 €/ks) * 2,826 * 1,03

Technickd hodnota 10,00 % z 2 388,29 € 238,83

Vychodiskova hodnota 2 388,29

2.3.2 Plot zo zapadnej strany

Oplotenie je zrealizované v r. 1984 z ocelovych stipikov v beténovych zakladov s vyplfiou z plotového pletiva
pozinkovaného celkovej vysky 1,5m a dlzky 121,9m. Vzhfadom na vek a technicky stav bola Zivotnost
stanovena odbornym odhadom na 60 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 121,90m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m

3. Vypln plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo betdnové

stipiky 182,85m? 380 12,61 €/m
5. Plotové vratka:
b) kgvové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 101+7,8+13,1=121,90 m
Pohladova plocha vyplne: 121,9%1,5 = 182,85 m?
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 2,826
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,03
Spoluvlastnicky podiel: 1/4

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | Ts[%]
Plot zo zapadnej strany 1984 37 23 60 61,67 38,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
(121,90m * 5,64 €/m + 182,85m2 * 12,61 €/m?2 + 1ks * 129,12
€/ks) * 2,826 * 1,03

Technicka hodnota 38,33 %z 9 088,55 € 3 483,64

Vychodiskova hodnota 9 088,55

2.4 STUDNE
2.4.1 Kopana studia

Studna bola vybudovana su¢asne s pévodnym rodinnym domom v r. 1967. Je kopana hl. 4m o priemere
800mm. Vzhladom na vek a technicky stav bola zivotnost stanovena odbornym odhadom na 60 rokov
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana
Hibka: 4m
Priemer: 800 mm
Pocet elektrickych cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,03

Rozpoétovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m
Spoluvlastnicky podiel: 1/4

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Kopana studna 1967 54 6 60 90,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m* 4m + 314,68 €/ks * 1ks) * 2,826 * 1,03 1 864,76
Technicka hodnota 10,00 % z 1 864,76 € 186,48

2.5 VONKAJSIE UPRAVY

2.5.1 Vodovodna pripojka zo studne

Vodovodna pripojka bola zrealizovana v r. 1967 v dizke 2m z ocelového potrubia DN 22mm zo studne.
VVzhladom na vek a technicky stav bola Zivotnost’ stanovena odbornym odhadom na 60 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 2 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,03
Spoluvlastnicky podiel: 1/4

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zaciatok uzivania V [rok]

T [rok] Z [roK] 0 [%]

TS [%]
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Vodovodna pripojka zo

1967 54 6 60 90,00 10,00
studne

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2bm *41,49 €/bm * 2,826 * 1,03 241,54
Technicka hodnota 10,00 % z 241,54 € 24,15

2.5.2 Kanaliza€na pripojka

Kanalizaéna pripojka bola zrealizovana v r. 1967 z kameninového potrubia do Zumpy v dizke 5m DN
125mm. Vzhladom na vek a technicky stav bola Zivotnost' stanovena odbornym odhadom na 80 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,03
Spoluvlastnicky podiel: 1/4

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatokuzivania | V[rok]l | Trokl | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]
Kanaliza¢na pripojka 1967 54 26 80 67,50 32,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5bm *30,54 €/bm * 2,826 * 1,03 444,48
Technicka hodnota 32,50 % z 444,48 € 144,46
2.5.3 Zumpa

Zumpa je zrealizovana z monolitického betdnu o rozmeroch 2,5 * 2,5 * 2,0m spolu s kanalizaénou pripojkou
v r. 1967 Vzhladom na vek a technicky stav bola Zivotnost’ stanovena odbornym odhadom na 80 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2,5*2,5*2 =12,5 m3 OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 1,03

Spoluvlastnicky podiel: 1/4

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Zumpa 1967 54 26 80 67,50 32,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12,5m3 OP *107,88 €/m3 OP * 2,826 * 1,03 3925,19
Technicka hodnota 32,50 % z3925,19 € 1 275,69

2.5.4 Pripojka NN

Pripojka EE bola zrealizovana v r. 1967 vzdu$na z kablom Al 4*35mm dizky20m. Vzhladom na vek a

technicky stav bola Zivotnost stanovena odbornym odhadom na 60 rokov
ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.f) kdblova pripojka vzdudna Al 4*35 mm*mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/bm

Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navysSe: 6,57 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 20 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,03
Spoluvlastnicky podiel: 1/4

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zatiatok uzivania | V[rokl | T[rokl | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Pripojka NN 1967 54 6 60 90,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
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Vychodiskova hodnota 20 bm * (10,95 €/bm + 0 * 6,57 €/bm) * 2,826 * 1,03 637,46
Technickd hodnota 10,00 % z 637,46 € 63,75

2.5.5 Pripojka plynu

Plynova pripojka bola zrealizovana v r.1992 potrubim o priemere 25mm v dizke 20m. Vzhladom na vek a
technicky stav bola Zivotnost stanovena odbornym odhadom na 50 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 20 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 1,03
Spoluvlastnicky podiel: 1/4

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Pripojka plynu 1992 29 21 50 58,00 42,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20bm * 14,11 €/bm * 2,826 * 1,03 821,42
Technicka hodnota 42,00 %z821,42 € 345,00

2.5.6 Vonkajsi zachod

VonkajSi zachod je murovany bez Zumpy, ktory bol zrealizovany v r.1967. Je su€astou hospodarske;j
budovy. Vzhladom na vek a technicky stav bola Zivotnost stanovena odbornym odhadom na 60 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 9 Vonkajsi zachod
Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 11. Vonkajsi zachod (JKSO 815 9)
Bod: 11.2. Murovany bez Zzumpy

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3570/30,1260 = 118,50 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1 Ks
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,03
Spoluvlastnicky podiel: 1/4
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Vonkajsi zachod 1967 54 6 60 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1Ks*118,5€/Ks*2,826*1,03 344,93
Technickd hodnota 10,00 % z 344,93 € 34,49

2.5.7 Spevnené plochy

Spevnené plochy na pozemku C KN parc.€. 942 su z monolitického beténu hr. do 100mm, ktoré boli
zrealizované v r. 1967. Tvoria plochu za vstupnou branou parkovacie miesto, a chodniky ku vstupu do
rodinného domu a hospodarskej budove. Su v celkovej ploche 61,15m2. Vzhladom na vek a technicky stav
bola Zivotnost stanovena odbornym odhadom na 60 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: (9,0+14,85+1,6)*1,0+3,5"6,0+(8,0+16,5)*0,6 = 61,15 m?
ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,03

Spoluvlastnicky podiel: 1/4

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatokuivania | V[rokl | Trokl | Z[rokl | O0[%l | Ts[%]

Spevnené plochy 1967 54 6 60 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 61,15 m2ZP *8,63 €/m2 ZP * 2,826 * 1,03 1 536,09
Technicka hodnota 10,00 % z 1 536,09 € 153,61
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2.5.8 Vonkajsie schody do 1.PP

Schodisko do 1.PP je zrealizované v r.1967 zo Zelezobetdnu na teréne o rozmere 1,5 x 0,9m s po¢tom stupriov
7ks. Povrchova uprava je keramickou dlazbou. Vzhfadom na vek a technicky stav bola Zivotnost’ stanovena
odbornym odhadom na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 VonkajSie a predlozené schody

Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.8. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z keramickej dlazby

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 760/30,1260 = 25,23 €/bm stupna
Pocet mernych jednotiek: 7*0,9 = 6,3 bm stupna

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,03
Spoluvlastnicky podiel: 1/4

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vonkajsie schody do 1.PP 1967 54 6 60 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6,3 bm stupna * 25,23 €/bm stupiia * 2,826 * 1,03 462,67
10,00 % z 462,67 € 46,27

Technicka hodnota

2.6 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nézov |Vychodiskova hodnota [€] | Technick hodnota [€]

gzgliﬂ?odlfrzfisiﬁﬁf% k.u. Rajecké Teplice, obec Rajecké 147 435,58 82 283,80
Hospodarska budova 20821,90 6 767,12
Ploty

Plot od komunikacie 2 388,29 238,83

Plot zo zapadnej strany 9 088,55 3 483,64
Celkom za Ploty 11 476,84 372247
Kopana studiia 1 864,76 186,48
Vonkajsie apravy

Vodovodna pripojka zo studne 241,54 24,15

Kanaliza¢na pripojka 444,48 144,46

Zumpa 3925,19 1275,69

Pripojka NN 637,46 63,75

Pripojka plynu 821,42 345,00

Vonkajsi zachod 344,93 34,49
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Spevnené plochy 1 536,09 153,61
Vonkajsie schody do 1.PP 462,67 46,27
Celkom za Vonkajsie apravy 8 413,78 2 087,42
Celkom: ‘ 190 012,86 95 047,29

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Mesto Rajecké Teplice sa nachadza cca 16km juzne od krajského mesta Zilina. Prirodné terméine lieebné
kupele v tomto meste patria medzi najznamejSie a najpritazlivejSie na Slovensku

Vzdialenost do centra mesta je cca 1km. V okoli sa nachadza zastavba rodinnych domov, zahrady, lesy a
pristupova komunikacia. V mesta je mestsky Urad, zakladna Skola s materskou Skolou, kultdrny dom, futbalové
ihrisko, obchody so zmieSanym tovarom a zakladné sluzby, s vefa znamymi turistickymi atrakciami.

Pristup k rodinnému domu a pozemkom je po spevnenej obecnej komunikacii . V dostupnosti do cca 5min sa
nachadza zastavka autobusu a vlaku.

Objekt je napojeny na studriu, rozvod EE, verejny plynovod a kanalizacia do zumpy. Terén pozemku je rovinaty
a slnec¢ny. Pozemky su oplotené.

Mesto Rajecké Teplice ma viac ako 2900 obyvatelov. Nezamestnanost v okrese Zilina ku 31.10.2021 podla
Statistickych udajov bola 4,73%. Dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite je v porovnani s ponukou je vyssi.
V okoli nie su konfliktné skupiny ludi.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Rodinny dom je vyuZivany na byvanie. V ¢ase obhliadky nebol obyvany . Svojim dispoziénym a technickym
rieSenim, velkostou obytnych pléch, podlahovych pléch a zastavanou plochou, velkostami okolitych
pozemkov je uréena na celoroéné byvanie . Iné vyuZitie v danej lokalite je mozné vyludit.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznice na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou

V sucasnosti nie su spojené ziadne rizika v suvislosti s dalSim vyuzitim nehnutefnosti- rodinny dom sup.c.
789, na ucel, akému slizi. Bez ekologického zatazenia pozemku. Nie je doklad o ohrozeni stavbami vo
vSeobecnom zaujme. Pri obhliadke neboli zistené Ziadne skutonosti, ktoré by obmedzovali riadne vyuzivanie
nehnutelnosti na ucel, na ktory je ur€eny. Ohodnocovana nehnutelnost’ je zatazena:

- na podiel 1/4 vl. Piala Libor -Upovedomenie o zacati exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava EX
73/2015 od. JUDr.Jan Siget, ex.dr.Zilina, A.Bernolaka 51,010 01 Zilina v prospech opr.:JUDr.Vladarova Miriam
na C KN parc.€.942-zast.pl.-612m2 a rodinny dom s.€.236 na C KN parc.€.942 a pozemok C KN parc.¢.943-
orn.p.-650mz2- 16/16

Zdoévodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je uréeny podfa orientaénych priemernych koeficientov
predajnosti v SR podla Metodiky vypoétu v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, USI ZU Zilina, Ing,
Marian Vyparina a kol. so zretefom na kupelné mesto, ktora je v blizkosti krajského mesta s bohatymi
turistickymi atrakciami v krajinnej oblasti Priemerny koeficient zohladhuje i su€asny vyvoj na trhu s
nehnutelfnostami a bol stanoveny :
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Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

0,7

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

nehnut.
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Trieda ‘ Vypocet Hodnota
L. trieda II1. trieda + 200 % = (0,700 + 1,400) 2,100
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,400
I11. trieda Priemerny koeficient 0,700
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,385
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,700 - 0,630) 0,070
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi Vaha Vysle;i ok
Vi kepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
I1. 1,400 13 18,20
dopyt v porovnani s ponukou je vyssi
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 1L 0,700 30 21,00
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 Iv. 0,385 8 3,08
nehnutel'nost vyzaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu
Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L. 2,100 7 14,70
objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 1L 0,700 6 4,20
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti
6 priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s 1L 0.700 10 700
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispozi¢nym
rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych mozZnosti v mieste, L 2,100 9 18,90
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 I1. 1,400 6 8,40
priemernd hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnost{ ¢iasto¢ne vhodna a &iastoéne 111 0,700 5 3,50
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 L 2,100 6 12,60
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
11 V. 0,385 7 2,70
elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 [IL. 0,700 7 4,90
Zeleznica a autobus
Obcianska vybavenost (urady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
13 obecny urad, posta, zdkladna $kola, zdravotné stredisko, I11. 0,700 10 7,00
kultirne zariadenie, zakladna obchodna siet’ a zakladné
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 11 0,700 8 5,60
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby IL. 1,400 9 12,60
bezny hluk a prasnost’ od dopravy
16 Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na 1L 0,700 8 5,60




bez zmeny
Moznosti d’'alSieho rozsirenia
17 » . L V. 0,070 7 0,49
Ziadna mozZnost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

V. 0,070 4 0,28
nehnutel'nosti bez vynosu
Nazor znalca
19 1L 0,700 20 14,00
priemerna nehnutel'nost
Spolu | | | 180 164,75
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 164,75/ 180 0,915
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 95 047,29 € * 0,915 86 968,27 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky parc.¢. 942 a 943, k.u. Rajecké Teplice
POPIS

Hodnotené pozemky sa nachadzaju v katastralnom Uzemi mesta Rajecké Teplice v okrajovej ¢asti. Nachadza
sa cca 16km juzne od krajského mesta Zilina. Prirodné termalne lieSebné kupele v tomto meste patria medzi
najznamejSie a najpritazlivejSie na Slovensku s vela znamymi turistickymi atrakciami.

Vzdialenost do centra mesta je cca 1km. V okoli sa nachadza zastavba rodinnych domov, zahrady, lesy a
pristupova komunikacia s priemernou hustotou zaludnenia. V mesta je mestsky urad, zakladna Skola s
materskou $kolou, kultirny dom, futbalové ihrisko, obchody so zmieSanym tovarom a zakladné sluzby.
Pristup k rodinnému domu a pozemkom je po spevnenej obecnej komunikacii . V dostupnosti do cca 5min sa
nachadza zastavka autobusu a vilaku.

Objekt je napojeny na studfiu, rozvod EE, verejny plynovod a kanalizacia do Zumpy. Terén pozemku je rovinaty
a slne¢ny. Pozemky su oplotené.

Dopyt po nehnutefnostiach v danej lokalite je v porovnani s ponukou je vy3Si. V okoli nie su konfliktné skupiny
ludi.

Jednotkova vychodiskova hodnota pozemku je urCena so zretelom na sucasny vyvoj na trhu s
nehnutelnostami, ktora je v blizkosti krajského mesta, s bohatymi turistickymi atrakciami v krajinnej oblasti s
lieCebnymi kupelmi. Je odvodena od jednotkovej vychodiskovej hodnoty krajského mesta vo vySke 80% a
upravena koeficientami, ktoré charakterizuju danu lokalitu v danom &ase.

Spolu Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku s |7 Satae] oelslme]
942 zastavana plocha a nadvorie 612,00 1/4 153,00
943 orna poda 650,00 1/4 162,50
Spolu 315,50
vymera
Obec: Zilina
Vychodiskova hodnota: VHw = 80,00% z 26,56 €/m2 = 21,25 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
koeficient vSeobecnej obyvatel'ov, obytné zdny samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 1,15
situécie obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
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mimo centra mesta, oblasti rekreac¢nych stavieb v dolezitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
Ky vybavenim,
koeficient intenzity vyuZitia - rekreacné stavby na individualnu rekredciu, 1,02
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
- ko . 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych N < 0,85
, doprava do mesta eSte vyhovujica
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,15
vyuZzitia Uzemia
ki . , Y , A . .
oetcint i) % rendbaveneet (noinot il e nd by vrenich g
infrastruktary pozemku ’ !
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,15*1,02*0,85*1,15*1,10 * 1,00 * 1,00 1,2613
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHw * kep = 21,25 €/m2 * 1,2613 26,80 €/m2

VYHODNOTENIE

Nazov ‘ Vypocet ‘ Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 942 612,00 m2* 26,80 €/m2*1/4 4100,40
parcela ¢. 943 650,00 m2*26,80 €/m2*1/4 4 355,00
Spolu | | 8 455,40
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IIl. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

al Otazky zadavatela

Ulohou znalca bolo znaleckou tilohou stanovit véeobecnt hodnotu - Rodinny dom sup. &. 236, na parc. &. 942
s prislusenstvom a pozemky C-KN parc. €. 942 a 943 , k. u. Rajecké Teplice, obec Rajecké Teplice, okres

Zilina na podiel 1/4 vlastnika Libor Piala r. Piala

b/ Odpovede na otazky .
Ako vhodna metdda pre stanovenie VSH nehnutelnosti je metdéda polohovej diferenciacie, objektivnejsie
vyjadruje v8eobecnu hodnotu hodnotenych stavieb v danom mieste k datumu ohodnotenia pri jej pripadnom

poctivom predaji v bezZnom obchodnom styku

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

2 . VSeobecna hodnota
Nazov Vseobe_ctvla h.o dnota SpOh.wl' spoluvlastnickeho podielu
celej casti [€] podiel [€]

Stavby
Hospodarska budova 6 191,91 1/4 1547,98
Ploty

Plot od komunikacie 218,53 1/4 54,63

Plot zo zapadnej strany 318753 1/4 796,88
Spolu za Ploty 3406,06 851,52
Kopana studiia 170,63 1/4 42,66
Vonkajsie upravy

Vodovodna pripojka zo studne 22,10 1/4 5,52

Kanaliza¢na pripojka 132,18 1/4 33,05

Zumpa 1167,26 1/4 291,81

Pripojka NN 5833 1/4 14,58

Pripojka plynu 315,67 1/4 78,92

Vonkajsi zachod 31,56 1/4 7,89

Spevnené plochy 140,55 1/4 35,14

Vonkajsie schody do 1.PP 42,34 1/4 10,58
Spolu za VonkajsSie upravy 1 909,99 477,50
Spolu stavby 21 742,07
PozemKky

épgieznél% 3)I’Jelr:lcz)é 942 a 943, k.. Rajecké Teplice - parc. 16 401,60 1/4 4100,40

éP.’gie;Ellqé;e;rc.ni)Qzlz a 943, k.u. Rajecké Teplice - parc. 1742000  1/4 4355,00
Spolu pozemky (315,50 m2) 8 455,40
Vseobecna hodnota celkom 30197,47
Vseobecna hodnota zaokruhlene 30 200,00
VSeobecna hodnota slovom: Tridsattisicdvesto Eur

V Zilina, diia 03.12.2021
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IV. PRILOHY

1/ Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 1014 k. U. Rajecké Teplice zo dfia 18.11.2021, vytvoreny
cez katastralny portal

2/ Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 1982 k. U. Rajecké Teplice zo diia 18.11.2021, vytvoreny
cez katastralny portal

3/ Informativna koépia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN &. 942 a 943 k. u. Rajecké Teplice zo dna
18.11.2021, vytvorena cez katastralny portal

4/ Ozndmenie o uvedeni rodinného domu €.236 v Rajeckych Tepliciach do uzivania, vydané Mesto Rajecké
Teplice, Namestie SNP 29/1, 013 13 Rajecké Teplice, &islo MSURT - $2021/00697-2-ZP dfia 15.10.2021

5/ Zameranie a nakres skutkového stavu

6/ Fotodokumentacia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfa zapisana v zozname znalcov, timoc€nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 37 00 00 - stavebnictvo, odvetvi 37 09
01 - Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 915613.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 26/2021
Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Eva Galikova



