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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ ¢islo posudku: 10/2022

I. UOVOD

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nost{ aredlu Elektrareii na biomasu &siap. 2181 na parc.¢é. 3546/658
v k.. Filakovo, obec Fil'akovo, okres Ludenec, viitane prisludenstva a pozemkov parc.¢é. 3546/202, 3546/574,
3546/658, 3548/5 a 5201/4.

1.2 Géel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nii drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
26.01.2022

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 02.02.2022

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
Objednévka na vypracovanie znaleckého posudku zo dfia 11.01.2022.

b/ Obstarané znalcom :
e  Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 4349, k.. Fil'akovo - kdpia z katastrdlneho portélu zo
diia 24.01.2022.

o Informativna képia z katastralnej mapy, k.. Fil'akovo - k6pia z katastralneho portalu zo diia 24.01.2022.
Rozhodnutie & FL-SP-055/2016 o dofasnom uZ{vanf stavby na ski$obnil prevadzku vydané Mestom
Fil'akovo zo dila 18.07.2016 - kdpia.

Ciasto¢na technicka dokumenticia stavby.

Miestna obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti.
Fotodokumenticia nehnutel’nosti.

Indexy cenového vyvoja vydané Statistickym tradom SR.

Programové vybavenie HYPO, verzia 19.50 od firmy Kros s.r.o. Zilina.
Sadzby dane z nehnutelnosti.

1.6 PouZité pravne predpisy a literatiira:
e VyhlaSka MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskor3ich zmien a
doplnkov.
e Zikon NR SR €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoaénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych
zikonov.
e Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypodet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zéakon ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom plinovanf{ a stavebnom poriadku, v znenf neskorsich predpisov.
Zéakon & 527/2002 o dobrovol'nych drazbéich v znenf neskor3ich zmien a dopinkov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spoloénostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

Vieobecn4 hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujtici aj predavajici budd konat's patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnotenii stavbu nadobudniit formou
vystavby v tase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 10/2022

Technicka hodnota (TH)

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zni%eny o hodnotu zodpovedajiacu vyske
opotrebovania.

V¥nosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

VSeobecnd hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovndvacia met6da,

kombinovand metdda (pouZije sa u stavieb, ktoré s schopné dosahovat vynos formou prenajmu),
vynosova metéda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné desahovat vinos)

metéda polohovej diferencidcie

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy &.3 Vyhlasky MS SR €. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metdda polohovej diferencidcie aj metéda kombinovana. Vypoéet vychodiskovej
hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatelov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a
prepoéitanych na menu EURO. Technickd hodnota je upraveni o vplyvy, pdsobiace na v¥eobecnii hodnotu
nehnutel'nosti v danom mieste a {ase.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatela:
Nie st Ziadne.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku; 10/2022

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metédy:

Znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je met6da polohovej diferencidcie aj metéda kombinovana. Hodnotena hala vzhl'adom
na svoj charakter je schopna dosahovat primerané vynosy z nijmov, kombinovand metéda je viak len v teoreticke;j
rovine, pretoZe v si¢asnom obdobi ndjomné vztahy nie st uzatvorené, moiné vynosy su stanovené odbornym
odhadom znalca z predpokladanych /pasivnych/ nijmov. Pre pouZitie porovnavacej metédy neboli v hodnotenej
lokalite dostupné objektivne podklady o porovnatelnych prevodoch. Vzhl'adom na uvedené skutofnosti ako
vybrant odpori¢am metédu polohovej diferenciécie.

b/ Vlastnicke a evidenéné idaje:

List vlastnictva & 4349, k.. Filakovo

A. Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.t. 3546,/202, zastavané plochy a nidvoria o vymere 1884 m2
parc.t. 3546/574, zastavané plochy a niddvoria o vymere 1118 m2
parc.c. 3546/658, zastavané plochy a nadvoria o vymere 581 m2
parc.¢. 3548/5, zastavané plochy a nadvoria o vymere 162 m2
parc.¢. 5201 /4, zastavané plochy a nddvoria o vymere 2656 m2

Stavby
Elektrareti na biomasu ¢.stip. 2181 na parc.¢. 3546/658

B. Vlastnici:
* Syngas, s.I.0. Savolskd cesta 2181/9A, Filakovo, PSC 986 01, SR, ICO 46522824, v spoluvlastnickom
podiele 1/1

C. Tarchy:
ZaloZné prava su Specifikované v priloZenom liste viastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim, kontrolné zameranie stavby a fotodokumentécia boli vykonané
diia 26.01.2022 za G&asti zastupcu vlastnika nehnutelnosti.

d/ Technicka dokumentacia :

Znalcovi bola vlastnikom predloZend ¢iasto¢nd technickd dokumenticia stavby, ktord je v siilade so zistenym
skutkovym stavom, dopliiujiice fidaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom 3etreni
kontrolnym zameranim stavby. Vek objektu bol stanoveny podl'a predloZenych podkladov.

e/ Udaje katastra nehnutelnosti :

Pravna dokumentécia /list vlastnictva, kopia z katastrdlnej mapy/ bola pri miestnom 3etreni porovnana so
zistenym skutkovym stavom a je s nim v stilade. Hodnotené nehnutel'nosti su evidované v katastri nehnutel'nost{
tak popisne na liste vlastnictva & 4349 vedenom Katastrilnym odborom Okresného tiradu Ludenec pre
k.. Fil'akovo, ako aj geometricky v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra C
e parc.t 3546/202, zastavané plochy a naddvoria o vymere 1884 m2
parc.c. 3546/574, zastavané plochy a nddvoria o vymere 1118 m2
parc.c. 3546/658, zastavané plochy a nddvoria o vymere 581 m2
parc.c. 3548/5, zastavané plochy a nddvoria o vymere 162 m2
parc.t. 5201 /4, zastavané plochy a nadvoria o vymere 2656 m2
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié ¢&islo posudku: 10/2022

Stavby
¢ elektrarefi na biomasu &.siip. 2181 na parc.&. 3546/658
oplotenie areélu na parc.¢. 3546/202
rozvody vody na parc.C. 3546/202
vodomerna $achta na parc.¢. 3546/202
kanalizdcia do Zumpy na parc.£. 3546/202
Zumpa na parc.¢. 3546/202
poZiarne n&drZe na parc.t. 3546/202
zbernd nadr% na vodu z technoldgie na parc.&. 3546,/202
spevnené plochy na parc.¢. 3546/202

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.

2.STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE]J HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Elektraren na biomasu ¢.s1p. 2181 na parc.¢. 3546/658

POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutel'nost je vyrobna hala s ndzvom Elektrareit na biomasu &sip.2181 na parc.&. 3546/658 v k..
Fil'akovo, stavba je pravidelného obdiZnikového pddorysu, ma jedno nadzemné podlaZie, nie je podpivni¢ena.

Dispozifne je v hale vyrobny vagsi priestor a murované vstavané pomocné prevadzky s kanceldriou, socidlnymi
miestnostami, technickymi a skladovymi priestormi /pddorys haly je priloZeny v prilohdch tohto posudku/.

Konstruk¢ne ide v prevaZzujiicom vyhotoveni o ocelovi skeletovili montovand stavbu s murovanou vstavbou,
zaklady su Zelezobeténové patkové a beténové pasové, zvislé nosné kon3trukcie tvoria ocel'ové stipy, vyplitové a
deliace steny sd prevaine z montovanych plechovych sendvitovych panelov s vioZenou tepelnou izolaciou,
v men3ej ¢asti murované, stropy nad halovou ¢astou nie si vyhotovené, nad murovanou vstavbou si s rovnymi
podhl'admi, strecha je sedlova, tvoria ju ocel'ové priehradové vizniky, na ktorych st uloZené ocel'ové viznice a
stre3né plechové sendvicové panely, klampiarske konstrukcie sii z pozinkovaného plechu, hala ma bleskozvod.
Podlahy su z liatych bezprad$nych povrchov, oknd na vstavbe plastové, vrita segmentové s automatickym
otvaranim, vnitorné dvere piné hladké, vchodové dvere plechové otvaravé. Objekt je napojeny na zakladné
inZinierske siete, tj. elektroinstalaciu, vodu a kanaliziciu do Zumpy, ohrev TUV v socilnych zariadeniach je
riedeny elektrickym zasobnikovym ohrievatom. Vstavané technologické zariadenia nie sd predmetom
ohodnotenia tymto znaleckym posudkom.

Pri vypolte opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou vychddzam z veku stavby od roku 2016, Zivotnost
vzhl'adom na kon3trukéné vyhotovenie a zisteny technicky stav stanovujem na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 31 haly kotolni a teplarni
KS: 2302 Stavby energetickych zariadeni

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet - | Obstavany priestor [m3}_}
0z: 32,38*17,80%0,50 B 288,18
Ov: 32,38*17,80*8,02 4 622,44
Ot : 32,38%17,80*1,88/2 ] 541,78
|Obstavany priestor stavby celkom - J 5 452,40
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Cislo posudku: 10/2022

STANOVENIE WCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel: RU=2052/30,1260=68,11 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej visky objektu:

Podlazie | Cfslo V§podet ZP | ZP[m?] |Repr Vypotet vitky (h) 'h [m]
Nadzemné o 1 32,38*17,80 ) 576,36 Repr..8,02 8,02
Priemernai zastavana plocha: (576,36) / 1 =576,36 m?

Priemern4 vy$ka podlazi: (576,36 * 8,02) / (576,36) =8,02 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 576,36) = 0,9616

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvr = 0,40 + (3,60 / 8,02) = 0,8489

Vypodet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu: -

Cislo Nézov Ce“"‘f{;u*]"zdfe] "Y1 Koef. stand ks, | UPrava podielu Cﬁﬁgggeﬂe}

pi SRS ‘ stavby [%]

Konstrukcie podl'a RU I

1 |Zéklady vrit.zemnjch pric C100 0 110 | 1210 1259

2 [Zvislé konstrukcie 22,00 1,10 2420 2521

sy e e

|4 |ZastreSenie bez krytiny 9,00 00 | 900 937

e 2 o T

6  Klampiarske kontrukcie : 00 1,00 100 104

7 [Upravy vnitorngch povrchov 6,00 100 | 6,00 624

8 Upravy vonkajsich povrchov ; 3,00 1,00 ‘ 3,00 3,12

9 [VnGtorné keramické obklady 0,00 1,00 | 000 0,00

10 ISchody 1,00 L 020 0,20 0,21

T , . — — T 1Y i

12 Vréta 2,00 1,00 2,00 2,08

13 Oknd 500 | 1,00 5,00 5,20

14  Povrchy podidh 5,00 1,10 5,50 5,72

15 [Vykurovanie ' 00 100 | 1,00 1,04

16  Elektroinitaldcia 8,00 ' 1,00 8,00 8,32

17 [Bleskozvod 100 100 | 100 1,04

18  [Vndtorny vodovod 1,00 1,00 1,00 1,04

19  Vnitornd kanalizacia 00 100 | 100 1,04

20 Vnitorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00

21 |Ohrev teplej vody | 100 | 08 | g0 083

e S ST T A S o0
Hygienické zariadenia a WC 2,00 080 | 160 166

P e T oot

25  Ostatné 500 1,00 500 5,20
Spolu [ 10000 96,10 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=96,10 / 100 =0,9610

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,826

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,98

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcu * kv *kzp *kvr * ke *km  [€/m3]

VH=68,11€/m3*2,826*0,9610 * 0,9616 * 0,8489 * 0,948 * 0,98
VH = 140,2787 €/m3
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ ¢islo posudku: 10/2022

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuffvania | V [rok] T [rok] Z [rok] o[% | TS[%]
Elektrarefi na biomasu
¢stp. 2181 na parc.. 2016 6 74 80 750 9250
3546/658 ;

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€] |
|Vychodiskova hodnota 140,2787 €/m3* 5452403 764 855,58I
‘Technické hodnota 592,50 %z 764 855,58 € 707 491,41
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Oplotenie arealu na p.¢. 3546/202

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
-Pol. é | Popis Poéet M] Body / MJ 1 Rozpoctovy ukazovatel
1. gZéklady vratane zemnych prac: ;
_okolo stlpikov ocelovjich, beténovych alebo drevenych  196,00m 170 564€/m

‘Spolu: 5,64 €/m
3. Vypli plotu:
| zostrojového pletiva na ocelové alebo beténové
| stpiky
5, ‘Plotové vratka:

b) k(?vove s drétenou vyplilou alebo z kovovych 1 ks 3890? 129,12 €/ks
profilov :

. 313,60m2 380 12,61 €/m

DiZka plotu: 42,00+60,00+51,00+43,00 = 196,00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 196,00%1,60 = 313,60 m*

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,826

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,98

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania | V [rok] [ T [rok] l Z [rok] ‘ 0_[0}0] | s [%]

Oplotenie aredlu na p.¢.
3546/202 2016 6 44 50 1200 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

‘ Nazov Vypocet Hodnota [€]

, . . {196,00m * 5,64 €/m + 313,60m2 * 12,61 €/m? + 1ks * 129,12
Yxshodlskova hodnota €/ks) * 2,826 0,98 | 14 370,99
Technick4 hodnota 88,00 % z 14 370,99 € 12 646,47
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic Cislo posudku: 10/2022

2.2.2 Pripojky a rozvody vody na p.¢. 3546/202

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vritane navftavacieho pasu
Rozpoitovy ukazovatel za merni jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 17,00+22,00+16,00 = 55 bm
Koeficient vyjadrujtici vivoj cien: kev =2,826

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,98

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzfvania | V[rok] | TIrok] Zlrokl | 0[%] TS [%]
Pripojky a rozvody vody na :
.2 3546/202 2016 6_ ) 44 50 12,00 88,00 1
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
l. Nazov o Vypolet Hodnota [€_]
.Vfrchodiskové hodnota 55bm * 42,49 €/bm * 2,826 * 0,98 6472,14
| Technickd hodnota 88,00%2z6472,14€ o 5 695,48
2.2.3 Vodomerna Sachta na p.¢. 3546/202
ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna $achta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,20*1,20*%1,50 = 2,16 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 2,826
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,98
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
|h Nézov | Zatiatok uil’van_ia [ v [rok] T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] E‘S [9%] _‘
'Vodomerna $achta na p.&. |
3546/202 2016 6 44 50 12,00 88,00 |
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié cislo posudku: 10/2022

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_ Nazov Vypocet Hodnota [€]
'Vs'lchodiskové hodnota §2,16 m3 QP * 254,27 €/m3 OP * 2,826 * 0,98 1521,06
Technicka hodnota '88,00%1z1521,06 € 1338,53|

2.2.4 Kanalizacia do Zumpy na p.¢. 3546/202

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 16,00 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 2,826

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,98

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania |  V [rok] ‘ T [rok] Z [rok} | 0 [%] ‘ TS [%]
Kanalizacia do Zumpy na : :
p.£.3546/202

2016 6 _— 50 1200 8800

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoclet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 16 bm * 28,38 €/bm * 2,826 * 0,98 1257,57
Technick4 hodnota 188,00 %21257,57 € 110666

2.2.5 Zumpa na p.¢. 3546/202

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoitovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 16,00 m3 OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,826

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,98
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TECHNICKY STAV
Vypoclet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
| Nazov | Zafiatokulfvania | V[rok] | T[rok] Zlrok] | O[%] | TS [%]
Zumpa na p.&. 3546/202 2016 6 44 50 12,00 = 88,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet Hodnota [€]
_Yggﬁpdiskové hodnota 16 m3 0P * 107,88 €/m3 OP * 2,826 * 0,98 4 780,34
_TeChnické hodnota 188,00 % z 4 780,34 € - - 4 206,70
2.2.6 PoZiarne nadrZze na vodu na p.¢. 3546/202
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.8. Vodojemy a nadrZe na vodu (JKSO 814 2)
Polozka: 1.8.a) Vniitorného obsahu do 500 m3
Rozpoétovy ukazovatel za merna jednotku: 4560/30,1260 = 151,36 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2*20,00 = 40 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 2,826
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,98
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uZfvania | v [rok} T [rok] Z [rok] ‘ 0 [%] TS [%] |
Poziarne nadrZe na vodu na
p.2. 3546/202 2016 6 44 50 12,00 88,(30

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

2.2,7 Zberna nadrz na vodu z technolégie na p.¢. 3546/202

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.8. Vodojemy a nadrZe na vodu (JKSO 814 2)
Polozka: 1.8.a) Vniitorného obsahu do 500 m3
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Potet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

4560/30,1260 = 151,36 €/m3 OP
20,00 m3 OP

keu = 2,826

kv =0,98

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokutivania | V[rokl | T[rokl | Z[rokl | O[%] | TS (%]
Zberna nadr? na vodu z .
technolégie na p.&. 2016 6 44 50 1200 8800
3546/202 B . .é s
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_Nézov Vypocet Hodnota [:G..] N
Vychodiskova hodnota 20 m? OP * 151,36 €/m3 OP * 2,826 * 0,98 8383,77
Technick4 hodnota 88,00 %z 8383,77 € 7377,72

2.2.8 Spevnené plochy betonové na p.¢. 3546/202

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.b) Do hribky 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
52,00%9,50+6,00%*17,00+17,00%4,50 = 672,5 m2 ZP
kecu = 2,826

kv = 0,98

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

 Nézov Zatiatok usivania | V[rok] | T[rok] Zlrokl | 0[%] | TS[%]
Spevnené plochy beténové
na .t 3546202 2016 6 44 50 1200 88,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoctet il Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 672,5 m2 ZP * 10,95 €/m2 ZP * 2,826 * 0,98 20394,10
Technick4 hodnota 88,00 % 2 20 394,10 € 17 946,81
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

B Nézov Vychodiskové hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Elektrareii na biomasu &stip. 2181 na parc.t. 3546/658 764 855,58, 707 491,4_1
Oplotenie aredlu na p.¢. 3546,/202 14 370,99 12 646,47
e /202 14: e S O
Pripojky a rozvody vody na p.t. 3546/202 6472,14 5 695,48
Vodomern4 $achta na p.¢. 3546/202 152106 133853
| Kanalizicia do Zumpy na p.¢. 3546/202 1257,57 1 106,66
| Zumpanapi.3546/202 - 478034 420670
| bt nidetena vt mpe izl T e e s
Zberna nadr na vodu z technolégie na p.& 3546/202 8383,77. 737772
Spevnené plochy beténové na p.&. 3546/202 2039410 1794681
Celkom za Vonkajsie ipravy 59576,52 52427,34
Celkom: = [ 838 803,09 . 772565,22

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Hodnoteny aredl sa nachddza v okrajovej priemyselnej z6ne mesta Filakovo, na ulici Savolska cesta 2181/94, ide
o okrajovii severnt ¢ast mesta. Mesto Filakovo ma 10 546 obyvatelov /udaj k 31.12.2020/, le%f v regione
Novohrad, asi 15 km juhovychodne od okresného mesta Lu¢enec. V hodnotenom mieste je ob&ianska vybavenost
a sluzby zodpovedajtice vel'kosti mesta, v blizkom okoli hodnotenej stavby sa nachadzajii prevaZne priemyselné
aredly, na druhej strane cestnej komunikdcia zdhradkarska osada, v $ir§om okol{ aj zékladné obchody a sluzby.
Hodnoteny objekt je pristupny po spevnenych cestnych komunikéciach, z inZinierskych sieti je napojeny na
elektroindtalaciu, pripojku vody a kanalizaciu z verejnych rozvodov, pripojku plynu nemd, dostupnd primestska
hromadna doprava je autobusova a Zeleznitn4, Zivotné prostredie v mieste je bez zjavného po$kodenia, s beZnou
hlu¢nost'ou a pra§nostou od susediacej cestnej premavky. Na trhu s obdobnymi nehnutel'nostami v danom mieste
a Case je dopyta ponuka v rovnovahe, najmi s prihliadnutim na charakter stavby a realnu kipnu silu obyvatel'stva.
Vzhl'adom na uvedené polohové charakteristiky a na pomer vieobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany
pri predajoch obdobnych nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase stanovujem priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vo vyske 0,45.

b/ Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Hodnotenéa nehnutelnost je aredl Elektrareii na biomasu, na tento uéel sa aj vyuziva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Pri miestnom 3etreni som nezistil Ziadne pripadné rizikd spojené s dal$im vyuZivanim nehnutelnosti. Na liste
vlastnictva s zapfsané tarchy charakteru zaloZnych prav a exekuénych prikazov.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,5
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Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Trieda Vypolet Hodnota
L trieda 111 trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II. trieda ?Aritmeticky priemer [. a l1L triedy 1,000
ILtrieda éPr“ié»mérhy.koeficiennt - 0,500
IV. trieda ‘Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,275
V.trieda il trieda- 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

ol S T oess Véha | Vsledok
Cislo | Popis/Zdbévodnenie Trieda ken: e ’ Keor*vi l
Trh s nehnutelnostami
1 111, 0,500 13 6,50
dopyt v parovnan{ s ponukou je v rovnovihe
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 v. 0,275 30 8,25
tasti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce |
Stcasny technicky stav nehnutel'nosti
3 IL 1,000 8 8,00
nehnutel'nost’ nevyzadu]e opravuy, len beznd tdrzbu
Prevlada]uca zastavba v okolf nehnutelnostl
| 4 I'ahké vyroba a sluzby, bez negatfvnych vplyvov na okolie a 1L 0,500 7 3,50
bez zvlastnych poZiadaviek na dopravu a skladovanie |
§Pr131usenstvo nehnutel'nosti
5 - . HL 0,500 6 3,00
. bez dopadu na cenu nehnutel nostl
nehnutelnosti :
6 P o 1,000 10 10,00
priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s parkovxskom I
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti ;
7 dostatoéna ponuka pracovnych moZnost{ v dosahu dopravy, IL 1,000 9 9,00
nezamestnanostdo10%
Skladba obyvatel'stva v mleste stavby
B e e e e e et R IL 1,000 6 6,00
priemernd hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam N
9 orientacia hlavngch miestnosti tiasto¢ne vhodn4 a tastotne 1L 0,500 5 2,50
nevhodnd
Konfiguracia terénu
10 L 1,500 6 9,00
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklonedo 5% -~ .
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 | elektrick4 pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, 1. 1,000 7 7,00
telefén, spolofné anténa
Doprava v okolf nehnutel'nosti
Zeleznica a autobus e
Ob¢ianska vybavenost’ (tirady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,
kultidra)
13 obecny tirad, posta, zikladna $kola, zdravotné stredisko, 1L 0,500 10 5,00
kultdrne zariadenie, zdkladn4 obchodn4 siet’ a zdkladné
... Sluzby
:Prirodn4 lokalita v bezprostrednom okolf stavhy
. les, vodna nédr?, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
?Kvahta zxvotneho prostredia v bezprostrednom okolf stavby
15 . IL. 1,000 9 9,00
beZny hluk a pras$nost’ od dopravy
'MozZnosti zmeny v zastavbe - tizemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 . - - - LA ot Adi - IIL 0,500 8 4,00
bez zmeny
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Moznosti d'alsieho rozSirenia

17 rezerva plochy pre d'aldiu vystavbu a trojndsobok siasnej v. 0275 7 193
N A e e
‘Dosahovanie vynosu z nehnutel’nost{
nehnutelnosti len ¢iastoéne vyuZitel'né na prendjom
Néazor znalca
19 = o IL 1,000 20 20,00
| dobra nehnutel'nost _ .
| Spolu E 180 119,48|
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov ) | L Vypoclet B Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep =119,48/ 180 A 0,664
_Véeobecné hodnota V3Hs = TH * kep = 772 565,22 € * 0,664 512 983,31 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Hala C.stip. 2181 je objekt, ktory je mo#né vyuZivat aj formou prenajmu. Pri vypocte vynosovej hodnoty vychddzam
z nasledovnych predpokladov:

- vynosy sl vypocitané podla obvyklych sadzieb nijomného v danom mieste a tase, stanovenych odbornym
odhadom znalca na 50.-EUR/m2/rok (inzerované ponuky sa v stasnom obdobi v mieste nenachddzaji) a
vychddzaja z dlhodobejdieho prenajimania priestorov so stanovenim ro¢ného nijomného za priestor, uvedené
sadzby st bez spotrebovanych energif, ktoré ndjomca uhrddza samostatnymi platbami, za prenajatel'ni plochu
pocitam zastavanu plochu stavby

- prenajimatel’ z vlastnych ndkladov uhrddza daii z nehnutel'nosti, tito je do vypottu dosadena v skutotnej vyske
podlaplatného VZN Mesta Filakovo, t.j. 1,094.-Eur/m2 roéne vo vyske 631,24.-EUR roéne, poistenie nehnutel'nosti
je stanovené v obvyklej sadzbe poistovni, tj. 0,05% z vychodiskovej hodnoty stavby

- spravne naklady spojené s likviddciou /resp. nislednym predajom/ nehnutel'nosti je stanovena odhadom znalca
vo vyske 0,50% z likvida¢nej hodnoty

- prenajimatel’ vykonéva spravnu a vyrobni réZiu t.j. vykondva opravy a tidrzbu objektu a administrativne tikony
spojené s prenajimanim priestorov, tieto naklady sd stanovené odbornym odhadom znalca

- riziko nevyuzitia priestorov stanovujem s prihliadnutim na stéasnii vytafenost priestorov vo vyéke 10%
z hrubych vynosov

- podiel pozemku pod stavbou na dosahovanych vynosoch je stanovend odbornym odhadom znalca vo viske 5%
z dosahovanych vynosov

- vo vypocte vynosovej hodnoty vychddzam z toho, Ze predpokladand doba vynosovosti vzhladom na zisteny
stavebnotechnicky stav a vek objektu bude 40 rokov, aktudlna zdkladna urokova miera Eurépskej centralnej banky
/sadzba hlavné refinantné operacie/ je 0,00%, datiové zataZenie je vypocitané vo vyske 0,94%, mieru rizika
stanovujem vzhl'adom na stabilnt situaciu na finan¢nych trhoch na 4,00%, vo vypoéte uvazujem s konstantnymi
vynosmi aj nakladmi

Hruby vynos

. e . . . Najomné spolu

Nazov Vypocet Mj Pocet M] M] |Najomné [€/M]/rok} [€/rok]

prendjom haly - 576,36 576,36, m? 50,00 28 818,00
predpoklad i :
Podiel pozemku na dosahovani vynosu
| i Nazov Vypocet Spolu [€/rok]
[Podiel pozemku na vynose 5% z 28 818,00 1440,90

Hruby vynos stavby: 28 818,00 - 1 440,90 = 27 377,10 €/rok
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Naklady

Nazov vynaloZeného ndkladu

Vypatet

Néklad [€/rok]

Prevadzkové naklady

poistenie nehnutelnosti
daf z nehnutel'nost{

0,05 % z 838 803,09
631,24

419,40
631,24

Naklady na adrzbu

opravy a tidrzba

1,00 % z 838 803,09

8388,03

Spravne niklady

spravna rézia

5,00%z 27 377,10

136886

|Nédklady spolu:

10 807,53

Odhad straty

Nazov

Vypocet

Spolu [€/rok]

Odhad straty

10% z 27 377,10

273771

Disponibilny vynos

‘ Hruby vynos stavby [€/rok]

Néklady [€/rok]

| Odhad straty [€/roK]

Odcerpatelny zdroj [€/rok]}

27 377,10

Vypocet vinosovej hodnoty

Doba uzitkovosti:

Zakladna Grokova sadzba ECB:
Miera rizika:

ZataZzenie danou z prijmu:
Urokova miera:

Kapitalizaény tirokomer:

Likvida¢na hodnota

1080753

2737,71

40r.

i= 0,00 %/rok

r=4,00 %/rok

d=0,94 %/rok

u=0,00+4,00 + 0,94 = 4,94 % /rok
k=4,94/100=0,0494

13 831,86

Nézov

Vypocet ‘

Spolu [€]

VSH metédou poloh.difer.

512 983,31

Likvida¢né naklady:

spravne ndklady spojené s naslednym
predajom

0,50%z51298331€

2 564,92

|Likvidatna hodnota:

510 418,39

Vynosova hodnota
LLkB-1 _ HL
(1+k)*k (1+k)D

HV=0Z

(1+0,0494)40 -1

510418,39

HV=13831,86*

HV =239304,96 + 74 179,50 = 313 484,46 €

+
(1+0,0494)40+0,0494 (1 +0,0494)40

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE] A VYNOSOVE] HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH):
Vynosova hodnota (HV):

77256522 €
313 484,46 €
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Uréenie vah podl'a USI:
Rozdiel:
TH - HV 772 565,22 - 313 484,46
R=' HY *100=’ 313 484,46 *100= 146,44%
Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=11

VSeobecna hodnota vypoéitanid kombinovanou metédou:
- a*HV+b*TH

V8H = ¢

«, _ (11*313484,46) + (1*772565,22)
VSH, = 11+1

=351741,19 €

3.1.3 VYBER VHODNE] METODY

[ Metéda vypoétu vieobecnej hodnoty stavieb —[_ Hodnota [€]
Metdda polohovej diferencidcie 512 983,31
Kombinovana metdda 351741,19

VSH stavieb = 512 983,31 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky
i Spolu vymera| Spoluvlastnicky .
Parcela | Druh pozemku [m?] giodiel Vymera [mZ?]
3546/202 zastavana plocha a nadvorie 1884,00 i/1 1884,00
3546/574 | wstavandplochaanadvorie 111800 o1 111800
3546/658 zastavand plocha a niddvorie 581,00§ 1/1; 581,00
ss48/5 | vodnéplocha 16200 1 16200
5201/4 L orné poda 265600 /1 2656,00
'Spolu vymera| [ 6 401,00/
Obec: Fil'akovo
Vychodiskova hodnota: VHyj = 4,98 €/m?
Oznacdenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu 3 koeficientu
ks ‘. . . , : i " .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne lizemie obcido 5 000 obyv:jltel ov, priemyslové a pol nohospodarskei 0,90
o oblasti obcf a miest do 10 000 obyvatel'ov ;
situdcie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
X vybavenim,
Koeficient inte‘;lzity wditia rekreatné stavby na individudlnu rekreédciu, 1,05
vy .- nebytové stavby pre priemysel, dopravy, $kolstvo, zdravotnictvo, §port so
‘$tandardnym vybavenim

3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat’ prostriedkom

ko g B , . :
koeficient dopravngch hrom.adne! dosn‘ayy a]eb'o osobnym rlilotorovyr’n vomdlomv do cgntrav{n.esta do | 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej premévke, pozemky v mestich bez moZnosti vyuZitia

-mestskej hromadnej dopravy
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| kr 4. vyrobné Gzemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady
: prep
| koeficient funkéného | (priemyselna poloha), plochy urfené pre verejné dopravné a technické 1,10
| vyuzitia tizemia ‘vybavenie
ki . . e . . - .
ot technicey 2 SO0 ybaveneet (moont pojns sty vereinich e
_______ infra$truktdry pozemku P yvooy, o4 Py
ks P . . . .
koeficient povySujticich §3.’pozer.nky 50 zvySenym zdujmom o kiipu, ak to nebolo zohl'adnené v zvyienej 1,50
.vychodiskovej hodnote
faktorov s
kr
koeficient redukujlicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov =
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
| Néazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 1,05 *0,90 *1,10 * 1,30 * 1,50 * 1,00 1,8243
_}ednotkové vSeobecna hodnota pozemku  VSHuy = VHwm; * kep = 4,98 €/m2 * 1,8243 9,09 €/m?
VYHODNOTENIE
‘ Nazov V}’rpoéet— Vseobecna hodnota [€]
|parcela ¢ 3546/202 188400 m? *9,09 €/m2*1/1 17125,56
parcela & 3546/574 1118,00 m2*9,09€/m2*1/1 10 162,62
parcela & 3546/658 B LA Sl MRl SR 528129
parcela & 3548/5 162,00 m2*9,09 €/m2*1/1 1472,58
parcela & 5201/4 2656,00m2*9,09€/m2*1/1 24 143,04
Spolu - 58 185,09
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ c¢islo posudku: 10/2022

[1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nost{ aredlu Elektrareii na biomasu ¢&.stp. 2181 na parc.t. 3546/658
v k.. Filakovo, obec Fil'akovo, okres Lulenec, véitane prisludenstva a pozemkov parc.t. 3546/202, 3546/574,
3546/658,3548/5a 5201/4.

Hlavné stavby:
: NAzov | JKso | OP (m3) ZP (m2) Potetpodlatl |
Elektrareii na biomasu &sdp. 2181 na ‘
'Lp.arg-é- 3546658 B 81131 5 452,40 576,36 1
Pozemky:

Ké\z_ov pozemku Cislo parcely I Vymera (m2)
Pozemky 3546/202 1884,00
Pozemky ... 3546/574 .. 11800
Pozemky 3546/658 581,00
pozemky, e e o 35 e 16200
Pozemky 5201/4 2 656,00
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZita je metéda polohovej diferencidcie aj metéda kombinovana, ako vybrand je odporutand
metdéda polohovej diferenciacie, pretoZe nehnutel'nost nedosahuje skuto¢né vynosy z prenajmu.

a/ Prehl'ad vieobecnych hodnét v eurich stanovenych réznymi metédami :

Stavby Pozemky
Nazov Polohova Kombinovana | Porovnévacia Polohova Vynosova | Porovnavacia
_ diferenciacia metbéda metdéda diferencicia metdda metdda
Vsetky stavby a 512983,31 35174119 . 58 185,09 ! -
{pozemky o

b/ Rekapitulacia véeobecnych hodnét :

Nizov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Elektréreti na biomasu &stp. 2181 na parc.é. 3546/658 - " 469 774,30
Oplotenie aredlu na p.&. 3546/202 8397,26
Vonkajsie ipravy - .
Pripojky a rozvody vody na p.¢. 3546/202 3781,80
| Vodomerna $achta na p.&. 3546/202 88878
Kanalizdcia do Zumpy na p.¢. 3546,/202 734,82
Zumpa na p.&. 3546/202 2 793,25
PoZiarne nadrZe na vodu na p.t. 3546/202 ; 9797,61
_Zbernd nadri na vodu z technolégie na p.¢. 3546/202 R .. 489881
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Cislo posudku: 10/2022

Spevnené plochy beténové na p.t. 3546,/202 11916,68
Spolu za VonkajSie tipravy 3481175
s'p";l'u sf;;\}ij; el aids b A e
Pozemky . -

Pozerﬁky‘-”p;é == 354'6/20‘2M(>i”éé4’”n‘12') e ek

Pozemky - parc. & 3546/574 (1 118 m?) 10 162,62

Pozemkyparc v 546/658(581m2) e e e
Pozemky - parc. ¢ 3548/5 (162 m?) 1472,58

,Pozémk};— e "'suikbi/z; - 6‘56"}62"]"" : PR ) o e
Spolu pozemky (6 401,00 m2) 58 185,09
V&eobecna hodnota celkom 571 168,40
VSeobecnd hodnota zackriihlene 571 000,00
V3eobecna hodnota slovom: Pat'stosedemdesiatjedentisic Eur

0 PASTN \ [ - -
it \ :
V Banskej Bystrici diia 02.02.2022 @1}* ALg Q@‘%\ \ I‘ Ing. Stefan Pastierovic
. e N
os? )
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 10/2022

[V. PRILOHY

4.1 Listvlastnictva

4.2 Kopia z katastrilnej mapy

4.3 Situdcia $ir$ich vzt'ahov

4.4 Rozhodnutie o doasnom uZivani stavby

4.5 Technicka dokumentdcia stavby

4.6 Fotodokumenticia

4.7 Sadzby dane z nehnutel'nosti podl'a platného VZN
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Objednavka

na vypracovanie znaleckého posudku

(D 500621)
Zadavatel: LICITOR group, a.s. (draZobnik)
Sladkovidova 6
010 01 Zilina

ICO: 36421561

DIC: 202 1857 310

IC DPH: SK 2021857310

Zapisany v OR OS Zilina vlo#ka 10476/L

Kontakt: Tel: 041/763 22 34
Fax: 041/700 31 27
Spracovatel: Ing. Stefan Pastierovit, ID: 912652
Znalec pre odhad hodnoty nehnuteInosti
mobil: +421 903/340292
e-mail: pastierovicrealit, @z mail.com
Predmet ocenenia:

Predmetom ocenenia je nasledovni nehnutel'nost:

LV &islo Katastrilne fizemie Vedené Okresn{m tiradom, katastrilny odbor

4349 Filakovo Ludenec

POZEMKY parcely registra ,,C*

Parc. ¢. Druh pozemku Vymeravm? | Spésob vyuzitia

35461202 Zastavana plocha a nidvorie 1884 18 - Pozemok, na ktorom je dvor

3546/574 Zastavang plocha a nidvorie 1118 18 - Pozemok, na ktorom je dvor

3546/658 Zastavand plocha a nidvorie 581 16 — Pozemok, na ktorom je postavens
nebytova budova oznadens sipisnym
tislom

3548/5 Vodna plocha 162 11 ~ vodny tok(prirodzeny - rieka,
potok; umely - kandl, ndhon a iné)

5201/4 Orna pdda 2656 1 - pozemok vyuZivany pre rastlinnii
vyrobu, na ktorom sa pestuji obilniny,
okopaniny, krmoviny, technické
plodiny, zelenina a iné poInoh.plodinv

STAVBY:

Sip. d&islo | Postavend Vimera Druh pozemku Popis stavby Druh stavby




| stavby | na parc. é. pozemku v ,! |
%_ m? '
2181 | 3546/658 581 } Zastavana plocha a | Elektrarefi nabiomasu | 18
| L nadvorie
Vyika spoluvlastnickeho podielu zdloZcu: 11

Utel: stanovenie VSH nehnutelnosti pre udely drazby podfa zékona 527/2002 Z.z. o dobrovoInych
draZbach v zneni neskor3ich predpisov na zdklade ndvrhu: JUDr. Eva Plichtovd, PhD., nar. 7.6.1957,

bytom Radlinského 1718, 026 01 Doln{ Kubin,

Pozadovany podet vyhotoveni:  odovzdaf 4 vyhotovenia podtou na adresu:
LICITOR group, a.s.
Slidkovicova 6
010 01 Zilina

Fotografie a znalecky posudok ¥iadame doruéif aj v elektronickej podobe na CD nosii. Zirovei

#iadame aby s@lasfou elekfronickej verzie posudku bola aj fotografia nehnutelnosti v celku
odfotend v minimilnom rozliSeni 1600x1200 pixelov (min. 10 x foto reprezentativnej '

Podmienkou fihrady fakhiry je dodanie znaleckého Mudku 8 prilohanu v potrebnom poéte

vyhotoveni vritane jedného vyhotovenia v elektronickej podobe a v pripade, e nebude tak

vykonané dra¥obnik bezodkladne upovedomi o tom znalca s tfm, Ze k Ghrade faktiiry déjde a% po
splneni podmmnkg dodama mbneho pgétu gyhol:oveni znaleckého posudku.

POUCENIE:

Vlastnik je povinny v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zikona & 527/2002 Z. z o dobrovolnych

drazbéch, po predchadzajlicej vyzve strpiet obhliadku predmetu draZby a vykonanie ohodnotenia.

Rovnako uvedgm povinnost vyplVva iz ustanovenia § 75 zdkona & 7/2005 Z. z. o konkurze
reg acii zmene a doplneni niektorych zdkon latnom zneni - dalej len -

ra

ma majetok stvisiaci s konkurzom tieto vydat
alebo umo#nit spravcovi nahliadnutie do nich pripadne ich obhliadnuf. Najmi je povinny vydat
zaloZnému veritelovi zdloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a ufivanie zalohu a
poskytnit akidkolvek inti saéinnost. Rovnakt povinnost mé aj tretia osoba, ktora m4 zéloh alebo
doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zilohu u seba.

PoZadovany termin vyhotovenia: do 02.02.2022 157,

V Ziline dita 11.01.2022

Silvia Rosoiiové
spravca drazieb
LICITOR group, a.s.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Lu&enec Vytvorené cez katastralny portal
Obec: FICLAKOVO Datum vyhotovenia 24.01.2022
Katastraine uzemie: Filakovo Cas vyhotovenia: 08:15:11

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4349
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
3546/202 1884 zastavana plocha a nadvorie 18 1

3546/574 1118 zastavana plocha a nadvorie 18 1

3546/658 581 zastavana plocha a nadvorie 16 1 4

3548/ 5 162 vodna plocha 11 1

5201/ 4 2656 orna poda 1 1

Legenda:

Spbésob vyuzivania pozemku:
1 - Pozemok vyuZivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestuji obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny
zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuZivany pre rastlinni vyrobu
11 - Vodny tok (prirodzeny - rieka, potok; umely - kanal, nahon a iné)
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stipisnym Gislom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Préavny vztah:
4 - Viastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Supisné ¢islo na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest stavby
2181 3546/658 18 Elektraren na biomasu 1
Legenda:
Druh stavby:

18 - Budova technickej vybavenosti sidla (vymennikova stanica, budova na rozvod energii, ¢erpacia a preéerpavacia
stanica, Upravia vody, transformaéna stanica a rozvodiia, budova vodojemu alebo &istiarne odpadovych véd a iné)
Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (I€0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Syngas, s.r.0., Savolska cesta 2181/9A, Fifakovo, PSC 986 01, SR 1/1
1o : 46522824
Titul nadobudnutia Kuapna zmluva €.V 3093/12 z 11.1.2013-38/13.
Titul nadobudnutia Kiapna zmluva é. V 11/15 2 9.1.2015 - 25/15.
Titul nadobudnutia Navrh na vykonanie zmeny na LV z 15.01.2015, R 11/15 - 420/15
Titul nadobudnutia Oznamenie o uréeni stipisného ¢isla

&. MsU-D1/2017/00234-2 z 6.2.2017 a realizacia geometrického planu &. 41 247 337-23/15, Z
666/2017-171/17

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 21.01.2022 18:00



CAST C:

Por.¢..

TARCHY

Uznesenie OS Luéenec ¢. 14Ch/102/2017 v spojeni s uznesenim KS BB 41Cob/1/2018-112 2 7.3.2018 o zriadeni
zalozného prava v prospech ProAudit Plus, s.r.o., Jilemnického 3, 960 01 Zvolen, ICO: 36 044 512 &. zmluvy
002/2014 z 02.09.2014, na C KN p.¢. 3546/202, 3546/574, 3546/658, 3548/5, 5201/4, Z-4264/2017, Z-1481/2018 -
1181/17, 46/18, 760/18

Zalozné pravo v prospech INT IV Holding SA, ANZ House, Main Road, Avarua, Rarotonga Cook Island, &.V-
3695/2017 z 19.01.2018, na pozemKky registra C KN par.£.3546/574, 3548/5, 5201/4 - 60/18

Zalozné pravo v prospech INT IV Holding SA, ANZ House, Main Road, Avarua, Rarotonga Cook Island, &.V-
3696/2017 z 19.01.2018, na C KN par.¢. 3546/202 - 62/18

Zalozné pravo v prospech INT IV Holding SA, ANZ House, Main Road, Avarua, Rarotonga Cook Island, na
pozemok registra C KN p. &. 3546/658 a na stavbu s. €. 2181 elektrarefi na biomasu na pozemku C KN p. &.
3546/658, ¢. V- 687/2018 z 19.03.2018 - vz. 668/18

Exekucné zalozné pravo v prospech JUDr. Jozef Moravéik, Mikulagska 27, 811 01 Bratislava- Staré Mesto, nar.:
19.03.1945 €. 326EX 145/18 z 25.05,2018 (Ex. tirad Zvolen, JUDr. Lucia Uliankova) na pozemky registra CKN
p-¢.3546/202, 3546/574, 3546/658, 3548/5, 5201/4 a stavbu s.¢.2181 na pozemku registra CKN p.¢.3546/658, Z-
2105/2018, zapisané 28.05.2018- 853/18

Zalozné pravo v prospech JUDr. Eva Plichtova, PhD., Radlinského 1718, 026 01 Dolny Kubin, na zaklade
Uznesenia Okresného sidu Lucenec ¢. 13Cb/120/2017-146 z 25.2.2019 na pozemky registra C KN parc.&.
3546/202, 5201/4 a stavbu s.¢. 2181 na pozemku registra C KN parc.€. 3546/658, Z-717/2019 - 210/19, Uznesenie
Krajského sidu v Banskej Bystrici €. 41Cob/48/2019 - 199 z 30.05.2019, Z-2190/2019 - 622/19

Exekuéné zalozné pravo v prospech VAROX s.r.0., Mulka 15, 985 31 Trebelovce, ICO: 45425591, &. 325EX
138/19 z 12.04.2019 (Ex. urad Zvolen, JUDr. Lucia Uliankova) na pozemky registra CKN p.¢.3546/202, 3546/574,
3546/658, 3548/5, 5201/4 a stavbu s.¢.2181 na pozemku registra CKN p.£.3546/658, Z-1359/2019, zapisané
12.04.2019- 344/19 .
Exekut¢né zalozné pravo v prospech A F SECURITY s.r.0., Gen. Svobodu 2005/76, 960 01 Fifakovo, ICO:
46522824, &. 325EX 157/19 z 09.05.2019, (Ex. urad Zvolen, JUDr. Lucia Uliankova), ha pozemky registra C KN
par.¢.3546/202, 3546/574, 3546/658, 3548/5, 5201/4 a stavbu s.¢.2181 na pozemku registra C KN p.¢.3546/658, Z-
1648/2019, zapisané 09.05.2019 - 406/19

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava €. 325EX 218/19 z 12.06.2019 od exekuéného tradu
Zvolen, JUDr. Lucia Uliankova, v prospech Allianz-Slovenska pmst’ovna a.s., Dostojevského rad 4, 815 74
Bratislava- Staré Mesto, ICO: 00151700 na pozemky CKN parc. €. 3546/202, 3546/574 3546/658, 3548/5, 5201/4 a
stavbu so s¢. 2181 na pozemku CKN parc.¢. 3546/658, zapisané 13.06.2019, Z- 2049/2019 - vz. 500/19

Exekucny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava ¢. 325EX 622/19 z 10.12.2019 (Ex. urad Zvolen, JUDr.
Lucia Uliankova) v prospech: Mgr. Petra Moravéikova, Mikulasska 5018/27, 811 01 Bratislava-Staré Mesto, nar.
29.10.1982, na pozemky registra C KN parc.é.3546/202, 3546/574, 3546/658, 3548/5, 5201/4 a stavbu s.¢.2181 na
pozemku registra C KN parc.¢.3546/658, zapisané 11.12.2019, Z-4176/2019 - 997/19

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava &. 325EX 31/20 z 24.02.2020 ,(Ex. urad Zvolen, JUDr.
Lucia Uliankova) v prospech: GAJOS, s.r.o., M. Pisita 4022, 031 01 Liptovsky Mikulas, ICQ: 36376981, na
pozemky registra C KN parc.¢.3546/202, 3546/574 3546/658, 3548/5, 5201/4 a stavbu s.¢.2181 na pozemku
registra C KN parc.¢.3546/658, zapisané 24.02.2020, Z-564/2020 - 156/20

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava &. 325EX 244/20 z 08.06. 2020,(Ex. arad Zvolen, JUDr.
Lucia Uliankova) v prospech: GAJOS, s.r.0., M. Pisita 4022, 031 01 Liptovsky Mikulas, ICO: 36376981, na
pozemky registra C KN parc.¢.3546/202, 3546/574 3546/658, 3548/5, 5201/4 a stavbu s.£.2181 na pozemku
registra C KN parc.¢.3546/658, zapisané 10.06.2020, Z-1648/2020 - 425/20

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zilozného prava v prospech Véeobecna zdravotna poistoviia ,a.s.
Bratislava,poboéka Luéenec,Nam.Artézskych prameriov 16,Luéenec,IC0:35937874, &. 325EX 248/21 z 19.05.2021
(Ex. Grad Zvolen, JUDr. Lucia Uliankova) na pozemky registra C KN parc.&. 3546/202, 3546/574, 3546/658, 3548/5,
5201/4 a stavbu s.¢.2181 na pozemku registra C KN parc.¢. 3546/658, Z-2405/2021, zapisané 19.05.2021 - 459/21
Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava v prospech Mesto Fifakovo, Radnié¢na 25, 986 01
Firakovo, ICO: 00 316 075, &. 325EX 579/21 z 21.07.2021, (Ex. urad Zvolen, JUDr. Lucia Uliankova), na pozemky
registra C KN parc.¢. 3546/202, 3546/574, 3546/658, 3548/5, 5201/4 a stavbu s.¢.2181 na pozemku registra C KN
parc.¢. 3546/658, Z-3538/2021, zapisané 21.07.2021 - 692/21

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava v prospech Véeobecna zdravotna poistioviia ,a.s.,
Pandnska cesta 2, 851 04 Bratislava - mestska éast Petrzalka, ICO: 35937874, ¢. 325EX 682/21 z 10.08.2021 {Ex.
urad Zvolen, JUDr. Lucia Uliankova) na pozemky registra C KN parc.&. 3546/202, 3546/574, 3546/658, 3548/5,
5201/4 a stavbu s.¢.2181 na pozemku registra C KN parc.¢. 3546/658, Z-3884/2021, zapisané 10.08.2021 - 756/21

Iné udaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 212 Udaje platné k: 21.01.2022 18:00
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Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal

Okres: Lucenec
Obec: FILAKOVO
'Ka/é%strélne Uzemies Filakovo
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Vytlacené z aplikcie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. 1/
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZze vykonat len odborne spdsobild osoba.



Mesto Fil'akovo
Mestsky drad vo Filakove
__E_R_ac_iniéné 25,_986 0l Fil’ﬂmfg - _ )
Cislo: FL-SP-055/2016 Filakovo 18.07.2016

ROZHODNUTIE
o do¢asnom uZivani stavby na skaSobnii previdzku

Mesto FiPakovo zast(ipené primatorom mesta Mgr. Attilom Agécsom, PhD., ako pristusny
stavebny (rad podla § 117 zikona &, 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni Jeho noviel a neskorgich predpisov, v zmysle § 2 pism. e} zakona ¢. 416/2001
Z. z. o prechode niektorych pdsobnosti z organov Statnej spravy na obce a na vyssie Uzemné celky, v
stllade so zékonom ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni jeho neskorsich predpisov a v zmysle
zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v tiplnom zneni, posidilo navrh a v salade s § 84 ods. 2
stavebného zakona

povoluje

stavebnikovi: Syngas, s. r. 0., (ICO: 46 522 824),50 sidlom: J. A. Komenského 3470/1A, 984 01
Lucenec

dotasné uZivanie stavby: , Elektrarei na biomasu — FiPakovo*
a to stavebné objekty:

$0-01 Vyrobni hala, Elektrireii — 0,998 MWh

S0-05 Vodovodna pripojka, Zumpa

S0-08 Oplotenie

S0-09 Trafostanice

80-10 Pripojka VN

+ poZiarna nadry

PS 01 Vyrobné zariadenie — technolégia

“" na pozemkoch parc. &.: KN-C 3546/658 -SO.01 (podl'a geometrického planu vypracovaného
LCubomirom Poliakom — Geodézia GP, M. Raszusa 29, 984 01 Lucenec dra (4.09.2015 pod ¢.
41247337-23/15 a (radne overeného podfa § 9 zakona NR SR &. 215/1995 7. Z. o geodézii a kartografii
Okresnym (Gradom Ludenec, katastrdlnym odborom diia 30.09.2015 pod &islom 464/2015) KN-C
3546/202 a KN-C 4144 = KN-E 2341, kat. Gzemie: Fil'akovo

na skiSobnii prevadzku do terminu 30.09.2016.
Ako jedina vstupna surovina pri vyrobe elektrickej energie sa povol'uje: ,DREVNA STIEPKA®.

Pre do¢asné uZivanie stavby stavebny Grad uréuje nasledovné podmienky:
1. Dodrzat podmienky Okresného Gradu Luenec, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie uvedené
v sthlase €. OU-LC-0SZP-2016/003103-1 zo diia 19.05.2016: ,
- Preukazat dodrzanie urenych emisnych limitov diskontinualnym opravnenym meranim
zrealizovanym v sglade s vyhlaskou MZP SR &. 411/2012 7. z. 0 monitorovani emisii zo
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stacionarnych  zdrojov  znegistenia ovzdusia akvality ovzdudia v ich okoli. Spravu
0 opravnenom merani predlozit Okresnému Gradu Lugenec, odboru starostlivosti o zivotné
prostredie do 30.09.2016.

- Okresny (irad Lucenec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie poZiadat' o vydanie sahlasu
na trvalt prevddzku pred ukoncenim skidobnej prevadzky.

- Zabezpetit' prevadzku zdroja znedistovania ovzdusia v sulade so zikonom o ovzdusi
a suvisiacich platnych pravnych predpisov v oblasti ochrany ovzdusia.

- Vietky pragné materidly (vstupnii surovinu — drevni) Stiepku a vystupny uhlikovy zvySok)
prepravovat’ a skladovat’ vyhradne v Uzavretych resp. zaplachtovanych nakladnych autich
a dopravnikoch. nasypné otvory vybavit' vekami, klapkami, zavesmi, alebo nadstavcami
braniacimi praseniu okolia.

Dodrzat’ podmienku stanoviska Stredoslovenskej vodarenskej spolocnosti a. s. Banska Bystrica
predloZeného na Gstnom pojednavani dia 16.06.2016:

- dodrzat bod ¢, 6 zmluvy o zriadeni vecného bremena ¢, 000872016, t. j. dodrzat podmienky
na zabezpetenie ochrany zariadeni verejného vodovodu pocas realizicie a naslednej
prevadzky pripojky VN stavby ., Vystavba elektrdrne na biomasu Filakovo®.

Dodrzat podmienky stanoviska Stredoslovenskej voddrenskej prevadzkovej spolonosti a. s.
Banska Bystrica vydaného diia 17.05.2016 pod &. 1278/2016:

-V plnom rozsahu reSpektovat’ vyjadrenie ¢. 3771/2013 zo difa 07.01.2013.

- Vplnom rozsahuy reSpektovat’ vietky podmienky zo »Zmluvy & 0008/2016 o zriadeni
vecného bremena v prospech tretej osoby podpisanej diia 21.04.2016.

- Ako prevadzkovatel verejného vodovodu v meste F ifakovo upozortiujeme hlavne na
reSpektovanie bodu &. 6.1 predmetnej zmluvy.

Dodrzat’ podmienku zavizného stanoviska Regionalneho dradu verejného zdravotnictva so sidlom
v Lugenci (dalej RUVZ) vydaného diia 05.01.2016 pod &islom 22/2016/Kr-131:

- Prevadzkovater je povinny podla § 52 ods. | pism. b) zékona ¢&. 3552007 Z. 2. predloZit
RUVZ na posidenie ndvrh na uvedenje priestorov do prevadzky, vritane postdenia miery
rizika a faktorov prace a pracovného prostredia.

Zastupca Slovenského vodohospodarskeho podniku 3. p. OZ Banska Bystrica, Spréavy povodia
horného Ipla Ludenec na tistnom pojednavani diia 16.06.2016 podmienil svoj sihlas s vydanim
kolaudaéného rozhodnutia:

- predloZenim schvéleného havarijného plénu a predloZenim zmlav o likvidacii splaskovych
a technologickych vod spdsobilymi firmami,

Do terminu vydania tohto rozhodnutia boli predlozend zmluvy o likviddcij technologickych ako aj
splaskovych véd a bol predlozZeny aj havarijny plan, ktory bol podany na schvalenie na Slovensk{
indpekeiu Zivotného prostredia, [n$pektorat Zivotného prostredia Banskd Bystrica dita 17.06.2016.
Docasné uZivanie stavby na skagobni prevadzku sa povoluie do 30.09.201(6.
Ako jedind vstupné surovina pri virobe elektrickej energie sa povoluje: -DREVNA STIEPKA*,
Vsilade s § 84 ods. 3 stavebného zdkona je stavebnik povinny po skonden{ a vyhodnoteni
skiSobnej prevadzky alebo Jej Casového fseku podat’ na Meste Filakovo, ako prislusnom
stavebnom drade, navrh na kolaudaciu predmetnej stavby | trvalé uZivanie stavby”, V kolauda¢nom
konani ,trvalé uZivanie stavby“ predloZit' stihlas Okresného uradu Lutenec, odboru starostlivosti
0 Zivotné prostredie na uvedenie stacionarneho zdroja znegistovania ovzdugia do trvalej
prevadzky.
Stavbu uzivat' tak, aby nebolo zhorfované Zivotns prostredie.

- Toto rozhodnutie o dotasnom uZivani stavby na skdgobn prevadzku strica platnost’ diom vydania
kolaudaéného rozhodnutia na wtrvalé uZivanie stavby, najneskorsie viak diiom 30.09.2016.
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Pri_miestnom_zistovani vvkonanom v diioch 14.06.2016 222.06.2016 boli_zdstupcami_In3pekiordtu
race Banska Bystrica na_stavbe zistend nedostatky v uskutodneni stavby _(stanovisko ¢. [PBB-
OBOZP/KON/2016/3178 zo0 diia 29.06.2016):

-V kolaudovanom objekte nie st oznacené potrubia druhom média (voda. LPG. pyrolyzny plyn --
syngas, dusik), tlakom a smerom pridenia, ¢o je porusenim § 13 ods. 3 zdkona ¢. 124/2006 7.z,

v zneni neskorsich predpisov, nedodrzanim bezpeénostnej Grovne. ktord vyplyvaz &l 8.,12,
STN 13 0072:1990, i =,

- Stanica dusika pod schodiskom nie Je oznacena znadenim identifikujiicim Gcel priestoru, &o je
porusenim § 13 ods. 6 zakona &. 124/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, «iwid,

- Na stacacom stanovisku autocisterny s LPG nie je oznafeny uzemfiovaci bod autocisterny, o je
porusenim § 13 ods. 6 zakona &. 124/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. iin|3)

- Na stidacom stanovisku autocisterny s LPG nie je bezpeénostnd upozornenie, Ze plnenie
zasobnika LPG z autocisterny je mozné iba pocas odstdvky technolbgie, kedy fléra nie je
zapojend do automatickej ¢innosti, ¢o je porusenim § 13 ods. 6 zakona &. 124/2006 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov a projektovej dokumentacie, (i !

- Nie je zabezpegené zaistenie dvojkridlovej brany strojovne kogeneraénej Jednotky v otvorenej
polohe tak, aby nepredstavovala pre zamestnancov nebezpecenstvo frazu, o Jje potusenim § 13
ods. 3 zdkona ¢&. 124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov v nadviznosti na § 4abod 11.9.
Prilohy &. [ NV &.391/2006 Z.z. (11>,

- Nie je zaisteny bezpetny vystup z rebrika nainstalovaného na prednej bo¢nej stene kontajnera
uréeného na popol umiestneného pri hale na pokiop tohto kontajnera — na vystupe chyba drzadlo,
¢o je poruenim § 13 ods. 3 zakona &. 124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov v nadviznosti
na § 4abod 12.1 Prilohy &. | NV &, 39172006 Z.z. 15 i

- Zvisla posuvnid brina haly nema upevnené ovlidanie (ovladaci tlagidlovy prepinag), ¢o je
poruSenim § 13 ods. 3 zakona &. 124/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. 075,

- Nie je spracovana tplné technicka dokumentacia skutoéndho vyhotovenia elektrickej instalacis
stavby podl'a § 5 ods. | vyhlasky ¢&. 508/2009 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, &o je porusenim
§ 13 ods. 1 a2 zakona &. 124/2006 Z.7. v zneni neskorsich predpisov. (11711,

- Nie je dorieSené odvetranie miestnosti kogeneraénej jednotky, ¢o Jje porufenim § 13 ods. 3

i zakona &. 124/2006 Z.z. v znen| neskorsich predpisov a projektovej dokumentacie, ¢34,

iktoré bezprostredne neohrozuji_bezpeénost’ a zdravie oséb a bezpetny stav stavby. ale musia byt
§odstrénené a ich odstrdnenie pisomne ozndmengd InSpektordtu prace Banska Bystrica ako aj stavebnému
‘iradu najneskorsie najneskér do jedného mesiaca od vydania tohto rozhodnutia.

Odévodnenie

Stavebnik: Syngas, s. r. 0., so sidlom: J. A. Komenského 347¢/ A, 984 0l Lucenec podal diia
03.11.2015 v zastapeni Ing. Radoslavom Primusom (konatel’ spolo&nosti) a JUDr. Erikou Héfferovou
(konatefka spolo¢nosti v gase podania navrhu) na tunajSom Grade nivrch na kolauddciu Casti stavby:
»Elektréreti na biomasu — Filakovo™ a to stavebné objekty: SO-01 Vyrobna hala, Elektrarett — 0,998
MWh, $0-05 Vodovodn4 pripojka, Zumpa, SO-08 Oplotenie, SO-09 Trafostanice, SO-10 Pripojka VN,
+ poziarna nadrz, PS 01 Vyrobné zariadenie — technoldgia povolenej na pozemkoch parc. &.: KN-C
3546/202, KN-C 3546/575 = KN-E 711/1, KN-C 4144 = KN-E 2341, katastralne (zemie: Fifakovo,
Ditom podania navrhy bolo konanie vo veci zacaté,

Stavebné povolenie na stavby -Elektrirefi na Biomasu* bolo vydané diia 15.10.2013 pod &islom
FL-SP-141/2013, Uzemné rozhodnutie bolo vydané diia 24.04.2013 Mestom Filakovo pod ¢islom FL-
SP-092/2013,

Pretoze névrh spolu s prilohami neobsahoval predpisané nalezitosti vzmysle § 17 ods. 2
vyhlasky & 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zdkona, stavebny
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arad dna 26.11.20135 kolaudaéné konanie predmetnej stavby prerusil rozhodnutim pod &islom FL-SP-
123/2013 do doby predlozenia chybajicich dokladov. Sacasne vyzval stavebnika na doplnenie navrhu
o chybajuce doklady. Po postdeni predlozenvch dokladov bolo zistené, ze pocas vystavby doslo ku
zmene stavby a preto stavebny trad spojil v silade s § 81 ods. 4 stavebného zdkona kolaudacné konanie
s konanim o zmene stavby.

Po doplneni ndvrhu stavebny Grad listom zo dia 30.05.2016 pod é&islom FL-SP-035/2016
oznamil zacatie konania castnikom konania ako aj dotknutym orgdnom a sii¢asne na deii 16.06.2016 v

_predmetnej veci nariadil tstne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim. Sacasne upozornil
aéastnikov konania ako aj dotknuté organy, ze pripadné namietky a pripomienky mozu byt uplatnené
najneskorsie do terminu Gstneho pojednavania. Do uvedeného terminu neboli podané Ziadne namietky

"ani pripomienky k vydaniu uzivacieho povolenia.

s Netcast’ na kolaudaénom konani diia 16.06.2016 ospravedinili zastupcovia Indpektordtu prace
Banska Bystrica a Krajského riaditel'stva Hasiéského a zdchranného zboru v Banskej Bystrici s tym, Ze
svoje pisomné stanoviskd dorucia na stavebny tirad v najblizsich ditoch,

V kolaudaénom konani bol predloZeny sithlas Okresného (radu Lucgenec, odboru starostlivosti

,0 Zivotn€ prostredie vydany diia 19.05.2016 pod & OU-LC-OSZP-2016/003103-1 na uvedenie

| staciondrneho zdroja zne€istovania ovzdusia len do skdSobnej prevadzky do 30.09.2016 z dévodu

gnevyhnutnosti preukdzania dodrania uréenych emisnych limitov diskontinudlnym oprdvnenym
meranim zrealizovanym v siilade s vyhlaskou MZP SR &, 4112012 Z. z. o monitorovani emisii zo

,;stacionémych zdrojov znedistenia ovzdudia akvality ovzduSia vich okoli. Stavebny drad na

tkolaudaCnom konani dita 16.06.2016 oboznamil stavebnika so skutoénostou, Ze na ziklade predmetného
stihlasu méZe byt uZivanie stavby povolené iba ako dodasné na skasobnii prevadzku do 30.09.2016.

{Sacasne bol stavebnik na dstnom pojedndvani vyzvany na predloZenie vyjadrenia Okresného dradu
Lucenec - odboru starostlivosti o Zivotné prostredie k dokumentécii predloZenej v kolaudaénom konani.
Suhlas na dodasné uZivanie stavby na skidobnd prevadzku je vydavany ditom po dorudeni vyjadrenia

i Okresného Gradu Ludenec — odboru starostlivosti o ¥ivotné prostredie vydaného diia 06.07.2016 pod

. Cislom OU-LC-OSZP-2016/006748-2 (bez ndmietok s vydanim kolauda¢ného rozhodnutia).

Ku konaniu sa vyjadrili: Okresny irad Lugenec, odbor starostlivosti o ZP (¢. OU-LC-OSZP-
2016/006748-2 zo dia 06.07.2016, OU-LC-OSZP-2016/003103-1 zo diia 19.05.2016), Krajské
«riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Banskej Bystrici (€. KRHZ-BB—OPP-672-1/2016 zo
idia 22.06.2016 sihlas bez pripomienok), In3pektordt price Banska Bystrica (¢. IPBB-
'OBOZP/KON/2016/3178 zo diia 29.06.2016 — suhlas s podmienkami, podmienky uvedené vo vyroku
tohto rozhodnutia), Krajsky pamiatkovy {irad Bansk4 Bystrica (¢. KPUBB-2016/13816-2/43850/BRE zo
diia 08.06.2016 — kolaudacia stavby sa urgila za pripustnd), Okresny trad Lugenec — odbor cestne;
i dopravy a pozemnych komunikacii (¢. OU-LC-OCDPK-2016/006277-2 zo dita 17.06.2016 ~ stihlas bez
: pripomienok), Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Ludenci (&. 22/2016-Kr-13[ zo dia
105.01.2016 - podmienka uvedend vo vyroku tohto rozhodnutia), Stredoslovenska vodarenska
spolo¢nost’ a.s. Banska Bystrica (vyjadrenie na Gstnom pojedndvani diia 16.06.2016 — sii uvedené vo
vyroku tohto rozhodnutia), Stredoslovenska vodarenskd prevadzkova spoloénost’ a. s. Bansk4 Bystrica
(8. 1278/2016 zo diia 17.05.2016 — podmienky st uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia). Okresny Grad
Lugenec - odbor krizového riadenia (¢. OU-LC-OKR-2016/000680-37 zo diia 06.06.2016 — sihlas bez
Pripomienok), Slovensky vodohospodérsky podnik $.p. OZ Banska Bystrica — Sprava povodia horného
Ipla Lucenec (vyjadrenie na tstnom pojedndvani diia 16.06.2016 — podmienky si uvedené vo vyroku
tohto rozhodnutia). Stanoviska s sthlasng, pripadné podmienky st zahrnuté do podmienok toho
rozhodnutia.

Stavebny (rad na zéklade prediozenych dokladov a vykonaného miestneho 3etrenia dospel
k zaveru, Ze uzivanie stavby mdZe byt povolené ako dodasné na skasobnd prevadzku do 30.09.2016.
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Ziadost bola diia 03.11.2015 zaevidovana pod Cislom FL-SP-123/2015 a v roku 2016 bol spis
preevidovany na ¢islo FL-SP-055/2016. pod ktorym je vydavané aj toto rozhodnutie.

Poucenie
Proti tomuto rozhodnutiu sa mono odvolat' v zmysle § 53 a § 54 zakona &. 71/1967 Zb. o
spravnom konani v tplnom zneni v lehote do 135 dn{ odo diia jeho dorugenia. Odvolanie sa podava na
Mesto Filakovo, Mestsky drad vo Fil'akove. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom aZ po vyCerpani
-riadnych opravnych prostriedkov.
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primator mesta

,‘;Doruc':i sa:
- Syngas, s.r.0, J.A.Komenskeého 3470/ 1A, 984 01 Luéenec - stavebnik

- Mesto Filakovo, Radni¢na 25, 986 01 Fifakovo — vlastnik p.€. KN-E 2341 (KN-C 4144)
:
iNa vedomie:

L Banskobystricky samospravny kraj, Odbor investicii, spravy majetku a dopravy, Nam. SNP &.23,

i 974 01 Banska Bystrica

f— Banskobystricka regionalna sprava ciest, a.s., Majerska cesta 94, 974 95 Bansk4 Bystrica — §t. cesta

p-&. KN-C 4144 (KN-E 2341)

7 Stredoslovenskd vodarenské spoloénost’ a.s., Partizanska cesta 5, 974 00 Banskd Bystrica

~ Stredoslovenska vodéarenska prevadzkova spolo¢nost’ a.s., Partizanska cesta 5,974 01 B. Bystrica

- Stredoslovenska energetika — Distribiicia. a.s. Zilina, Pri Rajcianke 8, 010 47 Zilina

- Ing. Peter Machava, Tomagovska 851/ 14, 985 01 Kalinovo — zodpovedny projektant stavby

; Slovensky vodohospodarsky podnik 8.p., Partizdnska cesta 69, 974 98 Banska B ystrica

r Slovensky vodohospodérsky podnik 8.p., OZ Povodie horného Ipla, Filakovska 45,984 01 LC

= Stredoslovenska vodarenska prevadzkova spolo¢nost a.s., zavod 02, Komensksho 4,984 353 LC

~SPP - Distriblicia, a.s. Bratislava, Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26

= Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

- Krajsky pamiatkovy trad, Lazovna 8, 975 65 Banska Bystrica

- Krajske riaditel'stvo Hasidského a zachranného zboru, Komenského 27, 974 01 Banska Bystrica

L Regionélny tirad verejného zdravotnictva, Petdfiho 1, 984 01 Ludenec

= Okresny drad Lugenec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (iseky OPaK, SVS, OH. 00,

! E1A), Nam. republiky 26, 984 36 Ludenec

= Okresny Grad Lucenec, odbor krizového riadenia, Nam. Republiky 26. 984 36 Lugenec

= Okresny Grad Lugenec. odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Nam. republiky 26,
984 36 Lucgenec

- Indpektorat prace Banska Bystrica, Partizanska cesta 98, 974 33 Banska Bystrica

- Mesto Filakovo, oddelenie vystavby, ZP a SR

= Mesto Fil'akovo, oddelenie ekonomiky a majetku mesta

IX ostiva v spise
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Mesto Filakovo v stlade s ustanovenim § 4 ods. 3 pism.c), § 6 a § 11 ods. 4 pism. d), e) ag) zdkona
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a dopinkov a v stlade s § 7 ods. 4 ,5
a6,§80ds.2a4,§120ds. 2a3,§160ds. 2a3,§170ds.2,3,4 a7, §98, §98b ods. 5, § 99
ods. 9 a § 103 ods. 5 zakona €. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskor$ich predpisov ustanovuje

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE MESTA FILAKOVO
&. 3/2018 O DANI Z NEHNUTEENOSTI

§1

Zakladné ustanovenie

(1) Mestské zastupitefstvo vo Fifakove podfa § 11 ods. 4 pism. d) zékona &. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskor&ich predpisov rozhodlo, Ze v nadvaznosti na § 98 zakona &. 582/2004 Z.z.
o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni
neskorSich predpisov zavadza s (éinnostou od 1. janudra 2019 daf z nehnutefnosti.

(2)Toto vSeobecne z4dvazné nariadenie upravuje podmienky uréovania avyberania dane
z nehnutefnosti na Gzemi mesta Fifakovo s Géinnostou od 1. januédra 2019.

(3) Dari z nehnutelnosti zahfia:

a/ dafi z pozemkov

b/ dan zo stavieb

¢/ dan z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome.

DAN Z POZEMKOV

§ 2
Zaklad dane

(1) Zakladom dane z pozemkov pre pozemky druhu orna pdda, chmefnice, vinice, ovocné sady
atrvalé travnaté porasty je hodnota pozemku bez porastov uréena vynasobenim vymery pozemkov
vm? a hodnoty pddy za 1 m2 urenej zakonom &. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorich predpisov (dalej len
zékon).

Hodnota pozemkov pre pozemky druhu ornd pdda (OP), chmefnice, vinice, ovocné sady a trvalé
travnaté porasty (TTP) za 1 m? je v meste Fifakovo uréena nasledovne :

> - ] i h /m?
Okres | K6dKU | Nazov katastrilneho tizemia "'°""o‘::’ pozemku v °"’1“§ﬁ'; fm
606 814296 Filakovo 0;3458 0,0690

(2) Z&kladom dane z pozemkov pre pozemky druhu zéhrady, zastavané plochy a nadvoria a ostatné
plochy je hodnota pozemku uréena vynasobenim vymery pozemkov vm? a hodnoty pozemkov
za 1 m? uréenej zakonom.

Hodnota pozemkov pre pozemky druhu zahrady, zastavané plochy a nadvoria a ostatné plochy za 1
m? je v meste Fifakovo uréena nasledovne :

Druh pozemku Hodnota pozemku v eurach /m?
zahrady 2,65
zastavané plochy a nadvoria 2,65 ]
ostatné plochy 2,65

(3) Zakladom dane z pozemkov pre pozemky druhu lesné pozemky, na ktorych s hospodarske lesy,
rybniky s chovom ryb a ostatné hospodarsky vyuZivané vodné plochy je hodnota pozemku pozemku
bez porastov uréena vynasobenim vymery pozemkov v m2 a hodnoty pozemky zistenej za 1 m? podfa
platnych predpisov o stanoveni v&eobecnej hodnoty majetku. Znalecké posudky preukazujice
hodnotu pozemkov dafiovnik uplatfiuje v dafiovom priznani a v lehote na podanie darfiového priznania
v zmysle zdkona a tohto v8eobecne zavazného nariadenia.
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V pripade, Ze darfiovnik nepreukaZe hodnotu pozemkov tymto spésobom sa v meste Fifakovo urduje
hodnota pozemku za 1 m2 nasledovne :

Druh pozemku Hodnota pozemku v eurach /m?
lesné pozemky, na ktorych st hospodarske lesy,
rybniky schovom ryb aostainé hospodéarky 0,0362
vyuzZivané vodné plochy

(4) Zakladom dane z pozemkov pre pozemky druhu stavebné pozemky je hodnota pozemku uréena
vynasobenim vymery pozemkov v m? a hodnoty pozemkov za 1 m? uréenej zakonom.

Hodnota pozemkov pre pozemky druhu stavebné pozemky za 1 m? je v meste Fifakovo uréena
nasledovne :

Druh pozemku Hodnota pozemku v eurdch /m?
Stavebné pozemky 26,55

§3
Sadzba dane

(1) Spréavca dane urfuje pre pozemky na Uzemi mesta Filakovo tohto v3eobecne zavézného
nariadenia, roénl sadzbu dane z pozemkov:

a) orna pdda, chmefnice, vinice, ovocné sady, trvalé travnaté porasty 0,50 %,

b) zahrady 0,64 %,

¢) zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy 0,64 %,

d) lesné pozemky, na ktorych su hospodarske lesy, rybniky s chovom ryb a ostatné hospodarsky
vyuzivané vodné plochy 0,58%,

e) stavebné pozemky 0,64%.

DAN ZO STAVIEB

§4
Sadzba dane

(1) Spravca dane uréuje pre stavby na Uzemi mesta Fifakovo tohto vSeobecne zévazného
nariadenia, roénii sadzbu dane zo stavieb za kaZdy aj zacaty m? zastavanej plochy :

a) 0,163 € za stavby na byvanie a drobné stavby, ktoré maji dopinkova funkciu pre hlavnad stavbu,

b) 0,218 € za stavby na pddohospodarsku produkeiu, skleniky, stavby pre vodné hospodérstvo, stavby
vyuzZivané na skladovanie viastnej podohospodarskej produkcie vratane stavieb na vlastna
administrativu,

c) 0,465 € za stavby rekreaénych a zahradkarskych chat a doméekov na individuéinu rekreaciu,

d) 0,465 € za samostatne stojace gardaZze a samostatné stavby hromadnych gardzi a stavby uréené
alebo pouzivané na tieto Gcely postavené mimo bytovych domov,

e) 1,094 € za priemyseiné stavby, stavby sliZiace energetike, stavby sliZiace stavebnictvu, stavby
vyuzivané na skladovanie viastnej produkcie vratane stavieb na vlastni administrativu,

f) 1,630 € za stavby na ostatné podnikanie a na zarobkovu Einnost, skladovanie a administrativu
stvisiacu s ostatnym podnikanim a zarobkovou &innostou,

g) 0,620 € za ostatné stavby neuvedené v pismenach a) az f).

(2) Sprévca dane urduje pri viacpodlaznych stavbach pre vietky druhy stavieb priplatok za podlaZie
0,07 € za kazdé dalSie podlaZie okrem prvého nadzemného podlaZia.

DAN ZBYTOV

§5
Sadzba dane

(1) Spravca dane urcuje pre byty v bytovych domov nachadzajlice sa na (izemi mesta Fifakovo
roénu sadzbu dane za kazdy aj zaaty m? podlahovej plochy bytu a nebytového priestoru nasledovne :

a) 0,120 € za byty,
b) 1,200 € za nebytové priestory, ktoré sa vyuZivaju na podnikanie a inG zarobkovi &innost,
c¢) 0,465 € za nebytové priestory sliZiace ako garaz.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢&islom 912652.

Znalecky tkon je zapisany v dennfku pod poradovym ¢islom 10/2022.

Zéroveti vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Stefan Pastierovi¢



