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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 130/2020

. UVOD

1. Uloha znalca: Stanovenie veobecnej hodnoty bytov obytného domu 6 b.j. stip.¢.203 na parc.£.1193/65,
pozemkov parc.¢.1193/65, 1193 /90, katastralne uzemie Kuralany, obec Kural'any, okres Levice.

2. Uéel znaleckého posudku: Podklad pre dobrovol'nt drazbu podla zdkona 527/2020 Z.z. o dobrovolnych
drazbach v zneni neskorsich predpisov..

3. Datum vyziadania znaleckého posudku: 25.05.2020.

4. Datum, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok( rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického
stavu: 25.05.2020.

5. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 25.05.2020.

6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

6.1 Dodané objednavatel'om :

Objednavka ¢.130/2020 zo dna 25.05.2020.

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.1371 , vytvoreny cez katasterportal, dna 19.10.2020,
katastralne izemie Kural'any, obec Kuralany, okres Levice.

Koépia z katastralnej mapy vytvorena cez katasterportal, katastralne izemie Kural'any, obec Kral'any, okres
Levice.

zo diia 19.10.2020.

Kolaudaéné rozhodnutie ¢.46/2019/021-Buch zo dila 06.04.2020.

6.2 Obstarané znalcom :

Podorysné nakresy bytov a nebytovych priestorov obytného domu 6 b.j. stip.¢.203 na parc.c.1193/65, Kuralany.
Fotodokumentacia

7. Pouzity pravny predpis : Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v znenf
neskorsich predpisov

=]

. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskors$ich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni
neskorsich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmendach, ndhradach vydavkov
a nahradach za stratu Casu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov

e Zakon ¢.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v zneni neskors$ich predpisov

e STN 734055 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

o Vyhlaska Federalneho Statistického turadu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

e Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb

e Indexy cien stavebnych prac, SU SR

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Zbornik prednaSok zo semindra k vyhlaSke Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty v zneni vyhlasok MS SR ¢. 626/2007 Z.z., ¢. 605/2008 Z.z., ¢. 47 /2009 Z.z. a C.
254/2010 Z.z.,,213/2017 Z.z..., 282/2018 Z.z..

o Ilavsky, Ni¢, Majduich - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, MI Press Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4

Nl

. Osobitné poziadavky objednavatela: Neboli vznesené
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 130/2020

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody :

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku. Vo vypocte su pouZzité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty
uvedené v, Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti stavieb " vydané USI ZU v Ziline ( ISBN 80-
7100-827-3). VSeobecna hodnota je vypocitana metédou polohovej diferenciacie. Vypocet vychodiskoveja
technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy. Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny
na m2 zastavanej plochy bytu, podl'a uvedenej metodiky s prihliadnutim na rozdiely k Standardnému
vyhotoveniu bytov ( priloha ¢. 5 uvedenej metodiky).Pri vypocte vychodiskovej hodnoty st pouZité koeficienty
narastu cien stavebnych prac vydané pre 2 Q/2019.

b.) Vlastnicke a evidenc¢né udaje :

1. Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1371, vytvoreny cez katasterportal, dita 19.10.2020,
katastralne iizemie Kural'any, obec Kural'any, okres Levice.

A. Majetkova podstata:

Pozemky:

parc.¢.1193/65 zastavané plochy a nddvoria o vymere 336 m2
parc.¢.1193/90 zastavané plochy a nadvoria o vymere 720 m2
Stavby :

Obytny dom sup.¢.203 na parcele ¢islo 1193/65

Byty a nebytové priestory

B. Vlastnici:

vchod 1, prizemie byt ¢.101

Podiel na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku
6957/60436.

1. v podiele 1/1 PROSPECT, spol. s r.o., ].Simona 5, Nové Zamky, PSC 940 01, SR

ICO:

Titul nadobudnutia

V-6273/2017- Kipna zmluva Le-72/2017-Si zo dita 20.11.2017, -vz.3/18

vchod 1 prizemie byt ¢.102

Podiel na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku
6015/60436.

Z;V podiele 1/1 PROSPECT, spol. s r.0., ].Simona 5, Nové ZamKky, PSC 940 01, SR

ICO:

Titul nadobudnutia

V-6273/2017- Kipna zmluva Le-72/2017-Si zo dita 20.11.2017, -vz.3/18

vchod 1 prizemie byt¢.103

Podiel na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku
8419/60436.

3;V podiele 1/1 PROSPECT, spol. s r.0., ].Simona 5, Nové Zamky, PSC 940 01, SR

ICO:

Titul nadobudnutia

V-6273/2017- Kiipna zmluva Le-72/2017-Si zo dita 20.11.2017, -vz.3/18

vchod 1 1.poschodie byt¢.201

Podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku
7045/60436.

4.v podiele 1/1 PROSPECT, spol. s r.0., ].Simona 5, Nové Zamky, PSC 940 01, SR

ICO:

Titul nadobudnutia

V-6273/2017- Kipna zmluva Le-72/2017-Si zo dita 20.11.2017, -vz.3/18
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 130/2020

vchod 1 1.poschodie byt ¢.202

Podiel na spolo¢nych Castiach a spolocnych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku
6015/60436.

5.v podiele 1/1 PROSPECT, spol. s r.o., ].Simona 5, Nové Zamky, PSC 940 01, SR

1CO:

Titul nadobudnutia

V-6273/2017- Kipna zmluva Le-72/2017-Si zo dna 20.11.2017, -vz.3/18

vchod 1 1.poschodie byt ¢.203

Podiel na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku
8438/60436.

6.v podiele 1/1 PROSPECT, spol. s r.o., ].Simona 5, Nové Zamky, PSC 940 01, SR

1CO:

Titul nadobudnutia

V-6273/2017- Kipna zmluva Le-72/2017-Si zo dna 20.11.2017, -vz.3/18

Nebytové priestory:

vchod 1 suterén Priestor ¢.1

Podiel na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku 544 /60436.
15 v podiele 1/1 PROSPECT, spol. s r.o., ].Simona 5, Nové Zamky, PSC 940 01, SR

1CO:

Titul nadobudnutia

V-6273/2017- Kapna zmluva Le-72/2017-Si zo diia 20.11.2017, -vz.3/18

vchod 1 suterén Priestor ¢.2

Podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku
3820/60436.

16 v podiele 1/1 PROSPECT, spol. s r.o., ].Simona 5, Nové Zamky, PSC 940 01, SR

ICO:

Titul nadobudnutia

V-6273/2017- Kipna zmluva Le-72/2017-Si zo dna 20.11.2017, -vz.3/18

vchod 1 suterén Priestor ¢.3

Podiel na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku
2173/60436.

1V7 v podiele 1/1 PROSPECT, spol. sr.o., ].Simona 5, Nové Zamky, PSC 940 01, SR

ICO:

Titul nadobudnutia

V-6273/2017- Kipna zmluva Le-72/2017-Si zo dita 20.11.2017, -vz.3/18

vchod 1 suterén Priestor ¢.4

Podiel na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku 2190/60436
14 v podiele 1/1 PROSPECT, spol. s r.o., ].Simona 5, Nové Zamky, PSC 940 01, SR

1ICO:

Titul nadobudnutia

V-6273/2017- Kipna zmluva Le-72/2017-Si zo diia 20.11.2017, -vz.3/18

vchod 1 suterén Priestor ¢.5

Podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku
2205/60436.

12 v podiele 1/1 PROSPECT, spol. s r.0., ].Simona 5, Nové Zamky, PSC 940 01, SR

ICO:

Titul nadobudnutia

V-6273/2017- Kipna zmluva Le-72/2017-Si zo dita 20.11.2017, -vz.3/18

vchod 1 suterén Priestor ¢.6

Podiel na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku
2205/60436.

13 v podiele 1/1 PROSPECT, spol. s r.o., ].Simona 5, Nové Zamky, PSC 940 01, SR
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1CO:
Titul nadobudnutia
V-6273/2017- Kipna zmluva Le-72/2017-Si zo dna 20.11.2017, -vz.3/18

vchod 1 suterén Priestor ¢.7

Podiel na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku
2205/60436.

10 v podiele 1/1 PROSPECT, spol. s r.0., ].Simona 5, Nové Zamky, PSC 940 01, SR

1CO:

Titul nadobudnutia

V-6273/2017- Kipna zmluva Le-72/2017-Si zo diia 20.11.2017, -vz.3/18

vchod 1 suterén Priestor ¢.8

Podiel na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku
2205/60436.

1} v podiele 1/1 PROSPECT, spol. sr.0., ].Simona 5, Nové ZamKky, PSC 940 01, SR

ICO:

Titul nadobudnutia

V-6273/2017- Kipna zmluva Le-72/2017-Si zo diia 20.11.2017, -vz.3/18

Titul nadobudnutia LV

Z-3599/2020, Ziadost o zapis bytov a nebytovych priestorov zo diia 29.06.2020, Kolauda¢né rozhodnutie ¢&,j.:
46/2019/021-Buch, zo dna 06.04.2020, pravoplatné 06.05.2020, Stavebné povolenie ¢.j.: 46/11/2018-Buch. zo
dna 22.10.2018, geometricky plan ¢.162/2019, ZPMZ 518, ¢islo uradného overenia G1-568/2020 zo diia
06.07.2020- vz.48/20.

C. Tarchy:

Vecné bremeno spocivajice v prave opravneného z vecného bremena bezodplatne zriadit vodomernu Sachtu a
vodovodnu pripojku pre denny stacionar na parc..1193/90 a vstup, prechod a prejazd za tym ticelom na tento
pozemok v celom rozsahu v prospech Obec Kural'any, ICO: 00307181 a kazdo¢asého vlastnika pozemku
parc.¢.1193/1 na zaklade zmluvy o zriadeni vecného bremena zo diia 06.07.2018 v znen{ dodatku ¢.1 zo dila
06.11.2018, V-4523/2018-vz.90/18.

Vecné bremeno spocivajlice v prave uloZenia inzinierskych sieti (plyn) a koridoru spocivajiceho v prave stavat a
prevadzkovat zariadenie a v prave vstupu, prechodu a prejazdu cez pozemok parc.¢.1193/90, zastavana plocha o
vymere 764 m2, v prospech vlastnika pozemku parc.¢.1193/1, v rozsahu vyznacenom geometrickym planom
¢.19/2017 zo dila 25.10.2017 (ZPM ¢.501), Giradne overeného dila 27.10.2017, na zaklade V-6273/2017,-
vz.3/18,-vz.28/18.

Iné udaje:

R-132/2018 zo diia 20.02.2018- Stanovisko OU-LV-PL0-2018/003616-002 zo diia 13.02.2018,-vz.28/18.

S vlastnictvom bytu a nebytového priestoru je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych c¢asti, spolo¢nych zariadeni
domu a pozemku-vz.48/20.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu positdenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim , zameranie a fotodokumentdcia sicasného stavu vyhotovena
znalcom diia 25.05.2020 za ucasti znalca a zastupcov objednavatel’a.

d) Porovnanie suladu popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutel'nosti so zistenym skuto¢nym
stavom:

Poskytnutd dokumentacia bola porovnana so skutkovym stavom. Neboli zistené rozdiely. Prdvna dokumentéacia
je v sulade so skutkovym stavom, obytny dom 6 b.j. sip.¢.203 na parc.c.1193/65 je zapisany na LV ¢.1371 a
zakresleny v katastralnej mape v zmysle skutkového stavu overeného obhliadkou, byty a nebytové priestory st
vybudované v zmysle predloZenej projektovej dokumentdacie, ktrora je stucastou prilohovej Casti. Predlozené
bolo Kolaudac¢né rozhodnutie ¢.46/2019/021-Buch zo dna 06.04.2020. Stavba je pripravena na uzivanie od
roku 2020.

e) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti v stilade s dokladmi o vlastnictve:
vchod 1, prizemie byt ¢.101

Podiel na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku
6957/60436.
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vchod 1 prizemie byt ¢.102
Podiel na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu
6015/60436.

vchod 1 prizemie byt ¢.103
Podiel na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu
8419/60436.

vchod 1 1.poschodie byt ¢.201
Podiel na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu
7045/60436.

vchod 1 1.poschodie byt ¢.202
Podiel na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu
6015/60436.

vchod 1 1.poschodie byt ¢.203
Podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu
8438/60436.

Nebytové priestory
vchod 1 suterén Priestor ¢.1
Podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu

vchod 1 suterén Priestor ¢.2
Podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu
3820/60436.

vchod 1 suterén Priestor ¢.3
Podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu
2173/60436.

vchod 1 suterén Priestor ¢.4
Podiel na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu

vchod 1 suterén Priestor ¢.5
Podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu
2205/60436.

vchod 1 suterén Priestor ¢.6
Podiel na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu
2205/60436.

vchod 1 suterén Priestor ¢.7
Podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu
2205/60436.

vchod 1 suterén Priestor ¢.8
Podiel na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu
2202/60436.

Pozemok:
parc.¢.1193/65 zastavané plochy a nadvoria o vymere 336 m2
parc.¢.1193/90 zastavané plochy a nadvoria o vymere 720 m2

a spoluvlastnicky podiel k pozemku

a spoluvlastnicky podiel k pozemku

a spoluvlastnicky podiel k pozemku

a spoluvlastnicky podiel k pozemku

a spoluvlastnicky podiel k pozemku

a spoluvlastnicky podiel k pozemku 544/60436.

a spoluvlastnicky podiel k pozemku

a spoluvlastnicky podiel k pozemku

a spoluvlastnicky podiel k pozemku 2190/60436

a spoluvlastnicky podiel k pozemku

a spoluvlastnicky podiel k pozemku

a spoluvlastnicky podiel k pozemku

a spoluvlastnicky podiel k pozemku

Spoluvlastnicky podiel zapisany jednotlivo pri bytoch a nebytovych priestoroch

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: nie st
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt ¢.101, prizemie, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203

POPIS

Byt ¢.101 v Kural'anoch nachadzajici sa na prizemi obytného domu sip.¢.203

Byt pozostava z 3 izieb/obytnych miestnosti/a prislusenstva

PrisluSenstvo bytu : kuchyina s jedalnou, predsien, kupelna, WC,umyvarer, terasa.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu: 69,57 m2

Sucastou bytu je- pripojka STA, vodovodna bytova pripojka, kanaliza¢na bytova pripojka, elektricka bytova
pripojka, plynova bytova pripojka, poStova schranka, zvoncek.

V samotnom byte je:

- kuchynska linka na baze drevotriesky s nerezovym umyvacim drezom, plynovy Sporak s digestorom,
vytokova armatura nerezova pakova, osadena je elektricka ruara.

- v kupel'ni st vytokové armatiry nerezové pakové, smaltovana vaia, umyvadlo smaltované, bytové jadro je
murované, zachodova misa splachovacia

- prevedenie keramického obkladu stien kuchyne za linkou a Spordkom

- nasl'apna vrstva podlah v izbach a kuchyni je z velkoplosnych parkiet, ostatné podlahy st keramické

-okna st plastové s tepelnoizolaé¢nym dvojsklom a vnutornymi kovovymi zaliziami

- prevedena stierkova omietka

Dvere vnutorné su drevené plné kazetové, vstupné dvere su s bezpe¢nostnym kovanim.

Vykurovanie a rozvod teplej vody turbokotlom osadenym vo WC, radiatory su panelové.

Samotny bytovy dom ma samostatny vchod suterén, prizemie a obytné podlazie, v suteréne su spolocné
priestory a nebytové priestory. Vytah nie je osadeny.

Bytovy dom je zaloZzeny na zdkladoch s vodorovnou izolaciou proti zemnej vlhkosti. Nosna konstrukcia
murovand v skladobnej hribke do 50,00 cm . Strecha plocha s krytinou z asfaltovych natavovacich pasov.
Klampiarske konstrukcie tplné strechy a parapety. Vonkajsia tprava povrchov na baze suchych omietkovych
zmesi. Objekt ja napojeny na verejny vodovod, rozvod zemného plynu, elektricka instalaciu, splasky su zvedené
do Zumpy. Zavedena svetelna a motoricka elektroinstalacia, bleskozvod, rozvod studenej vody do poZiarnych
hydrantov v spolo¢nych priestoroch. Pristup do bytov spolo¢nym schodiskom, schodnicové stupne s povrchom
keramickym.

Spolocné casti domu : ziklady domu, strecha, chodby, obvodové miry, priecelia, vchody, schodistia, vodorovné
nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie, priecky oddel'ujice jednotlivé byty, spoloc¢né terasy,
Spoloc¢né zariadenie domu: miestnost upratovacky, STA, bleskozvod, spolo¢né priestory, vodovodné,
kanaliza¢né, elektrické, telefénne a plynové domové pripojky a to aj v pripade ,ak st umiestnené mimo domu a
slazia vylucne tomuto domu.

Technicky stav : byt je pravidelne udrzovany v primeranom technickom stave.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Zakladna predpokladana zZivotnost objektov urcenych na byvanie so zvislou nosnou konstrukciou panelovou 100
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruk¢. sistavami (mimo stustav to )
KS: 1122 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [mZ2]
Izba: 11,20 11,20
Spalna: 11,46 11,46
Umyvaren:1,51 1,51
Kuchyna +jedalen:19,73 19,73
Kupelna: 4,78 4,78
WC: 1,50 1,50
Predsieti: 5,78 5,78
Obyvacia izba:13,61 13,61
Vypocitana podlahova plocha 69,57
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

Pocet izieb: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ce];lg‘foy/(f]’(:;iiel Koef. $tand. Ksi Uprzz;?*pl(():ielu CEI;Z‘ITIS(’)E:[?;; l
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,26
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 15,33
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 6,81
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,56
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,26
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 1,87
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,05 1,05 0,89
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 2,56
9 ijravy vnut. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,70
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 1,10 0,55 0,47
11 Dvere 0,50 1,50 0,75 0,64
12 Okna 5,00 1,80 9,00 7,67
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,43
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalécia 2,00 1,00 2,00 1,70
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,85
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,10 2,20 1,87
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,10 2,20 1,87
19 Vnttorny plynovod 1,00 1,10 1,10 0,94
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 1,87
Zariadenie bytu
22 ijravy vnut. povrchov 4,00 1,10 4,40 3,75
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 1,30 1,30 1,11
24 Dvere 2,00 1,50 3,00 2,56
25 Povrchy podlah 2,50 1,30 3,25 2,77
26 Vykurovanie 2,50 2,00 5,00 4,26
27 Elektroinstalacia 3,00 1,50 4,50 3,83
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,20 1,20 1,02
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,10 1,10 0,94
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,10 0,55 0,47
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,80 3,60 3,07
32 Vybavenie kuchyi 2,00 1,50 3,00 2,56
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 2,00 8,00 6,81
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 511
35 Ostatné 2,50 1,50 3,75 3,19
Spolu 100,00 117,40 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=117,40 /100=1,174

Vychodiskova hodnota na Mj: VH=RU *kcuv *kx *kv*km [€/m?]
VH = 325,30 €/m?2* 2,629 * 0,939 * 1,1740 * 0,95
VH = 895,64 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rokK] 0 [%] TS [%]

Byt ¢.101, prizemie, vchod
&1, obytng dom s.£.203 2020 0 100 100 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 895,64 €/m2 * 69,57m? 62 309,67
Technickd hodnota 100,00% z 62 309,67 € 62 309,67

2.1.2 Byt €.102, prizemie, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203

POPIS

Byt ¢.102 v Kural'anoch nachadzajuici sa na prizemi obytného domu sip.¢.203

Byt pozostava z 2 izieb/obytnych miestnosti/a prisluSenstva

Prislusenstvo bytu : kuchyiia s jedalniou, predsien, kupeltia, WC, umyvaren, terasa.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu: 60,15 m2

Sucastou bytu je- pripojka STA, vodovodna bytova pripojka, kanaliza¢na bytova pripojka, elektricka bytova
pripojka, plynova bytova pripojka, postova schranka, zvoncek.

V samotnom byte je:

- kuchynska linka na baze drevotriesky s nerezovym umyvacim drezom, plynovy Sporak s digestorom,
vytokova armatuira nerezova pakova, osadena je elektricka rara.

- v kiipel'ni st vytokové armatiry nerezové pakové, smaltovana vaia, umyvadlo smaltované, bytové jadro je
murované, zachodova misa splachovacia

- prevedenie keramického obkladu stien kuchyne za linkou a Sporakom

- naslapna vrstva podlah v izbach a kuchyni je z vel’koplosnych parkiet, ostatné podlahy su keramické

-okna su plastové s tepelnoizola¢nym dvojsklom a vnutornymi kovovymi Zaltiziami

- prevedenad stierkova omietka

Dvere vnuatorné su drevené plné kazetové, vstupné dvere su s bezpecnostnym kovanim.

Vykurovanie a rozvod teplej vody turbokotlom osadenym v kipel'ni, radiatory si panelové.

Samotny bytovy dom ma samostatny vchod suterén, prizemie a obytné podlaZzie, v suteréne su spolocné
priestory a nebytové priestory. Vytah nie je osadeny.

Bytovy dom je zaloZeny na zakladoch s vodorovnou izolaciou proti zemnej vlhkosti. Nosna konstrukcia
murovana v skladobnej hribke do 50,00 cm . Strecha plocha s krytinou z asfaltovych natavovacich pasov.
Klampiarske konstrukcie uplné strechy a parapety. Vonkajsia dprava povrchov na baze suchych omietkovych
zmesi. Objekt ja napojeny na verejny vodovod, rozvod zemného plynu, elektricku inStalaciu, splasky st zvedené
do Zumpy. Zavedena svetelna a motoricka elektroinstalacia, bleskozvod, rozvod studenej vody do poziarnych
hydrantov v spolo¢nych priestoroch. Pristup do bytov spolo¢nym schodiskom, schodnicové stupne s povrchom
keramickym.

Spolocné casti domu : ziklady domu, strecha, chodby, obvodové miry, priecelia, vchody, schodistia, vodorovné
nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie, priecky oddel'ujice jednotlivé byty, spolo¢né terasy,
Spoloc¢né zariadenie domu: miestnost upratovacky, STA, bleskozvod, spolo¢né priestory, vodovodné,
kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové domové pripojky a to aj v pripade ,ak st umiestnené mimo domu a
sliZia vylu€ne tomuto domu.

Technicky stav : byt je pravidelne udrzovany v primeranom technickom stave.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Zakladna predpokladana zivotnost objektov urcenych na byvanie so zvislou nosnou konstrukciou panelovou 100
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruk¢. sistavami (mimo sustav to )
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
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PODLAHOVA PLOCHA
Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [mZ2]
Spalna: 15,37 15,37
Umyvaren:1,12 1,12
Kuchytia +jedalen:11,92 11,92
Kupelna: 5,17 517
WC: 1,61 1,61
Predsien: 6,15 6,15
Obyvacia izba:18,81 18,81
Vypocitana podlahova plocha 60,15
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Pocet izieb: 1
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo Nazov Cel;ll?‘g;g]’z(:)iiel Koef. Stand. ksi Upracul;?*pl(:sc:ielu Cﬁﬁgmf:n(tje l
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,26
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 15,33
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 6,81
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,56
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,26
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 1,87
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,05 1,05 0,89
8 ijravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 2,56
9 ijravy vnut. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,70
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 1,10 0,55 0,47
11 Dvere 0,50 1,50 0,75 0,64
12 Okna 5,00 1,80 9,00 7,67
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,43
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,70
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,85
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,10 2,20 1,87
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,10 2,20 1,87
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,10 1,10 0,94
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 1,87
Zariadenie bytu
22 Upravy vnit. povrchov 4,00 1,10 4,40 3,75
23 Vnutorné Kker. obklady 1,00 1,30 1,30 1,11
24 Dvere 2,00 1,50 3,00 2,56
25 Povrchy podlah 2,50 1,30 3,25 2,77
26 Vykurovanie 2,50 2,00 5,00 4,26
27 Elektroinstalacia 3,00 1,50 4,50 3,83
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28 Vnutorny vodovod 1,00 1,20 1,20 1,02
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,10 1,10 0,94
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,10 0,55 0,47
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,80 3,60 3,07
32 Vybavenie kuchyi 2,00 1,50 3,00 2,56
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 2,00 8,00 6,81
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 511
35 Ostatné 2,50 1,50 3,75 3,19
Spolu 100,00 117,40 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=117,40 /100=1,174

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kc *kx*kv*km [€/m?]

VH =325,30 €/m?* 2,629 * 0,939 * 1,1740 * 0,95
VH = 895,64 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Byt ¢.102, prizemie, vchod
&1, obytny dom 5.£.203 2020 0 100 100 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 895,64 €/m2 * 60,15m? 53872,75
Technicka hodnota 100,00% z 53 872,75 € 53872,75

2.1.3 Byt €.103, prizemie, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203

POPIS

Byt ¢.103 v Kural'anoch nachadzajuici sa na prizemi obytného domu sip.¢.203

Byt pozostava z 3 izieb/obytnych miestnosti/a prisluSenstva

PrisluSenstvo bytu : kuchyna s jedalnou, predsien, kupelta, WC, umyvaren, terasa.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu: 84,19 m2

Sucastou bytu je- pripojka STA, vodovodna bytova pripojka, kanaliza¢na bytova pripojka, elektricka bytova
pripojka, plynova bytova pripojka, postova schranka, zvoncek.

V samotnom byte je:

- kuchynska linka na baze drevotriesky s nerezovym umyvacim drezom, plynovy Sporak s digestorom,
vytokova armatuira nerezova pakova, osadena je elektricka rara.

- v kipel'ni st vytokové armatiry nerezové pakové, smaltovana vanla, umyvadlo smaltované, bytové jadro je
murované, zachodova misa splachovacia

- prevedenie keramického obkladu stien kuchyne za linkou a Sporakom

- nasl'apna vrstva podlah v izbach a kuchyni je z velkoplosnych parkiet, ostatné podlahy st keramické

-okna su plastové s tepelnoizola¢nym dvojsklom a vnutornymi kovovymi zaldziami

- prevedena stierkova omietka

Dvere vnutorné su drevené plné kazetové, vstupné dvere su s bezpecnostnym kovanim.

Vykurovanie a rozvod teplej vody turbokotlom osadenym v kipel'ni, radiatory si panelové.

Samotny bytovy dom ma samostatny vchod suterén, prizemie a obytné podlazie, v suteréne su spolocné
priestory a nebytové priestory. Vytah nie je osadeny.

Bytovy dom je zaloZeny na zakladoch s vodorovnou izolaciou proti zemnej vlhkosti. Nosna konstrukcia
murovana v skladobnej hribke do 50,00 cm . Strecha plocha s krytinou z asfaltovych natavovacich pasov.
Klampiarske konstrukcie uplné strechy a parapety. Vonkajsia iprava povrchov na baze suchych omietkovych
zmesi. Objekt ja napojeny na verejny vodovod, rozvod zemného plynu, elektricku inStalaciu, splasky st zvedené
do Zumpy. Zavedena svetelna a motoricka elektroinstalacia, bleskozvod, rozvod studenej vody do poZiarnych
hydrantov v spolo¢nych priestoroch. Pristup do bytov spolo¢nym schodiskom, schodnicové stupne s povrchom
keramickym.

Spolocné casti domu : ziklady domu, strecha, chodby, obvodové miry, priecelia, vchody, schodistia, vodorovné
nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie, priecky oddel'ujice jednotlivé byty, spolo¢né terasy,
Spoloc¢né zariadenie domu: miestnost upratovacky, STA, bleskozvod, spolo¢né priestory, vodovodné,
kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové domové pripojky a to aj v pripade ,ak st umiestnené mimo domu a
sliZia vylucne tomuto domu.
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Technicky stav : byt je pravidelne udrZzovany v primeranom technickom stave.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE
Zakladna predpokladana zivotnost objektov urcenych na byvanie so zvislou nosnou konstrukciou panelovou
100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruk¢. stistavami (mimo sustav to )
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [mZ2]
Izba: 14,50 14,50
Spalna: 15,06 15,06
Umyvaren:1,56 1,56
Kuchyna +jedalen:11,88 11,88
Kupelna: 6,10 6,10
WC: 1,39 1,39
Predsien: 14,50 14,50
Obyvacia izba:19,20 19,20
Vypocitana podlahova plocha 84,19

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Pocet izieb: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Cel;lg‘foy/or]’(::)iiel Koef. Stand. Ksi Upri;?*plggielu CEI:(;‘I?(’)F:I?;; 1
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,26
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 15,33
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 6,81
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,56
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,26
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 1,87
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,05 1,05 0,89
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 2,56
9 Upravy vniit. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,70
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 1,10 0,55 0,47
11 Dvere 0,50 1,50 0,75 0,64
12 Okna 5,00 1,80 9,00 7,67
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,43
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroins$talacia 2,00 1,00 2,00 1,70
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,85
17 Vnttorny vodovod 2,00 1,10 2,20 1,87
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,10 2,20 1,87
19 Vnittorny plynovod 1,00 1,10 1,10 0,94
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
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21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 1,87
Zariadenie bytu
22 Upravy vnut. povrchov 4,00 1,10 4,40 3,75
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 1,30 1,30 1,11
24 Dvere 2,00 1,50 3,00 2,56
25 Povrchy podlah 2,50 1,30 3,25 2,77
26 Vykurovanie 2,50 2,00 5,00 4,26
27 Elektroinstalacia 3,00 1,50 4,50 3,83
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,20 1,20 1,02
29 Vnutorna kanalizicia 1,00 1,10 1,10 0,94
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,10 0,55 0,47
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,80 3,60 3,07
32 Vybavenie kuchyi 2,00 1,50 3,00 2,56
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 2,00 8,00 6,81
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 511
35 Ostatné 2,50 1,50 3,75 3,19
Spolu 100,00 117,40 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kyv=117,40/100=1,174

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kc *kx*kv*km [€/m?]

VH = 325,30 €/m?* 2,629 * 0,939 *1,1740 * 0,95
VH = 895,64 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Byt ¢.103, prizemie, vchod
&1, obytny dom 5.£.203 2020 0 100 100 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 895,64 €/m?2 * 84,19m? 75 403,93
Technicka hodnota 100,00% z 75 403,93 € 75 403,93

2.1.4 Byt ¢.201, prizemie, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203

POPIS

Byt ¢.201 v Kural'anoch nachadzajuci sa na prizemi obytného domu sup.¢.203

Byt pozostava z 3 izieb/obytnych miestnosti/a prislusenstva

PrisluSenstvo bytu : kuchyia s jedalnou, predsien, kupeltia, WC,umyvarern, terasa.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu: 70,45 m2

Sucastou bytu je- pripojka STA, vodovodna bytova pripojka, kanaliza¢na bytova pripojka, elektricka bytova
pripojka, plynova bytova pripojka, postova schranka, zvoncek.

V samotnom byte je:

- kuchynska linka na baze drevotriesky s nerezovym umyvacim drezom, plynovy Sporak s digestorom,
vytokova armatira nerezova pakova, osadenad je elektricka rura.

- v kipel'ni su vytokové armatiry nerezové pakové, smaltovana vana, umyvadlo smaltované, bytové jadro je
murované, zachodova misa splachovacia

- prevedenie keramického obkladu stien kuchyne za linkou a Sporakom

- nasl'apna vrstva podlah v izbach a kuchyni je z velkoplosnych parkiet, ostatné podlahy st keramické
-okna su plastové s tepelnoizola¢nym dvojsklom a vnutornymi kovovymi Zaldziami

- prevedend stierkova omietka

Dvere vnutorné su drevené plné kazetové, vstupné dvere su s bezpecnostnym kovanim.

Vykurovanie a rozvod teplej vody turbokotlom osadenym vo WC, radiatory su panelové.

Samotny bytovy dom ma samostatny vchod suterén, prizemie a obytné podlaZie, v suteréne su spolo¢né
priestory a nebytové priestory. Vytah nie je osadeny.

Bytovy dom je zaloZeny na zakladoch s vodorovnou izolaciou proti zemnej vlhkosti. Nosna konstrukcia
murovand v skladobnej hribke do 50,00 cm . Strecha plocha s krytinou z asfaltovych natavovacich pasov.
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Klampiarske konstrukcie uplné strechy a parapety. Vonkajsia tiprava povrchov na baze suchych omietkovych
zmesi. Objekt ja napojeny na verejny vodovod, rozvod zemného plynu, elektricku instalaciu, splasky st zvedené
do Zumpy. Zavedena svetelna a motoricka elektroinstalacia, bleskozvod, rozvod studenej vody do poZiarnych
hydrantov v spolo¢nych priestoroch. Pristup do bytov spolo¢nym schodiskom, schodnicové stupne s povrchom
keramickym.

Spolocné casti domu : zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, vodorovné
nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie, priecky oddel'ujuce jednotlivé byty, spoloc¢né terasy,
Spolo¢né zariadenie domu: miestnost upratovacky, STA, bleskozvod, spolo¢né priestory, vodovodné,
kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové domové pripojky a to aj v pripade ,ak si umiestnené mimo domu a
slizia vylucne tomuto domu.

Technicky stav : byt je pravidelne udrzovany v primeranom technickom stave.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Zakladna predpokladana zivotnost objektov urcenych na byvanie so zvislou nosnou konstrukciou panelovou
100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celoStatne neunifikovanymi konstruk¢. sistavami (mimo sudstav to )
KS: 1122 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]
Izba: 11,89 11,89
Spalna: 11,46 11,46
Umyvaren:1,51 1,51
Kuchyna +jedalen:19,92 19,92
Kupelna: 4,78 4,78
WC: 1,50 1,50
Predsien: 5,78 5,78
Obyvacia izba:13,61 13,61
Vypocitana podlahova plocha 70,45

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Pocet izieb: 1
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo Nazov Ceﬁlg‘foy/ol;(:;i_el Koef. Stand. ksi Upra;;:fl*plggielu Cﬁﬁg‘:})(’):’;ﬂ:f l
! P stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,26
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 15,33
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 6,81
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,56
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,26
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 1,87
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,05 1,05 0,89
8 (Jpravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 2,56
9 (Jpravy vnut. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,70
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 1,10 0,55 0,47
11 Dvere 0,50 1,50 0,75 0,64
12 Okna 5,00 1,80 9,00 7,67
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,43
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00

Strana 14



Znalec: Ing. Oto Pisori

Cislo posudku: 130/2020

15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,70
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,85
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,10 2,20 1,87
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,10 2,20 1,87
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,10 1,10 0,94
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 1,87
Zariadenie bytu
22 Upravy vnut. povrchov 4,00 1,10 4,40 3,75
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 1,30 1,30 1,11
24 Dvere 2,00 1,50 3,00 2,56
25 Povrchy podlah 2,50 1,30 3,25 2,77
26 Vykurovanie 2,50 2,00 5,00 4,26
27 Elektroinstalacia 3,00 1,50 4,50 3,83
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,20 1,20 1,02
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,10 1,10 0,94
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,10 0,55 0,47
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,80 3,60 3,07
32 Vybavenie kuchyi 2,00 1,50 3,00 2,56
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 2,00 8,00 6,81
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 511
35 Ostatné 2,50 1,50 3,75 3,19
Spolu 100,00 117,40 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=117,40/100=1,174

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kcv *kx *kv*km [€/m?]

VH =325,30 €/m2* 2,629 * 0,939 *1,1740 * 0,95

VH = 895,64 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Byt ¢.201, prizemie, vchod 2020 0 100 100 0,00 100,00

é.l', obytny dom s.é’.203 i
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 895,64 €/m?2 * 70,45m? 63 097,84
Technicka hodnota 100,00% z 63 097,84 € 63 097,84

2.1.5 Byt ¢.202, prizemie, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203

POPIS

Byt €.202 v Kural'anoch nachadzajuci sa na prizemi obytného domu sip.¢.203

Byt pozostava z 2 izieb/obytnych miestnosti/a prisluSenstva

Prislusenstvo bytu : kuchyiia s jedaltiou, predsien, kupeltia, WC, umyvaren, terasa.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu: 60,15 m2

Sucastou bytu je- pripojka STA, vodovodna bytova pripojka, kanaliza¢na bytova pripojka, elektricka bytova

pripojka, plynova bytova pripojka, poStova schranka, zvoncek.
V samotnom byte je:

- kuchynska linka na baze drevotriesky s nerezovym umyvacim drezom, plynovy Sporak s digestorom,

vytokova armatuira nerezova pakova, osadena je elektricka rura.

- v kipel'ni st vytokové armatiry nerezové pakové, smaltovana vana, umyvadlo smaltované, bytové jadro je

murované, zachodova misa splachovacia
- prevedenie keramického obkladu stien kuchyne za linkou a $porakom

- naSl'apna vrstva podlah v izbach a kuchyni je z velkoplo$nych parkiet, ostatné podlahy st keramické
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-okna su plastové s tepelnoizola¢nym dvojsklom a vnutornymi kovovymi Zaliziami

- prevedena stierkova omietka

Dvere vnutorné su drevené plné kazetové, vstupné dvere sud s bezpecnostnym kovanim.
Vykurovanie a rozvod teplej vody turbokotlom osadenym v kiipel'ni, radiadtory st panelové.

Samotny bytovy dom ma samostatny vchod suterén, prizemie a obytné podlaZie, v suteréne su spolocné

priestory a nebytové priestory. Vytah nie je osadeny.

Bytovy dom je zalozeny na zakladoch s vodorovnou izolaciou proti zemnej vlhkosti. Nosna konstrukcia
murovana v skladobnej hribke do 50,00 cm . Strecha plocha s krytinou z asfaltovych natavovacich pasov.
Klampiarske konstrukcie uplné strechy a parapety. Vonkajsia iprava povrchov na baze suchych omietkovych
zmesi. Objekt ja napojeny na verejny vodovod, rozvod zemného plynu, elektricku inStalaciu, splasky st zvedené
do Zumpy. Zavedena svetelna a motoricka elektroinStalacia, bleskozvod, rozvod studenej vody do poziarnych
hydrantov v spolo¢nych priestoroch. Pristup do bytov spolo¢nym schodiskom, schodnicové stupne s povrchom

keramickym.

Spoloc¢né ¢asti domu : zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, vodorovné
nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie, priecky oddel'ujuce jednotlivé byty, spoloc¢né terasy,
Spolo¢né zariadenie domu: miestnost upratovacky, STA, bleskozvod, spolo¢né priestory, vodovodné,
kanaliza¢né, elektrické, telefonne a plynové domové pripojky a to aj v pripade ,ak st umiestnené mimo domu a

slizia vylucne tomuto domu.
Technicky stav : byt je pravidelne udrzovany v primeranom technickom stave.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Zakladna predpokladana zZivotnost objektov urcenych na byvanie so zvislou nosnou konstrukciou panelovou

100 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruk¢. sistavami (mimo sustav to )
KS: 112 2 Trojbytove a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Spalna: 15,37 15,37
Umyvaren:1,12 1,12
Kuchyna +jedalen:11,92 11,92
Kuapelna: 5,17 517
WC: 1,61 1,61
Predsien: 6,15 6,15
Obyvacia izba:18,81 18,81
Vypocitana podlahova plocha 60,15
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Pocet izieb: 1
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo Nazov Celill(;\fojr/o[])oc;l)iiel Koef. Stand. ksi Upracn:*pli):ielu Cflr(;?i‘r?(l)?:n(t; :
stavby [%)]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,26
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 15,33
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 6,81
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,56
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,26
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 1,87
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,05 1,05 0,89
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8 l]pravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 2,56

Upravy vnit. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,70
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 1,10 0,55 0,47
11 Dvere 0,50 1,50 0,75 0,64
12 Okna 5,00 1,80 9,00 7,67
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,43
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,70
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,85
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,10 2,20 1,87
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,10 2,20 1,87
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,10 1,10 0,94
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 1,87

Zariadenie bytu
22 ijravy vnut. povrchov 4,00 1,10 4,40 3,75
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 1,30 1,30 1,11
24 Dvere 2,00 1,50 3,00 2,56
25 Povrchy podlah 2,50 1,30 3,25 2,77
26 Vykurovanie 2,50 2,00 5,00 4,26
27 Elektroinstalécia 3,00 1,50 4,50 3,83
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,20 1,20 1,02
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,10 1,10 0,94
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,10 0,55 0,47
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,80 3,60 3,07
32 Vybavenie kuchyn 2,00 1,50 3,00 2,56
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 2,00 8,00 6,81
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 511
35 Ostatné 2,50 1,50 3,75 3,19
Spolu 100,00 117,40 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=117,40 /100=1,174
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kcv *kx *kv*km [€/m?]
VH = 325,30 €/m?* 2,629 * 0,939 * 1,1740 * 0,95
VH = 895,64 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
?{t Sﬁ}?ti'ypg‘;zr‘;“;_ig'z‘g(’d 2020 0 100 100 0,00 100,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 895,64 €/m2 * 60,15m? 53872,75
Technicka hodnota 100,00% z 53 872,75 € 53872,75

2.1.6 Byt ¢€.203, prizemie, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203

POPIS
Byt ¢.203 v Kural'anoch nachadzajuici sa na prizemi obytného domu stp.¢.203
Byt pozostava z 3 izieb/obytnych miestnosti/a prislusenstva

Prislusenstvo bytu : kuchyiia s jedalniou, predsien, kupeltia, WC, umyvaren, terasa.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu: 84,38 m2
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Sucastou bytu je- pripojka STA, vodovodna bytova pripojka, kanaliza¢na bytova pripojka, elektricka bytova
pripojka, plynova bytova pripojka, postova schranka, zvoncek.

V samotnom byte je:

- kuchynska linka na baze drevotriesky s nerezovym umyvacim drezom, plynovy Sporak s digestorom,
vytokova armatira nerezova pakovd, osadenad je elektricka rura.

- v kpel'ni st vytokové armatiry nerezové pakové, smaltovana vana, umyvadlo smaltované, bytové jadro je
murované, zachodova misa splachovacia

- prevedenie keramického obkladu stien kuchyne za linkou a Sporakom

- naslapna vrstva podlah v izbach a kuchyni je z velkoplosnych parkiet, ostatné podlahy su keramické

-okn4 su plastové s tepelnoizola¢nym dvojsklom a vnutornymi kovovymi Zaldziami

- prevedend stierkova omietka

Dvere vnutorné su drevené plné kazetové, vstupné dvere sd s bezpecnostnym kovanim.

Vykurovanie a rozvod teplej vody turbokotlom osadenym v kuipel'ni, radiatory sd panelové.

Samotny bytovy dom ma samostatny vchod suterén, prizemie a obytné podlazie, v suteréne su spolocné
priestory a nebytové priestory. Vytah nie je osadeny.

Bytovy dom je zalozeny na zakladoch s vodorovnou izolaciou proti zemnej vlhkosti. Nosna konstrukcia
murovand v skladobnej hribke do 50,00 cm . Strecha plocha s krytinou z asfaltovych natavovacich pasov.
Klampiarske konstrukcie uplné strechy a parapety. Vonkajsia iprava povrchov na baze suchych omietkovych
zmesi. Objekt ja napojeny na verejny vodovod, rozvod zemného plynu, elektricku inStalaciu, splasky st zvedené
do Zumpy. Zavedena svetelna a motoricka elektroinstalacia, bleskozvod, rozvod studenej vody do poziarnych
hydrantov v spolo¢nych priestoroch. Pristup do bytov spolo¢nym schodiskom, schodnicové stupne s povrchom
keramickym.

Spolocné casti domu : ziklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, vodorovné
nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie, prie¢ky oddel'ujtice jednotlivé byty, spolo¢né terasy,
Spoloc¢né zariadenie domu: miestnost upratovacky, STA, bleskozvod, spolo¢né priestory, vodovodné,
kanalizacné, elektrické, teleféonne a plynové domové pripojky a to aj v pripade ,ak st umiestnené mimo domu a
slazia vylucne tomuto domu.

Technicky stav : byt je pravidelne udrzovany v primeranom technickom stave.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Zakladna predpokladana Zivotnost objektov urcenych na byvanie so zvislou nosnou konstrukciou panelovou
100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruk¢. stistavami (mimo sustav to )
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytove budovy
PODLAHOVA PLOCHA
Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [mZ2]
Spalna: 14,50 14,50
Izba: 15,06 15,06
Umyvaren:1,56 1,56
Kuchyna +jedalen:11,88 11,88
Kuapelna: 6,29 6,29
WC: 1,39 1,39
Predsiern: 14,50 14,50
Obyvacia izba:19,20 19,20
Vypocitana podlahova plocha 84,38
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Pocet izieb: 1
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
, . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Ce&‘g‘g}ﬁtdl_el Koef. stand. Ksi Uprav?*pl(: (?wlu hod‘lllstl):)enej
pi pi - KSi stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,26
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2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 15,33
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 6,81
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,56
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,26
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 1,87
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,05 1,05 0,89
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 2,56
9 Upravy vnut. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,70
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 1,10 0,55 0,47
11 Dvere 0,50 1,50 0,75 0,64
12 Okna 5,00 1,80 9,00 7,67
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,43
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,70
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,85
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,10 2,20 1,87
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,10 2,20 1,87
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,10 1,10 0,94
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 1,87
Zariadenie bytu
22 ijravy vnut. povrchov 4,00 1,10 4,40 3,75
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 1,30 1,30 1,11
24 Dvere 2,00 1,50 3,00 2,56
25 Povrchy podlah 2,50 1,30 3,25 2,77
26 Vykurovanie 2,50 2,00 5,00 4,26
27 Elektroinstalacia 3,00 1,50 4,50 3,83
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,20 1,20 1,02
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,10 1,10 0,94
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,10 0,55 0,47
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,80 3,60 3,07
32 Vybavenie kuchyn 2,00 1,50 3,00 2,56
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 2,00 8,00 6,81
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 511
35 Ostatné 2,50 1,50 3,75 3,19
Spolu 100,00 117,40 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kyv=117,40/100=1,174
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kc *kx*kv*km [€/m?]
VH =325,30 €/m%* 2,629 * 0,939 * 1,1740 * 0,95
i VH = 895,64 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Byt ¢.203, prizemie, vchod
&1, obytny dom 5.£.203 2020 0 100 100 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 895,64 €/m2 * 84,38m? 75574,10
Technicka hodnota 100,00% z 75 574,10 € 75574,10
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2.2 NEBYTOVE PRIESTORY

2.2.1 Nebytovy priestor ¢.1, suterén, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203

POPIS

Nebytovy priestor ma beténovi podlahu, svetelna elektricku instalaciou, vnatorné omietky vidpennocementové
hladké, dvere drevené plné.

Technicky stav : pravidelne udrZzovany v primeranom technickom stave.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Zakladna predpokladana zivotnost objektov uréenych na byvanie so zvislou nosnou konstrukciou panelovou

je 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruk¢. stistavami (mimo sustav to )
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
Vypocitana podlahova plocha 5,44 m?
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Pocet miestnosti: 1
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo Nazov Celill(;\fojf/o;])z(:)iiel Koef. Stand. Ksi Upri;?*plggielu cﬁﬂgz%?::;f 1
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,07
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 21,86
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,71
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,64
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,07
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,67
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,05 1,05 1,28
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 3,64
9 Upravy vniit. povrchov 2,00 1,00 2,00 2,43
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,80 0,90 1,09
12 Okna 5,00 1,80 9,00 10,93
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,61
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,43
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,21
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,10 2,20 2,67
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,10 2,20 2,67
19 Vnittorny plynovod 1,00 1,10 1,10 1,34
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,67
Zariadenie nebytového priestoru
22 (Jpravy vnut. povrchov 4,00 1,00 4,00 4,86
23 Vnttorné ker. obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,43
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25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 3,04
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 3,64
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizicia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 3,04
Spolu 100,00 82,35 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=82,35/100=0,8235

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kc *kx*kv*km [€/m?]

VH =325,30 €/m?* 2,629 * 0,939 * 0,8235 * 0,95
VH = 628,24 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Nebytovy priestor ¢.1,
suterén, vchod ¢.1, obytny 2020 0 100 100 0,00 100,00
dom s.¢.203
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 628,24 €/m2 * 5,44m? 3417,63
Technické hodnota 100,00%z3 417,63 € 3417,63

2.2.2 Nebytovy priestor ¢.2, suterén, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203

POPIS

Nebytovy priestor ma beténovu podlahu, svetelna elektricku instalaciou, vnitorné omietky vdpennocementové
hladké, dvere drevené plné.

Technicky stav : pravidelne udrzovany v primeranom technickom stave.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Zakladna predpokladana zivotnost objektov urcenych na byvanie so zvislou nosnou konstrukciou panelovou

je 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruké. sistavami (mimo sustav to )
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [mZ2]
38,20 38,20
Vypocitana podlahova plocha 38,20
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
Pocet miestnosti: 1
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
. . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Cenovzr pod1.e1 Koef. stand. Ksi Uprav?*pl(: (?wlu hod‘lllxtl):)enej
RU [%] cpi Cpi ” Ksi stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,07
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2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 21,86
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,71
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,64
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,07
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,67
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,05 1,05 1,28
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 3,64
9 Upravy vnut. povrchov 2,00 1,00 2,00 2,43
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,80 0,90 1,09
12 Okna 5,00 1,80 9,00 10,93
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,61
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,43
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,21
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,10 2,20 2,67
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,10 2,20 2,67
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,10 1,10 1,34
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,67

Zariadenie nebytového priestoru
22 ijravy vnut. povrchov 4,00 1,00 4,00 4,86
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,43
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 3,04
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 3,64
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 3,04

Spolu 100,00 82,35 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=282,35/100=0,8235
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kc *kx*kv*km [€/m?]
VH = 325,30 €/m?* 2,629 * 0,939 *0,8235 * 0,95
i VH = 628,24 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Nebytovy priestor ¢.2,
suterén, vchod ¢.1, obytny 2020 0 100 100 0,00 100,00
do,m s.¢.203 i i
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 628,24 €/m?2 * 38,2m? 23998,77
Technicka hodnota 100,00% z 23 998,77 € 23 998,77
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2.2.3 Nebytovy priestor ¢.3, suterén, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203

POPIS

Nebytovy priestor ma beténovu podlahu, svetelna elektricku instalaciou, vntitorné omietky vapennocementové
hladké, dvere drevené plné.

Technicky stav : pravidelne udrzovany v primeranom technickom stave.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Zakladna predpokladana zivotnost objektov urcenych na byvanie so zvislou nosnou konstrukciou panelovou

je 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celoStatne neunifikovanymi konstruk¢. sistavami (mimo sudstav to )
KS: 1122 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
Vypocitana podlahova plocha 21,73 m?
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Pocet miestnosti: 1
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo Nazov Cel?ltl)\g;:])(;i)iiel Koef. Stand. Ksi Upracnl;?*plggielu Cfll:(;‘r/l}(’)feolﬁ:f 1
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,07
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 21,86
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,71
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,64
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,07
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,67
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,05 1,05 1,28
8 ijravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 3,64
9 ijravy vnut. povrchov 2,00 1,00 2,00 2,43
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,80 0,90 1,09
12 Okna 5,00 1,80 9,00 10,93
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,61
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,43
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,21
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,10 2,20 2,67
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,10 2,20 2,67
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,10 1,10 1,34
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,67
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vniit. povrchov 4,00 1,00 4,00 4,86
23 Vnutorné Kker. obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,43
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 3,04
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
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27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 3,64
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizicia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 3,04
Spolu 100,00 82,35 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=82,35/100=0,8235

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kc *kx*kv*km [€/m?]

VH =325,30 €/m?* 2,629 * 0,939 * 0,8235 * 0,95
VH = 628,24 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Nebytovy priestor ¢.3,
suterén, vchod ¢.1, obytny 2020 0 100 100 0,00 100,00
dom s.¢.203
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 628,24 €/m?2 * 21,73m? 13 651,66
Technické hodnota 100,00% z 13 651,66 € 13 651,66

2.2.4 Nebytovy priestor ¢.4, suterén, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203

POPIS

Nebytovy priestor ma beténovi podlahu, svetelna elektricku inStaldciou, vnitorné omietky vapennocementové
hladké, dvere drevené plné.

Technicky stav : pravidelne udrzovany v primeranom technickom stave.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Zakladna predpokladana zivotnost objektov urcenych na byvanie so zvislou nosnou konstrukciou panelovou

je 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruk¢. stistavami (mimo sustav to )
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
21,90 21,90
Vypocitana podlahova plocha 21,90
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,629
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
Pocet miestnosti: 1
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
, . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Cenovzr pOdl_el Koef. stand. Ksi Uprav?*pl(: (Pelu hod‘lllstl)fenej
RU [%] cpi Cpi * Ksi stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,07
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 21,86
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3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,71
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,64
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,07
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,67
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,05 1,05 1,28
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 3,64
9 Upravy vnut. povrchov 2,00 1,00 2,00 2,43
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,80 0,90 1,09
12 Okna 5,00 1,80 9,00 10,93
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,61
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,43
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,21
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,10 2,20 2,67
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,10 2,20 2,67
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,10 1,10 1,34
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,67
Zariadenie nebytového priestoru
22 ijravy vnut. povrchov 4,00 1,00 4,00 4,86
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,43
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 3,04
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 3,64
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizcia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 3,04
Spolu 100,00 82,35 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=282,35/100=0,8235

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kc *kx*kv*km [€/m?]

VH = 325,30 €/m?* 2,629 * 0,939 *0,8235 * 0,95
VH = 628,24 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Nebytovy priestor ¢.4,
suterén, vchod ¢.1, obytny 2020 0 100 100 0,00 100,00
dom s.¢.203
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 628,24 €/m2 * 21,9m? 13 758,46
Technicka hodnota 100,00% z 13 758,46 € 13 758,46
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2.2.5 Nebytovy priestor ¢.5, suterén, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203

POPIS

Nebytovy priestor ma beténovu podlahu, svetelna elektricku instalaciou, vntitorné omietky vapennocementové
hladké, dvere drevené plné.

Technicky stav : pravidelne udrzovany v primeranom technickom stave.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Zakladna predpokladana zivotnost objektov urcenych na byvanie so zvislou nosnou konstrukciou panelovou

je 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celoStatne neunifikovanymi konstruk¢. sistavami (mimo sudstav to )
KS: 1122 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
Vypocitana podlahova plocha 22,05 m?
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Pocet miestnosti: 1
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo Nazov Cel?ltl)\g;:])(;i)iiel Koef. Stand. Ksi Upracnl;?*plggielu cﬁﬂgz%?::;f 1
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,07
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 21,86
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,71
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,64
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,07
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,67
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,05 1,05 1,28
8 ijravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 3,64
9 ijravy vnut. povrchov 2,00 1,00 2,00 2,43
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,80 0,90 1,09
12 Okna 5,00 1,80 9,00 10,93
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,61
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,43
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,21
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,10 2,20 2,67
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,10 2,20 2,67
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,10 1,10 1,34
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,67
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vniit. povrchov 4,00 1,00 4,00 4,86
23 Vnutorné Kker. obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,43
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 3,04
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
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27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 3,64
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizicia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 3,04
Spolu 100,00 82,35 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=82,35/100=0,8235

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kc *kx*kv*km [€/m?]

VH =325,30 €/m?* 2,629 * 0,939 * 0,8235 * 0,95
VH = 628,24 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Nebytovy priestor ¢.5,
suterén, vchod ¢.1, obytny 2020 0 100 100 0,00 100,00
dom s.¢.203
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 628,24 €/m?2 * 22,05m? 13 852,69
Technické hodnota 100,00% z 13 852,69 € 13 852,69

2.2.6 Nebytovy priestor €.6, suterén, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203

POPIS

Nebytovy priestor ma beténovi podlahu, svetelna elektricku inStaldciou, vnitorné omietky vapennocementové
hladké, dvere drevené plné.

Technicky stav : pravidelne udrzovany v primeranom technickom stave.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Zakladna predpokladana zivotnost objektov urcenych na byvanie so zvislou nosnou konstrukciou panelovou

je 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruk¢. stistavami (mimo sustav to )
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
Vypocitana podlahova plocha 22,05 m?
STANOVENIE VYCHODISKOVE]J HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Pocet miestnosti: 1
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
. . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Ceﬁll(;‘fz;[])zdl.el Koef. Stand. ksi Upraclv.?l*plgglelu hodnotenej
ol Cpi pi T Kt stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,07
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 21,86
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,71
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,64
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5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,07
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,67
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,05 1,05 1,28
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 3,64
9 Upravy vnut. povrchov 2,00 1,00 2,00 2,43
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,80 0,90 1,09
12 Okna 5,00 1,80 9,00 10,93
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,61
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,43
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,21
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,10 2,20 2,67
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,10 2,20 2,67
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,10 1,10 1,34
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,67
Zariadenie nebytového priestoru
22 ijravy vnut. povrchov 4,00 1,00 4,00 4,86
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,43
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 3,04
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinstalécia 3,00 1,00 3,00 3,64
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizcia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 3,04
Spolu 100,00 82,35 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=282,35/100=0,8235

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kc *kx*kv*km [€/m?]

VH = 325,30 €/m?* 2,629 * 0,939 *0,8235 * 0,95
VH = 628,24 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Nebytovy priestor ¢.6,
suterén, vchod ¢.1, obytny 2020 0 100 100 0,00 100,00
dom s.¢.203
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 628,24 €/m2 * 22,05m? 13 852,69
Technicka hodnota 100,00% z 13 852,69 € 13 852,69
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2.2.7 Nebytovy priestor ¢.7, suterén, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203

POPIS

Nebytovy priestor ma beténovu podlahu, svetelna elektricku instalaciou, vnitorné omietky vadpennocementové
hladké, dvere drevené plné.

Technicky stav : pravidelne udrzovany v primeranom technickom stave.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Zakladna predpokladana zZivotnost objektov urcenych na byvanie so zvislou nosnou konstrukciou panelovou

je 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celoStatne neunifikovanymi konstruké. stistavami (mimo ststav to )
KS: 1122 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
Vypocitana podlahova plocha 22,05 m?
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Pocet miestnosti: 1
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo Nazov Cel?ltl)\g;:])(;i)iiel Koef. Stand. Ksi Upracnl;?*plggielu cﬁﬂgz%?::;f 1
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,07
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 21,86
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,71
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,64
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,07
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,67
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,05 1,05 1,28
8 ijravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 3,64
9 ijravy vnut. povrchov 2,00 1,00 2,00 2,43
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,80 0,90 1,09
12 Okna 5,00 1,80 9,00 10,93
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,61
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,43
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,21
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,10 2,20 2,67
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,10 2,20 2,67
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,10 1,10 1,34
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,67
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vniit. povrchov 4,00 1,00 4,00 4,86
23 Vnutorné Kker. obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,43
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 3,04
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
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27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 3,64
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizicia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 3,04
Spolu 100,00 82,35 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=82,35/100=0,8235

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kc *kx*kv*km [€/m?]

VH =325,30 €/m?* 2,629 * 0,939 * 0,8235 * 0,95
VH = 628,24 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Nebytovy priestor ¢.7,
suterén, vchod ¢.1, obytny 2020 0 100 100 0,00 100,00
dom s.¢.203
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 628,24 €/m?2 * 22,05m? 13 852,69
Technické hodnota 100,00% z 13 852,69 € 13 852,69

2.2.8 Nebytovy priestor €.8, suterén, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203

POPIS

Nebytovy priestor ma beténovu podlahu, svetelna elektricku inStaldciou, vnitorné omietky vapennocementové
hladké, dvere drevené plné.

Technicky stav : pravidelne udrzovany v primeranom technickom stave.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Zakladna predpokladana zivotnost objektov urcenych na byvanie so zvislou nosnou konstrukciou panelovou

je 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruk¢. stistavami (mimo sustav to )
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
Vypocitana podlahova plocha 22,05 m?
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,629
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Pocet miestnosti: 1
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
. . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Ce&‘g‘fﬁ;l])(;dl_el Koef. stand. Ksi Uprzzv?*pl(::lelu hodnotenej
ol cpi pi " KSi stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,07
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 21,86
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,71
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,64
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5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,07
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,67
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,05 1,05 1,28
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 3,64
9 Upravy vnut. povrchov 2,00 1,00 2,00 2,43
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,80 0,90 1,09
12 Okna 5,00 1,80 9,00 10,93
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,61
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,43
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,21
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,10 2,20 2,67
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,10 2,20 2,67
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,10 1,10 1,34
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,67
Zariadenie nebytového priestoru
22 ijravy vnut. povrchov 4,00 1,00 4,00 4,86
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,43
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 3,04
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinstalécia 3,00 1,00 3,00 3,64
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizcia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 3,04
Spolu 100,00 82,35 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=282,35/100=0,8235

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kc *kx*kv*km [€/m?]

VH = 325,30 €/m?* 2,629 * 0,939 *0,8235 * 0,95
VH = 628,24 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia lineArnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Nebytovy priestor ¢.8,
suterén, vchod ¢.1, obytny 2020 0 100 100 0,00 100,00
dom s.¢.203
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 628,24 €/m2 * 22,05m? 13 852,69
Technicka hodnota 100,00% z 13 852,69 € 13 852,69
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Byt €.101, prizemie, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 62 309,67 62 309,67
Byt €.102, prizemie, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 53872,75 53 872,75
Byt €.103, prizemie, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 75 403,93 75 403,93
Byt €.201, prizemie, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 63 097,84 63 097,84
Byt €.202, prizemie, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 53872,75 53 872,75
Byt €.203, prizemie, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 75574,10 75574,10
Nebytovy priestor ¢.1, suterén, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 3417,63 3417,63
Nebytovy priestor ¢.2, suterén, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 23998,77 23998,77
Nebytovy priestor ¢.3, suterén, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 13 651,66 13 651,66
Nebytovy priestor ¢.4, suterén, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 13 758,46 13 758,46
Nebytovy priestor ¢.5, suterén, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 13 852,69 13 852,69
Nebytovy priestor ¢.6, suterén, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 13 852,69 13 852,69
Nebytovy priestor ¢.7, suterén, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 13 852,69 13 852,69
Nebytovy priestor ¢.8, suterén, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 13 852,69 13 852,69
Celkom: 494 368,32 494 368,32

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Byty s prislusenstvom

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

Vseobecna hodnota bytov vypocitana metodou polohovej diferenciacie:

a) Analyza polohy nehnutel'nosti: Nehnutel'nosti sa nachadzaju v obci Kural'any, ktora je vzdialené od
okresného mesta Levice cca 30 km s dobrym cestnym spojenim. Poloha je v obytnej okrajovej Casti obce, v
zastavanom Uzemi obce, v uli¢nej zastavbe rodinnych domov, s pristupom po spevnenej asfaltovej komunikicii.
Obec ma cca 575 obyvatel'ov, potravinové obchody, zakladné sluzby, nachadza sa tu obecny urad, kultirne
zariadenie, Sportovy areal, posta, materskd, $kola, vybudovany je verejny vodovod, plynovod, elektricky rozvod
a telekomunikac¢na siet. Pracovné moZnosti si v meste priemerné, nezamestnanost je okolo 9 %. Realitny trh je v
oceniovanej Casti obce priemerny, ponuka je v rovnovahe s dopytom.Miesto nie je zatazené negativnymi vplyvmi

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti: Nehnutelnost je po kolaudacii pripravena plnit ucel zriadenia. .

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti: Nehnutel'nost je po technickej stranke
schopna plnit ucel na ktory bola urcena. Nehnutel'nost je zatazena tarchami.Vecné bremeno spocivajice v
prave opravneného z vecného bremena bezodplatne zriadit vodomernu Sachtu a vodovodnu pripojku pre denny
stacionar na parc.¢.1193/90 a vstup, prechod a prejazd za tym icelom na tento pozemok v celom rozsahu v
prospech Obec Kural'any, ICO: 00307181 a kazdo¢asého vlastnika pozemku parc.¢.1193/1 na zaklade zmluvy o
zriadeni vecného bremena zo dita 06.07.2018 v zneni dodatku ¢.1 zo dna 06.11.2018, V-4523/2018-vz.90/18.
Vecné bremeno spocivajlice v prave uloZenia inZinierskych sieti (plyn) a koridoru spocivajiceho v prave stavat a
prevadzkovat zariadenie a v prave vstupu, prechodu a prejazdu cez pozemok parc.¢.1193/90, zastavana plocha o
vymere 764 m2, v prospech vlastnika pozemku parc.¢.1193/1, v rozsahu vyzna¢enom geometrickym planom
¢.19/2017 zo dna 25.10.2017 (ZPM ¢.501), radne overeného dna 27.10.2017, na zaklade V-6273/2017,-

vz.3/18,-vz.28/18. Nie st zname iné rizika spojené vyuzivanim nehnutel'nosti.
d) Zddovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie: Priemerny koeficient polohovej diferenciacie

je stanoveny v stilade s " Metodikou vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vydanej USI ZU v
Ziline (ISBN...) vzhl'adom na vel'kost a charakter sidelného ttvaru, polohu, typa technicky stav nehnutel'nosti,
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dopyt po nehnutel'nostiach v danej lokalite, je vo vypocte uvaZzované s priemernym koeficientom polohovej
diferenciacie 0,30.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda II1. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 0,600
I11. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,165
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kepi Vil:a Vﬁiﬁf‘:k
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 1L 0,300 10 3,00
2 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska 1L 0,300 30 9,00
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

vel'mi dobre udrziavana nehnutel'nost L 0,900 7 6,30
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 0,900 5 4,50
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovna a susSiaren alebo kocikaren a miestnost pre bicykle IV. 0,165 6 0,99
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu

loleme ooy o Sondrnyminenin - og0 g
7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

gZZ;ﬁc;é;;j;:;r;?l;aopsri/zovnych moznosti v mieste, L 0,900 8 720
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

mala hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 8 bytov L 0,900 6 5,40
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

?1215}?53;12 obytnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iastocne L 0,300 5 1,50
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt na prizemi, alebo na 7 a vy$Som podlazi II. 0,300 9 2,70
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 10 bytov II. 0,600 7 4,20
12 Doprava v okoli bytového domu

autobus, miestna doprava - v dosahu do 15 minut II. 0,300 7 2,10
13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu

posta, Skola L. stupen, lekar, zubar, reStauracia, obchody s v, 0,165 6 0,99

potravinami a priem. tovarom
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m II. 0,300 4 1,20
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu

tiché prostredie - bez poskodenia ovzdusia, vodnych tokov L. 0,900 5 4,50

16 Nazor znalca
vyborny byt L 0,900 20 18,00
Spolu 145 77,58
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VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 77,58/ 145 0,535
Vseobecna hodnota VSHg = TH * kep = 384 131,04 € * 0,535 205510,11 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
POPIS

Pozemky sud rovinaté, pristupné po spevnenej komunikacii, v obytnej okrajovej ¢asti obce, v zastavanom tzemf
obce, s moznost'ou napojenia na vodovod, plynovod, elektrickt rozvodna siet, telekomunikac¢nu siet, bez
moznosti napojenia na kanalizaciu. Miesto nie je zataZené negativnymi vplyvmi.

Parcela Druh pozemku Vzorec V}'Inf(le):ah[lmz] Podiel po‘(;?;llfr[‘zlz]
1193/65 zastavané plochy a nadvoria 336 336,00 6957/60436 38,68
1193/90 zastavané plochy a nadvoria 720 720,00 6957/60436 82,88
1193/65 zastavané plochy a nadvoria 336 336,00 6015/60436 33,44
1193/90 zastavané plochy a nadvoria 720 720,00 6015/60436 71,66
1193/65 zastavané plochy a nadvoria 336 336,00 8419/60436 46,81
1193/90 zastavané plochy a nadvoria 720 720,00 8419/60436 100,30
1193/65 zastavané plochy a naddvoria 336 336,00 6015/60436 33,44
1193/90 zastavané plochy a nadvoria 720 720,00 6015/60436 71,66
1193/65 zastavané plochy a nadvoria 336 336,00 7045/60436 39,17
1193/90 zastavané plochy a nadvoria 720 720,00 7045/60436 83,93
1193/65 zastavané plochy a nadvoria 336 336,00 8438/60436 46,91
1193/90 zastavané plochy a nadvoria 720 720,00 8438/60436 100,53
1193/65 zastavané plochy a nadvoria 336 336,00 544/60436 3,02
1193/90 zastavané plochy a nadvoria 720 720,00 544/60436 6,48
1193/65 zastavané plochy a nadvoria 336 336,00 2173/60436 12,08
1193/90 zastavané plochy a nadvoria 720 720,00 2173/60436 25,89
1193/65 zastavané plochy a nadvoria 336 336,00 2190/60436 12,18
1193/90 zastavané plochy a nadvoria 720 720,00 2190/60436 26,09
1193/65 zastavané plochy a nadvoria 336 336,00 2205/60436 12,26
1193/90 zastavané plochy a nadvoria 720 720,00 2205/60436 26,27
1193/65 zastavané plochy a nadvoria 336 336,00 2205/60436 12,26
1193/90 zastavané plochy a nadvoria 720 720,00 2205/60436 26,27
1193/65 zastavané plochy a nadvoria 336 336,00 2205/60436 12,26
1193/90 zastavané plochy a nadvoria 720 720,00 2205/60436 26,27
1193/65 zastavané plochy a nadvoria 336 336,00 3120/60436 17,35
1193/90 zastavané plochy a nadvoria 720 720,00 3120/60436 37,17
f,gl‘;':ra 13 728,00 1005,26
Obec: Kuralany
Vychodiskova hodnota: VHwm = 3,32 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
koeficientk\jéeobecnej 2. stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatel'ov 0,90
situacie
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5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym

kv .
koeficient intenzity vyuZzitia vybavenim, 1,05
- ko . 2. obce so Zeleznicnou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych N o 0,85
, doprava do mesta eSte vyhovujica
vztahov
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia
ki . , Y , - . . - i
octint ey %000 /bt (st apoea e dysrenich s, g
infrastruktary pozemku P yvoay, Y Py
kz o ; ) , T
koeficient povySujéicich jégﬁsvfktggggszgrlgid. t\éizrﬂ(l)(ie?k:&;ymera pozemku, druh moZnej 1,80
faktorov Y pravy’p pod.
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =0,90 *1,05*0,85*1,30*1,30* 1,80 * 1,00 2,4435
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHm * kep = 3,32 €/m2 * 2,4435 8,11 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku v celosti VSHpoz = M * VSHwy = 13 728,00 m2 * 8,11 €/m? 111 334,08 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

Vypocet

VSeobecna hodnota
pozemku v celosti [€]

parcela ¢. 1193/65 336,00 m2* 8,11 €/m2 * 6957 / 60436 313,68
parcela ¢. 1193/90 720,00 m2*8,11 €/m2 * 6957 / 60436 672,17
parcela ¢. 1193/65 336,00 m2*8,11 €/m2 *6015 / 60436 271,21
parcela ¢. 1193/90 720,00 m2 * 8,11 €/m2 * 6015 / 60436 581,16
parcela ¢. 1193/65 336,00 m2 * 8,11 €/m2 * 8419 / 60436 379,60
parcela ¢.1193/90 720,00 m2 * 8,11 €/m2 * 8419 / 60436 813,43
parcela ¢. 1193/65 336,00 m2 * 8,11 €/m2 * 6015 / 60436 271,21
parcela ¢. 1193/90 720,00 m2 * 8,11 €/m2 * 6015 / 60436 581,16
parcela ¢. 1193/65 336,00 m2 * 8,11 €/m2 * 7045 / 60436 317,65
parcela ¢. 1193/90 720,00 m2 * 8,11 €/m2 * 7045 / 60436 680,67
parcela ¢. 1193/65 336,00 m2 * 8,11 €/m2 * 8438 / 60436 380,46
parcela ¢. 1193/90 720,00 m2 * 8,11 €/m2 * 8438 / 60436 815,26
parcela ¢. 1193/65 336,00 m2 * 8,11 €/m2 * 544 / 60436 24,53
parcela ¢. 1193/90 720,00 m2 * 8,11 €/m2 * 544 / 60436 52,56
parcela ¢. 1193/65 336,00 m2 * 8,11 €/m2 * 2173 / 60436 97,98
parcela ¢. 1193/90 720,00 m2 * 8,11 €/m2 * 2173 / 60436 209,95
parcela ¢. 1193/65 336,00 m2 * 8,11 €/m2 * 2190 / 60436 98,74
parcela ¢. 1193/90 720,00 m2 * 8,11 €/m2 * 2190 / 60436 211,59
parcela ¢. 1193/65 336,00 m2 * 8,11 €/m2 * 2205 / 60436 99,42
parcela ¢. 1193/90 720,00 m2 * 8,11 €/m2 * 2205 / 60436 213,04
parcela ¢. 1193/65 336,00 m2 * 8,11 €/m2 * 2205 / 60436 99,42
parcela ¢.1193/90 720,00 m2 * 8,11 €/m2 * 2205 / 60436 213,04
parcela ¢. 1193/65 336,00 m2 * 8,11 €/m2 * 2205 / 60436 99,42
parcela ¢. 1193/90 720,00 m2 * 8,11 €/m2 * 2205 / 60436 213,04
parcela ¢. 1193/65 336,00 m2 * 8,11 €/m2 * 3120 / 60436 140,68
parcela ¢. 1193/90 720,00 m2 * 8,11 €/m2 * 3120 / 60436 301,45
Spolu 8 152,52
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4. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytové priestory - suterén

4.1 STAVBY
4.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

4.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY

VSeobecna hodnota nebytovych priestorov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,2
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,200 + 0,400) 0,600
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,400
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,200
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,110
V.trieda I11. trieda - 90 % = (0,200 - 0,180) 0,020

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kepi Villla Vii:jf‘:k
1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe I1. 0,200 10 2,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska I1. 0,200 30 6,00
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

vel'mi dobre udrziavana nehnutel'nost’ L 0,600 7 4,20
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 0,600 5 3,00
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovia a susiaren alebo kocikaren a miestnost’ pre bicykle IV. 0,110 6 0,66
6 Vybavenost' a prislusenstvo nebytového priestoru

komplexne rekonstruovany nebytovy priestor so

Standardnym vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym I1. 0,400 10 4,00

vybavenim
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

ﬁ2;;ﬁziﬁjai%r;?l;aoplrgizvnwh moznosti v dosahu dopravy, L 0,400 8 3,20
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

malé hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 8 bytov L 0,600 6 3,60
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam

2;\;1:;)@3’1 orientacia (bez denného osvetlenia, ntitené vetranie V. 0,020 5 0,10
10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome

nebytovy priestor v 1. PP IV. 0,110 9 0,99
11 Charakteristika nebytového priestoru

skladové priestory a garaze V. 0,020 7 0,14
12 Doprava v okoli bytového domu

autobus, miestna doprava - v dosahu do 15 minut I11. 0,200 7 1,40
13 Obc¢ianska vybavenost' v okoli bytového domu

posta, skola I. stupen, lekar, zubar, restauracia, obchody s V. 0,110 6 0,66
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potravinami a priem. tovarom

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m 111 0,200 4 0,80
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

tiché prostredie - bez poSkodenia ovzdusia, vodnych tokov I. 0,600 5 3,00
16 Nazor znalca

vyborny nebytovy priestor L 0,600 20 12,00

Spolu 145 45,75
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciécie kep = 45,75/ 145 0,316
VSeobecna hodnota VSHg = TH *kep = 110 237,28 €* 0,316 34 834,98 €

[1I. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Nehnutel'nost’ je po kolaudacii pripravena plnit’ ucel zriadenia. .

Nehnutel'nost’ je po technickej stranke schopna plnit’ Gi¢el na ktory bola uréena. Nehnutel'nost’ je zat'azena
tarchami.Vecné bremeno spocivajlice v prave opravneného z vecného bremena bezodplatne zriadit’ vodomernu $achtu a
vodovodnt pripojku pre denny stacionar na parc.¢.1193/90 a vstup, prechod a prejazd za tym G¢elom na tento pozemok
v celom rozsahu v prospech Obec Kuralany, ICO: 00307181 a kazdo¢asé¢ho vlastnika pozemku parc.¢.1193/1 na
zaklade zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dita 06.07.2018 v zneni dodatku ¢&.1 zo diia 06.11.2018, V-4523/2018-
vz.90/18.

Vecné bremeno spocivajice v prave ulozenia inzinierskych sieti (plyn) a koridoru spocivajuceho v prave stavat’ a
prevadzkovat’ zariadenie a v prave vstupu, prechodu a prejazdu cez pozemok parc.€.1193/90, zastavana plocha o
vymere 764 m2, v prospech vlastnika pozemku parc.¢.1193/1, v rozsahu vyznacenom geometrickym planom ¢.19/2017
zo dna 25.10.2017 (ZPM ¢.501), Gradne overeného dia 27.10.2017, na zaklade V-6273/2017,-vz.3/18,-vz.28/18.

Nie st zname in¢ rizikd spojené vyuzivanim nehnutel’nosti.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Spoluvl. podiel Vseobecna hodnota [€]

Rekapitulicia VSH pre skupinu objektov: Byty s prislusenstvom
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Byt ¢.101, prizemie, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 1/1 33 335,67
Byt €.102, prizemie, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 1/1 28821,92
Byt ¢.103, prizemie, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 1/1 40 341,10
Byt €.201, prizemie, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 1/1 33757,34
Byt €.202, prizemie, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 1/1 28821,92
Byt €.203, prizemie, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 1/1 40 432,14
PozemKky
Kuralany - parc. ¢. 1193/65 (38,68 mz2) 6957/60436 313,68
Kuralany - parc. ¢. 1193/90 (82,88 m?2) 6957/60436 672,17
Kuralany - parc. ¢. 1193/65 (33,44 m?2) 6015/60436 271,21
Kuralany - parc. ¢. 1193/90 (71,66 mz2) 6015/60436 581,16
Kuralany - parc. ¢. 1193/65 (46,81 mz2) 8419/60436 379,60
Kuralany - parc. ¢. 1193/90 (100,3 m2) 8419/60436 813,43
Kuralany - parc. ¢. 1193/65 (33,44 mz2) 6015/60436 271,21
Kuralany - parc. ¢. 1193/90 (71,66 mz2) 6015/60436 581,16
Kuralany - parc. ¢. 1193/65 (39,17 m?2) 7045/60436 317,65
Kuralany - parc. ¢. 1193/90 (83,93 m?2) 7045/60436 680,67
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Kural'any - parc. €. 1193/65 (46,91 m?2) 8438/60436 380,46
Kural'any - parc. & 1193/90 (100,53 m2) 8438,/60436 815,26
Kural'any - parc. €. 1193/65 (3,02 m?) 544/60436 24,53
Kural'any - parc. €. 1193/90 (6,48 m?2) 544/60436 52,56
Kural'any - parc. & 1193/65 (12,08 m?) 2173/60436 97,98
Kural'any - parc. & 1193/90 (25,89 m?) 2173/60436 209,95
Kural'any - parc. & 1193/65 (12,18 m?) 2190/60436 98,74
Kural'any - parc. & 1193/90 (26,09 m2) 2190/60436 211,59
Kural'any - parc. & 1193/65 (12,26 m?) 2205/60436 99,42
Kural'any - parc. & 1193/90 (26,27 m?) 2205/60436 213,04
Kuralany - parc. ¢. 1193/65 (12,26 m?) 2205/60436 99,42
Kuralany - parc. ¢. 1193/90 (26,27 m?2) 2205/60436 213,04
Kuralany - parc. ¢. 1193/65 (12,26 m?) 2205/60436 99,42
Kuralany - parc. ¢. 1193/90 (26,27 m?2) 2205/60436 213,04
Kuralany - parc. ¢. 1193/65 (17,35 mz2) 3120/60436 140,68
Kuralany - parc. ¢. 1193/90 (37,17 m?2) 3120/60436 301,45

Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Byty

Ly 213 662,63
S prlslusenstvon}
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Nebytové priestory -
suterén
Nebytovy priestor ¢.1, suterén, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 1/1 1079,97
Nebytovy priestor ¢.2, suterén, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 1/1 7 583,61
Nebytovy priestor ¢.3, suterén, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 1/1 431392
Nebytovy priestor ¢.4, suterén, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 1/1 4 347,67
Nebytovy priestor ¢.5, suterén, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 1/1 437745
Nebytovy priestor ¢.6, suterén, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 1/1 437745
Nebytovy priestor ¢.7, suterén, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 1/1 437745
Nebytovy priestor ¢.8, suterén, vchod ¢.1, obytny dom s.¢.203 1/1 437745
VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu:
- . 34 834,98
Nebytové priestory - suterén
VSeobecna hodnota celkom za vsetky skupiny 248 497,61
VSeobecna hodnota zaokruhlene 248 000,00
Slovom: Dvestostyridsat osemtisic Eur
V Komarne dia 27.10.2020 Ing. Oto Pison

[V. PRILOHY

Objednavka ¢.130/2020 zo dna 25.05.2020.

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1371 , vytvoreny cez katasterportal, dna 19.10.2020,
katastralne uzemie Kural'any, obec Kural'any, okres Levice.

Koépia z katastralnej mapy vytvorena cez katasterportdl, katastralne izemie Kural'any, obec Kral'any, okres
Levice.

zo dia 19.10.2020.

Kolaudac¢né rozhodnutie ¢.46/2019/021-Buch zo dia 06.04.2020.

P6dorysné nakresy bytov a nebytovych priestorov obytného domu 6 b.j. sip.¢.203 na parc.c.1193/65, Kural'any.
Fotodokumentacia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyna zapisana v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01
00 Pozemné stavby, 37 09 01 Projektovanie v stavebnictve , 37 10 02 Odhad hodnoty nehnutel'nosti

evidencné ¢islo znalca: 911102

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢islom 158/2011 znaleckého dennika ¢.1/2011

Za znalecky tkon a vzniknuté naklady uctujem podl'a vytuctovania na zaklade prilozeného dokladu ¢. 158/2011.



