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1. UVODNA CAST

1.1 Uloha znalca:
Ulohou znalca je stanovenie VSH-vSeobecnl hodnotu nehnutel'nosti

Stavby a pozemku

Rodinny dom s.&.154 na parc.C.KNC 725/68 a 725/69 s prisludenstvom aj inou
stavbou na KNC &.725/70 a pozemkom, Ceredfnova ulica, podla LV &.770 k.G. Velké
Uherce, obec Velké Uherce, okres Partizénske

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Dobrovolnd drazba

1.3 Datum ku ktorému je vypracovany posudok (stavebno-technicky stav): 24.11.2021
1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 17.12.2021

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
1.5.1 Dodané zadavatefom :
Vyzva na spristupnenie od zadavatela zo dna 26.10.2021 na denn 24.11.2021

1.5.2 Obstarané znalcom :

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 770 k.G. Velké Uherce,
obec Velké Uherce, okres Partizénske, zo dria 26.10.2020 vytvoreny cez
katastradlny portal

Snimka z KN mapy zo dna 26.10.2020 vytvorend cez katastralny portéal
Zakreslenie zamerania skutkového stavu nehnutelnosti

Fotodokumentéacia

Konzultacia telefonicky s pani Rajnohovou 14.12.2021, nedo$lo k zasadnym
stavebnotechnickym zmenam.

Potvrdenie ako stanovisko o veku stavby, vydala obec Velké Uherce pod
¢.3.17/2020/00518 zo dna 18.09.2020

Znalecky posudok od Ing.Miroslav Ferkl ¢.3.100/2020 zo dila obhliadky 21.10.2020

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatura :

Vyhlaska MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v zneni
Vyhlasky MS SR ¢.213/2017.

Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk& univerzita
2001.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zadkon ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska SU SR &.323/2010Z.z. 3tatistickd klasifikacia stavieb.

Indexy cien stavebnych prdc na precenenie rozpodtov do CU IV.&tvrtrok 2021
spracované podla pomeru indexov cien stavebnych prac SU SR podla klasifikacie
stavieb, naposledy zverejneny USI Zilina cez aplikdciu HYPO od fy KROS
a.s.%ilina.

Vyhlaska MS SR &. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava Zakon ¢.382/2004 Z.z.o
znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
s novelizaciou 65/2018 Z.z.

Vyhlaska MS SR &. 254/2010 Z.z. Zmena &.492/2004 Z.z.

Vyhlaska MS SR &. 107/2016 Z.z. Zmena ¢&.490/2004 Z.z.od 1.3.2016

Vyhlaska MS SR &. 218,228/2018 z.z.

Zakon ¢.527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbéch
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1.7 Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov :

a) Definicie pojmov

VSeobecnd hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktord Je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diu
ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predadvajuci budad konat s
patriénou informovanostou 1 opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia Jje vSeobecnd hodnota na Urovni s danou =z pridanej
hodnoty.

Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat napr. predaj v tiesni,
predaj alebo prendjom medzi rodinnymi prislusnikmi alebo medzi sesterskymi
firmami, predaj na zdklade vykonu rozhodnutia, konkurz, exektcia, dobrovolné
drazba a pod.

Vychodiskovd hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovad hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo
mozno hodnotent stavbu nadobudntt formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na
urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)

Technické& hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajicu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sG pouZité rozpoctové ukazovatele
publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenove] urovne je podla poslednych znamych
§tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 1. Stvrtrok 2018.

Pri stanoveni technickej hodnoty Jje miera opotrebenia stavby urcené
lineadrnou / analytickou metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metddy:
e Metdda porovnavania (Pri vypoclte sa pouziva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny subor asponl troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavané
plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),
e Kombinovand metdéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou
prendjmu. Princip metddy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a
technickej hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizéciou budtacich odcerpatelnych zdrojov pocas c¢asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizédciou budicich odcéerpatelnych
zdrojov pocCas Casovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),
e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zalozZeny na urceni
hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na
technickt hodnotu) .

Stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:
e Metdda porovnavania (Pri vypoclte sa pouziva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny subor asporn troch pozemkov. Porovnanie treba
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vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlisSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovad metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypocita kapitalizédciou budGcich od¢erpatelnych zdrojov pocas
casovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohove] diferencidcie (Princip metddy je zalozeny na urceni
hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na
vychodiskovi hodnotu pozemkov) .
1.8 Osobitné poziadavky zadavatela:
Zadavatel znaleckého posudku v pripade, Ze majitel nehnutelnosti odmietne
spristupnit nehnutelnost, napriek pisomnej vyzve, ktord bola prevzata, pozZaduje
ohodnotit nehnutelnost podla ustanovenia §12, odst. 3, Zakona ¢.527/2002 Z.z.
O dobrovolnych draZbach v zneni noviel, na zédklade dostupnych tGdajov, ktoré mé
drazobnik k dispozicii. Takto vykonany znalecky odhad hodnoty predmetu drazby,
je teda cenou obvyklou v mieste a ¢ase konania drazby, podla §12, odst.l Zak. ¢.
527/2002 Z.z. o dobrovolInych draZbdch a hodnota nehnutelnosti v tiom vycislené
mdze sluzit, ako vyvolavacia cena k drazbe nehnutelnosti.
Dria 14.12.2021 potvrdil zadavatel pouZitie podkladov, aké znalec méa
k dispozicii.

iIl. POSUDOK
2.1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:
Porovnavaciu metédu pre stavby a pozemky

Zo strany znalca neboli k dispozicii relevantné doklady o trhovych cenéch
porovnatelnych nehnutelnosti stavieb a pozemkov v danom mieste a Case. Zadavatel
takého podklady nepredlozil. Pre nedostupné relevantné Gdaje o hodnotéch
porovnatelnych preddvanych nehnutelnosti, porovnavaciu metddu nebolo mozné
objektivne pouzit.

Kombinovanu metdédu pre stavby

Zo strany znalca neboli k dispozicii relevantné doklady o trhovych cenéch
prendjmov porovnatelnych nehnutelnosti stavieb v danom mieste a Case. Zadavatel
takého podklady nepredlozil. Pre nedostupné relevantné tdaje o hodnotéach
porovnatelnych prenajimanych nehnutelnosti, kombinovant metddu nebolo moZné
objektivne pouzit.

Vynosovu metdédu pre pozemky

Zo strany znalca neboli k dispozicii relevantné doklady o trhovych cenéch
prendajmov porovnatelnych nehnutelnosti pozemkov v danom mieste a Case. Zadavatel
takého podklady nepredlozil. Pre nedostupné relevantné tdaje o hodnotéch
porovnatelnych prenajimanych nehnutelnosti, vynosovu metddu pre pozemky nebolo
mozné objektivne pouzit.

Metédu polohovej diferencidcie pre stavby aj pozemky

Vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti je v tomto znaleckom posudku vykonany
len nahradnou metddou polohovej diferencidcie z dévodov dostupnych informécii,
ktord primerane zodpovedd danej situdcii na trhu s nehnutelnostami.

Metdéda polohovej diferenciédcie
Metdéda vychadza zo zdkladného vztahu:

V8Hs = TH * kep €1,
kde: TH - technickd hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou
a vSeobecnou hodnotou (na utrovni s DPH)
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Na urcenie koeficientu polohove] diferencidcie boli pouzZzité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého
sa urcia Cciastkové koeficienty pre Jjednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vyché&dzajt z odbornych skisenosti.
Nasledne Jje hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohove]
diferenciédcie na vyslednt, platnid pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri
objektivizdcii mé& kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovand metdéda
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouziva zakladny vztah:

‘me:aHV+bTH €]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technickd& hodnota stavieb [€],
a - vdha vynosovej hodnoty [-],
b - vdha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].
Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu =z pozemkov.

V pripadoch, ked sa vynosova hodnota stavieb pribliZne rovnéd suctu alebo je vys$sia
ako technick& hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch
plati: a > b.

Metdéda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metddy Je potrebny sUbor minimdlne troch ponukovych
alebo realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia v3eobecnej hodnoty metddou porovnavania je podla vztahu:

VSHs = M . VSHuy [€]

kde

M - poclet mernych jednotiek hodnotene]j stavby,

VSHyy - priemernéd vsSeobecnd hodnota stavby urcend porovnavanim na mernu Jjednotku
v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavand plocha,
podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konsStrukéné a fyzické (Standard, nads$tandard, pods$tandard, prisluSenstvo a
pod.) .

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vyltcit vsetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi preddvajucim a kupujucim, stav tiesne preddvajuceho alebo kupujuceho a pod).

Zdévodnenie vyberu pouzZitej metdéddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:
Ako hore, nie st iné podklady.

Metdéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zdkladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHus * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHyy; - vychodiskovd hodnota na 1 m? pozemku
Kep - koeficient polohove]j diferenciédcie
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Vynosovd hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizdciou Dbudicich odcéerpatelnych
zdrojov pocCas Casovo neobmedzeného obdobia podla vztahu

“ oz
VSH poz = T [€]
kde
0Z - odcCerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri

riadnom hospodéreni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodérskych a lesnych
pozemkoch Jje mozné v oddévodnenych pripadoch pouzit disponibilny wvynos =z
poInohospodédrskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu
a nakladov [€/rok],

k - 1urokovd miera, ktord sa do vypoltu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].
Urokovd miera zohladiiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

2.2 Vlastnicke a evidenéné udaje :

podla vypisu z listu vlastnictva &. 770 k.U. Velké Uherce, obec Velké Uherce,
okres Partizanske

cast’ A: majetkova podstata

Stavba

rodinny dom sup.c¢.154 na parc.&.KNC 725/68

rodinny dom sup.¢.154 na parc.&.KNC 725/69

Pozemok:

parcela ¢.725/2-zastavanad plocha a naddvoria vo vymere 510m2

parcela ¢.725/20-z&hrada o vymere 476m2

parcela ¢.725/68-zastavand plocha a naddvoria vo vymere 121m2

parcela ¢.725/69-zastavand plocha a nadvoria vo vymere 66m2

parcela ¢.725/70-zastavand plocha a nadvoria vo vymere 36m2

cast’ B: vlastnici

4 Rajnoha Jozef r.Rajnoha, Velké Uherce ¢.154, SR, nar.29.05.1962 v 1/1
Poznadmka 2x Upovedomenie o zacati exeklUcie formou predaja...a Uznesenie

o vyhlaseni konkurzu na majetok....

cast’ C: tarchy-vid priloha
1x exeku&né zaloZne pravo...340EX113/20...JUDr. Eva Steinerovd Nové mesto nad
Vahom. ..

2.3 Udaje o obhliadke predmetu posudenia nehnutelnosti :

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dia 21.10.2020 od
14,45hod do 15,45hod., za tGc¢asti znalca, majitela Jozefa Rajnohu s manzelkou.
Obaja pdévodne spolupracovali, na vyzvu reagovali, spristupnili objekty a podali
znalcovi informacie, ohladom pristavby, ako si ju pan Rajnoha pamdtal. Znalec
informacie a Cestné vyhlédsenie o veku pristavby zobral na vedomie. Dia
24.11.2021 prebehla kontrola stavu, ale nikto objekt neotvadral a znalec
nezaznamenal Ziaden pohyb v dome.

Zameranie nehnutelnosti vykonané dna 21.10.2020. Fotodokumentacia stavu
nehnutelnosti vyhotovend znalcom drna 21.10.2020 24.11.2021 bez
stavebnotechnickych zmien. Dria 13.12.2021 sa na podnet zadé&vatela, ktory zistil
telefdénne ¢islo 0949 368 154, znalec dovolal na pani Rajnohovu v ¢ase 13,33hod.,
ktord situdciu bez zmeny potvrdila. Vzhladom na zmarenie vyvolanej obhliadky,
znalec postupuje podla pdvodnych pomdcok v ZP &.100/2020.

2.4 Technicka dokumentacie-porovnanie so skutkovym stavom :

Nebola poskytnutéd pdvodnéd projektovd dokumentdcia stavieb. Zaddvatel nepredlozil
ziadne pdvodné podklady, len stanovisko o veku stavby od obce. Podklady nemal
ani majitel. Znalec nemal moZnost porovnania. Stotoznil sa s vekom pdvodne]
stavby z roku 1963 a pristavby z roku 1975 podla materidlového vyhotovenia

a stavu opotrebenia. Znalec nemd& iné informécie.
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2.5 Udaje katastra nehnutelnosti-porovnanie so skutkovym stavom :
Prdvna dokumentédcia z KN bola porovnand, nie su rozdiely.

2.6 Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
rodinny dom sup.c.154 na parc.C.KNC 725/68

Drobnéd stavba (ind stavba) 2x na KNC parc.c¢.725/70

Plot

VonkajsSie Upravy

Pozemok 5x parcela

2.7 Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom hodnotenia:
Nie su.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom: Rodinny dom sup.¢.154 na parc.¢.KNC 725/68 a 725/69 k.u.
Vel'ké Uherce

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Rodinny dom ¢.s.154, je osadeny na miernom svahu od cesty s odstupom na parc.C.725/68 az 725/69 s
drobnymi stavbami skladu na 725/70. Situovany je v okrajovej oblasti obytnej a polnohospodarskej zoény ulica
Ceresriova od stanice Zeleznice 3000m, 300m od obecného uradu a kulturneho domu, zastavanej prevazne
Standardnymi rodinnymi domami star8ej a rekonstruovanej vystavby. Rodinny dom je pristupny priamo z
miestnej cestnej asfaltovej spevnenej komunikacie. Je napojeny na vodovod, rozvody elektrickej energie
vypnuté, plynovod vypnuty, kanalizacia do Zumpy. PrisluSenstvo je 2x drobné stavba skladu.

Dispozi¢né rieSenie:
Rodinny dom je 2x byt, s 1x nadzemnym a giasto€nym podzemnym podlazim. Vstup do domu je z verejne;j
pristupovej komunikacie cez dvor, kryté zavetrie a zadverie do chodby, viavo cez chodbu vstupy do 2x izby a
do pdvodnej kuchyne, z chodby pristup do kupelfie spolu s WC a 3pajze, tieZ vylez na povalu. Vpravo sa ide
do pristavby s 1x izbou a prechodnou kuchyriou. Je vstup do podzemného podlaZzia a kupelne spolu s WC,
vid' nacrtok v prilohe.

Technickeé rieSenie:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - z monolitického betdnu; deliace konstrukcie - tehlové (prie¢kovky)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovhym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické

- Schodisko - kovové

- Upravy vonkajsich povrchov - obklady fasad - obklady keramické, obklady drevom

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené

- Vyplne otvorov - okna - jednoduché drevené alebo ocelové

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter, tehlova dlazba

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej
vody - zasobnikovy ohrievag elektricky, plynovy alebo kombinovany s ustrednym vykurovanim

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka; elektricky
rozvadzac - s poistkami

1. Nadzemné podlazie
- Zaklady - betonové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou
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- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plna a tvarnice v pristavbe) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm;
deliace konstrukcie - tehlové (prieCkovky, CDM)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramové

- Schodisko - cementovy poter

- Strecha - krovy - zlozité s nerovnakou vyskou hrebenov s valbami; krytiny strechy na krove - palené a
betdnové Skridlové ostatné tazké (vinovky, TRF, TRH, TRP), oby&ajné dvojdrazkové; klampiarske konstrukcie
strechy - z pozinkovaného plechu UpiIné strechy (zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavace)

- Upravy vonkaj$ich povrchov - fasadne omietky - vapenné $tukové, zdrsnené, striekany brizolit; obklady fasad
- obklady keramické, obklady drevom

- Upravy vnuatornych povrchov - vnatorné omietky - sadrové, striekané (hrubozrnné); vnatorné obklady -
prevaznej Casti kupelne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na
stene)

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okna - dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj.
alebo s trojvrstv. zasklenim; okenice a vonkajSie rolety - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
velkoploSné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyn - sporak na tuhé palivo; - drezové umyvadlo ocefové smaltované; - kuchynska linka z
materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kupelni - vana ocefova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so
sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a
vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol ustredného vykurovania znackové kotly, aj prevedenia turbo
(Junkers, Vaillant, Leblanc...)

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej
vody - zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s ustrednym vykurovanim; - malé plynové
alebo elektrické ohrievace

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka; elektricky
rozvadzac - s poistkami

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

Pristavba z roku 1975

Pristavba z roku 1975, podzemné podlazie zo znizenou kvalitou vzhladom na svetlt vySku len 1,712m, €o je
menej, ako je normova 2,1m. Je tu torzo rozvodov po kotolni na pevné palivo, starsi TUV bojler lezaty, uz
nefunkéné.

Pristavba z roku 1975

Pristavba z roku 1975, samostatny byt s 1x izboou, kuchyriou (bez kuchynskej linky a vylevky, druha
kupelfia a novy vstup do 1PP, kryté vstupné schodisko, ako ocelova pergola

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 7 Domy rodinné dvojbytové

KS: 112 1 Dvojbytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok
- . . ;
Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?2] kzp
1. PP 1963 1,2%(2,268%4,781) 13,01
1. PP 1975 1,2*%(4,755%*3,825+3,199%4,762) 40,1
Spolu 1. PP 53,11 120/53,11=2,259
1.NP 1963 9,704*9,877+2,268*6,000-0,250%*3,704 108,53
1.NP 1975 11,306*6,000+3,351*2,360 75,74
Spolu 1. NP 184,27 120/184,27=0,651
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ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouZitom kataloégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod ‘ Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu
1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750
4 Murivo
4.3 z monolitického beténu 1250
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (priec¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20
15 Obklady fasad
15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 180
16 Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice
16.9 kovové 210
18 Okna
18.7 jednoduché drevené alebo ocel'ové 150
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelnd, motoricka 280
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
‘Spolu 4545
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
34 Zdroj teplej vody
13{;})1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim (1 65
45 Elektricky rozvadzac
45.2 s poistkami (1 ks) 145
‘Spolu ‘ 210
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota
2 Zaklady
2.2.a betdnové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520
3 Podmurovka
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3.4.c podpivnic¢ené do 1/2 ZP - priem. vyska do 50 cm - z lomového kamernia, beténu, tvarnic 110
4 Murivo

4.1.c murované z tehdl (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290

cm
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky

6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760
8 Krovy

8.1 zlozité s nerovnakou vyskou hrebenov s valbami 660
10 Krytiny strechy na krove

10.2.b palené a beténové Skridlové ostatné tazké (vinovky, TRF, TRH, TRP), obycajné dvojdrazkové 670
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu tGplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65

zachytavace)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.2.b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 1/2 do 2/3 70

14.3.b vapenné stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 1/3 do 1/2 50
15 Obklady fasad

15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 180
16 Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.6 cementovy poter 180
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. zasklenim 250

20 Okenice a vonkajsie rolety

20.2 plastové 105
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo$né parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 7205
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
34 Zdroj teplej vody

13;;1)1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim (1 65

34.5 malé plynové alebo elektrické ohrievace (1 ks) 25
35 Zdroj vykurovania

35.1.c kotol ustredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant,

Leblanc...) (1 ks) 335
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.4 sporak na tuhé palivo (1 ks) 20

36.8 drezové umyvadlo ocel'ové smaltované (1 ks) 15

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej $irky) (1.8 bm) 99
37 Vnutorné vybavenie

37.2 vaila ocel'ova smaltovana (2 ks) 60

37.5 umyvadlo (2 ks) 20
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70

38.3 pakové nerezové (3 ks) 60
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (2 ks) 50
40 Vnutorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kiipel'ne min. nad 1,35 m vysky (2 ks) 160

40.4 vane (2 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (2 ks) 30
45 Elektricky rozvadzaé

45.2 s poistkami (1 ks) 145

|spolu 1204

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kv = 0,95

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [Eur/m2]
1.PP (4545 + 210 * 2,259)/30,1260 166,61
1.NP (7205 + 1204 * 0,651)/30,1260 265,18
TECHNICKY STAV

Stavba rodinného domu, bola dokondena podla miestneho zistenia a informacie od
zadavatela a predlozeného Cestného vyhlasenia majitela, obec tvrdi rok 1963 pdvodna
stavba a pristavba z roku 1975, vacsina prac bola vykonana Standard pouzitych materialov
s priemernou udrzbou, mur CiastoCne z palenej tehly, skladobne merané do 440mm. Podla
konzultacie s pani Rajnohovou 14.12.2021, nedoSlo k zasadnym stavebnotechnickym
zmenam. Zivotnost stanovujem podla stavu jednotlivych prvkov dihodobej aj kratkodobe;j
zivotnosti, odborne kubicky a opotrebenie linearne.

11
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Prvok dlhodobej Podiel zo stavby | Podiel na sui¢te PDZ [%)] |Stav pri prehliadke -~

zivotnosti (1) celkom [%] (2) 3) [%] (4) (3)7(4)/100 [%]
Zaklady 7,53 15,79 100 15,79
Murivo 20,11 42,17 90 37,95
Stropy 10,84 22,73 90 20,46
Schodisko 2,46 5,16 90 4,64
Krov 6,75 14,15 90 12,74
Sticet 47,69 | | 91,58
Zéakladna Zivotnost stavby: 100 rokov
Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 91,58 %
Zakladna zostatkova Zivotnost: TT=|Z2Z+ 5 V|=|100 + - 58 | = 52 rokov

2*727 2*100

Zostatkova Zivotnost’:
Predpokladana zivotnost:

T =91,58 % z 52 rokov = 48 rokov
Z=V+T=58+48= 106 rokov

Podlazie Zadiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | Ts[%]
1.PP 1963 58 47 105 55,24 44,76
1. PP - pristavba 1975 46 47 93 49,46 50,54
1.NP 1963 58 47 105 55,24 44,76
1. NP - pristavba 1975 46 47 93 49,46 50,54

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
1.PP z roku 1963
Vychodiskova hodnota 166,61 Eur/m2*13,01 m2*2,826*0,95 5819,35
Technicka hodnota 44,76% z 5 819,35 2 604,74
1. PP - pristavba z roku
1975
Vychodiskova hodnota 166,61 Eur/m2*40,10 m2*2,826*0,95 17 936,64
Technicka hodnota 50,54% z 17 936,64 9 065,18
1. NP z roku 1963
Vychodiskova hodnota 265,18 Eur/m2*108,53 m2*2,826*0,95 77 265,63
Technicka hodnota 44,76% z 77 265,63 34 584,10
1. NP - pristavba z roku
1975
Vychodiskova hodnota 265,18 Eur/m2*75,74 m2*2,826*0,95 53921,48
Technicka hodnota 50,54% z 53 921,48 27 251,92

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Vychodls;;:(ilv;a; LI Technicka hodnota [Eur]
1. podzemné podlazie 23 755,99 11 669,92
1. nadzemné podlazie 131 187,11 61836,02
Spolu 154 943,10 73 505,94

12
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2.2 PRiISLUSENSTVO

2.2.1 Drobna stavba: Drobna stavba skladu na KNC ¢.725/70 k.u.Velké Uherce

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby: PrisluSenstvo stavby hlavnej, pristavené ku pristavbe z roku 1975
Dispozi¢né rieSenie: sklad s vratami, moznost aj parkovat auto, je bez montaznej jamy

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z poérobetdnu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hrdbky nad 15 do 30 cm
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - tramcekové s podhladom

- Strecha - krov - hambalkové; krytina strechy na krove - palené tazké korytkové, vinovky, francuzske, Holland, Portugal,
obycajné dvojdrazkové; klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu (min. zaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - vapenna hruba omietka alebo nater

- Upravy vnatornych povrchov - vapenna hruba omietka

- Podlahy - dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter; - vodorovna izolacia

- Vnutorné rozvody elektroindtalacie - elektroinstalacia - len svetelna - poistky

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zviastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie RaLatos Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k
uzivania yp P y P
1.NP 1975 6,000*3,038 18,23 18/18,23=0,987

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v
pouZzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konStrukcie (okrem spoloénych)

3.2.b murované z pérobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 cm 1255
4 Stropy

4.2 tramcekové s podhl'adom 360
5 Krov

5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove

6.2.a palené tazké korytkové, vinovky, francuzske, Holland, Portugal, obycajné dvojdrazkové 465

13
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8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. zZl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170

10 Vnitorna aprava povrchov

10.3 vapenna hruba omietka 145
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

14.7 vodorovna izolacia 50

18 Elektroinstalacia
18.4 len svetelna - poistky 190
|spolu 4005

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
‘Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 2,826
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kv = 0,95

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [Eur/m?2]
1. NP (4005 + 295 * 0,987)/30,1260 142,61

TECHNICKY STAV

Stavba murovana jednopodlazna, bola dokon¢ena v roku 1975 podla ¢estného vyhlasenia majitela do
zapisnice. Prevazna vacsina prac bola vykonana v kvalite Standard prevazne pouzitych materialov kvadra.
Zivotnost stanovujem odborne, ako stavby doplnkové, hospodarsky vyuzivané s ohfadom na technicky stav
na 80 rokov.

Podlazie | Zatiatokuzivania | V[rokl | Trokl | Z[rokl | o0[%] | Ts[%]
1.NP 1975 46 34 80 57,50 42,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 142,61 Eur/m?2*18,23 m2*2,826*0,95 6 979,63
Technicka hodnota 42,50% z 6 979,63 2 966,34

2.2.2 Drobna stavba: Drobna stavba -ina stavba na KNC ¢.725/70 k.u.Velké Uherce

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby: PrisluSsenstvo stavby hlavnej, pristavené ku pristavbe z roku 1975 a ku skladu s vratami
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Dispozi¢né rieSenie: sklad vyuzivany, aj ako letna kuchyna

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z porobetdnu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 cm
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - tramcekové s podhfadom

- Strecha - krov - hambalkové; krytina strechy na krove - palené tazké korytkové, vinovky, francuzske, Holland, Portugal,
obycajné dvojdrazkoveé; klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu (min. zlaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - vapenna hruba omietka alebo nater

- Upravy vnutornych povrchov - vapenna hruba omietka

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okna - dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva

- Podlahy - dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter; - vodorovna izolacia

- Vnutorné rozvody elektroin$talacie - elektroinstalacia - len svetelna - poistky

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie UEL RN Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k
uzivania yp Ip v ®
1.NP 1975 6,000*3,343 20,06 18/20,06=0,897

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podia zasad uvedenych v
pouZitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konStrukcie (okrem spoloénych)

3.2.b murované z pérobetdnu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 cm 1255
4 Stropy

4.2 tramcekové s podhl'adom 360
5 Krov

5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove

6.2.a palené tazké korytkové, vinovky, francuzske, Holland, Portugal, obycajné dvojdrazkové 465
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
10 Vnutorna dprava povrchov

10.3 vapenna hruba omietka 145
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12 Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
13 Okna

13.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva 275
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

14.7 vodorovna izolacia 50
18 Elektroinstalacia

18.4 len svetelna - poistky 190

|spolu | 4430

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu ‘ 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,826
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kw = 0,95

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [Eur/m2]
1.NP (4430 + 0 *0,897)/30,1260 147,05

TECHNICKY STAV

Stavba murovana jednopodlazna, bola dokon¢ena v roku 1975 podla ¢estného vyhlasenia majitela do
zapisnice. Prevazna vacsina prac bola vykonana v kvalite Standard prevazne pouZitych materialov kvadra.
Zivotnost’ stanovujem odborne, ako stavby doplnkové, hospodarsky vyuzivané s ohladom na technicky stav
na 80 rokov.

Podlazie | Zatiatokuzivania | V[rokl | Trokl | Z[rokl | o0[%] | TS[%]

1.NP 1975 46 34 80 57,50 42,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 147,05 Eur/m2*20,06 m2*2,826*0,95 7 919,39
Technicka hodnota 42,50% 27 919,39 3 365,74

2.2.3 Plot: Predny plot na podmurovke

Predny plot ocelova ramova vyplii na stlpiky do betonovej podmurovky, s brani¢kou do vySky 1,5m z roku
1975 na parc.€.725/2, odborne stanovena zivotnost 80 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Pol. ¢. Popis Pocet MJ | Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 30,00m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 30,00m 926 30,74 Eur/m

Spolu: 53,98 Eur/m

3. Vypli plotu:

z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tyCoviny v rame 45,00m? 435 14,44 Eur/m
5. Plotové vratka:

Il;)ﬂl)(f?l\gzlvé s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 Eur/ks
Dizka plotu: 12+5+13 = 30,00 m
Pohladova plocha vypline: 30*1,5 = 45,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Predny plot na 1975 46 34 80 57,50 42,50
podmurovke

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

(30,00m *53,98 Eur/m + 45,00m2 * 14,44 Eur/m2 + 1ks * 129,12
Eur/ks) * 2,826 * 0,95
Technicka hodnota 42,50% z 6 438,77 Eur 2 736,48

Vychodiskova hodnota 6 438,77

2.2.4 Plot: Predny plot pletivo a brana plna

Predny plot pletivo vyplfi na stlpiky do betonového zakladu, s braniCkou abranou z piného plechu do vysky
2,0m z roku 1975 na parc.€.725/2, odborne stanovena zZivotnost 60 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. ‘ Popis Pocet MJ ’ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 9,00m 700 23,24 Eur/m
Spolu: 23,24 Eur/m

3. Vypli plotu:
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zo sjcromveho pletiva na ocel'ové alebo beténové 18,00m? 380 12,61 Eur/m
stlpiky

4, Plotové vrata:
b) kgvove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1 ks 7505 249,12 Eur/ks
profilov

5. Plotové vratka:
b) kgvove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1 ks 3890 129,12 Eur/ks
profilov

Dizka plotu: 9m

Pohladova plocha vypline: 9*2,0 = 18,00 m?

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 2,826

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Predny plot pletivo a brana
plna

1975 46 14 60 76,67 23,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

(9,00m * 23,24 Eur/m + 18,00m2 * 12,61 Eur/m? + 1ks * 249,12
Eur/ks + 1ks * 129,12 Eur/ks) * 2,826 * 0,95

Technicka hodnota 23,33 %z 2 186,37 Eur 510,08

Vychodiskova hodnota 2 186,37

2.2.5 Vonkajsia uprava: Vodomerna sachta

Vodomernd Sachta odborne odhadnuty rozmer z roku 1975 na parc.€.725/2, odborne stanovena Zivotnost
80 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,5*1,0*1,8 = 2,7 m3 OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Viypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov ‘Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] | Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Vodomerna Sachta 1975 46 34 80 57,50 42,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 2,7 m3 OP * 254,27 Eur/m3 OP * 2,826 * 0,95 1843,12
Technicka hodnota 42,50%z1843,12 Eur 783,33

2.2.6 Vonkajsia uprava: Vodovod

Pripojka vody DN25 z roku 1975 na parc.€.725/2, odborne stanovena Zivotnost 80 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 15,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Viypocéet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rokl | Trokl | Z[rokl | o0[%] | Ts[%]
Vodovod 1975 46 34 80 57,50 42,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 15 bm * 59,09 Eur/bm * 2,826 * 0,95 2 379,58
Technicka hodnota 42,50 %z 2 379,58 Eur 1011,32

2.2.7 Vonkajsia uprava: Elektrika

Pripojka elektriky vzdusna z roku 1975 na parc.€.725/2, odborne stanovena zivotnost 50 rokov, kabel je
vSak odpojeny a lezi volne na nadvori.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.c) kablova pripojka vzdusna Al 4*10 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 270/30,1260 = 8,96 Eur/bm
Pocet kablov: 1

Rozpocétovy ukazovatel za jednotku navyse: 5,38 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 15,0 bm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 2,826

Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Elektrika 1975 46 4 50 92,00 8,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 15 bm * (8,96 Eur/bm + 0 * 5,38 Eur/bm) * 2,826 * 0,95 360,82
Technicka hodnota 8,00 % z 360,82 Eur 28,87

2.2.8 Vonkajsia uprava: Plynovod

Pripojka plynu vedena popri plote do budovy pévodna kupelia, kde je nova kotolfia na plyn s kotlom a TUV
bojlerom, vid foto DN25 kov z roku 1975 na parc.€.725/2, odborne stanovena zivotnost 80 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Koéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 27,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV
Viypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov ‘Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] | Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Plynovod 1975 46 34 80 57,50 42,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 27 bm * 14,11 Eur/bm * 2,826 * 0,95 1022,79
Technicka hodnota 42,50%z1022,79 Eur 434,69

2.2.9 Vonkajsia uprava: Kanalizacia do zumpy

Pripojka kanalizacie DN110 do Zumpy na nadvori z roku 1975 na parc.¢.725/2, odborne stanovena
Zivotnost' 80 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 530/30,1260 = 17,59 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 16,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Viypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rokl | Trokl | Z[rokl | o0[%] | Ts[%]
Kanalizacia do Zumpy 1975 46 34 80 57,50 42,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 16 bm * 17,59 Eur/bm * 2,826 * 0,95 755,58
Technicka hodnota 42,50 % z 755,58 Eur 321,12

2.2.10 Vonkajsia uprava: Zumpa

Zumpa betonova s poklopom na nadvori z roku 1975 na parc.€.725/2, odborne stanovena zivotnost’ 80
rokov
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténovéa monolitické aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 3,0*2,0*2,5 = 15 m* OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826

Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Zumpa 1975 46 34 80 57,50 42,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 15m3 0P *107,88 Eur/m3 OP * 2,826 * 0,95 4 344,38
Technicka hodnota 42,50 % z 4 344,38 Eur 1 846,36

2.2.11 Vonkajsia uprava: Spevnené plochy okolo domu

betonova spevnena plocha DN100 monolit na nadvori z roku 1975 na parc.€.725/2, odborne stanovena
zivotnost 60 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu

Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 3,351*12+0,5%6,5+12*1,0+9,7*0,5 = 60,31 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Spevnené plochy okolo
domu

1975 46 14 60 76,67 23,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 60,31 m2 ZP * 8,63 Eur/m2 ZP * 2,826 * 0,95 1397,32
Technicka hodnota 23,33%z1397,32 Eur 325,99

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VyChOdis;:;l‘f} odnot Technicka hodnota [Eur]
Sglc'ikigrbyhg(r)ég sup.¢.154 na parc.¢.KNC 725/68 a 725/69 k.u. 154 943,10 73 505,94
Drobn4 stavba skladu na KNC ¢.725/70 k.a.Vel'ké Uherce 6 979,63 2 966,34
Drobn4 stavba -ina stavba na KNC ¢.725/70 k.a.Vel'’ké Uherce 7 919,39 3 365,74
Predny plot na podmurovke 6 438,77 2736,48
Predny plot pletivo a brana plna 2186,37 510,08
Vodomerna Sachta 1843,12 783,33
Vodovod 2 379,58 1011,32
Elektrika 360,82 28,87
Plynovod 1022,79 434,69
Kanalizacia do Zumpy 755,58 321,12
Zumpa 4 344,38 1 846,36
Spevnené plochy okolo domu 1397,32 325,99
Celkom: ‘ 190 570,85 87 836,26

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Dom sa nachadza v SirSej €asti obce Velké Uherce. Dom je v &asti obytna aZ polhohospodarska poloha,
Standard pre byvanie od Partizanskeho 7km. Od krajského mesta Trencin, je obec vzdialena priblizne 55km
(centrum obce a mesta) a dopravné spojenie je primestskou a mestskou autobusovou dopravou, pricom ¢as
jazdy je priblizne 60min. do centra Krajského mesta.V okoli domu je ob&ianska vybavenost, niZSia.
Orientacia obytnych miestnosti je v smere na sever a zapad.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Dom je vyuzivany na projektovany ucel - na byvanie. V €ase obhliadky trvalo obyvany, aj ked majitel ma
vypnutu uz pat rokov elektriku a plyn.

Ide o atypicky prizemny RD s 2xbytom (2+1i byt s prisluSenstvom), murovany dom po dokon&eni v roku
1963 a rekonstrukciou vykurovania plynom 1975 podla ¢estného vyhlasenia. Objekt je napojeny na vodovod,
kanalizacia do zumpy, elektrika odpojena, plyn odpojeny. Nezistené prenajimanie. Predpoklada sa zmena
ucelu. Iné vyuzitie sa da predpokladat, napr. kancelaria, obchod resp. sluzby v polnohospodarstve.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Znalcovi su zname iné skuto¢nosti pripadnych rizik, v danej lokalite boli zistené rizika, ktoré by vplyvali na
vyuzivanie nehnutelnosti pre byvanie. Objekt ma znizenu kvalitu podzemného podlazia so svetlou vySkou
1,7m. Je riziko stavu po nespristupneni dfha 24.11.2021.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Na realitnom trhu je po nehnutelnostiach podobného typu v danej lokalite v su€asnosti ku diu zistovania
vyrovnany dopyt, ako je ponuka. Nehnutelnost sa nachadza v intravildne obce Velké Uherce, od centra
Okresného mesta partizanske 7km.

Pracovné moznosti v mieste st obmedzené vyrazne, nezamestnanost do 10%. Nehnutelnost sa nachadza v
okrajovej Casti obce, vyssia obCianska vybavenost, Skola je sustredena k hlavnej ulici smer Partizanske cca
0,5km. Je to ¢ast' s dobudovanou infrastruktdrou inzinierskou sietou aj kanalizacia. Rekreacna lokalita do
1km. Pristup je po miestnych spevnenych komunikaciach, autobusova zastavka 300 a vlak 3000m. V lokalite
je moznost napojenia na vodovod, elektriku, plyn a kanalizaciu. Trencin 55km. Potrebuje opravu,
prisluS§enstvo nema vplyv na cenu, rozvoj bez zmeny, je moznost stavbu zvaésit smerom do zahrady 3x, je
moznost prenajmu, ale neprenajaty. Polohu pozemku vzhladom k centru obce, komunika¢né a dopravné
vazby, hodnotim, ako priaznivu. Vzhladom na polohu, okolité Zivotné prostredie, typ nehnutelnosti, kvalitu
pouzitych stavebnych materialov, technicky stav, stav priemernej udrzby, dopyt po nehnutelnostiach
vhodnych na prenajom v danej lokalite s obchodnym a komunikaénym zazemim, je vo vypocte uvazované s
priemernym koeficientom predajnosti vo vySke 0,2 v zmysle metodiky aj so zavadami. Vypocet zddévodriujem
nasledovne:

Aj vzhladom na sucasny pomer priemernej vSeobecnej hodnoty stavieb na trhu s nehnutefnostami v danej
lokalite k technickej hodnote ohodnocovanych stavieb.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je uvazovany hodnotou(z odporu¢aného rozpatia metodikou pre
bytové budovy Hlavné mesto 0,7-0,8, Krajské mesto 0,5-0,6, Okresné mesto a mesta so zvlastnym Statitom
0,4-0,5 Ostatné mesta 0,3-0,4 a Obce 0,2-0,3).

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypoc&tu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Vzhladom na velkost
sidelného utvaru, polohu, typ nehnutelnosti, jej rozostavanost a kvalitu pouzitych stavebnych materialov,
dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite.

Uprava priemerného koeficientu polohovej diferenciacie je faktormi platnymi v ase ohodnocovania - faktory
su definované v nasledujucej tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,2

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘ Vypocet ‘ Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,200 + 0,400) 0,600
II. trieda Aritmeticky priemer L. a IIL. triedy 0,400
I11. trieda Priemerny koeficient 0,200
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,110
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,200 - 0,180) 0,020

Vypocéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kep1 Ngha Vysle;i i3
Vi Kepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
1 dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe I1. 0,200 13 2,60
V tejto Casti je zdujem v rovnovdhe
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
II1. 0,200 30 6,00

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
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Okraj obce, vid' foto, ¢ast’ Cerestiovd ul. samostatny objekt v
zdstavbe v smere na Kolacno

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

3 nehnutel'nost vyzaduje opravu 1L 0,200 8 1,60
VyZaduje opravu, oteplenie, vymenu okien dvojitych, uZ bez
udrzby
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L. 0,600 7 4,20

objekty pre byvanie

PrisluSenstvo nehnutel'nosti

5 bez dopadu na cenu nehnutel'nosti [1. 0,200 6 1,20
objekty nezniZujiice v zdhrade
Typ nehnutel'nosti
vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s dvorom,
6 predzahradkou, zdhradou a d’al$im zazemim, s vybornym L 0,600 10 6,00

dispozi¢nym rieSenim.
samostatny s dvorom

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostato¢nd ponuka pracovnych moZznosti v dosahu dopravy,

7 nezamestnanost' do 10 % IL. 0,400 9 3,60
SR do 10% je odborne odhadnuty stav pocas pulzujiicej
pandémie
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 mald hustota obyvatel'stva L 0,600 6 3,60

mald hustota

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a ¢iastocne

9 nevhodné 1L 0,200 5 1,00
dobrdnaSaZ
Konfiguricia terénu
10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 0,600 6 3,60

rovina resp. mierny svah od ulice do 5%

Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,
11 telefén, spoloéna anténa L 0,400 7 2,80
plyn je odpojeny ako aj elektrika a je voda a moZnost zapojiz
kanalizdciu do siete napojenej na COV v obci
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 Zeleznica, autobus a miestna doprava IL. 0,400 7 2,80
autobus aj Zeleznica, aj taxi Partizdnske
Ob¢. vybav.(drady,Skol.,,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)

obecny urad, posta, zakladna $kola, zdravotné stredisko,
13 kultdrne zariadenie, zakladna obchodna siet' a zdkladné I11. 0,200 10 2,00
sluzby

zdkladnd vybava obce, je rozsirend
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m I 0,200 8 1,60
do 1km pekny les

Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez

15 nadmernej hluénosti L 0,600 9 540
tiché prostredie
16 Moznosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut. 111 0,200 8 1,60
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bez zmeny
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 Zng;\:g;)lochy pre d’alSiu vystavbu az trojnadsobok sti¢asnej V. 0,110 7 0,77
je rezerva do zdhrady, mozZné rozsirenie alebo prestavba
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 nehnutel'nosti len ¢iasto¢ne vyuzitelné na prendjom IV. 0,110 4 0,44
nehnutelnost nie je prenajatd
Nazor znalca
19 priemerna nehnutel'nost 1L 0,200 20 4,00
priemer s problémom technického stavu na prevzatie, odpojené
siete plyn a elektrika a zniZend kvalita podzemného podlaZia
|spolu | | | 180 54,81
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 54,81/ 180 0,305
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 87 836,26 Eur * 0,305 26 790,06 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: LV €.7707 k.u. Vel'ké Uherce
POPIS

Obec Velké Uherce ma 2036 trvalo prihlasenych obyvatelov k roku 2012, pozemok je v &asti ulica
Ceresiiova 154, Okresné mesto Partizanske 7km je moznost vodovodu, plynovodu, kanalizacie a elektriky,
je 300m obecny urad s kultuirnym domom, je obytno-polnohospodérska poloha s infrastrukturou, vlak 3,0km.
Zastavany prisluSenstvom a rodinnym domom. Je redukujuci koeficient nespristupnenia 24.11.2021,
povysujuci koeficient je, zaujem o byvanie z Partizanskeho na 80%, ale trhova situacia nie je obsiahnuté v
zakladnej hodnote, skoky cien v ¢ase pandémie.

Demografia

o Pocet obyvatelov k 31.12.2012 spolu 2036
muzi 1021
Zeny 1015
Predproduktivny vek (0-14) spolu 282
Produktivny vek (15-54) zeny 551
Produktivny vek (15-59) muzi 683
Poproduktivny vek (55+Z, 60+M) spolu 520
Celkovy prirastok (ubytok) obyv. spolu 26
muzi 20

zeny 6

Infrastruktura
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Obgdianska a technicka vybavenost'”

Predajniia potravinarskeho tovaru

Pohostinské odbytové stredisko

Predajfa nepotravinarskeho tovaru

Zariadenie pre udrzbu a opravu motorovych vozidiel
Predajiia suciastok a prisluSenstva pre motorové vozidla
Penzién

Telocvi¢ia

Ihrisko pre futbal (okrem Skolskych)

Kniznica

Posta

Verejny vodovod

Verejna kanalizacia

Kanalizaéna siet pripojena na COV

Rozvodna siet plynu

Lekarne a vydajne liekov

Samostatné ambulancie praktického lekara pre dospelych
Samostatné ambulancie praktického lekara pre deti a dorast
Samostatné ambulancie praktického lekara stomatologa
Komunalny odpad

Vyuzivany komunalny odpad

Zneskodriovany komunalny odpad

Vlakova zastavka

Zakladna Skola

Materska Skola

Zdroj: Statisticky urad Slovenskej republiky, Mestska a obecna $tatistika

Parcela Druh pozemku 2 Spolu Spoluvla.stmcky Vymera [m2]
vymera [m2] podiel
725/2 zastavana plocha a nadvorie 510,00 1/1 510,00
725/20 zahrada 476,00 1/1 476,00
725/68 zastavana plocha a nadvorie 121,00 1/1 121,00
725/69 zastavana plocha a nadvorie 66,00 1/1 66,00
725/70 zastavana plocha a nadvorie 36,00 1/1 36,00
Sl’)olu 1209,00
vymera
Obec: Velké Uherce
Vychodiskova hodnota: VHu, = 80,00% z 9,96 Eur/m? = 7,97 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
ks obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient veobecnej mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych stavieb v ddleZitych centrach 1,30
situacie turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
Predmestie obce s viac ako 20000 obyvatel'mi
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
vybavenim,
ky - rekreacné stavby na individudlnu rekreéciu,
koeficient intenzity vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so 1,05
Standardnym vybavenim
ulica s rodinnymi domami
4. pozemky v mestach s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
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kp
koeficient dopravnych Vyhovujiica doprava so zastdvkou Zeleznice a autobusu
vztahov
ke 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha)
koeficient funkéného . , o o 1,30
vyuzitia Gizemia Viac obytnd poloha a moznd rekredcia
ki 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych siet,
koeficient technickej napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,30
infrastruktury pozemku  Je aj plyn, elektrika a voda, je kanalizdcia do COV v obci
- 3. pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v
- “ e zvySenej vychodiskovej hodnote
koef1c1efr; E(It)(?:g‘fu] ucich Nie je obsiahnutd trhovd situdcia, vychddzala by vel'mi nizka hodnota, vzhl'adom 3,00
na zdujem v ¢ase pandémie
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujtcich Iné, stavby bez zisteného stavu, znalec mal obmedzené moZnosti vzhladom na 0,95
faktorov nespristupnenie 24.11.2021
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30*1,05*1,00*1,30 * 1,30 * 3,00 * 0,95 6,5745
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwm = VHw * kep = 7,97 Eur/m2 * 6,5745 52,40 Eur/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 725/2 510,00 m2* 52,40 Eur/m2*1/1 26 724,00
parcela ¢. 725/20 476,00 m2 * 52,40 Eur/m2*1/1 24 942,40
parcela ¢. 725/68 121,00 m? * 52,40 Eur/mz*1/1 6 340,40
parcela ¢. 725/69 66,00 m?2 * 52,40 Eur/m2*1/1 3 458,40
parcela ¢. 725/70 36,00 m2* 52,40 Eur/m2*1/1 1 886,40
Spolu 63 351,60
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IIl. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovit' vSeobecnu hodnotu objektu Rodinny dom s.€.154 na parc.C.KNC 725/68
a 725/69 s prisluSsenstvom aj inou stavbou na KNC ¢.725/70 a pozemkom, Cere$nova ulica, podla LV
C.7707 k.u. Velké Uherce, obec Velké Uherce, okres Partizanske s rizikom nespristupnenia dia 24.11.2021.

V8eobecna hodnota bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe €.3 vyhlasky
€. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Znalec pri vypracovani tohto znaleckého posudku vychadzal z udajov poskytnutych zadavatefom a udajov
ziskanych z verejnych zdrojov. V pripade predloZenia novych udajov, ktoré maju vplyv na zavery podaného
znaleckého posudku, a ktoré neboli zohlfadnené v tomto podanom znaleckom posudeni, méze byt
vypracované doplnenie znaleckého posudku podfla pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky &. 490/2004 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z., na poziadanie zadavatela alebo ministerstva.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [Eur]
Stavby
Rodinny dom stp.¢.154 na parc.c.KNC 725/68 a 725/69 k.u. Vel'ké Uherce 22 419,31
Drobn4 stavba skladu na KNC ¢.725/70 k.a.Vel'ké Uherce 904,73
Drobna stavba -ina stavba na KNC ¢.725/70 k.4.Vel'ké Uherce 1 026,55
Predny plot na podmurovke 834,63
Predny plot pletivo a brana plna 155,57
Vodomerna Sachta 238,92
Vodovod 308,45
Elektrika 8,81
Plynovod 132,58
Kanalizacia do Zumpy 97,94
Zumpa 563,14
Spevnené plochy okolo domu 99,43
Spolu stavby 26 790,06
PozemKky
LV ¢.7707 k.u. Velké Uherce - parc. ¢. 725/2 (510 m?) 26 724,00
LV ¢€.7707 k.u. Velké Uherce - parc. ¢. 725/20 (476 m?2) 24 942,40
LV ¢€.7707 k.u. Vel’ké Uherce - parc. ¢. 725/68 (121 m?) 6 340,40
LV ¢€.7707 k.u. Velké Uherce - parc. ¢. 725/69 (66 m?2) 3 458,40
LV ¢€.7707 k.u. Velké Uherce - parc. ¢. 725/70 (36 m?2) 1 886,40
Spolu pozemky (1 209,00 m?2) 63 351,60
Vseobecna hodnota celkom 90 141,66
Vseobecna hodnota zaokruhlene 90 100,00
VSeobecna hodnota slovom: Devitdesiattisicsto Eur
V Martine, dria 17.12.2021 Ing. Miroslav Ferkl
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IV. PRILOHY

1.VYPIiS v ¢. 770 x.4. velké Unerce 2x strana
2. snimka z KN mapy 1x strana
3. vek obec 1x strana
4. zapis s podorysom 2020 1x strana
5. fotodokumentacia zo ZP ¢.100/2020 1x strana
Prilohy spolu 6X strana

znalecka dolozka 1x strana

Celkom 7 stran A4
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