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ZNALECKY POSUDOK

¢islo ukonu: 139/2021

Vo veci
stanovenia vSeobecnej hodnoty:
rozostavaného bytu ¢.9 na 5.nadzemnom podlazi rozostavaného bytového domu na parc. KN ¢.2300/366 k.u.
Dubnica nad Vahom, obec Dubnica nad Vahom, okres Ilavav, ratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych
Castiach, zariadeniach obytného domu a pozemkov parc. KN ¢. 2300/239 a 2300/366 vo vyske 5955/229658
rozostavaného bytu ¢.29 na 5.nadzemnom podlaZzi rozostavaného bytového domu na parc. KN ¢.2300/366 k..
Dubnica nad Vdhom, obec Dubnica nad Vahom, okres Ilava, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych
Castiach, zariadeniach obytného domu a pozemkov parc. KN ¢. 2300/239 a 2300/366 vo vyske 3960/229658,
pre ucel drazby podl'a zakona 527 /2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov na zaklade
navrhu: JUDr. Danica BiroSova, Piaristicka 44, 911 01 Trencin, 1CO: 31 873 260 - spravca upadcu :STAVMAX

PLUS, spol. s r.0. "v konkurze"", Pod hajom 952/1, 018 41 Dubnica nad Vahom, ICO: 36 328 821.

Pocet stran (z toho priloh): 76 (49)

Pocet vyhotoveni: 5+1 archivne
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I. UOVOD

1. Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty:

e rozostavaného bytu ¢.9 na 5.nadzemnom podlazi rozostavaného bytového domu na parc. KN ¢.2300/366
k.4. Dubnica nad Vahom, obec Dubnica nad Vdhom, okres Ilava, vratane spoluvlastnickeho podielu na
spolo¢nych castiach, zariadeniach obytného domu a pozemkov parc. KN ¢ 2300/239 a 2300/366 vo
vyske 5955/229658,

e rozostavaného bytu ¢.29 na 5.nadzemnom podlazi rozostavaného bytového domu na parc. KN
¢.2300/366 k.. Dubnica nad Vadhom, obec Dubnica nad Vahom, okres Ilava, vratane spoluvlastnickeho
podielu na spolo¢nych castiach, zariadeniach obytného domu a pozemkov parc. KN ¢ 2300/239 a
2300/366 vo vyske 3960/229658.

2. Uéel znaleckého posudku: pre ucel drazby podla zakona 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov na zaklade navrhu: JUDr. Danica Birosova, Piaristicka 44, 911 01 Trencin, 1CO: 31 873 260 -
spravca tpadcu : STAVMAX PLUS, spol. s r.o. "v konkurze"", Pod hajom 952/1, 018 41 Dubnica nad Vahom, ICO:
36 328 821

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (zistenie stavebno-technického stavu): 19.7.2021
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 17.8.2021
5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a) Dodané objednavatel'om:
zabezpecené zastupcom vlastnikov bytov:

e Verejna vyhlaska - rozhodnutie ¢.j.: Vyst. - 4338/2019 - HS - TSI - 20 na zmenu stavby "Bytové domy
Haje, 1. kvadrant(HBV) 1.etapa Dubnica nad Vdhom - objekt SO 01 Bytovy dom ¢. 1", vydané mestom
Dubnica nad Vdhom dila 18.04.2019 - v elektronickej forme

e Verejna vyhlaska - rozhodnutie &j.: Vyst. - 31346/2021 - H$ - TSI - A/10 na prediZenie platnosti
stavebného povolenia ¢j.: Vyst. - 4338/2019 - HS - TSI - 2 na stavbu "Bytové domy Haje, II.
kvadrant(HBV) 1.etapa Dubnica nad Vahom - objekt SO 01 Bytovy dom ¢. 1", vydané mestom Dubnica
nad Vahom dna 28.06.2021- - v elektronickej forme

e (Ciasto¢na projektova dokumentacia na stavbu SO 01 Bytovy dom &. 1, vypracovana Ing. Arch. Dalibor
Hrivnak, Trencin, 10/2018 - v elektronickej forme

e  Technickd sprava na rekonstrukciu bytového domu

b) Obstarané znalcom :
e (Ciasto¢ny vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.6474 k.. Dubnica nad Vahom, obec
Dubnica Nad Vahom, okres Ilava, vytvoreny cez katastralny portal
Informativna képia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal
Zameranie skutkového stavu bytu
Fotodokumentacia
Ponuky z realitnych portalov

6.Pouzité pravne predpisy a literatara:

e Vyhlaska MS SR ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhl.MS SR
€.626/2007,605/2008 Z.z., 47 /2009 Z.z., 254/2010 Z.z a 213 /2017 Z.z.

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

e Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och v
zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och
v zneni neskorsich predpisov

e Zakon ¢.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska ¢. 461/2009 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
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e Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky ¢.323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka
klasifikacia stavieb

e Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

e Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoctov spracované pomocou pomeru indexov cien
stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb

e Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

7.1 Definicie posudzovanych veli¢in

Vseobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota majetku, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia v danom mieste a case, ktoru by tento mal dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajici budu konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Pozndmka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia nezodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi
rodinnymi prisluSnikmi, predaj na zdklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekucia apod. Vysledkom
stanovenia je vSeobecna hodnota na trovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moZzno hodnotend stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sucasnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakon 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov:

$2
(1)
Bytom sa na ucely tohto zdkona rozumie miestnost alebo stibor miestnosti, ktoré si rozhodnutim stavebného
uradu trvalo urcené na byvanie a méZu na tento ucel sluzit' ako samostatné bytové jednotky.

2

Bytovym domom (dalej len ,dom”) sa na tcely tohto zdkona rozumie budova, v ktorej je viac ako polovica
podlahovej plochy urcend na byvanie a md viac ako tri byty a v ktorej byty a nebytové priestory st za podmienok
ustanovenych v tomto zdkone vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov a spolo¢né casti domu
a spolocné zariadenia tohto domu su sucasne v podielovom spoluvlastnictve vilastnikov bytov a nebytovych
priestorov.

(3)

Nebytovym priestorom sa na ucely tohto zdkona rozumie miestnost’ alebo stibor miestnosti, ktoré su
rozhodnutim stavebného uradu urcené na iné tucely ako na byvanie; nebytovym priestorom nie je prislusenstvo
bytu?) ani spolocné casti domu a spolocné zariadenia domu.

4

Spolo¢nymi castami domu sa na ucely tohto zdkona rozumeju casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpecnost, najmd zdklady domu, strechy, chodby, obvodové muiry, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy,
podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

(5)


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1993/182/20160701#poznamky.poznamka-5
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Spolo¢nymi zariadeniami domu sa na ucely tohto zdkona rozumeju zariadenia, ktoré st urcené na spolocné
uZivanie a sliZia vylucne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami
su najmd vytahy, prdcovne a kotolne vrdtane technologického zariadenia, susiarne, kocikarne, spolocné televizne
antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové pripojky.

(6)

Spolo¢nymi ¢astami domu a prislusSenstvom domu, ktoré su urcené na spolo¢né uzivanie a sliZia vylu¢ne tomuto
domu a pritom nie st stavebnou stcastou domu (dalej len ,prislusenstvo”), sa na ucely tohto zdkona rozumejt
oplotené zdhrady a stavby, najmd oplotenia, pristresky a oplotené nddvoria, ktoré sa nachddzaji na pozemku
patriacom k domu (dalej len ,prilahly pozemok”).

(7)

Podlahovou plochou bytu sa na ucely tohto zdkona rozumie podlahovd plocha vsetkych miestnosti bytu a
miestnosti, ktoré tvoria prislusenstvo bytu,5) bez plochy terds, lodZii a balkénov; to neplati pri terasdch, ktoré nie
su spolo¢nymi ¢astami domu.

7.2 Pouzité metodické postupy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb a pozemkov

Na stanovenie vS§eobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivajiu metody:
e Metdda porovnavania
e Kombinovana metdéda
e Metdda polohovej diferenciécie

Metdda porovnavania (vSeobecne):

Pri vypocte sa pouziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny subor asporn troch nehnutel'nosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku, pricom

e  pristavbach je to spravidla obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.

Hlavné faktory porovnavania pre stavby:
e ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),
e polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
o konstrukéné a fyzické (Standard, nadstandard, podsStandard, prisluSenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujuicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a
pod).

Pri vypocte sa moze pouZzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak vel'ky subor, aby boli
splnené zname a platné testy matematickej Statistiky.

Zakladny vzt'ah na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti porovnanim je

kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej nehnutel'nosti,
VSHy - vSeobecna hodnota na mernd jednotku urcena porovnavanim v €/M].

VSeobecnu hodnotu na mernu jednotku mozno stanovit aritmetickym alebo vazenym aritmetickym priemerom
vSeobecnych hodnét urcenych porovnanim z porovnatelnych nehnutel'nosti. Pri stavbach sa spravidla vyuziva
prosty aritmeticky priemer.

Vztah na urcenie vSeobecnej hodnoty na mernu jednotku aritmetickym priemerom vseobecnych hodnoét:

N 1o
VSH :HZVSH MIi
=L [€/M]]

Vztah na urcenie vSeobecnej hodnoty na mernu jednotku vazenym aritmetickym priemerom vsSeobecnych
hodnot:
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n

Z(Mi'ng MJi)

V8H = 2L—
LM,
E [€/M]]
kde
VSHuy - priemerna vSeobecna hodnota na mernu jednotku v €/M],
n - rozsah suboru (pocet nehnutel'nosti pouzitych na porovnanie),
VSHw;i - vSeobecna hodnota na mernt jednotku v€/M] uréena porovnanim s konkrétnou porovnatelnou
nehnutel'nostou,
M; - pocet mernych jednotiek porovnatel'nej nehnutelnosti.

Pri vybere podkladov o porovnatelnych stavbach je zakladné pravidlo ziskat aspon tri také
porovnatel'né stavby, ktoré sa vo svojich vlastnostiach v ¢o najvicSej miere zhoduju s hodnotenou
stavbou.

Zakladné Kkritéria na vyber porovnatel'nych stavieb:
= ]okalita, velkost sidla a vzdialenost od miest,

=  konstruk¢né a materialové vyhotovenie,

= technicky stav, vek, poruchy,

= vybavenie, vykonané rekonstrukcie, resp. modernizacie,

= orientécia izieb ku svetovym stranam,

=  dopravnd infrastruktira (moznosti hromadnej dopravy),

» technickd infraStruktira (druhy inzinierskych sieti a moznosti priameho napojenia),
= druh zastavby v okoli,

=  dizka inzercie porovnatel'nej stavby, posledna aktualizacia ponukovej ceny,

= iné

Ak je zhoda kritérii medzi hodnotenou a porovnatelnymi stavbami vel'k3, je nasledné pouzitie porovnavacej
metddy jednoduché, pretoZe je minimalna nutnost zohl'adniovat rozdiely prostrednictvom jednotlivych faktorov
porovnavania.

Ak sa znalcovi nepodari obstarat dostato¢ny pocet iidajov o porovnatelnych stavbach tak stanovenie
vSeobecnej hodnoty porovnavacou metdédou nie je mozné a ziskané idaje su len informativne.

Metdda polohovej diferenciicie:
Metdda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zakladného vztahu:

VgHs =TH * ka [€]

kde:
TH - technicka hodnota stavieb na irovni bez DPH,
kep -  koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vSeobecnou

hodnotou (na trovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pre stavbu pouzité metodické postupy obsiahnuté
v metodike USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na
lokalitu a druh nehnutel'nosti, z ktorého sa urcia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzity
priemerny Kkoeficient polohovej diferencidcie vychadza z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim
viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota
koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednd, platna pre konkrétnu nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urc¢eny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

8. Osobitné poziadavky objednavatel'a: Neboli vznesené.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Vo vypocte si pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické
postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. V$eobecna hodnota bytu s prislusenstvom je vypoéitana metédou polohovej
diferenciacie, porovnavacia metdda nebola pouzitd vzh'adom na stupei rozostavanosti bytu a bytového domu.
Ponuky na predaj dokoncenych bytov pripadne holobytov si uvedené v prilohach znaleckého posudku.
Kombinovana metéda je vylic¢ena z dévodu neschopnosti nehnutel'nosti dosahovat primerany vynos formou
prendjmu vzhl'adom na fakt, Ze sa jedna o reziden¢nu nehnutel'nost. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla poslednych znamych Statistickych udajov
vydanych SU SR platnych pre 2.$tvrtrok 2021- 2,707.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

o (iasto¢ny vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 6474 k.i. Dubnica nad Vahom, okres Ilava
vytvoreny cez katastralny portal:

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
2300/239 177 zastavana plocha a nadvorie 18 2

2300/366 483 zastavana plocha a nadvorie 26 2

Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
26 - Pozemok, na ktorom je rozostavana stavba
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tzemia obce

Stavby
Supisné cislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
2300/366 21 rozostavana budova bytového domu 1

lLegenda:
Druh stavby”

21 - Rozostavana budova
Kdd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu
Vchod : 1 4. p. Bytc. 9

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 520/2011

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 2880/2019
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 3710/2020
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 3857/2020
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 3904/2020

Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 5955 / 229658
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
16 H.B.INVEST PLUS, s.r.o., Pruské 217, Pruskeé, PSC 018 52, SR
€0 :
Spoluviastnicky podiel : 1/1
Poznamka Dafovy arad Dubnica nad Vahom, Bratislavska 380, 018 41 Dubnica nad Vahom - Oznamenie o

zacati danového exekucného konania . 668/320/46111/11/Ga zo dna 20.10.2011 k
nehnutefnostiam: rozostavany byt €. 9 na 4. poschodi, vchod 1, podiel 5955/229658 zo
spoloénych €asti a zariadeni rozost. domu na KN p.€. 2300/366, podiel 5955/229658 z KN p.c.
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Poznamka

Poznamka

Poznamka

Poznamka

Poznamka

Poznamka

Poznamka

23001239, 2300/366; rozostavany byt €. 29 na 4. poschodi, vchod 2, podiel 3960/229658 zo
spolognych €asti a zariadeni rozost. domu na KN p.€. 2300/366, podiel 3960/229658 z KN p.c.
23001239, 23001366 - P 515/2011.-1628/2011.-1973/2019

Nehnutelnosti - rozostavany byt ¢. 9 na 4. poschodi, vchod 1, podiel 5955/229658 zo spolocnych
casti a zariadeni rozost. domu na KN p.¢. 2300/366, podiel 5955/229658 z KN p.€. 2300/239,
2300i366; rozostavany byt £. 29 na 4. poschodi, vchod 2, podiel 3960/229658 zo spoloénych casti
a zariadeni rozost. domu na KN p.€. 2300/366, podiel 3960/229658 z KN p.¢. 2300/239, 2300/366 -
zaradené do sipisu majetku podstat dpadcu STAVMAX PLUS, spol. s r.o. v konkurze, so sidlom
Pod Hajom 952/1, 018 41 Dubnica nad Vahom , IC0 36328821. Konkurzné konanie vedené na
Okresnom side v Trencine pod spis.zn.¢. 28K/16/2010 - 90 - P 24/2012.-307/2012. -1973/2019
Exekitorsky urad Zilina, sidny exekator JUDr.Jozef Risian, Pivovarska 1069, 010 01 Zilina -
Upovedomenie o zacati exekicie EX 1768/2011 zo dia 27.5.2013 zriadenim ex.zalozného prava na
nehnutelnosti,

rozostavany byt €. 9 na 4. poschodi, vchod 1, podiel 5955/229658 zo spoloénych casti a zariadeni
rozost. domu na KN p.€. 2300/366, podiel 5955/229658 z KN p.c. 2300/239, 2300/366;

rozostavany byt €. 29 na 4. poschodi, vchod 2, podiel 3960/229658 zo spoloénych casti a zariadeni
rozost. domu na KN p.&. 2300/366, podiel 3960/229658 z KN p.€. 2300/239, 2300/366 v prospech
opravneneho VSeobecna zdravotna poistovia, a.s., M.R. Stefanika 165, 017 01 Pov. Bystrica - P
260/2013.-1057/2013.-1973/2019 .

Exekitorsky drad Nové Mesto nad Vahom, sidna exekatorka JUDr.Eva Steinerova, ml., Lipova 7,
915 01 Nové Mesto nad Vahom - Upovedomenie o spdsobe exekicie EX 94/14-7 zo dna 02.07.2015
zriadenim ex.zaloZzného prava na nehnutefnosti - rozostavany byt €. 9 na 4. poschodi, vchod 1,
podiel 5955/229658 zo spolocnych casti a zariadeni rozost. domu na KN p.¢. 2300/366, podiel
5955/229658 z KN p.c. 2300/239, 2300/366;

rozostavany byt €. 29 na 4. poschodi, vchod 2, podiel 3960/229658 zo spoloénych casti a zariadeni
rozost. domu na KN p.c. 2300/366, podiel 3960/229658 z KN p.c. 2300/239, 2300/366, v prospech
opravneného Mesto Dubnica nad Vahom, Bratislavska 434/9, 018 41 Dubnica nad Vahom - P
282/2015.-1699/2015.-1973/2019 .

Exekitorsky trad Nové Mesto nad Vahom, sidny exekitor JUDr.Eva Steinerova, ml., Lipova 7,
915 01 Noveé Mesto nad Vahom - Upovedomenie o zacati exekicie EX 366/16 zo dia 09.06.2017
zriadenim ex.zalozného prava na nehnutefnosti - rozostavany byt €. 9 na 4. poschodi, vchod 1,
podiel 5955/229658 zo spolocnych casti a zariadeni rozost. domu na KN p.c. 2300/366, podiel
5955/229658 z KN p.c. 2300/239, 2300/366;

rozostavany byt €. 29 na 4. poschodi, vchod 2, podiel 3960/229658 zo spoloénych casti a zariadeni
rozost. domu na KN p.¢. 2300/366, podiel 3960/229658 z KN p.¢. 2300/239, 2300/366, v prospech
opravneného Mesto Dubnica nad Vahom, Bratislavska 434/9, 018 41 Dubnica nad Vahom - P
236/2017.-2151/2017.-1973/2019

Exekutorsky “arad Nové Mesto nad Véahom, sudny exekator JUDr. Eva Steinerova, ml., Lipova 7,
915 01 Nové Mesto nad Vahom - Upovedomeme o zacati exekicie EX 366/16 zo dna {]9 06.2017
zriadenim ex.zaloZzného prava na nehnutefnosti - rozostavany byt €. 9 na 4. poschodi, vchod 1,
podiel 5955/229658 zo spoloénych ¢asti a zariadeni rozost. domu na KN p.¢. 2300/366, podiel
5955/229658 z KN p.c. 2300/239, 2300/366;

rozostavany byt €. 29 na 4. poschedi, vchod 2, podiel 3960/229658 zo spoloénych casti a zariadeni
rozost. domu na KN p.c. 2300/366, podiel 3960/229658 z KN p.c. 2300/239, 2300/366, v prospech
opravneného Mesto Dubnica nad Vahom, Bratislavska 434/9, 018 41 Dubnica nad Vahom - P
236/2017.-2151/2017.-1973/2019 B

Exekitorsky urad Nové Mesto nad Vahom, sidna exekitorka JUDr.Eva Steinerova, ml., Lipova 7,
915 01 Nové Mesto nad Vahom - Upovedomenie o zacati exekicie EX 8/17 zo dia 09.06.2017
zriadenim ex.zalozného prava na nehnutefnosti - rozostavany byt €. 9 na 4. poschodi, vchod 1,
podiel 5955/229658 zo spoloénych ¢asti a zariadeni rozost. domu na KN p.¢. 2300/366, podiel
5955229658 z KN p.c. 2300/239, 2300/366;

rozostavany byt €. 29 na 4. poschedi, vchod 2, podiel 3960/229658 zo spoloénych casti a zariadeni
rozost. domu na KN p.c. 2300/366, podiel 3960/229658 z KN p.c. 2300/239, 2300/366, v prospech
opravneného Mesto Dubnica nad Vahom, Bratislavska 434/9, 018 41 Dubnica nad Vahom - P
230/2017.-1967/2017.-1973/2019

Exekitorsky urad Kosice, sidny exekator JUDr.Denisa Reginacova Mihalova, Moyzesova 34, 040
01 Kosice - Upovedomenie o zacati a spdsobe vykonania exekicie EX 1227/14 zo dna 28.04.2015
zriadenim ex.zalozného prava na nehnutefnosti,

rozostavany byt €. 9 na 4. poschodi, vchod 1, podiel 5955/229658 zo spoloénych asti a zariadeni
rozost. domu na KN p.¢. 2300/366, podiel 5955/229658 z KN p.c. 2300/239, 2300/366;

rozostavany byt €. 29 na 4. poschodi, vchod 2, podiel 3960/229658 zo spolocénych casti a zariadeni
rozost. domu na KN p.c. 2300/366, podiel 3960/229658 z KN p.c. 2300239, 2300/366 v prospech
opravneného VB LEASING SK, spc-l s 1.0., Kosicka 49, 821 08 Bratislava, ICO: 31378528 _ P
226/2015.-1141/2015.-1973/2019

Titul nadobudnutia Zmluva o predaji casti podniku zo dina 11.6.2010 -V 1318/2010.- 910/2010
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Vchod : 2 4. p. Byt . 29
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE 7 - 2880/2019
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 3710/2020
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 3857/2020
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 3904/2020

Podiel priestoru na spolocnych castiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 3960 / 229658
Utastnik pravneho vztahu: Viastnik
16 H.B.INVEST PLUS, s.r.o., Pruské 217, Pruské, PSC 018 52, SR
IGO0 :
Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Poznamka Dariovy trad Dubnica nad Vahom, Bratislavska 380, 018 41 Dubnica nad Véhom - Oznamenie o

zacati dafového exekuéného konania ¢. 668/320/46111/11/Ga zo dia 20.10.2011 k
nehnutefnostiam: rozostavany byt €. 9 na 4. poschodi, vchod 1, podiel 5955/229658 zo
speloénych casti a zariadeni rozost. domu na KN p.¢. 2300/366, podiel 5955/229658 z KN p.c.
23001239, 2300/366; rozostavany byt &. 29 na 4. poschodi, vchod 2, podiel 3960/229658 zo
speloénych casti a zariadeni rozost. domu na KN p.¢. 2300/366, podiel 3960/229658 z KN p.c.
2300/239, 2300/366 - P 515/2011.-1628/2011.-1973/2019

Poznamka Nehnutelfnosti - rozostavany byt €. 9 na 4. poscheodi, vchod 1, podiel 5355/229658 zo spoloénych
casti a zariadeni rozost. domu na KN p.¢. 2300/366, podiel 5955/229658 z KN p.£. 2300/239,
2300/366; rozostavany byt €. 29 na 4. poschodi, vchod 2, podiel 3960/229658 zo spolocnych casti
a zariadeni rozost. domu na KN p.&. 2300/366, podiel 3960/229658 z KN p.&. 2300/239, 2300/366 -
zaradené do sipisu majetku podstat Gapadcu STAVMAX PLUS, spol. s r.o. v konkurze, so sidlom

Pod Hajom 952/1, 018 41 Dubnica nad Vahom , ICO 36328821. Konkurzné konanie vedené na
Okresnom side v Trencine pod spis.zn.. 28K/16/2010 - 90 - P 24/2012.-307/2012.-1973/2019
Poznamka Exekitorsky drad Zilina, sidny exek(tor JUDr.Jozef Risian, Pivovarska 1069, 010 01 Zilina -
Upovedomenie o zacati exekicie EX 1768/2011 zo diha 27.5.2013 zriadenim ex.zaloZného prava na
nehnutelnosti,
rozostavany byt €. 9 na 4. poschodi, vchod 1, podiel 5955/229658 zo spoloénych casti a zariadeni
rozost. domu na KN p.€. 2300/366, podiel 5955/229658 z KN p.c. 2300/239, 2300/366;
rozostavany byt &. 29 na 4. poschodi, vehod 2, podiel 2960/229658 zo spoloénych ¢asti a zariadeni
rozost. domu na KN p.c. 2300/366, podiel 3960/229658 z KN p.¢. 2300/239, 2300/366 v prospech
opravneného Vseobecna zdravotna poist'ovia, a.s., M.R.Stefanika 165, 017 01 Pov.Bystrica - P
260/2013.-1057/2013.-1973/2019 B
Poznamka Exekitorsky Grad Nové Mesto nad Vahom, sidna exekitorka JUDr.Eva Steinerova, ml., Lipova 7,
915 01 Nové Mesto nad Vahom - Upovedomenie o spdsobe exekicie EX 94/14-7 zo dia 02.07.2015
zriadenim ex.zalozného prava na nehnutefnosti - rozostavany byt €. 9 na 4. poschodi, vchod 1,
podiel 5955/229658 zo spoloénych ¢asti a zariadeni rozost. domu na KN p.€. 2300/366, podiel
5955/229658 z KN p.€. 2300/239, 2300/366;
rozostavany byt ¢. 29 na 4. poschodi, vchod 2, podiel 3960/229658 zo spolocénych casti a zariadeni
rozost. domu na KN p.c. 2300/366, podiel 3960/229658 z KN p.c. 2300/239, 2300/366, v prospech
opravneného Mesto Dubnica nad Vahom, Bratislavska 434/9, 018 41 Dubnica nad Vahom - P
282/2015.-1699/2015.-1973/2019 )
Poznamka Exekitorsky urad Nové Mesto nad Vahom, siudny exekitor JUDr.Eva Steinerova, ml., Lipova 7,
915 01 Nové Mesto nad Véahom - Upovedomenie o zacati exekicie EX 366/16 zo diia 09.06.2017
zriadenim ex.zalozného prava na nehnutefnosti - rozostavany byt €. 9 na 4. poschodi, vchod 1,
podiel 5955/229658 zo spolocnych Casti a zariadeni rozost. domu na KN p.€. 2300/366, podiel
5955/229658 z KN p.c. 2300i239, 2300/366;
rozostavany byt ¢. 29 na 4. poschodi, vchod 2, podiel 3960/229658 zo spoloénych casti a zariadeni
rozost. domu na KN p.€. 2300/366, podiel 3960/229658 z KN p.¢. 2300/239, 2300/366, v prospech
opravneného Mesto Dubnica nad Vahom, Bratislavska 434/9, 018 41 Dubnica nad Vahom - P
236/2017.-2151/2017.-1973/2019 .
Poznamka Exekitorsky Grad Nové Mesto nad Vahom, sidna exekitorka JUDr.Eva Steinerova, ml., Lipova 7,
915 01 Nové Mesto nad Vahom - Upovedomenie o zacati exekicie EX 8/17 zo dna 09.06.2017
zriadenim ex.zalozného prava na nehnutefnosti - rozostavany byt €. 9 na 4. poschodi, vchod 1,
podiel 5955/229658 zo spoloénych ¢asti a zariadeni rozost. domu na KN p.€. 2300/366, podiel
5955/229658 z KN p.c. 2300i239, 2300/366;
rozostavany byt ¢. 29 na 4. poschodi, vchod 2, podiel 3960/229658 zo spolocénych casti a zariadeni
rozost. domu na KN p.€. 2300/366, podiel 3960/229658 z KN p.c. 2300/239, 2300/366, v prospech
opravneného Mesto Dubnica nad Vahom, Bratislavska 434/9, 018 41 Dubnica nad Vahom - P
230/2017.-1967/2017.-1973/2019
Poznamka Exekiatorsky drad Kosice, sidny exekator JUDr.Denisa Reginacova Mihalova, Moyzesova 34, 040
' 01 Kosice - Upovedomenie o zacati a spdsobe vykonania exekicie EX 1227/14 zo dna 28.04.2015
zriadenim ex.zaloZného prava na nehnutefnosti,
rozostavany byt &. 9 na 4. poschodi, vchod 1, podiel 5955/229658 zo spoloénych éasti a zariadeni
rozost. domu na KN p.c. 2300/366, podiel 5955/229658 z KN p.£. 2300/239, 2300/366;
rozostavany byt €. 29 na 4. poschodi, vchod 2, podiel 3960/229658 zo spoloénych casti a zariadeni
rozost. domu na KN p.2. 2300/366, podiel 3960/229658 z KN p.c. 2300/239, 2300/366 v prospech
opravneného VB LEASING SK, spol. s r.o., Kosicka 49, 821 08 Bratislava, ICO: 31378528 - P
226/2015.-1141/2015.-1973/2019
Titul nadobudnutia Zmluva o predaji casti podniku zo dia 11.6.2010 -V 1318/2010.- 910/2010
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Tarchy:

16 VSeobecna dverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO 31320155 - zaloiné pravo na
nehnutefnosti, rozostavany byt €. 29 na 4 poschodi vo vchode 2 rozostavaného obytného domu, na podiel
3960/229658 zo spoloénych ¢asti a zariadeni domu na pozemku p.¢. KN 2300/366, na podiel 3960/229658 z
pozemku p.¢. KN 2300/366, 2300/239 na zaklade zaloZnej zmluvy zo dia 10.2.2010 - V 301/2010.- 235/2010, V
1318/2010.- 91072010

16 Exekitorsky drad Myjava, sidny exekator JUDr.Vladimir Polak, Hurbanova 643, 907 01 Myjava - Exekucny
prikaz EX 1/13 a EX 3086/12 zo diia 7.6.2013 zriadenim ex.zaloZzného prava na nehnutefnosti,
rozostavany byt €. 9 na 4. poschodi, vchod 1, podiel 5955/229658 zo spoloénych €asti a zariadeni rozost. domu
na KN p.c. 2300/366, podiel 5955/229658 z KN p.£. 2300/239, 2300/366;
rozostavany byt ¢. 29 na 4. poschodi, vchod 2, podiel 3960/229658 zo spoloénych €asti a zariadeni rozost.
domu na KN p.€. 2300/366, podiel 3960/229658 z KN p.c. 2300/239, 2300/366 v prospech opravneného Socialna
poistioviia Kukucinova 208/23, 017 01 Pov.Bystrica - Z 1612/2013, Z 1613/2013.-1054/2013.-1973/2019

16 Exekitorsky arad Zilina, sidny exekator JUDr.Marian Janec, sad SNP 666/12, 010 01 Zilina - Exekuény prikaz
EX 336/13 zo dha 09.06.2015 zriadenim ex.zaloZzného prava na nehnutelnosti,
rozostavany byt €. 9 na 4. poschodi, vchod 1, podiel 5955/229658 zo spoloénych asti a zariadeni rozost. domu
na KN p.c. 2300/366, podiel 5955/229658 z KN p.c. 2300/239, 2300/366;

rozostavany byt €. 29 na 4. poschodi, vchod 2, podiel 3960/229658 zo speloénych ¢asti a zariadeni rozost.
domu na KN p.c. 2300/366, podiel 3960/229658 z KN p.€. 2300/239, 2300/366 v prospech opravneného
Stredoslovenska energetika,a .s., Pri Rajcianke 859/4B, 010 47 Zilina, 1CO: 36403008 - Z 1669/2015.-1280/2015.-
197372019

16 Exekitorsky drad Kosice, sidny exekitor JUDr.Denisa Reginacova Mihalova, Moyzesova 34, 040 01 Kosice -
Exekucny prikaz EX 1227/14 zo dia 13.07.2015 zriadenim ex.zalozného prava na nehnutelnosti,
rozostavany byt €. 9 na 4. poschodi, vchod 1, podiel 5955/229658 zo spolognych ¢asti a zariadeni rozost. domu
na KN p.c. 2300/366, podiel 5955/229658 z KN p.£. 2300/239, 2300/366;
rozostavany byt €. 29 na 4. poschodi, vchod 2, podiel 3960/229658 zo spolocnych ¢asti a zariadeni rozost. domu
na KN p.c. 2300/366, podiel 3960/229658 z KN p.c. 2300/239, 2300/366 v prospech opravneného VB LEASING SK,
spol. s r.o., Kosicka 49, 821 08 Bratislava, ICO: 31378528 - Z 2143/2015.-1644/2015.-1973/2019

16 Exekiatorsky drad Nové Mesto nad Vahom, sidny exekitor JUDr.Eva Steinerova, ml., Lipova 7, 915 01 Nové
Mesto nad Vahom - Exekuény prikaz EX 94/14 zo dila 02.09.2015 na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného
zaloZzneho prava na nehnutelnosti,
rozostavany byt €. 9 na 4. poschodi, vchod 1, podiel 5955/229658 zo spolocnych casti a zariadeni rozost. domu
na KN p.c. 2300/366, podiel 5955/229658 z KN p.c. 2300/239, 2300/366;
rozostavany byt €. 29 na 4. poschodi, vchod 2, podiel 3960/229658 zo spoloénych £asti a zariadeni rozost. domu
na KN p.¢. 2300/366, podiel 3960/229658 z KN p.c. 2300239, 2300/366, v prospech opravneného Mesto Dubnica
nad Vahom, Bratislavska 434/9, 018 41 Dubnica nad Vahom - Z 2413/2015.-1799/2015.-1973/2019

16 Exekutorsky arad Bratislava, sudny exekutor JUDr.Rudolf Kruty, PhD., Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava -
Exekuény prikaz EX 43216/14 zo dia 08.09.2015 na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zalozného prava
na nehnutefnosti,
rozostavany byt €. 9 na 4. poschodi, vehod 1, podiel 5955/229658 zo spoloénych €asti a zariadeni rozost. domu
na KN p.c. 2300/366, podiel 5955/229658 z KN p.c. 2300/239, 2300/366;
rozostavany byt €. 29 na 4. poschodi, vchod 2, podiel 3960/229658 zo spolocnych casti a zariadeni rozost. domu
na KN p.€. 2300/366, podiel 3960/229658 z KN p.c. 2300/239, 2300/366, v prospech opravneného Slovensky
plynarensky priemysel,a s., Mlynské nivy 44/a, 825 11 Bratislava Il, 1CO: 35815256 - Z 2511/2015.-1875/2015.-
197372019

16 Exekutorsky arad Nové Mesto nad Vahom, sidna exekitorka JUDr.Eva Steinerova, ml., Lipova 7, 915 01 Noveé
Mesto nad Vahom - Exekuény prikaz EX 8/17 zo dna 09.06.2017 zriadenim ex.zalozného prava na nehnutefnosti
- rozostavany byt €. 9 na 4. poschodi, vchod 1, podiel 5955/229658 zo spoloénych casti a zariadeni rozost. domu
na KN p.€. 2300/366, podiel 5955/229658 z KN p.€. 2300/239, 2300/366;
rozostavany byt €. 29 na 4. poschodi, vchod 2, podiel 3960/229658 zo spolocnych £asti a zariadeni rozost. domu
na KN p.¢. 2300/366, podiel 3960/229658 z KN p.c. 2300239, 2300/366, v prospech opravneného Mesto Dubnica
nad Vahom, Bratislavska 434/9, 018 41 Dubnica nad Vahom - Z 1792/2017.-1967/2017.-1973/2019

16 Exekitorsky drad Nové Mesto nad Vahom, sidny exekdtor JUDr.Eva Steinerova, ml., Lipova 7, 915 01 Nové
Mesto nad Vahom - Exekuény prikaz EX 366/16 zo dia 09.06.2017 zriadenim ex.zalozného prava na
nehnutefnosti - rozostavany byt ¢. 9 na 4. poschodi, vchod 1, podiel 5955/229658 zo spolocnych casti a
zariadeni rozost. domu na KN p.&. 2300/366, podiel 5955/229658 z KN p.€. 2300/239, 2300/366;
rozostavany byt €. 29 na 4. poschodi, vchod 2, podiel 3960/229658 zo spoloénych £asti a zariadeni rozost. domu
na KN p.¢. 2300/366, podiel 3960/229658 z KN p.c. 2300239, 2300/366, v prospech opravneného Mesto Dubnica
nad Vahom, Bratislavska 434/9, 018 41 Dubnica nad Vahom - Z 1818/2017.-2151/2017.-1973/2019

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
e Miestna obhliadka vykonana dna 19.07.2021
e Zameranie podlahovej plochy bytu vykonané dna 19.07.2021
e Fotodokumentacia vyhotovena znalcom diia 19.07.2021

d) Technicka dokumentacia:

Technicka dokumentacia (Ciasto¢na projektova dokumentacia na stavbu SO 01 Bytovy dom ¢&. 1, vypracovana
Ing. Arch. Dalibor Hrivnak, Trencin, 10/2018 - v elektronickej forme) jednotlivych podlazi bytového domu a
bytov (pdédorysy) bola poskytnuta zastupcom vlastnikov nehnutel'nosti. KedZe sa jedna o rozostavané byty,
podlahova plocha bola vypoéitana na zaklade predloZenej projektovej dokumentacie. Cast uvedenych rozmerov
bola na miestnom Setreni zamerana, neboli zistené zasadné rozdiely. Podl'a idaju v predlozenom dokumente -
Verejna vyhlaska - rozhodnutie ¢.j.: Vyst. - 4338/2019 - HS - TSI - 20 na zmenu stavby "Bytové domy Haje, II.
kvadrant(HBV) 1l.etapa Dubnica nad Vahom - objekt SO 01 Bytovy dom ¢. 1", vydané mestom Dubnica nad
Vahom dia 18.04.2019, ktorou bola povolend zmena stavby pred dokoncenim v rozsahu uvedenom v ramci

dokumentu, bola vystavba bytového domu povolena dna 25.09.2007 pod ¢. Vyst.: 16258/2007-Va-TS1-A/10.
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Dokumentom - Verejna vyhlaska - rozhodnutie &j.: Vyst. - 31346/2021 - H$ - TSI - A/10 na prediZenie platnosti
stavebného povolenia ¢.j.: Vyst. - 4338/2019 - HS - TSI - 2 na stavbu "Bytové domy Haje, II. kvadrant(HBV)
l.etapa Dubnica nad Vahom - objekt SO 01 Bytovy dom ¢. 1", vydané mestom Dubnica nad Vahom dna
28.06.2021, bol stavebné povolenie predizené do 31.05.2023. V ¢ase ohodnotenia neboli byty dokonéené, podl'a
ustnych vyjadreni zastupcu vlastnikov je bytovy dom v stupni dokoncenosti zistenom na obhliadke diia

19.07.2021 pribliZzne od roku .

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Rozostavany byt ¢.9 na 5.nadzemnom podlazi rozostavaného bytového domu na parc. KN ¢.2300/366 k.u.
Dubnica nad Vahom, obec Dubnica nad Vahom, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach,
zariadeniach obytného domu a pozemkoch parc. KN ¢. 2300/239 a 2300/366 vo vyske 5955/229658 a
rozostavany byt ¢.29 na 5.nadzemnom podlazi rozostavaného bytového domu na parc. KN ¢.2300/366 k.u.
Dubnica nad Vahom, obec Dubnica nad Vdhom, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach,
zariadeniach obytného domu a pozemkoch parc. KN ¢ 2300/239 a 2300/366 vo vyske 3960/229658 su
evidované na liste vlastnictva ¢.6474 k.4. Dubnica nad Vahom. Byty su evidované na 4. nadzemnom podlazi, v
skutocnosti sa jedna o 5 nadzemné podlazie. Na liste vlastnictva st pri hodnotenych bytoch uvedené plomby a
poznamky, v ¢asti Tarchy viaznu na nich zalozné prava (vid vypis z LV ¢.6474).

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti tvoriacich predmet ohodnotenia:

e Rozostavany byt ¢.9 na 5.nadzemnom podlazi rozostavaného bytového domu na parc. KN ¢.2300/366
k.i. Dubnica nad Vahom, obec Dubnica nad Vahom, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych
Castiach, zariadeniach obytného domu a pozemkoch parc. KN ¢. 2300/239 a 2300/366 vo vysSke
5955/229658

e Rozostavany byt ¢.29 na 5.nadzemnom podlazi rozostavaného bytového domu na parc. KN ¢.2300/366
k.4. Dubnica nad Vahom, obec Dubnica nad Vahom, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych
Castiach, zariadeniach obytného domu a pozemkoch parc. KN ¢. 2300/239 a 2300/366 vo vyske
3960/229658

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 BYTY

Rozostavany bytovy dom postaveny na pozemku parc. KN ¢.2300/366 k.. Dubnica nad Vahom, je situovany v
meste Dubnica nad Vahom, na ulici Hasic¢ska, juhozipadne od sidliska Pod Hajom, vybudovaného v juznej Casti
mesta, v dobrej dostupnej vzdialenosti do centralnej ¢asti mesta. Jedna sa o novi obytnu lokalitu so zastavbou
objektov hromadného byvania (HBV) a rodinnych domov (IBV). Bytovy dom méa 2 vchody, jedno podzemné
podlaZie samostatne pristupné z o zadnej casti domu a 6 nadzemnych podlaz{ vertikdlne prepojenych
schodiskom a osobnym vytahom. Na 1. podzemnom podlazi sa nachadzaju prevaZne nebytové priestory,
Ciastocne planované aj byty a spolo¢né priestory domu - spolo¢enska miestnost, suSiaren, na 1. nadzemnom
podlazi su situované spolocné priestory (vstupné priestory, sklady, kocikaren, elektrorozvodna) a byty. Na 2.-6.
nadzemnom podlaZzi su situované byty a spoloCné priestory.

Genéza vystavby bytového domu:

3
ok

Podl'a idaju v predlozenom dokumente - Verejna vyhlaska - rozhodnutie ¢.j.: Vyst. - 4338/2019 - HS - TSI - 20 na
zmenu stavby "Bytové domy Hije, II. kvadrant(HBV) 1.etapa Dubnica nad Vahom - objekt SO 01 Bytovy dom ¢.
1", vydané mestom Dubnica nad Vahom diia 18.04.2019, ktorou bola povolena zmena stavby pred dokonc¢enim v
rozsahu uvedenom v ramci dokumentu, bola vystavba bytového domu povolena diia 25.09.2007 pod ¢. Vyst.:
16258/2007-Va-TS1-A/10. Dokumentom - Verejna vyhlaska - rozhodnutie ¢.j.: Vyst. - 31346/2021 - HS - TSI -
A/10 na prediZenie platnosti stavebného povolenia &j.: Vyst. - 4338/2019 - H - TSI - 2 na stavbu "Bytové domy
Haje, I1. kvadrant(HBV) 1.etapa Dubnica nad Vahom - objekt SO 01 Bytovy dom ¢. 1", vydané mestom Dubnica
nad Vahom diia 28.06.2021, bol stavebné povolenie prediZené do 31.05.2023. V ¢ase ohodnotenia neboli byty
dokoncené, podla tstnych vyjadreni zastupcu vlastnikov je bytovy dom v stupni dokoncenosti zistenom na
obhliadke dna 19.07.2021 priblizne od roku. Vzhl'adom na genézu vystavby bytového domu bolo celkové
opotrebenie stanovené analytickou metddou so stanovenim skuto¢ného opotrebenia jednotlivych konstrukénych
prvkov v Case obhliadky 19.07.2021 na zaklade znaleckého odhadu. Bytovy dom bol v ¢ase ohodnotenia v
zhorSenom technickom stave. Popis zhorSeného technického stavu jednotlivych konstrukcii je uvedeny v
predloZenej technickej sprave na rekonstrukciu (vid prilohy ZP).

Popis planovaného vyhotovenia bytového domu:

Obvodové steny 1. podzemného a 1. nadzemného podlazia je z beténovych debniacich tvarnic, obvodové steny a
deliace konstrukcie 2.-6. nadzemného podlaZia su vyhotovené ako murované z tvarnic Porotherm, so zateplenim
severnej, vychodnej a juZnej fasdde, obvodové steny su hribky 45 cm. Stropy su prefabrikované, konstrukcia
schodiska je prefabrikovana Zelezobeténova s planovanymi ndstupnicami a podstupnicami z PVC pripadne z
keramickej dlazby. Vyplne okennych otvorov v bytoch aj v spolo¢nych priestoroch su z plastovych profilov, dvere
su planované v spolocnych priestoroch v interiéri hladké, osadené do ocelovych zarubni, vchodové dvere su z
planované povodne z v vystuzenych profilov, presklené. Podlahy na chodbach vo vstupnych castiach, v ostatnych
priestoroch su planované z keramickej dlazby pripadne z PVC. Stre$nd konstrukcia je pultova, s drevenym
krovom, s krytinou na baze bitimenov, klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu. Vnatorné omietky
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su vyhotovené ako vapenné stukové. Dom je napojeny na vsetky inZinierske siete, je vybaveny rozvodom teplej a
studenej vody, kanalizicie, zemného plynu, rozvodov Strukturovanej kabelaze (hlavné rozvody + rozvody v
bytoch), bleskozvodom, osobnym vytahom, rozvodom poZziarnej vody (hydranty na chodbach neosadené).
Vykurovanie domu a dodavka TUV je rie$ena pre kaZdy byt samostatne. Bytovy dom nebol v ¢ase ohodnotenia
dokonceny, nebol uzivany, v stavebno-technickom stave vyzadujicom dokoncenie jednotlivych konStrukcii a
opravu poskodenych a opotrebenych ¢asti vzhl'adom na nekvalitné vyhotovenie a predizeny ¢as vystavby.

2.1.1 Rozostavany byt ¢.9 na 5.nadzemnom podlazi rozostavaného
bytového domu na parc. KN ¢.2300/366 k.i. Dubnica nad Vahom, obec
Dubnica nad Vahom

Popis planovaného vyhotovenia bytu:

Predmetom ohodnotenia je dvojizbovy byt €.9 situovany v stredovej sekcii domu, na 5. nadzemnom podlazi. Byt
pozostava zo vstupnej chodby, dvoch izieb, kuchyne, kiipel'ne, WC. PrisluSenstvo bytu tvori balkén. Byt v ¢ase
ohodnotenia nebol dokonceny, nebol uzivany. Okna su z plastovych profilov s izolacnym dvojsklom, dvere su
planované dyhované, osadené do ocel'ovych zarubni. Vnitorné omietky st hladké, vapennocementové. Podlahy
na chodbe, v kuchyni, v kiipel'ni a WC su planované z keramickej dlazby, v izbach si planované velkoplosné
lamelové, laminatové podlahy. V kuchyni bude osadena kuchynska linka s plynovym sporakom s el. rtrou, s
nerezovym drezom s odkvapkavacou plochou a digestorom. Vybavenie kupelne bude tvorit keramické
nabytkové umyvadlo, obmurovand plastova vana, padkové batérie, vo WC je planovand WC misa kombi s
keramickym umyvadlom, pakové batérie.

Vykurovanie bytu je planované ustredné, panelovymi radidtormi, s vlastnym kotlom na zemny plyn so
zasobnikom TUV. Byt bude vybaveny centradlnym vratnikom a rozvodmi $trukturovanej kabeldZe. Byt ma
samostatné meranie spotreby elektriny, vody, zemného plynu.

Stavebno-technicky popis k datumu obhliadky (19.7.2021): Ku driu obhliadky nebola stavba bytového domu
s prislusenstvom dokoncena a skolaudovana. Vyhotovené boli kompletné zvislé aj vodorovné nosné konstrukcie
vratane vonkajSich povrchov (okrem zapadnej fasddy domu a balkénov na zapadnej fasade), vodorovné
konstrukcie vratane konstrukcie schodiska, konstrukcia krovu stresnej konsStrukcie + krytina, klampiarske
konstrukcie (okrem parapetov na zapadnej fasade), boli vybudované rozvody vody (okrem vodomerov),
elektroinstalacie (okrem zasuviek, vypinacov, isticov v jednotlivych bytoch - len plastové skrinky, meracov),
rozvody zvislej a vodorovnej kanalizacie, rozvodov zemného plynu (bez plynomerov), rozvody Strukturovanej
kabel4dze okrem rozvadzacov a serverov), rozvody ustredného kudrenia v ramci bytu nevybudované (vratane
zdrojov UK a TUV, vykurovacich telies), boli vyhotovené tipravy vnitornych povrchov (okrem keramickych
obkladov), neboli dokoncené vrstvy podlah v spolo¢nych priestoroch aj v bytoch. Neboli osadené vstupné dvere
do do objektu ani interiérové dvere, neboli vybudované povrchové tpravy schodisk so zabradlim, nebol osadeny
vytah vo vytahovej Sachte ani vybavenie strojovne vytahu. Cenové podiely nedokoncenych konStrukcii a
vybavenia bytov si stanovené odbornym odhadom v priemernych obstaravacich cenidch odpovedajicich
Standardu obdobia vystavby (podlahy v obytnych miestnostiach laminatové plavajuce, v socialnych zariadeniach
keramické dlazby, vnitorné dvere dyhované osadené v ocel'ovych zarubniach, kuchynské linky so vstavanymi
spotrebi¢mi, kupelne s plastovymi vanami, keramické umyvadla, zichody so zabudovanou splachovacou
nadrzkou Geberit, pakové nerezové vodovodné batérie, keramické obklady socialnych zariadeni a steny za
kuchynskou linkou, zdroje vykurovania a TUV - kondenza¢né kotle na zemny plyn v prevedeni turbo).

Vzhl'adom na genézu vystavby bytového domu bolo celkové opotrebenie stanovené analytickou metédou so
zohl'adnenim skuto¢ného opotrebenia jednotlivych konstruk¢nych prvkov.

Kuchyria prepojend s obyvacou izbou Obytné miestnosti
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Samostatné WC

e F —
Schodisko vytahovd Sachta poskodené okno na schodisku skrinka pre hydrant
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
Nazov miestnosti a vypocet | Podlahovi plocha [m?]
Izba: 4,95*3,75 18,56
Izba: 3,90*3,60 14,04
Kuchyna: 5,00*2,525 12,63
Chodba: 2,65*3,75-1,67*1,05 8,18
Kupeliia: 2,70*1,90 513
WC: 1,40*0,95 1,33
Vypocitana podlahova plocha 59,87
Balkén 1,50*3,05 4,58
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel': RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,707
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv =1,00
Pocet izieb: 2
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
2 - Cenovy Vysledny
Cenovy Uprava . .
Cislo Nazov podiel RU |, Kode fl'( | podielu h EOdIEI . | Dokoné. [%] pOdlddll: rvlv(u
[%] cps $tand. ks o L odnotenej na dokon¢.
stavby [%] [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,82 100 4,82
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 19,09 90 17,18
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3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,71 100 7,71
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,89 50 1,45
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,82 100 4,82
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,93 100 1,93
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,96 70 0,67
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 2,89 65 1,88
9 Upravy vnit. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,93 95 1,83
10 Vnutorné Kker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00 0 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,48 0 0,00
12 Okna 5,00 1,00 5,00 4,82 98 4,72
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,48 0 0,00
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00 0 0,00
15 ElektroinStalacia 2,00 1,00 2,00 1,93 80 1,54
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,93 80 1,54
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,93 100 1,93
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,96 60 0,58
20 Vytahy 2,00 1,00 2,00 1,93 0 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,93 70 1,35
Zariadenie bytu
22 Upravy vniit. povrchov 4,00 1,00 4,00 3,86 98 3,78
23 Vnutorné Ker. obklady 1,00 1,20 1,20 1,16 0 0,00
24 Dvere 2,00 1,50 3,00 2,89 0 0,00
25 Povrchy podlah 2,50 1,20 3,00 2,89 0 0,00
26 Vykurovanie 2,50 1,50 3,75 3,61 0 0,00
27 Elektroins$talécia 3,00 1,00 3,00 2,89 70 2,02
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
32 Vybavenie kuchyi 2,00 3,00 6,00 5,78 0 0,00
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,00 4,00 3,86 0 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,86 100 3,86
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,41 20 0,48
Spolu | 100,00 | | 103,75 | 100,00 | 67,47

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

Rozostavanost bytu:
Nedokoncenost bytu:

TECHNICKY STAV

ky=103,75 /100 =1,0375

VH = 325,30 Eur/m? * 2,707 * 0,939 *1,0375 * 1,00

VH = 857,88 Eur/m?
67,47 %
32,53 %

[Eur/m?2]

Vypocet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom. Cenové podiely
nedokoncenej/poskodenej stavby boli prepocitané k celku.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

< 2 Cenovy Opotrebenie
Cislo Nazov podiel [%] [%] cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,14 10,00 0,71
2 Zvislé konstrukcie 25,46 10,00 2,55
3 Stropy 11,43 10,00 1,14
4 Schody 2,15 0,00 0,00
5 ZastreSenie bez krytiny 7,14 30,00 2,14
6 Krytina strechy 2,86 30,00 0,86
7 Klampiarske konstrukcie 0,99 20,00 0,20
8 Upravy vonk. povrchov 2,79 15,00 0,42
9 Upravy vnut. povrchov 2,71 10,00 0,27
10 Vnutorné Ker. obklady 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,00 0,00 0,00
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12 Okna 7,00 10,00 0,70

13 Povrchy podlah 0,00 0,00 0,00

14 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00

15 Elektroinstalacia 2,28 0,00 0,00

16 Bleskozvod 1,42 10,00 0,14

17 Vnutorny vodovod 2,28 0,00 0,00

18 Vnutorna kanalizacia 2,86 0,00 0,00

19 Vnutorny plynovod 0,86 0,00 0,00

20 Vytahy 0,00 0,00 0,00

21 Ostatné 2,00 0,00 0,00

22 Upravy vnut. povrchov 5,60 0,00 0,00

23 Vnutorné ker. obklady 0,00 0,00 0,00

24 Dvere 0,00 0,00 0,00

25 Povrchy podlah 0,00 0,00 0,00

26 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00

27 Elektroinstalacia 2,99 0,00 0,00

28 Vnutorny vodovod 1,42 0,00 0,00

29 Vnutorna kanalizacia 1,42 0,00 0,00

30 Vnutorny plynovod 0,71 0,00 0,00

31 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00

32 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00

33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 0,00 0,00 0,00

34 Bytové jadro bez rozvodov 5,72 0,00 0,00

35 Ostatné 0,71 0,00 0,00
Opotrebenie 9,13%
Technicky stav 90,87%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota 857,88 Eur/m2 * 59,87m? 51361,28

dokonceného bytu

Nedokoncenost -32,53% z 51 361,28 Eur -16 707,82

Vychodiskova hodnota 34 653,46

Technicka hodnota 90,87% z 34 653,46 Eur 31489,60

Dokoncenost stavby: (34 653,46Eur / 51 361,28Eur) * 100 % = 67,47 %

2.1.2 Rozostavany byt ¢.29 na 5.nadzemnom podlazi rozostavaného
bytového domu na parc. KN ¢.2300/366 k.u. Dubnica nad Vahom, obec
Dubnica nad Vahom

Popis planovaného vyhotovenia bytu:

Predmetom ohodnotenia je jednoizbovy byt €.29 situovany v stredovej sekcii domu, na 5. nadzemnom podlaZi.
Byt pozostava zo vstupnej chodby, jednej izby, kuchyne, technickej miestnosti, kiipel'ne s WC. PrisluSenstvo bytu
tvori balkén. Byt v Case ohodnotenia nebol dokonceny, nebol uzivany. Okna su z plastovych profilov s izolacnym
dvojsklom, dvere su planované dyhované, osadené do ocel'ovych zarubni. Vnitorné omietky st hladké, vapenno-
cementové. Podlahy na chodbe, v kuchyni, v technickej miestnosti, v kipelni s WC sa planované z keramickej
dlazby, v izbe su planované vel'koplosné lamelové, laminatové podlahy. V kuchyni bude osadena kuchynska linka
s plynovym spordkom s el. riirou, s nerezovym drezom s odkvapkavacou plochou a digestorom. Vybavenie
kipelne bude tvorit keramické ndbytkové umyvadlo, obmurovana plastova vana, pakové batérie, vo WC je
planovand WC misa kombi s keramickym umyvadlom, pakové batérie.

Vykurovanie bytu je planované ustredné, panelovymi radidtormi, s vlastnym kotlom na zemny plyn so
zasobnikom TUV. Byt bude vybaveny centrdlnym vratnikom a rozvodmi $truktirovanej kabelaZe. Byt ma
samostatné meranie spotreby elektriny, vody, zemného plynu.

Stavebno-technicky popis k datumu obhliadky (19.7.2021): Ku dnu obhliadky nebola stavba bytového domu
s prisluSenstvom dokonéena a skolaudovana. Vyhotovené boli kompletné zvislé aj vodorovné nosné konstrukcie
vratane vonkajSich povrchov (okrem zdpadnej fasady domu a balkénov na zdpadnej fasdde), vodorovné
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konStrukcie vratane konstrukcie schodiska, konsStrukcia krovu stresnej konsStrukcie + krytina, klampiarske
konstrukcie (okrem parapetov na zapadnej fasade), boli vybudované rozvody vody (okrem vodomerov),
elektroinstalacie (okrem zasuviek, vypinacov, isticov v jednotlivych bytoch - len plastové skrinky, meracov),
rozvody zvislej a vodorovnej kanalizacie, rozvodov zemného plynu (bez plynomerov), rozvody Struktirovanej
kabelaZe okrem rozvadzacov a serverov), ¢iasto¢ne rozvody ustredného kiirenia v ramci bytu (okrem zdrojov UK
a TUV, vykurovacich telies), boli vyhotovené tpravy vnttornych povrchov (okrem keramickych obkladov),
neboli dokoncené vrstvy podlah v spolocnych priestoroch aj v bytoch. Neboli osadené vstupné dvere do objektu
ani interiérové dvere, neboli vybudované povrchové upravy schodisk so zabradlim, nebol osadeny vytah vo
vytahovej Sachte ani vybavenie strojovne vytahu. Cenové podiely nedokoncenych konstrukcii a vybavenia bytov
su stanovené odbornym odhadom v priemernych obstaravacich cenach odpovedajicich Standardu obdobia
vystavby (podlahy v obytnych miestnostiach laminatové plavajuce, v socidlnych zariadeniach keramické dlazby,
vnutorné dvere dyhované osadené v ocel'ovych zarubniach, kuchynské linky so vstavanymi spotrebi¢mi, kiipel'ne
s plastovymi vaniami, keramické umyvadla, zdchody so zabudovanou splachovacou nadrzkou Geberit, pakové
nerezové vodovodné batérie, keramické obklady socidlnych zariadeni a steny za kuchynskou linkou, zdroje
vykurovania a TUV - kondenzaéné kotle na zemny plyn v prevedeni turbo).

Vzhl'adom na genézu vystavby bytového domu bolo celkové opotrebenie stanovené analytickou metédou so
zohl'adnenim skuto¢ného opotrebenia jednotlivych konstrukénych prvkov.

Kuchyria prepojend s obyvacou izbou Obytnd miestnost’

Kupeltia s WC Vstupnd chodba Technickd miestnost’
i . L

Istice v byte

<

e R AR |
Vstup do vchodu vytahovd Sachta kabeldZ v spolo¢nych priestoroch skrinka pre hydrant
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové

KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
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PODLAHOVA PLOCHA
Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
Izba: 5,1*3,70 18,87
Kuchytia: 2,60%2,20 5,72
Chodba: 2,3*%1,675 3,85
Kupelna: 2,10*2,60-0,95*0,5 4,99
Technicka miestnost: 2,60*2,35 6,11
Vypocitana podlahova plocha 39,54
Balkén 1,50*3,05 4,58
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,707
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
Pocet izieb: 1
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
v Conovy | yoeq | Uprava | (OUEY podiel proku
Cislo Nazov podiel RU |, | podielu . | Dokonc. [%] N
[%] cpi Stand. ks ep1* ksi hodnotenej na dokonc.
stavby [%] [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,82 100 4,82
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 19,09 90 17,18
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,71 100 7,71
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,89 50 1,45
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,82 100 4,82
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,93 100 1,93
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,96 70 0,67
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 2,89 65 1,88
9 Upravy vniit. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,93 95 1,83
10 Vnutorné Kker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00 0 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,48 0 0,00
12 Okna 5,00 1,00 5,00 4,82 98 4,72
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,48 0 0,00
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00 0 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,93 80 1,54
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,93 80 1,54
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,93 100 1,93
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,96 60 0,58
20 Vytahy 2,00 1,00 2,00 1,93 0 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,93 70 1,35
Zariadenie bytu
22 (Jpravy vnut. povrchov 4,00 1,00 4,00 3,86 98 3,78
23 Vnutorné Kker. obklady 1,00 1,20 1,20 1,16 0 0,00
24 Dvere 2,00 1,50 3,00 2,89 0 0,00
25 Povrchy podlah 2,50 1,20 3,00 2,89 0 0,00
26 Vykurovanie 2,50 1,50 3,75 3,61 10 0,36
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,89 70 2,02
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
32 Vybavenie kuchymn 2,00 3,00 6,00 5,78 0 0,00
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,00 4,00 3,86 0 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,86 100 3,86
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,41 20 0,48
Spolu 100,00 103,75 100,00 67,83
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Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=103,75 /100 =1,0375

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *Kkcy *kg *ky *km  [Eur/m2]
VH = 325,30 Eur/m? * 2,707 * 0,939 * 1,0375 * 1,00
VH = 857,88 Eur/m?2

Rozostavanost bytu: 67,83 %
Nedokoncenost bytu: 32,17 %
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metdédou so stanovenim Zzivotnosti odbornym odhadom. Cenové podiely
nedokoncenej/poskodenej stavby boli prepocitané k celku.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov p(():(‘;i[(l:l)‘[’g;o] Opotll;zl])eme cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,11 10,00 0,71
2 Zvislé konstrukcie 25,33 10,00 2,53
3 Stropy 11,37 10,00 1,14
4 Schody 2,14 0,00 0,00
5 ZastreSenie bez krytiny 7,11 30,00 2,13
6 Krytina strechy 2,85 30,00 0,86
7 Klampiarske konstrukcie 0,99 20,00 0,20
8 Upravy vonk. povrchov 2,77 15,00 0,42
9 Upravy vniit. povrchov 2,70 10,00 0,27
10 Vnutorné Kker. obklady 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,00 0,00 0,00
12 Okna 6,96 10,00 0,70
13 Povrchy podlah 0,00 0,00 0,00
14 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,27 0,00 0,00
16 Bleskozvod 1,42 10,00 0,14
17 Vnutorny vodovod 2,27 0,00 0,00
18 Vnutorna kanalizacia 2,85 0,00 0,00
19 Vnutorny plynovod 0,86 0,00 0,00
20 Vytahy 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 1,99 0,00 0,00
22 ijravy vnut. povrchov 5,57 0,00 0,00
23 Vnutorné ker. obklady 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 0,00 0,00 0,00
25 Povrchy podlah 0,00 0,00 0,00
26 Vykurovanie 0,53 0,00 0,00
27 Elektroins$talacia 2,98 0,00 0,00
28 Vnutorny vodovod 1,42 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizacia 1,42 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,71 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 0,00 0,00 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 5,69 0,00 0,00
35 Ostatné 0,71 0,00 0,00
Opotrebenie 9,10%
Technicky stav 90,90%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 857,88 Eur/m2 * 39,54m? 33920,58
dokonceného bytu
Nedokoncenost’ -32,17% z 33 920,58 Eur -10912,25
Vychodiskova hodnota 23 008,33
Technicka hodnota 90,90% z 23 008,33 Eur 20914,57

Dokoncenost’ stavby: (23 008,33Eur / 33 920,58Eur) * 100 % = 67,83 %
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2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY

Vychodiskova hodnota

[Eur] Technicka hodnota [Eur]

Nazov

Rozostavany byt ¢.9 na 5.nadzemnom podlaZzi rozostavaného

bytového domu na parc. KN ¢.2300/366 k.4. Dubnica nad 34 653,46 31489,60
Vahom, obec Dubnica nad Vahom

Rozostavany byt ¢.29 na 5.nadzemnom podlaZzi rozostavaného

bytového domu na parc. KN ¢.2300/366 k.4. Dubnica nad 23008,33 20914,57
Vahom, obec Dubnica nad Vahom
Celkom za Byty 57 661,79 52 404,17
Celkom: | 57 661,79] 52 404,17

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Valiom

— ] w
Kaufland;Dubnical & ‘3((0 ,

Rozostavany bytovy dom postaveny na pozemku parc. KN ¢.2300/366 k.4. Dubnica nad Vahom, je situovany v
meste Dubnica nad Vahom, na ulici Hasic¢sk3, juhozapadne od sidliska Pod Hajom, vybudovaného v juznej casti
mesta, v dobrej dostupnej vzdialenosti do centralnej ¢asti mesta. Jedna sa o novu obytnu lokalitu so zastavbou
objektov hromadného byvania (HBV) a rodinnych domov (IBV). Bytovy dom ma 2 vchody, jedno podzemné
podlaZzie samostatne pristupné z o zadnej Casti domu a 6 nadzemnych podlaZzi vertikidlne prepojenych
schodiskom a osobnym vytahom. Na 1. podzemnom podlaZi sa nachadzaju prevazne nebytové priestory a
spoloc¢né priestory domu, na 1. nadzemnom podlaZi su situované spolo¢né priestory (vstupné priestory, sklady),
a byty. Na 2.-6. nadzemnom podlazi su situované byty a spolo¢né priestory. V dostupnej vzdialenosti sa
nachadzaji obchodné domy a nakupné centra obchodnych retazcov (Lidl, Tesco, Kaufland, Billa), zdstavky MHD,
ZelezniCna stanica, poliklinika, posta, zakladné skoly, materské skoly, stredné Skoly, urady, banky, podnikatel'ské
subjekty, Sportoviska (futbalové ihrisko, zimny Stadidn), vSetko v dosahu do 5-10 min. V predmetnej lokalite je
moZnost napojenia na vSetky inZinierske siete. Byt sa nachadza na 5.nadzemnom podlaZi obytného domu, v
stredovej sekcii, s orientaciou obytnych miestnosti prevazne na vychod a zapad.
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Mesto Dubnica nad Vdhom ma priblizne 24 000
obyvatel'ov, je situované medzi okresnym mestom Ilava
(8 km) a krajskym mestom Trenc¢in (32 km), od
je vzdialena 27 km.
Dostupnost okolitych sidelnych utvarov je mozna
autobusovou primestskou dopravou a Zeleznicou, s

okresného mesta Puchov

rychlou dostupnostou na dopravny tah dial'nice D1.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

—
T8
R
57 |
Horné Srnie
57
b
5 i Nemsova \
olnd Suca
Ex R eiey
B} N ® Hasicska 7.
61 '
Nova Dubnica
Skalka nad
Vahom 516 |
(E50 | T lanske
Zamarovce (st ol ?r K 2]y
Teplice
= Omsenie
AT
Trencin
Petrova Lehota
507 | Soblahov

Predmetom ohodnotenia je dvojizbovy byt ¢.9 a jednoizbovy byt ¢. 29 situované v stredovej sekcii domu, na 5.
nadzemnom podlazi. Byt ¢.9 pozostava zo vstupnej chodby, dvoch izieb, kuchyne, kiipel'ne, WC. Prislusenstvo
bytu tvori balkén. Byt ¢.29 pozostava zo vstupnej chodby, jednej izby, kuchyne, kipelne s WC, technickej
miestnosti. PrisluSenstvo bytu tvori balkén. Byty v ¢ase ohodnotenia neboli dokoncené, neboli uzivané. Svojim
dispozi¢nym rieSenim a planovanym vybavenim sd urcené na celoro¢né byvanie. Vzhl'adom na ich situovanie nie
je predpoklad na iné vyuzitie ako je planované - na byvanie.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
e Financné prostriedky potrebné na opravu a dokoncenie bytového domu a bytov

e Tarchy evidované na liste vlastnictva

e Vdanej lokalite neboli zistené iné rizika a okolnosti obmedzujuce uZivanie bytu po jeho dokonceni

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

VsSeobecna hodnota bytov vypocitana metodou polohovej diferenciacie:

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:
Koeficient polohovej diferenciacie je vypocitany v stulade s "Metodikou vypoctu vseobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzh'adom na vel’kost sidelného ttvaru, polohu, typ a technicki
hodnotu bytu, velkost podlahovej plochy a dopyt po bytoch v danej lokalite, je vo vypoCte uvazované s
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 1,1 (objektivne vyjadruje pomer medzi technickou
hodnotou a dosahovanymi priemernymi trhovymi cenami porovnatel'nych bytov v danom mieste a ¢ase).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet | Hodnota

[. trieda I11. trieda + 200 % = (1,100 + 2,200) 3,300

IL. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 2,200
II1. trieda Priemerny koeficient 1,100
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,605
V. trieda I11. trieda - 90 % = (1,100 - 0,990) 0,110
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

5 . . Vaha Vysledok
Cislo Popis Trieda Kep1

A4 Kepr*vi
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je vyssi IL. 2,200 10 22,00
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10

11

12

13

14

15

16

Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce
Casti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska
Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutel'nost vyzaduje opravu
rozostavany bytovy dom a byt s nekvalitnym prevedenim
niektorych konstrukcnych prvkov vyZadujicich vymenu pripadne
opravu (vid’ technicku sprdvu na rekonstrukciu)
Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
Prislusenstvo bytového domu
pracoviia, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, vlastna
kotolnia alebo vymennikova stanica, vytah obchody v
prizemnej Casti
Vybavenost a prislusenstvo bytu
byt v novostavbe so Standardnym vybavenim
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy,
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
vysoka hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48
bytov
Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam
orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV
Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt v stredovej sekcii na 2-6 NP
Pocet bytov vo vchode - v bloku
pocet bytov vo vchode: do 20 bytov
Doprava v okoli bytového domu
Zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 mintt
Ob¢ianska vybavenost' v okoli bytového domu
posta, skola, poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet
obchodov a zékladné sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu
bezny hluk a prasnost od dopravy
Nazor znalca
dobry byt
Stavebno-technicky stav vyZadujiici opravu niektorych
konstrukcnych prvkov a doriesenie tdrch

1L

1L

1,100

1,100

3,300

2,200

2,200

2,200

1,100

2,200

3,300

1,100

2,200

2,200

0,605

2,200

2,200

30

10

20

33,00

7,70

16,50

13,20

22,00

17,60

6,60

11,00

29,70

7,70

15,40

13,20

2,42

11,00

44,00

|Spolu

145

273,02

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov | Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie
VSeobecnd hodnota

kep = 273,02/ 145

VSHg = TH * kep = 52 404,17 Eur * 1,883

1,883
98 677,05 Eur
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky
podiel na pozemkoch parc. KN ¢.2300/239,
2300/366  k.a.Dubnica nad  Vahom,
zastavané bytovym domom S
prisluSenstvom, situované v meste Dubnica
nad Vahom, na ulici Hasi¢ska, juhozapadne
od sidliska Pod Hajom, vybudovaného v
juZnej Casti mesta, v novej obytnej lokalite
Haje II, na okraji centralnej Casti mesta.
Pozemky st s moZnostou napojenia na
vSetky inZinierske siete - verejnej
kanalizacie, vody, plynu, el. energie,
kablovej televizie. Pozemky su slnecné,
rovinaté.

Mesto Dubnica nad Vahom ma priblizne 24
000 obyvatelov, je situované medzi
okresnym mestom Ilava (8 km) a krajskym
mestom Trenc¢in (32 km), od okresného
mesta Pdchov je vzdialenda 27 km.
Dostupnost’ okolitych sidelnych utvarov je mozna autobusovou primestskou dopravou a Zeleznicou, s rychlou
dostupnostou na dopravny tah dial'nice D1.

3.2.1.1 Spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢.2300/239, 2300/366 k.i.Dubnica nad Vihom
(byt ¢. 9)

2 Spoluvlastnicky p
Parcela Druh pozemku ',:E:;ll[lmz] SPOIH‘:;?::"CI{Y podiel bytu/nebytu 0‘3':111?[-:‘“2]
vy P k pozemku P
2300/239 zastavana plocha a nadvorie 177,00 1/1 5904/229658 4,55
2300/366 zastavana plocha a nadvorie 483,00 1/1 5904/229658 12,42
Spolu vymera | | | | | 16,97
Obec: Dubnica nad Vahom
Vychodiskova hodnota: VHy; = 6,64 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov,
koef1c1§1i1ttux;sczi3:becne] novd obytnd lokalita mesta v rdmci Sirsieho centra mesta 130
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
Ky vybavenim,
koeficient intenzity vyuzitia nebytoYe stavby pre $kolstvo, zdravotnictvo, $port so Standardnym 1,05
vybavenim
pozemky zastavané bytovym domom s prislusenstvom
kp
koeficient dopravnych 3. pozemKky v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 0,90
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych tzemi (obytna poloha) 1,30
vyuZzitia Uzemia
ki e . , . , . . . -
koeficient technickej 4-_. V(,Elml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
; B . sietf)
infrastruktary pozemku
kz 3. pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o Kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,00
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koeficient povySujucich

zvySenej vychodiskovej hodnote

faktorov Zvyseny zdujem o kupu pozemkov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30 *1,05* 0,90 *1,30 * 1,40 * 2,00 * 1,00 4,4717

Jednotkova v§eobecnd hodnota pozemku

VSHwy = VHwy * kep = 6,64 Eur/m? * 4,4717

29,69 Eur/m?2

VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet | Vseobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 2300/239 177,00 m2 * 29,69 Eur/mz* 1/1*5904 /229658 135,10
parcela ¢ 2300/366 483,00 m2 * 29,69 Eur/m? * 1/1*5904,/229658 368,66
Spolu | 503,76

3.2.1.2 Spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢.2300/239, 2300/366 k.d.Dubnica nad Vahom

(byt €. 29)
2 Spoluvlastnicky P
Parcela Druh pozemku ,ljgf;l[lmq Spolu\;l:is:iucky podiel bytu/nebytu o‘éﬁlll:l[‘fm]
vy P k pozemku P
2300/239 zastavana plocha a nadvorie 177,00 1/1 3960/229658 3,05
2300/366 zastavana plocha a nadvorie 483,00 1/1 3960/229658 8,33
Spolu vymera | | | | | 11,38
Obec: Dubnica nad Vahom
Vychodiskova hodnota: VHy; = 6,64 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov,
koef1c1i;1t';x;sctiegbecne] novd obytnd lokalita mesta v rdmci Sirsieho centra mesta 130
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
Ky vybavenim,
koeficient intenzity vyuZitia nebytoye stavby pre $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so Standardnym 1,05
vybavenim
pozemky zastavané bytovym domom s prislusenstvom
kp
koeficient dopravnych 3. pozemKky v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 0,90
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych tzemi (obytna poloha) 1,30
vyuZzitia Uzemia
ki e . , . , . . . .
koeficient technickej 4-_. V(,%] mi dobra vybavenost (mozZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
; “ . sietf)
infrastruktary pozemku
kz 3. pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficient povySujucich  zvySenej vychodiskovej hodnote 2,00
faktorov Zvyseny zdujem o kupu pozemkov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00

faktorov
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]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30 *1,05* 0,90 *1,30 * 1,40 * 2,00 * 1,00 4,4717

Jednotkova v§eobecnd hodnota pozemku

VSHwj = VHwy * kep = 6,64 Eur/m? * 4,4717

29,69 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet | VsSeobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 2300/239 177,00 m2 * 29,69 Eur/mz* 1/1*3960/229658 90,61
parcela ¢. 2300/366 483,00 m2 * 29,69 Eur/m2 *1/1*3960/229658 247,27
Spolu | | 337,88
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III. ZAVER

Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty:

rozostavaného bytu ¢.9 na 5.nadzemnom podlaZi rozostavaného bytového domu na parc. KN ¢.2300/366
k.4. Dubnica nad Vahom, obec Dubnica nad Vdhom, okres Ilava, vratane spoluvlastnickeho podielu na
spolo¢nych castiach, zariadeniach obytného domu a pozemkov parc. KN ¢. 2300/239 a 2300/366 vo
vyske 5955/229658,

rozostavaného bytu ¢.29 na 5.nadzemnom podlaZzi rozostavaného bytového domu na parc. KN
¢.2300/366 k.. Dubnica nad Vahom, obec Dubnica nad Vahom, okres Ilava, vratane spoluvlastnickeho
podielu na spolo¢nych castiach, zariadeniach obytného domu a pozemkov parc. KN ¢. 2300/239 a
2300/366 vo vyske 3960/229658.

Odpoved: Vseobecna hodnota:

rozostavaného bytu ¢.9 na 5.nadzemnom podlaZi rozostavaného bytového domu na parc. KN ¢.2300/366
k.4. Dubnica nad Vahom, obec Dubnica nad Vahom, okres Ilava, vratane spoluvlastnickeho podielu na
spolo¢nych castiach, zariadeniach obytného domu a pozemkov parc. KN ¢ 2300/239 a 2300/366 vo
vyske 5955/229658,

rozostavaného bytu ¢.29 na 5.nadzemnom podlazi rozostavaného bytového domu na parc. KN
¢.2300/366 k.. Dubnica nad Vihom, obec Dubnica nad Vahom, okres Ilava, vratane spoluvlastnickeho
podielu na spolo¢nych castiach, zariadeniach obytného domu a pozemkov parc. KN ¢ 2300/239 a
2300/366 vo vyske 3960/229658 je:

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | Spoluvl. podiel | VsSeobecna hodnota [Eur]
Stavby
Rozostavany byt ¢.9 na 5.nadzemnom podlaZzi rozostavaného
bytového domu na parc. KN ¢.2300/366 k.4. Dubnica nad Vahom, 1/1 59 294,92
obec Dubnica nad Vahom, okres Ilava
Rozostavany byt ¢.29 na 5.nadzemnom podlaZzi rozostavaného
bytového domu na parc. KN ¢.2300/366 k.4. Dubnica nad Vahom, 1/1 39382,13
obec Dubnica nad Vahom, okres Ilava
Spolu za Byty 98 677,05
Spolu stavby 98 677,05
Pozemky
N " p . . 2
(%c}),zteérr;c))k parc. ¢. 2300/239 k.. Dubnica nad Vahom (4,55 m?) 1/125904/229658 135,10
N " p . . 5
(%c}),zteérr;c))k parc. ¢. 2300/366 k.. Dubnica nad Vdhom (12,42 m?) 1/125904/229658 368,66
N " p . . 2
pozevmok parc. ¢. 2300/239 k.. Dubnica nad Vahom (3,05 m?) 1/123960/229658 90,61
(byt ¢.29)
) " p . P 2
pozevmok parc. €. 2300/366 k.d. Dubnica nad Vahom (8,33 m?) 1/123960/229658 247,27
(byt ¢.29)
Spolu pozemky (28,35 m2) 841,64
Vseobecna hodnota celkom 99 518,69
VSeobecna hodnota zaokrihlene 99 500,00
Vseobecna hodnota slovom: Devitdesiatdevat'tisicpat'sto Eur

V Ziline, diia 17.08.2021

Ing. Adriana Meliskova
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IV. PRILOHY

. Ciastoén}'f vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.6474 k.4. Dubnica nad Vahom, okres Ilava,
vytvoreny cez katastralny portal

e Informativna képia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal

e Verejna vyhlaska - rozhodnutie ¢.j.: Vyst. - 4338/2019 - HS - TSI - 20 na zmenu stavby "Bytové domy
Haje, 1. kvadrant(HBV) 1.etapa Dubnica nad Vdhom - objekt SO 01 Bytovy dom ¢. 1", vydané mestom
Dubnica nad Vdhom dnia 18.04.2019 - v elektronickej forme

e Verejna vyhlaska - rozhodnutie &j.: Vyst. - 31346/2021 - H§ - TSI - A/10 na prediZenie platnosti
stavebného povolenia ¢j.: Vyst. - 4338/2019 - HS - TSI - 2 na stavbu "Bytové domy Haje, II
kvadrant(HBV) 1.etapa Dubnica nad Vahom - objekt SO 01 Bytovy dom ¢. 1", vydané mestom Dubnica
nad Vihom dna 28.06.2021- - v elektronickej forme

e Technicka sprava na rekonstrukciu bytového domu

e (Ciasto¢na projektova dokumentacia na stavbu SO 01 Bytovy dom ¢&. 1, vypracovana Ing. Arch. Dalibor
Hrivnak, Trencin, 10/2018 - pédorysy podlazi, pohl'ad

e Podorysy bytov

e Ponuky z realitnych portalov na dokoncené byty



V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocnikov a
prekladatel'ov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo,
odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, eviden¢né ¢islo znalca: 913954

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany pod poradovym ¢islom 139/2021 znaleckého dennika.
Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tikonu



