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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 139/2021

. UVOD

1. Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty bytu &1 na prizemi bytového domu s.6.404, vchod ¢1 na
parc.¢.1255/15, podielu priestoru na spolo¢nych castiach a zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k
pozemku 6796, katastralne izemie Demandice, obec Demandice, okres Levice.

2. Uéel znaleckého posudku: vykon zalozného prava formou dobrovolnej drazby podla zdkona NR SR ¢islo
527/2002 Z.z. v zneni neskorsich pravnych predpisov.

3. Datum vyziadania posudku: 09.06.2021
4. Datum ku ktorému je vypracovany znalecky posudok: 24.06.2021
5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.1. Dodané objednavatel'om:

- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku

-Vyzva na poskytnutie sucinnosti pri obhliadke predmetu zalozného prava
- Podorys

- Potvrdenie veku domu

Znalecky posudok ¢.140/2017 (znalec Ing.Stefan Tonhaiser, Kaln¢iakovo €162, 934 01 Levice)- podklady pre
posudok

5.2. Obstarané znalcom:

- informativny ¢iastoCny vypis z listu vlastnictva ¢. 1104 zo dila 24.06.2021
- informativna képia katastralnej mapy zo diia 24.06.2021

- fotodokumentacia

6. PouZzity pravny predpis:
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literattira:

- Zakon €.382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.490/2004 Z.z.,

ktorou sa vykonava zakon o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001

- Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

- Obciansky zakonnik ¢.40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

- STN 73 4055 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢&.

79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni

neskorsich predpisov

- Vyhlaska Federalneho Statistického tradu ¢.124/1980 Zb. o jednotnej Klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

- Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky ¢.128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

- Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoc¢tov do CU 1.5tvrtroku 2018 spracované pomocou pomeru
indexov cien stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb1

Vyhlaska 254/2010 Z.z.,,213/2017 Z.z.,, 282/2018 Z.z..

8. Osobitné poziadavky objednavatel'a: neboli vznesené
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 139/2021

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1. VSeobecné udaje:

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked" kupujici aj predavajici budi konat s patricnou informovanostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajtcu vyske
opotrebovania.

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moZzné hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

1.1. Vyber pouzitej metody:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metdda
polohovej diferenciacie pre vypocet vSeobecnej hodnoty. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou
rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podl'a poslednych znamych Statistickych tidajov vydanych
SU SR platnych

pre 2. Stvrtrok 2021.

1.2. Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti:

Miestna obhliadka bola vykonana 24.06.2021 za tucasti znalca. Fotodokumentaciu sucasného stavu dostupnej
nehnutelnosti som vykonal diia 24.06.2021. Byt nebol v ¢ase obhliadky pristupny. Vlasnik ignoroval obhliadku. V
pripade nezrovnalosti Ziadam umoznit pristup do bytu a nezrovnalosti rieSit dodatkom k pdévodnénu
znaleckému posudku.

1.3. Vlastnicke a evidenc¢né udaje:

Lista vlastnictva ¢islo 1104, vytvoreny cez katastralny portal, katastralne uzemie Demandice, obec Demandice, okres
Levice, zo dna 24.06.2021.

A . Majetkova podstata:

Pozemok:

parc.¢.1255/15 zastavana plocha a nadvorie o vymere 394 m2

Stavby :

s. €. 404, na parcele ¢islo 1255/15 druh stavby 9 obytny dom

Byty a nebytové priestory:

Byt ¢islo 1, prizemiedie, vchod éislo 1

Spoluvlastnicky podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a pozemku: 6796/75425.

B. Vlastnici:

6 Slusny Patrik r.Slusny, Hronské Kl'adany 470, Hronské Klagany, PSC 935 29, SR; spoluvlastnicky podiel 1/1

Datum narodenia: 14.012.1992

Poznamky

Zapisané na LV ¢.1104 zo dna 24.06.2021, ktory je sucast'ou prilohovej Casti.

Titul nadobudnutia:

V-5643/2017, Kapna zmluva zo dia 25.09.2017.-vz.322/17.

C. Tarchy:

Zapisané na LV ¢.1104 zo dna 24.06.2021, ktory je sucast'ou prilohovej Casti.

Iné udaje:

Zapisané na LV ¢€.1104 zo dna 24.06.2021, ktory je sucast'ou prilohovej Casti.

1.4. Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutkovym stavom:

Znalcovi boli poskytnuté vysSie uvedené povodné stavebno-pravne doklady k ohodnocovanej nehnutel'nosti.
Stavebno-technicky stav nehnutelnosti nie je v rozpore s dostupnou dokumenticiou. Na nehnutelnost sa
neviazu Ziadne iné tarchy a iné zavazky znalcovi nie st zndme (okrem uvedenych na liste vlastnictva).

1.5. Predmetom ohodnotenia st nasledovné nehnutel'nosti:

- byt €. 1 nachadzajuci sa na prizemi v bytovom dome supisné ¢islo 404, vchod ¢.1 a podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu o velkosti 6796/75425, Kkatastralne tizemie Demandice, obec Demandice,
okres Levice.
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 139/2021

- pozemok parc.¢.1255/15 zastavana plocha a nadvorie o vymere 394 m2
Spoluvlastnicky podiel 6796/75425

1.6. Nehnutel'nosti, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
nie su.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Bytovy dom supisné ¢. 404, Byt ¢.1, prizemie (2.NP), vchod ¢.1

POPIS

Obytny dom sup. €. 404 sa nachadza v obci Demandice, okres Levice na Hlavnej ulici, ma 3 nadzemné podlazia.
Dom je typu OKAL.

Ohodnocovany byt sa nachddza na druhom podlazi. Zaklady bytového domu si beténové s vodorovnou izolaciou,
podlahy v 1.NP beténové, na vstupnych chodbach su podlahy keramické. Priecky su tehlové, hribky 10cm a
30cm. Zarubne v prieckach su ocel'ové a dvere bez zasklenia plné drevené. Okna st zdvojené drevené, strop je z
prefabrikovanych panelov. Nosné steny budovy su zo siporexovych tvarnic hrubky 40cm, priecky z tehal hriabky
10cm a 15cm. Schodiskové ramena a podesty su drevené na drevenej konstrukcii. Schodistové ramena su s
drevenym zabradlim s drevenou vypliiou do vysky 1m. Bytovy dom ma balkény a pivnicné kobky. Stresny plast
je vytvoreny na sedlovom drevenom krove z pozinkovaného plechu, nainstalovany je bleskozvod. Fasada je na
1.podlazi zo Skrabaného brizolitu, na 2. a 3. podlazi na baze umelych latok. Obytny dom je bez vytahu. Vertikalnu
komunikaciu tvori drevené schodisko. Spolo¢né zariadenia tvoria okrem pivni¢nych kobiek priestor pre
pracoviiu, susiaren, miestnost pre bicykle a koc¢iky. Vo vchode st dve bytové jednotky.

Ohodnocovany bytma 3 izby, kuchyiiu, chodbu, kupeltiu, WC, pivnicu a balkdn. Okna su drevené zdvojené s
vnatornymi kovovymi zaltiziami. Dvere su drevené plné a presklené dyhované, podlahy v obytnych miesnostiach
a kuchyni tvoria laminoparkety, ostatné podlahy sd keramické.. V kuchyni je elektricky Spordk s beZznou
kuchynskou linkou, v kupelni je sprchovaci kut, umyvadlo, oblkad stien je keramicky, zachod vo WC je
splachovaci. Vykurovanie je ustredné kotlom ktory slizi len tomuto bytu.

Obvodové steny 2. a 3. NP je rieSené z obvodovych dierovanych drevenych panelov z vonkajSej a vnutornej
strany, vyplnené s tepelnou izolaciou hribky 18cm. Nosnu konstrukciu tvoria drevené hranoly. Vnitorné priecky
su drevené s vnutornou tepelnou izolaciou hribky 5cm a 12cm. Vodorovné nosné konstrukcie su drevené
tramové stropy s rovnym podhl'adom. Preklady st drevené. Dvere su drevené dyhované so sklenenou vypliiou v
drevenyh zarubniach.

Stavba je napojena na vodovod, plynovod, elektricki rozvodnu siet, bez moZnosti napojenia na kanalizaciu.
Splasky st zvedené do Zumpy.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 4 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstruk¢. sistavami inymi nez panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytove budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [mZ2]
izba 4,45*4,52 20,11
izba 3,68*3,23 11,89
kapelna 1,62*1,83 2,96
izba 4,51%2,76 12,45
chodba 1,89*2,98 5,63
WC 1,54*1,12 1,72
kuchyna 2,31*3,50 8,09
pivnica 2,64*1,54 4,07
Vymera bytu bez pivnice 66,92
Vypocitana podlahova plocha 66,92

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 1,029 (drevena a na baze drevnej hmoty)
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 139/2021

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,707
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km =0,95
Pocet izieb: 3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Celill(;‘g;orli(::(:)iid Koef. Stand. ksi Upracnl;?*pl(;;iiielu cﬁr(;?i‘lll}:)?:n(tf :
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,84
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 19,16
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,74
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,90
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,84
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,94
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,97
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,90
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,94
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,48
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,48
12 Okna 5,00 1,00 5,00 4,84
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,48
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,94
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,97
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,94
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,94
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,97
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,94
Zariadenie bytu
22 ijravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,87
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,50 1,50 1,45
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,94
25 Povrchy podlah 2,50 1,50 3,75 3,63
26 Vykurovanie 2,50 1,10 2,75 2,66
27 Elektroinstalacia 3,00 1,50 4,50 4,36
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,97
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,97
30 Vnttorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,94
32 Vybavenie kuchyi 2,00 1,50 3,00 2,90
33 X\;lcutorne hygienické zariadenie vratane 4,00 1,50 6,00 5,81
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,87
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,42
Spolu 100,00 103,30 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=103,30 /100 =1,033
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kc *kx*kv*km [€/m?]

VH = 325,30 €/m2 * 2,707 * 1,029 * 1,0330 * 0,95
VH = 889,22 €/m?
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Bytovy dom stpisné ¢. 404,
Byt ¢.1, prizemie (2.NP), 1988 33 47 80 41,25 58,75
vchod ¢.1
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 889,22 €/m2 * 66,92m? 59 506,60
Technicka hodnota 58,75% z 59 506,60 € 34 960,13

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
VSeobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

a) Analyza polohy nehnutel'nosti: Nehnutel'nosti sa nachadzaju v obci Demandice, okres Levice, v jej obytnej
Casti spadom k centru obce. Pristup je po spevnenej asfaltovej komunikacii. Obec ma cca 2 600 obyvatel'ov,
potravinové obchody, zakladné sluzby, nachadza sa tu obecny trad, kultirne zariadenie, Sportovy areal, posta,
materska a zakladna skola, vybudovany je verejny vodovod, plynovod, elektricky rozvod a telekomunikacna siet.
Pracovné moznosti st slabé, nezamestnanost je okolo 10%. Realitny trh je v oceniovanej Casti obce slaby, ponuka
prevazuje nad dopytom. Miesto je zatazené negativnymi vplyvmi od intenzivnej automobilovej dopravy (hlavna
obecna komunikacia,). Obec je pristupnd automobilovou dopravou. Hlavnym ocefiovanym stavebnym objektom
je byt €.1, prizemie (2.NP), vchod 1, sup.¢.404 na parc.¢.1255/15.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti: Nehnutel'nost nie je v siCasnej dobe vyuZzivana na byvanie, dlhodobo bez
vyuzitia (zistené na tvaromiestnej obhliadke).

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti: Nehnutelnost je zataZena tarchami.
Nie st zndme iné rizika spojené vyuZivanim nehnutel'nosti.

d) Zddévodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie: Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je
stanoveny v stlade s " Metodikou vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb” vydanej USI ZU v Ziline
(ISBN...) vzhl'adom na velkost a charakter sidelného tutvaru, polohu, typ nehnutel'nosti, dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie
0,35.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda II1. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a IIL. triedy 0,700
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy 0,193
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kepi Vaha Vysle;i ok
Vi Kepi*vi
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe II. 0,350 10 3,50

2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce
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obchodné centra hlavné ulice a najlepsie polohy vo vybranych

sidliskach L 1,050 30 31,50
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost nevyZzaduje opravy, len beznua udrzbu 1L 0,700 7 4,90
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 1,050 5 5,25
5 Prislusenstvo bytového domu

pracoviia a suSiaren alebo kocikaren a miestnost pre bicykle IV. 0,193 6 1,16
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu

vykonana rekonStrukcia bytového jadra a kuchyne I 0,350 10 3,50
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

i(e)z;ﬁc;ésrsialil%zlt{l;aoplrgi;:)vnych moznosti v dosahu dopravy, IL 0,700 8 5,60
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

mala hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 8 bytov L 1,050 6 6,30
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

ﬁ:‘?}r:gz;lz obytnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iasto¢ne 1L 0,350 5 175
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP IL 0,700 9 6,30
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 4 bytov L 1,050 7 7,35
12 Doprava v okoli bytového domu

autobus, miestna doprava - v dosahu do 15 minut 11 0,350 7 2,45
13 Ob¢ianska vybavenost v okoli bytového domu

Peviadente, ikdadnd obchodnd siet a kadné shuiby o006 210
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m 1L 0,350 4 1,40
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

zvySena hlu¢nost a prasnost’ - blizkost dopravnych tahov II. 0,350 5 1,75
16 Nazor znalca

dobry byt 1L 0,700 20 14,00

Spolu 145 98,81
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 98,81/ 145 0,681
VSeobecna hodnota VSHg = TH * kep = 34 960,13 € * 0,681 23807,85 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Demandice
POPIS

Pozemok je rovinaty, pristupny po spevnenej komunikacii, v obytnej ¢asti obce, v zastavanom tuzemi obce, s
moznost'ou napojenia na vodovod, plynovod, elektrickd rozvodnu siet, bez moznosti napojenia na kanalizaciu.

Miesto nie je zataZené negativnymi vplyvmi.

Spoluvlastnicky

Spolu Spoluvlastnicky . Vymera
Parcela Druh pozemku . 2 . podiel bytu/nebytu . 5
vymera [mZ2] podiel k pozemku podielu [m2]
1255/15 zastavana plocha a nadvorie 394,00 1/1 6796/75425 35,50
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Obec: Demandice
Vychodiskova hodnota: VHwmj = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks . . ; ) . . , .
koeficient vieobecnej 2. stavlebne, lzemie obcido 5000 obyvz'itel ov, priemyslové a polnohospodarske 0,90
g oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Kkoeficient inte‘;zit vvusitia - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
- ko . 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych " o 0,85
, doprava do mesta eSte vyhovujlica
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,20
vyuZzitia Uzemia
ki . , Y , - - . - o
otcenttchicy %000 et (it npoea e dysrsnieh s, g
infrastruktiry pozemku P yvoay, Y Py
kz , I . , .
koeficient povy3ujticich 3. P?zemk)f s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,50
zvysenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 1,00 * 0,85 * 1,20 * 1,30 * 2,50 * 1,00 2,9835
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwm = VHwmy * kep = 3,32 €/m2 * 2,9835 9,91 €/m?
CH = ial * Y& - * *
VSeobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHroz = 1/1%6796/75425 % 3 351,81 €

904,54 €

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1255/15 394,00 m2*9,91 €/m2*1/1*6796/75425 351,81
Spolu 351,81
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I1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Nehnutel'nost nie je v sicasnej dobe vyuZivana na byvanie, dlhodobo bez vyuzitia (zistené na tvaromiestne;j
obhliadke). Nehnutel'nost' je zataZena tarchami. Nie st zname iné rizika spojené vyuZzivanim nehnutelnosti.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Spoluvl. podiel VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Bytovy dom stupisné ¢. 404, Byt €.1, prizemie (2.NP), vchod ¢.1 1/1 23807,85
PozemKky
Demandice - parc. ¢. 1255/15 (35,5 m2) 1/1z6796/75425 351,81
VSeobecna hodnota celkom 24 159,66
VSeobecna hodnota zaokruhlene 24.200,00

Vseobecna hodnota slovom: Dvadsatstyritisicdvesto Eur

V Komarne, diia 24.08.2021

[V. PRILOHY

- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku

-Vyzva na poskytnutie sucinnosti pri obhliadke predmetu zalozného prava
- informativny ¢iastocny vypis z listu vlastnictva ¢. 1104 zo dia 24.06.2021
- informativna képia katastralnej mapy zo diia 24.06.2021

- Podorys

- Potvrdenie veku domu

- fotodokumentacia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti a pozemné stavby, evidencné Cislo znalca : 914920. Znalecky tkon je zapisany pod poradovym
Cislom 127/2016 znaleckého dennika €. 4. Za znalecky ukon a vzniknuté naklady Gctujem podla vyactovania na
zaklade priloZeného dokladu ¢. 127/2016.

Ing. Peter Villant
znalec



