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0 vSeobecnej hodnote nehnutelnosti a stavieb
€islo 255/2021

Vo veci: Rodinny dom s.&. 47 s prisluSenstvom a pozemkami - par. ¢. 584/63,84
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|. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit  vSeobecnti hodnotu nehnutelnosti - rodinného domu s.C. 47 S
prisluSenstvom a pozemkami - par. &. 584/63,84 a 584/146 k.u. Cerveny Hradok,
obec Cerveny Hradok, okres Zlaté Moravce pre G&el konkurzného konania.

2. Datum vyziadania posudku: 24.08.2021

Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
06.09.2021

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 06.09.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatelom :

* Objednavka znaleckého posudku &. 255/2021 zo dna 24.08.2021 - fotokdpia

* Vypis =z katastra nehnutelnosti, =z 1listu vlastnictva &. 236 k.u. Cerveny
Hréadok zo dria 07.09.2021 vytvoreny cez www.zgibs.sk

* Koéopia z katastradlnej mapy, mapovy list &. 2S VII-20-03 k.a. Cerveny Hradok zo
dria 07.09.2021 - fotokdpia

* Kolaudac¢né rozhodnutie na stavbu ,Rodinny dom - prestavba a pristavba d¢islo
288/2006-003 zo diia 23.11.2009 vydané obcou Cerveny Hradok - fotoképia
* Dodatoc¢né povolenie zmeny dokoncenej stavby - fotokédpia
* Projektova dokumentécia:
- situéacia

- pddorys prizemia

- pbddorys podkrovia

- rez

- pohlady
5.2 Ziskané znalcom :
- zameranie nehnutelnosti
- fotodokumentéacia

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 228/2018 2Z.z.
ktorou sa meni vyhlad8ka MS SR ¢&. 490/2004 Z.z a 491/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Pouzité su metodické
postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v ,Metodike vypoctu vSeobecnej

hodnoty nehnutelnosti a stavieb"“, vydanej USI %ZU v Ziline.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky ¢&. 228/2018 2Z.z.
ktorou sa meni a doplfia vyhlaZka Ministerstva spravodlivosti Slovensked
republiky &. 490/2004 Z.z a 491/2004 Z.z. ktorou sa vykonadva zakon ¢&. 382/2004
Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskor$ich predpisov

Zdkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

STN 734055 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

Zdkon ¢. 50/1976 Zb. o tuGzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996
Z.z., ktorou sa vykonadva z&dkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o =zépise
vlastnickych a inych ©prdv k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska  Federéalneho Statistického Gradu ¢&. 124/1980 Zb. o jednotnej
klasifikédcii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického turadu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje Klasifikédcia stavieb.

Zékon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.


http://www.zgibs.sk/
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Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypocltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky objednavatela: Neboli vznesené.

Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit” Konkurzné konanie.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku. Pouzitd je metdda polohovej diferencidcie. PouzZitie kombinovanej metddy
na stanovenie vs$eobecnej hodnoty nie Jje mozZné, pretozZe stavba nie Jje schopné
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat
kombindciu. Porovnavacia metdda stanovenia vseobecnej hodnoty Jje vylucend z
dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty Jje vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypodtu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Rozpocltovy ukazovatel rodinného domu Jje vytvoreny po
podlaziach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe Jje zohladneny
koeficient konsStrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlaZi. Koeficient
cenovej Urovne je podla poslednych zndmych 3tatistickych tdajov vydanych SU SR
platnych pre II. Stvrtrok 2021.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI

Okres 1407 Zlaté Moravce Détum vyhotovenia 17.9.2021
Obec : 555916 Cerveny Hradok Cas vyhotovenia :14:15:48
Katastralne Gizemie 1809420 Cerveny Hradok Udaje platné k ; 6.9.2021 18:00:00

Vypis je nepouZzitel’'ny na pravne ikony
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VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 236

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape
Pocet parciel: 3

Parcelné ¢islo] Druh pozemku .
Vimera v m? Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie[ Druh

ymera v vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost] pozemku  [pravneho
pozemku vztahu

584/63 360 Zéhrada| 4 1 1

Iné uidaje: Bez zapisu
584/84 14g Zastavani p!““?j 15 1 1
nadvori

Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 47 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 584/84

Iné uidaje: Bez zapisu

584/146 797

Zastavana plocha
nédvoﬁj 18 1 1

Iné udaje: Bez zépisu

Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zdhradkarskej osade,
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka a vysokad zelen a
iné polnohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytovad budova oznacend supisnym
¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spoloc¢nd nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolocnou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Stavby
Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavhy Druh chranenej Umiestnenie
Cislo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
47 584/84) 10rodinny dom 1
Tné udaje: Bez zapisu
Legenda

Druh stavby
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10

Rodinny dom

Umiestnenie

stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové . Spoluvlastnicky
¢islo  [Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Déatum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény idaj
1 |Skabla Milan r. Skabla, 951 82, Cerveny Hrsdok, & 47, SR, Détum narodenia: 11.12.1967 11
Titul nadobudnutia
INavrh, Rozsudok v mene SR Sp.zn.:18C/239/2014, Z 1487/2021.-¢.z.45/21;
Iné tidaje
Z 1670/202 L-¢.z.46/21,
Poznamky K nehnutel'nosti
Zalatie vykonu zalozného prava veritel'a: Slovenska sporitelfia, a.s., Bratislava, ICO: 00151653 sa
uskutoc¢ni dobrovol'nou drazbou. (Zmluva o splatkovom tvere ¢.234643885, V 364/10) P 199/14 -
p.z.27/14;
'Vyhlasenie konkurzu na majetok dlznika Milan Skabla, nar. 11.12.1967, Cerveny Hradok 47, na
zaklade Uznesenia Okresného sudu Nitra, sp.zn. 32K/25/2014, k nehnut. CKN parc.¢. 584/63, 584/84,
584/146, rodinny dom s.¢. 47 na CKN parc.¢. 584/84. Spravca JUDr. Lubomira Befiova, Zéhradnicka
10, Komarno. P 181/2021 .-¢.z.23/21;
Spravca
Poradové K nehnutelnosti K
¢islo ) o ) . vlastnikovi
Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
Neevidovani
Najomca
Poradové K nehnutelnosti K
¢islo  [Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Néazov Miesto trvalého pobytu / Sidlo vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny idaj
Neevidovani
Ind opravnena osoba
Poradové K nehnutelnosti K
¢islo  [Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Miesto trvalého pobytu / Sidlo vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény daj
Neevidovani




Znalec: Ing. Lubomir Drgo ¢islo posudku: 255 / 2021

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové ¢islo 1

Pod V 364/2010 sa zriad’uje zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., so sidlom
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, TCO: 00 151 653 na nehn. v LV 236 podl'a Zmluvy o splatkovom
uvere €.0234643885 zo dna 5.3.2010. Ostatné tidaje uvedené v listine.

Vlastnik poradové ¢islo 1

Stdny exekutor JUDr.Rudolf Kruty. F.XU Bratislava. Zahradnicka 60. vydal Exekuény prikaz EX
3769/07 na zriadenie exek. zaloZného prava na nehn. v LV 236 vo vlastnictve: Skalila Milan r.Skabla a
Anna Skablovya r.Racekova. Cerv. Hradok ¢.47 v podiele 1/1 v prospech opravneného: POI
IOTOVOST.'s.r.o., Pribinova 25. Bratislava, ICO: 35807598. Z 2008/10 - p.z.40/10;

Vlastnik poradové ¢islo 1

Datiovy tirad Vrable, Moravska 294, vydal Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava
€.628/320/2739/1 l/Mat na nehn. v LV 236 vo vlastnictve: Skabla Milan r.Skabla a Anna Skablové
r.Ragekova, C.Hradok ¢.47 v podiele 1/1. Zakazuje sa nakladat’ s predmetom zalozného prava. Z
745/11 -p.Z.21/11; Z 854/11 -p.z.27/11;

Vlastnik poradové ¢islo 1

JUDr.Pavel Halas - sidny exekutor, EXU Bratislava so sidlom Popradské 70, 822 01 Bratislava 214,
vydal Exekuény prikaz EX 14050/09 na zriadenie exekucného zalozného prava na nehn. v LV 236 v
bezpodielovoni spoluvlastnictve povinného Skablova Annar. Racekovd. nar.17.5.1973 a Skabla Milan
r.Skabla, nar.l 1.12.1967 v 1/1. Opravneny: GE Money, a.s., ICO: 17324220, Bottova 7,811 09
Bratislava 1. Z 1066/11 -p.z.35/11;

Vlastnik poradové ¢islo 1

Danovy urad Vrable, Moravska 294, vydal Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava
€.628/320/7711/1 l/Mat na nehn. v LV 236 vo vlastnictve: Skabla Milan r.Skabla a Anna Skablova
r.Ragekova, Cerveny Hradok &.47 v podiele 1/1. Zakazuje sa nakladat’ s predmetom zaloZného prava.
P 341/11 -p.z.50/11; Z 1729/11 -p.z.55/11;

Vlastnik poradové ¢islo 1

Danovy urad Vrable, Moravska 294, vydal Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava
€.628/320/11046/11 /Mat na nehn. v LV 236 vo vlastnictve Skabla Milan r.Skabla a Anna Skablova
r.Ragekova, Cerv.Hradok &.47 v podiele 1/1. Zakazuje sa nakladat’ s predmetom zalozného préava. P
552/11 -p.z.73/1 1; Oznamenie o pravoplatnosti P 576/11 -p.z.77/11;

Vlastnik poradové ¢islo 1

Danovy urad Nitra, Damborského 5, vydal Rozhodnutie o zriadeni zdloZného prava

C. 9400502/5/2667055/2012/ Mat. na nehn. v LV 236 vo vlastnictve: Skabla Milan r.Skabla, nar.l
1.12.1967 a Anna Skablova r.Ragekova. nar.17.5.1973, Cerveny Hradok ¢.47 v podiele 1/1 Zakazuje
sa nakladat’ s predmetom zaloZzného prava. P 491/12 -p.z.85/12;

Oznamenie o nadobudnuti pravoplatnosti. P 526/12 -p.z.88/12;

Vlastnik poradové ¢islo 1

Danovy urad Nitra, Damborského 5, vydal Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava

C. 9400502/5/2667131 /2012/ Mat, na nehn. v LV 236 vo vlastnictve: Skabla Milan r.Skabla, nar.1
1.12.1967 a Anna Skablova r. Racekova nar.17.5.1973, Cerveny Hradok &.47 v podiele 1/1. Zakazuje
sa nakladat’ s predmetom zalozného préva. P 492/12 -p.z.86/12;

Oznamenie o nadobudnuti pravoplatnosti. P 525/12 -p.z.87/12;

'Vlastnik poradové ¢islo 1

Stdny exekutor Mgr.Ivan Jambor, EXU Nitra, Farska 5, vydal Exekuény prikaz EX 1525/12-14
zriadenim zalozného prava na nehn. v LV 236 vo Vlastmctve povinného: Milan Skabla r.Skabla, nar.l
L.12.1967 a Anna Skablova r.Raéekova, nar.17.5.1973, v podiele 1/1 v prospech opravneného:
BIZON&PARTNES, s.1.0., Hviezdoslavovo namestie 25 Bratislava. P 574/12 - p.z.96/12; Z 2314/12 -
p.z.99/12;

'Vlastnik poradové ¢islo 1

Danovy urad Nitra, Damborského 5, vydal Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava

C. 9400502/5/341554/2013/ Mat, na nehn v LV 236 vo vlastnictve: Skabla Milan r.Skabla, nar.
11.12.1967 a Anna Skablovar. Racekova nar. 17.5.1973, Cerveny Hradok ¢.47 v podiele 1/ 1.
Zakazuje sa nakladat’ s predmetom zalozného prava. P 101/ 13 -p.z.14/13,;

Oznamenie o nadobudnuti pravoplatnosti. Z 515/13 -p.z.20/13;

'Vlastnik poradové ¢islo 1

Danovy urad Nitra, Damborského 5, vydal Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava

C. 9400504/5/5332863/2013/Mat ktoryrn sa zriad'uje zalozné pravo na nehnutelnosti v LV 236 vo
vlastnictve: Skabla Milan r. Skabla nar.l 1.12.1967 a Anna Skablova r.Ragekova, nar.17.5.1973 v
podiele 1/1. Zakazuje sa nakladat’ s predmetom zalozného prava. P 666/13 - p.z. 62/ 13; Oznamenie o

nadobudnuti pravoplatnosti. Z 64/14 -p.z.1 1/14,

'Vlastnik poradové ¢islo 1

JUDr.Ing.Jozef Buri, LLM - stidny exekutor, EXU Levice, Ku Bratke 3, vydal Exekucny prikaz EX 6541/12
zriadenim exekucného zalozného prava na nehu. v 1V 236 vo vlastmctve povmneho Skabla Milan r.Skabla.
nar. 11.12.1967 a Anna Skablova r. Racckova jiar. 17.5.1973, Cerveny Hrédok ¢.47. na uspokojenie

pohladavky opravneného: Galaba Peter, ICO: 43539238, nar. 18.3.1987, Sturova 1372/113, Vrable. Z 1334/14
-p.2.34/14:

Vypis je nepouzite’ny na pravne ukony
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c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dia 06.09.2021
za UcCasti vlastnika

Zameranie vykonané dna 06.09.2021
Fotodokumentacia wvyhotovena dna 06.09.2021

d) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom :
Technickd dokumentédcia bola poskytnutéd . Pri zamerani neboli zistené dispozicné
zmeny oproti képii z katastrdlnej mapy.

e) Porovnanie suladu popisnych a geodetickych tdajov katastra nehnutelnosti so zistenym
skutoénym stavom:

Pravna dokumentédcia Jje v stlade so skutkovym stavom. Rodinny dom sup. ¢&. 47
na par. ¢. 584/84 Jje zapisany Vv popisnych a evidovany v geodetickych udajoch
katastra nehnutelnosti. Hodnotené pozemky par. ¢&. 584/63,84 a 584/14¢6 st
zapisané v popisnych a evidované v geodetickych udajoch katastra nehnutelnosti.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb ktoré st predmetom ohodnotenia:

rodinny dom s.&. 18 na par. KN ¢. 584/84

oplotenie na par. KN &. 584/146

vonkajgie upravy na par. KN ¢. 584/146

Pozemky par. KN &. 584/63,84 a 584/14¢6

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Bez zéapisu.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom: Rodinny dom sup. Cislo 47, ul. Hlavnd, par. ¢. 584/84, k.u.
Cerveny Hrddok, obec Cerveny Hradok, okres Zlaté Moravce

POPIS STAVBY

Rodinny dom z roku 2004 a 2006 je volne stojaca, nepodpivniend jednopodlazna stavba s obytnym
podkrovim, zastreSena sedlovou strechou. Postaveny je na mieste povodného rodinného domu s.€. 47 na
par. €. 584/84. Tento bol asanovany.
Je dobre dispozi¢ne rieSena. Nevykazuje zavlhlé miesta vplyvom spodnej vody. Dom je primerane dobre
udrziavany. Technicky stav stavby rodinného domu murovaného z palenych tehal hr. 45 cm v Casti prizemie
a 30 v podkrovi zodpoveda priemernej zakladnej zivotnosti 100 rokov.

Objekt je napojeny na verejny vodovod, zemny plyn a el. siet. Odkanalizovanie do vlastnej zumpy.
Dispozi¢ne je nehnutelnost rieSena nasledovne:
- prizemie : zadverie zo schodiskom + chodba, WC, kuchyfia, komora, predna izba, kupelfia, spalfia

obyvacia izba

- podkrovie :  schodisko z prizemia, chodba, kupelha, tri izby, loggia
Popis konStrukcii::
1. Nadzemné podlazie
- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou
- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (pina,metricka) v skladobnej hr. 45 cm; deliace konStrukcie -
tehlové (prieckovky)
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- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - s rovnym podhfadom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické

- Schodisko - liate terazzo, beténova, keramickéa dlazba

- Strecha - krovy - véznicové sedlové; krytiny strechy na krove - plechové z hlinika - typ ROVA; klampiarske
konsStrukcie strechy - z pozinkovaného plechu tpliné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - fasédne omietky - vdpenné a vépenno-cementové hladké

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené; vnitorné
obklady - prevaznej ¢asti kipelne min.nad 1,35 m vy$ky; - vane; - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne min.
pri sporaku a dreze

- Vyplne otvorov - dvere - piné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s dvojvrstvovym zasklenim;
okenné Zaluzie - latkové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
velkoplo$né parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyri - sporak elektricky s elektrickou zabudovanou rdrou; - sporak plynovy - varna jednotka
(Stvorhorakova); - odsavac par; - drezové umyvadlo nerezové s odkvapkavadom na zeleninu.; - kuchynska
linka z prirodného dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kupelni - varia plastova rohova ; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou;
- pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadia

- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - podlahové teplovodné; zdroj vykurovania - kotol ustredného
vykurovania znackové kotly, aj prevedenia turbo (PROTHERM)

- Vndtorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej
vody - kotol ustredného vykurovania

- Vnuatorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vndtorné rozvody elektroinStalacie - elektroin$talacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka;, -
bleskozvod; elektricky rozvadzac - s automatickym istenim

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

KonsStrukcie naviac - klimatizaéna jednotka

1. Podkrovné podlazie

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z tehal (plna,metricka) v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm; deliace
konStrukcie - tehlové (prieckovky)

- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramové

- Upravy vonkajsich povrchov - fasédne omietky - vdpenné a vépenno-cementové hladké

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené; vnutorné
obklady - prevaznej ¢asti kupelne min.nad 1,35 m vy$ky; - vane

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené z tvrdého dreva; okna - plastové s dvojvrstvovym zasklenim;
okenné Zaluzie - latkoveé

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
velkoplo$né parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kupelni - varia plastova jednoducha; - umyvadlo, - samostatna sprcha; vodovodné batérie -
pakové nerezové so sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadia

- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - podlahové teplovodné

- Vndtorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnatorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vndtorné rozvody elektroinstalacie - elektroinStalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna

Nedokoncéena kupelna.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok

- P . 3
Podlazie wiivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?2] kzp
1.NP 2004 9,16*16,14 147,84 120/147,84=0,812
1. Podkrovie 2004 0 0
1. Podkrovie 2006 9,16*16,14 147,84
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Spolu 1. Podkrovie 147,84 120/147,84=0,812

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podla
zadsad uvedenych v pouzitom kataldbgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod (Polozka Hodnota ][)ozl](oné. Vysled.
2 Zaklady

2.1.a betdnové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960 100 960,0
3 Podmurovka

i}ll.ll())vgergﬁtriil‘)]i(\)/niéené - priem. vyska do 50 cm - omietand, Skarované 380 100 380,0
4 Murivo

;Lk}acd Oﬁllllzfﬁar\.nsa dz4(t)e(}il(e)115 (glzlrr[l]a,metrlcka,tvarmce typu CD,porotherm) v 1290 100 1290,0
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 100 400,0
7 Stropy

Zg;;nikzovnynl podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 100 1040,0
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575 100 575,0
10 Krytiny strechy na krove

10.1.b plechové z hlinika 710 100 710,0
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.3 z plastov Zl'aby a zvody 200 100 200,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
14 Fasadne omietky

14.1.c vdpenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 180 100 180
15 Obklady fasad

15.1.e obklady keramické, obklady drevom nad 2/3 230 100 230
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba 190 100 190,0
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 100 190,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
19 Okenné Zaluzie

19.2 plastové 75 100 75,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.7 keramické dlazby 180 100 180,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.1 kamenné dlazby 345 100 345,0
24  Ustredné vykurovanie
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24.2.b podlahové teplovodné 770 100 770,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280 100 280,0
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80 100 80,0
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 135 100 135,0
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 100 35,0
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 100 35,0
- Konstrukcie naviac

Klimatizacia 95 100 95,0

Spolu 9090 9090,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 30 100 30,0
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s

ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 100 65,0
35 Zdroj vykurovania

?]iﬁiferks?giﬁﬁrfggsm C‘T_}_,)kgi‘gma znackové kotly, vratane typov turbo 335 100 335,0
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

j?>e6d.1210 :anzstl;oif;{rt;g?é)z?;i(;) plynovy s elektrickou rurou alebo varna 120 100 120,0

36.7 odsavac par (1 ks) 30 0 0,0

36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovlddanim uzaveru sifénu

alebo odkvapkavacom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym koSom a pod. 90 100 90,0

1ks

%s.gr%)kuchynské linka z prirodného dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) 450 100 4500
37 Vniitorné vybavenie

37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115 100 115,0

37.5 umyvadlo (1 ks) 10 100 10,0
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 100 35,0

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 100 40,0
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 100 25,0
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej Casti kiipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 100 80,0

40.4 vane (1 ks) 15 100 15,0

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 100 30,0

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 100 15,0
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 100 240,0

|spolu 1725 \ 1695,0
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1. PODKROVIE

Bod (Polozka Hodnota ][)o;‘))l](oné. Vysled.
4 Murivo

;Lk}ai O?J;O}Ysrlleadzg 8e(;1(:;114 O(Izlrga,metrlcka,tvarmce typu CD,porotherm) v 1000 100 1000,0
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 100 400,0
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 100 760,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
14 Fasadne omietky

14.1.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 90 100 90

14.4.c vapenné a vapenno-cementové hladké do 1/3 30 100 30
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.8 makké drevo bez podstupnic 185 100 185,0
17 Dvere

17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530 100 530,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
19 Okenné zaluzie

19.2 plastové 75 100 75,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

?er.lvepr)laéI:l;;cnyin é:/tlgljz) (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety 355 100 355,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 0 0,0
24  Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné 770 100 770,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 100 155,0
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80 100 80,0
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 100 35,0

Spolu 5330 5180,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
37 Vnutorné vybavenie

37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) 65 0 0,0

37.5 umyvadlo (2 ks) 20 0 0,0

37.6 bidet (1 ks) 40 100 40,0

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 0 0,0

11
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38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70 0,0
38.3 pakové nerezové (3 ks) 60 0,0
39 Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 100 80,0
40 Vnitorné obklady
40.2 prevaznej casti kupel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0,0
40.4 vane (1 ks) 15 0 0,0
Spolu 515 | [130,0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,707 - zdroj: Ustav studneho inZinierstva
Zilina, ISSN 1335-809X CU II. Stvrtrok 2021, index KS 800 - stavebnictvo celkom
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw = 0,95
P s Hodnota RU|Hodnota RU
2 2
P P podlazia [€/m?]  |podlazia [€/m?]
(9090 + 1725  *(9090 + 1695  *
1.NP 0,812)/30,1260 0,812)/30,1260 348,23 347,42
* *
1. Podkrovie (5330 =+ 515 (5180 =+ 130 190,80 175,45

0,812)/30,1260

0,812)/30,1260

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania |V [rok] T [rok] |z [roK] |0 [%] TS [%]
1.NP 2004 17 83 100 17,00 83,00
1. Podkrovie 2004 17 83 100 17,00 83,00
1. Podkrovie - pristavba 2006 15 83 98 15,31 84,69

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

‘Hodnota [€]

1. NP z roku 2004

Vychodiskova hodnota

Vychodiskova
nedokonceného podlazia

Technicka hodnota

hodnota

1. PodKkrovie z roku 2004

Vychodiskova hodnota

Vychodiskova
nedokonceného podlazia

Technickd hodnota

hodnota

83,00% z 0,00

1. PodKkrovie - pristavba z

roku 2006

Vychodiskova hodnota

Vychodiskova
nedokonceného podlazia

Technickd hodnota

hodnota

348,23 €/m2*147,84 m?*2,707*0,95
347,42 €/m?*147,84 m2*2,707*0,95
83,00% z 132 086,56

190,80 €/m?2*0,00 m2*2,707*0,95
175,45 €/m?2*0,00 m2*2,707*0,95

190,80 €/m?2*147,84 m?*2,707*0,95
175,45 €/m?2*147,84 m2*2,707*0,95

84,69% z 66 704,82

132 394,52
132 086,56
109 631,84

0,00
0,00

0,00

72 540,77
66 704,82
56 492,31

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
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- Vychodiskova hodnota po|Vychodiskova hodnota oA
Aozl dokonceni [€] nedokoncenej stavby [€] LA G e 1
1. nadzemné podlazie 132 394,52 132 086,56 109 631,84
1. podkrovné podlazie 72 540,77 66 704,82 56 492,31
Spolu 204 935,29 198 791,38 ‘166 124,15
Dokoncenost stavby: ( 198 791,38€ / 204 935,29€) * 100 % = 97,00%

2.2 PLOTY

2.2.1 Plot: Predny - uli¢ny, par. ¢ 584/146, k.i. Cerveny Hradok, obec Cerveny
Hradok

Plot situovany priamo pred nehnutefnostou na parcele ¢. 584/146 oddelujuci predzahradku, dvor a verejné
priestranstva. Tvori ho beténovy zaklad s bet. podmurovkou a ocefovymi stlpikmi s vypliiou kovovymi
vlozkami. Plot je riadne opatreny naterom. Vyska vyplne plota je 100 cm. Oplotenie doplfia plechova pina

brana a branka.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. |Popis Pocet MJ ‘Body / M] ‘Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 12,50m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 12,50m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vypli plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tyCoviny vrame 13,75m2 435 14,44 €/m
4, Plotové vrata:
a) plechové plné 1ks 7435 246,80 €/ks
c) drevené stolarske 1ks 5185 172,11 €/ks
5. Plotové vratka:
a) plechové plné 1ks 4050 134,44 €/ks
c) drevené stolarske 1ks 1665 55,27 €/ks

Dizkaplotu: 12,5 m
Pohl'adova plocha vyplne:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key =

12,5*1,10 = 13,75 m?
2,707 - zdroj:

Ustav studneho inZinierstva

Zilina, ISSN 1335-809X CU II. Stvrtrok 2021, index KS 800 - stavebnictvo celkom

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

kM = 0,95

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘V [rok]

T [rok] | [roK]

|0 [%] TS [%]

Predny - uli¢ény, par. ¢ 2004 17

33 50

34,00 66,00
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584/146, ka. Cerveny
Hradok, obec Cerveny
Hradok

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov |V3’rpoéet ‘Hodnota [€]
(12,50m * 53,98 €/m + 13,75m2 * 14,44 €/m?2 + 1ks * 246,80

Vychodiskova hodnota €/ks + 1ks * 172,11 €/ks + 1ks * 134,44 €/ks + 1ks * 55,27 3 810,98
€/ks) * 2,707 * 0,95

Technicka hodnota 66,00% z3810,98 € 2 515,25

2.2.2 Plot: Bo¢ny plot, par.t. 584/146, k.. Cerveny Hradok, obec Cerveny
Hradok

Oplotenie od boc¢nej parcely oddelujuce dvor a zdhradu od susednych parciel.
Oplotenie Jje riesené ocelovymi stipikmi ktoré su obeténované s vypliiou zo
strojového pletiva o vyske 1,50 m.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. |Popis Pocet MJ ‘Body /M] ‘Rozpoétovy ukazovatel
1. Z3aklady vratane zemnych prac:

z kameria a beténu 15,20m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 15,20m 926 30,74 €/m

Spolu: 53,98 €/m

3. Vypli plotu:

z vlnitého plechu na ocelovych alebo drevenych 203,20m? 611 20,28 €/m

zvlakoch
Dizka plotu: 15,20 m
Pohl'adova plocha vyplne: 127*1,60 = 203,20 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 2,707 - zdroj: Ustav sudneho inZinierstva
Zilina, ISSN 1335-809X CU II. Stvrtrok 2021, index KS 800 - stavebnictvo celkom
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov |Zatiatok uzivania |V [rok] T [rok] | [roK] |0 [%] TS [%]
Boc¢ny plot, par.c. 584/146,

k.. Cerveny Hradok, obec 2017 4 46 50 8,00 92,00
Cerveny Hradok

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov |V}’7poéet ‘Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (15,20m * 53,98 €/m + 203,20m2 * 20,28 €/m2) * 2,707 *0,95 12 707,53
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hbchnkkéhodnoﬁi 92,00%z12 707,53 € 11 690,93

2.3 STUDNE

2.3.1 Studiia: Kopand, par. ¢ 584/164, k.. Cerveny Hradok, obec Cerveny
Hradok

Kopand studfia je umiestnend na parcele ¢&. 584/146. Jej hlbka od upraveného
terénu je 6,0 m. Bez elektrického cerpadla. Vybudovand bola v roku 1960.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 6 m
Priemer: 800 mm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 2,707 - zdroj: Ustav sudneho inZinierstva
Zilina, ISSN 1335-809X <CU II. Stvrtrok 2021, index KS 800 - stavebnictvo celkom
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku = 0,95
Rozpoctovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m

5-10 m hibky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov lZaéiatokuiivania ‘V[rok] ‘T [roK] ‘Z[rok] ‘0[%] ‘TS [%]
Kopavné, par. ¢ 584/164,
k.. Cerveny Hradok, obec 1960 61 39 100 61,00 39,00
Cerveny Hradok

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov |V}'7poéet ‘Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m* 1m) * 2,707 * 0,95 1431,53
Technicka hodnota 39,00%z1431,53 € 558,30

2.4 VONKA]JSIE UPRAVY

2.4.1 Vonkaj$ia tprava: Vodovodna pripojka, par. ¢ 584/146, k.. Cerveny
Hradok, obec Cerveny Hradok

Pripojka vody z verejného vodovodu z RPe DN 25 situovand na parcele &¢. 584/146
dotiahnutéd na pozemok za oplotenie do vodomerne]j betdnovej Sachty.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

15
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Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vrdtane navitavacieho pésu

Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 9 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,707 - zdroj: Ustav stdneho inZinierstva
Zilina, ISSN 1335-809X CU II. $tvrtrok 2021, index KS 800 - stavebnictvo celkom
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘V [rok] ‘T [rok] ‘Z [rok] ‘0 [%] ‘TS [%]
Vodovodna pripojka, par. C.
584/146, ku. Cerveny 2002
Hradok, obec Cerveny
Hradok

19 31 50 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet ‘Hodnota[€]
Vychodiskova hodnota 9bm *41,49 €/bm * 2,707 * 0,95 960,28
Technické hodnota 62,00 % z 960,28 € 595,37

2.4.2 Vonkaj$ia iprava: Vodomerna $achta, par. ¢. 584/146, k.. Cerveny Hradok,
obec Cerveny Hradok

Betdénovad vodomernd Sachta situovand na parcele ¢&. 584/146 bez dna, osadenad do
16zka z Cistej Strkodrvi frakcie 16-32, so stropom a vstupnym otvorom opatrenym
ocelovym poklopom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomernd 3achta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betdénovéd, ocelovy poklop, vradtane vybavenia

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:  7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 1,20*1,20*%1,40 = 2,02 m3® OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kew = 2,707 - zdroj: Ustav sudneho inZinierstva
Zilina, ISSN 1335-809x CU II. Stvrtrok 2021, index KS 800 - stavebnictvo celkom
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: kuw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania |V [rok] T [rok] | [roK] |0 [%] TS [%] |
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Vodomerna Sachta, par. C.
584/146, ku. (:Ierven)'l 2002
Hradok, obec Cerveny
Hradok

19 61 80 23,75 76,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet ‘Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,02 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 2,707 * 0,95 1 320,86
Technicka hodnota 76,25 % z1 320,86 € 1007,16

2.4.3 Vonkajsia Uprava: Kanaliza¢na pripojka, par. ¢ 584/146, k.. Cerveny
Hradok, obec Cerveny Hradok

Kanalizac¢né pripojka vedena cez parcelu c. 584/146 do vlastnej
vodonepriepustnej Zumpy umiestnenej na parcele 584/146 - Je ©plastovad =z
kanalizaé¢nych rar vyrobcu Plastika Nitra a.s. DN 150, ulozend do pieskového
16zka, prisypand pieskom a zasypand prehodenou zeminou.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizéacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:  855/30,1260 = 28,38 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 8,5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 2,707 - zdroj: Ustav sudneho inZinierstva
Zilina, ISSN 1335-809X CU II. Stvrtrok 2021, index KS 800 - stavebnictvo celkom
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania IV [rok] ‘T [rok] ‘Z [rok] ‘0 [%] ‘TS [%]

Kanaliza¢na pripojlfa, par.
¢. 584/146, ku. gerveny 2002
Hradok, obec Cerveny

Hradok

19 31 50 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet ‘Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8,5 bm * 28,38 €/bm * 2,707 * 0,95 620,36
Technicka hodnota 62,00 %z 620,36 € 384,62

2.4.4 Vonkajsia tGprava: Zumpa, par. ¢. 583/322, ku. Cerveny Hradok, obec
Cerveny Hradok
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Zelezobetbnova monolitickd Zumpa s predpokladom vodostavebného Dbetdénu Jje
vybudovand na parcele &. 584/146. Celkovy objem Zumpy je 20 m3.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizéacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - betdénovd monolitickad aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 20 m3 OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,707 - zdroj: Ustav studneho inZinierstva
Zilina, ISSN 1335-809X CU II. Stvrtrok 2021, index KS 800 - stavebnictvo celkom
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘Zaéiatok uzivania ‘V [rok] ‘T [rok] ‘Z [rok] ‘0 [%] ‘TS [%]
Zumpa, par. ¢. 583 /322, k..

Cerveny Hradok, obec 2002 19 61 80 23,75 76,25
Cerveny Hradok

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet ‘Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20 m3 OP * 107,88 €/m3 OP *2,707 * 0,95 5548,59
Technické hodnota 76,25 %z 5 548,59 € 4230,80

2.4.5 Vonkajsia uprava: Plynova pripojka

Plynova pripojka Jje z ocele, s meranim a reguldciou v predzdhradke rodinného
domu na parcele &. 584/146 v celkovej diZke 10,9 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:  425/30,1260 = 14,11 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 10,90 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 2,707 - zdroj: Ustav sudneho inZinierstva
Zilina, ISSN 1335-809X CU II. Stvrtrok 2021, index KS 800 - stavebnictvo celkom
Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: kw = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘V [rok] ‘T [rok] ‘Z [rok] ‘0 [%] ‘TS [%]

Plynovi pripojka 2002 19 31 50 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet ‘Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10,9 bm * 14,11 €/bm * 2,707 * 0,95 395,52
Technicka hodnota 62,00 %z 395,52 € 245,22

2.4.6 Vonkajsia uprava: NN pripojka, par. ¢. 583/322, k.a. Cerveny Hradok, obec
Cerveny Hradok
Elektrickd pripojka z verejného rozvodu zemnd vedend cez par. ¢. 584/146. Kabel

je ulozeny pravdepodobne do pieskového 16Zka, chréaneny vystraznou fdéliou a
tehlou.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.3) k&blovéa pripojka zemnd Al 4*16 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:  445/30,1260 = 14,77 €/bm
Pocet kablov: 4
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 8,86 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 7 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kew = 2,707 - zdroj: Ustav sudneho inZinierstva
Zilina, ISSN 1335-809X CU II. Stvrtrok 2021, index KS 800 - stavebnictvo celkom
Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania IV [rok] ‘T [rok] ‘Z [rok] ‘0 [%] ‘TS [%]

NN  pripojka, par. ¢
583/322, k. (::erven)'/ 2002
Hradok, obec Cerveny
Hradok

19 31 50 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov |V}’7poéet ‘Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7 bm * (14,77 €/bm + 3 * 8,86 €/bm) * 2,707 * 0,95 744,36
Technicka hodnota 62,00 % z 744,36 € 461,50
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2.4.7 VonkajSia uprava: Spevnené plochy z monolitického beténu, par. C.

584 /146, k.. Cerveny Hradok, obec Cerveny Hradok

Spevnenad betdédnovad plocha - betdnové chodniky a plochy pri dome vybudované na
parcele ¢&. 584/146 pozostavaju z betdnove] mazaniny hr. 100 mm. Podlkladnéa
vrstva na rastlom teréne je z lomového kamena frakcie 32-63 al6-32 mm.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikéacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 zZP
Pocet mernych jednotiek: 18,60*1,40 = 26,04 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,707

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania |V [rok] T [rok] | [roK] |0 [%] TS [%]
Spevnené plochy yA

monolitického beténu, par.

¢ 584/146, k. Cerveny 1970 51 14 65 78,46 21,54
Hradok, obec Cerveny

Hradok

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet ‘Hodnota[€]
Vychodiskova hodnota 26,04 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,707 * 0,95 577,91
Technicka hodnota 21,54%z57791 € 124,48

2.4.8 VonkajSia uprava: Spevnené plochy zo zadmkovej dlazby, par. ¢. 584/146,
k.t. Cerveny Hradok, obec Cerveny Hradok

Spevnend plocha vybudovand na parcele ¢. 584/146 pozostava z betdnove]j zamkove]
dlazby kladenej do 3tkrkodrvi frakcie 0-4. Podkladnad vrstva na rastlom teréne je
z lomového kamena frakcie 32-63 a 16-32 mm.

Povrch je riadne vysparovany kopanym pieskom a "zamknuty" hutiacou vibracnou
doskou.

ZATRIEDENIE STAVBY

20



Znalec: Ing. Lubomir Drgo ¢islo posudku: 255 / 2021

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikécie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dl&Zdenym - betdnovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova betbénova dlazba - kladené do piesku

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:  440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 6,00%3,00 = 18 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 2,707 - zdroj: Ustav sudneho inZinierstva
Zilina, ISSN 1335-809X CU II. Stvrtrok 2021, index KS 800 - stavebnictvo celkom
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘V [roK] ‘T [roK] ‘Z [rok] ‘0 [%] ‘TS [%]

Spevnené plochy Z0
zamkovej dlazby, par. ¢

584/146, ku. Cerveny 2008 13 37 50 26,00 74,00
Hradok, obec Cerveny
Hradok

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet ‘Hodnota[€]
Vychodiskova hodnota 18 m2ZP * 14,61 €/m2 ZP * 2,707 * 0,95 676,29
Technicka hodnota 74,00 % z 676,29 € 500,45

2.4.9 VonkajSia uprava: Spevnené plochy zo zamkovej dlaZby - nova pergola, par.
¢ 584/146, k.. Cerveny Hradok, obec Cerveny Hradok

Spevnend plocha vybudovand na parcele &. 584/146 pozostadva z betdnove] zamkovej
dlazby kladenej do Stkrkodrvi frakcie 0-4. Podkladnd vrstva na rastlom teréne je
z lomového kameria frakcie 32-63 a 16-32 mm.

Povrch je riadne vysparovany kopanym pieskom a "zamknuty" hutiacou vibracnou
doskou.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikécie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - betdnovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova betbénova dlazZba - kladené do piesku

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:  440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 7,20*%5,00 = 36 m? ZP
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,707 - zdroj: Ustav studneho inZinierstva
Zilina, ISSN 1335-809X CU II. Stvrtrok 2021, index KS 800 - stavebnictvo celkom
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov |Zaéiatok uzivania IV [roK] ‘T [roK] IZ [rok] ‘0 [%] ‘TS [%]

Spevnené plochy Z0

zamkovej dlazby - nova

pergola, par. ¢. 584/146, 2021 0 50 50 0,00 100,00
k.. Cerveny Hradok, obec

Cerveny Hradok

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet ‘Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 36 m2ZP * 14,61 €/m2 ZP * 2,707 * 0,95 1352,59
Technické hodnota 100,00 9% z 1 352,59 € 1352,59

2.4.10 Vonkaj$ia dprava: Pergola, par. ¢. 584/146, k.. Cerveny Hradok, obec
Cerveny Hradok

Prekrytie terasy za domom na JV strane.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: Pergola

Koéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 22. Pergola

Bod: 22.1. Ocel. alebo drev. stipikovd kondtr. do bet. patiek s

drev. rost. vyplnou stropu

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 21,60 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 2,707 - zdroj: Ustav sudneho inZinierstva
Zilina, ISSN 1335-809X CU II. Stvrtrok 2021, index KS 800 - stavebnictvo celkom
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov |Zatiatok uzivania |V [rok] T [rok] |2 [roK] |0 [%] TS [%]
Pergola, par. ¢ 584/146,

k.. Cerveny Hradok, obec 2014 7 33 40 17,50 82,50
Cerveny Hradok

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet ‘Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 21,6 m2ZP * 62,07 €/m2 ZP * 2,707 * 0,95 3 447,84
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| Technické hodnota 82,50 %73 447,84 € 2.844,47 |

2.4.11 VonkajSia uprava: Pergola - nova, par. ¢. 584/146, k.. Cerven;’r Hradok,
obec Cerveny Hradok

Prekrytie terasy - biliardového stola za domom na JV strane.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: Pergola

Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 22. Pergola

Bod: 22.1. Ocel. alebo drev. stipikovd konstr. do bet. patiek s

drev. rost. vypliiou stropu

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 7,20*5,00 = 36 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 2,707 - zdroj: Ustav sudneho inZinierstva
Zilina, ISSN 1335-809X CU II. Stvrtrok 2021, index KS 800 - stavebnictvo celkom
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘V [rok] ‘T [rok] ‘Z [rok] ‘0 [%] ‘TS [%]
Pergola - nova, par. ¢

584/146, ku. Cerveny

Hrédok, obec Cerveny 2021 0 40 40 0,00 100,00
Hradok

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet ‘Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 36 m2ZP * 62,07 €/m2 ZP * 2,707 * 0,95 5 746,40

Technicka hodnota 100,00 % z 5 746,40 € 5 746,40

2.4.12 Vonkaj$ia tprava: Bazén, par. ¢ 584/146, k.. Cerveny Hradok, obec
Cerveny Hradok

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: Bazény

Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 13. Bazény

Bod: 13.4. Betdénové monolitické
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Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3070/30,1260 = 101,91 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 1,45*7,00*3,00 = 30,45 m3 OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 2,707 - zdroj: Ustav sudneho inZinierstva
Zilina, ISSN 1335-809X CU II. Stvrtrok 2021, index KS 800 - stavebnictvo celkom
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov |Zaéiatok uzivania IV [roK] ‘T [roK] IZ [rok] ‘0 [%] ‘TS [%]
Bazén, par. ¢. 584/146, k..

Cerveny Hradok, obec 2008 13 37 50 26,00 74,00
Cerveny Hradok

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet ‘Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 30,45 m3 OP *101,91 €/m3 OP * 2,707 * 0,95 7 980,24
Technicka hodnota 74,00 % z 7 980,24 € 5905,38

2.5 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ’V)’fchodiskové hodnota [€] ‘Technické hodnota [€]
Rodinny dom sup. ¢islo 47, ul. Hlavna, par. ¢. 584/84, k..
Cerveny Hradok, obec Cerveny Hradok, okres Zlaté Moravce 198791,38 166 124,15
Ploty
Predny - uliény, par. ¢ 584/146, k.. Cerveny Hradok, obec 381098 2515 25
Cerveny Hradok ’ ’
Boény plot, par.¢. 584/146, k.. Cerveny Hradok, obec Cerveny
Hradok 12 707,53 11 690,93
Kopana, par. & 584/164, k.. Cerveny Hradok, obec Cerveny
Hradok 1431,53 558,30
Vonkajsie tpravy
Vodoyodna Prlp9]ka, par. ¢. 584/146, k.. Cerveny Hradok, 960,28 595,37
obec Cerveny Hradok
Yodomerné Sachta, par. & 584 /146, k.. Cerveny Hradok, obec 1320.86 100716
Cerveny Hradok ’ ’
Kanalizaéné pripojka, par. ¢ 584/146, k.. Cerveny Hradok, 620.36 384 62
obec Cerveny Hradok ’ ’
Zumpa, par. & 583/322, k. Cerveny Hradok, obec Cerveny
Hradok 5 548,59 4 230,80
Plynova pripojka 395,52 245,22
NN pripojka, par. & 583/322, ki. Cerveny Hradok, obec 74436 46150
Cerveny Hradok ’ ’
Spevnené plochy z monolitického betdnu, par. ¢. 584/146, k.u.
Cerveny Hradok, obec Cerveny Hradok 577,91 124,48
Spevnené plochy zo zamkovej dlazby, par. ¢. 584/146, k..
Cerveny Hradok, obec Cerveny Hradok 676,29 500,45
Spevnené plochy zo zamkovej dlazby - nova pergola, par. ¢.
584/146, k.. Cerveny Hradok, obec Cerveny Hradok 1352,59 135259
Pergola, par. & 584/146, k.. Cerveny Hradok, obec Cerveny
Hridok 3 447,84 2 844,47
Pergola - nova, par. & 584/146, k. Cerveny Hradok, obec 5 746,40 5 746,40
Cerveny Hradok ’ !
Bazén, par. ¢ 584/146, k. Cerveny Hradok, obec Cerveny
Hradok 7 980,24 5905,38
Celkom: 246 112,66 204 287,07
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Analyza polohy nehnutelnosti:

Dom sa nachddza v obci Cerveny Hradok na parcele &. 584/84 na hlavnej ulici obce
smer od okresného mesta Zlaté Moravce na Vrable. Dom je samostatne stojaci,
prizemny, nepodpivniceny s obytnym podkrovim. Od okresného mesta Jje obec
vzdialend pribliZne 10 km (centrum obce a mesta) a dopravné spojenie Je
primestskou autobusovou dopravou, pric¢om c¢as jazdy Je pribliZzne 10 - 15 min.
Obec Jje vyhladdvanym obytnym satelitom mesta. V okoli domu Jje kompletna
ob¢ianska vybavenost obce s poctom obyvatelov do 2000, v blizkosti v okresnom
meste sU detské Jasle, nemocnica, obchody, obchodné domy, hotely, banky a
ob¢ianska vybavenost (Grady) okresného mesta. V obci je dom kultary, primerana
obchodné& siet a drobné prevadzky. Rodinny dom je orientovany ciastocne viac-
menej JjuZnym smerom.

Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Dom bude vyuzivany na projektovany Gc¢el - na byvanie. Iné vyuzZitie neprichadza
do tvahy.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
* Pod V 364/2010 sa zriad'uje zaloZzné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava,
TCO: 00 151 653 na nehn. v LV 236 podl'a Zmluvy o splatkovom uvere ¢.0234643885 zo dna 5.3.2010. Ostatné udaje uvedené v
listine.
* Stdny exekator JUDr.Rudolf Kruty. F.XU Bratislava. Zahradnicka 60. vydal Exekuény prikaz EX 3769/07 na zriadenie exek.
zélozného prava na nehn. v LV 236 vo vlastnictve: Skalila Milan r.Skabla a Anna Skablovya r.Ragekova. Cerv. Hradok ¢.47 v
podiele 1/1 v prospech opravneného: POI IOTOVOST 's.r.0., Pribinova 25. Bratislava, ICO: 35807598. Z 2008/10 - p.z.40/10;
* Danovy trad Vrable, Moravska 294, vydal Rozhodnutie o zriadeni zdlozného prava ¢.628/320/2739/11/Mat, na nehn. v LV 236 vo
vlastnictve: Skabla Milan r.Skabla a Anna Skablové r.Ragekova, C.Hradok ¢.47 v podiele 1/1. Zakazuje sa nakladat’ s predmetom
zélozného prava. Z 745/11 -p.z.21/11; Z 854/11 -p.z.27/11,
* JUDr.Pavel Halas - stidny exckator, EXU Bratislava so sidlom Popradska 70, 822 01 Bratislava 214, vydal Exckuény prikaz EX
14050/09 na zriadenie exekuéného zélozného prava na nehn. v LV 236 v bezpodielovoni spoluvlastnictve povinného Skablova Anna
r.Racekova. nar.17.5.1973 a Skabla Milan r.Skabla, nar.] 1.12.1967 v 1/1. Opravneny: GE Money, a.s., ICO: 17324220, Bottova
7,811 09 Bratislava 1. Z 1066/11 -p.z.35/11;
* Danovy trad Vrable, Moravska 294, vydal Rozhodnutie 0 zriadeni zalozného prava ¢.628/320/7711/11/Mat na nehn. v LV 236 vo
vlastnictve: Skabla Milan r.Skabla a Anna Skablova r.Ragekova, Cerveny Hradok &.47 v podiele 1/1. Zakazuje sa nakladat’ s
predmetom zéalozného prava. P 341/11 -p.z.50/11; Z 1729/11 -p.z.55/11,
* Dafiovy turad Nitra, Damborského 5, vydal Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava ¢.9400502/5/2667055/2012/ Mat. na nehn. v LV
236 vo vlastnictve: Skabla Milan . Skabla nar.l 1.12.1967 a Anna Skablova r.Racekova. nar.17.5.1973, Cerveny Hradok &.47 v podiele
1/1. Zakazuje sa nakladat’ s predmetom zalozneho prava. P 491/12 -p.z.85/12;,,¢, nrikaz FX 1525/19-14 7riadenim 7Alaynéhn nriva na
* Datiovy tirad Nitra, Damborského 5, vydal Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava ¢.9400502/5/2667131 /2012/ Mat, na nehn. v LV
236 vo vlastnictve: Skabla Milan . Skabla nar.l 1.12.1967 a Anna Skablova r.Radekové, nar.17.5.1973, Cerveny Hradok &.47 v podiele

1/1. Zakazuje sa nakladat s predmetom zalozného prava. P 492/12 -p.z.86/12;>“YVVY HallioSUE 23, pratisiava. T 741z " pe.gorle, o
LS1411Z “0.L.99/ 1

* Danovy trad Nltra Damborskeho 5, vydal Rozhodnutie o zriadeni zaloZného prava ¢.9400502/5/341554/2013/ Mat, na nehn. v LV 236
vo vlastnictve: Skabla Milan r.Skabla, nar. 11.12.1967 a Anna Skablové r.Ragekova. Jhar. 17.5.1973, Cerveny Hradok &.47 v_podiele 1/1.

Zakazuje sa nakladat spredmetom zalozného prava. P 101/13 -p.z.14/13;. &yapla Mllan r.Skabla, nar.l 1.12.1967 a Anna Skablova

r. Racekova nar.17.5.1973 v podiele 1/1. Zakazuje sa nakladat’ s predmetom zalozného prava. P 666/13 - p.z.62/13; Oznamenie 0
nadobudnuti pravoplatnosti. Z 64/14 -p.z.1 1/14;
* JUDr.Ing.Jozef Buri, LLM - sidny exekutor, EXU Levice, Ku Bratke 3, vydal Exekuény prikaz EX 6541/12 zriadenim exekuéného
zélozného prava na nehu. v I V 236 vo vlastnictve povinného: Skabla Milan r.Skabla. nar. 11.12.1967 a Anna Skablova
r.Raéckova.jiar. 17.5.1973, Cerveny Hradok &.47. na uspokojenie pohladavky opravneného: Galaba Peter, ICO: 43539238, nar.
18.3.1987, Stirova 1372/113, Vrable. Z 1334/14 -p.z.34/14:

* V Case obhliadky neboli zistené Ziadne pripadne sa vyskytujuce vyhody ani
zdvady stavebno - technického a prdvneho charakteru. Objedndvatel neoboznamil
znalca o pripadne sa vyskytujucich vecnych bremendch.

® NepredloZeny zoznam prav a zavad

3.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Priemerny koeficient predajnosti u bytovych budov sa v obciach SR pohybuje v
rozmedzi 0,2 - 0,3. V pripadoch , ak ide o samostatnu obec ktord tvori obytnua
Cast mesta alebo oblast so zvySenym =zaujmom o kUGpu nehnutelnosti, je mozZné
priemerny koeficient predajnosti zvy$it max. o hodnotu 0,15 oproti pdvodnému
koeficientu prislGchajtcemu pdévodnému zaradeniu - hlavne pri mdlo opotrebovanych
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stavbach a novostavbéach. S prihliadnutim na velkost a polohu obce ako
satelitu krajského mesta Nitra, okresného mesta Zlaté Moravce ako aj na celkovy
stav velmi kvalitne zrekonStruovanej nehnutelnosti - rodinného domu a
prislusSenstva, znalec uvazuje s koeficientom predajnosti na hornej zadkladne]
hranici t.j. - 0,325, &o odzrkadluje skutoc¢ne preinvestované prostriedky. Trh s
nehnutelnostami v mieste - dopyt prevazuje nad ponukou, uvazované Jje s
rovnovahou. Nehnutelnosti sa nachadzajt v tichom okraji obce mimo hlavného
cestného tahu - v lokalite vhodnej na byvanie. Rodinny dom Je vyborne
udrziavany, nevyzaduje opravy, 1iba DbeZnt udrzbu - novostavba. V Dblizkosti
rodinného domu sa nenachddzaju podnikatelské subjekty s negativnymi vplyvmi a
bez osobitych né&rokov na dopravu. PrislusSenstvo nehnutelnosti Jje bez dopadu na
cenu rodinného domu. Z hladiska dispoziéného usporiadania ide o vhodné rieSenie
rodinného domu. Pracovné moznosti v oblasti st obmedzené, nezamestnanost
nepresahuje 5 %. Hustota obyvatelstva je priemernd. Rodinny dom je orientovany
priecelim na SZ, inak na JZ do dvora. Sklon pozemku v priec¢nom smere Jje pod 5
stupniov. Doprava autobusmi prechadzajiacimi obcou. Okrem obecného UGradu a
predajni potravin sa v obci nachddza aj posta, kulturny dom, predajne
priemyselného tovaru, drobné podnikatelské prevadzky remeselného a obchodného
charakteru. Zivotné prostredie je bez pdsobenia negativnych vplyvov. Zmeny v
okolitej =zastavbe (pripadne doplnenie zastavby rodinného domu) budd mat
pozitivny vplyv na ohodnocované nehnutelnosti. Pozemok poskytuje moznost na
eventudlne zvySenie zastavanosti. Vychddzajuc z celkového stavu rodinného domu,
jeho dispoziéné riesSenie a vyznamu obce v ktorej sa nachédza, hodnotim
nehnutelnost ako dobrt.

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,325

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda |V}’7poéet Hodnota
I. trieda I1I. trieda + 200 % = (0,325 + 0,650) 0,975
IL. trieda Aritmeticky priemer 1. a IIL. triedy 0,650
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,325
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,179
V. trieda II1. trieda - 90 % = (0,325 - 0,293) 0,033

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo | Popis/Zdovodnenie Trieda |kepi Vaha VysLedok
Vi Kepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
I1L. 0,325 13 4,23

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 L. 0,975 30 29,25
obchodné centra hlavné ulice a vybrané sidliska

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 L. 0,975 8 7,80
vel'mi dobre udrziavana nehnutelnost

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L. 0,975 7 6,83
objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod.

PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 11 0,325 6 1,95
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zdhrade, s dvorom, | 0975 10 975
predzahradkou, zdhradou a dal$im zdzemim, s vybornym
dispozi¢nym rieSenim.

7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti I1. 0,650 9 5,85
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dostato¢nd ponuka pracovnych moZnosti v dosahu dopravy,
nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 I1. 0,650 6 3,90
priemerna hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 I1. 0,650 5 3,25
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV
Konfiguriacia terénu
10 L 0,975 6 5,85
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do 1L 0,325 7 2,28
Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 IV. 0,179 7 1,25
Zeleznica, alebo autobus
Obcianska vybavenost (urady, S$koly, zdrav. obchody,
sluzby, kultara)
13 obecny urad, posta, zdkladna Skola, zdravotné stredisko, IIL 0,325 10 3,25
kultirne zariadenie, zdkladnd obchodna siet a zakladné
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 IV. 0,179 8 1,43
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15  stavby IL. 0650 9 5,85
bezny hluk a prasnost od dopravy
MozZnosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj, vplyv na
nehnut.
16 zlepSenie podmienok existencie stavby v dobe dlhsej ako 5 I 0,650 8 520
rokov
Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre daldiu vystavbu pitnasobok az IL. 0,650 7 4,55
desatnasobok sucasnej zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 11 0,325 4 1,30
bezny prenajom nehnutelnosti
Nazor znalca
19 L 0,650 20 13,00
dobra nehnutel'nost’
Spolu | | 180 116,76
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet ‘Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=116,76/ 180 0,649
VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 204 287,07 € * 0,649 132 582,31 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: List vlastnictva ¢. 236

Spolu Spoluvlastnicky 2 7
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] |podiel Vymera [m?Z]
584/84 zastavana plocha a nadvorie 148,00 1/1 148,00
584/146 zastavana plocha a nadvorie 797,00 1/1 797,00
S[,)olu 945,00
vymera
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Obec: Cerveny Hradok
Vychodiskova hodnota: VHys = 80,00% z 9,96 €/m2 = 7,97 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individudlnu rekredciu, centrd obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 0,95
situacie obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
Ky vybavenim,
- rekreacné stavby na individualnu rekreéaciu, 1,05

koeficient intenzity vyuzitia . . " p «
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so

Standardnym vybavenim
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat prostriedkom

llz[c))eficient dovravnvch hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do

vztahov p YN 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestich bez mozZnosti vyuZitia ~’
mestskej hromadnej dopravy

kr

koeficient funkcéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,15

vyuZzitia Uzemia

ki . , N , oo . . ., .

Koeficient technickej 3. do,tlza vyt.)avenost (moznost nalpi]epla na]v1a?hna tlrl druhy verejnych sieti, 130

infrastruktary pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)

kz . p . . g .

Koeficient povySujiicich 4./ iné faktory ’(Illaprlklad. tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozZnej 2,00

faktorov zastavby, sadové upravy pozemku a pod.)

kr

koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00

faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet ‘Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep =0,95*1,05*0,90 *1,15*1,30* 2,00 *1,00 12,6843

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwm * kpp = 7,97 €/m2 * 2,6843 21,39 €/m?2

VYHODNOTENIE

Nazov ‘V)’lpoéet ‘V§eobecné hodnota [€]

parcela ¢. 584 /84 148,00 m2*21,39 €/m2*1/1 3165,72

parcela ¢. 584/146 797,00 m2*21,39€/m2*1/1 17 047,83

Spolu | 20213,55

3.2.1.2 Identifikacia pozemku: List vlastnictva ¢. 236

Parcela Druh pozemku S;,)olu Spol_uvlastmcky Vymera [m2]
vymera [m2] [podiel

584/63 zahrada 360,00 1/1 360,00

Obec: Cerveny Hréadok

Vychodiskova hodnota: VHys = 80,00% z 9,96 €/m2 = 7,97 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota

koeficientu koeficientu
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3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekrea¢né oblasti

ks pre individudlnu rekredciu, centrd obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 0,95
situacie obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
Ky vybavenim,
rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05

koeficient intenzi zitia . . . " .
oeficientintenzity vyuzitia | _ nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so

Standardnym vybavenim
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat prostriedkom

ko —_ , . hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . ST . . Y . v |0,

) 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
vztahov . .

mestskej hromadnej dopravy

kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,15
vyuzitia izemia
ki S " , . . Y , L
Koeficient technickej 1 bez techmcke.] m.fre.\struktury (vlastné zdroje alebo mozZnost napojenia iba na 0,80
. N , jeden druh verejnej siete)
infrastruktiry pozemku
kz o P . g
Koeficient povysujticich 4., iné faktory ,[r,laprlklad. tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 2,00
faktorov zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.)
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet ‘Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,95 *1,05 *0,90 * 1,15 *0,80 * 2,00 * 1,00 1,6519
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwm = VHwy * kep = 7,97 €/m2 * 1,6519 13,17 €/mz2
VYHODNOTENIE
Nazov ‘V}'rpoéet ‘V§eobecné hodnota [€]
parcela ¢. 584/63 360,00 m2*13,17 €/m2*1/1 4 741,20
Spolu | |4 741,20
[1I. ZAVER
Nazov ‘Véeobecné hodnota [€]
Stavby

Rodinny dom sup. ¢islo 47, ul. Hlavna, par. & 584/84, k.i. Cerveny Hradok, obec

= A . 107 814,57

Cerveny Hradok, okres Zlaté Moravce
Ploty

Predny - uli¢ny, par. ¢. 584 /146, k.ti. Cerveny Hradok, obec Cerveny Hradok 1632,40

Boény plot, par.¢. 584/146, k.. Cerveny Hradok, obec Cerveny Hradok 7 587,41

Kopana, par. ¢. 584 /164, k.ti. Cerveny Hradok, obec Cerveny Hradok 362,34
Vonkajsie tpravy

Vodovodna pripojka, par. ¢. 584 /146, k.. Cerveny Hradok, obec Cerveny Hradok 386,40

Vodomerna $achta, par. & 584/146, k.. Cerveny Hradok, obec Cerveny Hradok 653,65
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Kanaliza¢na pripojka, par. ¢&. 584 /146, k.G. Cerveny Hradok, obec Cerveny Hradok 249,62

Zumpa, par. & 583/322, k.G. Cerveny Hradok, obec Cerveny Hradok 2 745,79

Plynova pripojka 159,15

NN pripojka, par. & 583/322, k.. Cerveny Hradok, obec Cerveny Hradok 299,51

Spevnené plochy z monolitického beténu, par. ¢ 584/146, k.. Cerveny Hradok, obec

= oy 80,79

Cerveny Hradok

Spevnené plochy zo zamkovej dlazby, par. & 584/146, k.. Cerveny Hradok, obec

= oy 324,79

Cerveny Hradok

Spevnené plochy zo zamkovej dlazby - nova pergola, par. ¢. 584/146, k.. Cerveny 87783

Hradok, obec Cerveny Hradok ’

Pergola, par. & 584/146, k.. Cerveny Hradok, obec Cerveny Hradok 1 846,06

Pergola - nov4, par. & 584/146, k.i. Cerveny Hradok, obec Cerveny Hradok 372941

Bazén, par. & 584/146, k.. Cerveny Hradok, obec Cerveny Hradok 383259
PozemKky

List vlastnictva ¢. 236 - parc. ¢. 584/84 (148 m?2) 3165,72

List vlastnictva ¢. 236 - parc. ¢. 584/146 (797 m?2) 17 047,83

List vlastnictva ¢. 236 - parc. ¢. 584/63 (360 m2) 4741,20
Vseobecna hodnota celkom 157 537,06

Vseobecna hodnota zaokruhlene 1 5 8 000’ 00
Vieobecns hodnota slovom: JEedenstopdtdesiatosemtisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

* Pod V 364/2010 sa zriad'uje zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava,
TCO: 00 151 653 na nehn. v LV 236 podl'a Zmluvy o splatkovom uvere ¢.0234643885 zo dina 5.3.2010. Ostatné udaje uvedené v
listine.
* Sudny exekiitor JUDr.Rudolf Kruty. F.XU Bratislava. Zahradnicka 60. vydal Exekuény prikaz EX 3769/07 na zriadenie exek.
zélozného prava na nehn. v LV 236 vo vlastnictve: Skalila Milan r.Skabla a Anna Skablovya r.Ratekova. Cerv. Hradok &.47 v
podiele 1/1 v prospech opravneného: POI IOTOVOST .'s.r.0., Pribinova 25. Bratislava, ICO: 35807598. Z 2008/10 - p.z.40/10;
* Danovy urad Vrable, Moravska 294, vydal Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava ¢.628/320/2739/11/Mat, na nehn. v LV 236 vo
vlastnictve: Skabla Milan r.Skabla a Anna Skablové r.Ragekova, C.Hradok ¢.47 v podiele 1/1. Zakazuje sa nakladat' s predmetom
zélozného prava. Z 745/11 -p.z.21/11; Z 854/11 -p.z.27/11,
* JUDr.Pavel Halas - sudny exekator, EXU Bratislava so sidlom Popradska 70, 822 01 Bratislava 214, vydal Exekuény prikaz EX
14050/09 na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehn. v LV 236 v bezpodielovoni spoluvlastnictve povinného Skablova Anna
r.Racekova. nar.17.5.1973 a Skabla Milan r.Skabla, nar.l 1.12.1967 v 1/1. Opravneny: GE Money, a.s., ICO: 17324220, Bottova
7,811 09 Bratislava 1. Z 1066/11 -p.z.35/11;
* Datiovy urad Vrable, Moravska 294, vydal Rozhodnutie 0 zriadeni zalozného prava ¢.628/320/7711/11/Mat na nehn. v LV 236 vo
vlastnictve: Skabla Milan r.Skabla a Anna Skablova r.Ratekova, Cerveny Hradok ¢.47 v podiele 1/1. Zakazuje sa nakladat’ s
predmetom zalozného prava. P 341/11 -p.z.50/11; Z 1729/11 -p.z.55/11;
* Danovy trad Nitra, Damborského 5, vydal Rozhodnutie o zriadeni zaloZného prava €.9400502/5/2667055/2012/ Mat. na nehn. v LV
236 vo vlastnictve: Skabla Milan r.Skabla, nar.l 1.12.1967 a Anna Skablova r.Raéekova. nar.17.5.1973, Cerveny Hradok &.47 v podiele
1/1. Zakazuje sa nakladat’ s predmetom zalozneho prava. P 491/12 -p.z.85/12;,.¢, nrikaz FX 1575/17-14 zriadenim 7alaynéha nrava na
* Datiovy tirad Nitra, Damborského 5, vydal Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava ¢.9400502/5/2667131 /2012/ Mat, na nehn. v LV
236 vo vlastnictve: Skabla Milan r. Skabla nar.l 1.12.1967 a Anna Skablova r.Ragekova, nar.17.5.1973, Cerveny Hradok ¢.47 v podiele

1/1. Zakazuje sa nakladat s predmetom zélozného prava. P 492/12 -p.z.86/12;>¢"°YY ubiosu® 23, Blalisiava. £70 7412 - p.esurle, &
Z314I1Z *P.LY

* Danovy trad Nltra 'Damborského 5, vydal Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava ¢.9400502/5/341554/2013/ Mat, na nehn. v LV 236
vo vlastnictve: Skabla Milan r.Skabla, nar. 11.12.1967 a Anna Skablové r.Ragekova. Jnar. 17.5.1973, Cerveny Hradok &.47 v podiele 1/1.
Zakazu]e sa nakladat svpredmetom zalozného prava. P 101/13 -p.z.14/13;. &yapla Mllan r.Skabla, nar.l 1.12.1967 a Arma Skablova

r. Racekova nar.17.5.1973 v podiele 1/1. Zakazuje sa nakladat’ s predmetom zalozného prava. P 666/13 - p.z.62/13; Oznamenie o
nadobudnuti pravoplatnosti. Z 64/14 -p.z.l 1/14;

* JUDr.Ing.Jozef Buri, LLM - sidny exekutor, EXU Levice, Ku Bratke 3, vydal Exekuény prikaz EX 6541/12 zriadenim exeku&ného
zélozného prava na nehu. v I V 236 vo vlastnictve povinného: Skabla Milan r.Skabla. nar. 11.12.1967 a Anna Skablové
r.Raéckova.jiar. 17.5.1973, Cerveny Hradok &.47. na uspokojenie pohladavky oprivneného: Galaba Peter, ICO: 43539238, nar.
18.3.1987, Stirova 1372/113, Vrable. Z 1334/14 -p.z.34/14:
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Znalec: Ing. Lubomir Drgo ¢islo posudku: 255 / 2021

V Nitre, dnia 08.09.2021 Ing. Lubomir Drgo

[V. PRILOHY

1. Vypis 2z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva &. 236 k.u. Cerveny
Hréadok zo dna 07.09.2021 vytvoreny cez www.zgibs.sk

2. Képia z katastrdlnej mapy, mapovy list &. ZS VII-20-03 k.u. Cerveny Hradok
zo dna 07.09.2021 - fotokdpia

3. Kolauda¢né rozhodnutie na stavbu ,Rodinny dom - prestavba a pristavba
&islo 288/2006-003 zo diia 23.11.2009 wvydané obcou Cerveny Hradok -
fotoképia

4. Dodatoéné povolenie zmeny dokoncene]j stavby - fotokdpia

5. Projektova dokumentéacia:

- situéacia

- pbddorys prizemia
- pbédorys podkrovia
- rez
- pohlady

6. Fotodokumentéacia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky ukon som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky,
v odbore 370000 stavebnictvo, v odvetviach 370100 Pozemné stavby a 371002 Odhad
hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym ¢islom 910602.

Znalecky Utkon je zapisany v denniku pre rok 2021 pod ¢islom 255.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nédsledkov vedome nepravdivého znaleckého
ukonu.

V Nitre dna 08.09.2021.

Ing. Lubomir Drgo
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