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I. UOVOD

1. Uloha znalca: Stanovenie veobecnej hodnoty rodinného domu &.s. 337 na parc. KN ¢ 1586/1 k.. Radola,
obec Radola, okres Kysucké Nové Mesto s prisluSenstvom a pozemkov parc. KN ¢. 1586/1, 1586/2, 1586/8,
1586/9, 1586/10, 1586/11, 1586/12 k.d.Radol’a, obec Radol'a, okres Kysucké Nové Mesto

2. Uéel znaleckého posudku: pre tiéel exeku¢ného konania

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (zistenie stavebno-technického stavu): 5.3.2021

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost  alebo stavba ohodnocuje: 28.05.2021

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.a) Dodané objednavatel'om:

Kolaudac¢né rozhodnutie C.j.: Vyst.: 2351/1978-Vk na stavbu "Rodinny dom o jednom byte" vydané MNV

Kysucké Nové Mesto dia 30.10.1978

Kolauda¢né rozhodnutie ¢.j: 65/2006 na stavbu "Pristavba, prestavba, nadstavba a zateplenie
rodinného domu, oplotenie, garaz" vydané Obcou Radola dina 17.3.2006, pravoplatnost nadobudnuta
3.4.2006

Ciasto¢na projektova dokumenticia na stavbu "Stvebné tpravy a pristavba RD + samostatne stojaca

dvojgaraz p-¢- 1586/1,2-Radola" v rozsahu - pédorysy, pohl'ady, rezy

5.b) Obstarané znalcom:

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1057 k.i.Radol’a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

Képia z katastralnej mapy vytvorené cez katastralny portal

Zameranie skutkového stavu

Fotodokumentacia

Ponuky z realitnych portalov (nehnutel'nosti.sk)

6.Pouzité pravne predpisy a literatara:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon)

Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Zz., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(Katastralny zakon)

Vyhlaska Federalneho Statistického tradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylucne na zatriedenie do klasifikacie podla pouzitého
katal6égu rozpoctovych ukazovatel'ov).

Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

7.1 Definicie posudzovanych veli¢in

Vieobecna hodnota (VSH) - definicia podl'a ods. 2,vyhl. ¢.492/2004 Z.7.:

VSeobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota majetku, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia v danom mieste a case, ktoru by tento mal dosiahnut na trhu
v podmienkach vol'nej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat s patri¢cnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia nezodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi
rodinnymi prisluSnikmi, predaj na zdklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exektcia apod. Vysledkom
stanovenia je vSeobecna hodnota na irovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosovad hodnota je znalecky odhad sucasnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Stavby
Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena

so zemou alebo ktorej osadenie vyzZaduje upravu podkladu. Stavby sa podla stavebnotechnického vyhotovenia
a ucelu Clenia na pozemné stavby a inzinierske stavby.

7.2 Metodické postupy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb a pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metddy:
e Metdda porovnavania
e Kombinovana metéda
e Metdda polohovej diferenciacie

Metéda porovnavania:
Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch nehnutel'nosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku, pricom

e pristavbach je to spravidla obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.

Hlavné faktory porovnavania pre stavby:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konStrukéné a fyzické (Standard, nadStandard, podStandard, prisluSenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajiicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a
pod).

Pri vypocte sa moze pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky stibor, aby boli
splnené zname a platné testy matematickej Statistiky.
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Zakladny vzt'ah na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti porovnanim je

VH =MV,
kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej nehnutel'nosti,
VSHuy - vSeobecna hodnota na mernu jednotku urcena porovnavanim v €/M].

VSeobecnu hodnotu na mernu jednotku mozno stanovit aritmetickym alebo vazenym aritmetickym priemerom
vSeobecnych hodnét urcenych porovnanim z porovnatelnych nehnutel'nosti. Pri stavbach sa spravidla vyuziva
prosty aritmeticky priemer.

Vzt'ah na urcenie vSeobecnej hodnoty na mernu jednotku aritmetickym priemerom vSeobecnych hodnét:
n

VSH M =*ZV§H MIi
T ey

Vztah na urcenie vSeobecnej hodnoty na mernu jednotku vazenym aritmetickym priemerom vSeobecnych
hodnot:

MV )
VSH = ——
M;
= [€/M]]
kde
VSHy; - priemernd vSeobecna hodnota na mernd jednotku v €/M],
n - rozsah suiboru (pocet nehnutel'nosti pouzitych na porovnanie),
VSHum;i - vSeobecna hodnota na mernu jednotku v €/M] uréend porovnanim s konkrétnou porovnatelnou
nehnutelnostou,
M; - poCet mernych jednotiek porovnatel'nej nehnutel'nosti.

Pri vybere podkladov o porovnateInych stavbach je zakladné pravidlo ziskat aspon tri také
porovnatelné stavby, ktoré sa vo svojich vlastnostiach v ¢o najviacsej miere zhoduju s hodnotenou
stavbou.

Zakladné Kkritéria na vyber porovnatel'nych stavieb:

= ]okalita, vel'kost sidla a vzdialenost od miest,

= konStruk¢éné a materialové vyhotovenie,

» technicky stav domu, vek, poruchy,

= velkost hlavnej stavby - zastavana plocha, uzitkova plocha, pocet podlazi, pocet obytnych izieb,
= vybavenie domu, vykonané rekonstrukcie, resp. modernizicie,

=  orientdcia izieb ku svetovym stranam,

= rozsah prislusSenstva (garaZ, stavby plniace doplnkovu funkciu),

» dopravna infrastruktira (moznosti hromadnej dopravy),

» technickd infraStruktira (druhy inzinierskych sieti a moznosti priameho napojenia),
= druh zastavby v okoli,

=  diZka inzercie porovnatelnej stavby, posledna aktualizacia ponukovej ceny,

= iné

Ak je zhoda kritérif medzi hodnotenou a porovnatelnymi stavbami velk3, je nasledné pouzitie porovnavacej
met6dy jednoduché, pretoZe je minimalna nutnost zohl'adniovat rozdiely prostrednictvom jednotlivych faktorov
porovnavania.

Ak v udajoch medzi hodnotenou a porovnatelnou stavbou nie je zhoda viacSiny zakladnych Kritérii, je
potrebné podklad vylucit a hl'adat vhodnejsi.

Ak sa znalcovi nepodari obstarat dostatocny pocet udajov o porovnatelnych stavbach tak stanovenie
vSeobecnej hodnoty porovnavacou metdédou nie je mozné a ziskané idaje si len informativne.
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Kombinovana metéda
Kombinovana metdda vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzije iba vtedy, ak st stavby schopné dosahovat
primerany vynos formou prendjmu potrebny na vykonanie kombinacie.

VSeobecna hodnota stavieb sa pri kombinovanej metdde vypocita podl'a vztahu:

. a HV +5.TH

VEH = T (€]
kde:
HV - vynosova hodnota stavieb (bez vynosu pozemkov),
TH - technicka hodnota stavieb,
a -vahavynosovej hodnoty,
b - vaha technickej hodnoty.
Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa vynosova hodnota
stavieb pribliZne rovna sictu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a =b = 1. V ostatnych

pripadoch plati: a > b.

Metdda polohovej diferenciacie:
Metdda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zakladného vztahu:

Vsus = TH * kpp [€]

kde:
TH-  technicka hodnota stavieb na darovni bez DPH,
kep -  koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vSeobecnou

hodnotou (na urovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pre stavby pouzité metodické postupy obsiahnuté
v metodike USI. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na
lokalitu a druh nehnutel'nosti, z ktorého sa urcia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzity
priemerny koeficient polohovej diferencidcie vychaddza z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim
viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota
koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednt, platnt pre konkrétnu nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metody:
e Metdda porovnavania
e Vynosova metdda
e Metdda polohovej diferenciacie

Vo vSeobecnej hodnote pozemkov st vo vSeobecnosti zohl'adnené tieto zakladné faktory:

e moznost vyuzitia ohodnocovanych pozemkov v ¢ase ohodnotenia

e poloha pozemku (ZUO alebo mimo ZUO) a jeho dostupnost z existujucich komunikacii (moZnost
dopravného napojenia na infrastruktiru najblizSieho sidelného utvaru v ¢ase ohodnotenia),

e okolitd zastavba a prirodné prekazky obmedzujice vyuZitie pozemkov (napr. blizkost vodnych
tokov, terénne zlomy, ochranné pasma vedeni, prip. Zeleznice a existujucich dopravnych tahov),

e moznost napojenia na existujlice inZinierske siete v ¢ase ohodnotenia (finan¢na naro¢nost spojena s
vybudovanim inZinierskych sieti),

8. Osobitné poziadavky objednavatela: Do ohodnotenia nezahrnut altinok na parc. KN ¢. 1586/9, drobnu
stavbu na parc. Kn ¢. 1586/10 a podzemnt pivnicu na parc. KN ¢. 1586/11 k.a. Radol'a.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Vo vypocte si pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické
postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. V§eobecna hodnota domu s prislu$enstvom je stanovena metédou polohovej
diferenciacie. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu je vylicena z dévodu
absencie relevantnych podkladov (kipnopredajné zmluvy a pod.) pre danu lokalitu a typ rodinného domu,
zistené ponuky na predaj domov a pozemkov z realitnych portdlov boli pouzité na nepriame porovnanie.
Kombinovand metdda je vylicena z dovodu neschopnosti nehnutel'nosti dosahovat primerany vynos formou
prendjmu. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v
Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy ukazovatel
rodinného domu je vytvoreny po podlaziach v zmysle citovanej metodiky. Koeficient cenovej tirovne je podl'a
poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 1.5tvrtrok 2021 - 2,558.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:
Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1057 k.i.Radol'a, obec Radol'a, okres Kysucké Nové Mesto,
vytvoreny cez katastralny portal :

Rodinny dom ¢.s 337 na parc. KN ¢. 1586/1 k.u.Radol’a, obec Radol'a, okres Kysucké Nové Mesto a pozemKy parc.
KN ¢. 1586/1, 1586/2, 1586/8, 1586/9, 1586/10, 1586/11, 1586/12 k.4. Radol’a, obec Radol'a, okres Kysucké
Nové Mesto st evidované vo vlastnictve:

1 Harcek Pavol r. Harcek, 023 36, Radol’a, ¢. 337, SR v podiele 1/1

Tarchy:

1 SUDNY EXEKUTOR JUDr. PAVOL MALIK - EXEKUCNY PRIKAZ NA VYKONANIE EXEKUCIE ZRIADENIM
EXEKUCNEHO ZALOZNEHO PRAVA €. EX 854/09 - 231/09 )

1 DANOVY URAD ZILINA - ROZHODNUTIE O ZRIADENI ZALOZNEHO PRAVA K NEHNUTELNOSTI - &.
9500503/5/1546281/2013/Hrub NA PARCELY CKN &.
1586/1,1586/2,1586/8,1586/9,1586/10,1586/11,1586/12,1586/21, STAVBU C€S. 337 - 123/13

1 JUDr. Ing. PAVOL MALIK, SUDNY EXEKUTOR ZILINA - EXEKUCNY PRIKAZ NA VYKONANIE EXEKUCIE
ZRIADENIM EXEKUENEHO ZALOZNEHO PRAVA €. EX 834/14 - 148/14

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
e Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 5.3.2021
e Zameranie nehnutelnosti vykonané dia 5.3.2021
o Fotodokumenticia sticasného stavu nehnutel'nosti vyhotovena znalcom dna 5.3.2021

d) Technicka dokumenticia :

Znalcovi bola predlozZena Ciasto¢na projektova dokumentacia - pddorysy jednotlivych podlazi, rezy, pohl'ady. Pri
porovnani so skutkovym stavom neboli zistené Ziadne zmeny. Skutkovy stav bol zamerany na miestnom Setreni
dna 5.3.2021 a je zaznamenany v prilohe znaleckého posudku. P6vodna stavba bola dana do uzivania na zaklade
Kolauda¢ného rozhodnutia ¢.j.: Vyst.: 2351/1978-Vk na stavbu "Rodinny dom o jednom byte" vydané MNV
Kysucké Nové Mesto diia 30.10.1978. Pre rekonstrukciu - pristavbu, nadstavbu povodného rodinného domu bolo
predloZzené Kolauda¢né rozhodnutie ¢.j.: 65/2006 na stavbu "Pristavba, prestavba, nadstavba a zateplenie
rodinného domu, oplotenie, gardz" vydané Obcou Radol'a diia 17.3.2006, pravoplatnost nadobudnuté 3.4.2006.
Rok postavenia prisluSenstva rodinného domu (infrastruktira, oplotenie, spevnené plochy) bol zisteni na
zaklade ustnych tidajov zadavatel'a zn. posudku a porovnanim tychto tidajov so stavebno-technickym stavom v
Case ohodnotenia.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti :

Stavba bola v ¢ase ohodnotenia zapisand v evidencii katastra nehnutel'nosti na LV ¢. 1057 k.i. Radol'a s kédom
10 - rodinny dom. Pddorysné zobrazenie rodinného domu na snimke z katastralnej mapy je v sulade so
skutkovym stavom. Pozemky parc. KN ¢. 1586/1, 1586/2, 1586/8, 1586/9, 1586/10, 1586/11, 1586/12 k.u.
Radol’a su evidované na LV ¢. 1057 k.. Radol'a, druh pozemkov je v sulade s ich skuto¢nym vyuZzitim. Pristup k



Znalecky posudok ¢. 81/2021 Strana €. 7

domu je po miestnej komunikacii vedenej po pozemku parc. KN ¢. 2055 k.4. Radol'a, ktory je evidovany na LV
¢.1810 k.4. Radol’a, vo vlastnictve obce Radola.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Rodinny dom ¢.s 337 na parc. KN ¢. 1586/1 k.i.Radol'a, obec Radol'a, okres Kysucké Nové Mesto

Garaz na parc. KN ¢. 1586/10 k.u. Radol’a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové Mesto

VonkajSie upravy na parc. KN ¢ 1586/1, 1586/2, 1586/8, 1586/9, 1586/10, 1586/11, 1586/12,
2553/21 k.. Radol'a, obec Radol'a, okres Kysucké Nové Mesto

Pozemky parc. KN ¢. 1586/1, 1586/2, 1586/8, 1586/9, 1586/10, 1586/11, 1586/12 k.u. Radol'a, obec
Radola, okres Kysucké Nové Mesto

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia: altanok na
parc. KN ¢. 1586/9, drobnd stavba na parc. Kn ¢. 1586/10 a podzemna pivnica na parc. KN ¢. 1586/11 k.i. Radol'a
(osobitna poziadavka)
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 Rodinny dom ¢.s 337 na parc. KN ¢. 1586/1 k.u.Radol'a, obec Radola,
okres Kysucké Nové Mesto

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom ¢.s. 337 na parc. KN ¢.
1586/1 k.u. Radola, postaveny v ramci uli¢nej zastavby
vedl'ajSej komunikacie obce Radola, ako samostatne stojaci
dom. Poévodnd stavba bola dand do wuzivania zaklade
Kolaudac¢né rozhodnutie ¢.j.: Vyst.: 2351/1978-Vk na stavbu
"Rodinny dom o jednom byte" vydané MNV Kysucké Nové
Mesto dna 30.10.1978. Pre rekonStrukciu - pristavbu,
nadstavbu pdvodného rodinného domu bolo vydané
Kolaudac¢né rozhodnutie ¢.j.: 65/2006 na stavbu "Pristavba,
prestavba, nadstavba a zateplenie rodinného domu, oplotenie,
garaz" vydané Obcou Radola dina 17.3.2006, pravoplatnost
nadobudnuta 3.4.2006. Pristup k domu je po miestnej
komunikacii vedenej po pozemku parc. KN ¢. 2055 k.u. Radol’a,
ktory je evidovany na LV ¢.1810 k.d. Radol'a, vo vlastnictve obce
Radola.

DISPOZICNE RIESENIE:
Rodinny dom je samostatne stojaci, s dvomi nadzemnym podlaZiami a podkrovim:
e Na 1. NP sa nachadza zadverie, chodba, schodisko, pracovia, fitness, kapelna, WC, sklad, kotoliia,
billiardova miestnost, bazén, sauna
e Na 2. NP sa nachadza zadverie, chodba, pracoviia, kuchyna, jedaleni, obyvacia izba, zimna terasa,
samostatné WC, Spajza
e Vpodkrovi sa nachadza chodba, kiipel'tia, samostatné WC, tri obytné miestnosti

STAVEBNO-TECHNICKY POPIS:

Zaklady domu tvoria zakladové pasy z prostého betdnu, so zvislou a vodorovnou izolaciou proti vode a zemnej
vlhkosti, s osadenim do nezamfzajiicej hibky, zdkladova doska je monoliticka.

Obvodové konStrukcie a zvislé nosné konstrukcie povodnej Casti 1. a 2. nadzemného podlazia su vyhotovené z
palenej tehly, dobudované casti - pristavba a nadstavba s podkrovim st vybudované z presnych tvarnic, so
zateplenim z exteriéru zateplovacim systémom na baze polystyrénov, s vyhotovenim povrchovych uprav
certifikovanym exteriérovym omietkovym systémom - povrchovou tenkovrstvou Skrabanou omietkou s
obkladom z lomového kamena s vySparovanim. Deliace konstrukcie st vyhotovené ako murované z palenej tehly
a presnych tvarnic.

Strop nad 1. a 2. nadzemnym podlazim je Zelezobetédnovy monoliticky, v podkrovi tvoreny krovom, s rovnym
podhl'adom zo sadrokarténu, so zateplenim na baze mineralov. Strecha je zlozita sedlova s réoznymi vySkami
hrebenov, s vikiermi, krytina strechy je z tazkej palenej Skridle, klampiarske konstrukcie strechy su z medeného
plechu, ostatné klampiarske konstrukcie st z eloxovaného hlinika. Schodisko je Zelezobeténové, s nastupnicami a
podstupnicami z tvrdého dreva. Vnutorné Upravy povrchov v dome si vyhotovené z vapenno-cementovej
omietky, v socidlnych zariadeniach a v kuchyni je keramicky obklad stien.

Okna na celom dome su z plastovych profilov s izolatnym dvojsklom so zaltiziami. Vyplne dvernych otvorov
tvoria vchodové dvere z plastovych profilov s ocelovou vystuzou, interiérové dvere su drevené z masivu
vyrabané na mieru, osadené do obloZkovych drevenych zarubni.

Podlahy na 1. nadzemnom podlaZi su prevazne z keramickej dlazby, na 2. Nadzemnom podlaZi a v podkrovi v
obytnych miestnostiach st velkoplo$né drevené lamelové podlahy, v kuchyni a v hygienickych zariadeniach je
keramicka dlazba. V kuchyni je osadena atypova kuchynska linka vyhotovena na mieru s pracovnou doskou z
prirodného kamena a pracovnym ostrovom, plastovym drezom s odkvapkavacou plochou a zabudovanymi
spotrebi¢mi - keramickou indukénou platniou, elektrickou rdrou, digestorom, umyvackou riadu. Vybavenie
kipelne na 1. nadzemnom podlazi - 1x keramické umyvadlo, samostatny sprchovy kut, pakové batérie, v
samostatnom WC je WC misa kombi, keramické umyvadlo. V pracovni na 1. nadzemnom podlaZi sa nachadza
obmurovand plastova vamna. Vybavenie samostatného WC na 2. nadzemnom podlazi tvorf WC misa kombi,
keramické umyvadlo. Vybavenie kipel'ne v podkrovi tvori - 2x keramické umyvadlo, rohova obmurovana vaiia s
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masaznymi tryskami, WC misa kombi, bidet, samostatny sprchovy kut, v samostatnom WC v podkrovi je WC misa
kombi, keramické umyvadlo.

Vykurovanie domu je teplovodné ustredné, hlinikovymi radiatormi, v castiach domu st lokadlne rozvody
podlahového teplovodného vykurovania, zdrojom vykurovanie je plynovy kotol osadeny v technickej miestnosti.
Zdrojom TUV je el. zasobnik osadeny v technickej miestnosti. Na 1. nadzemnom podlaZi sa nachadza vnitorny
bazén s technolégiou, v Case obhliadky nepouzivany, sucastou bazénovej miestnosti je sauna. V obyvacej
miestnosti je krb s vyhrievacou vlozkou. V obytnych izbach si vybudované vstavané Satnikové skrine. V dome je
vyhotoveny rozvod studenej a teplej vody, rozvod kanalizacie, elektroinstalacie svetelnej a motorickej, rozvody
internetu a TV, bleskozvod, je vybudovany videovratnik, zabezpecovacie zariadenie. Dom je odkanalizovany do
verejnej kanalizacie vedenej v pristupovej komunikacii.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie /L EGS Vypocet zastavanej ploch; ZP [m2] k
uzivania yp P y P
1.NP 1978 11,72*10,06+3,79*2,21 126,28
1.NP 2006 12,80*6,30+(5,32+2,02)*0,5*1,65 86,7
Spolu 1. NP 212,98 120/212,98=0,563
2.NP 1978 11,72*10,06+3,79*2,21 126,28
* * * *
2 NP 2006 2(2)’80 6,30+(5,32+2,02)*0,5*1,65+4,15*1, 92,92
Spolu 2. NP 219,2 120/219,2=0,547
Podkrovie 1978 0 0
Podkrovie 2006 11,72*%10,06 1179
Spolu Podkrovie 1179 120/117,9=1,018
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

Bod | Polozka | 1.NP | 2.NP | 1.PK
2 Zaklady
2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960 - -
4 Murivo

4.7 sendvicova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0) -

cenovy ekvivalent k zateplenej konstrukcii)
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky) 160 = 160 & 160
6 Vniitorné omietky

6.1 vapenné Stukové 400 - -

6.2 sadrové - 625 | 625
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické 1040 1040 -

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové - - 760
8 Krovy

8.1 zlozité s nerovnakou vyskou hrebernov s valbami - 660 -
10 Krytiny strechy na krove

10.2.a palené a betdnové skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska $kridla a

1270 1270 1270

boid) - 800 -
12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.1.a z medeného plechu uplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové i 220 i

zachytavace)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)
13.3 z hlinikového plechu 25 25 25
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14 Fasadne omietky

14.1.a omietky na baze umelych latok nad 2/3 195 260 @ 130

14.3.a omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 1/2 30 - -

14.4.a omietky na baze umelych latok do 1/3 - - 50
15 Obklady fasad

15.3.d umely kamen nad 1/3 do 1/2 200 - -
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo 200 | 200 -
17 Dvere

17.4 ramové s vypliiou 515 @ 515 515
18 Okna

18.6 plastové s dvojvrstvovym zasklenim 530 @ 530 530
19 Okenné zaluzie

19.3 kovové 300 300 300
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.1 vel'koplos$né parkety (drevené) - 355 | 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 = 150 @ 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.a teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - hlinikové 560 @ 560 | 560
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280 - -

25.2 svetelna - 155 | 155
26 Domaci telefon (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80 80 80
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80 80 80
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 135 135 | 135
29 Bleskozvod

- vyskytujtca sa polozka - 155 -
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 35 35
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod zemného plynu 35 - -

|spolu |7180]8310]5915

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové potrubie (6 ks) 30 20 10
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac plynovy (1 ks) 65 - -

35 Zdroj vykurovania
35.1.c kotol ustredného vykurovania znac¢kové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant,

Leblanc...) (2 ks) 670 i i
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platriou (1 ks) - 200 -
36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) - 150 -
36.7 odsavac par (1 ks) - 30 -
36.9 drezové umyvadlo plastové (1 ks) - 30 -
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky) (8.05 i 443 i
bm)
37 Vnitorné vybavenie
37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) 65 - -
37.4 vana plastova rohova s virivkou (1 ks) - - 115

37.5 umyvadlo (5 ks) 20 10 20
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37.6 bidet (1 ks) - - 40

37.9 samostatna sprcha (2 ks) 75 - 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (4 ks) 70 - 70

38.3 pakové nerezové (7 ks) 40 40 60
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (4 ks) 50 25 25
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaZnej Casti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (2 ks) 80 - 80

40.3 prevaZnej Casti pra¢ovne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 60 - -

40.4 vane (2 ks) 15 - 15

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 - -

40.6 WC min. do vysky 1 m (3 ks) 60 30 -

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) - 15 -
41 Balkon

41.1 vymery nad 5 m2 (1 ks) - - 120

41.2 vymery do 5 m2 (1 ks) - - 105
42 Kozub

42.3 s vyhrievacou vlozkou (1 ks) - 280 -
43 Sauna

43.1 (1ks) 460 - -
44 Vstavané skrine

44.1 (4 ks) 70 35 35
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 - -
- Konstrukcie naviac

Bazén s technoldgiou (1 ks) 996 - -

|spolu [3086 | 1308 770

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,558
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie | Vypocet RU na m? ZP | Hodnota RU [Eur/m?2]
1.NP (7180 + 3086 * 0,563)/30,1260 296,00
2.NP (8310 + 1308 *0,547)/30,1260 299,59
Podkrovie (5915+770*1,018)/30,1260 222,36
TECHNICKY STAV

Vzhl'adom na genézu vystavby rodinného domu a nadmerne zhorseny technicky stav niektorych konstrukcii (v
miestnosti kuipelne v podkrovi, v miestnosti s biliardom, v bazénovej miestnosti lokalne zateCené stropy,
beténové balustrady a dlazby balkdnov v technickom stave vyZadujicom kompletni vymenu, bazén, technoldgia
bazéna, okna, keramické dlazby, keramické obklady v miestnosti bazéna vo velmi zlom technickom stave
vyZadujicom rekonstrukciu pripadne celkovd vymenu niektorych konStrukénych prvkov alebo ich casti,
nadmerné opotrebenie vonkajSich fasadnych povrchov, niektorych vnutornych povrchov najma v bazénovej
miestnosti vratane podhladov zo sadrokarténu vhodné na celkovd vymenu) aztoho vyplyvajice rdézne
opotrebenie jednotlivych konstruk¢nych prvkov bol vypocet celkového opotrebenia domu vykonany analytickou
metoédou so stanovenim opotrebenia jednotlivych konStrukénych prvkov odbornym odhadom na zdklade ich
skuto¢ného opotrebenia.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

< 2 Cenovy Opotrebenie

Cislo Nazov podiel [%] [%] cpi*0i/100
1 Zaklady vratane zemnych prac 4,02 31,00 1,25
2 Zvislé konstrukcie 15,46 31,00 4,79
3 Stropy 11,13 35,00 3,90
4 ZastreSenie bez krytiny 2,85 15,00 0,43
5 Krytina strechy 3,45 15,00 0,52
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6 Klampiarske konstrukcie 1,22 15,00 0,18
7 Upravy vnitornych povrchov 5,82 30,00 1,75
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,32 50,00 1,66
9 Vnutorné keramické obklady 1,40 15,00 0,21
10 Schody 1,70 15,00 0,26
11 Dvere 5,57 30,00 1,67
12 Vrata 0,00 0,00 0,00
13 Okna 5,74 40,00 2,30
14 Povrchy podlah 3,98 35,00 1,39
15 Vykurovanie 8,87 25,00 2,22
16 Elektroinstalacia 3,21 20,00 0,64
17 Bleskozvod 0,67 15,00 0,10
18 Vnutorny vodovod 1,31 15,00 0,20
19 Vnutorna kanalizicia 0,24 15,00 0,04
20 Vnutorny plynovod 0,15 20,00 0,03
21 Ohrev teplej vody 0,27 40,00 0,11
22 Vybavenie kuchym 3,68 30,00 1,10
23 Hygienické zariadenia a WC 1,67 30,00 0,50
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 14,27 40,00 5,71
Opotrebenie 30,96%
Technicky stav 69,04%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
1. NP
Vychodiskova hodnota 296,00 Eur/m2*212,98 m?*2,558%0,95 153 198,56
Technicka hodnota 69,04% z 153 198,56 105 768,29
2.NP
Vychodiskova hodnota 299,59 Eur/m?2*219,20 m?*2,558%0,95 159 584,98
Technicka hodnota 69,04% z 159 584,98 110177,47
Podkrovie
Vychodiskova hodnota 222,36 Eur/m2*117,90 m2*2,558*0,95 63 708,09
Technickd hodnota 69,04% z 63 708,09 43 984,07
VYHODNOTENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
Podlazie Vychodls[l;:(:l\;ai podnote Technicka hodnota [Eur]
1. nadzemné podlazie 153 198,56 105 768,29
2. nadzemné podlazie 159 584,98 110177,47
podkrovné podlazie 63 708,09 43 984,07
Spolu | 376 491,63 259 929,83

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Garaz na parc. KN ¢. 1586/10 k.u. Radol'a

Predmetom ohodnotenia je dvojgardZ postavend na parc. KN ¢
1586/10 k.. Radol’a sluziaca ako gardz pre dve motorové vozidla.
Zakladové konstrukcie objektu tvoria zakladové pasy a beténova
zakladova doska s vodorovnou izolaciou proti vode a zemnej vlhkosti,
nosné konstrukcie si murované z palenej tehly hr. 300mm. StreSna
konstrukcia je stanova s krytinou z beténovej Skridle, strop je dreveny
tramovy s podbitim konstrukcie zateplenia, klampiarske konstrukcie
strechy su z medeného plechu, ostatné klampiarske konstrukcie su z
hlinikového plechu. Vonkajsiu dpravu povrchov tvori silikatova
omietka, vnitorné povrchy si z vidpenno-cementovej omietky, podlaha
je z keramickej dlazby, garazové vrata su vysuvné na dialkové
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ovladanie, okna su plastové s izolacnym dvojsklom. V objekte je vyhotoveny rozvod el. energie svetelnej a
motoricke;.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardzovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni

KS: 124 2 Garazové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie (RIS Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] kz

uzivania yp P y F

1. NP 2006 9,60*7,20 69,12 18/69,12=0,260

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloc¢nych)

3.1.b murované z palenej tehly hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.5 podbitie krovu 150
5 Krov

5.1 vaznicové stanové 680
6 Krytina strechy na krove

6.2.a palené tazké korytkové 465
8 Klampiarske konstrukcie

8.1 z medeného plechu (min. zI'aby, zvody, prieniky) 380
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnitorna dprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.3 plastové 480
13 Okna

13.3 plastové s izola¢nym dvojsklom 170
14 Podlahy

14.1 keramicka dlazba 500

14.7 vodorovna izolacia 50
16 Rozvod vody

16.2 len studene;j 25
17 Bleskozvod

- vyskytujtca sa polozka 120
18 Elektroinstalacia

18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270

Spolu 5830

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.6 automatické otvaranie s dialkovym ovladanim (2 ks) 2020
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25 Vnitorné vybavenie
25.9 maly kuchynsky sporak na tuhé palivo (1 ks) 140

Spolu 2160

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,558
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =0,95

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP | Hodnota RU [Eur/mZ2]
1.NP (5830 + 2160 * 0,260)/30,1260 212,16
TECHNICKY STAV

Vzhl'adom na zhorSeny technicky stav niektorych konstrukénych prvkov (vonkajSie povrchové upravy,
vybavenie kuchynky) bol vypocet opotrebenia vykonany analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti
a opotrebenia jednotlivych prvkov odbornym odhadom.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nézov pfgi‘:l"[’&)] Op"t[ro;"]’eme Ccpi*0i/100
1 ZaKklady vratane zemnych prac 7,70 18,75 1,44
2 Zvislé konstrukcie 15,77 18,75 2,96
3 Stropy 1,88 18,75 0,35
4 ZastreSenie bez krytiny 8,51 18,75 1,60
5 Krytina strechy 5,82 18,75 1,09
6 Klampiarske konstrukcie 4,76 18,75 0,89
7 Upravy vnitornych povrchov 2,32 18,75 0,44
8 Upravy vonkajsich povrchov 6,01 30,00 1,80
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 18,75 0,00
10 Schody 0,00 18,75 0,00
11 Dvere 6,01 18,75 1,13
12 Vrata 25,27 18,75 4,74
13 Okna 2,13 18,75 0,40
14 Povrchy podlah 6,88 18,75 1,29
15 Vykurovanie 0,00 18,75 0,00
16 Elektroinstalacia 3,38 18,75 0,63
17 Bleskozvod 1,50 18,75 0,28
18 Vnutorny vodovod 0,31 18,75 0,06
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 18,75 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 18,75 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 18,75 0,00
22 Vybavenie kuchyi 1,75 50,00 0,88
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 18,75 0,00
24 Vytahy 0,00 18,75 0,00
25 Ostatné 0,00 18,75 0,00
Opotrebenie 19,98%
Technicky stav 80,02%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 212,16 Eur/m2*69,12 m2*2,558*0,95 35 636,20
Technicka hodnota 80,02% z 35 636,20 28 516,09

2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Plot od ulice na parc. KN ¢.1586/8 k.u. Radol'a
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Predmetom ohodnotenia je predny plot od ulice na parc. KN ¢. 1586/8 k.u. Radola zo zakladov z kamena a
beténu, s podmurovkou z lomového kamena, s plotovou vypliiou z ocel'ovej tyCoviny v rame, sucastou plotu su
vrata a vratka.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. E.I Popis Pocet MJ | Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 20,60m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:

z lomového kamena 20,60m 1045 34,69 Eur/m

Spolu: 57,93 Eur/m

3. Vyplii plotu:

ocel'ovej tyCoviny v rame 24,72m? 435 14,44 Eur/m
4, Plotové vrata:

b) kovové z kovovych profilov 1ks 7505 249,12 Eur/ks
5. Plotové vratka:

b) kovové z kovovych profilov 1ks 3890 129,12 Eur/ks

DiZka plotu: 10,5+10,10 = 20,60 m
Pohl'adova plocha vyplne: 20,6%1,20 = 24,72 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,558
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]

Plot od ulice na parc. KN
£1586/8 k.. Radol’a 2006 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]

(20,60m * 57,93 Eur/m + 24,72m2 * 14,44 Eur/m2 + 1ks * 4 686.58
249,12 Eur/ks + 1ks * 129,12 Eur/ks) * 2,558 * 0,95 ’
Technicka hodnota 70,00 % z 4 686,58 Eur 3 280,61

Vychodiskova hodnota

2.3.2 Plot zadny a bo¢ny na parc. KN ¢. 1586/2 k.u. Radol'a

Predmetom ohodnotenia je bo¢ny a zadny plot na hranici pozemku na parc. KN ¢ 1586/2 k.u. Radola zo
zakladov z kameiia a betoénu, s podmurovkou z lomového kametia, s plotovou vyplilou z dreva. Vzhl'adom na
znacne zhorseny stavebno-technicky stav bola celkova Zivotnost zniZena na 35 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ | Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
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z kamena a betonu 41,40m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:

z lomového kameia 41,40m 1045 34,69 Eur/m

Spolu: 57,93 Eur/m

3. Vypln plotu:

z drev. vypliiou vodorovnou v ocel. rdimoch 37,26m? 425 14,11 Eur/m
DiZka plotu: 12,0+16,8+12,6 = 41,40 m
Pohl'adova plocha vyplne: 41,4*0,90 = 37,26 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,558
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]
Plot zadny a bo¢ny na parc.
KN & 1586/2 k.. Radol’a 2006 15 20 35 42,86 57,14
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]
* 2 % 2] * *

Vychodiskova hodnota (()491é4-0m 57,93 Eur/m + 37,26m? * 14,11 Eur/m2) * 2,558 7105,71
Technicka hodnota 57,14 % z7 105,71 Eur 4 060,20

2.3.3 Plot pri altanku na parc. KN ¢. 1586/2 k.1. Radol'a

Predmetom ohodnotenia je plot pri altdnku na parc. KN ¢. 1586/2 k.u. Radol'a zo zakladov z kamena a beténu,
bez podmurovky, s plotovou vypliiou murovanou z plotovych tvarnic hr. 20cm.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢.

Popis

| Pocet MJ | Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu
Spolu:
Vypli plotu:
murovany do hrubky 20 cm z plotovych tvarnic

3.

9,60m 700 23,24 Eur/m

23,24 Eur/m
15,84m?

755 25,06 Eur/m

Dizka plotu:

Pohl'adova plocha vyplne:

Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

9,60 m

9,6*1,65 = 15,84 m?
kCU = 2,558

km =0,95

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania |

V[rok] |

Tlrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

Plot pri altdnku na parc. KN

¢ 1586/2 k.. Radola 2006

15

35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota (9,60m * 23,24 Eur/m + 15,84m?2 * 25,06 Eur/m2) * 2,558 * 0,95 1 506,79
Technicka hodnota 70,00 % z1 506,79 Eur 1 054,75

2.3.4 Plot v zahrade na parc. KN ¢.1586/2 k.u. Radol'a

Predmetom ohodnotenia je plot v zahrade na parc. KN ¢. 1586/2 k.i. Radol'a s beténovou prefabrikovanou
podmurovkou, s plotovou vypliiou zo strojového pletiva na ocel'ovych stlpikoch.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢.

Popis | Pocet MJ | Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel

2. Podmurovka:
beténova prefabrikovana 58,60m 926 30,74 Eur/m
Spolu: 30,74 Eur/m
3. Vyplii plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové stipiky 35,16m? 380 12,61 Eur/m

Dizka plotu: 29,20+8,70+3,60+2,40+7,10+7,60 = 58,60 m
Pohl'adova plocha vyplne: 58,6*%0,60 = 35,16 m?

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=2,558

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]

Plot v zdhrade na parc. KN
£1586/2 k.. Radol'a 2006 15 25 40 37,50 62,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]
* 2 % 2) * *
Vyichodiskov4 hodnota (()5(;3é60m 30,74 Eur/m + 35,16m 12,61 Eur/m?) * 2,558 5 454,92
Technicka hodnota 62,50 % z 5 454,92 Eur 3409,33

2.3.5 Plot v zahrade na parc. KN ¢.1586/2 k.u. Radol'a

Predmetom ohodnotenia je plot v zdhrade na parc. KN ¢. 1586/2 k.4. Radol'a zo zdkladov z kamena a beténu, s
beténovou monolitickou podmurovkou, s plotovou vypliiou z prefabr. bet. stlpikov. Vzhl'adom na znacne
zhorseny stavebno-technicky stav bola celkova Zivotnost zniZend na 30 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. é.] Popis Pocet MJ | Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
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z kamena a betonu 14,10m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:

beténova monoliticka 14,10m 926 30,74 Eur/m

Spolu: 53,98 Eur/m

3. Vypln plotu:

z beténovych prefabrik. bet. stipikov 10,58m? 545 18,09 Eur/m
5. Plotové vratka:

b) kovové z kovovych profilov 1ks 3890 129,12 Eur/ks
DiZka plotu: 6,90+7,20 = 14,10 m
Pohl'adova plocha vyplne: 14,10*0,75 = 10,58 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,558
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]

Plot v zahrade na parc. KN
£1586/2 k.ti. Radol’a 2006 15 15 30 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]
L (14,10m * 53,98 Eur/m + 10,58m? * 18,09 Eur/m2 + 1ks *
Vychodiskova hodnota 129,12 Eur/ks) * 2,558 * 0,95 2628,47
Technicka hodnota 50,00 % z 2 628,47 Eur 1314,24

2.3.6 Vodovodna pripojka na parc. KN ¢.1586/8 k.u. Radol'a

Predmetom ohodnotenia je vodovodna pripojka vybudovana na parc. KN ¢. 1586/8 k.i. Radol’a, vedica z
obecného vodovodu do rod. domu, vyhotovena z PE riur DN25.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kdéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 9,40 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,558

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] [ O0[%] | TS[%]
Vodovodna pripojka na
parc. KN ¢.1586/8 k.. 2006 15 35 50 30,00 70,00
Radola

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 9,4 bm * 41,49 Eur/bm * 2,558 * 0,95 947,75
Technicki hodnota 70,00 % z 947,75 Eur 663,43

2.3.7 Kanalizacna pripojka na parc. KN ¢.1586/8 k.u. Radol'a

Predmetom ohodnotenia je kanaliza¢nd pripojka vybudovana na parc. KN ¢. 1586/8 k.i. Radola, vedica z
rodinného domu do verejnej kanalizacie v ceste pred rodinnym domom. Pripojka je vyhotovena z plastovych rur
DN150.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 23,50 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,558

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]
Kanalizac¢na pripojka na
parc. KN ¢.1586/8 k.u. 2006 15 35 50 30,00 70,00
Radola

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 23,5 bm * 28,38 Eur/bm * 2,558 * 0,95 1620,71
Technicka hodnota 70,00 %z 1 620,71 Eur 1 134,50

2.3.8 Plynova pripojka na parc. KN ¢. 1586/8 k.u. Radol'a

Predmetom ohodnotenia je plynova pripojka vybudovana na parc. KN ¢. 1586/8 k.i. Radol’a, vybudovana z
ocel'ového potrubia DN 25.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kdd KS: 2221 Miestne plynovody

Koéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv:

425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
12,0 bm

kcy = 2,558

kv =0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Plynova pripojka na parc.
KN ¢. 1586/8 k.i. Radol'a 1996 25 25 50 50,00 50,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 12 bm * 14,11 Eur/bm * 2,558 * 0,95 411,46
Technické hodnota 50,00 %z 411,46 Eur 205,73
2.3.9 Pripojka NN na parc. KN ¢. 1586/8 k.u. Radol'a
Predmetom ohodnotenia je pripojka NN zemna.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kdéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.v) kadblova pripojka zemna Cu 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 525/30,1260 = 17,43 Eur/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 10,46 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 14,50 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,558
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]
Pripojka NN na parc. KN ¢.
1586/8 k.. Radol'a 2006 15 35 50 30,00 70,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 14,5 bm * (17,43 Eur/bm + 0 * 10,46 Eur/bm) * 2,558 * 0,95 614,17
Technicka hodnota 70,00 % z 614,17 Eur 429,92
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2.3.10 Vonkajsie schodisko tocité na parc. KN ¢. 1586/8 k.u. Radol'a

Predmetom ohodnotenia je vonkajsie toCité schodisko vyhotovené z monolitického Zelezobeténu s povrchom
stupnov z mrazuvzdornej dlazby.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozZené schody
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.8. Na zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoctovy ukazovatel za mernid jednotku: 760/30,1260 = 25,23 Eur/bm stupna
Pocet mernych jednotiek: 17,0%0,83 = 14,11 bm stupiia
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,558
Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov I Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [roK] | 0 [%] | TS [%]
Vonkajsie schodisko tocité
na parc. KN ¢. 1586/8 k.. 2006 15 35 50 30,00 70,00
Radola

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 14,11 bm stupna * 25,23 Eur/bm stupna * 2,558 * 0,95 865,10
Technicka hodnota 70,00 % z 865,10 Eur 605,57

2.3.11 Vonkajsie schodisko pri hlavhom vstupe na parc. KN ¢.1586/8 k..
Radol'a

Predmetom ohodnotenia je vonkajSie schodisko do domu vyhotovené ako beténové monolitické na terén, so
stupniami z umelého kamena.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Kdéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Bet6nové na terén s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 385/30,1260 = 12,78 Eur/bm stupiia
Pocet mernych jednotiek: 1,15*5 = 5,75 bm stupnia
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,558

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov | Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rokK] | 0 [%] | TS [%]
Vonkajsie schodisko pri
hlavnom vstupe na parc. 2006 15 35 50 30,00 70,00
KN ¢.1586/8 k.4. Radol'a

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 5,75 bm stupiia * 12,78 Eur/bm stupiia * 2,558 * 0,95 178,58
Technicki hodnota 70,00 % z 178,58 Eur 125,01

2.3.12 Spevnené plochy - betonova dlazba na parc. KN ¢.1586/2 k.u. Radol'a

Predmetom ohodnotenia su spevnené plochy pred garazou vybudované na parc. KN ¢. 1586/2 k.4. Radola, z
beténovej zdmkovej dlazby kladenej do piesku.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova beténova dlazba - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 440/30,1260 = 14,61 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: (2,25+2,75)*0,50*4,62 = 11,55 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,558
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]
Spevnené plochy -
beténova dlazba na parc. 2002 19 21 40 47,50 52,50
KN ¢.1586/2 k.u. Radol’a

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 11,55m2ZP * 14,61 Eur/m2 ZP * 2,558 * 0,95 410,07
Technicka hodnota 52,50 % z 410,07 Eur 215,29

2.3.13 Spevnené plochy - betonova dlazba na parc. KN ¢. 1586/8, 1586 /2
k.u. Radol'a

Predmetom ohodnotenia st spevnené plochy vybudované na parc. KN ¢. 1586/8, 1586/2 k.u. Radol’a, sluziace
ako chodniky okolo rodinného domu, z beténovej dlazby kladenej do beténu.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.e) Betonové dlazdice - kladené do malty na podklad. betén

Rozpoctovy ukazovatel za mernid jednotku: 400/30,1260 = 13,28 Eur/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek:
0,82*12,17+0,82*3,20+3,20%6,06+3,35*2,03+0,82*9,60+(3,71+6,99)*0,5*7,76+21,3*1,22+21,3*0,4+2,02*3,27+0,
80%*2,96+3,56%4,53+1,22*7,81+0,80*%9,83 = 165,18 m2 ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,558
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]

Spevnené plochy -
beténova dlazba na parc.
KN ¢.1586/8, 1586/2 k..
Radola

2006 15 25 40 37,50 62,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 165,18 m2 ZP * 13,28 Eur/m2 ZP * 2,558 * 0,95 5 330,64
Technicka hodnota 62,50 % z 5 330,64 Eur 3 331,65

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov | Vychodiskova hodnota [Eur] | Technicka hodnota [Eur]
Rodinny dom ¢€.s 337 na parc. KN ¢. 1586/1 k.i.Radol’a,
obec Radol'a, okres Kysucké Nové Mesto 376 491,63 25992983
Garaz na parc. KN ¢. 1586/10 k.u. Radol'a 35 636,20 28 516,09
Plot od ulice na parc. KN ¢.1586/8 k.u. Radola 4 686,58 3 280,61
Plot zadny a bo¢ny na parc. KN ¢. 1586/2 k.u. Radola 7 105,71 4 060,20
Plot pri altdnku na parc. KN ¢. 1586/2 k.4. Radola 1 506,79 1 054,75
Plot v zahrade na parc. KN ¢.1586/2 k.4. Radol'a 545492 3409,33
Plot v zahrade na parc. KN ¢.1586/2 k.4. Radol'a 2 628,47 1314,24
Celkom za Ploty 21382,47 13 119,13
Vodovodna pripojka na parc. KN ¢.1586/8 k.u. Radol’a 947,75 663,43
Kanaliza¢na pripojka na parc. KN ¢.1586/8 k.u. Radola 1620,71 1 134,50
Plynova pripojka na parc. KN ¢. 1586/8 k.u. Radol'a 411,46 205,73
Pripojka NN na parc. KN ¢. 1586/8 k.4. Radol'a 614,17 429,92
Vonke}]sw schodisko tocité na parc. KN ¢. 1586/8 k.u. 865,10 605,57
Radola
Vonkajsie schodisko pri hlavnom vstupe na parc. KN
¢1586/8 k.. Radol'a 178,58 125,01
Sp,evnene’plochy - beténova dlazba na parc. KN ¢.1586/2 410,07 215,29
k.u. Radol’a
Spevnené plochy - beténova dlazba na parc. KN ¢. 1586/8,
15862 k.. Radol'a 5330,64 3331,65
Celkom za Vonkajsie apravy 10 378,48 6 711,10
Celkom: | 443 888,78| 308 276,15
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

E
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Obec Radol'a ma cca 1 450 obyvatel'ov a vzhl'adom na blizkost
okresného Kysucké Nového Mesta je jeho obytnym satelitom.
Obciansku vybavenost obce Radol’a tvori obecny turad, zdkladna
Skola 1-9, materska $koélka, kultarne zariadenia, ihrisko, posta,
zakladné obchodné prevadzky a sluzby. Kysucké Nové Mesto ma
cca 15 500 obyvatelov, obcianska vybavenost zodpoveda
okresnému mestu jeho vyznamu z titulu rozvinutych
priemyselnych podnikov a velkosti spadovej oblasti,
dostupnost’ do krajského mesta Zilina je do 10-15 miniit, cca 10
km. Pozitivny vplyv na vSeobecni hodnotu hodnotenej
nehnutelnosti ma najma jej poloha v ramci Kysuckého Nového
Mesta a blizkost krajského mesta Zilina, s jeho obcianskou
vybavenostou a pracovnymi prilezitostami, situovanie v ramci
pokojnej lokality.

Rudinska
Neslusa

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Rodinny dom je samostatne stojaci, s dvomi nadzemnym
podlaziami a podkrovim. Na 1. NP sa nachadza zadverie,
chodba, schodisko, pracovia, fitness, kupelna, WC, sklad,
kotolna, billiard, bazén, sauna. Na 2. NP sa nachadza zadverie,
chodba, pracoviia, kuchyiia, jedalen, obyvacia izba, zimn4 terasa,
samostatné WC, Spajza. V podkrovi sa nachadza chodba,
kupelta, samostatné WC, tri obytné miestnosti. Rodinny dom

Predmetom ohodnotenia
je rodinny dom ¢.s. 337
na parc. KN ¢ 1586/1
k.. Radol’a, obec Radola,
okres  Kysucké Nové
Mesto, situovany \%
zastavanom Uzemi obce
Radol’a, v centrélnej ¢asti,
v lokalite so zastavbou
rodinnych domov
povodnych, prip.

zrekonstruovanych.
Pristup k domu je po
miestnej komunikacii
vedenej po pozemku
parc. KN ¢ 2055 ku
Radola, ktory je
evidovany na LV ¢.1810
k.. Radola, VO
vlastnictve obce Radola.

7o/ M Povina

28 Kastiel Radola

Sneznica

bol postaveny a svojim stavebno-technickym vyhotovenim a dispozi¢nym rieSenim je urceny pre tcel byvania.
Vzhl'adom na jeho situovanie v ramci obce v buddcnosti nie predpoklad na iné vyuzitie ako v ¢ase ohodnotenia.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
e Tarchy evidované na LV ¢.1057

e Vdanej lokalite neboli zistené iné priame rizika spojené s uzivanim nehnutel'nosti v case ohodnotenia
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany v stlade s "Metodikou vypoctu vseobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzh'adom na vel’kost sidelného titvaru, jeho polohu, technicky
stav nehnutel'nosti a predpokladany zaujem o kiipu nehnutel'nosti v predmetnej lokalite je vo vypocte uvazované
s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,45 (v danom pripade objektivne vystihuje pomer
medzi technickou hodnotou a dosahovanymi vSeobecnymi hodnotami porovnatelnych nehnutelnosti v danom
mieste a Case).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a IIl. triedy 0,900
I11. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,248
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kep1 LELE! Vysle;i 3
Vi Kepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
1 d??Xt \% p.oro,vnam S ponu'kou jev rovnoyahe‘ . 1L 0,450 13 585
vdcsi rodinny dom v technickom stave vyZadujtici vyssie
investicie na opravu a modernizdciu
2 Povloh? nehnutel n})stl v dape] .obc1 - v?t ah k cele'ntru obce 1L 0,450 30 13,50
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
3 Sacasny te'chm’ckyt staY nehnutel'nosti 1L 0,450 8 3,60
nehnutel'nost vyZaduje opravu
4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti L 1350 7 9,45

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 prislusenstvo nehnutel'nosti vhodné, majtce vplyv na cenu IL 0,900 6 5,40
nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20%
Typ nehnutel'nosti
priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s
6 kompletnym zazemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim. IL 0,900 10 9,00
mordlne zastaraly typ rodinného domu vyZadujtici
modernizdciu
Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, IL 0,900 9 8,10
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 - A , IL 0,900 6 5,40
priemerna hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orienticia hlavnych miestnosti k JZ - JV I 0,900 5 4,50
10 Konﬁ_gur:inaa terénu L 1350 6 8,10
rovinaty
11 Prlprav_en(?st’ }nz_mlerskych swtg \% pllzkostl stavby . IL 0,900 7 6,30
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti v, 0,248 7 174
autobus
Ob¢. vybav.(drady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
13 obecny urad, posta, zakladna $kola, kultirne zariadenie, I11. 0,450 10 4,50
zakladna obchodna siet’ a zakladné sluzby
14 Prirodna lol.(allta V.bezprostrednom okoli stavby v, 0,248 8 198
les, vo vzdialenosti nad 1000 m
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby I 0,900 9 8,10

bezny hluk a prasnost’ od dopravy
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16 MoZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut. 1L 0,450 8 3,60
bez zmeny
17 M(}lznostl da}swhlo rovz,su*e.ma V. 0,045 7 0,32
Ziadna moZnost rozsirenia
18 Dosahoval,ue vynosu z nehnutel'nosti V. 0,045 4 0,18
nehnutel'nosti bez vynosu
Nazor znalca
19 dobra nehnutel'nost Il 0,900 20 18,00
|Spolu 180 117,62
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Néazov | Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =117,62/ 180 0,653
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 308 276,15 Eur * 0,653 201 304,33 Eur

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Predmetom ohodnotenia st pozemky parc. KN ¢.
1586/1, 1586/2, 1586/8, 1586/9, 1586/10,
1586/11, 1586/12 k.4. Radol'a, obec Radol’a, okres
Kysucké Nové Mesto, situované v zastavanom tzemi
obce Radola, v centralnej Ccasti, v lokalite so
zdstavbou rodinnych domov po6vodnych, prip.
zrekonstruovanych. Pristup k pozemkom je po
miestnej komunikacii vedenej po pozemku parc. KN
¢. 2055 k.. Radol'a, ktory je evidovany na LV ¢.1810
k.u. Radol’a, vo vlastnictve obce Radol'a. Pozemky su
s moznostou napojenia na verejné rozvody vody,
zemného plynu, el. energie, kanalizicie. Pozitivny
vplyv na hodnotu pozemku ma jeho situovanie v
ramci sidelnych utvarov. Obec Radol'a ma cca 1 450
obyvatelov a vzhladom na blizkost okresného
Kysucké Nového Mesta je jeho obytnym satelitom.
Obciansku vybavenost obce Radola tvori obecny
urad, zdkladna skola 1-9, materska $kolka, kultirne
zariadenia, ihrisko, posta, zakladné obchodné
prevadzky a sluzby. Kysucké Nové Mesto ma cca 15
500 obyvatel'ov, obcianska vybavenost zodpoveda
okresnému mestu jeho vyznamu z titulu rozvinutych
priemyselnych podnikov a vel'kosti spadovej oblasti,
dostupnost do krajského mesta Zilina je do 10-15
minat, cca 10 km. Pozitivny vplyv na vSeobecnu
hodnotu hodnotenej nehnutel'nosti ma najma jej poloha v ramci Kysuckého Nového Mesta a blizkost' krajského
mesta Zilina, s jeho ob¢ianskou vybavenostou a pracovnymi prilezitostami, situovanie v ramci pokojnej lokality.

Parcela Druh pozemku v},,nfg:;l[lmz] Spollrl)\:)l:is:;ncky Vymera [m2]
1586/1 zastavana plocha a nadvorie 205,00 1/1 205,00
1586/2 zastavana plocha a nadvorie 338,00 1/1 338,00
1586/8 zastavana plocha a nadvorie 311,00 1/1 311,00
1586/9 zastavana plocha a nadvorie 23,00 1/1 23,00
1586/10 zastavana plocha a nadvorie 52,00 1/1 52,00
1586/11 zastavana plocha a nadvorie 39,00 1/1 39,00
1586/12 zastavana plocha a nadvorie 14,00 1/1 14,00
Spolu vymera | 982,00
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Obec: Radola
Vychodiskova hodnota: VHwm; =80,00% z 9,96 Eur/m?2 = 7,97 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 4. obytné z6ny samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov 1,30
situacie
kv 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym 105
koeficient intenzity vyuZitia vybavenim ’
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat prostriedkom
kp ! . . .
koeficient dopravnych hrom.adne! dog)rayy aleb,o osobnym motorovyI,n vomdlomv do c?ntravrlnlesta do 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej p'remavke, pozemky v mestach bez mozZnosti vyuZzitia
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych tzemi (obytna poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia
koeficientk'éechnickej 4-'. V(,el'mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
. " . sietf)
infrastruktiry pozemku
Koeficient II)((Z)vy§uj1'1cich 4., iné faktory (nflp,riklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 2,50
faktorov zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.)
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,30 *1,05 *0,90 * 1,30 * 1,40 * 2,50 * 1,00 5,5897
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwy * kep = 7,97 Eur/m?2 * 5,5897 44,55 Eur/m?
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet | Vseobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 1586/1 205,00 m2 * 44,55 Eur/m2*1/1 9 132,75
parcela ¢. 1586/2 338,00 m2 * 44,55 Eur/m2* 1/1 15 057,90
parcela ¢. 1586/8 311,00 m2 * 44,55 Eur/m2*1/1 13 855,05
parcela ¢. 1586/9 23,00 m? * 44,55 Eur/m2*1/1 1 024,65
parcela ¢. 1586/10 52,00 m? * 44,55 Eur/m2*1/1 2 316,60
parcela ¢. 1586/11 39,00 m2 * 44,55 Eur/m2*1/1 1737,45
parcela ¢. 1586/12 14,00 m? * 44,55 Eur/m?2*1/1 623,70

Spolu | 43 748,10
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III. ZAVER

Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu ¢.s. 337 na parc. KN & 1586/1 k.4. Radol'a, obec
Radol'a, okres Kysucké Nové Mesto s prisluSenstvom a pozemkov parc. KN ¢. 1586/1, 1586/2, 1586/8, 1586/9,

1586/10, 1586/11, 1586/12 k.4.Radol'a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové Mesto.

Odpoved: Vseobecna hodnota rodinného domu ¢.s. 337 na parc. KN ¢. 1586/1 k.4. Radol'a, obec Radol'a, okres
Kysucké Nové Mesto s prislusenstvom a pozemkov parc. KN ¢. 1586/1, 1586/2, 1586/8, 1586/9, 1586/10,

1586/11, 1586/12 k.u.Radol’a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové Mesto je:

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [Eur]
Stavby
Rodinny dom ¢.s 337 na parc. KN ¢. 1586/1 k.u.Radol'a, obec Radol'a, okres
y . 169 734,18
Kysucké Nové Mesto
Garaz na parc. KN ¢. 1586/10 k.u. Radol'a 18 621,01
Plot od ulice na parc. KN ¢.1586/8 k.u. Radol'a 2 142,24
Plot zadny a bo¢ny na parc. KN ¢. 1586/2 k.u. Radola 2 651,31
Plot pri altdnku na parc. KN ¢. 1586/2 k.u. Radol'a 688,75
Plot v zahrade na parc. KN ¢.1586/2 k.4. Radol'a 2 226,29
Plot v zdhrade na parc. KN ¢.1586/2 k.4. Radola 858,20
Spolu za Ploty 8 566,79
Vodovodna pripojka na parc. KN ¢.1586/8 k.i. Radol'a 433,22
Kanalizac¢na pripojka na parc. KN ¢.1586/8 k.u. Radola 740,83
Plynova pripojka na parc. KN ¢. 1586/8 k.u. Radol'a 134,34
Pripojka NN na parc. KN ¢. 1586/8 k.4. Radol'a 280,74
Vonkajsie schodisko tocité na parc. KN ¢. 1586/8 k.u. Radol'a 395,44
Vonkajsie schodisko pri hlavnom vstupe na parc. KN ¢.1586/8 k.1. Radol'a 81,63
Spevnené plochy - beténova dlazba na parc. KN ¢.1586/2 k.4. Radola 140,58
Spevnené plochy - beténova dlazba na parc. KN ¢. 1586/8, 1586/2 k.4. Radol'a 2 175,57
Spolu za VonkajSie upravy 4 382,35
Spolu stavby 201 304,33
PozemKky
pozemok - parc. ¢. 1586/1 (205 m?) 9 132,75
pozemok - parc. ¢. 1586/2 (338 m?) 15 057,90
pozemok - parc. ¢. 1586/8 (311 m2) 13 855,05
pozemok - parc. ¢. 1586/9 (23 m?2) 1 024,65
pozemok - parc. ¢. 1586/10 (52 m2) 2 316,60
pozemok - parc. ¢. 1586/11 (39 m?) 173745
pozemok - parc. ¢. 1586/12 (14 m?) 623,70
Spolu pozemKky (982,00 m?) 43 748,10
VSeobecna hodnota celkom 245 052,43
Vseobecna hodnota zaokruhlene 245 000,00
Vseobecna hodnota slovom: Dvestostyridsatpittisic Eur

V Ziline, diia 28.05.2021

Ing. Adriana Meliskova
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IV. PRILOHY

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1057 k.i.Radol'a, obec Radol'a, okres Kysucké Nové
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Kopia z katastralnej mapy vytvorené cez katastralny portal

e Kolaudac¢né rozhodnutie C.j.: Vyst.: 2351/1978-Vk na stavbu "Rodinny dom o jednom byte" vydané MNV
Kysucké Nové Mesto diia 30.10.1978

e Kolaudacné rozhodnutie ¢.j.: 65/2006 na stavbu "Pristavba, prestavba, nadstavba a zateplenie
rodinného domu, oplotenie, garaz" vydané Obcou Radola dna 17.3.2006, pravoplatnost nadobudnuta
3.4.2006

e (iasto¢na projektova dokumentacia na stavbu "Stavebné tpravy a pristavba RD + samostatne stojaca
dvojgaraz p-¢- 1586/1,2-Radola" v rozsahu - pédorysy, pohl'ady, rezy

e Zameranie skutkového stavu

e Fotodokumentacia

e Ponuky z realitnych portalov (nehnutel'nosti.sk)



V. ZNALECKA DOLOZKA
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odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, eviden¢né ¢islo znalca: 913954

Znalecky posudok/znalecky ukon je zapisany pod poradovym c¢islom 81/2021 znaleckého dennika.
Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tikonu.



