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I. UOVOD

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu &sip. 299 na parc.é 5995/5 a garaze ¢&sup. 1877 na
parc.C. 5995/21 v k.G. Tisovec, obec Tisovec, okres Rimavska Sobota, v¢itane prisluienstva, vonkajsich tprav a
pozemkov parc.¢. 5995/4, 5995/5,5995/21 a 5995/22.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nti draZzbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
13.07.2021

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost chodnocuje: 19.07.2021

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :

¢  Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 28.06.2021.

¢ Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢ 867, k.0. Tisovec - képia z katastralneho portalu zo
dila 06.07.2021.
Informativna képia z katastralnej mapy, k.4. Tisovec - kopia z katastralneho portalu zo dita 06.07.2021.
Cestné prehldsenie o veku stavby vydané pévodnou vlastni¢kou domy zo diia 24.01.2019 - kopia.
Schematické pddorysy domu a celkovej situdcie.
Znalecky posudok ¢. 8/2019 znalca ing Jaroslava Zorvana zo diia 27.01.2019 - képia.

b/ Obstarané znalcom :

Obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti.
Fotodokumentacia nehnutel'nosti.

Indexy cenového rastu vydané SU SR.

Programové vybavenie HYPO, verzia 19.00 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 PouZité pravne predpisy a literatira:
¢ VyhlaSka MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.
e Zakon NR SR & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplnenf niektorych
zakonov.
e Vyhlddka MS SR ¢. 228/2018 Z.z, ktorou sa vykonava zdkon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoé¢nikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovanf a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zdkon ¢.527 /2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

Vieobecna hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajici buda konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudnit formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.
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V¥nosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

V3eobecna hodnota sa stanovi tymito metddami:

porovnavacia metdda,

kombinovand metéda (pouZije sa u stavieb, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prendjmu),
vynosova metdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos)

metdda polohovej diferenciacie

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy &.3 Vyhlasky MS SR ¢ 492 /2004 Z.z. 0 stanoven( vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferencidcie. Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepocitanych na menu
EURO. Technicka hodnota je upravena o vplyvy, pdsobiace na vieobecnti hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie sd Ziadne.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metody:

Vybranou metédou je metéda polohovej diferencidcie, ktord je v danom pripade najobjektivnejdia. PouZitie
kombinovanej metédy nebolo mozné vzhl'adom k tomu, Ze ide o nehnutelnost bez schopnosti dosahovat
primerany vynos formou prendjmu. Pre pouZitie porovndvacej metédy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
udajov o porovnatelnych prevodoch.

b/ Vlastnicke a eviden¢né adaje:

List vlastnictva ¢. 867, k.d. Tisovec

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.t. 5995/4, zdhrada o vymere 495 m2

parc.€. 5995/5, zastavand plocha a nadvorie o vymere 193 m2
parc.¢. 5995/21, zastavand plocha a nadvorie o vymere 44 m2
parc.c. 5995/22, zastavana plocha a nidvorie o vymere 274 m?2

Stavby
rodinny dom sup.¢. 299 na parc.& 5995/5
gardz ¢.stp. 1877 na parc.¢. 5995/21

B. Vlastnici:
e  Martin Fizol'a rod. Fizol'a, Vargula 367/43, Pohronsk4 Polhora, PSC 976 56, SR, datnar. 08.09.1998,
v spoluvlastnickom podiele 1/2
¢ RuzZenaFizolovérod. Pustajov4, Vargul'a 367 /43, Pohronsk4 Polhora, PSC 976 56, SR, dat.nar. 15.04.1975,
v spoluvlastnickom podiele 1/2

C. Tarchy:
Zalozné prava v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s. su §pecifikované v priloZenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a fotodokumenticia domu boli vykonané diia 13.07.2021 za
udasti spoluvlastnikov nehnutelnosti.

d/ Technicka dokumenticia :
PredloZend schematicka technickd dokumentacia rodinného domu je v stilade so zistenym skutkovym stavom, vek
domu bol stanoveny podl’a prehldsenia pévodnej vlastni¢ky domu.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentécia bola pri miestnom 3etreni porovnani so zistenym skutkovym stavom a je s nim v stlade.
Rodinny dom, gardZ aj pozemky su v katastri nehnutelnosti evidované tak popisne na liste vlastnictva & 867
vedenom Katastrdlnym odborom Okresného tradu Rimavski Sobota pre k.i. Tisovec, ako aj geometricky
v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra C

e parc.t 5995/4, zdhrada o vymere 495 m2

e parc.t 5995/5, zastavana plocha a nddvorie o vymere 193 m2

e parc.t 5995/21, zastavand plocha a naddvorie o vymere 44 m?2

e parc. 5995/22, zastavand plocha a naddvorie o vymere 274 m2

¢ rodinny dom sip.¢. 299 na parc.¢. 5995/5
e garaz ¢.sip. 1877 na parc.t. 5995/21
e zdhradny altdnok na parc.¢. 5995/4
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plot uli¢ny na parc.¢. 5995/4, 5995/22
pripojka vody na parc.¢. 5995/4
vodomernd $achta na parc.¢. 5995/4
kanalizacia na parc.¢. 5995/4

Zumpa na parc.¢. 5995/4

elektricka NN pripojka na parc.¢. 5995/4
vonkajsie schody na parc.¢. 5995/5
spevnené plochy terasy na parc.£. 5995/5
oporné mury terasy na parc.¢. 5995/5

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Nie su Ziadne.

2.STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom ¢.sup. 299 na p.¢. 5995/5

POPIS STAVBY

Hodnotend nehnutelnost je rodinny dom, JKSO 803.6, KS 1110, ktory mé jedno nadzemné podlaZie, nie je
podpivni¢eny, podkrovie sa na obytné G¢ely nevyuZiva. Podl'a prehldsenia pévodnej vlastnitky domu a podla
zisten{ pri miestnom $etreni bola p6évodna ¢ast domu postavend v roku 1954, pristavby domu v roku 1980
interiérové kon3trukcie a vnitorné vybavenie domu su ¢iasto¢ne zrekontruované.

Kon$trukéne ide o murovanu stavbu, zidklady domu st betdénové pdsové s vodorovnou izolaciou, obvodové
konStrukcie si murované zo $kvarobeténovych tvarnic v priemernej hriibke 30 cm, deliace konstrukcie su
murované. Stropy st drevené tramové s rovnym podhl'adom, strecha je sedlovd, pristavby maji pultové strechy,
krytina aj klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu, oplechovanie vonkaj$ich parapetov nie je
vyhotovené. Fasddne povrchové tipravy si vapennocementové hladké, vnitorné omietky si vapenné $tukové
hladké. Oknd st v ¢asti domu vymenené za plastové, ostatné st drevené dvojité, dvere su drevené plné hladké
alebo zasklené. Podlahy v obytnych miestnostiach s prevazne drevené palubové, v mensej tasti plavajtice,
z velkoplo3nych laminatovych parkiet, v ostatnych miestnostiach prevlada keramicka dlazba. Vykurovanie je
tistredné teplovodné, zdrojom je ndstenny elektricky kotol umiestneny v kotolni, na ohrev TUV shiZi elektricky
zasobnikovy ohrieva¢. Dom je napojeny na elektroinstaldciu a vodu z verejnych sieti, kanalizicia je zadstena do
vlastnej Zumpy, pripojku zemného plynu nema.

Dispozi¢ne sa v dome nachddzajii 2x vstupna predsiefi /v prednej aj v zadnej &asti domu/, hala, 3tyri izby, dve
kuchyne, kiipel'tia s WC, kotoliia, $pajza a terasa pred zadnym vstupom. V kuchyni je linka na bdze dreva rozvinutej
dizky 3,00 bm s nerezovym drezom, pikovou nerezovou batériou, elektricky sporak, keramické obklady stien.
Druha kuchyna je bez vybavenia, je tu len pec na pevné palivo. V kipelni je smaltovana vana s keramickym
obkladom, sprchovy kit, umyvadlo, WC, batérie su pakové nerezové, kipeltia ma keramické obklady stien.
V kotolni je elektricky kotol UK a elektricky bojler

P6évodny dom bol postaveny v roku 1954, pristavby v roku 1980, pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou
metddou stanovujem Zivotnost domu vzhladom na vek domu, vykonané rekonstrukcie a zisteny
stavebnotechnicky stav na 110 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie eI Vypocet zastavanej ploch ZP [m2} ) k

- uZivania | yp ) plochly — o

v1. NP o ; 1954 %8,65*15,85-1{3_9f1,30/2 o 13626 ¢
1. NP 1980 §5,40*_2,15+5,90*5,13 - 41,88 b -
|Spolu 1. NP 178,14 1120/178,14=0,674
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podl'a zasad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
I Bod Polozka R Hodnota
2 Zaklady
' 2.1.a betonove objekt bez podzemneho podlaZIa s vodorovnou 1zolac10u 960
3 Podmurovka - I
i 3.2.c nepodpivnitené - priem. vySka 50-100 cm - z lomového kamefia, beténu, tvrnic 360
= ”}fv[unvo A et e e i e TR e e o g
. 4.2.e rﬁurovane z mych materlalov (ca]sﬂox 51porex calofrlg) v sk]adobne] hrubke do 30 cm - o 520
5 miDellace konstrukcxe -
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
e Vnutome onietiy A Rt 8 e e e e mw - mow
1 vipenns stuko;}e, stlerkove plstou h]adene A v R T e o S ; o _46 0““
I stmﬁ); S— i 3 T —
7.1.bms rovinym podhl'adom drevené tramové .
=N Keovy g Avnat shunohsustofmeluh i -
R 8.3 véznicové sedlové, manzardové 575
10 'Krytiny strechy na krove - ~- :
O 10.1.c plechov“t‘é‘”pozinkované ...... - \ 570”
14 .Fasadne omietky “
14.1.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 180
16 “ :Schody bez;hl’adu na nosnd konstrukciu s povrchom nastupnice -
i Sl mékké.drevo bex podstupnic — X - . 185
17 Dvere
17.3 hladké plné alebo zasklené B 135
TRl T i)
:  18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvov;'lm zasklenim 530
‘22 i’odlahy obytnych miestnost{ (okrem obytnych kuchyn) -
- ) 228 pah;ll;ovky, dosky, xy].(‘)}{twi . 185

23 :blaiby a podlahy ost. miestnpsti
i 23.2 keramickeé dlazby 150

24 'Ustredne Vykurovame

24 1 b tep]ovod s rozvod bez ohladu namat. a radiatormi - ocel’ a Vykurovac1e panely 480

25 'Elektromstalama (bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motorlcka 280
30 Rozvod vody
302az p]astoveho potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 3 |
Spolu | 6465
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
»33 ‘ ﬁKanalizécia do verejnej siete alebo zumpy alzbo septika »
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
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34 :ZdrOJ teplej vody

34.1 zasobmkovy ohrievat e]ektrlcky, plynovy alebo kombmovany s ustrednym Vykurovamm (1
_ks)

65

3 Zaro Wkur B
35.1.a kotol Ustredného vykurovama na plyn, naftu, vykurovac1 olej, elektrinu alebo vymenmkova
‘‘‘‘‘‘‘‘ _Stanica tepla (1 ks)
35 2 e lokalne na tuhe pallva obyca]ne (1 ks)
36“ - ;Vybavenle kuchyne alebo pracovne B
]IiSG)Z sporak elektrlcky alebo plynovy s elektrickou riirou alebo varna ]ednotka (stvorhorakova) (1 60
W36 9 drezové ﬁmyvadlo nerezové alebo plastove a ks) ‘ 3 0 7
36 11 kuchynska lmka z materlalov na baze dreva (za bezny meter rozvm&td 31rky) [3 bm] - 165 -
37 Vnutorne vybaveme .
'37.2 vafia ocel'ova smaltovana (1 ks) f 30
37 5 amvadio (1 ks) T - — N —=
37 9 samostatna sprcha (1 ks) . o 75
38 » ,Vodovodne baterle .
38 1 pakove nerezové so sprchou (2 ks) v 70
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 Zichod - B ]
B Y splachovécf ben umgeadia [1ks) . 25
40 VnGtorné obklady T
- 40 2 prevaznej castl kupel ne min. nad 1,35 m vy3ky (1 ks) B 80
© 40.4 vane (1ks) 15
‘ 40.7 kuchyne mm pri sporaku a dreze (ak je drez na stene] (1 ks) ‘ 15
45 M?-Elektrlcky rozvédzat :
45.1s automanckyni istenim (1 ks) ‘ - 240
‘_ _|Spolu a | 1115
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kev = 2,558
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,98
| PodlaZie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota EU [€/m2]
1.NP (6465 +1115* 0,674]/36,1260 239,54
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
| Podlazie Zatiatok uzfvania ‘ Vrok] | T([rok] ‘ Z [rok] 0 [%] TS [%)] ‘
1.NP 1954 67 : 43 110 i 60,91 39,09
1. NP - pristavba 1980 41 | 43 84 a8l | 5119
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
’ ~ Nazov Vypodet Hodnota [€]
1. NP z roku 1954 _ '
Vjchodiskovahodnota | 239,54 €/m?*136,26 m2*2,558*0,98 - 81822,56
‘ ~ Technicka hodnota 39, 09% z 81822, 56 '31 984,44
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1. NP - pristavba z roku

19

_Vychqdiské%zé hodnota )

H Technickévhb‘dnota

i 239,54 €/m2*41,88 m2*2,558*0,98
' 51,19% z 25 148,46

25148,46
12 873,50

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie

Vychodiskova hodnota [€] |

| 1. nadzemné podlazie

Technicka hodnota [é]

106 971,02

Spolu

106 971,02

44 857,94
44 857,94

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Garaz ¢.sup. 1877 na p.¢. 5995/21

POPIS STAVBY

Garaz v dvornej Casti domu je jednopodlaznd murovana stavba, zdklady su beténové pidsové, obvodové mury
z plnych palenych tehdl v hriibke 30 cm, strop nie je vyhotoveny, strecha je sedlovd, krytina z plechovych $ablén,
klampiarske kon3trukcie nie sii vyhotovené. Podlahy si betdénové, vonkajsie omietky vapenné hrubé, vniitorné
omietky nie st vyhotovené, Vrata st ramové s vyplilou otvaravé, dvere drevené zvlakové, okno drevené zdvojené,
elektroin3talacia, ostatné vybavenie sa nenachadza. Podl'a miestneho zistovania bola stavba postavena cca v roku
1980, pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou stanovujem Zivotnost stavby na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a udribu vozidiel, strojov a zariadeni

KS: 124 2 Garazové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie AT Vypocet zastavanej ploch: ZP [m?] k

_ Wivania ypoclet zastavanej p y 7p

|1.NP 1980 9,33%4,78 44,6 18/44,6=0,404

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernti jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom

katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

’?od ‘ Polozka - ;lodnota
.2 Zaklady a podmurovka -

© 23bezpodmurovky, iba zakladovépssy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolofnych) I

i 31b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
5 o - — e
51 vaznicové Valbov.é,“s-tanové, sedlové, manzardo;é 680
6 o k;ytina strechy na krove

) 6.1.c plechova pozinkovana 760
9 Vonkajsia lipravé .Bovrchov
94 vépenri‘é hruba omietka alebo nater 170
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‘12 -Dvere

12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
13 Okna
----- o 13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
” e R T e T B A R o
- 146 hrube Beténové, tehlova dlazba 145
18 ‘Elektroinstalacia .

18.3 svetelnd a motoricka - poistky - o 2_45
| [spolu 4060

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otviravé (1 ks) 295
‘ ‘Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujiici vyvej cien: kcu = 2,558
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,98

Podlazie [ Vypocet RU 1_1a m?2 ZP_ Hodnota RU [€/m?]
1.NP /(4060 + 295 * 0,404} /30,1260 138,72
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| PodlaZie iZaéiatokuiivania V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%)] TS [%]
1.NP 1980 41 39 ; 80 51,25 48,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov l Vypotet Hodnota [€]
V?chq_diskové hodnota 138,72 €/m?*44,60 m2*2,558*0,98 15 509,60
Technicka hodnota 48,75%z 15 529,60 - 756093

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Zahradny altanok na p.¢. 5995/4

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altédnok

Koéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konétr.,, strecha, ¢iast. vyplii stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
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Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 3,00%3,70=11,1 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu =2,558
Koeficient vyjadrujici Gizemny vplyv: km = 0,98
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rokl | z[rokl | O[%] | TS[%]
Zahradny altanok na p.¢. :,
5995 /4 1980 41 ‘ 19 _ 60 68,33 31,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypocet Hodnota [€] l
Vychodiskové hodnota iE11,1 m2 ZP * 103,57 €/m2 ZP * 2,558 * 0,98 2881,93
_Technické hodnota %31,67 % z2881,93€ 912,71

2.3.2 Pripojka vody na p.¢. 5995/4

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod

Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 18,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,558

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,98

TECHNICKY STAV

Vypoctet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov . ZatiatokuZfvania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O [%] TS [%]
Pripojka vody na p.¢. i
5995/4

1980 a1 0 9 ' 50 8200 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet ) Hodnota [€] |
Vychodiskova hodnota 18bm * 41,49 €/bm * 2 : 1872,16
Technick4 hodnota 118,00 %2 1872,16 € 336,99

2.3.3 Vodomerna Sachta na p.¢. 5995/4

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna $achta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,20%1,20*%1,50 = 2,16 m3 QP
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: key = 2,558

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=0,98

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

) Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] ‘ 0 [%] TS [%]
Vodomerni $achta na p.&. ‘

5995 /4 1980 41 9 50 82,00 18,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

u Nazov i Vypotet Hodnota [€]

Y?”Fh?ﬂ,i?k",_‘{é hodnota 12,16 m30P* 254,27 €/m3 OP* 2558* o9¢ A 1376,81
Technick4 hodnota 118,00%1z1376,81 € 247,83
2.3.4 Kanalizaicia do Zumpy na p.¢. 5995 /4
ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizicie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové

Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizicie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 12,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu =2,558

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,98
TECHNICKY STAV
Vypoclet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
_ N _Nézov Zaliatok uZfvania |  V[rok] [ T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Kanalizacia do Zumpy na
|p.&. 5995 /4 1980 41 9 50 ﬁ,OO_ e 18,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov = - Vypocet Hodnota [€] ‘

Vychodiskova hodnota ~ 12bm * 28,38 €/bm * 2,558* 0,98 853,73
Technicka hodnota 118,00 % z 853,73 € - 153‘62,
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2.3.5 Zumpa na p.¢. 5995/4

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 15,00 m3 OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,558

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,98

TECHNICKY STAV

Vypoctet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| Nézov | zatiaokuzivania | Vrokl | Tirokl | z[rokl | O[] | TS[%]
Zumpa na p.¢. 5995/4 1980 41 39 80 51,25 4875

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

|. Nazov _ Vypocet Hodnota [€] |
V}'Ichodiskoyéhodnota ‘15 m3 0P * 107,88 €/m3 OP * 2,558 * 0,98 ;' 4 056,57
Technicka hodnota 48,75 % z 4 056,57 € 1977,58

2.3.6 Elektricka NN pripojka na p.¢. 5995/4

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kaod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.j) kablova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 8,86 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 8,00 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 2,558

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kw = 0,98

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
Elektrickd NN pripojkana j
Ip.&. 5995/4

1980 a9 50 82,00 18,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocet . Hodnota [€] _
Vychodiskova hodnota 8 bm * (14,77 €/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 2,558 * 0,98 296,21
Technicka hodnota 118,00 % 2 296,21 € 53,32|

2.3.7 Vonkajsie schody na p.¢. 5995/5

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.7. Na Zelezobetdnovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru
Rozpottovy ukazovatel za mernt jednotku: 545/30,1260 = 18,09 €/bm stupiia
Pocet mernych jednotiek: 5*1,25 = 6,25 bm stupila
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key =2,558

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kv =0,98

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- NQ l| Zaciatok uzivania \ V [rok}  T[rok] ‘ Z [rok] 0] [%]_ ‘ TS [%] ‘
Vonkajsie schody nap.t. !
5995/5

1980 41 ' 39 80 51,25 48,75 ‘

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoclet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6,25 bm stupiia * 18,09 €/bm stupiia * 2,558 * 0,98 283,43
Technickéd hodnota 248,75 % z283,43 € 138,17

2.3.8 Spevnena plocha terasy na p.¢. 5995/5

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kaéd KS: 2112 Miestne komunikicie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.5. Plochy s povrchom dlaZzdenym - ostatné

Polozka: 8.5.f) Z keramickej dlazby - kladené do beténu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 5,90*2,50 = 14,75 m? ZP
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,558
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=0,98
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] ‘ T [rok] | Z [rok} ‘ 0 [%] [ TS [%] ‘
Spevnend plocha terasy na _;" ‘
p.£.5995/5 ; 19?0 _ 41 39 ! 80 | 5_1,25 48,75 .
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet ) Hodnota [€]
Vychodlsk véhodnota %14,75 m?2ZP * 18,26 €/m2 ZP * 2,558 * 0,98 | 675,18
Technické hodnota 48,75 %z 675,18 € ; 329,15
2.3.9 Oporné muriky terasy na p.¢. 5995/5
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 815 4 Oporné miry
Kéd KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.4. Zelezobeténové - monolitické
Rozpoétovy ukazovatel za merna jednotku: 1555/30,1260 = 51,62 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: (5,90*2,50)*0,80%0,30 = 3,54 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,558
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,98
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zactiatok uZivania VIrok] | T([rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Oporné miriky terasy na
n.&.5995/5 1980 ) 41 39 80 51,25 48,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov B Vypotet Hodnota [€]
Vy;h_o;!isqué hqqnotg_ - 3,54 m3 QP *51,62 €/m3 0P * 2,558 * 0,98 ‘ i B 458,09
Technick4 hodnota 48,75 % 2 458,09 € 223,32
2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
: B Nazov o B ‘ Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Bgdinn}f{ dorr}w(f:njs.ﬁp: 299 na p._é_. 5995/5 106 9_7 1,02 %4 857,94
Garé ¢.s6p. 1877 na p.&. 5995/21 15 509,60 756093,
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VonkaJSIe upravy
Zahra&}ly altanoﬁ}};-;pc 5995/4 - o s 2 88193 S, 91271
 Pripojkavody nap.5995/4 - 1sm16 336,99
Vodomerna sachta na p.¢. 5995/ 4 . | ~- ‘1 376 81 I “‘ME;?-,83
Kanalizacia do Zumpy na p.. 5995/4 - 853,735 153,67
» ‘Zumpa nap.c. 5995/4 - 4056,57 “““““““ 1 977 58
 Elektricki NN pripojka na p.¢. 5995/4 | 20621 53,32
Vonka151e schody nap. c 5995 / 5 283 43 B - 138,17
N Spevnena plocha terasy na p. c' 5995/5 675 18} - 329,15
‘ Oporne murlky terasy na p. c 5995 /5 wwwwwwwwwwwwww - ‘; - 458 09 " 223,32
Celkom 7a Vonkajsie Gpravy “ | “ 1275411 4372,74
|Celkom. ‘ 135 234,73 56 791,61

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny rodinny dom sa nachddza v k.. Tisovec, obec Tisovec, okres Rimavskd Sobota, konkrétne v okrajovej
obytnej €asti mesta na Sladkovitovej ulici €.93. Mesto Tisovec md 4056 obyvatelov /idaj k 31.12.2020/, leii
v prirodnom prostredi na cestnej komunikacii spdjajicej okresné mesta Brezno a Rimavska Sobota, patri do okresu
Rimavska Sobota. Dom sa nachddza pri hlavnej ceste vchadzajticej do mesta zo smeru od Brezna, zadnd stranu
objektu lemuje miestny potok Furmanec, dom je pristupny po cestnej komunikécii, v mieste je zdkladnd obé&ianska
vybavenost charakteru obchodov a sluZieb primerana velkosti mesta. V okoli stavby je Zivotné prostredie bez
zjavného poskodenia, so zvySenou hlu¢nostou a prasnostou od susediacej hlavnej cestnej premavky. Na trhu
s obdobnymi nehnutel'nostami v danom mieste predpokladdim dopyt a ponuku v rovnovihe, najmi
s prihliadnutim na polohu objektu a redlnu kipnu silu obyvatel'stva. MoZnosti zamestnanosti obyvatel'stva sti
zodpovedajiice velkosti mesta a polohe nehnutel'nosti, t.j. nezamestnanost sa pohybuje nad 10%. Rodinny dom je
napojeny na pripojky elektroin3talacie, vody z verejnych sieti a kanaliziciu do Zumpy. Poloha rodinného domu je
pre individudlne byvanie vhodna a bez nadmernych rizik spojenych s uZivanim nehnutelnosti. Pre vypocet
hodnoty nehnutel'nosti stanovujem vzhl'adom na pomer vieobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri
predajoch obdobnych nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase priemerny koeficient polohovej diferenciicie vo vyske
0,45.

b/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Rodinny dom &.sup. 299 v k.. Tisovec, okres Rimavska Sobota je stavba ur¢ena na individuaine byvanie, na tento
ucel sa aj vyuziva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Pri miestnom Setren{ som nezistil Ziadne pripadné rizikd spojené s d'al$im uzivanim nehnutelnosti. Na liste

vlastnictva je zapisané zdlozné pravo pre pohladavku Slovenska sporitelTia, a.s., ktord oznamila za¢atie vykonu
zalozného prava.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45
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Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L trleda IIL trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
II trleda §Ar1tmet1cky priemer L a I1I. triedy 0,900 -
IIL trieda %Prlemerny koeficient 0,450
IV trieda ‘Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,248
v. trleda III trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
- | - z
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda ke yaha Vysle:i ok
v | Vi kepi*vi
“Trh s nehnutel'nostami |
X 1. 0,450 13 5,85
dopyt v porovnan{ s ponukou je v rovnovihe
Poloha nehnutel'nostl v danej obci - vztah k centru obce
2 L 0,450 30 13,50
castl obce vhodne k byvamu 51tuovane na okrayl obce ) _
:Sucasny techmcky stav nehnutel’nostl
3 B : Il 0,900 8 7,20
nehnutel’ ost nevyzadu;e opravu, len ni udrzbu _
Prevlada]uca zastavba v okoh nehnutel nosti
4 I 1,350 7 9,45
ob]ekty pre byvame, sport rekreacm parky a pod
'Prlslusenstvo nehnutel’nostl
5 1L 0,450 6 2,70
bez dopadu na cenu nehnutel’nost1 i
‘Typ nehnutel nosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s 1L 0,900 10 9,00
_kompletnym zdzemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim. | . n
éPracovne moznost1 obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 obmedzené pracovné moZnosti v mieste, nezamestnanost do 1L 0,450 9 4,05
1s% SR S A ) .
’Skladba obyvatel’stva v mleste stavby
8 - Il 0,900 6 5,40
prlemerna hustota obyvatel’stva
Orlen acia nehnutel nostl k svetovym stranam g
9 orienticia hlavnych miestnosti ¢iastotne vhodna a &iastoéne IIL. 0,450 5 2,25
~ nevhodnd -
:Konf1gurac1a terenu
10 ' L 1,350 6 8,10
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% |
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do oI 0,450 7 3,15
Zumpy
Doprava v okolf nehnutel'nosti
12 ML 0,450 7 3,15
Zeleznica a autobus
:0Ob¢. vybav.(tirady,skol,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
13 obecny urad, posta, zdkladna Skola, zdravotné stredisko, 1L 0,450 10 450
kultirne zariadenie, zakladna obchodna siet’ a zakladné
. sluzby
‘Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 - IL 0,450 8 3,60
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby ’
15 , == 111, 0,450 9 4,05
- zvySend hlucnost a pradnost’ od intenzivnej dopravy
MozZnosti zmeny v zastavbe-lizem.rozvoj,vplyv na nehnut. !
16 —- . 1L 0,450 8 3,60
bez Zmeny
VMOZHOStl da151eho rozsnrema
17 rezerva plochy pre dalsiu vystavbu a# tromasobok sucasne] Iv. 0,248 7 1,74
. Zéstavby
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-

Dosahovanie vynosu z nehnutel';osti
L nehnutel'nosti bez vinosu i
‘Nazor znalca
19 s e e i o v bt s i st . S — IIL 0'450 20 9'00
' priemerna nehnutel'nost
Spotu ' | 180 100,47
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet T Hodnota |
Koeficient polohovej diferencidcie ‘ken = 100,47/ 180 0,558
Vieobecna hodnota 'VSHs = TH *kep = 56 791,61 € * 0,558 31689,72 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky
Spolu vymera| Spoluvlastnicky . 7
Parcela | s Druh pozemku (m?] | podiel Vymera [m2]
5995/4 zahrada ! 495,00. 1/1 495,00
5995/5 zastavana plocha a nddvorie 193,00: 1/1 193,00
5995/21 ~ zastavand plocha a nadvorie 44,00 1/1 44,00
59_95/22 zastavana plocha a nadvorie 274,00 1/12 274,00
Spolu vymera | | 1006,00]
Obec: Tisovec
Vychodiskova hodnota: VHwm) = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obcf a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreaéné oblasti
ks pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej  .predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie ‘obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obcf v dosahu miest do 50 000
:5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so tandardnym
K ‘vybavenim,
Koeficient inte‘;lzity ugitia .- rekrea¢né stavby na individudlnu rekreaciu, 1,00
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
wo ... ... Standardnymyybavenim
- ko . 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych B P 0,85
, doprava do mesta e$te vyhovujiica
kr ;
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych Gzemi (obytna alebo rekreacnda poloha) f 1,30
ki . , B , _— . - . -
etciontcmick A0 bavnat (neines gt s iy vernich i
infrastruktiry pozemlu P ooty vory, A S
kz
koeficient povy3ujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov ¢ . L
kr
koeficient redukujdcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 66/2021

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 * 1,00 * 0,85 * 1,30 * 1,30 * 1,00 * 1,00 | 1,4365
Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku h VSHwj = VHwm) * kep = 3,32 €/m?* 1,4365 4,77 €/m?
VYHODNOTENIE
) Nazov Vypocet . _Véeobecné hodnota [€]

parcela ¢. 5995/4 495,00 m2 * 4,77 €/m2 * 1/1 2361,15
parcela ¢.5995/5 193,00 m?* 4,77 €/m2*1/1 920,61
parcela ¢ 599521 , hi00 o~ 477 &/ v 1 T — 209,88
parcela & 599522 27400 m2* 477 €/m2*1/1 1306,98
Spolu i [ 4798,62]
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 66/2021

[11. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu &sip. 299 na parcé. 5995/5 a garaze C.stup. 1877 na
parc.t. 5995/21 v k.. Tisovec, obec Tisovec, okres Rimavska Sobota, véitane prislusenstva, vonkajsich tprav a
pozemkov parc.¢. 5995/4, 5995/5,5995/21 a 5995/22.

Hlavné stavby:

Nizov | mso ] | zpm2) Potetpodlazi
Rodinny dom ¢.sup. 299 na p.¢. 5995/5 8036 178,145> _ 1
Garé? &.stip. 1877 na p.¢. 5995/21 8126 | 44,60 1
Pozemky:

Nazov pozenﬁu Cislo parcely | Vymera (m2)
Pozemky 995/4 495,00
P(_)z_ebmlky /5 193,00
Pozemky 5995/21 7 4400
Pozemky 5995/22 274,00
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku. PouZzitd je metdda polohovej diferenciacie.

a/ Rekapitulicia v§eobecnych hodnét :

Pl Nazov : V3eobecna hodnota [€]
Stavby . -
Rodinny dom &stp. 299 na p.&. 5995/5 T 25030,73
Gard ¢.stp. 1877 na p. 5995/21 4219,00
[ e
Zahradny altinok na p.& 5995/4 o 509,29
' Pripojka vody na p.t. 5995/4 18804
e foche o g T e e 1382
Kanalizicia do Zumpy na p.¢. 5995/4 85,75
Zumpa na p.¢. 5995/4 1103,49
Elektricka NN pripojka na p.&. 5995/4 o 29,75
VonkajSie schody na p.¢. 5995/5 - - 77,10
Spevnena plocha terasy na p.&. 5995/5 183,67
Oporné muriky tefasy na p.¢. 5995 /5 ‘ o “\1-24,‘61
Spolu za Vonkajgie tpravy - o 2 439,99
Spolu stavby N ' 31689,72
P
PozemkKky - parc. ¢. 5995/4 (495 m?) 2 361,15'
" Pozemky - parc. & 5995/5 (193 m?2) 920,61
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

Cislo posudku: 66,/2021

Pozemky - parc. ¢. 5995/21 (44 m2) 209,88
| Pozemky-parc.&.5995/22 (274 m3) 1306,98
Spolu pozemky (100600 m?) 4798,62
VSeobecna hodnota celkom 36 488,34
Véeobecné hodnota zaokrl_'lh_len_e 36 500,00|

VSeobecnda hodnota slovom: Tridsat$est'tisicpat'sto Eur

V Banskej Bystrici dila 19.07.2021
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

Cislo posudku: 66/2021

[V. PRILOHY

4.1 Objedndvka znaleckého posudku
4.2 List vlastnictva

4.3 Képia z katastralnej mapy

4.4 Situdcia Sirsich vztahov

4.5 Prehlasenie o veku stavby

4.6 Pbddorys domu a vonkaj$ich aprav
4.7 Fotodokumenticia
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Objednavka

na vypracovanie znaleckého posudku

(D 401421)
Zadavatel: LICITOR group, a.s. (draZobnik)
Sladkovicova 6
010 01 Zilina

ICO: 36421561

DIC: 2021857310

IC DPH: SK 2021857310

Zapisany v OR OS Zilina vloZka 10476/L

Kontakt: Tel: 041/763 22 34
Fax: 041/700 31 27

Spracovatel: Ing. Stefan Pastierovi¢, ID: 912652
Znalec pre odhad hodnoty nehnutelnosti

mobil: +421 903/340292

e-mail: pastierovicrealitv@gmail.com

Predmet ocenenia:

Predmetom ocenenia sit nehnutelnosti:

CisloLV | Katastrilne izemie Okresn{ 6irad, katastrilny odbor
867 | Tisovec Rimavska Sobota
Pozemky parcely registra ,C*:
Parc. & Druh pozemku Vymera | Cislo LV
5995/4 Zahrada 495 m?2 867
5995/5 Zastavand plocha a nddvorie 193m2 | 867
5995/21 Zastavani plocha a nddvorie 44 m? 867
5995/22 Zastavand plocha a nddvorie 274m? | 867
Stavby na pozemkoch;
Sip. Postavend | Vymera Druh Poznidmka
dislo naparc.{. | pozemku | stavby
stavby
299 5995/5 193 m? Rodinny
dom
1877 5995/21 44 m? Garéz |
Vy#ka spoluvlastnickeho podielu: 1m

Ulel: stanovenie V3H nehnutelnosti pre ulely dratby podla zikona 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drazbich vzneni neskorSich predpisov na zdklade navrhu: Slovenskd



sporitefiia, a.s. Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653.

PoZadovany pocet vyhotoveni: odovzdat 5 vyhotoveni postou na adresu:
LICITOR group, a.s.
Slidkovidova 6
01001 Zilina

Fotgg;aﬁe a znaleckg’ posudok ilg@e doruélt‘ ajv elektromckgj podobe na CD nos:él Ziroveni
j foto

Podmienkou thrady faktiry je dodanie znaleckéhoi pogg'g'__kg g—vp—_lh'ﬂhthnﬁ | v gbtrébnoihhmb dte
vyhotoveni vritane jedného vyhotovenia v elekironickej podobe a v pripade, 7e nebude tak
vykonané drazobnik bezodkladne upovedomi o tom znalca 8 tym, Ze k iihrade faktiiry déjde a% po

dod b

splneni podmienk

Poudenie: Vlastnik je povinny v zmysle ustanovenia § 151m ods. 4 Obdianskeho Zikonnika, ktoré
ustanovuje zdloZcovi povinnost strpief vykon ziloiného préva ako ipovinnost poskytnutia
sitinnosti zdloZnému veritefovi potrebnii na vykon zéloZného priva. Najmi je povinny vydat
zdloZnému veritefovi zdloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zalohu a
poskytnitf akiikolvek int sidinnost urfemii v zmluve o zriadeni zdloZného prdva. Rovnakii
povinnost md aj tretia osoba, ktord md zéloh alebo doklady potrebné na prevzatie, prevod
a uZivanie zdlohu u seba.

Dalej v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zdkona & 527/2002 Z.z. 0 dobrovolnych drazbéch ako ziloZca
- vlastnik predmetu draZby je povinny umoznit ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu drazby.

PoZadovany termin vyhotovenia do: 19.7,2021

V Ziline, diia 28.6.2021




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Rimavska Sobota Vytvorené cez katastralny portal
Obec: TISOVEC Datum vyhotovenia 06.07.2021
Katastralne uzemie: Tisovec Cas vyhotovenia: 12:41:20

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 867
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
5995/ 4 495 zahrada 4 1

5995/ § 193 zastavana plocha a nadvorie 15 1

5995/ 21 44 zastavana plocha a nadvorie 17 1

5995/ 22 274 zastavana plocha a nadvorie 18 1

Legenda:

Sposob vyuZivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznacena stipisnym &islom
17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznadenia sdpisnym &islom
4 - Pozemok prevazne v zastavanom (izemi obce alebo v zahradkéarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeleni a iné polnohospodarske plodiny
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom 0zemi obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
299 5995/ 5 10 rodinny dom 1
1877 5995/ 21 7 Garaz 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
7 - Samostatne stojaca garaz
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &isio (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Fizola Martin r. Fizol'a, Vargula 367/43, Pohronska Polhora, PS¢ 976 1/2
56, SR
Datum narodenia : 08.09.1998
Poznamka Oznamenie o zaéati vykonu zalozného prava od Slovenskej sporitefne, a.s., Tomasikova

48, 832 37 Bratislava formou dobrovoFnej drazby na pozemky a stavby C KN parc.¢.
5995/4, 5995/5 (€.s0p. 299 rodinny dom), §995/21 (¢.slip. 1877 garaz), 5995/22, podfa ¢.
0292/073638/2021 (P 267/2021), zapisané dria 01.06.2021 - 194/21;

Titul nadobudnutia Kupna zmluva V 762/2019 povolena diia 18.04.2019 - 299/19;
Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik
2 Fizolova Ruzena r. Pustajova, Vargul'a 367/43, Pohronska Polhora, 172
PSC 976 56, SR
Datum narodenia : 15.04.1975
Poznamka Oznamenie o zaéati vykonu zalozného prava od Slovenskej sporitelne, a.s., Tomasikova

48, 832 37 Bratislava formou dobrovolnej drazby na pozemky a stavby C KN parc.¢.
5995/4, 5995/5 (€.sup. 299 rodinny dom), 5995/21 (E.sup. 1877 garaz), 5995/22, podrla ¢.
0292/073638/2021 (P 267/2021), zapisané dia 01.06.2021 - 194/21;

Titul nadobudnutia Kipna zmluva V 762/2019 povolena dna 18.04.2019 - 299/19;

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 05.07.2021 18:00



CAST C: TARCHY

Por.¢.:

1 Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., so sidlom Toméasikova 48, 832 37 Bratislava, na
pozemky a stavby C KN parc.¢. 5995/4, 5995/5 (¢.stp. 299 rodinny dom), 5995/21 (&.sup. 1877 garaz), §995/22,
podfa zmluvy V 621/2019, povolené dria 27.03.2019 - 241/19;

2 Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, na

pozemky a stavby C KN parc.¢. 5995/4, 5995/5 (¢.sup. 299 rodinny dom), 5995/21 (&.sup. 1877 garaz), 56995/22,
podfa zmluvy V 621/2019, povolené diia 27.03.2019 - 241/19;

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 05.07.2021 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal

Okres: Rimavska Sobota 6. jula 2021 12:44

Obec: TISOVEC

Katastralne uzemie: Tisovec
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Export

Banskobystricky > Rimavska Sobota > Tisovec > k.0. Tisovec

(1/1)

Vytlacené z aplikédcie Mapovy klient ZBGIS. NepouzZitelné na pravne dkony.

Datum: 6.7.2021



Cestné prehlasenie k veku stavby

Meno a priezvisko: Eva Kovaléikova rod. Duridkova
Ditum narodenia: 12. 5. 1953
Trvaly pobyt: 033 01 Liptovsky Peter 139

Cislo OP:

Eestne prehlasujem, Ze som vyluénym viastnikom rodinného domu, ktory stoji na parcele £,
5995/5, stpisné Eislo 299 v Tisovci, katastraine Gzemie Tisovec, okres Rimavska Sobota,
vedenom na LV & 867 a 7e tento rodinny dom podla informécil predchadzajiceho majitela
a miestneho zistfovania bol postaveny v roku 1954.

v '*?7)' ta... axa 2104 2017

Eva Koval¢ikova
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym &éislom 912652.

Znalecky tkon je zapisany v denniku pod poradovym c¢islom 66/2021.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Stefan Pastierovi¢



