Znalec: Ing. Adriana MeliSkova, evid. ¢islo znalca 913954, tel.: 0903 55 44 41
Pod sadom 770/39, Zilina-Zavodie

Zadavatel: Emilia Hermanova
Vysoka nad Kysucou ¢.278, 023 55 Vysoka nad Kysucou

Cislo spisu (objednavky): Objednavka zo diia 1.6.2021

DOPLNENIE c¢c.1
ZNALECKEHO UKONU ¢.50/2021

¢islo ukonu: 86/2021
vo veci
stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu ¢.s.278 na parc.KN ¢.1684 k.i1.Vysoka nad Kysucou, obec Vysoka

nad Kysucou, okres Cadca s prislu§enstvom a pozemkami parc. KN ¢ 1684, 1685/2, 1686 k.0.Vysoka nad
Kysucou, obec Vysoka nad Kysucou, okres Cadca, pre ucel zriadenia zalozného prava.

Pocet stran doplnenia (z toho priloh): 8(0)

Pocet vyhotoveni: 3+1 archivne



Predmetné doplnenie &1 znaleckého posudku ¢.50/2021 vypracovaného mnou v Ziline diia 13.4.2021 je
vypracované za Ucelom upravy stupna rozostavanosti rodinného domu a nasledného prepoctu vSeobecnej
hodnoty predmetného rodinného domu.

Cast’ II. POSUDOK, v bode 2.1 Rodinny dom ¢.5.278 na parc.KN ¢.1684 k.G.Vysoka nad
Kysucou, obec Vysoka nad Kysucou, okres Cadca sa vypocet rozpoétového ukazovatela,
stupna dokoncenosti, opotrebenia avychodiskovej atechnickej hodnoty meni
nasledovne:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota Do[l;(:]n ¢ Vysled.
1 Osadenie do terénu
1.2.b v priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej izolacie 560 100 560,0
4 Murivo
4.3 z monolitického beténu 1250 100 1250,0
5 Deliace konStrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM,) 160 100 160,0
6 Vnitorné omietky
6.1 vapenné Stukové 400 100 400,0
7 Stropy
7.1.a s rovhym podhl'adom beténové monolitické 1040 100 1040,0
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice
16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba 190 100 190,0
17 Dvere
17.5 plastové plné alebo zasklené 570 100 570,0
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motoricka 280 100 280,0
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 100 35,0
[Spolu 5165 5165,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, kombinovany s tstrednym

vykurovanim (1 ks) 65 100 65,0
35 Zdroj vykurovania

35.1.b kotol ustredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90 100 90,0
37 Vniitorné vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) 10 100 10,0
38 Vodovodné batérie

38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 100 20,0

Spolu 195 195,0




1. NADZEMNE PODLAZIE

Dokonc.

Bod Polozka Hodnota [%] Vysled.
2 Zaklady
2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou 520 100 520,0
3 Podmurovka
3.5.b podpivnic¢ené do 1/2 ZP - priem. vySka 50-100 cm - omietan3, 270 100 270,0
4 Murivo
4.2.c murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej
hrabke nad 40 do 5}6cm -so Zateplgnim b ¥ ] 940 100 940,0
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (priec¢kovky, CDM,) 160 100 160,0
6 Vnitorné omietky
6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 100 400,0
7 Stropy
7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 100 760,0
8 Krovy
8.2 vaznicové valbové, stanové 625 100 625,0
10 Krytiny strechy na krove
10.1.b plechové z hlinika 710 100 710,0
12 Klampiarske konstrukcie strechy
I1)?1.;.1:;;1;;))ozmkovaneho plechu uplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, 65 100 65,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 100 20,0
14 Fasadne omietky
14.1.a omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 100 260
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice
16.7 méakké drevo s podstupnicami 190 100 190,0
17 Dvere
17.4 ramové s vypliiou 515 100 515,0
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
19 Okenné Zaluzie
19.3 kovové 300 100 300,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22.1 vel'koplosné parkety (laminatové) 355 100 355,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
24  Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel' a
vykurovrfcie panely 480 100 4800
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 100 155,0
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujtca sa polozka 80 100 80,0
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 100 35,0
[Spolu 7520 7520,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové potrubie (3 ks) 30 100 30,0
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.1 sporak elektricky s elektrickou rurou a keramickou platiiou (1 ks) 200 100 200,0
36.7 odsavac par (1 ks) 30 100 30,0




36.9 drezové umyvadlo nerezové (1 ks) 30 100 30,0
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej
sirky) (4_553’bm) ( y J 250 100 250,3
37 Vnitorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 100 10,0
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 100 75,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 100 35,0
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 100 40,0
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 100 25,0
40 Vnitorné obklady
40.2 prevaZznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 100 80,0
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 100 20,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 100 15,0
45 Elektricky rozvadza¢
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 100 240,0
|Spolu 1080 1080,0
Podkrovie
Bod Polozka Hodnota Do[l;(:]n ¢ Vysled.
4 Murivo
4.2.d murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej
hribke nad 30 do 4(}),cm ( P ® ] 735 100 7350
5 Deliace konStrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM,) 160 50 80,0
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné Stukové 400 40 160,0
7 Stropy
7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 50 380,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 100 20,0
14 Fasadne omietky
14.2.a omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 160 100 160
17 Dvere
17.3 hladké plné alebo zasklené 135 100 135,0
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 50 265,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)
22.8 palubovky, dosky, xylolit 185 50 92,5
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.3 xylolit, palubovky, dosky 150 0 0,0
24  Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel' a
vykurovacie panely 480 0 0,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 30 46,5
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho
zdroja 55 10 55
[Spolu 3925 2079,5

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,652
Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: km = 0,95




- Vypocet RU na m2 ZP Vypocet RU na m2 ZP Hodn(v)ta I}U Hodnot:a R!J
FoelEvale dokoncéeného podlazia | nedokoncéeného podlazia e 0 TR
P P podlazia [Eur/m2] | podlazia [Eur/m?]
(5165 + 195 * (5165 + 195 *
L.PP 2,254)/30,1260 2,254)/30,1260 186,04 186,04
(7520 + 1080 * (7520 + 1080 *
L.NP 0,737)/30,1260 0,737)/30,1260 276,04 276,04
. (2079,5+0 *
*
Podkrovie (3925+0*1,037)/30,1260 1,037)/30,1260 130,29 69,03
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom. Cenové podiely

nedokoncenej/poskodenej stavby boli prepocitané k celku.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov p(fg;(])‘[lz;o] Opotll;zl])eme cpi*0i/100
1 ZaKklady vratane zemnych prac 7,04 60,00 4,22
2 Zvislé konstrukcie 22,73 60,00 13,64
3 Stropy 13,71 60,00 8,23
4 ZastreSenie bez krytiny 5,76 60,00 3,46
5 Krytina strechy 7,11 10,00 0,71
6 Klampiarske konstrukcie 0,86 10,00 0,09
7 Upravy vnitornych povrchov 6,25 50,00 3,13
8 Upravy vonkajsich povrchov 1,14 10,00 0,11
9 Vnutorné keramické obklady 0,20 10,00 0,02
10 Schody 0,62 45,00 0,28
11 Dvere 6,43 30,00 1,93
12 Vrata 0,00 0,00 0,00
13 Okna 8,92 10,00 0,89
14 Povrchy podlah 1,14 40,00 0,46
15 Vykurovanie 5,10 10,00 0,51
16 Elektroinstalacia 5,05 40,00 2,02
17 Bleskozvod 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 0,57 20,00 0,11
19 Vnutorna kanalizcia 0,33 10,00 0,03
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,21 10,00 0,02
22 Vybavenie kuchyi 2,00 10,00 0,20
23 Hygienické zariadeniaa WC 1,03 10,00 0,10
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 3,80 20,00 0,76
Opotrebenie 40,92%
Technicky stav 59,08%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
1.PP
Vychodiskova hodnota 186,04 Eur/m?*53,24 m2*2,652*0,95 24 955,95
Technicka hodnota 59,08% z 24 955,95 14 743,98
1.NP
Vychodiskova hodnota 276,04 Eur/m2*162,91 m2*2,652*0,95 113 296,60
Technicka hodnota 59,08% z 113 296,60 66 935,63
Podkrovie
Vychodiskova hodnota 130,29 Eur/m2*115,70 m2*2,652*0,95 37978,83
Vychodiskova hodnota ¢ 3 1 /maeg 15,70 m2+2,652+0,95 20 121,87
nedokonéeného podlazia
Technicka hodnota 59,08% z 20 121,87 11 888,00




VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

- Vychodiskova hodnota po Vychodiskova hodnota .
Szl Y dokonceni [Eur] i ned}(,)konéenei stavby [Eur] LEHTHTE Sl T
1. podzemné podlazie 24 955,95 24 955,95 14 743,98
1. nadzemné podlazie 113 296,60 113 296,60 66 935,63
Podkrovie 37 978,83 20121,87 11 888,00
Spolu | 176 231,38] 158 374,42 93 567,61

Dokoncenost stavby: ( 158 374,42Eur / 176 231,38Eur) * 100 % = 89,87%

Cast' II. POSUDOK, v bode 2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE]
HODNOTY sa tabul'ka nahradza nasledovnou tabul'kou:

Nazov VYChOdIS[lg:l‘fi podnot Technicka hodnota [Eur]
Rodinny dom ¢.s.278 na parc.KN ¢.1684 k.u.Vysoka nad
Kysucou, obec Vysoka nad Kysucou, okres Cadca 158 374,42 93 567,61
PristreSok nad vstupom do domu na parc. KN ¢.1684 13077,83 11 639,27
PristreSok nad vstupom do pivnice na parc. KN ¢.1684 1 390,35 1199,18
Celkom za Drobné stavby 14 468,18 12 838,45
Plot od ulice na parc. KN ¢. 1684, 1686 2 316,89 297,95
Plot v zahrade na parc. KN ¢. 1685/2 (juzna hranica) 4 245,23 545,94
P}ot v zellhrade. na parc. KN ¢. 1684, 1685/2, 1686 (vychodna a 5 057,94 160185
zapadnd hranica)
Celkom za Ploty 11 620,06 2 445,74
Studia na parc. KN ¢. 1684 6512,12 1573,98
Vodovodna pripojka na parc. KN ¢. 1684 1777,01 1 386,07
Kanalizac¢na pripojka na parc. KN ¢. 1684, 1686 531,95 68,41
Kanalizac¢na pripojka na parc. KN ¢.1684 1 215,51 992,71
Zumpa na parc. KN ¢.1684 761,02 180,74
Drenaz okolo rodinného domu na parc. KN ¢.1684 581,58 474,98
NN pripojka na parc. KN ¢. 1684 781,44 638,20
Oporny murik pod vstupnym pristreSkom na parc. KN ¢. 1684 516,30 421,66
Oporny murik vo vstupe do pivnice na parc. KN ¢. 1684 293,92 240,04
Schody vo vstupe do pivnice na parc. KN ¢. 1684 270,46 220,88
Celkom za Vonkajsie tipravy 6 729,19 4 623,69
Celkom: | 197 703,97 115 049,47

Cast’ II. POSUDOK, v bode 3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE sa tabul'ka
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB nahradza nasledovnou tabul'’kou:

Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferencicie kep = 98,69/ 180 0,548
VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 115 049,47 Eur * 0,548 63 047,11 Eur




V &asti III. ZAVER sa nahradza rekapitula¢na tabul'’ka nasledovne:

Nazov | VSeobecna hodnota [Eur]
Stavby
Rodinny dom ¢.s.278 na parc.KN ¢.1684 k.u.Vysoka nad Kysucou, obec Vysoka
= 51 275,05
nad Kysucou, okres Cadca
PristreSok nad vstupom do domu na parc. KN ¢.1684 6 378,32
PristreSok nad vstupom do pivnice na parc. KN ¢.1684 657,15
Spolu za Drobné stavby 7 035,47
Plot od ulice na parc. KN ¢. 1684, 1686 163,28
Plot v zahrade na parc. KN ¢. 1685/2 (juzna hranica) 299,18
Plot v zahrade na parc. KN ¢. 1684, 1685/2, 1686 (vychodna a zdpadna hranica) 877,81
Spolu za Ploty 1 340,27
Studia na parc. KN ¢. 1684 862,54
Vodovodna pripojka na parc. KN ¢. 1684 759,57
Kanaliza¢nd pripojka na parc. KN ¢. 1684, 1686 37,49
Kanaliza¢na pripojka na parc. KN ¢.1684 544,01
Zumpa na parc. KN &1684 99,05
DrendaZz okolo rodinného domu na parc. KN ¢.1684 260,29
NN pripojka na parc. KN ¢. 1684 349,73
Oporny murik pod vstupnym pristreSkom na parc. KN ¢. 1684 231,07
Oporny murik vo vstupe do pivnice na parc. KN ¢. 1684 131,54
Schody vo vstupe do pivnice na parc. KN ¢. 1684 121,04
Spolu za Vonkajsie apravy 2 533,78
Spolu stavby 63 047,11
PozemKky
pozemok - parc. ¢. 1684 (889 m?2) 17 113,25
pozemok - parc. ¢. 1685/2 (690 m2) 13 282,50
pozemok - parc. ¢. 1686 (222 m?2) 4 273,50
Spolu pozemKky (1 801,00 m?2) 34 669,25
Vseobecna hodnota celkom 97 716,36
VSeobecna hodnota zaokrihlene 97 700,00
VSeobecna hodnota slovom: Devitdesiatsedemtisicsedemsto Eur

V Ziline diia 1.6.2021 Ing. Adriana Meliskova



ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov a
prekladatel'ov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo,
odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, eviden¢né ¢islo znalca: 913954

Znalecky posudok/znalecky ukon je zapisany pod poradovym c¢islom 86/2021 znaleckého dennika.
Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého ukonu.



