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Vo veci:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty podielov porucitela Stanislava Rosinca, Turie 295, nar. 25.05.1958 v
polnohospodarskej pode v parcelach registra E 601/3, C 258/1, C 258/2, C 388, E 1423, E 1424, E
1426, C 1445/1, C 1445/4, C 1484/5, C 1484/6, C 1491/1, C 1512/1, C 1582/4, E 1421, C 2903, C 3339,
C 4027, C 2934, C 259/1, C 255/3, C 1599/6, C 260/1 trvalé travne porasty aorna péda mimo
zastavaného (zemia obce Turie okres Zilina a stanovenie vSeobecnej hodnoty podielov v
polnohospodarskej pdde v parcelach registra C 2363/5, E 441, E 637, E 633/2, C 2363/61, E 638 trvalé
travne porasty a orna pdda mimo zastavaného tizemia obce Portibka okres Zilina

Pocet stran (z toho priloh): 7215
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4x v pisomnej forme + 1 x na CD s fotodokumentaciou a prilohami
Archiv znalca: 1

Rakova 05.01.2021



Ing. Iveta Pohancenikovd — znalec

Znalecky posudok ¢. 1/2021

l. UVOD

1. Uloha znalca: Na zaklade objednavky zadavatela znaleckeho posudku LICITOR group, a.s.,
Sladkovicova 6, 010 01 Zilina zo dria 08.12.2020:

k.ii. Turie obec TURIE okres Zilina

stanovit' vSeobecnu hodnotu podielov porucitela Stanislava Rosinca, Turie 295, nar. 25.5.1958
v polnohospodarskej pdde v parcelach registra E 601/3, C 258/1, C 258/2, C 388, E 1423, E
1424, E 1426, C 1445/1, C 1445/4, C 1484/5, C 1484/6, C 1491/1, C 1512/1, C 1582/4, E 1421,
C 2903, C 3339, C 4027, C 2934, C 259/1, C 255/3, C 1599/6, C 260/1 trvalé travne porasty
a orna pdda mimo zastavaného (izemia obce Turie okres Zilina
stanovit' véeobecnu hodnotu podielov porucitefa Stanislava Rosinca, Turie 295, nar. 25.5.1958
v pofnohospodarskej péde v parcelach registra C 2363/5, E 441, E 637, E 633/2, C 2363/61, E
638 trvalé travne porasty a orna pdda mimo zastavaného (izemia obce Poriibka okres Zilina

nasledovne:

LV | parcelaé¢.| Druh pozemku Vymera Hodnoteny podiel
¢. celkom v m2 porucitela
2307 | ,E*601/3 Trvaly travny porast 212 13/2788
2368 | ,,C“258/1 Trvaly travny porast 15 13/2788
,,C“ 258/2 Trvaly travny porast 34 13/2788
2418 ,C* 388 Trvaly travny porast 607 13/2788
2469 B 1423 Trvaly travny porast 1308 13/2788
B 1424 Trvaly travny porast 518 13/2788
B 1426 Trvaly travny porast 1553 13/2788
2555 | ,,C*1445/1 Trvaly travny porast 448 13/2788
,C“1445/4 Trvaly travny porast 309 13/2788
,C“ 1484/5 Trvaly travny porast 239 13/2788
,,C“ 1484/6 Trvaly travny porast 507 13/2788
,C*“1491/1 Ornd poda 8 13/2788
,C“1512/1 Trvaly travny porast 10 13/2788
2601 | ,,C*1582/4 Ornd poda 214 13/2788
B¢ 1421 Trvaly travny porast 1531 13/2788
2732 ,C“ 2903 Orna poda 1016 204/1016
2756 ,C* 3339 Trvaly travny porast 2250 473/2250
1777/2250
2806 ,C* 4027 Orna poda 914 7/916
3845 ,C“ 2934 Orna pdda 621 18/623
4152 | ,,C*259/1 Trvaly travny porast 5 13/2788
4260 | ,,C*“255/3 Orna poda 8 13/2788
4283 | ,,C*1599/6 Orna poda 11 13/2788
4290 | ,,C“260/1 Trvaly travny porast 12 13/2788
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k.ii. Poriibka obec PORUBKA okres Zilina

LV | parcelaé.| Druh pozemku Vymera Hodnoteny podiel
¢. celkom v m2 porucitela

837 | ,,C*2363/5 Trvaly travny porast 882 13/2788
840 B 441 Trvaly travny porast 2734 13/2788

B 637 Orna poda 8524 13/2788
1034 | ,E“633/2 Trvaly travny porast 1390 13/2788
1175 | ,,C* 2363/61 Trvaly travny porast 1732 13/2788
1176 B 638 Orna pdda 1053 13/2788

2. Ugel znaleckého posudku: drazba
3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany: 05.01.2021

3.1 Datum, ku ktorému sa nehnutefnosti ohodnocuju: 11.12.2020 — datum obhliadky
rozhodujucej na zistenie stavu
4. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

4.1. Dodané zadavatelom:
e Objednavka znaleckého posudku zo dria 08.12.2020 ¢. D 501919B

4.2.Dodané znalcom:

e \/ypisy z katastra nehnutelnosti, Vypisy z listov vlastnictva ¢. 2307, 2368, 2418, 2469, 2555,
2601, 2732, 2756, 2806, 3845, 4152, 4260, 4283, 4290 k. 0. Turie obec TURIE okres Zilina
vytvorené cez katastralny portal dna 07.12.2020

e \/ypisy z katastra nehnutelnosti, Vypisy z listov vlastnictva €. 837, 840, 1034, 1175, 1176 k. .

Por(ibka obec PORUBKA okres Zilina vytvorené cez katastralny portal dfia 07.12.2020

Mapy s hodnotenymi parcelami-stav E, stav C, mapy BPEJ k.u. Turie obec TURIE

Mapy s hodnotenymi parcelami-stav E, stav C, mapy BPEJ k.u. Poribka obec PORUBKA

Letecké mapy s vyzna¢enim hodnotenych parciel a BPEJ k.u. Turie obec TURIE

Letecké mapy s vyznadenim hodnotenych parciel a BPEJ k.U. Poribka obec PORUBKA

Fotodokumentécia zo dia 11.12.2020 vyhotovena znalcom v den obhliadky v k.u. Turie

Fotodokumentéacia zo diia 11.12.2020 vyhotovena znalcom v defi obhliadky v k.U. Portbka

5. Pouzité pravne predpisy:

e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplineni niektorych
zakonov

e Zakon ¢&. 65/2018 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timognikoch
a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsSich zakonov

e Vyhldska MS SR ¢&. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zékon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch,
timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov

e \V/yhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecne;
hodnoty majetku v zneni neskorSich noviel
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Zakon NR SR €. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunaine odpady
a drobné stavebné odpady a priloha €. 1 k zakonu €. 582/2004 Z.z. — tabulka s hodnotami ornej
pddy a trvalych travnych porastov v jednotlivych obciach v SR

Zakon NR SR &. 465/2008 Z.z., ktorym sa menia a dopifiaju zakony v pdsobnosti MF SR v stvislosti
so zavedenim meny euro v SR

Zakon NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z. z., ktorou sa
vykonava Zakon NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

Viyhlaska MS SR €. 534/2008 Z. z. o zaokruhlovani hodnét

5.1 Pouzita literatura:

6.

MAJDUCH D. Véeobecn4 hodnota stavieb a pozemkov. Bratislava: STU v Bratislave, 2006

ISBN 80-227-2433-5-STU, Stavebna fakulta, Ustav siidneho znalectva - Metodika na vypracovanie
znaleckého posudku a doporuéené koeficienty STU v Bratislave, Stavebna fakulta, Ustav sidneho
znalectva

DZATKO M. akol.. Charakteristika bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek SR. MPVz,
Bratislava, 1976

Osobitné poziadavky zadavatela:
4 x vyhotovenie znaleckého posudku v pisomnej forme
1 x posudok + fotografie + prilohy na CD

IIl. POSUDOK

1.

VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

V znaleckom posudku o stanoveni vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti uplatfiujem postup podla prilohy
&. 3 vyhladky MS SR €. 254/2010 Z.z., ktorou sa meni a dopifia vyhlaska €. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov v casti E.3 Metéda polohovej
diferenciacie, E.3.1. — Pozemky, E.3.1.2. Polnohospodarske pozemky mimo zastavaného izemia obci
druhu orna pdda alebo trvaly travny porast

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

VSeobecnd hodnota pozemku sa podla uvedenej vyhladky stanovi tymito metddami:

- porovnavacia
- vynosova
- metdda polohovej diferenciacie

Porovnavacia metdda nebola pouzita z dévodu, ze podklady v rozsahu potrebnom na porovnanie nie
su dostupné pre tuto lokalitu. Udaje o zrealizovanych podobnych prevodoch mozno ziskat len
z katastra nehnutelnosti alebo realitnej kancelarie prostrednictvom sudu.
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V/ynosova metdda pre pozemky evidované ako pofhohospodarska pdda nie je pouZitelna vzhfadom
k tomu, ze pozemky v danom stave a rozhodujucom obdobi pre ohodnotenie nedosahovali, resp. ani
neboli schopné aktivne dosahovat vynos z prenajmu. Tato metoda sa vyuZziva zvyCajne pri ocefovani
podnikov.

Z uvedenych dbvodov je pouzita metdda polohovej diferenciacie.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
Vid'v prilohe 2

e \Vypisy z LV €. 2307, 2368, 2418, 24§9, 2555, 2601, 2732, 2756, 2806, 3845, 4152, 4260, 4283,
4290 k. u. Turie obec TURIE okres Zilina

Vid'v prilohe 3

e \Vypisy z LV & 837, 840, 1034, 1175, 1176 k. (1. Poribka obec PORUBKA okres Zilina

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Miestnu obhliadku spojent s miestnym Setrenim a fotodokumentaciou hodnotenych parciel som vy-
konala diia 11.12.2020 v k.U. Turie obec TURIE a v k.u. Porubka obec PORUBKA okr. Zilina:

Ortomapa  C 3339 k.u. Turie _ Biofarma Turie a.s.

KNC 3339
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C 3339 k.u. Turie

a.s

pristup 0dl Biofarmy Turie

/N

C 3339 k.0. Turie pohlad z kameriolomu Turie Biofarma Turie a.s.
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Ortomapa C 1445/1, C 1445/4, 1484/5, C 1484/6, C 1491/1, C 1512/1, k.0. Turie

N R

[KNC 1484/6
KNC 1512/1 )

KNC 1445/4 KNC 1491/1 /

C 1484/5, C 1484/6, C 1491/1, C 1512/1, k.u. Turie

445/4 k.11 Turie
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C 1445/1, C 1445/4, 1484/5, C 1484/6, C 1491/1, C 1512/1, k.u. Turie pohlad z kameriolomu

Orto E 142 1,EC 1423, E 1424,E 1426,E 1582/4 k.u. Turie okolie kameriolomu (E1430-kameriolom —hodnoti znalec sta;

v

=

,E 1424,E 1426 k.u. Turie

Skl
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E 1584 k.u. urie . E 1582/4 k.a. Turie nad kameriolomom

Ortomapa E 601/3 k.u. Turie

KNE 601/3

E 601/3 k.0. Turie
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Ortomapa C 388 k.u. Turie

e SRR\ C 355

-

C 388 k.u. Turie

10
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Ortomapa C 2903, 255/3, 258/1 258/2, 259/1, 260/1 1599/6 2934 k.0. Turie

C 2903 k.u. Turie

C 2934 k.u. Turie

11
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C 1599/6 k.0, Turie

C 259/1, 260/1 k.u. Turie

12
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Ortomapa C 4027 k.u. Turie

~

KNC 4027
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Ortomapa E 633/2, C 2363/5, 2363/61 k.u. Porubka

C 2363/5, 2363/61, E 633/1 k.u. Portbka

14
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zel. stanicka Poribka— Ortomapa E 637, 638 k.U. Porubka

- AEER

E 638 k.u. Portbka zel. stanicka Porubka E 637 K.U. Portbka E 637 k.u. Porubka

15
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d) Analyza polohy, pristupu a vyuZitia pozemkov a porovnanie
suladu popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutel'nosti so
skuto¢nym stavom:

VSetky hodnotené parcely registra E 601/3, C 258/1, C 258/2, C 388, E 1423, E 1424, E 1426, C
1445/1, C 1445/4, C 1484/5, C 1484/6, C 1491/1, C 1512/1, C 1582/4, E 1421, C 2903, C 3339, C 4027,
C 2934, C 259/1, C 255/3, C 1599/6, C 260/1 su umiestnené v Zilinskom kraji v okrese Zilina obec
TURIE katastralne uzemie Turie mimo zastavaného Uzemia obce Turie.

Vsetky hodnotené parcely registra C 2363/5, E 441, E 637, E 633/2, C 2363/61, E 638 su umiestnené
v Zilinskom kraji v okrese Zilina obec PORUBKA katastralne uzemie Porlbka mimo zastavaného
uzemia obce Porubka.

k.u. TURIE:

(TTP - trvaly travny porast)

Parcela E 601/3 v LV 2307 v celkovej vymere 212 m2 TTP v stave ,,C* ako TTP hodnoteny
podiel 13/2788

Poloha: pozdiz ,Rybného potoka“, za RD 588, pri obecnej ceste Kamenica, v bezprostrednej blizkosti
hranice zastavaného Uzemia obce na rovine, podfa BPEJ v miernom svahu

Pristup: nie je pristupna bezprostredne zo Ziadnej komunikéacie

VyuZitie: trvaly travny porast — brehovy porast v Case obhliadky znalca udrZiavany, koseny

Parcela C 258/1 v LV 2368 v celkovej vymere 15 m2 TTP hodnoteny podiel 13/2788

Poloha: pozdiz ,malého potoka“, medzi RD 717 a 551, pri obecnej ceste s rodinnymi domami,
v bezprostrednej blizkosti hranice zastavaneho Uzemia obce na rovine

Pristup: z obecnej komunikéacie

VyuZitie: trvaly travny porast — brehovy porast, uzka parcela o zbytkovej vymere

Parcela C 258/2 v LV 2368 v celkovej vymere 34 m2 TTP hodnoteny podiel 13/2788

Poloha: pozdiz ,malého potoka“, medzi RD 717 a 551 aza RD 818, v blizkosti hranice zastavaného
Uzemia obce na rovine

Pristup: nepristupna zo ziadnej komunikacie

Viyuzitie: trvaly trdvny porast — brehovy porast, Uzka parcela o zbytkovej vymere

Parcela C 388 v LV 2418 v celkovej vymere 607 m2 TTP hodnoteny podiel 13/2788

Poloha: na zaciatku obce po lavej strane cesty pri vstupe od obce Porubka, v bezprostrednej blizkosti
hranice zastavaného Uzemia obce na rovine, medzi potokom a cestou

Pristup: pristupna priamo z obecnej komunikéacie

Viyuzitie: Cast trvaly travny porast koseny, €ast znehodnoteny trvaly trdvny porast — ostatnd plocha
s osadenymi 3 stipmi elektrického vedenia

Parcela E 1423 v LV 2469 v celkovej vymere 1308 m2 TTP v stave ,,C“ ako TTP hodnoteny
podiel 13/2788

Poloha: bezprostredne pod kameriolomom vo vyraznom svahu, ¢astou zasahuje do kamernolomu
Pristup: nepristupna zo ziadnej komunikacie

Viyuzitie: trvaly travny porast porasteny krovim, ¢ast ostatna plocha zabrata kameriolomom

16
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Parcela E 1424 v LV 2469 v celkovej vymere 518 m2 TTP v stave ,,C“ ako TTP hodnoteny
podiel 13/2788

Poloha: v blizkosti kamernolomu vo vyraznom svahu

Pristup: nepristupna zo Ziadnej komunikacie

ViyuZzitie: trvaly travny porast porasteny krovim

Parcela E 1426 v LV 2469 v celkovej vymere 1553 m2 TTP v stave ,,C“ ako TTP hodnoteny
podiel 13/2788

Poloha: bezprostredne pod kamenolomom v strednom svahu

Pristup: nepristupna zo Ziadnej komunikacie

Viyuzitie: trvaly travny porast porasteny krovim

Parcela C 1445/1 v LV 2555 v celkovej vymere 448 m2 TTP hodnoteny podiel 13/2788

Poloha: vo svahu nachédzajucom sa medzi obcou Turie a Porubka v znacnej vzdialenosti od centra
obce

Pristup: nepristupna zo Ziadnej komunikacie

ViyuZzitie: trvaly travny porast porasteny samonaletom stromov a krovia, nevhodny tvar parcely — Uzka,
dliha

Parcela C 1445/4 v LV 2555 v celkovej vymere 309 m2 TTP hodnoteny podiel 13/2788

Poloha: vo svahu nachadzajucom sa medzi obcou Turie a Porlbka v znacnej vzdialenosti od centra
obce

Pristup: nepristupna zo ziadnej komunikacie

ViyuZitie: trvaly travny porast porasteny samonaletom stromov a krovia, nevhodny tvar parcely — uzka,
diha

Parcela C 1484/5 v LV 2555 v celkovej vymere 239 m2 TTP hodnoteny podiel 13/2788

Poloha: vo svahu nachédzajucom sa medzi obcou Turie a Porubka v znacnej vzdialenosti od centra
obce

Pristup: nepristupna zo Ziadnej komunikacie

ViyuZzitie: trvaly travny porast porasteny samonaletom stromov a krovia

Parcela C 1484/6 v LV 2555 v celkovej vymere 507 m2 TTP hodnoteny podiel 13/2788

Poloha: vo svahu nachédzajucom sa medzi obcou Turie a Porubka v znacnej vzdialenosti od centra
obce

Pristup: nepristupna zo ziadnej komunikacie

Vyuzitie: trvaly trdvny porast porasteny samonaletom stromov a krovia

Parcela C 1491/1 v LV 2555 v celkovej vymere 8 m2 ORNA hodnoteny podiel 13/2788

Poloha: vo svahu nachédzajucom sa medzi obcou Turie a Porubka v znacnej vzdialenosti od centra
obce

Pristup: nepristupna zo ziadnej komunikacie

Vyuzitie: trvaly trdvny porast porasteny samonaletom stromov a krovia, zbytkova vymera

Parcela C 1512/1 v LV 2555 v celkovej vymere 10 m2 TTP hodnoteny podiel 13/2788
Poloha: vo svahu nachadzajucom sa nad obcou Turie v zna¢nej vzdialenosti od centra obce
Pristup: nepristupna zo ziadnej komunikacie

Vyuzitie: trvaly travny porast porasteny samonaletom stromov a krovia, zbytkova vymera

17
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Parcela C 1582/4 v LV 2601 v celkovej vymere 214 m2 ORNA hodnoteny podiel 13/2788
Poloha: bezprostredne nad kamefiolomom vo vyraznom svahu

Pristup: nepristupna zo ziadnej komunikacie

VyuZitie: trvaly travny porast porasteny samonaletom stromov a krovia

Parcela E 1421 v LV 2601 v celkovej vymere 1531 m2 TTP v stave ,,C“ ako TTP hodnoteny
podiel 13/2788

Poloha: bezprostredne pod kamefiolomom vo vyraznom svahu

Pristup: nepristupna zo Ziadnej komunikacie

VyuZitie: trvaly travny porast porasteny samonaletom krovia, nevhodny tvar — Uzka, dlha parcela

Parcela C 2903 v LV 2732 v celkovej vymere 1016 m2 ORNA hodnoteny podiel 204/1016

Poloha: bezprostredne pri obecnej ceste pri RD 719 v slepej ulici, v bezprostrednej blizkosti hranice
zastavaného Uzemia obce na rovine

Pristup: pristupna z obecnej komunikéacie

VyuZitie: podla obhliadky znalca trvaly travny porast udrziavany kosenim, pravidelny tvar parcely, vo
vyhlade moznost vy$Sieho vyuZzitia — vystavba RD.

Parcela C 3339 v LV 2756 vo vymere 2250 m2 TTP hodnoteny podiel 473/2250 a 1777/2250
Poloha: v polnohospodérskom hone pri polnej mapovanej komunikécii veducej od Biofarmy Turie a.s..
v miernom svahu aje sucastou honu vyuzivaného ako trvaly travny porast av Casti pokraCuje do
zoraného honu. Honom prechadza vysoké napatie.

Pristup: z pofnej mapovanej komunikacie

VyuZitie: podla obhliadky znalca je parcela vyuzivana ako trvaly travny porast, v Casti ako orna poda,
mé nevhodny tvar — Uzka a diha

Parcela C 4027 v LV 2806 v celkovej vymere 914 m2 ORNA hodnoteny podiel 7/916

Poloha: pri mapovanej polnej ceste vhone pofnohospodarskeho podniku, av8ak v lokalite
s rozostavanymi rodinnymi domami v miernom svahu.

Pristup: pristupna z mapovanej polnej cesty

Vlyuzitie: podla obhliadky znalca trvaly travny porast udrZiavany kosenim, pravidelny tvar parcely. Vo
vyhlade moznost vysSieho vyuZitia — na vystavbu RD.

Parcela C 2934 v LV 3845 v celkovej vymere 621 m2 ORNA hodnoteny podiel 18/623

Poloha: za RD 818 na rovine

Pristup: nepristupna zo Ziadnej existujucej komunikacie, len z mapovanej polnej cesty

Viyuzitie: podfa obhliadky znalca trvaly travny porast udrziavany sporadicky kosenim. Podifa polohy
a zakreslenej mapovanej cesty po pozemkovych Upravach vo vyhlade moznost vysSieho vyuZitia — na
vystavbu RD.

Parcela C 259/1 v LV 4152 v celkovej vymere 5 m2 TTP hodnoteny podiel 13/2788

Poloha: pred RD 717, pri obecnej ceste s rodinnymi domami, na hranici zastavaného Uzemia obce na
rovine

Pristup: z obecnej komunikéacie

Vyuzitie: chodnik pred RD 717 — (izka parcela o zbytkovej vymere
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Parcela C 255/3 v LV 4260 v celkovej vymere 8 m2 ORNA hodnoteny podiel 13/2788
Poloha: za RD 551 za oplotenim na rovine

Pristup: nepristupna zo ziadnej komunikacie

VyuZitie: trvaly travny porast nekoseny pravidelne — Uzka parcela o zbytkovej vymere

Parcela C 1599/6 v LV 4283 v celkovej vymere 11 m2 ORNA hodnoteny podiel 13/2788
Poloha: za RD 551 za oplotenim na rovine

Pristup: nepristupna zo ziadnej komunikacie

ViyuZitie: trvaly travny porast nekoseny pravidelne — Uzka parcela o zbytkovej vymere

Parcela C 260/1 v LV 4290 v celkovej vymere 12 m2 TTP hodnoteny podiel 13/2788

Poloha: pred RD 717, pri obecnej ceste s rodinnymi domami, na hranici zastavaného uzemia obce na
rovine

Pristup: bezprostredne z obecnej komunikacie

VyuZitie: chodnik pred RD 717 — Uzka parcela o zbytkovej vymere

k.i. PORUBKA:

Parcela C 2363/5 v LV 837 v celkovej vymere 882 m2 TTP hodnoteny podiel 13/2788

Poloha: medzi cestou a Zeleznicou po lavej strane cesty z obce Porubka do Rajeckych Teplic na rovine
Pristup: nevhodny pristup a poloha pre pofnohospodarsku techniku

Viyuzitie: trvaly travny porast sporadicky koseny

Parcela E 441 v LV 840 v celkovej vymere 2734 m2 TTP v stave ,,C“ ako TTP a ostatna plocha
hodnoteny podiel 13/2788

Poloha: vo vyraznom svahu nad obcou Porubka

Pristup: nepristupna zo Ziadnej komunikacie

ViyuZitie: trvaly travny porast zarasteny lesom

Parcela E 637 v LV 840 v celkovej vymere 8524 m2 ORNA v stave ,,C* ako TTP hodnoteny
podiel 13/2788

Poloha: v strednom svahu v hone pofnohospodarskeho podniku nad obcou Poribka nad Zelezni¢nou
stanickou v Porubke a nad Statnou cestou veducej z Porubky do Rajeckych Teplic

Pristup: nepristupna zo ziadnej komunikéacie

VyuZitie: koseny trvaly travny porast vhone polnohospodarskeho podniku v Casti zarasteny
samonaletom stromov a krov

Parcela E 633/2 v LV 1034 v celkovej vymere 1390 m2 TTP v stave ,C“ ako TTP hodnoteny
podiel 13/2788

Poloha: medzi cestou a Zeleznicou po lavej strane cesty z obce Porubka do Rajeckych Teplic na rovine
Pristup: nevhodny pristup pre polnohospodarsku techniku

Vyuzitie: trvaly travny porast sporadicky koseny

Parcela C 2363/61 v LV 1175 v celkovej vymere 1732 m2 TTP hodnoteny podiel 13/2788
Poloha: medzi cestou a Zeleznicou po favej strane cesty z obce Porubka do Rajeckych Teplic na rovine
Pristup: nevhodny pristup pre polnohospodarsku techniku

Viyuzitie: trvaly travny porast sporadicky koseny
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Parcela E 638 v LV 1176 v celkovej vymere 1053 m2 ORNA v stave ,,C* ako TTP hodnoteny
podiel 13/2788

Poloha: v strednom svahu v hone pofnohospodarskeho podniku nad obcou Porlbka nad Zelezni¢nou
staniCkou v Porubke a nad Statnou cestou veducej z Poribky do Rajeckych Teplic

Pristup: nepristupna zo ziadnej komunikéacie

Viyuzitie: v Casti koseny trvaly travny porast v hone pofhohospodarskeho podniku, vo vacsej Casti
zarasteny samonaletom stromov a krov

Obec Turie a Poribka nema vypracovany tzemny plan, z tohto dévodu je pre znalca smerodajny druh
pozemku hodnotenych parciel evidovany v stave registra ,C*. VSetky hodnotené parcely su v stave
registra ,,C* trvalymi travnymi porastami resp. ornou pédou a preto vychadzam z vychodiskovej hodnoty
trvalého trdvneho porastu a ornej pddy v zmysle zakona NR SR ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach
a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady a z prilohy ¢. 1 k zakonu C.
582/2004 Z.z. - tabulka s hodnotami ornej p6dy a trvalych travnych porastov v jednotlivych obciach
v SR.

e/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Vo vypisoch z listov vlastnictva su uvedené tarchy: vid prilohy 2 a 3
Za obmedzenie vo vyuzivani hodnotenych parciel povazujem podielové spoluvlastnictvo.

f/ Analyza pozemkov podla bonitovanej pédno-ekologickej jednotky - BPEJ
7. miestny kod:

34 5 7
XX XX X X X
| T T kod klimatického regionu(T)
kéd hlavnej pédnej jednotky (HPJ) (P+G)
kod kombinacie svahovitosti a expozicie (S+E)
koéd kombinécie skeletovitosti a hibky pody (K+H)
kéd zrnitosti pody - Z

kéd hlavnej pédno-klimatickej jednotky (HPKJ)  (T;HPJ)

Kéd BPEJ 0992773 - 9.trieda kvality pédy parcely E 1421, E 1423, E 1424,

C 1582/4
HPJ Hlavna pédna jednotka 92: RAm,-rendziny typické na vyraznych svahoch 12°-25°,
stredne tazké az tazké (velmi tazké)
HPKJ 0992 Klimaticky region T 09 — chladny, vihky
Svahovitost’ (S) + Expozicia (E), Kamenitost' (K) + Hibka poédy (H) 77
S-4 = 12°-17° vyrazny svah

E-3 = Sever (SZ-SV)
K-0,1 = pddy bez skeletu az slabo skeletovité pédy
H- 01,2 = menej ako 30 — viac ako 60 cm - plytké aZ hlboké pédy

Z — zrnitost' 3 tazké pddy t' (nazov podla obrabatelnosti pody)

ilovitohlinité 45 — 60 % obsah &astic (druh podfa Novéka)
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Kéd BPEJ — 0871443 - 7. trieda kvality pédy  parcela E 1426
HPJ Hlavna pédna jednotka 71: KMg-kambizeme pseudoglejové na svahovych hlinach,
stredne tazké az tazké (velmi tazké)
HPKJ 0871 Klimaticky region T 08 — mierne chladny, mierne vihky
Svahovitost’ (S) + Expozwla (E), Kamenitost' (K) + Hibka pody (H) 44

S-3 = 7°-12° stredny svah

E- 12 = Juh (JZ-JV); Vychod a zapad (JZ-SZaJV - SV)
K-2 = stredne skeletovité pody

H-1 = 30-60cm - stredne hlboké pbédy

Z — zrnitost' 3 tazké pody t (nazov podla obrabatelnosti pody)

ilovitohlinité 45 — 60 % obsah Castic (druh podla Novaka)

Kéd BPEJ — 0890462 - 8. trieda kvality pédy  parcely C 1445/1, C 1445/4
HPJ Hlavna pédna jednotka 90: RAm,-rendziny typické plytké, stredne tazké az lahké

HPKJ 0890 Klimaticky region T 08 — mierne chladny, mierne vihky

Svahovitost’ (S) + Expozma (E), Kamenitost’ (K) + Hibka pody (H) 46

S-3 = 7°-12° stredny svah

E- 1,2 = Juh (JZ-JV); Vychod a zapad (JZ-SZ aJV - SV)
K-23 = stredne az silne skeletovité pody
H- 2 = menej ako 30 cm - plytké pédy

Z — zrnitost' 2 stredne tazké pody s (nazov podla obrabatelnosti pody)

hlinit¢ 30 - 45 % obsah €astic (druh podla Novaka)

Kéd BPEJ — 0892683 - 9. trieda kvality pody parcely C 1484/5, C 1484/6, C
1512/1
HPJ Hlavna pédna jednotka 92: RAm,-rendziny typické na vyraznych svahoch 12 — 25 °
stredne tazké az tazké (velmi tazké)
HPKJ 0892 Klimaticky regién T 08 — mierne chladny, mierne vihky
Svahovitost’ (S) + Expozwla (E), Kamenitost (K) + Hibka pody (H) 68
S-4 12°- 17° vyrazny svah

E- 12 = Juh (JZ-JV); Vychod a zdpad (JZ-SZ a JV - SV)
K-2,3 = stredne az silne skeletovité pbdy
H-0,1,2 = menej ako 30 cm - viac ako 60 cm - plytké az hiboké pody

Z — zrnitost' 3 stredne tazké pody t (nazov podla obrabatelnosti pody)

ilovitohlinité 45 - 60 % obsah Castic (druh podla Novaka)

Kéd BPEJ — 0857203 - 5. trieda kvality pédy  parcela C 1491/1
HPJ Hlavna pédna jednotka 57: PGm —pseudogleje typické na spraSovych a polygénnych hlinach,
na povrchu stredne tazké az tazké

HPKJ 0857 Klimaticky regién T 08 — mierne chladny, mierne vihky

Svahovitost’ (S) + Expozmla (E), Kamenitost' (K) + Hibka pédy (H) 20

S-2 3°- 7° mierny svah

E-12 = Juh (JZ-JdV); Vychod a zdpad (JZ-SZ a JV - SV)
K-0 = pddy bez skeletu
H-0 = viac ako 60 cm - hlboké pddy

Z — zrnitost' 3 stredne tazké pody t (nazov podla obrabatelnosti pody)

ilovitohlinité 45 - 60 % obsah Castic (druh podla Novaka)
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Koéd BPEJ — 0789342 - 7. trieda kvality pody  parcela C 4027
HPJ Hlavna pédna jednotka 89: PGm —pseudogleje typické na polygénnych hlinach so skeletom,
stredne tazké az tazké
HPKJ 0857 Klimaticky region T 08 — mierne chladny, mierne vihky
Svahovitost’ (S) + Expozwla (E), Kamenitost' (K) + Hibka pody (H) 34
S-2 = 3°- 7° mierny svah

E-3 = Sever (SZ-SV)

K-2 = stredne skeletovité pody

H-1 = 30- 60 cm — stredne hiboké pddy

Z — zrnitost' 2 = stredne tazké pddy s (nazov podla obrabatelnosti pody)

hlinité 30 - 45 % obsah &astic (druh podla Novaka)

Kéd BPEJ — 0772333 - 7. trieda kvality pédy  parcela C 3339
HPJ Hlavna pédna jednotka 72: KMg —kambizeme pseudoglejové s vyskytom podzemnej vody
v hibke 0,6 — 0,8 m na réznych substratoch, stredne tazké az tazké (velmi tazké)

HPKJ 0772 Klimaticky region T 07 — mierne teply, mierne vihky

Svahovitost’ (S) + Expozicia (E), Kamenitost' (K) + Hibka pédy (H) 33

S-2 3°- 7° mierny svah

E-3 = Sever (SZ-SV)
K-1 = slabo skeletovité pody
H-1 = 30 - 60 cm — stredne hiboké pddy

Z — zrnitost' 3 tazké pddy t (nazov podla obrabatelnosti pody)

ilovitohlinité 45 - 60 % obsah ¢astic (druh podla Novaka)

Kéd BPEJ — 0706015 - 5. trieda kvality pédy  parcela C 2903
HPJ Hlavna pbdna jednotka 06: FMm —fluvizeme typické stredne tazké
HPKJ 0706 Klimaticky region T 07 — mierne teply, mierne vihky
Svahovitost’ (S) + Expozmla (E), Kamenitost (K) + Hibka pody (H) 01

S-01 = 0°-1° 1°-3° uplna rovina

E-O0 = Rovina - expozicia vSesmerna

K-1 = slabo skeletovité pédy

H-0 = viac ako 60 cm — hiboké pody

Z — zrnitost' 5 = stredne tazké pbédy s (ndzov podla obrabatelnosti pody)

piesocnatohlinité 20 - 30 % obsah Castic (druh podla Novaka)

Kéd BPEJ — 0894003 - 8. trieda kvality pédy parcely C 2934, C 1599/6, C 255/3,
C 258/1, C 258/2, C 259/1
HPJ Hlavna pédna jednotka 94: GL — gleje, stredne tazké, tazkeé az velmi tazké

HPKJ 0894 Klimaticky region T 08 — mierne chladny, mierne vihky

Svahovitost’ (S) + Expozicia (E), Kamenitost (K) + Hibka pody (H) 00

S-0,1 = 0°-1°,1°- 3° uplnarovina

E-O = Rovina - expozicia vSesmerna

K-0 = pddy bez skeletu

H-0 = viac ako 60 cm — hiboké pody

Z — zrnitost' 3 = tazké pbdy t (nazov podla obrabatelnosti pody)

ilovitohlinité 45 - 60 % obsah €astic (druh podfa Novéaka)
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Kod BPEJ — 0789512 - 8. trieda kvality pody parcely E 601/3, C 388

HPJ Hlavna pddna jednotka 89: PGm — pseudogleje typické na polygénnych hlinach so skeletom,

stredne tazké az tazké

HPKJ 0789 Klimaticky region T 07 — mierne teply, mierne vihky
Svahovitost’ (S) + Expozwla (E), Kamenitost’ (K) + Hibka pody (H) 51

S-3
E-3
K-1
H-0
Z — zrnitost’ 2

7°- 12° stredny svah

Sever (SZ- SV)

slabo skeletovité pédy

viac ako 60 cm — hlboké pbédy

stredne tazké pody s (nazov podla obrabatelnosti pody)
hlinité 30 - 45 % obsah Castic (druh podla Novaka)

Kod BPEJ — 0789412 - 8. trieda kvality pody parcely E 637, E 638

HPJ Hlavna pédna jednotka 89: PGm — pseudogleje typické na polygénnych hlinach so skeletom,

stredne tazké az tazké

HPKJ 0789 Klimaticky region T 07 — mierne teply, mierne vihky
Svahovitost’ (S) + Expozma (E), Kamenitost’ (K) + Hibka pédy (H) 41

S-3

E- 1,2
K-1

H-0

Z — zrnitost’ 2

7°- 12° stredny svah

Juh (JZ-JV); Vychod a zapad (JZ-SZaJV - SV)
slabo skeletovité pédy

viac ako 60 cm — hlboké pbédy

stredne tazké pody s (nazov podla obrabatelnosti pody)
hlinité 30 - 45 % obsah Castic (druh podla Novaka)

Kod BPEJ — 0883683 - 9. trieda kvality pody parcela E 441

HPJ Hlavna pédna jednotka 83: KM — kambizeme (typ) na flySi na vyraznych svahoch 12 — 25 °

stredne tazké az tazké

HPKJ 0883 Klimaticky region T 08 — mierne chladny, mierne vihky
Svahovitost’ (S) + Expozwla (E), Kamenitost’ (K) + Hlbka p6dy (H) 68

S-4

E- 1,2
K-2,3
H-0,1,2

Z — zrnitost’ 3

12°- 17° vyrazny svah

Juh (JZ-JV); Vychod a zapad (JZ—-SZ a JV - SV)
stredne az silne skeletovité pody

menej ako 30 cm - viac ako 60 cm - plytké az hlboké pédy
stredne tazké pddy t' (ndzov podla obrabatelnosti pody)
ilovitohlinité 45 - 60 % obsah Castic (druh podla Novaka)

Koéd BPEJ — 0714065 - 7. trieda kvality pédy parcely C 2363/61,C 2363/5, E 633/2

HPJ Hlavna pédna jednotka 14: FM —fluvizeme (typ), stredne tazké az lahké, plytké
HPKJ 0714 Klimaticky region T 07 — mierne teply, mierne vihky
Svahovitost’ (S) + Expozicia (E), Kamenitost’ (K) + Hibka p6édy (H) 06

S-0,1
E-O0
K-2,3
H-2

Z — zrnitost’ 5

0°-1°, 1°- 3° Uplna rovina

Rovina - expozicia vSesmerna

strdne az silne skeletovité pédy

menej ako 30 cm — plytké pody

stredne tazké pddy s (nazov podla obrabatelnosti pody)
piesocnatohlinité 20 - 30 % obsah Castic (druh podla Novaka)

23



Ing. Iveta Pohancenikovd — znalec Znalecky posudok ¢. 112021

Tabulky s hodnotenymi parcelami, prisluSnymi bonitovanymi pddnoekologickymi  jednotkami

(BPEJ), triedami kvality pody, svahovitostou a pddnym zlozenim:

k.ii. Turie obec TURIE okres Zilina

parcela ¢. BPEJ Trieda Svahovitost’ Podne zloZenie
kvality pody
B 601/3 0789512 8 7°-12° stredny svah hlinita
,C* 258/1 0894003 8 0°-1°, 1°-3° rovina ilovitohlinita
,C“ 258/2 0894003 8 0°-1°, 1°-3° rovina ilovitohlinitd
,C“ 388 0789512 8 7°-12° stredny svah hlinita
B¢ 1423 0992773 9 12°-17° vyrazny svah ilovitohlinita
B 1424 0992773 9 12°-17° vyrazny svah ilovitohlinitd
LB 1426 0871443 7 7°-12° stredny svah ilovitohlinita
,C*1445/1 0890462 8 7°-12° stredny svah hlinita
,C*“ 1445/4 0890462 8 7°-12° stredny svah hlinita
,C 1484/5 0892683 9 12°-17° vyrazny svah ilovitohlinitd
,C“ 1484/6 0892683 9 12°-17° vyrazny svah ilovitohlinita
,C“1491/1 0857203 5 3°-7° mierny svah ilovitohlinita
,C“1512/1 0892683 9 12°-17° vyrazny svah ilovitohlinita
,C“1582/4 0992773 9 12°-17° vyrazny svah ilovitohlinitd
LB 1421 0992773 9 12°-17° vyrazny svah ilovitohlinita
,,C“ 2903 0706015 5 0°-1°, 1°-3° rovina pieso¢natohlinita
,C“ 3339 0772333 7 3°-7° mierny svah ilovitohlinita
,C“ 4027 0789342 7 3°-7° mierny svah hlinita
,C“ 2934 0894003 8 0°-1°, 1°-3° rovina ilovitohlinita
,,C 259/1 0894003 8 0°-1°, 1°-3° rovina ilovitohlinita
,C 255/3 0894003 8 0°-1°, 1°-3° rovina ilovitohlinitd
,,C 1599/6 0894003 8 0°-1°, 1°-3° rovina ilovitohlinita
,C“260/1 0894003 8 0°-1°, 1°-3° rovina ilovitohlinitd

k.ii. Poriibka obec PORUBKA okres Zilina

parcela¢.| BPEJ | Trieda kvality Svahovitost’ P6dne zloZenie
pody
,,C“2363/5 | 0714065 7 0°-1°, 1°-3° rovina pieso¢natohlinitd
B 441 0883683 9 12°-17° vyrazny svah ilovitohlinita
B 637 0789412 8 7°-12° stredny svah hlinita
,,E“ 633/2 0714065 7 0°-1°, 1°-3° rovina piesocnatohlinita
,,C“2363/61 | 0714065 7 0°-1°, 1°-3° rovina piesoCnatohlinitd
,,B 638 0789412 8 7°-12° stredny svah hlinita
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g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré su predmetom ohodnotenia

a identifikacia druhu pozemku u parciel registra ,,E“ na stav ,,C* :

k.. Turie obec TURIE okres Zilina

LV parcela Druh Druh Vymera Hodnoteny
¢. ¢. pozemku pozemku parcely podiel
v stave C celkom porucitela
zavizny pre znalca vV m2
2307 | ,E“601/3 | Trvalytravny Trvaly travny 212 13/2788
porast porast
2368 | ,,C*258/1 | Trvaly travny Trvaly travny 15 13/2788
porast porast
,C258/2 | Trvaly travny Trvaly trdvny 34 13/2788
porast porast
2418 ,C*“ 388 Trvaly travny Trvaly travny 607 13/2788
porast porast
2469 | ,E“1423 | Trvaly travny Trvaly travny 1308 13/2788
porast porast
LE“ 1424 | Trvaly travny Trvaly travny 518 13/2788
porast porast
LE“1426 | Trvaly travny Trvaly travny 1553 13/2788
porast porast
2555 | ,,C*1445/1 | Trvaly travny Trvaly trdvny 448 13/2788
porast porast
,C“1445/4 | Trvaly travny Trvaly travny 309 13/2788
porast porast
,C*“1484/5 | Trvaly trdvny | Trvaly travny 239 13/2788
porast porast
,C1484/6 | Trvaly travny Trvaly travny 507 13/2788
porast porast
,C*1491/1 Orna poda Omé poda 8 13/2788
,C“1512/1 | Trvaly travny Trvaly trdvny 10 13/2788
porast porast
2601 | ,,C*1582/4 Orna pdda Ornd poda 214 13/2788
LE“1421 | Trvaly travny Trvaly travny 1531 13/2788
porast porast
2732 | ,.C*2903 Ornd poda Omé poda 1016 204/1016
2756 | ,,C*3339 | Trvaly travny Trvaly travny 2250 473/2250+
porast porast 1777/2250
2806 | ,.C*4027 Orna poda Omé poda 914 7/916
3845 | ,.C*2934 Orna pdda O poda 621 18/623
4152 | ,,C“259/1 Trvaly travny Trvaly travny 5 13/2788
porast porast
4260 | ,,C*255/3 Orna poda Omé poda 8 13/2788
4283 | ,,C*1599/6 Orné poda Ornd poda 11 13/2788
4290 | ,,C*260/1 | Trvaly travny Trvaly travny 12 13/2788
porast porast
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k.. Portibka obec PORUBKA okres Zilina

LV parcela Druh Druh Vymera Hodnoteny
¢. ¢. pozemku pozemku parcely podiel
v stave C celkom porucitela
zavizny pre znalca vV m2
837 | ,,C*2363/5 | Trvaly travny Trvaly travny 882 13/2788
porast porast
840 LB« 441 Trvaly travny Trvaly trdvny 2734 13/2788
porast porast, ost.pl.
B 637 Orna poda Trvaly travny 8524 13/2788
porast
1034 | ,E“633/2 | Trvaly trivny Trvaly travny 1390 13/2788
porast porast
1175 |,,C*2363/61 | Trvaly travny Trvaly travny 1732 13/2788
porast porast
1176 | ,E“638 Orna poda Trvaly travny 1053 13/2788
porast

h) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom

ohodnotenia:
Nie su

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
2.1 Spésob vjpoétu: METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Ohodnotenie ako aj uréenie koeficienta polohovej diferenciacie bude vykonané v zavislosti od druhu
pozemku v subore C-KN s prihliadnutim na druh pozemku v ¢ase obhliadky znalca, v zavislosti od
hodnoty BPEJ, z hfadiska na momentalnu produként schopnost pofnohospodarskej pody, Specifika
polohy pofnohospodarskej pddy, trh s polnohospodarskou pddou, technické upravy na
polnohospodarskej pdde, environmentalne funkcie polnohospodarskej pody, dopravnl pristupnost
k pozemku a svahovitost pozemku.

Ohodnotenie je vykonané v sulade s vyhlaskou MS SR €. 254/2010 Z.z., ktorou sa meni vyhlaSka MS
SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku

priloha ¢. 3 casti E bod E. 3: E.3.1 Pozemky E.3.1.2 PoPnohospodarske pozemky mimo
zastavaného Uzemia obci druhu orna poda alebo trvaly travny porast

Vlastny vypocet odvodzujem podla nasledovného zakladného vztahu:

VSHpoz = M. VSHwy (€)

VSHroz - v8eobecna hodnota pozemku
M - vymera pozemku v m?
VSHw - jednotkovéa vSeobecnd hodnota pozemku v € / m2
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Stanovenie jednotkovej vSeobecnej hodnoty pozemku:

VSHus = VHw - kep (€/m2)
VHw -jednotkové vychodiskova hodnota pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

2.1.1 Stanovenie jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku (VHwy):

Jednotkova vychodiskova hodnota pozemku — ornd pdda a trvaly travny porast sa stanovi podla
osobitného z&kona v zavislosti od katastralneho Uzemia a okresu -zakon €. 582/2004 Z. z. o miestnych
daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich
predpisov- priloha €. 1

Okr.Zilina  K6dKU Nazovk.u.  Hodnotav €/m?
511 865982  Turie ORNA PODA = 0,1357
TRVALY TRAVNY PORAST = 0, 0282

Okr.Zilina KodKU Nazovk.G. Hodnotav €/m?

511 832146  Porlbka ORNA PODA = 0,1550
TRVALY TRAVNY PORAST = 0, 0225

2.1.2 Stanovenie koeficienta polohovej diferenciacie:

Vypocet koeficienta polohovej diferenciacie Kpp je podra filozofie vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku sucinom parcidlnych koeficientov vyjadrujucich rozhodujuce

faktory na hodnotu polnohospodarskej pody Kpp =Ks . K1 . kp . KN . Kv . Kz . kr

nazov koeficienta Rozpatie hodnoty koeficienta:
ks - koeficient vyjadrujuci produkénu schopnost poln.pddy 0,80 - 2,50
k1 - koeficient vyjadrujuci druh PP, pddne zloZenie 0,60 - 1,80
ke - koeficient vyjadrujuci polohu pofnohospodérskej pody 0,60 - 1,40
kn - koeficient vyjadrujuci trh s polnohospodarskou pddou 0,80 - 2,10
kv - koeficient vyjadrujuci vyuzitelnost pofnohospod. pody 0,60 - 1,60
kz - koeficient zvySujucich faktorov 1,00 - 2,30
kr - koeficient redukujucich faktorov 0,40- 1,00
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V sulade so skutkovym stavom hodnotenych pozemkov v k. u. PORUBKA stanovujem po

obhliadke a na zaklade dostupnych podkladovych materidlov koeficienty polohovej

diferenciacie nasledovne:
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2.1.3. Stanovenie vSeobecnej hodnoty poPnohospodarskej pody a to podielov Stanislava

v

Rosinca v listoch vlastnictva k.u. Turie obec TURIE okres Zilina nasledovne:
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2.1.4. Stanovenie vSeobecnej hodnoty poPnohospodarskej pody a to podielov Stanislava

v

’

Rosinca v listoch vlastnictva k.u. Poriibka obec PORUBKA okres Zilina nasledovne:
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2.1.5. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY POL’NOI;IOSPODARSKEJ PODY PODIELOV
STANISLAVA ROSINCA nar. 25.Q5.1958 V PARCELACH k.u. Turie obec Turie a v k.u.
Porubka obec PORUBKA okres Zilina:

e VsSeobecna hodnota podielov Stanislava Rosinca v polnohospodarskej péde v parcelach
registra E 601/3, C 258/1, C 258/2, C 388, E 1423, E 1424, E 1426, C 1445/1, C 1445/4, C
1484/5, C 1484/6, C 1491/1, C 1512/1, C 1582/4, E 1421, C 2903, C 3339, C 4027, C 2934, C
259/1, C 255/3, C 1599/6, C 260/1 trvalé trdvne porasty a orna pdda mimo zastavaného Uzemia
obce Turie okr.Zilina predstavuje hodnotu

780 EUR slovom sedemstoosemdesiat EUR

e VsSeobecna hodnota podielov Stanislava Rosinca v pofnohospodarskej pdde v parcelach
registra C 2363/5, E 441, E 637, E 633/2, C 2363/61, E 638 trvalé travne porasty a orna poda
mimo zastavaného uzemia obce Porubka okres Zilina predstavuje hodnotu

4 EURA slovom $tyri EURA
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lll. ZAVER

1.0TAZKY A ODPOVEDE
1.1 OTAZKY ZADAVATELA

Na zaklade objednavky zadavatela znaleckého posudku LICITOR group, a.s., Sladkovicova 6, 010 01
Zilina zo diia 08.12.2020:

e stanovit v8eobecnu hodnotu podielov porucitefa Stanislava Rosinca, Turie 295, nar. 25.5.1958
v polnohospodérskej pdde v parcelach registra E 601/3, C 258/1, C 258/2, C 388, E 1423, E
1424, E 1426, C 1445/1, C 1445/4, C 1484/5, C 1484/6, C 1491/1, C 1512/1, C 1582/4, E 1421,
C 2903, C 3339, C 4027, C 2934, C 259/1, C 255/3, C 1599/6, C 260/1 trvalé travne porasty
a orna podda mimo zastavaného izemia obce Turie okres Zilina

¢ stanovit vSeobecnl hodnotu podielov poruditela Stanislava Rosinca, Turie 295, nar. 25.5.1958
v polnohospodarskej pode v parcelach registra C 2363/5, E 441, E 637, E 633/2, C 2363/61, E
638 trvalé travne porasty a orna pdda mimo zastavaného uzemia obce Porubka okres Zilina

1.2 ODPOVEDE NA OTAZKY

Viypocty su v sulade so zékladnym postupom stanovenia vSeobecnej ceny nehnutelnosti a stavieb, a to
v sulade s postupmi, ktoré su uvedené vo vyhlaske MS SR €. 254/2010 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska
MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov v Casti
E.3 Metdda polohovej diferenciacie, E.3.1. — Pozemky, E.3.1.2. Polnohospodarske pozemky mimo
zastavaného uzemia obci druhu orna pdda alebo trvaly travny porast (neuréené lzemnym
planom na vystavbu).

Jednotkova vychodiskova hodnota pre k.u. TURIE pri ornej pdde je 0,1357 EUR/1m2 a pri
trvalom trdvnom poraste je 0,0282 EUR/m2.

Jednotkova vychodiskova hodnota pre k.i. PORUBKA pri ornej pode je 0,1550 EUR/1m2 a pri
trvalom trdvnom poraste je 0,0225 EUR/m2.

Jednotkova vychodiskova hodnota bola stanovend podfa osobitného zakona v zavislosti od
katastralneho Uzemia a okresu -zakon €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov- priloha €. 1.

VSeobecna hodnota nehnutelnosti je znaleckym odhadomi ch najpravdepodobnejSej ceny ku diiu
11.12.2020 - den obhliadky hodnotenych pozemkov.
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REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY POLNOHOSPODARSKEJ PODY
PODIELOV STANISLAVA ROSINCA nar. 25.05.1958 V PARCELACH k.i. Turie obec Turie
a v k.0. Poriibka obec PORUBKA okres Zilina:

e VsSeobecna hodnota podielov Stanislava Rosinca v pofnohospodarskej pdde v parcelach
registra E 601/3, C 258/1, C 258/2, C 388, E 1423, E 1424, E 1426, C 1445/1, C 1445/4, C
1484/5, C 1484/6, C 1491/1, C 1512/1, C 1582/4, E 1421, C 2903, C 3339, C 4027, C 2934, C
259/1, C 255/3, C 1599/6, C 260/1 trvalé travne porasty a orna pdda mimo zastavaného zemia

obce Turie okres Zilina predstavuje hodnotu
780 EUR slovom sedemstoosemdesiat EUR

e VsSeobecna hodnota podielov Stanislava Rosinca v pofnohospodarskej pdde v parcelach
registra C 2363/5, E 441, E 637, E 633/2, C 2363/61, E 638 trvalé travne porasty a orna poda
mimo zastavaného (izemia obce Porubka okres Zilina predstavuje hodnotu

4 EURA slovom $tyri EURA

Vid' tabulky str. 30, 31

Rakova dia 05.01.2021 Ing. Iveta Pohancenikova
znalec
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IV. PRILOHY

Por. ¢.

Nazov prilohy

. Objednavka znaleckého posudku zo dria 08.12.2020 ¢. D 5019198

Vypisy z katastra nehnutelnosti, Vypisy z listov vlastnictva €. 2307, 2368, 2418, 2469, 2555,
2601, 2732, 2756, 2806, 3845, 4152, 4260, 4283, 4290 k. . Turie obec TURIE okres Zilina
vytvorené cez katastralny portal dna 07.12.2020

Vypisy z katastra nehnutelnosti, Vypisy z listov viastnictva ¢. 837, 840, 1034, 1175, 1176 k. u.
Porubka obec PORUBKA okres Zilina vytvorené cez katastralny portal dia 07.12.2020

Mapy s hodnotenymi parcelami-stav E, stav C, mapy BPEJ k.. Turie obec TURIE

Mapy s hodnotenymi parcelami-stav E, stav C, mapy BPEJ k.u. Poribka obec PORUBKA
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany vzozname znalcov, timocnikov
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti  Slovenskej republiky pre odbor
Pofnohospodarstvo — Odvetvie: Odhad hodnoty pofhohospodarskej pody, evidencné Cislo znalca:
914828.

Znalecky ukon je zapisany v elektronickom denniku znalca (EDZ) pod poradovym Cislom 1/2021.
V zmysle zakona €. 160/2015 § 209 (civilny sporovy poriadok) prehlasujem, Ze predmetny znalecky
posudok €. 1/2021 méa vSetky zdkonom predpisané nalezitosti, postupovala som pri vykonavani tohto

dékazu akoby i$lo o znalecky Ukon sudom ustanoveného znalca. Som si vedoma nasledkov vedome
nepravdivého vyjadrenia.

V/ Rakovej dia 05.01.2021 Ing. Iveta Pohancenikova - znalec
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