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I. UOVOD

1. Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu s.¢. 1564 na parc. KN ¢ 1186/3 k.. Nové
Mesto nad Vahom, obec Nové Mesto nad Vahom, okres Nové Mesto nad Vahom, vratane prisluSenstva - letna
kuchytia na parc. KN ¢. 1186/2, Kapeltia na parc. KN ¢. 1186/5, gardz na parc. KN ¢. 1187/2 k.u. Nové Mesto nad
Vahom a pozemkov parc. KN ¢. 1186/1, 1186/2, 1186/3, 1186/4, 1186/5, 1187/1, 1187 /2 k... Nové Mesto nad
Vahom, obec Nové Mesto nad Vahom, okres Nové Mesto nad Vahom

2. Uéel znaleckého posudku: pre ucel drazby podla zdkona 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov na zdklade navrhu: Slovenska sporitelnia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1C0: 00
151 653

3.Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (zistenie stavebno-technického stavu):
28.06.2021

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 01.07.2021
5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a) podklady dodané objednavatel'om:
e Objednavka D401221 zo dna 11.06.2021
e Poddorysy jednotlivych podlazi

b) podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1136k.4. Nové Mesto nad Vahom, obec Nové Mesto
nad Vahom, okres Nové Mesto nad Vahom vytvoreny cez katastralny portal
e Informativna kdpia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal
e Zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti
e Fotodokumentacia

6.Pouzité pravne predpisy a literatara:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej

hodnoty v zneni neskorsich predpisov.
e Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
e Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon)

e Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

o Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa

vykondava zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(Katastralny zakon)

e Vyhlaska Federalneho Statistického tradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzitd vylu¢ne na zatriedenie do klasifikacie podla pouZitého
katalégu rozpoctovych ukazovatel'ov).

Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

7.1 Definicie posudzovanych veli¢in

Vieobecna hodnota (VSH) - definicia podl'a ods. 2,vyhl. ¢.492/2004 Z.2.:

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota majetku, ktord  je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia v danom mieste a Case, ktoru by tento mal dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj preddvajici budi konat s patrichou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohntitkou.

Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia nezodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi
rodinnymi prisluSnikmi, predaj na zdklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exektcia apod. Vysledkom
stanovenia je vSeobecna hodnota na irovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

VWychodiskovd hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudniit’ formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.

Vynosové hodnota (HV)
Vynosovd hodnota je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutelnosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Stavby
Stavba je stavebnd konstrukcia postavend stavebnymi prdcami zo stavebnych vyrobkov, ktord je pevne spojend

so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje tpravu podkladu. Stavby sa podla stavebnotechnického vyhotovenia
a tcelu ¢lenia na pozemné stavby a inZinierske stavby.

7.2 Metodické postupy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb a pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metddy:
e Metdda porovnavania
e Kombinovana metéda
e Metdda polohovej diferenciacie

Metéda porovnavania:
Pri vypocte sa pouziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspoii troch nehnutel'nosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku, pricom

e pristavbach je to spravidla obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.

Hlavné faktory porovnavania pre stavby:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konStrukéné a fyzické (Standard, nadStandard, podStandard, prisluSenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajiicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujticeho a
pod).

Pri vypocte sa mozZe pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky subor, aby boli
splnené zname a platné testy matematickej Statistiky.
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Zakladny vzt'ah na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti porovnanim je

VSH =MV,
kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej nehnutel'nosti,
VSHuy - vSeobecna hodnota na mernu jednotku urcena porovnavanim v €/M].

VSeobecnu hodnotu na mernt jednotku mozno stanovit aritmetickym alebo vazenym aritmetickym priemerom
vSeobecnych hodnét urcenych porovnanim z porovnatelnych nehnutel'nosti. Pri stavbach sa spravidla vyuziva
prosty aritmeticky priemer.

Vzt'ah na urcenie vSeobecnej hodnoty na mernu jednotku aritmetickym priemerom vSeobecnych hodnét:
N 1. .
VSH =HZVSH Mi
= [€/M]]

Vztah na urcCenie vSeobecnej hodnoty na mernu jednotku vaZzenym aritmetickym priemerom vseobecnych
hodnot:

MV )
VSH = ——
M;
= [€/M]]
kde
VSHy; - priemernd vSeobecna hodnota na mernd jednotku v €/M],
n - rozsah suiboru (pocet nehnutel'nosti pouzitych na porovnanie),
VSHu;i - vSeobecna hodnota na mernu jednotku v €/M] uréena porovnanim s konkrétnou porovnatelnou
nehnutelnostou,
M; - poCet mernych jednotiek porovnatel'nej nehnutel'nosti.

Pri vybere podkladov o porovnateInych stavbach je zakladné pravidlo ziskat aspon tri také
porovnatelné stavby, ktoré sa vo svojich vlastnostiach v ¢o najviacsej miere zhoduju s hodnotenou
stavbou.

Zakladné Kkritéria na vyber porovnatel'nych stavieb:

= ]okalita, vel'kost sidla a vzdialenost od miest,

= konStruk¢éné a materialové vyhotovenie,

» technicky stav domu, vek, poruchy,

= velkost hlavnej stavby - zastavana plocha, uzitkova plocha, pocet podlazi, pocet obytnych izieb,
= vybavenie domu, vykonané rekonstrukcie, resp. modernizacie,

=  orientdcia izieb ku svetovym stranam,

= rozsah prislusSenstva (garaZ, stavby plniace doplnkovu funkciu),

= dopravna infrastruktira (moZnosti hromadnej dopravy),

» technickd infraStruktira (druhy inzinierskych sieti a moznosti priameho napojenia),
= druh zastavby v okoli,

=  diZka inzercie porovnatelnej stavby, posledna aktualizacia ponukovej ceny,

= iné

Ak je zhoda kritérif medzi hodnotenou a porovnatelnymi stavbami vel'k3, je nasledné pouzitie porovnavacej
met6dy jednoduché, pretoZe je minimalna nutnost zohl'adniovat rozdiely prostrednictvom jednotlivych faktorov
porovnavania.

Ak v udajoch medzi hodnotenou a porovnatelnou stavbou nie je zhoda viacsiny zakladnych Kritérii, je
potrebné podklad vylucit a hl'adat vhodnejsi.

Ak sa znalcovi nepodari obstarat dostatocny pocet udajov o porovnatelnych stavbach tak stanovenie
vSeobecnej hodnoty porovnavacou metddou nie je mozné a ziskané idaje su len informativne.
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Kombinovana metéda
Kombinovana metdda vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzije iba vtedy, ak st stavby schopné dosahovat
primerany vynos formou prendjmu potrebny na vykonanie kombinacie.

VSeobecna hodnota stavieb sa pri kombinovanej metode vypocita podl'a vztahu:

. a. HV +5.TH
VEH = T (€]
kde:
HV - vynosova hodnota stavieb (bez vynosu pozemkov),
TH - technicka hodnota stavieb,
a -vahavynosovej hodnoty,
b - vaha technickej hodnoty.
Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa vynosova hodnota
stavieb pribliZne rovna suctu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych
pripadoch plati: a > b.

Metdda polohovej diferenciicie:
Metdda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zakladného vztahu:

V§Hs =TH* ka [€]

kde:
TH-  technicka hodnota stavieb na darovni bez DPH,
kep -  koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a v§eobecnou

hodnotou (na urovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pre stavby pouZité metodické postupy obsiahnuté
v metodike USI. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na
lokalitu a druh nehnutel'nosti, z ktorého sa urcia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzity
priemerny Kkoeficient polohovej diferencidcie vychddza z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim
viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota
koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednt, platni pre konkrétnu nehnutel'nost. Pri objektivizacii maa
kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metody:
e Metdda porovnavania
e Vynosova metdda
e Metdda polohovej diferenciacie

Vo vSeobecnej hodnote pozemkov st vo vSeobecnosti zohl'adnené tieto zakladné faktory:

e moznost vyuzitia ohodnocovanych pozemkov v ¢ase ohodnotenia

e poloha pozemku (ZUO alebo mimo ZUO) a jeho dostupnost z existujucich komunikacii (moZnost
dopravného napojenia na infrastruktiru najblizsieho sidelného titvaru v ¢ase ohodnotenia),

e okolita zastavba a prirodné prekazky obmedzujice vyuZitie pozemkov (napr. blizkost vodnych
tokov, terénne zlomy, ochranné pasma vedeni, prip. Zeleznice a existujicich dopravnych tahov),

e moznost napojenia na existujlice inZinierske siete v ¢ase ohodnotenia (finan¢na naro¢nost spojenda s
vybudovanim inzinierskych sieti),

8. Osobitné poziadavky objednavatel'a: neboli vznesené
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlaS8ky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Vo vypocte si pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické
postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypocCtu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. V$eobecna hodnota domu s prislu$enstvom je vypoéitana metédou polohovej
diferenciacie. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu je vylicena z dévodu
absencie relevantnych podkladov (kipnopredajné zmluvy a ponuky) pre danu lokalitu a typ rodinného domu,
zistené ponuky na predaj rodinnych domov z realitnych portdlov maju informativny charakter. Kombinovana
metoda je vylucend z dévodu neschopnosti nehnutelnosti dosahovat primerany vynos formou prendjmu
potrebny na vykonanie kombindacie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych
ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-
827-3). Koeficient cenovej tirovne je podla poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych
pre 1.Stvrtrok 2021- 2,558.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1136 k.i. Nové Mesto nad Vahom, obec Nové Mesto
nad Vahom, okres Nové Mesto nad Vahom:

Rodinny dom s.¢. 1564 na parc. KN ¢. 1186/3 k.u. Nové Mesto nad Vdhom, obec Nové Mesto nad Vahom, okres
Nové Mesto nad Vahom, vratane prislusenstva - Letna kuchyna na parc. KN ¢. 1186/2, Kapeltia na parc. KN ¢.
1186/5, garaz na parc. KN ¢. 1187/2 k.i. Nové Mesto nad Vahom a pozemky parc. KN ¢. 1186/1,1186/2, 1186/3,
1186/4, 1186/5, 1187/1, 1187/2 k.4. Nové Mesto nad Vahom, obec Nové Mesto nad Vahom, okres Nové Mesto
nad Vahom su evidované vo vlastnictve:

1 Suchy Roman r. Suchy a Jaroslava Sucha r. Ladova, Rietna 1564/2, Nové Mesto nad Vahom, PSC 915 01, SR v
podiele 1/1

Tarchy:
Por.é.:

1 Vklad zdloZného prava v prospech Slovenske] sporitelne, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava,
IC0: 00 151 653 na pozemky parcely registra'C' p.£.1186/1, 1186/2, 1186/3, 1186/4, 1186/5, 1187/1, 11872, stavby
na p.€.1186/2, 1186/3, 1186/5, 1187/2 - V 1534/2011 -zm.&. 1261/11

1 Exekuény prikaz 263EX 413/18 na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zaloZzného prava na nehn. rodinny
dom s.€. 1564 na C-KN p.c. 1186/3, letni kuchyfiu na C-KN p.€. 1186/2, kipelfiu na C-KN p.E. 1186/5, garaZ na
C-KN p.€. 1187/2 a pozemky C-KN p.c. 1186/1, 1186/2, 1186/3, 1186/4, 1186/5, 1187/1, 1187/2 - Exekitorsky trad
so sidlom Lipova 7, Nové Mesto nad Vahom - JUDr. Ing. lvan Steiner, PhD., stidny exekiitor - Z-162/19 -zm.&.
91/19

1 Exekuény prikaz 263EX 384/19 na vykonanie exekidcie zriadenim exekuéného zdloZného prava na nehn. rodinny
dom s.€. 1564 na C-KN p.c. 1186/3, letni kuchyriu na C-KN p.€. 1186/2, kapelfiu na C-KN p.E. 1186/5, garaz na
C-KN p.€. 1187/2 a pozemky C-KN p.€. 1186/1, 1186/2, 1186/3, 1186/4, 1186/5, 1187/1, 1187/2 - Exekatorsky urad
so sidlom Lipova 7, Nové Mesto nad Vahom - JUDr. Ing. Ivan Steiner, PhD., sidny exekitor - Z-4048/19 - zm.E.
243319

1 Exekuény prikaz 263EX 352/19 na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zaloZného prava na nehn. rodinny
dom s.€. 1564 na C-KN p.c. 1186/3, letni kuchyfiu na C-KN p.€. 1186/2, kipelfiu na C-KN p.&. 1186/5, garaZ na
C-KN p.€. 1187/2 a pozemky C-KN p.€. 1186/1, 1186/2, 1186/3, 1186/4, 1186/5, 1187/1, 1187/2 - Exekdtorsky Grad
so sidlom Lipova 7, Nové Mesto nad Vahom - JUDr. Ing. Ivan Steiner, PhD., sidny exekitor - Z-3377/2020 - zm.E.
174720

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postudenia:
e Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 28.06.2021
o Fotodokumentécia sic¢asného stavu nehnutel'nosti vyhotovena znalcom diia 28.06.2021

d) Technicka dokumentacia :

Znalcovi boli predloZené schematické pdédorysy 1. a 2. nadzemného podlazia. Pédorys rodinného domu a
dispozicia miestnosti bola zdokumentovana na miestnom Setreni, skutkovy stav bol zakresleny a je uvedeny v
prilohach znaleckého posudku. Podl'a vyjadrenia vlastnika bol rodinny dom dany do uzivania v roku 1947, v roku
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1996 bol rodinny dom rekonstruovany. V roku 2005 a 2006 bol realizovana pristavba s nadstavbou kedy boli
dobudované dve kupel'ne s WC a kuchyna. Pre uvedené stavby neboli predlozené Ziadne doklady.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti :

Rodinny dom ¢.s. 1564 na parc. KN ¢. 1186/3 k.. Nové Mesto nad Vahom, obec Nové Mesto nad Vahom, okres
Nové Mesto nad Vahom, Letna kuchyma na parc. KN ¢. 1186/2, Kuipel'tia na parc. KN ¢. 1186/5, Garaz na parc. KN
¢. 1187/2 k.4. Nové Mesto nad Vahom a pozemky parc. KN ¢. 1186/1,1186/2,1186/3, 1186/4, 1186/5, 1187/1,
1187/2 k.. Nové Mesto nad Vahom, obec Nové Mesto nad Vahom, okres Nové Mesto nad Vahom boli v ¢ase
ohodnotenia evidované v suibore popisnych tudajov katastra nehnutel'nosti na LV ¢.1136 k.u. Nové Mesto nad
Vahom, ich evidencia na katastralnej mape je v stilade so skutkovym stavom. Pristup k domu je po pozemku parc.
KN ¢.1188 Nové Mesto nad Vahom, pre ktory v registri C nie je evidovany list vlastnictva, v registri E je evidovany
na LV ¢.2-1751 Nové Mesto nad Vahom, vo vlastnictve mesta Nové Mesto nad Vadhom.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré sti predmetom ohodnotenia:

e Rodinny dom ¢.s. 1564 na parc. KN ¢. 1186/3 k.i. Nové Mesto nad Vahom, obec Nové Mesto nad Vahom,
okres Nové Mesto nad Vahom, Letna kuchyna na parc. KN ¢. 1186/2, Kupeltia na parc. KN ¢. 1186/5,
Garaz na parc. KN ¢. 1187/2 k.i. Nové Mesto nad Vahom

e Pozemky parc. KN ¢. 1186/1, 1186/2, 1186/3, 1186/4, 1186/5, 1187/1, 1187/2 k.4. Nové Mesto nad
Vahom, obec Nové Mesto nad Vahom, okres Nové Mesto nad Vdhom

e Vonkajsie tipravy a ploty na parc. KN ¢. 1186/1, 1186/2, 1186/3, 1186/4, 1186/5, 1187/1, 1187 /2 k.u.
Nové Mesto nad Vahom, obec Nové Mesto nad Vahom, okres Nové Mesto nad Vahom

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 Rodinny dom ¢.s. 1564 na parc. KN 1186/3 k.. Nové Mesto nad Vahom,
obec Nové Mesto nad Vahom, okres Nové Mesto nad Vaho

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom ¢.s. 1564 postaveny na parc.
KN ¢. 1186/3 k.. Nové Mesto nad Vahom, obec Nové Mesto nad Vahom,
situovany v zastavanom tuzemi mesta Nové Mesto nad Vahom, v blizkosti
centra mesta s individualnou zastavbou rodinnych domov
jednopodlaznych a dvojpodlaznych. Rodinny dom je postaveny ako
samostatne stojaci, pristup k domu je po pozemku parc. KN ¢.1188 Nové
Mesto nad Vahom, pre ktory v registri C nie je evidovany list vlastnictva,
v registri E je evidovany na LV ¢.2-1751 Nové Mesto nad Vahom, vo
vlastnictve mesta Nové Mesto nad Vahom.

Podl'a vyjadrenia vlastnika bol rodinny dom dany do uZivania v roku
1947, v roku 1996 bol rodinny dom rekonstruovany. V roku 2005 a
2006 bol realizovana pristavba s nadstavbou kedy boli dobudované dve
kupelne s WC a kuchyna.

DISPOZICNE RIESENIE:
Rodinny dom je samostatne stojaci, z exteriéru je do domu jeden vstup
na 1. nadzemné podlazie, 2. nadzemné podlaZzie je pristupne exteriérovym schodiskom
e Na 1. nadzemnom podlazi sa nachadzajui dve obytné miestnosti, vstupné priestory, kupeliia s WC.
e Na 2. nadzemnom podlazi sa nachadzajui dve obytné miestnosti, kuchyna, kiipel'tia s WC

STAVEBNO-TECHNICKY POPIS:

Zaklady domu tvoria zakladové pasy z kameia a betdnu. Obvodové murivo, zvislé nosné konstrukcie a priecky
nadzemného podlazia si murované z plnej palenej tehly o skladobnej hriibke 40-50 cm bez zateplenia. Strop nad
1. nadzemnym podlazim je dreveny tramovy s rovnym podhl'adom zo saddrokartonu, strop nad 2. nadzemnym
podlazim je dreveny, tvoreny konstrukciou krovu, s rovnym podhl'adom zo sadrokarténu. Konstrukcia strechy je
sedlovd, s drevenym krovom, krytina strechy je z palenej Skridle na latach, klampiarske konStrukcie su z
pozinkovaného plechu, ostatné klampiarske konStrukcie st z pozinkovaného plechu. Fasddy na dome su
vyhotovené zo Skrabaného brizolitu, vnutorné upravy povrchov tvori hladkd omietka, v kuchyniach a v
kupelniach je keramicky obklad stien. Oknd st drevené zdvojené, vyplne dvernych otvorov tvoria dvere hladké,
osadené do ocel'ovych zarubni. Podlahy v obytnych miestnostiach na 1. a 2. nadzemnom podlazi sd z laminatovej
plavajicej podlahy, v kuipel'niach, v kuchyniach a v chodbe je keramicka dlazba. V kuchyni na 1. nadzemnom
podlazi je osadena kuchynska linka na baze dreva, plynovy sporak s el. rarou, plastové umyvadlo. V kuchyni na 2.
nadzemnom podlazi je osadend kuchynska linka na baze dreva, el. spordks el. rirou, digestor, nerezové
umyvadlo. Vybavenie kipelne na 1. nadzemnom podlaZzi tvori ocel'ova obmurovana vaia, keramické umyvadlo,
WC misa kombi, vybavenie kdpelne na 2. nadzemnom podlazi tvori rohova plastovd obmurovana vaiia,
keramické umyvadlo, WC misa kombi. Vykurovanie domu je ustredné, panelovymi radidtormi, zdrojom
vykurovania je kotol na pevné palivo, zdrojom TUV je zasobnik. V dome je vyhotoveny rozvod studene a teplejj
vody, kanalizacie, elektroinstalacie svetelnej, dom je odkanalizovany do Zumpy vedl'a rodinného domu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie dmin Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] kz
uzivania yp P y F
1.NP 1947 4,97*8,53+3,35%2,27+0,98*0,82 50,8
1.NP 2005 3,35%1,83+0,82*3,12 8,69
Spolu 1. NP 59,49 120/59,49=2,017
2.NP 1947 4,97*8,53 42,39
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2.NP 2005 4,10*4,17 17,1
Spolu 2. NP 59,49 120/59,49=2,017
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZzitom
katalégu.

Bod | Polozka | 1.NP [ 2.NP

2 Zaklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou 960 -
3 Podmurovka

3.1.b nepodpivnicené - priem. vyska do 50 cm - omietana 380 -
4 Murivo

4.1.c murované z tehal (plnd) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm 1290 1290
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky) 160 | 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné Stukové 400 @ 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 | 760
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové 575 -
10 Krytiny strechy na krove

10.2.c palené a beténové skridlové obycajné jednodrazkové 535 -

12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu Uplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové

zachytavade) 65 i
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 20
14 Fasadne omietky

14.1.c vapenné a vipenno-cementové hladké nad 2/3 - 135

14.2.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 1/2 do 2/3 90 -
15 Obklady fasad

15.4.e obklady keramické do 1/3 135 -
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 | 135
18 Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380 @ 380
19 Okenné zaluzie

19.3 kovové 300 300
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 vel'koplos$né parkety ( laminatové) 355 | 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi -vykurovacie panely 480 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 @ 155
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55 55
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod zemného plynu 35 35

Spolu | 7415 [ 4810
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové potrubie (4 ks) 20 20
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky (1 ks) 65 -
35 Zdroj vykurovania

35.1.b kotol dstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90 -
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.2 sporak elektricky a plynovy s elektrickou rtrou (2 ks) 60 60

36.9 drezové umyvadlo nerezové a plastové (2 ks) 30 30

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky) (4.2 bm) 99 132
37 Vnitorné vybavenie

37.2 vana ocel'ova smaltovani (1 ks) 30 -

37.4 vana plastova rohova (1 ks) - 115

37.5 umyvadlo (2 ks) 10 10
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 35 35

38.3 pakové nerezové (4 ks) 40 40
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (2 ks) 25 25
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kupel'ne min. nad 1,35 m vysky (2 ks) 80 80

40.4 vane (2 ks) 15 15

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (2 ks) 15 15
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 -

|spolu | 854 | 577

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu =2,558
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv =1,02

Podlazie | Vypocet RU na m? ZP | Hodnota RU [Eur/m?2]
1.NP (7415 + 854 *2,017)/30,1260 303,31
2.NP (4810 +577*2,017)/30,1260 198,29
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom, vzhI'adom na vymenu
niektorych prvkov dlhodobej a kratkodobej Zivotnosti a realizovanim pristavby a nadstavby rodinného domu.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

= . Cenovy Opotrebenie
Cislo Nazov podiel [%] [%] cpi*0i/100
1 Zaklady vratane zemnych prac 7,03 50,00 3,52
2 Zvislé konstrukcie 24,01 50,00 12,01
3 Stropy 11,13 50,00 557
4 ZastreSenie bez krytiny 4,21 50,00 2,11
5 Krytina strechy 3,92 40,00 1,57
6 Klampiarske konstrukcie 0,77 40,00 0,31
7 Upravy vnitornych povrchov 5,86 40,00 2,34
8 Upravy vonkajsich povrchov 2,64 30,00 0,79
9 Vnutorné keramické obklady 1,61 30,00 0,48
10 Schody 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 1,98 40,00 0,79
12 Vrata 0,00 0,00 0,00
13 Okna 5,57 40,00 2,23
14 Povrchy podlah 7,40 30,00 2,22
15 Vykurovanie 7,69 30,00 2,31
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16 Elektroinstalacia 4,03 40,00 1,61
17 Bleskozvod 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,90 20,00 0,38
19 Vnutorna kanalizacia 0,29 20,00 0,06
20 Vnutorny plynovod 0,51 20,00 0,10
21 Ohrev teplej vody 0,48 20,00 0,10
22 Vybavenie kuchyi 3,01 40,00 1,20
23 Hygienické zariadenia a WC 1,57 30,00 0,47
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,39 30,00 1,32
Opotrebenie 41,49%
Technicky stav 58,51%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]
1. NP z roku 1947
Vychodiskova hodnota 303,31 Eur/m2*59,49 m?*2,558*1,02 47 079,45
Technické hodnota 58,51% z 47 079,45 27 546,19
2.NP z roku 1947
Vychodiskova hodnota 198,29 Eur/m2*59,49 m?*2,558%1,02 30 778,36
Technickd hodnota 58,51% z 30 778,36 18 008,42
VYHODNOTENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
Podlazie Vychodls[l;:(:l\;e] Do Technicka hodnota [Eur]
1. nadzemné podlazie 47 079,45 27 546,19
2. nadzemné podlazie 30778,36 18 008,42
Spolu | 77 857,81] 45 554,61

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Garaz bez s.C. na parc. KN ¢. 1187/2 k.u. Nové Mesto nad Vahom

.m“liﬁ‘g ﬁn :

Predmetom ohodnotenia je garaz bez s.¢. postavena na parc. KN ¢. 1187/2 k..
Nové Mesto nad Vahom. Vybudovana je z beténovych zdkladov bez podmurovky,
nosné konstrukcie st pérobetonu, strop je Zelezobetdnovy, s rovnym podhl'adom,
krytina strechy je z asfaltovych natavovacich pasov, klampiarske konstrukcie su z
pozinkovaného plechu. Uprava vonkajsich povrchov je z brizolitu, vnitornych
povrchov z vapennocementovej omietky, podlahy st hrubé betdnové. V garazi je
vyhotoveny rozvod el. energie - svetelnej a motorickej. SuCastou garaze je

montazna jama.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie dmin Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k
uzivania yp P y w®
1.NP 1998 6,12*%4,20 25,7 18/25,7=0,700
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konStrukcie (okrem spolo¢nych)

3.2.b murované z pérobetdénu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 cm 1255
4 Stropy

4.1 Zelezobeténové 565
7 Krytina na plochych strechach

7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. zZl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnitorna dprava povrchov

10.2 vapennd hladka omietka 185
13 Okna

13.6 jednoduché drevené 65
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové 145
18 Elektroinstalacia

18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270

ISpolu 4095

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata

22.3 vyklopné s pohl'adovou plochou drevenou alebo hlinikovou (1 ks) 535
26 Montazna jama

26.1 do 2 m2 podorysnej plochy (1 ks) 435

|spolu 970

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: keu = 2,558
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,02

Podlazie | Vypocet RU na m? ZP | Hodnota RU [Eur/m?2]
1. NP (4095 + 970 * 0,700)/30,1260 158,47
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

PodlazZie | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

1.NP 1998 23 57 80 28,75 71,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota 158,47 Eur/m?2*25,70 m2*2,558*1,02 10 626,27
Technicka hodnota 71,25% z 10 626,27 7 571,22
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2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Letna kuchyna na parc. KN ¢. 1186/2 k.1. Nové Mesto nad Vahom

Predmetom ohodnotenia je letnd kuchyiia vybudovand na parc. KN ¢ 1186/2 k.4. Nové Mesto nad Vahom.
Postavena je z beténovych zakladov bez izolacie, nosné konstrukcie st z plnej palenej tehly, strop je drevené
tramcekovy s podhl'adom, krov je pultovy, stresna krytina je z cementovych drazkoviek. Okna st drevené
zdvojené, dvere su hladké, podlahy st z keramickej dlazby. V objekte je vyhotoveny rozvod teplej a studenej
vody, elektroinstalacia svetelnd, inStalacia zemného plynu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
- Zaciatok Borns .

Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1. NP 1965 12,50*3,36 42 18/42=0,429
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.1.b murované z palenej tehly hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.2 tramcekové s podhl'adom 360
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.3 z cementovych drazkoviek 470
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. zZl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.3 vapenna hladka omietka 240
10 Vnitorna dprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
13 Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 Podlahy

14.1 keramicka dlazba 500
16 Rozvod vody

16.1 studenej a teplej z centralneho zdroja 55
18 Elektroinstalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215
19 Instalacia plynu

- vyskytujuca sa polozka 55

Spolu 4830
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Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,558
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kv =1,02

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP | Hodnota RU [Eur/m?]
1.NP (4830 + 0 * 0,429)/30,1260 160,33
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie |Zaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

1. NP 1965 56 44 100 56,00 44,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 160,33 Eur/m?2*42,00 m2*2,558*1,02 17 569,72
Technicka hodnota 44,00% z 17 569,72 7 730,68

2.3.2 Sklad (kupel'na) na parc. KN ¢. 1186 /5 k.u. Nové Mesto nad Vahom

Predmetom ohodnotenia je sklad, pévodne sluziaci ako kapeltia, v sucasnosti nevyuzivany na svoj zamer.
Postaveny je na parc. KN ¢. 1186/5 k.. Nové Mesto nad Vahom z beténovych zakladov bez podmurovky, nosné
konstrukcie st z plnej palenej tehly, strop je tramcekovy s podhladom, strecha je pultova s krytinou z
cementovych drazkoviek, klampiarske konStrukcie st z pozinkovaného plechu. Podlahy su z keramickej dlazby,
okna su drevené zdvojené, dvere su hladké.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie /LEGS Vypocet zastavanej ploch; ZP [m2] k
uzivania P L v ~
1.NP 1967 2,0*3,40 6,8 18/6,8=2,647
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.1.b murované z palenej tehly hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.2 tramcekové s podhl'adom 360
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.3 z cementovych drazkoviek 470
8 Klampiarske konstrukcie
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8.4 z pozinkovaného plechu (min. zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.3 vapenna hladka omietka 240
10 Vnitorna uprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
13 Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 Podlahy

14.1 keramicka dlazba, umely kamen 500
16 Rozvod vody

16.2 len studenej 25
18 Elektroinstalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215
19 Instalacia plynu

- vyskytujuca sa polozka 55

|spolu 4800

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
23 Kanalizacia

23.2 z kapel'ne, pracovne (1 ks) 45

|Spolu 45

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,558
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,02

Podlazie | Vypocet RU na m? ZP | Hodnota RU [Eur/m?2]
1.NP (4800 + 45 * 2,647)/30,1260 163,28
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

PodlazZie | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
1. NP 1967 54 46 100 54,00 46,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 163,28 Eur/m?2*6,80 m2*2,558*1,02 2 896,96
Technicka hodnota 46,00% z 2 896,96 1332,60

2.3.3 Plot na parc. KN ¢. 1187/1 k.u. Nové Mesto nad Vahom

Predmetom ohodnotenia je plot na parc. KN ¢. 1187/1 k.4. Nové Mesto nad Vahom vybudovany zo zakladov z
kamena a betonu, betonovej podmurovky s plotovou vypliiou z drevenych zvlakov na beténovych stlpikoch.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. | Popis | Pocet MJ | Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 26,00m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka 26,00m 926 30,74 Eur/m
Spolu: 53,98 Eur/m
3. Vypln plotu:
dr'e\'/eny na zvlakoch osadeny do ocel. alebo drev. 44.20m? 350 11,62 Eur/m
stlpikov
4, Plotové vrata:
b) kgvove s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 Eur /ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kgvove s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 Eur/ks
profilov
Dizka plotu: 26,0 m
Pohl'adova plocha vyplne: 26,0%1,70 = 44,20 m?
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: key = 2,558
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,02
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov IZaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [roK] | 0 [%] | TS [%]

Plot na parc. KN ¢. 1187/1
k.4. Nové Mesto nad Vihom 1965 56 14 70 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]

(26,00m * 53,98 Eur/m + 44,20m? * 11,62 Eur/m? + 1ks * = 988,87
249,12 Eur/ks + 1ks * 129,12 Eur/ks) * 2,558 * 1,02 '
Technicka hodnota 20,00 % z 5 988,87 Eur 1197,77

Vychodiskova hodnota

2.3.4 Studna na parc. KN ¢. 1187 /1 k.u. Nové Mesto nad Vahom

Predmetom ohodnotenia je naraZana studiia na parc. KN ¢. 1187/1 k.i. Nové Mesto nad Vahom.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: narazana
Hibka: 6 m
Priemer: 50 mm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,558
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =1,02
Rozpoctovy ukazovatel: 59,58 Eur/m
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom
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Nazov | Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rokK] | 0 [%] | TS [%]
Studiia na parc. KN ¢.
1187/1 k.4. Nové Mesto 1958 63 17 80 78,75 21,25
nad Vahom
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota (59,58 Eur/m * 6m) * 2,558 * 1,02 932,72
Technicki hodnota 21,25 %z 932,72 Eur 198,20
2.3.5 Vodovodna pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 13,0 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,558
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Vodovodnd pripojka 1967 54 6 60 90,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 13 bm * 42,49 Eur/bm * 2,558 * 1,02 1441,22
Technicka hodnota 10,00 % z1441,22 Eur 144,12
2.3.6 Kanalizacna pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kdd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 530/30,1260 = 17,59 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,558

Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km =1,02



Znalecky posudok ¢. 111/2021 Strana ¢. 18

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Kanaliza¢na pripojka 1967 54 6 60 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 6 bm * 17,59 Eur/bm * 2,558 * 1,02 275,37
Technicka hodnota 10,00 % z 275,37 Eur 27,54

2.3.7 Vodomerna Sachta

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,20%1,50*%1,10 = 1,98 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,558
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv =1,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]
Vodomerna Sachta 1967 54 26 80 67,50 32,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1,98 m3 OP * 254,27 Eur/m3 OP * 2,558 * 1,02 1313,59
Technicka hodnota 32,50 % z1 313,59 Eur 426,92

2.3.8 Pripojka plynu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 460/30,1260 = 15,27 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 13,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,558

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kv =1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Pripojka plynu 1970 51 9 60 85,00 15,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 13 bm * 15,27 Eur/bm * 2,558 * 1,02 517,94
Technicki hodnota 15,00 % z 517,94 Eur 77,69
2.3.9 Zumpa
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 3,0 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,558
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]
Zumpa 2005 16 44 60 26,67 73,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 3 m3 0P *107,88 Eur/m3 OP * 2,558 * 1,02 844,43
Technicka hodnota 73,33 % z 844,43 Eur 619,22

2.3.10 Spevnené plochy

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kaod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obal'ované kamenivo
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 450/30,1260 = 14,94 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 13,0%*1,20+8,85*3,10 = 43,04 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Keu = 2,558
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =1,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Spevnené plochy 1967 54 6 60 90,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 43,04 m2 ZP * 14,94 Eur/m2 ZP * 2,558 * 1,02 1677,74
Technicka hodnota 10,00 % z1 677,74 Eur 167,77
2.3.11 Elektricka pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.a) vodice - 1-fazova pripojka vzdusna AlFe
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 355/30,1260 = 11,78 Eur/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 7,07 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 5,0 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,558
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] [ O0[%] | TS[%]
Elektricka pripojka 1967 54 6 60 90,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 5bm * (11,78 Eur/bm + 0 * 7,07 Eur/bm) * 2,558 * 1,02 153,68
Technicka hodnota 10,00 % z 153,68 Eur 15,37
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2.3.12 Pristresok - altan

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altanok

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod:

21.1. Drev. konstr., strecha, ¢iast. vyplii stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

3120/30,1260 = 103,57 Eur/m2 ZP

2,40*5,50 = 13,2 m2 ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,558
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Pristresok - altdn 2009 12 38 50 24,00 76,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 13,2m2ZP *103,57 Eur/m2 ZP * 2,558 * 1,02 3567,05
Technicka hodnota 76,00 % z 3 567,05 Eur 2 710,96

2.3.13 Schody na 2. nadzemné podlazie

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod:

10.9. Na zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z dosiek z prir. terazza

Rozpoctovy ukazovatel za merniu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

830/30,1260 = 27,55 Eur/bm stupna

16*0,98 = 15,68 bm stupina

kcu = 2,558
km =1,02

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Schody na 2. nadzemné 1967 54 16 70 77,14 22,86
podlaZie
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota
Technicka hodnota

15,68 bm stupiia * 27,55 Eur/bm stupna * 2,558 * 1,02

22,86 %z1127,12 Eur

1127,12
257,66
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2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodls{l;$§ pRduute Technicka hodnota [Eur]
Rodinny dom é.s. 1564 na parc. KN 1186/3 k.i. Nové Mesto
nad Vahom, obec Nové Mesto nad Vahom, okres Nové Mesto 77 857,81 45 554,61
nad Vaho
G:ilraz bez s.¢. na parc. KN ¢. 1187/2 k.u. Nové Mesto nad 10 626,27 757122
Vahom
Le:'tna kuchyna na parc. KN ¢. 1186/2 k.4. Nové Mesto nad 17 569,72 7730,68
Vahom
Slflad (kapel'na) na parc. KN ¢. 1186/5 k.4. Nové Mesto nad 2 896,96 1332,60
Vahom
Celkom za Drobné stavby 20 466,68 9 063,28
Plot na parc. KN ¢. 1187/1 k.4. Nové Mesto nad Vahom 5988,87 1197,77
Studna na parc. KN ¢. 1187/1 k.. Nové Mesto nad Vahom 932,72 198,20
Vodovodna pripojka 1441,22 144,12
Kanaliza¢na pripojka 275,37 27,54
Vodomerna Sachta 1313,59 426,92
Pripojka plynu 517,94 77,69
Zumpa 844,43 619,22
Spevnené plochy 1677,74 167,77
Elektricka pripojka 153,68 15,37
PristreSok - altan 3567,05 2710,96
Schody na 2. nadzemné podlazie 1127,12 257,66
Celkom za VonkajSie Gpravy 10918,14 4 447,25
Celkom: 126 790,49 68 032,33
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom ¢.s. 1564 postaveny na parc. KN ¢.1186/3 k.i. Nové Mesto nad Vahom,
obec Nové Mesto nad Vahom, okres Nové Mesto nad Vahom, situovany v zastavanom tzemi mesta Nové Mesto
nad VahomRaksa, v obytnej lokalite so zastavbou pdévodnych a rekonstruovanych rodinnych domov. Ostatné
objekty obcianskej vybavenosti (zakladna skola, restauracné zariadenia, materska skola, obchodna siet, park,
ihriska) su dostupné do 5 min. peSo. V dostupnej vzdialenosti sa nachadzaju zastavky MHD, Nemocnica s
poliklinikou, posta, banky, urady, sluzby, kompletnd obchodna siet, kultirne a Sportové zariadenia, s
dostupnostou peso do 10 min.. V predmetnej lokalite je moZnost napojenia na vSetky inzinierske siete - rozvody
vody, elektrickej energie, kanalizcie, plynu. Pristup k domu je po pozemku parc. KN ¢.1188 Nové Mesto nad
Vahom, pre ktory v registri C nie je evidovany list vlastnictva, v registri E je evidovany na LV ¢.2-1751 Nové
Mesto nad Vahom, vo vlastnictve mesta Nové Mesto nad Vahom.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Rodinny dom je samostatne stojaci, z exteriéru je do domu jeden vstup na 1. nadzemné podlazie, 2. nadzemné
podlazie je pristupne exteriérovym schodiskom. Na 1. nadzemnom podlazi sa nachadzaju dve obytné miestnosti,
vstupné priestory, kupelna s WC. Na 2. nadzemnom podlazi sa nachadzaju dve obytné miestnosti, kuchyna,
kupeltia s WC.

Hodnoteny rodinny dom je svojim celkovym stavebno-technickym vyhotovenim a dispozi¢nym rieSenim urceny
pre celoro¢né rodinné byvanie. Vzhladom na typ nehnutel'nosti jeho situovanie v ramci sidelného utvaru v
buducnosti nie predpoklad jeho vyuzitia na iny ucel ako na byvanie.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
e Tarchy evidované na LV
e V danej lokalite v Case ohodnotenia neboli zistené iné priame rizikd spojené s uZivanim hodnotenej
nehnutelnosti.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany v stlade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzh'adom na vel’kost sidelného titvaru, jeho polohu, technicky
stav nehnutel'nosti a predpokladany zaujem o kiipu nehnutel'nosti v predmetnej lokalite je vo vypocCte uvazované
s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,60 (v danom pripade objektivne vystihuje pomer
medzi technickou hodnotou a dosahovanymi v§eobecnymi hodnotami porovnatelnych nehnutelnosti v danom
mieste a Case)

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota

L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a IIl. triedy 1,200
I11. trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,330
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kep1 LELE! Vysle;i 3

Vi Kepr*vi

1 Trh s nehnutel nosf ami S v, 0,330 13 4,29
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a II. 1,200 30 36,00
vybranych sidlisk

3 Sacasny te‘chm,cky stvav n.ehnutel nosti B L 1.200 8 9,60
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznt tidrzbu

4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti L 1,800 7 12,60

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti ' . 1L 0,600 6 3,60
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti
priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispozi¢nym
rieSenim.
Dvojdom, mordlne zastaraly typ stavby s prechodnymi
miestnostami
Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, IL 1,200 9 10,80
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a Ciasto¢ne I11. 0,600 5 3,00
nevhodnd
Konfiguricia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia, L 1,200 7 8,40
telefén, spolo¢na anténa
Doprava v okoli nehnutel'nosti

I1. 0,600 10 6,00

IL 1,200 6 7,20

10 L. 1,800 6 10,80

12 . . [1L. 0,600 7 4,20
Zeleznica a autobus
Ob¢. vybav.(drady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
okresny urad, banka, sud, dafiovy urad, stredna skola,
13 poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov a I 1,200 10 12,00
zakladné sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby v, 0,330 8 2,64

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
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15 Kvalita, Zivot. prosvtr. \% ’bezprostrednom okoli stavby IL 1,200 9 10,80
bezny hluk a prasnost od dopravy
16 MoZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut. 1L 0,600 8 4,80
bez zmeny
17 M(3.znostl d a}swh’o rovz,su‘e'ma V. 0,060 7 0,42
Ziadna moznost rozsirenia
18 Dosahovallue vynosu z nehnutel'nosti V. 0,060 4 0,24
nehnutel'nosti bez vynosu
19 Ndzorznalca - 111 0,600 20 12,00
priemerna nehnutel'nost
|spolu 180 159,39
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 159,39/ 180 0,886
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 68 032,33 Eur * 0,886 60 276,64 Eur

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Predmetom ohodnotenia si pozemky parc. KN ¢.1186/1, 1186/2,1186/3, 1186/4, 1186/5, 1187/1, 1187 /2 k.u.
Nové Mesto nad Vahom, obec Nové Mesto nad Vahom, okres Nové Mesto nad Vahom, situovany v zastavanom
uzemi{ mesta Nové Mesto nad Vahom, v obytnej lokalite so zastavbou pévodnych a rekonStruovanych rodinnych
domov. Ostatné objekty obcianskej vybavenosti (zdkladna Skola, restauracné zariadenia, materska Skola,
obchodna siet, park, ihriska) st dostupné do 5 min. peSo. V dostupnej vzdialenosti sa nachadzaju zastavky MHD,
Nemocnica s poliklinikou, poSta, banky, urady, sluzby, kompletna obchodna siet, kultiirne a $portové zariadenia,
s dostupnostou peSo do 10 min.. V predmetnej lokalite je moznost napojenia na vSetky inzinierske siete -
rozvody vody, elektrickej energie, kanalizacie, plynu. Pristup k pozemkom je po pozemku parc. KN ¢.1188 Nové
Mesto nad Vahom, pre ktory v registri C nie je evidovany list vlastnictva, v registri E je evidovany na LV ¢.2-1751
Nové Mesto nad Vahom, vo vlastnictve mesta Nové Mesto nad Vahom.

Parcela Druh pozemku a Spolu Spoluvla_stmcky Vymera [m2]
vymera [m?2] podiel
1186/1 zastavana plocha a nadvorie 79,00 1/1 79,00
1186/2 zastavana plocha a nadvorie 48,00 1/1 48,00
1186/3 zastavana plocha a nadvorie 55,00 1/1 55,00
1186/4 zastavana plocha a nadvorie 10,00 1/1 10,00
1186/5 zastavana plocha a nadvorie 8,00 1/1 8,00
1187/1 zdhrada 171,00 1/1 171,00
1187/2 zastavana plocha a nadvorie 25,00 1/1 25,00
Spolu vymera | | | | 396,00
Obec: Nové Mesto nad Vahom
Vychodiskova hodnota: VHy; = 9,96 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
koeficientk\f§eobecnej 3. .obytné z6ny na predm?stiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti 1,00
g miest do 50 000 obyvatel'ov
situacie
kv 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so standardnym 105
koeficient intenzity vyuzitia vybavenim, ’
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych tizemi (obytna poloha) 1,30
vyuzitia Gzemia
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koeficientk‘éechnickej 4-. V(,él'mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
. " . sieti)
infrastruktary pozemku
Kkoeficient Il){(z)vyéujﬁcich 3. Pf)zen}k}f S V}'/r.azne Z.V}'/§en3'/m zaujmom o kudpu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,50
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 *1,05*1,00 *1,30 * 1,40 * 2,50 * 1,00 4,7775
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwy * kep = 9,96 Eur/m? * 4,7775 47,58 Eur/m?
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet | VSeobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 1186/1 79,00 m2 * 47,58 Eur/m2*1/1 3 758,82
parcela ¢. 1186/2 48,00 m2 * 47,58 Eur/m2*1/1 2 283,84
parcela ¢. 1186/3 55,00 m2* 47,58 Eur/m2*1/1 2 616,90
parcela ¢. 1186/4 10,00 m% * 47,58 Eur/m2*1/1 475,80
parcela ¢. 1186/5 8,00 m2 *47,58 Eur/m2*1/1 380,64
parcela ¢.1187/1 171,00 m2* 47,58 Eur/m2*1/1 8136,18
parcela ¢.1187/2 25,00 m2*47,58 Eur/m2*1/1 1189,50
Spolu 18 841,68
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III. ZAVER

Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu s.¢. 1564 na parc. KN & 1186/3 k.4. Nové Mesto
nad Vahom, obec Nové Mesto nad Vahom, okres Nové Mesto nad Vahom, vratane prisluSenstva - Letna kuchyna
na parc. KN ¢. 1186/2, Ktipel'tia na parc. KN ¢. 1186/5, Garaz na parc. KN ¢. 1187/2 k.i. Nové Mesto nad Vahom a
pozemkKkov parc. KN ¢. 1186/1,1186/2,1186/3,1186/4,1186/5,1187/1,1187/2 k.. Nové Mesto nad Vahom,
obec Nové Mesto nad Vahom, okres Nové Mesto nad Vahom.

Odpoved: VSeobecna hodnota rodinného domu s.¢. 1564 na parc. KN ¢. 1186/3 k.i. Nové Mesto nad Vahom,
obec Nové Mesto nad Vahom, okres Nové Mesto nad Vahom, vratane prisluSenstva - Letna kuchytia na parc. KN ¢.
1186/2, Kipelnia na parc. KN ¢. 1186/5, Gardz na parc. KN ¢. 1187/2 k.4. Nové Mesto nad Vdhom a pozemkov
parc. KN ¢. 1186/1, 1186/2, 1186/3, 1186/4, 1186/5, 1187/1, 1187/2 k.i. Nové Mesto nad Vahom, obec Nové

Mesto nad Vahom, okres Nové Mesto nad Vahom je:

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | VSeobecna hodnota [Eur]
Stavby
Rodinny dom é.s. 1564 na parc. KN 1186/3 k.i. Nové Mesto nad Vahom, obec 4036138
Nové Mesto nad Vahom, okres Nové Mesto nad Vaho !
Garaz bez s.¢. na parc. KN ¢. 1187/2 k.i. Nové Mesto nad Vahom 6 708,10
Letna kuchyna na parc. KN ¢. 1186/2 k.4. Nové Mesto nad Vahom 6 849,38
Sklad (kdpelna) na parc. KN ¢. 1186/5 k.4. Nové Mesto nad Vahom 1 180,68
Spolu za Drobné stavby 8 030,07
Plot na parc. KN ¢. 1187/1 k.4. Nové Mesto nad Vahom 1061,22
Studia na parc. KN €. 1187/1 k.. Nové Mesto nad Vahom 175,61
Vodovodna pripojka 127,69
Kanaliza¢na pripojka 24,40
Vodomerna Sachta 378,25
Pripojka plynu 68,83
Zumpa 548,63
Spevnené plochy 148,64
Elektricka pripojka 13,62
PristreSok - altan 240191
Schody na 2. nadzemné podlaZzie 228,29
Spolu za Vonkajsie upravy 3 940,26
Spolu stavby 60 276,64
PozemKky
Pozemok - parc. ¢. 1186/1 (79 m?) 3758,82
Pozemok - parc. ¢. 1186/2 (48 m?) 2 283,84
Pozemok - parc. ¢. 1186/3 (55 m?) 2 616,90
Pozemok - parc. ¢. 1186/4 (10 m?) 475,80
Pozemok - parc. ¢. 1186/5 (8 m?) 380,64
Pozemok - parc. €. 1187/1 (171 m?) 8136,18
Pozemok - parc. €. 1187/2 (25 m?) 1 189,50
Spolu pozemky (396,00 m?) 18 841,68
Vseobecna hodnota celkom 79 118,32
Vseobecna hodnota zaokruhlene 79 100,00
VSeobecna hodnota slovom: Sedemdesiatdevittisicsto Eur

V Ziline, diia 01.07.2021

Ing. Adriana Meliskova
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IV. PRILOHY

e Objednavka D401221 zo dna 11.06.2021

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1136k.4. Nové Mesto nad Vahom, obec Nové Mesto
nad Vahom, okres Nové Mesto nad Vahom vytvoreny cez katastralny portal

Informativna kdpia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal

Podorysy jednotlivych podlazi domu

Fotodokumentacia

Ponuky z realitnych portalov



V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocnikov a
prekladatel'ov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo,
odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, eviden¢né ¢islo znalca: 913954

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany pod poradovym ¢islom 111/2021 znaleckého dennika.
Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tikonu.



