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I. UOVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Vo veci aktualizovanie vSeobecnej hodnoty
Rodinného domu sup.¢. 43 na parc.&. 163/4, k.u. Tepld, obec Podhorie, okr.
Banska& Stiavnica, nehnutelnost vedend na LV &. 264,
» pre aéely konkurzného konania 40dK/32/2017 zo diia 05.06.2017.

2. Uéel znaleckého posudku
- pre Ucely konkurzného konania 40dK/32/2017 zo diia 05.06.2017 na majetok
dlZnika Stanislav Mucha (podiel ).

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie
stavebnotechnického stavu) 19.04.2021
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje 19.04.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1. Dodané zadavatelom :

e Doziadanie aktualizacie vSeobecnej hodnoty stanovenej Znaleckym posudok ¢&.
217/2020, ustne difia 06.04.2021,

e Objednédvka zo dnia 23.07.2020,

e Potvrdenie veku stavby, vydané Obcou Podhorie - nédhradny doklad,

5.2 Ziskané znalcom :

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢&. 264, k. G. Tepla, obec
Podhorie, okr. Banska Stiavnica, vytvoreny cez verejne pristupny katastralny
portdl GKU Bratislava, dfia 17.04.2021, aktualizovany 15.04.2021,

e Katastralna mapa vyhotovend cez verejne pristupny katastrdlny portial GKU
Bratislava, drnia 17.04.2021,

e Preverenie skutkového stavu,

e TFotodokumentéacia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira

Vyhlédska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov.

Z&kon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z.
ktorou sa vykondva zdkon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zadkon ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskors$ich predpisov.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996
Z.z., ktorou sa vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych préav k nehnutelnostiam (katastrdlny zakon) v zneni
neskors$ich predpisov.

Vyhlaska Federdlneho Statistického uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej
klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy

Vyhléska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statistickd klasifikacia stavieb

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov

a) Definicie pojmov
V&eobecnd hodnota (V3H)
VSeobecnd hodnota Jje vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsSej ceny ku diu
ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volInej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predadvajuci budad konat s
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patri¢nou informovanostou 1 opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnittkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecnd hodnota na urovni s darniou =z pridanej
hodnoty.

Vychodiskovd hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, =za ktort by bolo
mozno hodnotent stavbu nadobudntt formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na
urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajlcu vySke opotrebovania.

Vychodiskova hodnota sa stanovi podla zakladného vztahu

VH =M * ( RU* keu * kv * kop * kip *ke * kn ) [ eur |
kde
M - pocet mernych jednotiek, uddva poclet mernych jednotiek hodnoteného

objektu vypoc¢itanych podla technickej normy, na ktorej zadklade bol zostaveny
vybrany rozpoctovy ukazovatel

RU - rozpoctovy ukazovatel, rozumie sa hodnota zakladnych rozpoctovych
ndkladov na mernt jednotku porovnatelného objektu z kataldgov rozpocltovych
ukazovatelov urcenych ministerstvom alebo stanovend tvorbou rozpoctového
ukazovatela na mernt Jjednotku hodnoteného objektu podla kataldgov
rozpoctovych ukazovatelov urcenych ministerstvom. Vyber porovnatelného
objektu ( rozpocltového ukazovatela ) sa vykonad podla zatriedenia hodnoteného
objektu do ¢iselnika prislusnej klasifikécie stavieb, na zadklade ktore]j bol
pouzity kataldg rozpoltovych ukazovatelov =zostaveny. Hodnota zakladnych
rozpoctovych néakladov na mernu jednotku stavebného objektu, ktory nie je
uvedeny v kataldgoch urcenych ministerstvom, mdze byt vytvorend cenovou
kalkulaciou ( ponukovym rozpoctom ) alebo na zadklade ndkladov na obstaranie.
kew — koeficient vyjadrujuci vyvoj cien, vyjadruje vyvoj cien stavebnych
prac medzi terminom ohodnotenia a obdobim, pre ktoré bol zostaveny
rozpoctovy ukazovatel porovnatelného objektu. Koeficient sa urcé¢i pomocou
verejne publikovatelnych indexov vyvoja cien stavebnych préc a materidlov
v stavebnictve vydavanych Statistickym Giradom SR po jednotlivych Stvrtrokoch
pre odbor stavebnictvo ako celok. V pripade, Ze k terminu ohodnotenia neboli
aktudlne indexy verejne publikované, pouziju sa posledné zname.

ky - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu, vyjadruje rozdiel
ceny konsStrukcii a vybaveni porovnatelného a hodnoteného objektu. Vo
vynimoénych pripadoch mozno koeficient stanovit zddévodnenym odbornym
odhadom. V pripade zhodného vyberu porovnatelného objektu oproti hodnotenému
objektu sa koeficient rovnd 1,0.

k,p — koeficient vplyvu =zastavanej plochy hodnotenej stavby, vyjadruje
rozdiel —ceny kons$trukcii a vybaveni zavislych od =zastavanej plochy
v porovnani s priemernou =zastavanou plochou hodnotenej a porovnatelnej
stavby. Na vypoclet koeficientu sa pouzijui primerané vztahy vzhladom na
pouzity kataldg rozpoltovych ukazovatelov. Priemernd =zastavand plocha sa

vypocita ako aritmeticky priemer zastavanych pldéch vSetkych
reprezentativnych podlazi.
kyp — koeficient wvplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby,

vyjadruje rozdiel ceny konStrukcii a vybavenia zavislych od konStrukcénej
vysky v porovnani S priemernou konStrukénou vyskou hodnotenej
a porovnatelnej stavby. Na vypocet koeficientu sa pouZiju primerané vztahy
vzhladom na pouzity kataldg rozpoctovych ukazovatelov. Priemernd konstrukéna
vyska sa vypoclita ako vaZeny priemer konsStrukénych vysok vSetkych podlazi
stavby alebo Jjej casti. Ako vadha sa pouZije velkost =zastavane] plochy
prislusného podlazia.

kx - koeficient konStruk&éno - materidlovej charakteristiky, vyJjadruje
rozdiel ceny v zavislosti od pouZitého materidlu nosne’j konsStrukcie stavby,
ak to nebolo zohladnené v ky,. Pri vybere porovnatelného objektu s rovnakou
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konstrukcéno-materidlovou charakteristikou hodnoteného objektu sa tento
koeficient rovna 1,0.

kuw - koeficient vyjadrujuci tGzemny vplyv, vyjadruje zvy$ené, resp. znizené
ndklady na vystavbu v danom mieste z dévodu dopravnych vzdialenosti,
moznosti zariadenia staveniska a pod.

Technicky stav sa vypocéita podla vztahu

TS = 100 - O [ % ]

kde

O - Jje opotrebenie stavby [ % ], opotrebenie sa uvadza v percentéach
a zodpovedad znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti od wveku,
predpokladanej zivotnosti, spdsobu uzivania stavby, udrzby stavby a pod.
Opotrebenie sa vypoc¢ita linedrnou a analytickou metddou. Opotrebenie
nedokonc¢enych stavieb urc¢i znalec odbornym odhadom.

Pri vypocte opotrebenia sa pouZivaju tieto pojmy

Vek stavby ( V) - vypocita sa ako rozdiel roku, ku ktorému je sa ohodnotenie
vykonédva, a roku, v ktorom nadobudlo préavoplatnost kolaudac¢né rozhodnutie.
V pripadoch, ked dos$lo k uzZzivaniu stavby skdér, vypocita sa vek tak, ze od
roku, ku ktorému sa hodnotenie vykonava, sa odpoc¢ita rok, v ktorom sa
preukdzatelne stavba zacala uzivat.

Ak nemozno vek stavby takto zistit, pocita sa podla iného dokladu, ak nie
je ani taky doklad, uré¢i sa zddvodnenym odbornym odhadom.

Zadkladna zivotnost stavby ( ZZ ) - rozumie sa predpokladand zivotnost daného
typu stavieb s ohladom na ich konsStrukcéno-materidlové rieSenie a zatriedenie
do klasifikécie. Udava sa v rokoch.

Zivotnost stavby ( Z ) - rozumie sa celkova predpokladand Zivotnost stavby
pri beznej utdrzbe od jej wvzniku az do uUplného zaniku. Udava sa v rokoch.
Zivotnost stavby urduje znalec s prihliadnutim na Jjej kondtruk&no-
materidlové rieSenie, technicky stav, spbsob a i intenzitu wuzivania
a vykondvant utdrzbu. Na urcenie zivotnosti stavby moZno pouzit wvztah:

Z =V + T [ rok ]

kde :

V - vek stavby [ rok ]

T - znalcom urc¢end =zostatkovad Zivotnost stavby od roku, ku ktorému sa
vykonava ohodnotenie [ rok ]

Hodnota vyjadrujuca opotrebenie ( HO ) sa vypocCita ako sucet hodndt

vyjadrujltcich opotrebenie jednotlivych &asti stavby podla vztahu
HO = Zin=l ( 03 / 100 )*VH; [ eur ]

kde :-

0O; — opotrebenie i-tej c¢asti stavby [ % ]

VH; - vychodiskovd hodnota i-tej ¢&¢asti stavby [ eur ]

n - pocCet cCasti stavby [ - ]

Vypocet technickej hodnoty ( TH ) sa vypoc¢ita podla vztahu

TH = TS/100 * VH [ eur ] alebo TH = VH - HO [ eur ]
kde :

TH - technickd hodnota stavby [ eur ]

TS technicky stav stavby [ % 1

VH - vychodiskova hodnota stavby [ eur ]

HO - hodnota vyjadrujlca opotrebenie stavby [ eur ]

b) Definicie pouzitych postupov
Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metddy:

® Metdda porovnavania (Pri vypoclte sa pouziva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny subor asporn troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavané
plocha, podlahovad plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnadvanych objektov a ohodnocovaného objektu),
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® Kombinovand metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu.
Princip metdédy Jje zaloZeny na vazenom priemere vynosove]j a technicke]
hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
budicich odcéerpatelnych zdrojov pocas casovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budicich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo obmedzeného
obdobia s néslednym predajom),

® Metdda polohove] diferencidcie (Princip metddy je =zalozeny na urceni
hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na
technickd hodnotu) .

8. Osobitné poziadavky zadavatela

Uznesenim Okresného studu v Banskej Bystrici &.k. : 40dK/32/2017 zo dna 05.06.2017,
ktoré bolo zverejnené v Obchodnom vestniku ¢&. 110/2017 diia 09.06.2017 bol
vyhléaseny konkurz na majetok dlZnika : Stanislav Mucha, nar. 27.11.1978, bytom
Podhorie 43, 969 82 Podhorie.

Dlznik je podielovym spoluvlastnikom vo velkosti podielu % nehnutelnosti
nachéadzajtcich sa v k.G. Tepld, zapisanych na LV ¢. 264 ako : stavba sup.¢&¢. 43 na
parc.¢. 163/4. Pozemok, na ktorom je stavba postavend, t.]j. parc.¢. CKN 163/4 nie
je vo vlastnictve dlZnika (pozemok evidovany na LV ¢. 465, k.a. Tepld).

- pre ucely konkurzného konania 40dK/32/2017 vo veci stanovenia vSeobecne]
hodnoty spoluvlastnickeho podielu vo velkosti * k nehnutelnostiam
nachéddzajtcim sa v k.G. Tepla, zapisanych na LV ¢. 264 ako : stavba sup.c¢.
43, postavend na parc.C. CKN 163/4,

- pozemok pod stavbou nie je predmetom hodnotenia nakolko dlzZznik nie je
vedeny ako vlastnik k predmetnému pozemku p.¢. CKN 163/4, ani prilahlych
pozemkov,

- Ustne doziadany pocet vyhotoveni 2.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhl&sky
MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom
zneni.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Pouzitd je metdéda polohovej diferenciadcie. PouZitie kombinovanej metddy na
stanovenie vsSeobecnej hodnoty nie Jje moZné, pretoZe stavba nie je schopnéa
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat
kombinadciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylacend z
dévodu nedostatku relevantnych podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.
Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:
Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenove]
Grovne je podla poslednych znadmych &Statistickych tdajov vydanych SU SR
platnych pre 4. Stvrtrok 2020 (= 2,652 USI Zilina).

Metdda polohovej diferenciécie
Metdéda vychadza zo zdkladného vztahu:

V8Hs = TH * kep €1,
kde: TH - technickd hodnota stavieb na tGrovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou a vsSeobecnou hodnotou (na UGrovni s DPH)
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Na urcenie koeficientu polohove] diferencidcie boli pouzZzité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého
sa urcia Cciastkové koeficienty pre Jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vyché&dzajt z odbornych skisenosti.
Nasledne Jje hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohovej
diferencidcie na vyslednt, platnt pre konkrétnu hodnotentt nehnutelnost. Pri
objektivizdcii mé& kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:

List vlastnictva ¢. 264

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres- Banska Stiavnica Vytvorené cez katastralny portal
Obec: PODHORIE Datum vyhotovenia 17.04.2021
Katastralne uzemie: Tepla Cas vyhotovenia: 15:06:08

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 264
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby

Sdpisné cislo na parcele cislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby

43 163/ 4 10 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 43 je evidovany na liste vlastnictva gislo 465.

CAST B- VLASTNICI A INE OPRAVINENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éislo (IE0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Mucha Milan r. Mucha, Podhorie 43, Podhorie, PSC 969 82, SR 1/8
Datum narodenia : 24.12.1972
Titul nadobudnutia Osvedéenie o dediéstve 10D 133/2011, Z 239/2012
Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 MUCHA Milan, Podhorie, . 43, SR 1/4
Datum narodenia : 24121972
Obmedzujica Poznamenava sa upovedomenie o zriadeni exekuéného zaloZzného prava EX 2430/2010
poznamka (Ex.arad Bratislava - s.ex. JUDr. Ivan Lutter) na nehnutefnosti spoluvlastnickeho podielu

1/4 vlastnika Milana Muchu - rodinny dom sup.¢. 43, na parc. €. 163 v prospech

opravneného: Union zdraveotna poistovna, a.s., Bajkalska 29/A, Bratislava (Zapisane dna
18. 10. 2010) P 292/2010

Titul nadobudnutia D 196/91-8 - €.zmeny 3/92
Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik
3 MUCHA Roman, Podhorie, &. 43, SR 1/4
Datum narodenia : 24.03.1974
Poznamka Poznamenava sa upovedomenie o dalSom spésobe vykonania exekacie 17EX 111/18-5

(Ex.arad Zvolen - s.ex. JUDr. Andrea Cimermanova) zriadenim exekuéného zalozného

prava na spoluvlastnicky podiel 1/4 vlastnik Mucha Roman k nehnutefnosti - rod. dom
sUp.¢€. 43 na C-KN parc.€. 163/4 v prospech opriavneného: Obec Podhorie, Podhorie 84,
969 82 Podhorie, ICO: 00320935. (zapisané 06.11.2019) P-129/2019 - &. zm. 42/2019

Titul nadobudnutia D 196/91-8 - ¢.zmeny 3/92
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
4 MUCHA Stanislav, Podhorie, &. 43, SR 174
Datum narodenia : 27.11.1978
Titul nadobudnutia D 196/91-8 - é.zmeny 3/92
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Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik
5 Mucha Roman r. Mucha, Podhorie 43, Podhorie, PSC 969 82, SR 1/8
Datum narodenia : 24.03.1974
Poznamka Poznamenava sa upovedomenie o dalSom spdsobe vykonania exekucie 17EX 111/18-5

(Ex.arad Zvolen - s.ex. JUDr. Andrea Cimermanova) zriadenim exekuéného zaloZného

prava na spoluvlastnicky podiel 1/8 vlastnik Mucha Roman k nehnutelnosti - rod. dom

sup.€. 43 na C-KN parc.¢. 163/4 v prospech opravneného: Obec Podhorie, Podhorie 84,

969 82 Podhorie, ICO: 00320935. (zapisané 06.11.2019) P-129/2019 - &. zm. 42/2019
Titul nadobudnutia Osvedcenie o dediéstve 10D 133/2011, Z 239/2012

CAST C: TARCHY

Por.é.:

2 Pod Z 35/2009 zriaduje sa exekuéné zalozné pravo ¢. EX 3200/08 ( Ex. arad Bratislava s.ex. JUDr.Rudolf Kruty )
na podiel Milana Muchu v 1/4 na zaklade exekuéného prikazu na nehnutefnosti rodinny dom sup.¢.43 na parc.
163 v prospech opravneného - GE Money, a.s., Bottova 7, 811 09 Bratislava (zapisané 16.1.2009)

2 Pod Z 942/2010 zriaduje sa exekuéné zalozné pravo EX 2430/2010 (Ex.arad Bratislava - s.ex. JUDr. Ivan Lutter)
na nehnutelnosti rodinny dom suap.c. 43 na parc. 163, spoluvlastnicky podiel 1/4 vlastnika Milana Muchu v
prospech opravneného - UNION zdravotna poistovia, a.s., Bajkalska 29/A, Bratislava (Zapisané dna 08. 11.
2010)

3 Pod Z-1105/2019 sa zriad'uje exekuéné zilozné pravo 17EX 111/18-S (Ex.arad Zvolen - s.ex. JUDr. Andrea
Cimermanova) na spoluvlastnicky podiel 1/4 vlastnik Mucha Roman k nehnutefnosti - rod. dom sup.¢. 43 na C-
KN parc.¢. 163/4 v prospech opravneného: Obec Podhorie, Podhorie 84, 969 82 Podhorie, ICQ: 00320935.
(zapisané 06.11.2019) - ¢. zm. 43/2019

5 Pod Z-1105/2019 sa zriad'uje exekuéné zalozné pravo 17EX 111/18-S (Ex.urad Zvolen - s.ex. JUDr. Andrea
Cimermanova) na spoluvlastnicky podiel 1/8 vlastnik Mucha Roman k nehnutelnosti - rod. dom sup.¢. 43 na C-
KN parc.é. 163/4 v prospech opravheného: Obec Podhorie, Podhorie 84, 969 82 Podhorie, ICO: 00320935.
(zapisané 06.11.2019) - é. zm. 43/2019

Iné udaje:
GP ¢.34544011-35/2015 - ¢.zm.9/2016

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
® Miestne Setrenie dna 15.08.2020,

® Preverenie skutkového stavu vykonané dria 15.08.2020,

d) Technicka dokumentacia:

Technickd dokumentdcia nebola =znalcovi predloZend. Pre absenciu podkladov
porovnanie skutkového stavu s dokumentdciou nevykondvam. Zisteny stav v den
miestneho Setrenia je aplikovany v posudku, rozmerovy nac¢rt tvori prilohu posudku,
rovnako aj fotodokumentédcia stavby.

Vek Jje preukdzany nédhradnym spdsobom, na zaklade potvrdenia wvydaného Obcou
Podhorie, v ktorom sa uvadza zac¢iatok wuzivania stavby r. 1953, rekonstrukcia
stavby r. 1981, ako aj odbornym postdenim znalcom.

Na zadklade takto ziskanych tdajov daného poznania, predpokladanym rokom zac¢iatku
jej uZivania na Urovni daného poznania je rok 1953, kedy bol rodinny dom stavebne
zrealizovany na Urovni suterénu a prizemia, r. 1981, kedy bola vybudovand
obmurovand veranda vstupu zavetria. Opotrebenie stavby stanovujem kubickou
metddou, za predpokladu dozZitia stavby ako celku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Z verejne pristupnych listin k nehnutelnostiam (list vlastnicka, katastrdlna mapa)
je preukdzatelny vlastnicky vztah k predmetu ohodnotenia v rozsahu tak, ako je
vedeny prislusnym katastrdlnym tradom. V KN je hlavnd stavba rodinny dom evidovana
so sUp.Cislom 43 na parcele ¢&¢. 163/4. Hranice skutkového stavu, t.j. prienik
stavebnych kons$trukcii so zemskym povrchom st identické so zdznamom v katastrdlnej
mape.

Vlastnicky vztah ku stavbe sa riadi podielovym spoluvlastnictvom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

Stavby:
Rodinny dom s.&. 43 na parc. C-KN &. 163/4 - hodnoteny podiel vlastnika
B4-Stanislav Mucha : %
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Vonkaj$ie Upravy (prisluSenstvo k hlavnej stavbe, situované na pozemku p.cC.
163/3) - podielom %

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
inzinierske siete, ktorych existencia sa d& predpokladat, ale nebolo mozZné ich
identifikovat, pripadne na ne vlastnik neupozornil,

- podiel k stavbe ostatnych vlastnikov,

- pozemok pod stavbou parc.&. CKN 163/4 a prilahlé pozemky,

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.¢. 43 na p.¢. 163/4

Umiestnenie hodnotenej stavby, pristup ku stavbe :

Velkost a vyznam sidla

Obec Podhorie sa radi do velkostnej kategbdérie obci s poctom obyvatelov do 2000,
Podhorie vzniklo v roku 1964 zlucenim pévodne samostatnych obci Tepld a Zakyl,
administrativne obec spadid do spravy okresného mesta Banskad Stiavnica, od ktorého
je vzdialend cca 8 km s dojazdom do 15 min. za bezZnej premévky.

Poloha v sidle, k centru sidla a hlavnym komunikdcidm : Lokalita v zastavanom
uzemi obce Podhorie, k.u. Tepléd, stavba situovand odskokom od hlavne]j cesty obcou,
pristup ku stavbe bez obmedzenia asfaltovou komunikdciou s celoroénou udrzbou.
Dosah ku zdkladnym sluzZbdm a obchodom na tGrovni obce Podhorie v dosahu peso do 10
min., dostupnost k sluZbdm na urovni okresného mesta Bansk& Stiavnica do 15 min.
autom. V bezprostrednej blizkosti hodnotenej stavby st umiestnené stavby urcené
na celoro¢né byvanie (rodinné domy), nevyskytuju sa tu ru$ivo pdsobiace prevadzky
ani stavby.

Zatriedenie hodnotenej stavby podl'a JKSO a klasifikacie stavieb :

Stavba rodinného domu splia poZiadavku stavebného zdkona podla §43,0ds.3, v zmysle
ktorého sa rodinnym domom charakterizuje stavba, urcend predovsetkym na rodinné
byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikédcie, ktord ma najviac 3 byty,
dve nadzemné podlazia a podkrovie.

Stavba ma charakter jednobytového rodinného domu - JKSO 803 6, podla Klasifikédcie
stavieb ¢islo 111 0 - jednobytova budova (Opatrenie ¢islo 128/2000 z 3.aprila 2000
Statistického turadu Slovenskej republiky, ktorym sa vyhlasuje Klasifikéacia
stavieb, Vyhlaska ¢.323 =zo dna 22.6.2010, ktorou sa vydava Statistickéa
klasifikdcia stavieb). Stavbu zaradujem pri hodnoteni do kategdbrie ,rodinny dom -
kéd uzivania 10YM.

Hodnotend stavba RD s.&. 43

- hodnotend stavba podpivnicend s jednym obytnym podlazim, strecha valbova
(povala),

- vstup do objektu z cudzieho pozemku (pozemok vo vlastnictve tretej osoby),
vstup na pozemok z verejne uzivaného pozemku (cesta/chodnik),

- stavba s jednou bytovou jednotkou,

- stavba urcend pre rodinné byvanie (celoroé¢né byvanie),

- Jje splnend podmienka, Ze viac ako 50 % podlahovej plochy je urcenej na
byvanie,

- stavba v evidencii katastra vedend popisne aj polohopisne, evidovana s kdédom
uzivania ,10-Rodinny dom"

Technickd dokumentacia ku stavbe

Technickd dokumentdcia nebola =znalcovi predloZend. Pre absenciu podkladov
porovnanie skutkového stavu s dokumentdciou nevykondvam. Zisteny stav v den
miestneho Setrenia aplikovany v posudku, rozmerovy nadcrt tvori prilohu posudku.
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Vek Jje preukdzany ndhradnym spdsobom, na zaklade potvrdenia vydaného Obcou
Podhorie, v ktorom sa uvadza zaciatok uzivania stavby r. 1953, rekonsStrukcia
stavby r. 1981, skutkovy stav prevereny znalcom.

Na zéklade takto ziskanych tdajov daného poznania predpokladanym rokom zacdiatku
Jjej uzivania na urovni daného poznania Jje rok 1953, kedy bol rodinny dom bol
stavebne zrealizovany na urovni suterénu, prizemia a strechy, v r. 1981, kedy bola
vybudovand obmurovand veranda vstupu zavetria. Opotrebenie stavby stanovujem
kubickou metdédou za predpokladu doZitia stavby ako celku.

Inzinierske siete :
V zmysle stavebného zédkona st pripojky inZinierskych sieti neoddelitelnou sucastou
rodinného domu a sltZia stavbe, ku ktorej bolo vydané stavebné povolenie. Zdielaju
pravny rezim hlavnej stavby a to aj v pripade, ak by sa realizovali s c¢asovym
posunom.
- vodovodnd pripojka - stavba napojend na verejny =zdroj vody, pripojka
trasovand cudzim pozemkom p.&. 163/3,
- kanalizac¢nd pripojka - splaskové vody zo stavby RD su odvadzané do betdnove]
Zumpy,
- napojenie na NN - stavba je napojend na miestny rozvod elektriky.

POPIS STAVBY

Jednd sa o samostatne stojaci rodinny dom so sup.¢. 43, ktory Jje osadeny na
parc.&. 163/4, katastrdlne Uzemie Tepld, obec Podhorie, stavba rieSend ako
podpivnic¢eny rodinny dom s prizemim (suterén, prizemie), stavba s valbovou
strechou - krov bez =zobytnenia, vstup zédvetria prestreseny pultovou strechou.
Lokalita v zastavanom uUzemi obce Podhorie.

Pbédorysne Jje stavba rieSend so zastavanou plochou Stvorcového pddorysného tvaru.
Hlavny vstup do objektu je orientovany k pristupovej komunikdcii a umiestneny
z prave]j strany stavby, pohladom od pristupu ku stavbe. V stavbe nie je wvnUtorné
schodisko na prepojenie jednotlivych podlazi, vstup na kazdé podlazie rieSené
samostatne z exteriéru a to predloZenymi schodmi jednym ramenom smerom vystupu
hore na tGroven prizemia a druhym smerom pohybu dole do suterénu. Dispozicne je
stavba riesSend ako jednobytovy rodinny dom, na uUrovni suterénu sa nachadzaju
miestnosti technického charakteru (kotolna, sklad) a miestnosti s vyuZitim ako
pridruzend kuchyna a izba, resp. mozné uZivat ako izby (2). Na urovni prizemia
prevazuja miestnosti na byvanie (izby a prisluSenstvo). Stavba je napojend na
verejny zdroj vody, odkanalizovand do betdénovej Zumpy, napojend na miestny rozvod
elektriky.

Dispozicia stavby

- suterén - kotolna, komunikaény priestor chodby, sklad, izby (2), kUpelna
s WC.
- prizemie - komunikacny priestor chodby vo vazbe na zavetrie vstupu, izby

(2), kuchyna, komora.

Konstrukéné prvky stavby:

- zékladové konstrukcie - nie Jje mozZné preverit, aplikujem predpokladany stav
konstrukcie ako betdnové pasové s nizsSim Standardom vyhotovenia, t.]j. bez izoléacie
(na tGrovni suterénu =zistend ,odutd“ a opadnutd omietka, ¢o dava predpoklad
poskodenej, resp. nevyhotovenej hydroizoléacie,

- stenové konstrukcie murované z tehly palenej do hr. 45 cm,

- deliace konsStrukcie murované z tehly,

- krov wvalbovy,

- krytina plechové,

- kominové teleso,

- klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu (kompletné strechy, zlaby, zvody,
parapety, zaveterné listy),

- strop nad suterénom zelezobetdnovy monoliticky s rovnym podhladom, nad prizemim
dreveny tramovy s rovnym podhladom,

- TUprava vonkajsich fasédnych pldéch - brizolit, resp. v miestach, kde mal byt
fasaddny obklad je hrubéd podkladovd omietka, cca na vysku 60 cm,

9
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- Uprava vnutornych stien a stropov (okrem keramického obkladu) véapenné omietky,
hladké, v miestach s moZnostou zvySeného naméhania wvlhkostou, pripadne dopadom
gravitac¢nej vody sU steny doplnené keramickym obkladom (kupelna, kuchyia),

- podlahové konstrukcie - v obytnych miestnostiach doskové, keramickad dlazba,

- vyplne otvorov - oknad dvojité von a dnu otvaravé, dvere ramové s vyplnou,
v interiéry doskové zarubne,

- vybavenie kupelne - sprchovy box, keramické umyvadlo, WC kombi,

- vybavenie kuchyne - kuchynskd linka na bédze drevnej hmoty, drez, zmieSavacia

batéria, spordk na tuhé palivo,
- priprava TUV - elektricky zasobnikovy ohrievad umiestneny v kupelni,
- poistky,

Blizsi popis prevedenia konstrukénych prvkov a vybavenia objektu je zrejmy =z
tabulky bodového hodnotenia jednotlivych podlazi podla prilohy ¢. 1 metodiky.

Spoluvlastnicky podiel: 14 (Vlastnik : Stanislav Mucha)
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Y Zaciatok L .

Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1.PP 1953 9,25%10,30 95,28
1. PP 1981 2,75+6,75 9,5
Spolu 1. PP 104,78 120/104,78=1,145
1. NP 1953 9,25%10,30 95,28
1. NP 1981 2,75+6,75 9,5
Spolu 1. NP 104,78 120/104,78=1,145
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
kataldgu.

Bod Polozka | 1.PP | 1NP
1 Osadenie do terénu

1.2.b v priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej izolacie 560 -
2 Zaklady

2.2.b beténové - objekt s podzemnym podlazim bez izolacie - 425
4 Murivo

4.1.c murované z tehal (plna,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50
cm

5 Deliace konstrukcie

1290 1290

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 | 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 | 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 -

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové - 760
8 Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové - 625

10 Krytiny strechy na krove

10.1.c plechové pozinkované - 570

10
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12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy (Zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové

zachytavace)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 20
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 - 260

14.3.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 1/2 120 -
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené - 135

17.4 ramové s vypliiou 515 -
18 Okna

18.4 dvojité rdmové (von a dnu otvarané) 380 @ 380
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.8 palubovky, dosky, xylolit 185 | 185
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 | 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely - 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 | 155
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55 -

30.1.b z pozinkovaného potrubia len studenej vody - 30

Spolu | 5030 | 6090

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (2 ks) 25 25
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim (1
ks)

35 Zdroj vykurovania

35.1.b kotol dstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90 -

35.2.e lokalne - na tuhé paliva obycajné (1 ks) - 20
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.8 drezové umyvadlo ocel'ové smaltované (1 ks) - 15

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej $irky) (1.8 bm) - 99
37 Vnutorné vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) 10 -

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 -
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 -

38.4 ostatné (2 ks) 15 15
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 -
40 Vnutorné obklady

40.1 prevaznej ¢asti kipel'ne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 55 -

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 -
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40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 -
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) - 15
45 Elektricky rozvadzaé
45.2 s poistkami (1 ks) - 145
Spolu | 445 | 334

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,652
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km =0,95

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1. PP (5030 + 445 *1,145)/30,1260 183,88
1.NP (6090 + 334 *1,145)/30,1260 214,85
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti kubickou metédou

Pr:\_/ok dlho_dobei Podiel zo stavby | Podiel na sti¢te PDZ [%] | Stav pri prehliadke (3)*(4)/100 [%]
zivotnosti (1) celkom [%] (2) 3) [%] (4)
Zaklady 8,51 15,61 100 15,61
Murivo 25,05 45,95 100 45,95
Stropy 15,55 28,53 100 28,53
Schodisko 0,00 0,00 100 0,00
Krov 5,40 9,91 100 9,91
Sucet 54,51 100,00
Zakladna zivotnost stavby: 120 rokov
Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 100,00 %
3 3
Zakladna zostatkova Zivotnost”: TT =|ZZ + 5" Vi|=|120+ 5" 68 |~ 63 rokov
2*77 2*120
Zostatkova Zivotnost: T =100,00 % z 63 rokov = 63 rokov
Predpokladana Zivotnost": Z=V+T=68+63=131rokov
Podlazie Zadiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]
1. PP 1953 68 62 130 52,31 47,69
1. PP - pristavba 1981 40 62 102 39,22 60,78
1.NP 1953 68 62 130 52,31 47,69
1. NP - pristavba 1981 40 62 102 39,22 60,78
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

1.PP z roku 1953

Vychodiskova hodnota 183,88 €/m2*95,28 m?*2,652*0,95 44 140,11

Technicka hodnota 47,69% z 44 140,11 21 050,42
1. PP - pristavba z roku
1981

Vychodiskova hodnota 183,88 €/m2*9,50 m2*2,652*0,95 4 401,04

Technicka hodnota 60,78% z 4 401,04 2 674,95
1. NP z roku 1953

Vychodiskova hodnota 214,85 €/m?*95,28 m2*2,652*0,95 51574,41

Technicka hodnota 47,69% z 51 574,41 24 595,84
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1. NP - pristavba z roku

1981
Vychodiskova hodnota 214,85 €/m?*9,50 m?*2,652*0,95 5142,28
Technicka hodnota 60,78% z 5 142,28 312548

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie ‘ Vychodiskova hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlaZie 48 541,15 23725,37
1. nadzemné podlazie 56 716,69 27 721,32
Spolu | 105 257,84/ 51446,69

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 - vonkajsSie schody (rameno schodiska na prizemie)
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozZené schody
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.7. Na Zelezobetdnovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 545/30,1260 = 18,09 €/bm stupina
Pocet mernych jednotiek: 8*0,90 = 7,2 bm stupiia
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu=2,652
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/4
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
- vonkajsie schody 1953 68 12 80 85,00 15,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7,2 bm stupna * 18,09 €/bm stupna * 2,652 * 0,95 328,15
Technicka hodnota 15,00 % z 328,15 € 49,22

2.2.2 - vonkajSie schody (rameno schodiska do suterénu)
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Bet6nové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupna
Pocet mernych jednotiek: 8*0,90 = 7,2 bm stupnia
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,652

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/4

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov ‘Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
- vonkajsie schody 1953 68 12 80 85,00 15,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7,2 bm stupiia * 7,14 €/bm stupiia * 2,652 * 0,95 129,52
Technickd hodnota 15,00 % z 129,52 € 19,43

2.2.3 - vodovodna pripojka

V zmysle stavebného zadkona st pripojky inZinierskych sieti neoddelitelnou sucastou
rodinného domu a sltzia stavbe, ku ktorej bolo vydané stavebné povolenie. Zdielaju
pravny rezim hlavnej stavby a to aj v pripade, ak by sa realizovali s cCasovym
posunom.
- vodovodnad pripojka - stavba napojend na verejny zdroj vody, pripojka
trasovand cudzim pozemkom p.¢. 163/3,

Vek nie je preukdzatelny Ziadnym dokladom, pre vypocet veku boli aplikované zistené
skuto¢nosti v zmysle potvrdenia Obcou Podhorie vo vazbe na vystavbu rodinného
domu. Na zaklade takto ziskanych tdajov, predpokladanym rokom zaciatku uzZivania
na urovni daného poznania je rok 1953, t.j. rok zhodny so zaciatkom uzivania
stavby rodinného domu.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,652
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/4
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
- vodovodna pripojka 1953 68 2 70 97,14 2,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5bm * 59,09 €/bm * 2,652 * 0,95 744,36
Technicka hodnota 2,86 % z 744,36 € 21,29

2.2.4 - pripojka kanalizacie
V zmysle stavebného zdkona st pripojky inzZzinierskych sieti neoddelitelnou sucastou
rodinného domu a sluzia stavbe, ku ktorej bolo vydané stavebné povolenie. Zdielaju
pravny rezim hlavnej stavby a to aj v pripade, ak by sa realizovali s c¢asovym
posunom.
- kanalizac¢néd pripojka - splaskové vody zo stavby RD su odvadzané do betdnove]
Zumpy,
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Vek nie je preukédzatelny ziadnym dokladom, pre vypocet veku boli aplikované zistené
skuto¢nosti v zmysle potvrdenia Obcou Podhorie vo vazbe na vystavbu rodinného
domu. Na zaklade takto ziskanych tdajov, predpokladanym rokom zac¢iatku uzZivania
na urovni daného poznania je rok 1953, t.j. rok =zhodny so zaciatkom uzivania
stavby rodinného domu.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,652
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/4
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
- pripojka kanalizacie 1953 68 2 70 97,14 2,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5bm * 30,54 €/bm * 2,652 * 0,95 384,71
Technicka hodnota 2,86 % z 384,71 € 11,00
2.2.5 - zumpa

V zmysle stavebného zdkona su pripojky inZinierskych sieti neoddelitelnou sucastou
rodinného domu a sluzia stavbe, ku ktorej bolo vydané stavebné povolenie. Zdielaju
prévny rezim hlavnej stavby a to aj v pripade, ak by sa realizovali s casovym
posunom.

- Zumpa - spla3kové vody zo stavby RD st odvadzané do betdbnove]j zZumpy,

Vek nie je preukazatelny Ziadnym dokladom, pre vypocet veku boli aplikované zistené
skutoc¢nosti v zmysle potvrdenia Obcou Podhorie vo védzbe na vystavbu rodinného
domu. Na zaklade takto ziskanych udajov, predpokladanym rokom zaciatku uZivania
na Urovni daného poznania je rok 1953, t.j. rok zhodny so zaciatkom uzivania
stavby rodinného domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 6 m3 OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,652

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/4
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
- Zumpa 1953 68 12 80 85,00 15,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6 m3 OP *107,88 €/m3 OP * 2,652 *0,95 1 630,76
Technickd hodnota 15,00% z 1 630,76 € 244,61

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V)’Ichodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]

Rodinny dom s.¢. 43 105 257,84 51 446,69
Vonkajsie tpravy

- vonkajsie schody 328,15 49,22

- vonkajsie schody 129,52 19,43

- vodovodna pripojka 744,36 21,29

- pripojka kanalizacie 384,71 11,00

- Zumpa 1630,76 244,61
Celkom za Vonkajsie upravy 3217,50 345,55
Celkom: 108 475,34 51 792,24
3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a) Analyza polohy nehnutelnosti:
Velkost a vyznam sidla
Obec Podhorie sa radi do velkostnej kategdrie obci s podtom obyvatelov do 2000,
Podhorie vzniklo v roku 1964 zlucenim pévodne samostatnych obci Tepld a Zakyl,
administrativne obec spadd do spravy okresného mesta Banskd Stiavnica, od ktorého
je vzdialend cca 8 km s dojazdom do 15 min. za beZnej premdvky.
Poloha v sidle, k centru sidla a hlavnym komunikdcidm : Lokalita v zastavanom
uzemi obce Podhorie, stavba situovand odskokom od hlavnej cesty obcou, pristup ku
stavbe bez obmedzenia asfaltovou komunikdciou s celoroénou udrzbou. Dosah ku
zdkladnym sluzbdm a obchodom na urovni obce Podhorie v dosahu pe$o do 10 min.,
dostupnost k sluZbam na urovni okresného mesta Banskd Stiavnica do 15 min. autom.
V bezprostrednej blizkosti hodnotenej stavby suU umiestnené stavby urcené na
celoroc¢né byvanie (rodinné domy) .

b) Analyza vyuzZitia nehnutelnosti:

Stavba urc¢end na byvanie, viac ako 50 % podlahovej plochy slazi na byvanie. Iny
druh vyuZitia sa neuvaZuje. Stavba spliiaju podmienku § 43 b, Zakona &. 50/1976
Zb. (stavebny zéakon), kde sa definuje rodinny dom ako obytny dom, v ktorom najmenej
polovica podlahovej plochy vSetkych miestnosti je urcdend na byvanie, je urceny
predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie a
mé& najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie.

Hodnotenéd stavba Jje klasifikovand ako rodinny dom s jednou bytovou jednotkou,
celoroc¢ne uzivana.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:
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Rizikd zmeny vo vyuziti UGzemia

- nie st znadme - zmena sa nepripravuje,

Stavebno - konsStrukéné rizikéd

- opotrebenie stavby - zvySené opotrebenie oproti obvyklému stavu, sporadicka
udrzba,

Rizikd z hladiska hygienickych, poZiarnych a inych osobitnych predpisov

- hygienické ochranné péasma - zodpovedajl ochrannym pasmam vodnych stavieb
(2umpa, COV, septik a pod.), stavba odkanalizovanad do Zumpy na cudzom pozemku,
- bezpecnostné pésma chrénené osobitnymi predpismi - zodpovedajt ochrannym
pasmam IS, technické uzivanie - bez rizika, prévny vztah - IS trasované cudzim
pozemkom,

Rizikd vyplyvajice z pravnych vztahov

- k podielovému vlastnikovi stavby (Stanislav Mucha, nar. 27.11.1978) nie Jje
vedeny vlastnicky vztah k pozemku pod stavbou, vlastnikom pozemku pod stavbou
a prilahlych pozemkov vedenych na LV ¢. 465 je tretia osoba - dand skutocénost méa
vyrazny vplyv na predajnost takejto stavby (t.Jj. stavba bez pozemku). Ku pozemku,
na ktorom je situovand stavba, nie je evidované vecné bremeno v prospech stavby
(in rem),

- vecné bremeno a tarchy - ku stavbe zapisy obmedzujice nakladanie s majetkom
(exektucia,poznémky) - vid. prilohu LV &. 264.

7Ziadne iné pripadné rizikd, okrem vy33ie uvedenych, spojené s vyuZivanim
nehnutelnosti neboli zistené.

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

V8eobecnd hodnota Jje stanovend (v zmysle vyhladky ¢&. 482/2004 Z.z.) metddou
polohovej diferenciédcie, ktord vychddza z Upravy technickej hodnoty koeficientom
polohovej diferencidcie, ktory je odvodeny z priemerného koeficientu polohovej
diferencidcie a zohladniuje vplyv trhu na vSeobecnt hodnotu. Pri jej stanoveni je
vyuzitd metodika vydana Ustavom sudneho inZinierstva Z%ZU v Ziline, ktord udava
priemerny koeficient polohovej diferencidcie pre ostatné obce daného velkostného
sidla a pre stavby bytovej a obcianskej vystavby v rozpati 0,20-0,3, s mozZnostou
doporuc¢eného navysenia o +0,15.

Vzhladom na vyvoj cien nehnutelnosti v c¢ase ohodnotenia podla pomeru priemerne]
vSeobecnej hodnoty porovnatelnych stavieb na trhu s nehnutelnostami a lokalite,
v ktorej sa dom nachddza (priaznivd dostupnost ku okresnému mestu Banské
Stiavnica), aplikujem hodnotu koeficientu na trovni 0,55. Takto stanovend hodnota
je objektivnou hodnotou, ktord by bolo mozné ziskat Jjej predajom v danom mieste
a v danom Case pre dany typ nehnutelnosti.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,55
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda | Vypocet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,550 + 1,100) 1,650
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,100
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,550
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,303
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,550 - 0,495) 0,055
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kep1 Va;l,l:a Vﬁ:;i‘zk

Trh s nehnutel'nostami
1 5 II1. 0,550 13 7,15
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL. 1,100 30 33,00
vybranych sidlisk
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti IV. 0,303 8 2,42

17



Znalec: Ing. Jarmila Sinkovicovd Cislo posudku: 113/2021

nehnutel'nost vyzaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L 1,650 7 11,55
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 [1L. 0,550 6 3,30
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti

6 priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s 1L 0550 10 550
predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispozi¢nym
rieSenim.
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢nd ponuka pracovnych moZnosti v dosahu dopravy, IL. 1,100 9 9,90
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 I1. 1,100 6 6,60
priemerna hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 I1. 1,100 5 5,50
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

Konfiguracia terénu
10 L. 1,650 6 9,90
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, IL 1,100 7 7,70
telefon, spolocna anténa

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 Iv. 0,303 7 2,12
Zeleznica, alebo autobus

Obc¢ianska vybavenost (trady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
obecny urad, posta, zakladna skola I. stupen, lekar, zubar,
reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom

13 IV. 0,303 10 3,03

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 Iv. 0,303 8 2,42
les, vodnd nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby IL. 1,100 9 9,90
bezny hluk a prasnost od dopravy
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na

16 nehnut. 111 0,550 8 4,40
bez zmeny

Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 . . L. V. 0,055 7 0,39
ziadna moznost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,055 4 0,22
nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca
19 IV. 0,303 20 6,06
problematicka nehnutel'nost

Spolu | | | 180 131,06

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet ‘ Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 131,06/ 180 0,728
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 51 792,24 € * 0,728 37 704,75 €
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III. ZAVER

VSEOBECNA HODNOTA

Zadana uloha pre znalca:
Vo veci stanovenia v3eobecnej hodnoty
Rodinného domu sup.¢. 43 na parc.&. 163/4, k.G. Tepl4,

Banska Stiavnica, nehnutelnost vedend na LV &. 264,

obec Podhorie, okr.

> pre uéely konkurzného konania 40dK/32/2017 zo drna 05.06.2017.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

2 z VSeobecna hodnota
Nazov Vseobe_ctvla h.o dnota SPOII.WI' spoluvlastnickeho podielu
celej casti [€] podiel [€]
Stavby
RD 37 453,19 1/4 9 363,30
Vonkajsie upravy
- vonkajsie schody 3583 1/4 8,96
- vonkajsie schody 14,15 1/4 3,54
- vodovodna pripojka 15,50 1/4 3,87
- pripojka kanalizacie 801 1/4 2,00
- Zumpa 178,08 1/4 44,52
Spolu za VonkajsSie upravy 251,56 62,89
Vseobecna hodnota celkom 9426,19
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 9400,00
VSeobecna hodnota slovom: DevittisicStyristo Eur

V Banskej Bystrici, diia 19.04.2021

Ing. Jarmila Sinkovicova
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IV. PRILOHY

Priloha ¢. 1 (str.¢&. 21)
Objednéavka zo drnia 23.07.2020,

Priloha ¢. 2 (str.&. 22-23)

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 264, k. a. Tepla, obec
Podhorie, okr. Bansk& Stiavnica, vytvoreny cez verejne pristupny katastralny
portal GKU Bratislava, dila 17.04.2021, aktualizovany 15.04.2021,

Priloha ¢. 3 (str.&. 24)
Katastrdlna mapa vyhotovend cez verejne pristupny katastralny portdl GKU
Bratislava, dna 17.04.2021,

Priloha ¢. 4 (str.c. 25)
Potvrdenie veku stavby, vydané Obcou Podhorie - ndhradny doklad,

Priloha ¢. 5 (str.c. 26)
Schéma podlazi,

Priloha ¢. 6 (str.&. 27-29)
Fotodokumentéacia,

Priloha ¢. 7 (str.c. 30)
Znaleckd dolozZka.
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JUDr. Gabriela Murinska MatuSkova, PhD.  e-mail: kancelaria@tencon.sk
UL Prof. Saru 44 Tel.: 048 /412 60 10
974 01 Banska Bystrica Fax: 048 / 415 37 40

Ing. Jarmila Sinkovicova

Znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvia Pozemngé stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti
Ul Komenského 18C

974 01 Banska Bystrica

V Banskej Bystrici dna 23.07.2020

Vec: Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku

Uznesenim Okresného sidu v Banskej Bystrici &. k.: 4 OdK/32/2017 zo diia 05.06.201 7, ktoré
bolo zverejnené bolo v Obchodnom vestniku &. 110/2017 diia 09.06.2017 bol vyhldseny konkurz na
majetok dlznika: Stanislav Mucha, nar.27.11.1978, bytom Podhorie 43, 969 82 Podhorie (dalej len
"dlznik"), kde som bola ustanovena za spraveu konkurznej podstaty.

Dlznik je podielovym spoluvlastnikom vo velkosti podielu % nehnutelnosti nachédzajucich
sa v k.0, Tepld, zapisanych na LV &.264 ako:
- stavba - sip.¢.43, postavena na parc.¢. C-KN 163/4

Pozemok. na ktorom je stavba postavend, 1. parc.é. C-KN 163/4 nie je vo vlastnictve dlznika, ale
tretej osoby a je evidovany na LV &.465, k.t. Tepla.

Touto cestou si u Vs objednavam vypracovanie znaleckého posudku pre téely konkurzného
konania 40dK/32/2017 - ako podkladu pre dobrovolnu drazbu. Ulohou znalea bude stanovenie
vieobeenej hodnoty spoluvlastnickeho podielu vo velkosti %k nehnutelnostiam nachadzajiicim sa
v k.. Tepla, zapisanym na LV &.264 ako:

- stavba —stp.€.43, postavena na parc.¢. C-KN 163/4

Znalecky posudok prosim vypracovat’ v 7 vyhotoveniach.

S pozdravom

ks

) a
ér £ ';::r c?:?;,” -:. i Fly 1
JUDr. Gabriela Muranska Matugkova, PhD.
4 spravkymia konkurznej podstaty
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Banska Stiavnica Vytvorené cez katastralny portal
Obec: PODHORIE Datum vyhotovenia 17.04.2021
Katastralne uzemie: Tepla Cas vyhotovenia: 15:06:08

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢é. 264
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Sdpisné éislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
43 163/ 4 10 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 43 je evidovany na liste viastnictva cislo 465.
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éislo (IG0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Utastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Mucha Milan r. Mucha, Podhorie 43, Podhorie, PSC 969 82, SR 1/8
Datum narodenia : 24.12.1972
Titul nadobudnutia Osvedéenie o dediéstve 10D 133/2011, Z 239/2012
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
2 MUCHA Milan, Podhorie, . 43, SR 1/4
Datum narodenia : 24.12.1972
Obmedzujuca Poznamenava sa upovedomenie o zriadeni exekuéného zalozného prava EX 2430/2010
poznamka (Ex.urad Bratislava - s.ex. JUDr. lvan Lutter) na nehnutefnosti spoluviastnickeho podielu

1/4 viastnika Milana Muchu - rodinny dom sip.¢. 43, na parc. €. 163 v prospech
opravneného: Union zdravotna poistovia, a.s., Bajkalska 29/A, Bratislava (Zapisané dfa
18. 10. 2010) P 292/2010

Titul nadobudnutia D 196/91-8 - ¢.zmeny 3/92
Utastnik pravneho vztahu: Viastnik
3 MUCHA Roman, Podhorie, €. 43, SR 1/4
Datum narodenia : 24.03.1974
Poznamka Poznamenava sa upovedomenie o d'alSom sposobe vykonania exekicie 17EX 111/18-5

(Ex.arad Zvolen - 5.ex. JUDr. Andrea Cimermanova) zriadenim exekuéného zaloZného
prava na spoluvlastnicky podiel 1/4 viastnik Mucha Roman k nehnutefnosti - rod. dom
sup.€. 43 na C-KN parc.c. 163/4 v prospech opravneného: Obec Podhorie, Podhorie 84,
969 82 Podhorie, ICO: 00320935. (zapisaneé 06.11.2019) P-129/2019 - ¢. zm. 42/2019

Titul nadobudnutia D 196/91-8 - c.zmeny 3/92
Utastnik pravneho vztahu: Viastnik
4 MUCHA Stanislav, Podhorie, €. 43, SR 1/4
Datum narodenia : 27.11.1978
Titul nadobudnutia D 196/91-8 - c.zmeny 3/92
Utastnik pravneho vztahu: Viastnik
5 Mucha Roman r. Mucha, Podhorie 43, Podhorie, PSC 969 82, SR 1/8
Dé&tum narodenia : 24.03.1974
Poznamka Poznamenava sa upovedomenie o d'alSom sposobe vykonania exekicie 17EX 111/18-8

(Ex.urad Zvolen - s.ex. JUDr. Andrea Cimermanova) zriadenim exekuéného zaloZného

prava na spoluvlastnicky podiel 1/8 viastnik Mucha Roman k nehnutefnosti - rod. dom

sup.€. 43 na C-KN parc.¢. 163/4 v prospech opravneného: Obec Podhorie, Podhorie 84,

969 82 Podhorie, ICO: 00320935. (zapisane 06.11.2019) P-129/2019 - ¢. zm. 42/2019
Titul nadobudnutia Osvedéenie o dediéstve 10D 133/2011, Z 239/2012
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CAST ¢ TARCHY
Por.c.:

2 Pod Z 35/2009 zriaduje sa exekuéné zalozné pravo €. EX 3200/08 ( Ex. urad Bratislava s.ex. JUDr.Rudolf Kruty )
na podiel Milana Muchu v 1/4 na zaklade exekuéného prikazu na nehnutefnosti rodinny dom sip.¢.43 na parc.
163 v prospech opravneného - GE Money, a.s., Bottova 7, 811 09 Bratislava (zapisané 16.1.2009)

2 Pod Z 942/2010 zriaduje sa exekuéné zaloZné prave EX 2430/2010 (Ex.urad Bratislava - s.ex. JUDr. Ivan Lutter)
na nehnutefnosti rodinny dom sdp.¢€. 43 na parc. 163, spoluvlastnicky podiel 1/4 vlastnika Milana Muchu v
prospech opravneného - UNION zdravotna peistoviia, a.s., Bajkalska 29/A, Bratislava (Zapisané dna 08. 11.
2010)

3 Pod Z-1105/2019 sa zriad'uje exekucneé zalozneé pravo 17EX 111/18-5 (Ex.urad Zvolen - s.ex. JUDr. Andrea
Cimermanovi) na spoluviastnicky podiel 1/4 viastnik Mucha Roman k nehnutefnosti - rod. dom sup.¢. 43 na C-
KN parc.c. 163/4 v prospech opravneného: Obec Podhorie, Podhorie 84, 969 82 Podhorie, ICO: 00320935.
(zapisané 06.11.2019) - €. zm. 43/2019

5 Pod Z-1105/2019 sa zriad'uje exekuéné zaloZné pravo 17EX 111/18-S (Ex.urad Zvolen - s.ex. JUDr. Andrea
Cimermanova) na spoluvlastnicky podiel 1/8 viastnik Mucha Roman Kk nehnutefnosti - rod. dom sup.€. 43 na C-
KN parc.¢. 163/4 v prospech opravneného: Obec Podhorie, Podhorie 84, 969 82 Podhorie, ICO: 00320935.
(zapisané 06.11.2019) - €. zm. 43/2019

Iné idaje:

GP £.34544011-35/2015 - €.2m.9/2016

Poznamka:
Bez zapisu.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Banska Stiavnica 17. aprila 2021 15:09
Obec: PODHORIE
Katastralne uzemie: Tepla
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Rok wystavby: ... 25 772

Udaje o pripadnych  rekonitrukcidch, dpravidch  (rok  realizdcie, rozsah  realizicie
rekonstrukcie/Gpravy):

Kolaudagné rozhodnutie (wdané kedy, kym) :
P Fe i AR e Al (P AT

...................................................................................................

Dispozitné rieSenie stavby { polet podlaii, podiahové plocha kaidého podlafia, pofet a Specifikdcia
m!esmostn na jednutluwch podiaZiach):

4. 7 CHudB | SCaedns ., SPTE Ay (2R

Ty T A BN S PN, . sl I

Y 7 S, fm PELRX oA Cr ¥ ME??QB,W ...... 712
-C‘P""sz} ...... e R R

B R e L LR CET] N R R R B R EEE BRI R EE RS R R R B R R R B R RS R E B R A RR AR REA N B RE R PR RERA R ERa

LT T TP T

................................................................................... R R RS RS R RN R RN T AT E RS AR EERAE A SRR VA RERR R R R

STRSPY — #‘?L&J"v 35;-‘)_:4}

R L e e P R T TP e ]

Pripojenie stavby na vodu: @,"me
Pripojenie na stavby na kanalizdciu: ég_g- ViAETAA NV PE

Pripojenie stavby na elektriku:(ing/nie

/fﬂ:@ ofade

Obvykia cena. pgr'ovnaternvch nehnutelnosti v danej lokalite: od .,................,-Eur d .,~Eur
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Rodinny dom stp.¢. 43, p.¢. 163 /4
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky tikon som vypracovala ako znalkyiia zapisand v zozname znalcov, timocnikov a
prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo
odvetvi/odvetviach Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti pod evidenénym ¢islom 913374
Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod ¢islom 113/2021

Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého
ukonu.

Podpis znalca
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