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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 104/2020

I. UVOD

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb Rodinny dom ¢&.stip.33 na parc.¢. 78, Rodinny dom &.stip.34 na parc.¢. 85,
86 a Chalupa ¢.stp. 262 na parc.¢. 79 v k.4. Hontianske Tesare, obec Hontianske Tesdre, okres Krupina, véitane
prisluSenstva, vonkajsich uprav a pozemkov parc.c. 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85 a 86.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'ni drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
15.12.2020

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 18.12.2020

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
e Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 25.11.2020.
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 277, k.. Hontianske Tesdre - kdpia z katastralneho
portalu zo dia 13.12.2020.
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢ 252, k.t. Hontianske Tesére - kdpia z katastralneho
portéalu zo dia 13.12.2020.
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢ 881, k.i. Hontianske Tesdre - kdpia z katastralneho
portalu zo dila 13.12.2020.
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢ 163, k.G. Hontianske Tesare - képia z katastralneho
portalu zo dna 13.12.2020.
e  Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢ 407, k.G. Hontianske Tesare - képia z katastralneho
portalu zo diia 13.12.2020.
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 882, k.i. Hontianske Tesére - kdpia z katastralneho
portalu zo diia 13.12.2020.
e Informativna kdpia z katastrdlnej mapy, k.G. Hontianske Tesdare - kopia z katastralneho portalu zo diia
13.12.2020.
Vyjadrenie Obce Hontianske Tesare o veku rodinného domu &.stp. 33 zo dfia 15.11.2017 - képia.
Vyjadrenie Obce Hontianske Tesare o veku rodinného domu ¢&.stip. 34 zo dita 15.11.2017 - 2x képia.
Vyjadrenie Obce Hontianske Tesare o veku chalupy ¢.sup. 262 zo diia 15.11.2017 - képia.
Schematické podorysy stavieb.

b/ Obstarané znalcom :
e  Obhliadka skutkového stavu nehnutel'nosti.
e Indexy cenového rastu vydané SU SR.
e Fotodokumenticia.
e Programové vybavenie HYPO, verzia 18.50 firmy KROS s.r.o. Zilina.

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatiira:
e VyhldSka MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.
e Zakon NR SR ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.
e VyhldSka MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon €.527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbéch v zneni neskorsich predpisov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nostou ODIS s.r.o. Zilina.
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1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
stitaze, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajtci budt konat’ s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudnit formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na dirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajticu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosové hodnota je znalecky odhad st¢asnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

VSeobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia metdda,

kombinovana metéda (pouZije sa u stavieb, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prendjmu),
vynosova metoda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat vynos)

metdda polohovej diferenciacie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlagky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferencidcie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoéitanych na menu
EURO. Technicka hodnota je upravend o vplyvy, pdsobiace na veobecnt hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a case.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie su Ziadne.

Strana 3



Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 104/2020

1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metddy:

Vybranou metédou je metdda polohovej diferencidcie, ktord je v danom pripade najobjektivnej$ia. PouZitie
kombinovanej metédy nebolo mozné vzhladom k tomu, Ze ide o nehnutelnost bez schopnosti dosahovat
primerany vynos formou prendjmu. Pre pouZitie porovnavacej met6dy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
udajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a eviden¢né tudaje:

List vlastnictva ¢. 277, k.G. Hontianske Tesare

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.¢. 78, zastavana plocha a nadvorie o vymere 188 m2

Stavby
rodinny dom sup.¢. 33 na parc.¢. 78

B. Vlastnici:
e Jan Didi rod. Didi, Hontianske Tesare 189, Hontianske Tesare, PSC 962 68, SR, dat.nar. 25.10.1987,
v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s. a exeku¢né zalozné prava s $pecifikované v prilozenom liste
vlastnictva.

List vlastnictva ¢. 252, k.i. Hontianske Tesare

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.C. 81, zahrada o vymere 207 m2

parc.c. 85, zastavana plocha a nadvorie o vymere 162 m2

Stavby
rodinny dom sup.¢. 34 na parc.¢. 85

B. Vlastnici:
e Jan Didi rod. Didi, Hontianske Tesare 189, Hontianske Tesare, PSC 962 68, SR, dat.nar. 25.10.1987,
v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s. a exeku¢né zalozné prava st $pecifikované v prilozenom liste
vlastnictva.

List vlastnictva ¢. 881, k.4. Hontianske Tesare

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.c. 83, zastavana plocha a nadvorie o vymere 129 m2
parc.c. 86, zastavana plocha a nadvorie o vymere 70 m2

Stavby
rodinny dom sup.¢. 34 na parc.¢. 86

B. Vlastnici:

e Jan Didi rod. Didi, Hontianske Tesare 189, Hontianske Tesare, PSC 962 68, SR, dat.nar. 25.10.1987,
v spoluvlastnickom podiele 1/1
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C. Tarchy:
Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s. a exeku¢né zélozné prava su $pecifikované v prilozenom liste
vlastnictva.

List vlastnictva ¢. 163, k.. Hontianske Tesare

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.€. 79, zastavand plocha a nadvorie o vymere 211 m2
parc.C. 82, zahrada o vymere 152 m2

Stavby
chalupa stip.¢. 262 na parc.¢. 79

B. Vlastnici:
e Jan Didi rod. Didi, Hontianske Tesare 189, Hontianske Tesare, PSC 962 68, SR, dat.nar. 25.10.1987,
v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s. a exeku¢né zalozné prava st $pecifikované v prilozenom liste
vlastnictva.

List vlastnictva ¢. 407, k.4. Hontianske Tesare

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.¢. 84, zastavana plocha a nadvorie o vymere 240 m2

B. Vlastnici:
e Jan Didi rod. Didi, Hontianske Tesare 189, Hontianske Tesare, PSC 962 68, SR, datnar. 25.10.1987,
v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s. a exeku¢né zalozné prava st $pecifikované v prilozenom liste
vlastnictva.

List vlastnictva ¢. 802, k.4. Hontianske Tesare
A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.¢. 80, zahrada o vymere 415 m2

B. Vlastnici:
e Jan Didi rod. Didi, Hontianske Tes4re 189, Hontianske Tesare, PSC 962 68, SR, datnar. 25.10.1987,
v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s. a exeku¢né zalozné prava st $pecifikované v prilozenom liste
vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim a fotodokumentacia boli vykonané diia 15.12.2020.

d/ Technicka dokumenticia :

Znalcovi bola predloZena Ciastotnd technickd dokumentacia stavieb, ktord je v sulade so zistenym skutkovym
stavom, dopliiujuce udaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom $etreni kontrolnym
zameranim a zakreslenim stavieb.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentécia bola pri miestnom $etreni porovnana so zistenym skutkovym stavom a je s nim v stlade.
Hodnotené nehnutel'nosti st v katastri nehnutel'nosti evidované tak popisne nalistoch vlastnictva ¢. 277, 252, 881,
163, 407 a 882 vedenych Katastralnym odborom Okresného uradu Krupina pre k.i. Hontianske Tesére, ako aj
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geometricky v katastrdlnej mape. V zadnej Casti dvora bola na parc.¢. 83 postavend hospodarska budova, ktora je
znacne po$kodena poziarom, predpokladdm jej nevyhnutni asanaciu a v tomto posudku ju nehodnotim.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra C

e parc.c. 78, zastavana plocha a nadvorie o vymere 188 m2
parc.C. 79, zastavana plocha a nadvorie o vymere 211 m2
parc.¢. 80, zahrada o vymere 415 m2
parc.¢. 81, zahrada o vymere 207 m2
parc.¢. 82, zahrada o vymere 152 m2
parc.¢. 83, zastavana plocha a nadvorie o vymere 129 m2
parc.c. 84, zastavana plocha a nadvorie o vymere 240 m2
parc.¢. 85, zastavana plocha a nadvorie o vymere 162 m2
parc.C. 86, zastavana plocha a nadvorie o vymere 70 m2

Stavby

e rodinny dom sup.¢. 33 na parc.C. 78
rodinny dom sup.¢. 34 na parc.c. 85
rodinny dom stp.¢. 34 na parc.¢. 86
chalupa sup.¢. 262 na parc.¢. 79
pripojka vody na parc.¢. 84
vodomernd $achta na parc.¢. 84
kanaliza¢na pripojka na parc.c. 84
Zumpa na parc.¢. 84

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie su Ziadne.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.sup. 33 na p.c. 78

POPIS STAVBY

Hodnotend nehnutelnost je rodinny dom, JKSO 803.6, KS 1110, ktory ma jedno nadzemné podlaZie, nie je
podpivni¢eny, podkrovie sa na obytné ucely nevyuziva. Podla predloZzenych podkladov bol povodny dom
postaveny cca v roku 1938.

Dispozi¢ne sa v dome nachadzaji veranda, dve izby a kuchyna.

Konstrukéne ide o murovant stavbu, zdklady domu sd beténové pasové a kamenné, pravdepodobne bez izolacie,
obvodové zvislé konstrukcie st murované z kamenného muriva v hribke do 60 cm, deliace konstrukcie murované.
Stropy su drevené tramové s viditelnymi trdmami, strecha sedlovd, krytina palend $kridlova, klampiarske
konstrukcie z pozinkovaného plechu. Fasddne povrchové upravy aj vnutorné povrchy st z vapennych hladkych
omietok, uli¢ny $tit podkrovia je s drevenym obkladom. Okna su drevené dvojité, dvere drevené rdmové s vypliiou.
Podlahy v obytnych miestnostiach st drevené palubové, v kuchyni povlakové z PVC. Vykurovanie je lokalne,
pecami na tuhé palivo /2 ks/. Dom je napojeny na elektroinstaldciu a vodu z verejnych sieti, kanalizacia je vedena
do trativodu, pripojku zemného plynu dom nema.

Kuchytia je s linkou na béaze dreva dizky 2,80 m s nerezovym drezom, oby¢ajnou batériou len na student vodu,
ostatné vybavenie dom nema.

P6évodny dom bol postaveny v roku 1938, pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou stanovujem
Zivotnost stavby na 120 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
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MERNE JEDNOTKY
Podlazie g tI Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] k
uzivania yp ) plochy &
1. NP 1938 '6,30*13,55 85,37 1120/85,37=1,406

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
2 Zéklady '
2.3.b kamenhé- bez izolacie o - o 200
3 Podmurovka
3.1.c nepodpivnicené - priem. vyska do 50 cm - z lomového kamenia, beténu, tvérnic | 255
P Mﬁri{/d R : : Bttt [ B R
482 kamenné murivo v hribke do 60 cm ’ 6%
5 Deliace konstrukcie
» 51 tehl(;vé (prieékovky, CDM, p;anelové konstrukcia, dgevené) - » ; 160 “
6 - vnumme Omletky CAMututin . it ) S et
61 vépénné §tﬁk0\}é, stierkové plst’ou“hlav\dené . . ‘ - j o 400
7 Stropy . ‘ ‘ '
7.2.b s viditeI'nymi trdmami drevené 570 -
8 Krovy ’ ’ ) -
-v 83 véiznico(zé sedlové, manzardové - : 575

10 Krytiny strechy na krove

10.2.c palené a beténové ékridldvé obycajné jednodrazkové 535
12 Kiampiarske konStrukcie strechy .

12.2bz pozinkovéného plechu len Zl'aby a zvbdy, zaveterné listy 55
14 Fasédné omietky ’ - ‘ ‘

14.1.c vdpenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 ; 180
17 Dvére » .

17.4 rdmové s vypliiou 515
= ol - . . . . . j

183 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj.s trojvrstv. zasklenim 340

22 Podlahy obytnych miestnost{ (okrem obytnych kuchyii) » N , »
‘ 22.8 palubovky, dosky, xylolit N » | 185
23 ’Dlaiby a podlahy ost. miestnost{ ;

23.4 liate terazzo, lepené povlakové ;l)old‘lbéhy ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ - ‘ 95
25  Elektroindtaldcia (bez rozvadzatov) - o
B 252 s\}é fe]Hé ‘‘‘‘‘‘‘‘ oLt . W i emen G v . 153 e
30  Rozvodvody - - T
30.Lb zpozinkovaného potrubia len studenejvody 30
Spolu 4940
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizécia do verejnej siete alebo iumpy alebo septika

33 1 llatmove a kamenmove potruble (1 ks) “ 25

35 ZdrOJ vykurovama

35 2 e lokalne na tuhe pallva obyca]ne (2 ks) / ‘ : - ! 40 o

36 Vybavenle kuchyne alebo praco

36 9 drezove umyvadlo nerezoveé al ebo plastove (1 ks) » - 30 )

36 11 kuchynska lmka z matenalov na baze dreva (za bezny meter rozvmute; 51rky) (2 8 bm) 154

38 Vodovodne baterle
- 384ostatne a ks). e e 15 _
45 Elektrlcky rozvadzat o '
45.1s automatlckym lstenlm (1 ks) » 240
Spolu 504

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (4940 + 504 * 1,406)/30,1260 187,50
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok ufivania | V[rok]l | Tlrok] | Z[rok] o6l | TS[%]
1.NP 1938 82 38 120 | 6833 3167

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota | 187,50 €/m2*85,37 m2*2,638*0,95 ? 40 114,83
Technicka hodnota : 31,67% z 40 114,83 i 12 704,37

2.1.2 Rodinny dom ¢.sup. 34 na p.¢. 85

POPIS STAVBY

Hodnotend nehnutelnost’ je rodinny dom, JKSO 803.6, KS 1110, ktory ma jedno nadzemné podlaZie, nie je
podpivniceny, podkrovie sa na obytné ucely nevyuZziva. Podla predlozenych podkladov bol pévodny dom
postaveny cca v roku 1938.

Dispozitne sa v dome nachddzaju vstupna veranda, dve izby a kiipelha.

Kon3trukc¢ne ide o murovan stavbu, zdklady domu st beténové pasové a kamenné, pravdepodobne bez izolacie,
obvodové zvislé konstrukcie st murované z kamenného muriva v hribke do 60 cm, deliace kon$trukcie murované.
Stropy st drevené trdmové s viditelnymi tramami, strecha je sedlov4, krytina pélena $kridlova, klampiarske
konStrukcie z pozinkovaného plechu. Fasddne povrchové tipravy aj vnitorné povrchy st z vapennych hladkych
omietok. Okna su drevené dvojité, dvere drevené ramové s vypliiou. Podlahy v obytnych miestnostiach s drevené
palubové, v kupelni keramické dlazby. Vykurovanie je lokédlne, otvorenym krbom na tuhé palivo, na ohrev TUV
v kiipelni slizi elektricky prietokovy ohrieva¢. Dom je napojeny na elektroinstaldciu a vodu z verejnych sieti,
kanalizicia je vedena do vlastnej Zumpy, dom pripojku zemného plynu nema.

V kipel'ni je smaltovand vaiia a prietokovy ohrieva¢ TUV, ostatné vybavenie dom nema.
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P6vodny dom bol postaveny v roku 1938, pre vypocet opotrebenia nehnutelnosti linedrnou metédou stanovujem
Zivotnost stavby na 120 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

o Zaciatok
Aol 5
Podlazie Gt i Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

1. NP 1938 6,35*11,15 70,8 1120/70,8=1,695

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katal6gu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka Hodnota
2 Ziklady

S an kamenne_bemzo]ac]e et 200

3 Podmurovka
3.1.c nepodpivni¢ené - priem. vy$ka do 50 cm - z lomového kamenia, beténu, tvarnic 255

4 Murl Vo . OO ebidauiot ALt ouyuninlioltvy A et S A oo SO SN e SUP

_ tBakamemémurivovhribkedo0em 60

5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (pfieékdw}ky, CDM, ‘pa‘n‘é‘l‘dx‘léﬂkon§trukcia, ‘dvaeglevné)v v

6 ‘Vnutorné omietky

6.1 vipenné §tukové, stierkové plstou hladené 400
., Sﬁg()p.y.\.w e A et e A e A R A 4 5 St e e L

7;2.b s vidite'nymi trAmami drevené » 570
. Krovy — o

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575
10 Krytiny strechy na krove -

10.2.c pélené a beténové skridlové obytajné jednodrazkové . 535
12 Klarmpiars‘ke kbnétrukcie étrechy ‘ . - |

12.2.b"z poziﬁkOQaného plechﬁ len zl'aby a zvody, zaveterné listy “ 55' »
14 Fasadne omietky - o

14.i.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 135
T . : B

17.4 ramové s vypliiou ' 515
18 Okngél‘ - o

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340
22 Podlahy obytnjch miestnosti (okrem obytngch kuchgit) -
A o pa]ubov,dosi(y xy]o]lt e i i e R e B ——
;23“ ” Dlaibyapodlahy ostmlestnostl e . U | B
i b 232 keramlck edlaiby e it i e 150

25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

 25.2 svetelna » P
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30 Rozvod vody

30.1bz pozinkovaﬁéﬁo potrubia len studenej vody » 30
Spolu 4950

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

. 331liatinové akameninové potrubie (1ks) 25
34 ZdrO]tepleJ Vody SO R T A Y . i
| 345maléplynovéalebo elektrické ohrievace (1ks) B

37 ‘Vnutorné vybavenie

37.2 Vaﬁé ocel'ova smaltovana (1 ks)
= VOdOVOénebatene S |
38.4 ostatné (1 ks) ' 15

45 Elektricky rozvadzaé ‘ - " L

45.1 s automatickym istenim (1 ks) i 240
Spolu 335

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,638
Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie { Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (4950 + 335 *1,695)/30,1260 183,16
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatokuzivania | Vrokl | T[rokl | z[rokl | o[l | TS[%]
1.NP 1938 82 38 120 | 6833 3167

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota | 183,16 €/m2*70,80 m2*2,638*0,95 32 498,42
Technicka hodnota 31,67% z 32 498,42 i 10 292,25

2.1.3 Rodinny dom ¢.stip. 34 na p.¢. 86

POPIS STAVBY

Hodnotend nehnutelnost je rodinny dom, JKSO 803.6, KS 1110, ktory ma jedno nadzemné podlazie, nie je
podpivnic¢eny, podkrovie sa na obytné tucely nevyuZiva. Podla predloZenych podkladov bol pévodny dom
postaveny cca v roku 1938.

Dispozitne sa v dome nachadzaji vstupna veranda, dve izby a kuchyiia, vo vstupnej verande /chodbe/ je sprchovy
kit, dom je zadnou 3titovou stranou spojeny s rodinnym domom na parc.¢. 85.

Konstrukéne ide o murovant stavbu, zdklady domu st beténové pasové a kamenné, pravdepodobne bez izolacie,
obvodové zvislé konstrukcie si murované z kamenného muriva v hribke do 60 cm, deliace konstrukcie murované.
Stropy su drevené trdmové s viditelnymi tramami, strecha je sedlovd, krytina palena $kridlova, klampiarske
kon3trukcie z pozinkovaného plechu. Fasddne povrchové tpravy aj vnutorné povrchy st z vapennych hladkych
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omietok, uli¢ny $tit podkrovia je s drevenym obkladom. Okna st drevené dvojité, dvere drevené ramové s vypliiou.
Podlahy v obytnych miestnostiach st drevené palubové, v kuchyni povlakové z PVC. Vykurovanie je lokalne,
pecami na tuhé palivo /2 ks/, na ohrev TUV sliZi elektricky bojler umiestneny v chodbe. Dom je napojeny na
elektroinstalaciu a vodu z verejnych sietf, kanalizdcia je veden4 do vlastnej Zumpy, dom pripojku zemného plynu
nema.

Kuchytia je s linkou na baze dreva dizky 2,00 m, elektrickym sporakom, spordkom na tuhé palivo, skrinkovym
smaltovanym drezom, obycajnou batériou, v chodbe je vstavany sprchovy kit s keramickym obkladom, oby¢ajnou
batériou a a elektrickym bojlerom, ostatné vybavenie dom nema.

Pévodny dom bol postaveny v roku 1938, pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou stanovujem
Zivotnost stavby na 120 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie f g V§potet zastavanej ploch 7P [m?] k

uzivania e i3 ) i

1.NP 1938  6,20%11,00 68,2 1120/68,2=1,760

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady
2.3b kamenné - bez izol4cie ' ' 200
3 Podmurovka o
3.1.c nepodpivni¢ené - priem. vy$ka do 50 cm - z lomového kameﬁa,bbeténu, tvarnic ! 255
" . Murivo‘ ST S , bt : il : T
4.8.a kamenné murivo v hribke do 60 cm 690
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) : 160
6  Vnitorné omietky - : “ | 1
T 6.1;\‘15';penné ét.ﬁko;é,.stierkové plét’ou hi;adeng - ; - ‘ “ 400
, Stmpy. : g . . S [ AT
~ 72bsviditelnymi tramami drevené 500
. Kfovj} e T g e ae B e
 83vaicovésedlové manzardové e

‘10‘ ‘ Kfytiny strechy na krove
 102cpélené abetonové skridlové obytajné jednodrazkové 535
12 Klampiarske konstrukcie s‘tll"euchy “
‘ 1.2.2.b zZ pozinkovaného plechu ‘len zl'aby a zvody, zaveterné listy ” 55

14 Fasddne omietky

14.1.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 | 135
17 Dvere

17.4 rdmové s vypliiou 515
18 Okna ” 1 ” |

18.3 dvojité drevené s d(;;kovym ostenim s dvdj'; s trojvrstv. zasklenim 340

Strana 11



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 104/2020

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
 228palubovky, dosky,xylolit ' 185
23 Dlazby a podlahy ost. mlestnostl - L
" 23 4 llate terazzo, lepene povlakove podlahy 95
25 Elektromstalac1a (bez rozvadzacov) 7
25.2 svetelna - 155
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja : 55
Spolu 4920

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizécia do verejnej siete alebo iumpy alebo septika

33 1 hatmove a kamemnove potruble (1ks) 25
34 Zdr01 teple] vody

34.1 zasobmkovy ohrievat elektrlcky plynovy alebo kombmovany S ustrednym vykurovanlm (1 65

ks)
35 Zdr01 vykurovama

35.2.e lokélne - na tuhé pallva obyca]ne 2 ks) 40
36 Vybaveme kuchyne alebo pracovne ;

36.2 sporak elektrlcky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna ]ednotka (stvorhorakova) (1 60

ks)

36.4 sporak na tuhe pahvo (1 ks) 20

36.8 drezové umyvadlo ocel'ové smaltovane (1ks) ; 15

36 11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej 51rky) (2 bm) 110
37 Vnutorne vybaveme

379 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodne batérie

38 4 ostatne (2 ks) 7 7 30
40 Vnutorne obklady »

40 5 samostatne] sprchy (1 ks) o ‘ 20
45 Elektrlcky r Vadzac 3

45.1s automatlckym 1sten1m (1 ks) 240

Spolu 700

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: ke =2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

Podlazie [ Vypotet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP /(4920 + 700 *1,760)/30,1260 204,21
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatokuzivania | Vrokl | Tlrokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
1. NP 1938 82 38 120 68,33 31,67
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov J Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota | 204,21 €/m2*68,20 m2*2,638*0,95 o j 34902,76
Technicka hodnota . 31,67%z34902,76 11 053,70

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Chalupa ¢.sup. 262 na p.¢. 79

POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutelnost zapisand na liste vlastnictva ako Chalupa &.sip. 262 na parc.é. 79 je stavba
hospodarskeho charakteru vyuZzivana na skladovanie, nie je obytnd. Stavba ma jedno nadzemné podlaZie, nie je
podpivnicena, podkrovie sa nevyuziva. Podl'a predloZenych podkladov bola stavba postavena cca v roku 1938.
Dispozi¢ne sa v objekte nachddzaju tri sklady a drevaren.

Kons$truké¢ne ide o murovand stavbu, zdklady domu su beténové pasové a kamenné, pravdepodobne bez izolacie,
obvodové zvislé konstrukcie st murované z kamenného muriva v hribke do 60 cm, deliace konstrukcie murované.
Stropy st drevené tramové s viditelnymi tramami, strecha sedlova, krytina palena $kridlova, klampiarske
konstrukcie nie st vyhotovené. Fasadne povrchové Gipravy aj vnutorné povrchy su z vapennych hladkych omietok.
Oknd st drevené dvojité, dvere drevené ramové s vypliiou. Podlahy su prevazne drevené palubové, stavba je
napojena na elektroinstaléciu, ostatné pripojky a vybavenie nema.

Povodny dom bol postaveny v roku 1938, pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou stanovujem
Zivotnost stavby na 95 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie dac 0 Vypotet zastavanej ploch ZP [m?] k

uzivania yp “ SR e 2

1. NP 1938 18,60*5,05 93,93 18/93,93=0,192

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka ;
2.3 bez podmurovky, iba zikladové pisy o 615
.3“ Zvis;lé”i;onétru.kcié ‘(‘oi&érﬁ'spoloéﬁy.ch) o ‘ - - C
T 3.3 bétéhové, nioriolitické al’ebo‘z betéhbvycﬁ tvérhic; bez tepeln'evjv izolacie ‘ ‘ ‘ “ ! ‘ 830 .
4 e Strbpy RS : e e et e e S .
4.3 tréméekové bez podhladu ‘ R ” : 205
. Krov e A B I o . I b s
5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy né krove
’ 6.2.b pélené obytajné jednodrézkové - - 295
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9 Vonkajsia iprava povrchov
9.3 vépér.xﬂnﬂa’l hladka omietka, Skarované murivo i 240
10 Vniitorna dprava povrchov - "
10.2 vépénné hladkéﬂ f.)miefk‘a . 185
- Dvere i i
12.5 rémové s vypliiou / 255
1_3: Okna
. 134 dvouteramove (von a dnu otvaravé) o 150
14 Podlal/ly/ - ‘
» 14.5 dlaiaice, péiubovky, dosky, cementovy poter 185
18 'Elektroinlétalécia S -
18.4 len svetelnd - poistky 190
[spolu | 3830

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

L |Spolu ’ 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,638
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 0,95

Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (3830 +0*0,192)/30,1260 127,13
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania l V [rok] ‘ T [rok] [ Z [rok] r 0 [%] l TS [%]
1.NP 1938 82 13 95 86,32 ! 13,68

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 127,13 €/m?2*93,93 m2*2,638*0,95 » ; 29926,14
Technick4 hodnota 13,68% z 29 926,14 : 4093,90

2.2.2 Pripojka vody na p.¢. 84

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kaéd KS: 22272 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 25.00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =2,638

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kmw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzivania | V[rokl | Tirokl [ z[rokl | o[% [ TS[%]
Pripojka vody na p.¢. 84 1983 i 37 13 50 74,00 26,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 25bm *41,49 €/bm * 2,638 * 0,95 - 2 599,45
Technicka hodnota 26,00 %z 259945 € 675,86

2.2.3 Vodomerna Sachta na p.c. 84

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,20*1,20*1,60 = 2,3 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke = 2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] 1 T [rok] ‘ Z [rok] { 0 [%] TS [%]
Vodomerna Sachta na p.¢.
84

1983 37 13 50 ’ 74,00 j 26,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 2,3 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 2,638 * 0,95 1 465,62
Technické hodnota 126,00 %z 1465,62 € 381,06

2.2.4 Kanalizacna pripojka na p.¢. 84

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizécia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 18,50 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rokl | Z[rokl | 0[%] TS [%]
gznalizacné pripojka na p.c. 1983 37 13 50 74,00 26,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 118,5bm * 28,38 €/bm * 2,638 * 0,95 1315,78
Technicka hodnota 126,00 % z1315,78 € 342,10
2.2.5 Zumpa na p.c. 84
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitick aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2,50%3,20*%2,00 = 16 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V[rokl | Tlrokl | Z[rok] | 0[%] TS [%]
Zumpa na p.¢. 84 1983 37 13 50 | 74,00 26,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 116 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 2,638 * 0,95 ; 4 325,73
Technicka hodnota 126,00 %z 4 325,73 € 1 124,69
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘ Vychodiskova hodnota [€] Technickd hodnota [€]

Rodmne domy

T e T BT T Tre
 Rodinng dom Estp. 34 napé 85 ' 3249842 10292,25
“Toiimg domtain gt s T e Tietan
Chalupa Esiip. 262 na p.t. 79 2992614 409390
T BT A —
 Vodomern4 $achta na p.¢. 84 o 146562 381,06
Kanalizatné pripojka na p.¢. 84 N 131578 342,10
Zumpa na p.&. 84 432573 1124,69
Celkom: | 147 148,73 40 667,93

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotené nehnutel'nosti sa nachadzaju v obci Hontianske Tesdre, okres Krupina, v stredovej obytnej ¢asti obce.
Obec Hontianske Tesdre ma 911 obyvatel'ov /idaj k 31.12.2019/, leZi cca 22 km od okresného mesta Krupina
juZnym smerom, na hlavnej cestnej komunikécii vedicej k mad’'arskym hraniciam smerom na Sahy. V hodnotenom
mieste je prevaZne individualna bytova vystavba, ale aj objekty ob¢ianskej vybavenosti charakteru zakladnych
obchodov a sluzieb, z inzinierskych sieti si domy napojené na elektricki energiu avodu z verejnych sieti,
kanalizacia je vedend do vlastnej Zumpy, pripojka zemného plynu nie je. Domy su pristupné po uli¢nej cestnej
komunikdcii, dostupné primestska hromadna doprava je autobusova. V okoli stavby je Zivotné prostredie bez
zjavného poskodenia, s beznou hlu¢nostou a prasnostou od uli¢nej cestnej premavky. Na trhu s obdobnymi
nehnutel'nostami v danom mieste predpokladdm dopyt a ponuku v rovnovahe, najma s prihliadnutim na charakter
a polohu domov. MozZnosti zamestnanosti obyvatel'stva si primerané polohe, t.j. s nezamestnanostou do 10%.
Poloha rodinnych domov je pre individudlne byvanie vhodnd a bez nadmernych zjavnych rizik spojenych
s uzivanim nehnutel'nosti, ¢iasto¢nym rizikom méze byt vyskyt konfliktnych skupin obyvatel'stva v okoli stavby.
Vzhladom na pomer v3eobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych
nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase stanovujem pre vypolet vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti priemerny
koeficient polohovej diferenciacie vo vyske 0,45.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Rodinné domy ¢.stp. 33 a 34 st stavby, ktoré sa vyuZivaji na individudlne byvanie. stavba Chalupa ¢.sup. 262 sav
sucasnom obdobi vyuziva na skladovanie.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné pravne rizika spojené s d'al§im uZivanim nehnutel'nosti.

Zalozné préavo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s. a exeku¢né zalozné prava st $pecifikované v priloZenych
listoch vlastnictva.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

¢islo posudku: 104/2020

Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet

Hodnota

I trleda
I[ trxeda

+200%

0,450 +0,900)

Aritmetic y priemer I a III triedy
ML trledab - éPrlemerny koef1c1ent
IVtrle;da mgArltmetlcky prlemer Vwa III trledy -
V.trieda 111, trieda - 90 % = (0,450 - 0,405)

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Strana 18

Cislo Popis/Zdbévodnenie Trieda kept Vel Vyslefl 3
Vi kpor*vi
Trh s nehnutel’nostaml
1 . e 11 0,450 13 5,85
d pytv porovnam s onukou ]e v rovnovahe
Poloha nehnute] IlOStl \% dane] 0bc1 vztah k centru ob
2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL 0,900 30 27,00
~__vybranychsidlisk N T .
'Sucasny techmcky stav nehnutel nostl
3 IL 0,900 8 7,20
nehnutel nost nevyzadu]e opravu, len beznu udrzbu
Prevlada]uca zastavba v OkOll nehnutel'nostl
4 L 1,350 7 9,45
ob]ekty pre byvame, sport rekreac1u parky a pod
‘Prlslusenstvo nehnutel'nosti
5 e 1L 0,450 6 2,70
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
‘Typ nehnutel'nosti
6 priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s L 0,450 10 4,50
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispozi¢nym
rieSenim. ) -
Pracovné moznost1 obyvatel stva miera nezamestnanostl
7 dostatoénd ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, IL. 0,900 9 8,10
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel stva v mieste stavby
8 V. 0,045 6 0,27
konﬂlktne skupiny v bezprostrednom okoh’
0r1entac1a nehnutel'nosti k svetovym strandm
9 orientcia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodnd a &iastoéne IIL. 0,450 5 2,25
nevhodnd
(Konf1gurac1a terenu
10 L 1,350 6 8,10
rovmaty alebo mierne svahov1ty pozemok 0 sklone do 5%
Prlpravenost 1nzm1erskych sxetl v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do IIL 0,450 7 3,15
Zumpy _—
Doprava v okoli nehnutel’ nostl
12 1L 0,450 7 3,15
Zeleznica a autobus
Obc vybav (urady,skol zdrav obchody,sluzby,kultura)
13 okresny tirad, banka, std, danovy trad, strednd $kola, IL 0,900 10 9,00
poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet' obchodov a
__zakladné sluzby -
Prlrodna lokahta v bezprostrednom okoh stavby
14 e V. 0,045 8 0,36
21adne prlrodne utvary v bezprostrednom okoll
Kvallta znvot prostr. v bezprostrednom OkOll stavby
15 R 1L 0,450 9 4,05
zvySend hlu¢nost a prasnost od intenzivnej dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
- bez zmeny




Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 104/2020

Moznosti d'alSieho rozsirenia

17 rezerva plochy pre dal$iu vystavbu a# trojndsobok stiéasnej . 0,248 7 174
zastavby R
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti !
; V. i 0,045 4 0,18
nehnutel'nosti bez vynosu ; !
Néazor znalca j
1L 0,450 20 ; 9,00

priemernd nehnutel'nost’

Spolu

i | R 109,65

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nézov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =109,65/ 180 i 0,609
V8eobecna hodnota 'VSHs = TH * kep = 40 667,93 € * 0,609 24766,77 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA PO

3.2.1.1 Pozemky

LOHOVE] DIFERENCIACIE

Spolu vymera| Spoluvlastnicky 2 5
Parcela Druh pozemku [m?] podiel Vymera [m?2]
78 zastavana plocha a nadvorie 188,00 1/1 188,00
79 zastavana plocha a nadvorie 211,00 1/1, 211,00
80 zdhrada 415,00 1/1 415,00
81 zdhrada 207,00 1/1 207,00
82 zahrada 152,00 1/1 152,00
83 zastavana plocha a nadvorie 129,00 1/1 129,00
84 zastavana plocha a nadvorie 240,00 1/1 240,00
85 zastavana plocha a nadvorie 162,00 1/1 162,00
86 zastavand plocha a nadvorie 70,00 1/1 70,00
Spolu vymera l | 1774,00
Obec: Hontianske Tesare
Vychodiskova hodnota: VHwm = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotente Hodnota
koeficientu koeficientu
:3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreaéné oblasti
ks ‘pre individudlnu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient v§eobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodérske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie ;obyvatel'ov, obytné z6ny samostatnych obcf v dosahu miest do 50 000
‘obyvatel'ov o ,
kv '5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym 105
koeficient intenzity vyuZitia 'vybavenim » » ’
.3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat prostriedkom
kp : f , ) .
- , hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . Ly . . N : s 0,90
vztahov 115 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuZitia
v ‘mestskej hromadnej dopravy
kr {
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi (obytna alebo rekreaéna poloha) g 1,30
vyuZitia izemia .
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

c¢islo posudku: 104/2020

koeficientkéechnickej 2 stredna vybavenost' (moZnost' napojenia najviac na dva druhy verejnych 120
infrastrukeiry pozemku %1€t MPriad miestne rozvody vody, elektriny)
Koeficient k(z) Suiticich 3 pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 175
povysuj ‘zvy$enej vychodiskovej hodnote ’
faktorov. ‘ S
kr |
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov {
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 *1,05*0,90 *1,30 * 1,20 * 1,75 * 1,00 | 2,5799

oeliclent polonovej diterenclacie Xk =L007 L0509 i R G
Jednotkova vieobecn4 hodnota pozemku  VSHwy = VHwy * kep = 3,32 €/m2 * 2,5799 8,57 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VSeobecnd hodnota [€]

parcela ¢. 78 188,00 m2*8,57 €/m2*1/1 1611,16
parcela ¢. 79 211,00 m2*8,57 €/m2 *1/1 1808,27
parcela ¢. 80 415,00 m2*8,57€/m2*1/1 3556,55
parcela ¢. 81 207,00 mz*8,57 €/m2*1/1 1773,99
parcela ¢. 82 152,00 m? * 8,57 €/m2*1/1 1302,64
parcela ¢. 83 129,00 m2*8,57 €/m2*1/1 1105,53
parcela ¢ 84 240,00 m2* 8,57 €/m2*1/1 - 2056,80
parcela ¢. 85 162,00 m2*8,57 €/m2*1/1 138834
parcela ¢. 86 70,00 m2 *8,57 €/m2*1/1 599,90
Spolu 15 203,18
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ cislo posudku: 104/2020

I11. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb Rodinny dom ¢.stip.33 na parc.¢. 78, Rodinny dom ¢.stip.34 na parc.¢. 85,
86 a Chalupa ¢.sip. 262 na parc.¢. 79 v k.. Hontianske Tesare, obec Hontianske Tesére, okres Krupina, véitane
prisluSenstva, vonkajsich Giprav a pozemkov parc.¢. 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85 a 86.

Hlavné stavby:

Nazov JKSO [ ZP (m2) Pocet podlazi
Rodinny dom ¢&.stip. 33 na p.¢. 78 803 6. 85,37 1
Rodinny dom &.stip. 34 na p.¢. 85 8036 R 7080 1
Rodinny dom &sip. 34 na p.¢. 86 836 6820 1
Chalupa ésip. 262 nap&79 | ” . 9393 1
PozemkKy:
Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)

Pozemky ; 78 188,00
Pozemky 79 211,00
‘Poze;li;y ............. e S . R 4.15’0.0_
Pozemky - - 81 " o 207,00
Poiémky . ! - I~ I S L ...152’00
szemky ‘ o “ N - .83 - - ‘ 129;00
Pozemky U, S B L R . 2_46'006
Pozemky T 85 “ o - 162,00
Poiefnk& e [ o S 70'00

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy ¢.3 Vyhlagky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. Pouzita je metdda polohovej diferencidcie.

a/ Rekapitulacia v§eobecnych hodnoét :

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
R(‘).di.nnué domy ‘
Rodinny dom &stp. 33 nap&. 78 7736,96
Rodinng dom &stp. 34 na p.. 85 6267,98
Rodinny dom Estip. 34 nap.86 - I 673170
- (,:Halupé, Csup Vo) napé o S . S b5 Grmenemno s e 249319
\}ankAjé}e ipravy - SR e . . . . . i i
bl;ipojké vody napé 84‘ - ‘ R 411,60
Vodom‘er‘né §achté na pé 84 - " . o . ‘ - v2'32,07
Kanalizaéna pripojka na p.¢. 84 - - 20834
Zumpa na‘p.é. 84 ‘ . - “ . o R ‘684,94
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Spolu stavby 24766,77
Pozemky
Pozemky - parc. & 78 (188 m?) o 1611,16
Pozemky - parc. & 79 (211 m?) ' 1808,27
Pozemky - parc. & 80 (415 m?) . 3 556,55
Pozemky - parc. & 81 (207 m2) i 177399
Pozemky - parc. & 82 (152 m2) “ o 1302,64
Pozemky - parc. & 83 (129 m?) - B - 1105,53
Pozemky - parc. & 84 (240 m?) h 2 056,80
Pozemky - parc. ¢. 85 (162 m?2) 1 388,34
Pozemky - parc. & 86 (70 m?) o 599,90
Spolu pozemky (1 774,00 m?) 15 203,18
VSeobecna hodnota celkom 39 969,95
Vseobecna hodnota zaokrihlene 40 000,00
Veobecnd hodnota slovom: Styridsat'tisic Eur

V Banskej Bystrici diia 18.12.2020 /e ; Ing. Stefan Pastierovi¢
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cislo posudku: 104/2020

V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku
4.2 Listy vlastnictva - 6x

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Situdcia Sirsich vztahov

4.5 Vyjadrenia o veku stavieb - 4x
4.6 Pddorysy stavieb

4.7 Fotodokumentacia
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Zadavatel*

Objednavka

na vypracovanie znaleckého posudku

Spracovatel:

mobil:
e-mail:

Predmet ocenenia:
Predmetom ocenenia sii nehnutelnosti:

(D 402020)
LICITOR group, a.s. (drazobnik)
Slddkovicova 6
010 01 Zilina

ICO: 36421561
DIC: 202 1857 310

IC DPH: SK 2021857310

Zapisany v OR OS Zilina vlozka 10476/L

Kontakt:

Tel: 041/763 22 34
Fax: 041/700 31 27

Ing. Stefan Pastierovi¢, ID: 912652
Znalec pre odhad hodnoty nehnuteI'nosti
+421 903/340292

icrealitv@gmail

Cislo LV Katastrilne tizemie Okresny tirad, katastrilny odbor
163 Hontianske Tesére Krupina

Pozemky parcely registra ,,C":

Parc. &, Druh pozemku Vymera | Cislo LV
79 Zastavana plocha a nidvorie 211 m? 163

82 Zahrada 152 m? 163
Stavby na pozemkoch:

Stp. Postavend | Vymera | Druh Poznidmka

dislo naparc.¢. | pozemku | stavby

stavby

262 79 211 m? Chalupa

Vyska spoluvlastnickeho podielu:

11

CisloLV

Katastrilne Gizemie

Okresny tirad, katastrdlny odbor

252

Hontianske Tesdre

Krupina

Pozemky parcely registra ,,C”:

Parc. ¢.

Druh pozemku

Vymera | Cislo LV




81 Zihrada 207m? | 252
85 Zastavand plocha a nddvorie 162m? | 252
Stavby na pozemkoch:
Sap. Postavend | Vymera | Druh Poznamka
cislo naparc.&. | pozemku | stavby
stavby
34 85 162 m? Rodinny
dom
Vy3ka spoluvlastnickeho podielu: 11
Cislo LV | Katastrélne tizemie Okresny tirad, katastrilny odbor
881 Hontianske Teséare Krupina

Pozemky parcely registra ,C*:

Parc. & Druh pozemku Vymera | Cislo LV
83 Zastavana plocha a nddvorie 129m? | 881
86 Zastavana plocha a nadvorie 70 m? 881
Stavby na pozemkoch:
Stap. Postavend | Vymera | Druh Poznamka
dislo naparc. & | pozemku | stavby
stavby
34 86 70 m2 Rodinny
dom

Vyska spoluvlastnickeho podielu:

11

Cislo LV Katastralne fizemie Okresny trad, katastrdlny odbor
277 Hontianske Tesare Krupina
Pozemok parcely registra ,C*:
Parc. & Druh pozemku Vymera | Cislo LV
78 Zastavana plocha a nédvorie 188m?2 | 277
Stavby na pozemku:
Sap. Postavend | Vymera | Druh Poznamka
cislo naparc. & | pozemku | stavby
stavby
33 78 188 m? Rodinny
dom

Vyska spoluvlastnickeho podielu:

11




Cislo LV Katastrilne Gzemie Okresny urad, katastrilny odbor
407 Hontianske Tesére Krupina

Pozemok parcely registra ,C*:

Parc. & Druh pozemku Vymera | Cislo LV

84 Zastavana plocha a nadvorie 240m> | 407

Vyska spoluvlastnickeho podielu: 11
Cislo LV Katastrdlne Gizemie Okresny tirad, katastrilny odbor
882 Hontianske Tesare Krupina

Pozemok parcely registra ,C";

Parc. & Druh pozemku Vymera | Cislo LV

80 Zahrada 415m2 | 882

Vy3ka spoluvlastnickeho podielu: 1/1

Utel: stanovenie VSH nehnutelnosti pre tucely drazby podla zikona 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych draZbach vzneni neskorfich predpisov na zéiklade navrhu: Slovenskd

sporiteliia, a.s., TomdSikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO: 00 151 653,

Pozadovany poéet vyhotoveni: odovzdat 4 vyhotovenia poStou na adresu:
LICITOR group, a.s.
Sladkovicova 6
010 01 Zilina

Poucenie: Vlastnik je povinny vzmysle ustanovenia § 151m ods. 4 Ob&anskeho Zikonnika, ktoré
ustanovuje ziloZcovi povinnost strpief vykon ziloZného préva ako ipovinnost poskytnutia
sutinnosti zaloZnému veritefovi potrebnii na vykon zéloZného prava. Najmi je povinny vydat
zaloZnému veritefovi zdloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zilohu a
poskytnif akukolvek ini suéinnost urfentt v zmluve o zriadeni zélofného prava. Rovnaku
povinnost mé aj tretia osoba, ktorA mé zéloh alebo doklady potrebné na prevzatie, prevod
a uZivanie zalohu u seba.

Dalej v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zékona & 527/2002 Z.z. o dobrovolnjch dra¥béch ako zélo¥ca



- vlastnik predmetu draZzby je povinny umoZnif ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu draZby.

Pozadovany termin vyhotovenia do: 18.12.2020

V Ziline, dita 25.11.2020




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Krupina Vytvorené cez katastralny portal
Obec: HONTIANSKE TESARE Datum vyhotovenia 12.12.2020
Katastralne uzemie: Hontianske Tesare Cas vyhotovenia: 10:33:17

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 277
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
78 188 zastavana plocha a nadvorie 15 1
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytovéa budova oznacena stpisnym ¢islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom (zemi obce

Stavby
Sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
33 78 10 R.DOM 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Koéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
6 Didi Jan r. Didi, Hontianske Tesare 189, Hontianske Tesare, PSC 962 1/1
68, SR
Datum narodenia : 25.10.1987
Poznamka Slovenska sporitefiia, a.s. Bratislava, ICO: 00151653 oznemuje zaéatie vykonu zalozného

prava predajom nehnutelnosti dobrovofnou drazbou a to: rod. dom sup.¢. 33 na par.c.
78, KNC par.c. 78, zapisané do KN 28.9.2020 - P 76/20 - 86/20
Titul nadobudnutia Kipna zmluva V 289/2018 zo dra 19.4.2018- pvz.25/18

GAST C: TARCHY

Por.c.:

6 Zalozna zmluva k nehnutefnostiam v prospech Slovenska sporiteliia a. s. Bratislava, IO 00151653 na
nehnutelnosti: KNC parc. €. 78, rodinny dom stip. €. 33 na parc. ¢. 78 - V 122/2018 z 5.2.2018 - 9/18 .

6 JUDr. Jan Gasper - EU Rimavska Sobota vydava exekuény prikaz zriadenim ex. zal. prava v prospech DOVERA
zdrav. poistoviia, a.s. Nitra na nehnutefnost’ rod. dom stp.¢. 33 na par.c. 78, KNC par.¢. 78, 45EX 769/19 z
2.1.2020 zapisana do KN 7.1.2020 - Z 4/20 - 1/20

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 17 Udaje platné k: 10.12.2020 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Krupina Vytvorené cez katastralny portal
Obec: HONTIANSKE TESARE Datum vyhotovenia 12.12.2020
Katastralne uzemie: Hontianske Tesare i Cas vyhotovenia: 10:28:51

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 252
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
81 207 zahrada 4 1
85 162 zastavana plocha a nadvorie 15 1
Legenda:

Spbsob vyuZivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stpisnym ¢&islom

4 - Pozemok prevazne v zastavanom tzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Supisné c¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
34 85 10 R.DOM 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Didi Jan r. Didi, Hontianske Tesare 189, Hontianske Tesare, PSC 962 1/1
68, SR
Datum narodenia : 25.10.1987
Poznamka JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., EU Rimavska Sobota vydava Upovedomenie o zacati

exekucie v prospech opravneneho KRUK Ceska a Slovenska republika, s.r.o., Hradec
Kralové, ICO 24785199 na nehnutefnosti: KNC parc. &. 81, 85, rodinny dom sup. €. 34 na
parc. ¢. 85 - 45EX 231/19 z 3.9.2019 do KN zapisané 4.9.2019 - P 78/2019 - 104/19

Poznamka JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., EU Rimavska Sobota vydava Upovedomenie o zaéati
exekucie v prospech opravneneho Stredoslovenska distribuc¢na, a.s. lema IO 36442151
na nehnutelnosti: KNC parc. €. 81, 85, rodinny dom sip. ¢. 34 na parc. ¢. 85 - 45EX 930/19
20 4.2.2020 do KN zapisané 5.2.2020 - P 14/2020 - 14/20

Poznamka Slovenska sporitelna, a.s. Bratislava, ICO: 00151653 oznemuje zaéatie vykonu zalozného
prava predajom nehnutefnosti dobrovolnou drazbou a to: rod. dom stp.¢. 34 na
par.c.85, KNC par.¢. 81, 85, zapisané do KN 28.9.2020 - P 76/20 - 86/20

Titul nadobudnutia Kuapna zmluva V 289/2018 zo dna 19.4.2018- pvz.25/18

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 10.12.2020 18:00




CAST C: TARCHY

Por.c.:

1 Zalozna zmluva k nehnutelnostiam v prospech Slovenska sporiteliia a. s. Bratislava, IO 00151653 na
nehnutelnosti: KNC parc. €. 81, 85, rodinny dom sup. ¢. 34 na parc. ¢. 85 -V 122/2018 z 5.2.2018 - 9/18

1 JUDr. Dagmar Kovaéova, EU Bratislava vydava exekuény prikaz na zriadenie ex.zal.prava v prospech
opravneného BL Telecom debt, s.r.o., Bratislava ICO: 45535108 v zast. SOUKENIK-STRPKA, s.r.o., Bratislava
ICO: 35862711 na nehnutelnosti: CKN par.c. 81, 85 a stavba rodinny dom sup.¢. 34 na CKN par.¢. 85 EX
8313/2018 zo dia 24.10.2018-Z 1351/2018 zap. do KN dra 26.10.2018-pvz. 73/18

1 JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., EU Rimavska Sobota vydava exekuény prikaz na zriadenie ex.zalozného prava v
prospech opravneného KRUK Ceska a Slovenska republlka s.r.o., Hradec Kralové, ICO 24785199 na
nehnutelnosti: CKN parc. €. 81, 85, rodinny dom stip. ¢. 34 na CKN parc. €. 85 - 45EX 231/19 zo dna 17.12.2019-
Z 1579/2019 zap. do KN dria 18.12.2019-pvz.134/19

1 JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., EU Rimavska Sobota vydava Exekuény prikaz zriadenim exeku¢ného zalozného
prava v prospech opravneneho Stredoslovenska distribuéna, a.s. Zilina, ICO 36442151 na nehnutelnosti: KNC
parc. ¢. 81, 85, rodinny dom stip. €. 34 na parc. ¢. 85 - 45EX 930/19 z 13.3.2020 do KN zapisané 16.3.2020 - Z
327/2020 - 29/20

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 10.12.2020 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTiI

Okres: Krupina Vytvorené cez katastralny portal
Obec: HONTIANSKE TESARE Datum vyhotovenia 12.12.2020
Katastralne uzemie: Hontianske Tesare i Cas vyhotovenia: 10:30:21

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 881
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné c¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
83 129 zastavana plocha a nadvorie 18 1
86 70 zastavana plocha a nadvorie 15 1

Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stpisnym cislom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
34 86 10 R.DOM 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Didi Jan r. Didi, Hontianske Tesare 189, Hontianske Tesare, PSC 962 1/1
68, SR
Datum narodenia : 25.10.1987
Poznamka JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., EU Rimavska Sobota vydava Upovedomenie o zacati

exektcie v prospech opravneného KRUK Ceska a Slovenska republika, s.r.o., Hradec
Kralové, ICO 24785199 na nehnutelnosti: KNC parc. ¢. 83, 86, rodinny dom stip. ¢. 34 na
parc. &. 86 - 45EX 231/19 z 3.9.2019 do KN zapisané 4.9.2019 - P 78/2019 - 104/19

Poznamka JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., EU Rimavska Sobota vydava Upovedomenie o spdsobe
vykonania exeklcie zriadenim exekuéného zalozného prava v prospech opravneného
Orange Slovensko a.s. Bratislava na nehnutelnosti: KNC parc. ¢. 83, 86, rodinny dom
sup. €. 34 na parc. ¢. 86 - 45EX 452/20 z 3.9.2020 do KN zapisané 4.9.2020 - P 67/2020 -
78120

Poznamka Slovenska sporitelria, a.s. Bratislava, ICO: 00151653 oznemuje zaéatie vykonu zalozného
prava predajom nehnutefnosti dobrovolnou drazbou a to: rod. dom sup.¢. 34 na par.¢.
86, KNC par.c. 83, 86, zapisané do KN 28.9.2020 - P 76/20 - 86/20

Titul nadobudnutia Kupna zmluva V 289/2018 zo dna 19.4.2018- pvz.25/18

Informativny vypis 1/2 Udaije platné k: 10.12.2020 18:00



CAST C: TARCHY

Por.c.:

1 Zalozna zmluva k nehnutelnostiam v prospech Slovenska sporitefiia a. s. Bratislava, IO 00151653 na
nehnutelnosti: KNC parc. ¢. 83, 86, rodinny dom sip. €. 34 na parc. €. 86 - V 122/2018 z 5.2.2018 - 9/18

1 JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., EU Rimavska Sobota vydava exekuény prikaz na zriadenie ex.zalozného prava v
prospech opravneného KRUK Ceska a Slovenska republika, s.r.o., Hradec Kralové, ICO 24785199 na
nehnutefnosti: CKN parc. €. 83, 86, rodinny dom stip. ¢. 34 na CKN parc. ¢. 86 - 45EX 231/19 zo dna 17.12.2019-
Z 1579/2019 zap. do KN dria 18.12.2019-pvz.134/19

1 JUDr.Ing. Jan Gasper - EU Rimavska Sobota vydava exekuény prikaz zriadenim ex. zal. prava v prospech
Orange Slovensko, a.s. Bratislava na nehnutefnost” rod. dom stip.¢. 34 na par.¢. 86, KNC par.¢. 83, 86, 45EX
452/20 z 10.9.2020 zapisana do KN 14.9.2020 - Z 1183/20 - 82/20

Iné adaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 10.12.2020 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Krupina Vytvorené cez katastralny portal
Obec: HONTIANSKE TESARE Datum vyhotovenia 12.12.2020
Katastralne uzemie: Hontianske Tesare B Cas vyhotovenia: 10:27:50

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 163
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
79 211 zastavana plocha a nadvorie 16 1
82 152 zahrada 4 1
Legenda:

Spbésob vyuzivania pozemku:
4 - Pozemok prevaZne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacené stpisnym éislom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Supisné c¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
262 79 20 chalupa 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ina budova
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. gislo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vilastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Didi Jan r. Didi, Hontianske Tesare 189, Hontianske Tesare, PSC 962 1/1
68, SR
Datum narodenia : 25.10.1987
Poznamka JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., EU Rimavska Sobota vydava Upovedomenie o spdsobe

vykonania exektcie zriadenim exekuéného zalozného prava v prospech opravneného
Stredoslovenska distribu¢na, a.s. Zilina na nehnutefnosti: KNC parc. ¢. 79, 82, chalupa
sup. €. 262 na parc. €. 79 - 45EX 236/20 zo 17.6.2020 do KN zapisané 18.6.2020 - P 44/2020 -
58/20

Poznamka JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., EU Rimavska Sobota vydava Upovedomenie o sposobe
vykonania exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného prava v prospech opravneného
Orange Slovensko a.s. Bratislava na nehnutel'nosti: KNC parc. ¢. 79, 82, chalupa sup. ¢.
262 na parc. €. 79 - 45EX 452/20 z 3.9.2020 do KN zapisané 4.9.2020 - P 67/2020 - 78/20

Poznamka Slovenska sporitelia, a.s. Bratislava, ICO: 00151653 oznemuje zaéatie vykonu zalozného
prava predajom nehnutelnosti dobrovolnou drazbou a to: chalupa stip.¢.262 na par.é.
79, KNC par.¢. 79, 82, zapisané do KN 28.9.2020 - P 76/20 - 86/20

Titul nadobudnutia Ktpna zmluva V 289/2018 zo diia 19.4.2018- pvz.25/18

Informativny vypis 12 Udaje platné k: 10.12.2020 18:00



CAST C: TARCHY
Por.c.:

1 Zalozna zmluva k nehnutefnostiam v prospech Slovenska sporiteliia a. s. Bratislava, IO 00151653 na
nehnutefnosti: KNC parc. ¢. 79, 82, chalupa sip. ¢. 262 na parc. €. 79 - V 122/2018 z 5.2.2018 - 9/18

1 JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., EU Rimavska Sobota vydava Exekuény prikaz zriadenim exekuéného zalozného
prava v prospech opravneného Stredoslovenska distribuéna, a.s. Zilina na nehnutelnosti: KNC parc. . 79, 82,
chalupa sup. €. 262 na parc. ¢. 79 - 45EX 236/20 zo 17.6.2020 do KN zapisané 18.6.2020 - Z 689/2020 - 59/20

1 JUDr.Ing. Jan Gasper - EU Rimavska Sobota vydava exekuény prikaz zriadenim ex. zal. prava v prospech
Orange Slovensko, a.s. Bratislava na nehnutelnost: chalupa sup.¢. 262 na par.¢. 79, KNC par.¢. 79, 82, 45EX
452/20 z 10.9.2020 zapisana do KN 14.9.2020 - Z 1183/20 - 82/20

Iné udaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 10.12.2020 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Krupina Vytvorené cez katastralny portal
Obec: HONTIANSKE TESARE Datum vyhotovenia 12.12.2020
Katastralne uzemie: Hontianske Tesare ] Cas vyhotovenia: ~10:34:43

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 407
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné cislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
84 240 zastavana plocha a nadvorie 18 1
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom (izemi obce

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0O) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Didi Jan r. Didi, Hontianske Tesare 189, Hontianske Tesare, PSC 962 1/1
68, SR
Datum narodenia : 25.10.1987
Poznamka Slovenska sporiteliia, a.s. Bratislava, ICO: 00151653 oznemuje zaéatie vykonu zalozného

prava predajom nehnutefnosti dobrovolnou drazbou a to: KNC par.¢. 84, zapisané do
KN 28.9.2020 - P 76/20 - 86/20
Titul nadobudnutia Kipna zmluva V 289/2018 zo dna 19.4.2018- pvz.25/18

CAST C: TARCHY

Por.c.:

1 Zalozna zmluva k nehnutefnostiam v prospech Slovenska sporiteliia a. s. Bratislava, ICO 00151653 na
nehnutelnost: KNC parc. ¢. 84 -V 122/2018 z 5.2.2018 - 9/18

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 17 Udaje platné k: 10.12.2020 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Krupina Vytvorené cez katastralny portal
Obec: HONTIANSKE TESARE Datum vyhotovenia 12.12.2020
Katastralne Uzemie: Hontianske Tesare 7 C"Es vyhotovenia: 10:36:45

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 882
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
80 415 zahrada 4 1
Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:

4 - Pozemok prevazne v zastavanom (zemi obce alebo v zéahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom (zemi obce

CASTE.‘ VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vilastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Didi Jan r. Didi, Hontianske Tesare 189, Hontianske Tesare, PSC 962 1/1
68, SR
Datum narodenia : 25.10.1987
Poznamka Slovenska sporitefiia, a.s. Bratisiava, ICO: 00151653 oznemuje zaéatie vykonu zalozného

prava predajom nehnutelnosti dobrovolnou drazbou a to: KNC par.¢. 80, zapisané do
KN 28.9.2020 - P 76/20 - 86/20
Titul nadobudnutia Kuapna zmluva V 289/2018 zo dra 19.4.2018- pvz.25/18

CAST C: TARCHY
Por.c.:
1 Zalozna zmluva k nehnutefnostiam v prospech Slovenska sporiteliia a. s. Bratislava, IO 00151653 na
nehnutelnost: KNC parc. ¢. 80 - V 122/2018 z 5.2.2018 - 9/18
Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 17 Udaije platné k: 10.12.2020 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Export

Banskobystricky > Krupina > Hontianske Tesére > k.(. Hontianske Tesdre

l!

ohjanske Tessre
278 3

Vytlacené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne tkony.
Datum: 12.12.2020




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Export

> k.U. Hontianske Tesare

> Hontianske Tesare

Banskobystricky > Krupina

a/m

Vytlaené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony.

Datum: 12.12.2020




Obec Hontianske Tesire, PSC 962 68
' V Hont. Tesaroch dna 15.11.2017

VYJADRENIE

Obec Hontianske Tesare v zastipeni starostkou obce Danou Kohitovou
oznamuje,

e stavba postavend v obci Hontianske Tesare, kata. iz. Hontianske Tesére, na
parc. &. 78, LV ¢. 277 —rodinny dom, stp. &islo 33 bola postavena podfa nam
dostupnych informacii cca v roku 1935-1938 a ¢iastoénou rekonstrukciou
presla v roku 1983-1985 .

Majitel'om stavby je PhDr. Fedora Klimagkova, Trieda SNP 1555/49, Banska
Bystrica.

Potvrdenie sa vydava na Oradné O¢ely na ziadost” majitela.

s —_—
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Dana Kohutova
starostka obce



Obec Hontianske Tesire, PSC 962 68

V Hont. Tesaroch dta 15.11.2017
VYJADRENIE

Obec Hontianske Tesare v zastiipeni starostkou obce Danou Kohtitovou
oznamuje,

Ze stavba postavend v obci Hontianske Tesare, kata. 4z, Hontianske Tesére, na
parc. €. 85, LV & 252 —rodinny dom, stp. &islo 34 bola postavena podla nam
dostupnych informacii cca v roku 1935-1938 a &iastoénou rekonstrukciou
presla v roku 1983-1985 .

Majitel'om stavby je:

1. Ing. FrantiSek Luksik a Ing. Ingrid Luksikov4, Banska Bystrica,
spoluvlastnicky podiel 1/1.

Potvrdenie sa vydéva na dradné G&ely na Ziadost majitel’a.
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Daria Kohutova
starostka obce



Obec Hontianske Tesare, PSC 962 68
V Hont. Tesaroch diia 15.11.2017

VYJADRENIE

Obec Hontianske Tesére v zastupeni starostkou obce Danou Kohutovou
oznamauje,

ze stavba postavena v obci Hontianske Tesare, kata. uz. Hontianske Tesare, na
parc. & 86, LV &. 881 — rodinny dom, sup. ¢islo 34 bola postavena podl'a nam
dostupnych informacii cca v roku 1935-1938 a ¢iasto¢nou rekonstrukciou
presla v roku 1983-1985 .

Majitel'om stavby je:

1. Ing. Jana Redutikova, Strazovska 1, Banska Bystrica, spoluvlastnicky podiel
/1.

Potvrdenie sa vydava na uradné 0cely na Ziadost majitela.

s 7 et .
DU e i

Dana Kohutova
starostka obce

~



Obec Hontianske Tesare, PSC 962 68
' V Hont. Tesaroch diia 15.11.2017

VYJADRENIE

Obec Hontianske Tesare v zastipeni starostkou obce Danou Kohiitovou
oznamtuje,

Ze stavba postavena v obci Hontianske Teséare, kata. iiz. Hontianske Tesare, na
parc. €. 79, LV ¢. 163 — chalupa, sip. ¢islo 262 bola postavend podla ndm
dostupnych informacii cca v roku 1935-1938 a &iastoénou rekonstrukciou
presla v roku 1983-1985 .

Majitel'om stavby je:

1. PhDr. Eva Kucejovéa, Rudohorska 28, Banska Bystrica, spoluvlastnicky
podiel 4

2. Ing. Jana Resutikov4, Strazovska 1, Banska Bystrica, spoluvlastnicky podiel
ZR

Potvrdenie sa vydava na Uradné Gcely na Ziadost majitel’a.

sy

it e i
Dana Kohtova
starostka obce



RODINNY DOM C. SUP. 33, NAP. C. 78,
K.U. HONTIANSKE TESARE

SCHEMA PRE VYPOCET ZASTAVANEJ PLOCHY
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RODINNY DOM C. SUP. 34, NA P. C. 85, 86,
K.U. HONTIANSKE TESARE

SCHEMA PRE VYPOCET ZASTAVANEJ PLOCHY

PODORYS 1.NP 6200
Vi %
«\\)
KUPELNA

=3
IZBA ol -
o Q
O

—
[m]
1'd

—
©
©
3
- o
— <
| 2
(m]
x

l 6350




CHALUPA C. SUP. 262, NAP. C. 79,
K.U. HONTIANSKE TESARE

SCHEMA PRE VYPOCET ZASTAVANEJ PLOCHY

PODORYS 1.NP

DREVAREN

18600




Rodinny dom ¢&.siip. 33 na parc. &.78, k.t. Hontianske Tesdre
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Rodinny dom ¢&.siip. 34 na pare. ¢.85, k.u. Hontianske Tesdre




Rodinny dom ¢&.siip. 34 na pare. ¢.86, k.i. Hontianske Tesare




Chalupa &.siip. 262 na parec. ¢.79, k.a. Hontianske Tesdre




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islom 912652,
Znalecky ukon je zapisany v denniku pod poradovym ¢islom 104/2020.

Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

/

QA ”LWE

Ing. Stefan Pastierovi¢

£



