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I. UOVOD

1. Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov v k.i. Turie, okres Zilina, v zmysle Objednavky & D
501919B zo dia 7.12.2020.

2. Uéel znaleckého posudku: drazba drazby podla zikona 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):

15.01.2021
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 25.01.2021

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Dodané zadavatel'om :
e Neboli dodané ziadne podklady

b) Obstarané znalcom :
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1890 k.iTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez

katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 2064 k.iTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

e  Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva &. 2470 k.GTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2500 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2577 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

e  Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2601 k.iTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2602 k.iTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

e  Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.3987 k.iTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.3988 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.3999 k.uTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4011 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4023 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4133 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4134 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4135 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4136 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4137 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4138 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4155 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal
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Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4160 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4170 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4171 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4175 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4183 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4206 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4227 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4258 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4270 k.GTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4284 k.GTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4285 k.GTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4291 k.GTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4293 k.GTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4299 k.GTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4300 k.GTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Képie z katastralnej mapy vytvorené cez katastralny portal

Képie z mapy urceného operatu vytvorené cez katastralny portal

Obhliadka nehnutel'nosti

Fotodokumentacia

Ponuky z realitnych portalov

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlLMS SR
€.626/2007,605/2008 Z.z., 47 /2009 Z.z., 254/2010 Z.z a 213/2017 Z.z.

Zakon ¢. 50/1976 Zb. O Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor$ich predpisov
v platnom zneni, v zmysle vykonavacich predpisov

Zakon NR SR ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon)

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR ¢. 162/1995 o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH) - definicia podl'a ods. 2,vyhl. ¢.492/2004 Z.7.:

,Vseobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujiici aj preddvajiici budi konat's patri¢nou informovanostou i opatrnostou a
s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohntitkou.”

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na drovni s datfiou z pridanej hodnoty.
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Vseobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metody:
e Metdda porovnavania
e Vynosova metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos)
e Metdda polohovej diferenciacie

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemKky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHu; * kpp) [€],
kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy; - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
Kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Vo vSeobecnej hodnote pozemKkov st vo vSeobecnosti zohl'adnené tieto zakladné faktory:

e moznost vyuzitia ohodnocovanych pozemkov v ¢ase ohodnotenia

e poloha pozemku (ZUO alebo mimo ZUO) a jeho dostupnost’ z existujucich komunikacii (moznost
dopravného napojenia na infrastruktiru najblizsieho sidelného titvaru v ¢ase ohodnotenia),

e okolitd zastavba a prirodné prekazky obmedzujice vyuzitie pozemkov (napr. blizkost vodnych
tokov, terénne zlomy, ochranné pasma vedeni, prip. Zeleznice a existujtcich dopravnych tahov),

e moznost napojenia na existujice inzinierske siete v ¢ase ohodnotenia (finan¢na naroc¢nost spojena s
vybudovanim inzinierskych sieti),

METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

E.3.1 Pozemky
Pozemky sa pri pouZiti metédy polohovej diferencidcie na tucely tejto vyhldsky delia na skupiny, kde:

E.3.1.1 Pozemky na zastavanom tizemi obci, nepolnohospoddrske a nelesné pozemky mimo zastavaného iizemia
obci?) pozemky v zriadenych zdhradkovych osaddch,?) pozemky mimo zastavaného tizemia obci uréené na stavbu,*)
pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tprav na usporiadanie viastnickych a uZivacich
pomerov k pozemkom, ktoré sa nachddzaji pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva a v
hospoddrskych dvoroch*a)

VSeobecnd hodnota sa vypocita podl'a zdkladného vztahu

VSHpoz = M. VSHuy [€],
kde

M-vymera pozemku v m?,

VSHyy - jednotkovd v§eobecnd hodnota pozemku v €/m?.

Jednotkovd vieobecnd hodnota pozemku sa méZe stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkovd vseobecnd hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu

V§HM] = VHM/. ka [€/m2],
kde

VHuy - jednotkovd vychodiskovd hodnota pozemku, ktord sa urci podla tabul’ky:

Klasifikdcia obce — ndzov alebo tidaj podl'a poctu obyvatel'ov VHyy

€/m?
a) || Bratislava 66,39
b) || Krajské mestd: Nitra, PreSov, Trencin, Trnava, Zilina, KoSice, Banskd Bystrica a mestd: 26,56

Piestany, Vysoké Tatry, Trenlianske Teplice

c) || Mestd: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulds, Martin 16,60

d) || Ostatné okresné mestd so sidlom okresnych tiradov 9,96
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e) || Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64
f) || Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
g) || Ostatné obce do 5 000 obyvatel'ov 332

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zdujmom o kiipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekredciu mézZu mat’
jednotkovil vychodiskovii hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zdujem.
V pripade zdujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, pol'nohospoddrske vyuZitie) okrem pozemkov v
zriadenych zdhradkovych osaddch, chatovych osaddch, hospoddrskych dvoroch polnohospoddrskych podnikov a
pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva méZu mat jednotkovi vychodiskovii hodnotu do
60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zdujem. V pripade zdujmu o pozemky v
zriadenych zdhradkovych osaddch, chatovych osaddch, hospoddrskych dvoroch pol'nohospoddrskych podnikov a
pozemky pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva méZu mat jednotkovil vychodiskovi cenu do 50
% z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvysSeny zdujem. V takych pripadoch sa koeficient
polohovej diferencidcie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvyseny zdujem. Minimdlna jednotkovd vychodiskovd
hodnota pozemku po zohl'adneni zvyseného zdujmu o kiipu nehnutelnosti je hodnota prisliichajiica klasifikdcii obce,
v ktorej sa pozemok nachddza.

kpp - koeficient polohovej diferencidcie sa vypocita podla vztahu

kde

kp[):ks. kv. kD. kF. k[. kz. kR[—],

ks - koeficient vseobecnej situdcie (0,70 - 2,00) sa urci takto:

VSeobecnd situdcia

ks

1.

oblasti mimo zastavaného tizemia obci uréeného platnou tizemnopldnovacou
dokumentdciou

0,70-0,80

stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové” a pol'nohospoddrske oblasti obci a
miest do 10 000 obyvatel'ov

0,80-0,90

obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti pre
individudInu rekredciu, centrd obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na predmestiach a
priemyslové a polnohospoddrske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony
samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov

0,90 - 1,00

centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 50 000 obyvatelov,
obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti
vilovych alebo rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v
ddleZitych centrdch turistického ruchu, priemyslové a polnohospoddrske oblasti miest nad
50 000 obyvatel'ov

1,00-1,30

vel'mi dobré obchodné a obytné Casti v mestdch od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné
z6ny miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a
vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad

100 000 obyvatelov

1,20-1,60

vel'mi dobré obchodné oblasti v mestdch od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov a v kuipel'nych
mestdch, vedl'ajsSie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov, ndkupné centrd vo vel'kych
obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000 obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi
moznostami

1,50 - 1,80

prednostné obchodné ulice a miesta v uZ§om centre miest nad 100 000 obyvatel'ov, najlepsie
miesta pre obchod v mestdch od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov

1,70 -1,90

najlepsie miesta pre obchod v mestdch nad 100 000 obyvatelov

1,80-2,00
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kv - koeficient intenzity vyuZitia (0,50 - 2,00) sa urci takto:

Intenzita vyuZitia

kv

1.

- zdhradkové osady,

- chatové osady,

- hospoddrske dvory polnohospoddrskych podnikov,

- sidelnd koncentrdcia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo socidlne vylicenymi
skupinami obyvatel'stva

0,50-0,70

- inZinierske stavby, chrdnené loZiskové tizemia

0,70 -0,90

- nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuZitim,
- polnohospoddrske budovy a sklady bez vyuZitia

0,90 - 0,95

- rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niZsim Standardom vybavenia,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport s niz§im
Standardom vybavenia,

- nebytové budovy pre pol'nohospoddrsku vyrobu

0,95-1,00

- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym vybavenim,

- rekreacné stavby na individudInu rekredciu,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so standardnym
vybavenim

1,00 - 1,05

- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s nadstandardnym vybavenim,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, sport s nadstandardnym
vybavenim

- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s nizs§im Standardom
vybavenia

1,05-1,10

- exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie,
kultiiru so Standardnym vybavenim

1,10-115

- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiiru s nadstandardnym
vybavenim, viacpodlaZné budovy

1,15-1,30

- vyuZzitie ako v polozke 8, ale exkluzivne miesta v centrdch miest

1,30-2,00

Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podl'a skutocného vyuZitia pozemkov k rozhodnému ddtumu.

kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20) sa urci takto:

Dopravné vztahy kp

1. || pozemky v odl'ahlych lokalitdch bez moZnosti vyuZitia hromadnej dopravy, cesty bez 0,80
dokoncovacich prdc (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta v trvani viac ako 30
min. pri beZnej premdvke

2. || obce so Zelezni¢nou zastdvkou alebo autobusovou primestskou dopravou, doprava do 0,85
mesta eSte vyhovujiica

3. || pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’ prostriedkom hromadnej 0,90
dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej
premdvke, pozemky v mestdch bez moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy

4. || pozemky v mestdch s mozZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
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5. || pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatel'ov, v ndkupnych centrdch 1,05
obytnych zén, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus,
elektricka)

6. || pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatelov so Sirokymi 1,05-1,20
ulicami a parkoviskami, mestskd hromadnd doprava s hustou premdvkou

kr - koeficient funkcného vyuZitia iizemia (0,80 - 2,00) sa urci takto:

Funkéné vyuZitie uzemia kr

1. || plochy tizemi obcCianskej vybavenosti s prevahou pléch pre obchod a sluzby (obchodnd 1,50-2,00
poloha)

2. || zmiesané uizemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodnd poloha a byty) 1,20 - 1,50

3. || plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytnd alebo rekreacnd poloha) 1,00-1,30

4. || vyrobné tizemia s prevahou pléch pre priemyselnti vyrobu a sklady (priemyselnd poloha), 0,90 -1,10
plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie

5. || vyrobné tizemia s prevahou pléch pre pol'nohospoddrsku vyrobu (polnohospoddrska 0,80- 1,00

poloha), osidlenia marginalizovanych skupin obyvatel'stva

Uplatnenie hodnoty koeficientu funkcného vyuZitia sa posudzuje podla izemnopldnovacej dokumentdcie platnej k
rozhodnému ddtumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa uréuje v nadviznosti na atraktivitu
posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50) sa urci takto:

Technickd infrastruktiira ki

1. || bez technickej infrastruktury (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na jeden druh 0,80-1,00
verejnej siete)

2. || strednd vybavenost (mozZnost napojenia najviac na dva druhy verejnych sieti, napriklad 1,00-1,20
miestne rozvody vody, elektriny)

3. || dobrd vybavenost' (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, napriklad 1,20-1,30
miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)

4. || velmi dobrd vybavenost' (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,30-1,50

Technickd infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohladu mozZného priameho napojenia cez vlastné, pripadne
obecné pozemky (napriklad komunikdcie). Hodnota koeficientu v odporticanom intervale je zdvisld od ndrocnosti
(finan¢nej, technickej a pod.) stvisiacej s napojenim.

kz - koeficient povysujucich faktorov (1,00 - 3,00) sa urci takto:

Povysujiice faktory kz
- nevyskytuju sa 1,00
- pozemky urcené tizemnym pldnom na vyssie vyuZitie, nez na aké sliZia v sucasnosti (napriklad 1,01-3,00

nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zony sidla a pod.),
- obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo zohl'adnené v




Znalecky posudok ¢.7/2021 Strana €. 8

koeficiente ks,

- pozemky s vyrazne zvysenym zdujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené vo zvysenej
vychodiskovej hodnote,

- iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozZnej zdstavby, sadové tipravy
pozemku a pod.)

Povysujtice faktory moZno pouZit, ak uZ neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchddzajiicich
koeficientoch.
kg - koeficient redukujiicich faktorov (0,20 - 0,99) sa urci takto:

Redukujtice faktory kr

- nevyskytuju sa 1,00

- ak sa v najblizSom case podla platného tizemného pldnu predpokladd niZsi stuperi vyuZitia ako 0,20 - 0,99
doteraz,

- spdd emisii a vplyv zdpachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin, odpadov, z vyroby
potravin, z polnohospoddrskej vyroby a pod.,

- rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zelezni¢nej dopravy v obytnych oblastiach,

- ekologické zatazZenie pozemku,

- ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekreacnej zony nachddzaji rusivo pdsobiace
priemyselné zariadenia,

- pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné tibocCie a pod.), svahovitost’
terénu, hladina podzemnej vody, tinosnost’ zdkladovej pddy,

- ochranné pdsma zo zdkona, stavebnd uzdvera,

- stavba pod povrchom pozemku,

- zdvady viaznuce na pozemku (napriklad prdvo priechodu alebo prejazdu, ochranné pdsmo a
pod.),

- vplyv casového vyvoja minulych obdobi,

- iné faktory (napriklad tvar pozemku, vvmera pozemku, druh moznej zdstavby, nezabezpeceny
pristup z verejnej komunikdcie, chrdnené tizemia, obmedzujtice regulativy zdstavby a pod.)

Redukujtice faktory mozZno pouZit, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchddzajiicich
koeficientoch.

Pri zdvaddch viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujiicich faktorov stanovi s ohladom na
predpokladant hodnotu zdvady.

Pri stanoveni v§eobecnej hodnoty pozemku na tcely vyporiadania vlastnickych prdv k pozemku medzi vlastnikom
stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujiicich faktorov neprihliada na zdtaZe spésobené vilastnikom
stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).".

POROVNAVACIA METODA

Pri vypoCte sa pouziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspoi troch nehnutel'nosti.
Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku, pri¢om pri pozemkoch je to spravidla 1 m2.

Porovnanie treba vykonat s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych nehnutelnosti a ohodnocovanej
nehnutelnosti.

Hlavné faktory porovnavania pre pozemky:

a) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

b) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

c) fyzické (napriklad infraStruktira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pédy a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylacit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajiicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a
pod). Pri vypocte sa mdze pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak vel'ky stibor, aby
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boli splnené zname a platné testy matematickej Statistiky.

Zakladny vztah na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti porovnanim je:

VSH =M-VSHyy;

kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej nehnutel'nosti,
VSHuyy - vSeobecna hodnota na mernd jednotku urcena porovnavanim v €/M].

Vseobecnu hodnotu na mernt jednotku mozno stanovit aritmetickym alebo vaZzenym aritmetickym priemerom
vSeobecnych hodnét urcenych porovnanim z porovnatelnych nehnutelnosti. Vazeny aritmeticky priemer sa
vyuziva najma pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemkov. Pri vdhovom priemere sa pouziva ako vaha vymera
porovnavanych pozemkov. Vyber vhodného postupu vykona znalec.

Vztah na urcenie vSeobecnej hodnoty na mernu jednotku aritmetickym priemerom vSeobecnych hodnot:

VSH v 1 § VSH i
hist [€/MJ]

Vztah na urcenie vSeobecnej hodnoty na mernu jednotku vazenym aritmetickym priemerom vSeobecnych
hodnét:

% (Mi.VEHM]i)

V8H ==L -

> M;

=1 [€/M]]
kde
VSHy; - priemerna vSeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku v €/M],
n - rozsah suboru (pocet nehnutel'nosti pouzitych na porovnanie),
VSHw;i - vSeobecna hodnota na mernu jednotku v€/M] uréena porovnanim s konkrétnou porovnatelnou

nehnutelnostou,

M; - poCet mernych jednotiek porovnatel'nej nehnutel'nosti.

Objektivizacia vSeobecnej ceny porovnatel'nej nehnutel'nosti

V zavislosti na zvolenom postupe zohl'adnenia vplyvu porovnavacich faktorov sa na stanovenie ciastkovych
vSeobecnych hodnot v znaleckej praxi pouziva jeden z nasledovnych postupov:

e Objektivizacia percentudlnou prirazkou / zrazkou

e  Objektivizacia na baze koeficientov
S ohl'adom na predmet ohodnotenia bola znalcom zvolena objektivizacia percentudlnou prirazkou/ zrazkou.

8. Osobitné poziadavky objednavatel'a: Neboli vznesené.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pre vypocet vSeobecnej hodnoty pozemku je pouzitdA metédda polohovej diferenciacie v sulade s ¢astou E.3.1
prilohy ¢.3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhl. MS SR
€.626/2007, 605/2008 Z.z., 47/2009 Z.z., 254/2010 Z.z.. a 213/2017 Z.z.. Porovnavacia metéda nebola pouzita
vzhl'adom na absenciu relevantnych podkladov pre pozemky porovnatelné shodnotenymi pozemkami.
Vynosova metdda bola vylic¢ena z dévodu neschopnosti nehnutel'nosti dosahovat vynos formou prenajmu (v
predmetnej lokalite nebol v ¢ase ohodnotenia vyvinuty trh s prendjmom pozemkov).
Vo vSeobecnej hodnote pozemkov st vo vSeobecnosti zohl'adnené tieto zakladné faktory:
e moznost vyuzitia ohodnocovanych pozemkov v ¢ase ohodnotenia
e poloha pozemku (ZUO alebo mimo ZUO) a jeho dostupnost z existujucich komunikacii (moznost
dopravného napojenia na infrastruktiru najblizSieho sidelného ttvaru v ¢ase ohodnotenia),
e okolita zastavba a prirodné prekazky obmedzujice vyuZitie pozemkov (napr. blizkost vodnych tokov,
terénne zlomy, ochranné pasma vedeni, prip. Zeleznice a existujucich dopravnych tahov),
e moznost napojenia na existujice inZinierske siete v Case ohodnotenia (finan¢na narocnost spojena s
vybudovanim inZinierskych sieti),

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:
Predmetom ocenenia st nehnutelnosti nachddzajiice sa:

Cislo Katastrélne izemie 1 Katastrilny odbor okresného Gradu
Lv - — —_— ———————————
1890 | Turie | Zilina
Pozemok parcela registra , E: R , )
Parc. &, | Druhpozemku | Vymera | CisloLV
125 _ | zdhrada | 843m? | 1890 it
Vyska spoluvlastnickeho podielu: _1/168 — il
Cislo | Katastrlne izemie Katastrilny odbor okresného tiradu
LV \ N . )
| 2064 | Turie - Zilina
| Pozemky parcely registra ,E : -
| Parc.{. | Druhpozemku | Vymera | Cislo LV
1502 Omé péda _ [mm | 2064 s
ViBka spoluvlastnickeho podielu poruitela: vz |
1 Cislo Katastrilne Gzemie Katastrélny odbor okresného tradu
| LV ‘ i N ~ ]
2470 | Turie Zilina TR
| Pozemky pvaxcelxgergish'a ~E” . e i -
(Parc.&. | Druhpozemku [ Vymera | CisloLV
| 633/1 | Orn4 péda 1902m? | 2470 Y

_ V{¥ka spoluvlastnickeho podielu poruitela: 13788

1 S S
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Cislo Katastrialne fizemie Katastrilny odbor okresného tiradu
LY
2500 Turie Zilina -
Pozemky parcely registra ,C":
Parc. £ Druh pozemku Vymera | Cislo LV
376 Ornih pida 572 m? 2500
Vika spoluvlastnickeho podielu poruditela: 13/2788
Cislo Katastrilne fizemie Katastrilny odbor okresného tiradu
LY
2577 Turie Zilina
Pozemky parcely registra ,.C":
Parc. £. Druh pozemku Vymera Cislo LV
3921 Ornidi pida 105 m? 2577
393 Ornd péda 278m: | 2577
Viika spoluvlastnickeho podielu poruditela: 13/2788
Cislo Katastrilne dzemie Katastralny odbor okresného dradu
LY
2601 Turle Zilina
Pozemky parcely registra ,C*;
FPare. £ Druh pozemku Vimera | Cislo LV
1151 Zastavand placha a nddvorie 36 m? 261
Vyéka spoluvlastnickeho podielu poroéitela: 13/2788
Cislo Katastrilne Gzemie Katastrilny odbor okresného tiradu
LY
2602 Turie Zilina -
Pozemky parcely registra , E*:
327 Trvaly travny porast 1381 m? 2602
__333 . Trvaly travny porast 1296 m? 2602
Vy#ka spoluvlasinickeho podielu poroéitela: 13/2788
Cislo Katastrilne Gzemie Katastrilny odbor okresného tradu
LV
3987 Turie Zilina
Pozemky parcely registra ,,C":
Parc.{. | Druh pozemku Vymera | Cislo LV
310 | Omna péda 57 m? | 3987
E | Omna péda 664 m: | 3987
Vyé&ka spoluvlastnickeho podielu poroéitela: 13/2758
Cislo Katastrilne Gzemie Katastrilny odbor okresného dradu
LV
| 1
| 3988 Turie | Zilina
Pozemky parcely registra ,C":
Parc. & Druh pozemku Vymera | Cislo LV
391 Orné péda 75 m? 3988
Vyska spoluvlastnickeho podielu poruéitela: 13/2788
' Cislo Katastrilne tizemie Katastrilny odbor okresného tiradu
LV
3999 Turie Zilina
Pozemky parcely registra ,E”:
Parc. & Druh pozemku Vymera | Cislo LV
1430 Trvaly trdvny porast 23070 m* | 3999
Vy{8ka spoluvlastnickeho podielu poruditela: 13/2788
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Cislo Katastrilne fizemie Katastrilny odbor okresného éradu
LV
4011 Turie Zilina £
Pozemky parcely registra ,C":
Parc. & Druh pozemku Vymera | Cislo LV
368 Omé pbda Sem? | 4011
Vyika spoluviastnickeho podielu poruditela: 13/2788
Cislo Katastrilne (zemie Katastralny odbor okresného éiradu =
LV o
4023 Turie Zilina - ]
Pozemky parcely registra ,,C” = i
Parc. & Druh pozemku Vimera | CisloLV
232/3 zéhrada 26m' | 4023 ==
V{ika spoluvlastnickeho podielu poruditela: 13/2788
' Cislo Katastrilne Gzemie Katastrilny odbor okresného tradu
LV
4133 | Turie Zilina
Pozemky parcely registra ,C":
 Parc.& Druh paumkn Vimera | Cislo LV
| 1442/14 658 m? | 4133
- Vydka gpoluvhstnitkeho podielu poruéitela: 13/2788
Cislo Katastrilne Gzemie Katastrélny odbor okresného dradu
| LV { - _——
4134 | Turie Zilina
Pozemky parcely registra ,C* %
Pm & Druh pozemku Vimera | CisloLV
Zastavand plocha a néddvorie 17 m? 4134
Vﬂla spoluvlastnickeho podielu porugitela: 13/2788
Ciulo Katastrélne Gizemie Katastrélny odbor okresného tiradu
4135 Turie Zilina
Pozemky parcely registra ,C":
Parc. & Druh pozemku Vimera | CisloLV
1442/17 zéhrada 19 m? 4135
1442/18 zdhrada 237 m? 4135 e
1442/19 Z4hrada 165 m? 4135
Vika spoluvlasinickeho podielu poruditela: 1372788
Cislu Katastrilue Gzewie Katasti&lny odbos okreaného dradu
LV
4136 Turie Zilina
I'mmlq lnmlr nai-m .(“".
Parc. & Druh pozemku Vimera | Cislo LV
1442/20 zéhrada 33Bm: | 4136
V{ika spoluvlastnickeho podielu poruditela: 13/2788 .
|
Cislo Katastrélne azemie Katastrilny odbor okresného tradu ]
LV
4137 | Turie Zilina === a3
Pozemky parcely registra ,C*: % |
Tarc. & Druh poxemku YVimera | Ciolo LV
1442/21 zahrada Wit | 298 m? 4137 [
Vy#ka spoluvlastnickeho podielu poruditela: 13/2788
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Cislo | Katastrélne Gizemie Katastrilny odbor okresného tiradu
Lv
4138 Turie Zilina
Pozemky parcely registra ,C":
Parc. & Druh pozemku Vimera | Cislo LV
1482723 zdhrada 266 nd 4138
' Vyiika spoluvlastnickeho podielu porutitela: 13/2788

Cislo Katastrélne (izemie Katastrilny odbor okresného tiradu
LV
4155 | Turie Zilina
Pozemky parcely registra ,C":
Parc.& | Druh pozemku Vimera i.cglo LV
| 144271 | zihrada 649 m? 4155
Vyska §poliivIastalekens podieiu poruMers: 13/2788

| Katastriing odhor akreanéha firadn

LV 2
4160 Turie | Zitina
Pozemky parcely registra ,C":
Parc. & Druh pozemku Vimera | CisloLV
3941 Orné pdda 351 m? 4160
395 Omné pbda 86 m? 4160
9 Uma pada 44 m 4180
Vyika spoluvlastnickeho podielu poruéitel'a: 13/2788
Cislo Katastrilne izemie Katastrilny odbor okresného tradu
LV
4170 Turie Zilina __
Pozemky parcely registra ,C*:
Parc. & Druh pozemku Vimera | Cislo LV
1442/24 zahrada 123 m? 4170
Vyiika spoluviastnickeho podielu poruéitefa: 132758
Cislo Katasrrdine ozemie Katastriluy vdbur vkresnélw waldu
LV
a7t | Turie Zmw
Posemky parcely registra ,C*
Parc. & Druh pozemku Vymera | Cislo LV
380 Orné pbda 34m | 4171 =
V¥ika spoluviastnickeho podielu poruditefa: 13/2788
Cislo Katastrilne Gizemie Katastrilny odbor okresného Gradu
v
| 4175 Turie Zilina
rl’ozenkx parcely registra ,C":
Fare. (. Drult puzeuihu Yimera | Clalo LV
400 Omé pdda 363 m? 4175
Vyi#ka spoluvlastnickeho podielu porutitefa: 13/2788
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Cislo | Katastrilne Gzemie Katastrilny odbor okresného tradu ‘
LV )
4183 Turie Zilina
Pozemky parcely registra ,C":
Parc. & Druh pozemku Vimera | Cislo LV N
415 zahrada bUL MY 4183 b
Vy#ka spoluvlastnickeho podielu poruditela: 13/2788
' Cislo Katastrélne Gizemie Katastrilny odbor okresného tiradu |
LV
4206 | Turie Zilina
Pozemky parcely registra ,,C": L
Parc. & Druh pazemku . Vymera | Cislo LV
375 Ornd pdda 92 m? 4206
Vyika spoluvlastnickeho podielu poruéitela: 13/2788
Cislo Katastrilne azemie Katastrilny odbor okresného tiradu
LV
4227 Turie Zilina
. Pozemky parcely registra ,,C*:
' Parc. & Druh pozemku | Vymera | CisloLV
| 1442/29 zéhrada 732 m? 4227
| Vyika spoluvlastnickeho podielu poruéitela: 13/2788
I
Cislo Katastrélne (izemie Katastrdlny odbor okresného tiradu
LV
4258 Turie Zilina
Pozemky parcely registra ,C":
Parc. & Druh pozemku Vimera | Cislo LW
385 Trvaly trdvny porast 619 m? 4258
Vy#ka spoluvlastnickeho podielu poruditela: 13/2788
Cislo Katastralne tizemie Katastrilny odbor okresného firadu
LV
4270 Turie Zilina _‘
Pozemky parcely registra , C*: o
Parc. 2. Druh pozemku Vymera | Cislo LV
1141 Zastavand plocha a nidvorie 125 m? 4270
V{$ka spoluvlastnickeho podielu poruéitela: 13/2788
Cislo ' Katastrilne tzemie Katastrilny odbor okresného tiradu
LV
4284 Turie Zilina 3|
Pozemky parcely registra ,,C*:
Parc, & Druh pozemku Vimera | Cislo LW
1442/3 | zéhrada 581 m? 4284
V{i#ka spoluvlastnickeho podielu poruditela: 13/2788
Cislo Katastrilne tizemie Katastrilny odbor okresného tradu
v
4285  [Ture | Zilira =
Pozcmky p ly registra ,,C*: SR AN, Tk
Parc, & Druh pozemku Vymera | Cislo LW ]
1442/16 zéhrada 448 m? 4285
1442/2 Zéhrada 185m: | 4285 =
V{#ka spoluvlastnickeho podielu poruéitela: 13/2788
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rc_i;lo | Katastrilne Gizemie Katastrilny odbor okresného tiradu
| LV |
| 4291 | Turie Zilina il
| Pozemky parcely registra ,C": e N
Parc.d. | Druhpozemku | Vimera | Cislo LV == ,
367 zahrada 5= 389 m? 4291
_ Vidka spoluvlastnickeho podielu poruditela: I - N
Cislo “ Katastrilne tzemie =~ | Katastrilny odbor okresného diradu
LV | {
4293 | Turie  Zilina e .
 Pozemky parcely registra ,C":
| Parc.t. | Druh pozemku Vimera | Cislo LV
1442715 | zéhrada [398m? | 4293
| V{#ka spoluvlastnickeho podielu poruditela: 13/2788
' Cislo | Katastrdlne fizemie Katastrdlny odbor okresného tradu
LV | S| S -
(4299 | Turie | Zitina |
4@!?‘@’ registra,C*: -1
Parc. & | Druhpozemku Vimera 1 CisloLV =
| 17112 | Zastavana plocha a nddvorie 3B6m |29 Sl
| Vyika spoluvlastnickeho podielu poruditela: . 13/2788
Cislo | Katastralne Gzemie Katastrilny odbor okresného éradu
LV o — e e ]
4300 Turie E Zilina = =
. Pozemky parcely registra ,C": S T—
(Parc.i  |[Drohpozemks | Vjmem |CisloLV ——
26172 Ostatna plocha nme 4300 o

| V{i#ka spoluvlastnickeho podielu porugitela: 13/2788

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
e Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 15.01.2021

d) Technicka dokumentacia :
Technickd dokumentacia (napr. generel sieti) nebola predlozena. Skutkovy stav bol vizualne zisteny na
miestnom Setrenf diia 15.01.2021.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti :

Hodnotené pozemky st evidované na viacerych listoch vlastnictva evidovanych v k.4. Turie, obec Turie, okres
Zilina, v ramci zastavaného dzemia obce a mimo zastavaného tzemia obce. Podrobné evideniné udaje su
uvedené v bode I1.1.b) tohto znaleckého posudku.

Dalsie tdaje tykajiice sa hodnotenych pozemkov st nasledne uvedené pri popisoch konkrétnych pozemkov
v d’al$ich castiach tohto znaleckého posudku.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré si predmetom

ohodnotenia:

Pozemok - parc. KNE ¢.125 (LV 1890) (5,02 m?)
Pozemok - parc. KNE ¢.1502 (LV 2064) (24,23 m?)
Pozemok - parc. KNC ¢.376 (LV 2500) (2,67 m2)
Pozemok - parc. KNC ¢.392/1 (LV 2577) (0,49 m?2)
Pozemok - parc. KNC ¢.393 (LV 2577) (1,3 m?)
Pozemok - parc. KNC ¢.310 (LV 3987) (1,2 m?)
Pozemok - parc. KNC ¢.311 (LV 3987) (3,1 m?)
Pozemok - parc. KNC ¢.391 (LV 3988) (0,35 m?2)
Pozemok - parc. KNC ¢.368 (LV 4011) (2,54 m?2)
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Pozemok - parc. KNC ¢.232/3 (LV 4023) (0,12 m?)
Pozemok - parc. KNC ¢.394/1 (LV 4160) (1,64 m?2)
Pozemok - parc. KNC ¢.395 (LV 4160) (0,4 m?)
Pozemok - parc. KNC ¢.396 (LV 4160) (0,21 m?)
Pozemok - parc. KNC ¢.380 (LV 4171) (0,21 m?)
Pozemok - parc. KNC ¢.400 (LV 4175) (1,69 m?)
Pozemok - parc. KNC ¢.415 (LV 4183) (2,8 m?)
Pozemok - parc. KNC ¢.375 (LV 4183) (0,43 m?2)
Pozemok - parc. KNC ¢.385 (LV 4258) (2,89 m?)
Pozemok - parc. KNC ¢.1442/3 (LV 4284) (2,71 m?2)
Pozemok - parc. KNC ¢.367 (LV 4291) (1,81 m?)
Pozemok - parc. KNE ¢€.1327 (LV 2602) (6,44 m?)
Pozemok - parc. KNE ¢€.633/1 (LV 2470) (8,87 m?)
Pozemok - parc. KNC ¢.1151 (LV 2601) (0,17 m2)
Pozemok - parc. KNC ¢.1141 (LV 4270) (0,58 m2)
Pozemok - parc. KNC ¢.1711/2 (LV 4299) (1,57 m?)
Pozemok - parc. KNE ¢.380 (LV 2602) (6,04 m?)
Pozemok - parc. KNE ¢.1430 (LV 3999) (107,57 m?)
Pozemok - parc. KNC ¢.1442/14 (LV 658) (19,27 m?2)
Pozemok - parc. KNC ¢.455 (LV 4134) (0,08 m2)
Pozemok - parc. KNC ¢.1442/17 (LV 4135) (0,09 m?2)
Pozemok - parc. KNC ¢.1442/18 (LV 4135) (1,11 m?)
Pozemok - parc. KNC ¢.1442/19 (LV 4135) (0,77 m?2)
Pozemok - parc. KNC ¢.1442/20 (LV 4136) (1,56 m?2)
Pozemok - parc. KNC ¢.1442/21 (LV 4137) (1,39 m?2)
Pozemok - parc. KNC ¢.1442/23 (LV 4138) (1,24 m?2)
Pozemok - parc. KNC ¢.1442/1 (LV 4155) (3,03 m?2)
Pozemok - parc. KNC ¢.1442/24 (LV 4170) (0,57 m?2)
Pozemok - parc. KNC ¢.1442/29 (LV 4227) (3,41 m?)
Pozemok - parc. KNC ¢.1442/16 (LV 4285) (2,09 m?)
Pozemok - parc. KNC ¢.1442/22 (LV 4285) (0,86 m?2)
Pozemok - parc. KNC ¢.1442/15 (LV 4293) (1,86 m?)

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie si predmetom
ohodnotenia:

e Pripadné stavby a technicka infrastruktira vybudovana na hodnotenych pozemkoch.

e Ostatné pozemKky a stavby evidované na dotknutych listoch vlastnictva
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h) Analyza polohy nehnutel'nosti:

V]
L ¥

arin

3 -
fgstrecno

Nezbud

Stranavy; =

Cipcie

Vel'ké lika &

Predmetom ohodnotenia si spoluvlastnicke podiely na
pozemkoch situovanych vramci zastavaného tzemie
obce Turie aj mimo zastavaného uzemia obce,
evidované na viacerych listoch vlastnictva k.a. Turie,
obec Turie, okres Zilina. Jednd sa o pozemky
zastavané, pripadne nezastavané, urcené/vyuZzivané
na zastavbu IBV, technickl infrastruktiru, tazbu
apod. (vid popis vramci ohodnotenia jednotlivych
pozemkov). Vybavenost obce Turie je velmi dobra -
verejné rozvody vody, elektrickej energie, zemného
plynu, verejnej kanalizdcie (moznost  napojenia
hodnotenych pozemkov na infrastruktaru je zhodnotena
pri ohodnoteni jednotlivych pozemkov).

Obec Turie je situovana juhozdpadne od krajského
mesta Zilina, ma pribliZne 2000 obyvatelov.
Obcianska vybavenost obce zodpoveda jej velkosti -
obecny urad, zakladna obchodna siet a sluzby,
materskd Skola, zakladnd S$kola, posta, kultirne
zariadenie, Sportoviska, objekty podnikatel'skych
subjektov, ambulancia lekdra, domov socidlnej
starostlivosti. Predmetna lokalita ma dobré dopravné
napojenie s mestom Zilina, centrum mesta je vzdialené
9,0-11,0 km. Dopravné spojenie je velmi dobré

(autom, Zeleznicou a primestskou autobusovou
dopravou do 10-15 min).
Pozitivny  vplyv  na  hodnotu  predmetnych

nehnutelnosti ma najma ich situovanie v ramci obce

Turie, v jej peknej pokojnej prirodnej lokalite, ktora vzhl'adom na dobrd dostupnost do centra krajského mesta
Zilina, s jeho obcianskou vybavenostou a pracovnymi prileZitostami zodpovedajicimi krajskému mestu tvori
jeho obytny satelit. Podl'a zisteni z realitnych portdlov sa pozemky urcené pre individualnu bytovud vystavbu v

obci Turie pohybuji od 45-70 Eur/m?2.



Znalecky posudok ¢. 7/2021

Strana ¢. 18

i) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Vyuzitie jednotlivych hodnotenych pozemkov v Case ohodnotenia, pripadne ich potencidlne d'alSie vyuzitie, je

konkrétne popisané v ramci ohodnotenia jednotlivych pozemkov.

Vyrez z UPN obce Turie:

i
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Legenda UPN: STV NAVRM  VYHUAD
P-.-.I’ 1 HRANICA UZEMIA
e | S— | HRANICA OKRESU
| | } HRANICA KATASTRALNEHO UZEMIA

HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIAK 1.1 .1990

o I PP

I [

J HRANICA OCHRANNYCH PASIEM

[ [ | o ——————
L1t}

- [[Ilm"nm _J PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOST!
[ |

J PLOCHY VYROBY A SKLADOV
PLOCHY POLNOHOSPODARSKYCH UCELOVYCH

L ! PLOCHY SPORTOVYCH ZARIADENI
- el Q VEREJNA ZELEN
-I]lllll]]]]]]]‘ | Zamaoy, zasmaoky
. . ] A o i | csmmuzesen
j) Analyza pripadnych rizik spojenych s | p——“_—
vyuZivanim nehnutel'nosti: | . [ ——
I Lesy

e V danej lokalite neboli v ¢ase ohodnotenia zistené

. L, oy oe . . ® | g
priame rizikd spojené s uZivanim hodnotenych l[ = } PR
nehnutelnosti. = e
-%_J ZELEZNICNA TRAT & 126, PLOCHY ZELEZNICE
=i | oincrca ot vovestavee
e s | | CESTA I, TRIEDY B1 C11,5/80
L ] CESTA IIl, TRIEDY B3 C7.5/70, MZ 8,07~
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2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Spracovatel znaleckého posudku pri stanoveni vSeobecnych hodnét pozemkov vychadzal z miestnej obhliadky,
platnych regulativov, z potenciadlnych vplyvov ochrannych pasiem. VSetky tieto faktory boli s odbornou
starostlivostou zohl'adnené pri aplikacii metédy polohovej diferenciacie, najmad pri hodnoteni ciastkovych
koeficientov polohovej diferenciacie. Koeficient vSeobecnej situacie, koeficient intenzity vyuzitia a koeficient
technickej infrastruktiry st hodnotené podla ich skuto¢ného vyuzitia v case ohodnotenia. Koeficient funk¢ného
vyuzitia izemia a koeficient povySujucich faktorov si hodnotené podla ticelu vyuzitia hodnotenych pozemkov
vzmysle UPN obce Turie (je uvaZovany navrh, vzhladom na skuto¢nost, Ze znalcom neboli zistené
azadavatelom zdokladované iné skutocnosti). Spracovatel analyzoval ponuky na webovych internetovych
serveroch. Prieskumom boli zistené ponukové ceny na predaj vol'nych stavebnych pozemkov pre IBV v danej
lokalite, ktoré sa pohybovali vo vyske 50-100 €/m? v zavislosti od stavebnej pripravenosti. Lokalita ma dobré
dopravné napojenie na krajské mesto Zilina, ¢im tvori jeho obytny satelit. Vzhladom na rychlu dostupnost’ obce
(cca 10-15 min) a dostupni vzdialenost do krajského mesta Zilina s jeho obé&ianskou vybavenostou a
pracovnymi prileZitostami zodpovedajucim krajskému mestu, mozno predpokladat ziujem o kuapu
nehnutelnosti na byvanie a rekreaciu v predmetnej lokalite vyplyvajici z mesta Zilina. Vzhladom na uvedené
bola vychodiskovd hodnota vpripade pozemkov na byvanie a rekredciu stanovenda vo vyske 70%
z vychodiskovej hodnoty mesta Zilina, v pripade pozemkov uréenych na iné vyuzitie vo vyske 50%
z vychodiskovej hodnoty mesta Zilina (lom, komunikacia, druZstvo a pod.). Tvar a vymera pozemkov nebola
brana do uvahy, nakol'’ko po odkdpeni budi pozemky pravdepodobne stucastou vacsieho celku.

Pre ucel ohodnotenia boli hodnotené pozemky vzhl'adom na ich rozdielne charakteristiky rozdelené do skupin.

Charakteristika skupin :

a) skupina €.1 - pozemKky situované v ramci zastavby IBV/ urcené na zastavbu (ZUO), ¢iastoCne zastavané
prislusenstvom rodinného domu, pristupné priamo z miestnej komunikacie, moznost napojenia na
rozvody vody, el. energie, zemného plynu.

b) skupina ¢.2 - pozemok situovany v ramci zastavby druzstevného dvora (mimo ZUO), rovinaty, ¢iastocne
zastavany objektami druzstevného dvora, pristupny priamo z miestnej komunikacie, moznost napojenia
na rozvody vody, el. energie, zemného plynu. V ramci UPN obce Turie sa pozemok nachadza v ramci
funkéne plochy V1 - plochy pol'nohospodarskej vyroby.

) skupina ¢.3 - pozemky situované v ramci zemného telesa liniovej stavby - Zelezni¢na trat a miestne
komunikacie (mimo av ZUO), rovinaté, CiastoCne zastavané telesom ZelezniCnej trate a pozemnej
komunikacie, bez preukdzanej moznosti napojenia na technicku infrastruktaru.

d) skupina ¢.4 - pozemok situovany mimo ZUO, pristupny z miestnej obsluznej komunikacie, bez
preukdzanej moZnosti napojenia na rozvody infrastruktiru. Vramci UPN obce Turie sa pozemok
nachadza v ramci funkcnej plochy V2 - plochy vyroby a skladov.

e) skupina ¢.5 - pozemok situovany mimo ZUO, pristupny z miestnej obsluznej komunikacie, bez
preukdzanej moZnosti napojenia na rozvody infradtruktiru. Vramci UPN obce Turie sa pozemok
nachadza v ramci funkénej plochy V2 - plochy vyroby a skladov, jedna sa o taZobny priestor lomu.

f) skupina ¢.6 - pozemky situované v ramci zastavby IBV/urcené na zastavbu (mimo ZUQ), vyuzivané ako
zahrady, CiastoCne zastavané prislusenstvom rodinnych domov, pristupné z miestnej komunikacie,
nasledne po pozemkoch sikromnych vlastnikov, moZnost napojenia na rozvody vody, el. energie,
zemného plynu. SkutoCnost, Ze hodnotené pozemky sui zjuznej strany CiastoCne pristupné po
pozemkoch cudzich vlastnikov nie je v danom pripade zohladnenda, nakolko sa jednd o pozemky
vyuZivané tymito sikromnymi vlastnikmi a prevazne su zastavané prisluSenstvom rodinnych domov
tychto vlastnikov, z ¢oho vyplyva predpoklad odkupenie dotknutych pozemkov tymito vlastnikmi.
Zaroven su hodnotené pozemky zo severnej strany pristupné po pozemku parc. [
KNE ¢.1441/20 evidovanom na LV €. 2555, ¢iastoCne vo vlastnictve vlastnikov
hodnotenych pozemkov.

2.1 Skupina ¢.1

Pozemok parc. KNE ¢. 125 k.. Turie situovany v ramci zastavby IBV (ZUO), rovinaty,
CiastoCne zastavany prislusenstvom rodinného domu, pristupny priamo z miestnej
obsluznej komunikacie, moznost napojenia na rozvody vody, el. energie, zemného
plynu, pripojky nevybudované.




Znalecky posudok ¢.7/2021 Strana ¢. 20

Pozemok parc. KNE ¢. 1502 k.. Turie situovany v rdmci zastavby IBV (ZUO), rovinaty,
CiastoCne zastavany prisluSenstvom rodinného domu, pristupny priamo z miestnej
obsluznej komunikacie, mozZnost napojenia na rozvody vody, el. energie, zemného
plynu, pripojky nevybudované.

Pozemok parc. KNC ¢. 376 k.u. Turie situovany v ramci zastavby IBV (ZUO), rovinaty,
nezastavany, pristupny priamo z miestnej hlavnej komunikacie, moznost napojenia na
rozvody vody, el. energie, zemného plynu, pripojky nevybudované.

Pozemok parc. KNC ¢. 393 k.. Turie situovany v ramci zastavby IBV (ZUO), rovinaty,
Ciastocne zastavany prisluSenstvom rodinného domu, pristupny priamo z miestnej
hlavnej komunikacie, moznost napojenia na rozvody vody, el. energie, zemného
plynu, pripojky nevybudované.

Pozemky parc. KNC ¢.311, 310 k.G. Turie situované vramci zastavby IBV (ZUO),
rovinaté, nezastavané, pristupné priamo z miestnej hlavnej komunikacie, moznost
napojenia na rozvody vody, el. energie, zemného plynu, pripojky nevybudované.

Pozemok parc. KNC ¢.391 k.. Turie situovana v ramci zastavby IBV (ZUO), rovinaty,
CiastoCne zastavany prisluSenstvom rodinného domu, pristupny priamo z miestnej
hlavnej komunikacie, moznost napojenia na rozvody vody, el. energie, zemného plynu,
pripojky nevybudované.

- .—
k )
L ‘ =+ Pozemok parc. KNC ¢ 368 k.. Turie situovany vramci zastavby IBV (ZUO),
= : rovinaty, nezastavany, pristupny priamo z miestnej hlavnej komunikacie, moZnost
napojenia na rozvody vody, el. energie, zemného plynu, pripojky nevybudované.
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Pozemok parc. KNC ¢. 232/3 k.u. Turie situovany v ramci zastavby IBV (ZUO), rovinaty,
nezastavany, pristupny priamo z vedl'ajSej komunikacie, moznost napojenia na rozvody
vody, el. energie, zemného plynu, pripojky nevybudované.

Pozemky parc. KNC ¢. 394/1, 395, 396 k.4. Turie situované v ramci zastavby
IBV (ZUO), rovinaté, ¢iastoCne zastavané prisluSenstvom rodinného domu,
pristupny priamo z miestnej obsluznej komunikacie, moznost napojenia na
rozvody vody, el. energie, zemného plynu, pripojky nevybudované.

Pozemok parc. KNC ¢. 380 k.4. Turie situovany v ramci zastavby IBV (mimo
ZU0), nezastavany, nezastavany, pristupny priamo z miestnej hlavnej
komunikacie, mozZnost napojenia na rozvody vody, el. energie, zemného plynu,
pripojky nevybudované.

Pozemok parc. KNC ¢.400 k.. Turie situovany v ramci zastavby IBV (ZUO), rovinaty,
Ciastocne zastavany prisluSenstvom rodinného domu, pristupny priamo z miestne;j
hlavnej komunikacie, moznost napojenia na rozvody vody, el. energie, zemného
plynu, pripojky nevybudované.

Pozemok parc. KNC ¢.415 k.. Turie situovany v ramci zastavby IBV (ZUO), rovinaty,
CiastoCne zastavany prisluSenstvom rodinného domu, pristupny priamo z miestnej
obsluznej komunikacie, moZnost napojenia na rozvody vody, el. energie, zemného
plynu, pripojky nevybudované.

Pozemok parc. KNC ¢. 376 k.. Turie situovany v ramci zastavby IBV (ZUO),
rovinaty, nezastavany, pristupny priamo z miestnej hlavnej komunikacie, moznost
napojenia na rozvody vody, el. energie, zemného plynu, pripojky nevybudované.
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Pozemok parc. KNC ¢.385 k.. Turie situovany vramci
zastavby IBV ~ (ZUO), rovinaty, CiastoCne zastavany
prislusenstvom rodinného domu, pristupny priamo z miestnej
hlavnej komunikacie, moznost napojenia na rozvody vody, el.
energie, zemného plynu, pripojky nevybudované.

Pozemok parc. KNC ¢.1442/3 k.. Turie situovany v ramci zastavby IBV
(ZUO0), ciastocne zastavany prisluSenstvom rodinného domu, pristupny
priamo z miestnej obsluznej komunikacie, moznost napojenia na
rozvody vody, el. energie, zemného plynu, pripojky nevybudované.

Pozemok parc. KNC ¢.367 k.. Turie situovany vramci zastavby IBV (ZUO),
Clastocne zastavany prisluSenstvom rodinného domu, pristupny priamo
z miestnej obsluznej komunikacie, moZnost napojenia na rozvody vody, el.
energie, zemného plynu.

Pozemok parc. KNC ¢.261/2 k.. Turie situovany v ramci zastavby IBV (ZUO),
Ciastocne zastavany prisluSenstvom rodinného domu, pristupny priamo
z miestnej obsluznej komunikacie, moznost napojenia na rozvody vody, el
energie, zemného plynu.

Spolu Spoluvlastnic Vymera

Parcela Druh pozemku V}'lmgra [m?] p podiel ky po di’::llu [m?]
parc. KNE ¢.125 (LV 1890) zahrada 843,00 1/168 5,02
parc. KNE ¢.1502 (LV 2064) ornd pdda 2714,00 1/112 24,23
parc. KNC ¢.376 (LV 2500) ornd pdda 572,00 13/2788 2,67
parc. KNC ¢.392/1 (LV 2577) ornd pdda 105,00 13/2788 0,49
parc. KNC ¢.393 (LV 2577) ornd pdda 278,00 13/2788 1,30
parc. KNC ¢.310 (LV 3987) ornd pdda 257,00 13/2788 1,20
parc. KNC ¢.311 (LV 3987) ornd pdda 664,00 13/2788 3,10
parc. KNC ¢.391 (LV 3988) ornd pdda 75,00 13/2788 0,35
parc. KNC ¢.368 (LV 4011) ornd pdda 544,00 13/2788 2,54
parc. KNC ¢.232/3 (LV 4023) zahrada 26,00 13/2788 0,12
parc. KNC ¢.394/1 (LV 4160) orna poda 351,00 13/2788 1,64
parc. KNC ¢.395 (LV 4160) orna poda 86,00 13/2788 0,40
parc. KNC ¢.396 (LV 4160) orna poda 44,00 13/2788 0,21
parc. KNC ¢.380 (LV 4171) orna poda 44,00 13/2788 0,21
parc. KNC ¢.400 (LV 4175) orna poda 363,00 13/2788 1,69
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parc. KNC ¢.415 (LV 4183) zahrada 601,00 13/2788 2,80
parc. KNC ¢.375 (LV 4183) orna poda 92,00 13/2788 0,43
parc. KNC ¢.385 (LV 4258) trvaly trav. porast 619,00 13/2788 2,89
parc. KNC ¢.1442/3 (LV .
4284) zahrada 581,00 13/2788 2,71
parc. KNC ¢.367 (LV 4291) zahrada 389,00 13/2788 1,81
Spolu vymera | I 55,81
Obec: Turie
Vychodiskova hodnota: VHwm; =70,00% z 26,56 Eur/m?2 = 18,59 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
- kSV . 4. z6ny samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné
koeficient vieobecnej A o S 1,30
situicie oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i mimo centra mesta
K 5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
koeficient inte‘;zit vyuzitia vybavenim, 1,00
yvy pozemky nezastavané/zastavané prisluSenstvom rodinnych domov
K 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial’ sa mozZno dostat prostriedkom
- D . hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . S . . N : vers 0,90
) 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia
vztahov - .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuZzitia Uzemia
K 4. vel'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej sieti) R - PP » . P 1,30
. " . pozemky s moznostou napojenia na technicki infrastruktiru, pripojky
infrastruktary pozemku p
nevybudované
K 1. pozemky urcené tizemnym pldnom na vyssie vyuZitie, nez na aké slizia v
- Lo sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény
koeficient povysujtcich sidla a pod.) 1,50
faktorov vyssie vyuZitie v zmysle UPN
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30 *1,00*0,90*1,30 *1,30 * 1,50 * 1,00 2,9660

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHw; = VHwm * kep = 18,59 Eur/m?2 * 2,9660

55,14 Eur/m?

VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet | VSeobecna hodnota [Eur]

parcela ¢. parc. KNE ¢.125 (LV 1890) 843,00 m2 * 55,14 Eur/m2*1/168 276,68
parcela ¢. parc. KNE ¢.1502 (LV 2064) 2 714,00 m2 * 55,14 Eur/m2*1/112 1 336,16
parcela €. parc. KNC ¢.376 (LV 2500) 572,00 m2* 55,14 Eur/m2 * 13 /2788 147,07
parcela ¢. parc. KNC ¢.392/1 (LV 2577) 105,00 m? * 55,14 Eur/mz * 13/2788 27,00
parcela €. parc. KNC ¢.393 (LV 2577) 278,00 m2 * 55,14 Eur/m2 * 13 /2788 71,48
parcela €. parc. KNC ¢.310 (LV 3987) 257,00 m2 * 55,14 Eur/m2 * 13 /2788 66,08
parcela €. parc. KNC ¢.311 (LV 3987) 664,00 m2 * 55,14 Eur/m2 * 13 /2788 170,72
parcela €. parc. KNC ¢.391 (LV 3988) 75,00 m2 * 55,14 Eur/m?2 * 13 /2788 19,28
parcela ¢. parc. KNC ¢.368 (LV 4011) 544,00 m2 * 55,14 Eur/m2 * 13 /2788 139,87
parcela ¢. parc. KNC ¢.232/3 (LV 4023) 26,00 m2 * 55,14 Eur/m?2 * 13/2788 6,68
parcela ¢. parc. KNC ¢.394/1 (LV 4160) 351,00 m2 * 55,14 Eur/m2 * 13 /2788 90,25
parcela ¢. parc. KNC ¢.395 (LV 4160) 86,00 m2 * 55,14 Eur/m2 * 13/2788 22,11
parcela ¢. parc. KNC ¢.396 (LV 4160) 44,00 m2 * 55,14 Eur/m2 * 13/2788 11,31
parcela ¢. parc. KNC ¢.380 (LV 4171) 44,00 m2 * 55,14 Eur/m2 * 13/2788 11,31
parcela ¢. parc. KNC ¢.400 (LV 4175) 363,00 m2 * 55,14 Eur/m2 * 13 /2788 93,33
parcela ¢. parc. KNC ¢.415 (LV 4183) 601,00 m2 * 55,14 Eur/m2 * 13 /2788 154,52
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parcela ¢. parc. KNC ¢.375 (LV 4183) 92,00 m2 * 55,14 Eur/m2 * 13/2788 23,65
parcela ¢. parc. KNC ¢.385 (LV 4258) 619,00 m2 * 55,14 Eur/m? * 13/2788 159,15
parcela ¢. parc. KNC ¢.1442/3 (LV 4284) 581,00 m2* 55,14 Eur/m?2 * 13/2788 149,38
parcela ¢. parc. KNC ¢.367 (LV 4291) 389,00 m2 * 55,14 Eur/m?2 * 13/2788 100,02
Spolu | 3 076,05

2.2 Skupina ¢.2

Pozemok parc. KNE ¢. 327 k.. Turie situovany vramci zdstavby druzZstevného
dvora (mimo ZUO), rovinaty, ¢iasto¢ne zastavany objektami druZstevného dvora,
pristupny priamo z miestnej komunikacie, moznost napojenia na rozvody vody, el.
energie, zemného plynu. Vramci UPN obce Turie sa pozemok nachadza v ramci
funké¢ne plochy V1 - plochy pol'nohospodarskej vyroby.

Spolu Spoluvlastnicky Vymera
TG LD A vymera [m2] podiel podielu [m2]
parc. KNE &.1327 (LV trvaly trav. porast 1381,00 13/2788 6,44
2602)
Obec: Turie
Vychodiskova hodnota: VHym; = 50,00% z 26,56 Eur/m? = 13,28 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 3. priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov 0,90
situacie
kv 4. - nebytové budovy pre poI'nohospodarsku vyrobu 095
koeficient intenzity vyuZitia Pozemky zastavané pol'nohospoddrskymi budovami ’
kp 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial’ sa mozZno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych  hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej premavke
kr . - . A , . ,
Koeficient funkéného 5. V}lrrobne uzefma s prevahou ploch pre pol'nohospodarsku vyrobu 1,00
yiri . (poI'nohospodarska poloha)
vyuzitia izemia
ki . , . , L . . . .
oot tehnicke % bed benet (st napjeni aac b druy eroSEh it
infrastruktiry pozemku P yvody, Y Py
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 *0,95 * 0,90 *1,00 * 1,20 * 1,00 * 1,00 0,9234
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHwj = VHwm * kep = 13,28 Eur/m?2 * 0,9234 12,26 Eur/m?2

VSeobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHroz = 13/2788 * 16 931,06 Eur 78,95 Eur
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2.3 Skupina ¢.3

Pozemok parc. KNE ¢. 633/1 k.4. Turie situovany v ramci zemného telesa liniovej stavby
- Zeleznitna trat Zilina - Rajec (mimo ZUO), rovinaty, Ciasto¢ne zastavany telesom
Zeleznicnej trate, bez preukazanej moznosti napojenia na technicku infrastruktiru.

Pozemok parc. KNC ¢. 1151 k.u. Turie situovany v ramci zemného telesa liniovej stavby -
miestna spevnena komunikacia (mimo ZUO), rovinaty, CiastoCne zastavany telesom
pozemnej komunikacie, bez preukdzanej moznosti napojenia na technicku infrastruktiru

Pozemok parc. KNC ¢. 1141 k.u. Turie situovany Ciasto¢ne v ramci zemného telesa

liniovej stavby - miestna spevnena komunikacia (mimo ZUO), ¢iasto¢ne zastavany
telesom pozemnej komunikacie, bez preukdzanej moznosti napojenia na technicku
infraStruktiru

Pozemok parc. KNC ¢. 1711/2 k.G. Turie situovany v rdmci zemného telesa
liniovej stavby - miestna spevnend komunikacia (ZUO), rovinaty,
zastavany telesom pozemnej komunikacie, s moznostou napojenia na
technick infrastruktiru

Spolu Spoluvlastnic Vymera
Parcela Druh pozemku V}’rmgra [m?] P podiel ky oo dzlelu [m?]
parc. KNE ¢.633/1 (LV 2470) orné poda 1902,00 13/2788 8,87
parc. KNC ¢.1151 (LV 2601) zastavana plocha a nadvorie 36,00 13/2788 0,17
parc. KNC ¢.1141 (LV 4270) zastavana plocha a nadvorie 125,00 13/2788 0,58
parc. KNC¢.1711/2 (LV 4299) zastavana plocha a nadvorie 336,00 13/2788 1,57
Spolu vymera | | | 11,19
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Obec:

Vychodiskova hodnota:

Turie

VHum; = 50,00% z 26,56 Eur/m?2 = 13,28 Eur/m?2

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 3. obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatel'ov 1,00
situacie
kv 2. inZinierske stavby, chranené loZiskové tizemia 090
koeficient intenzity vyuZitia pozemky zastavané liniovymi stavbami ’
kp 3. pozemKky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych ~ hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej premavke
kr
koeficient funkéného 4. plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie 1,10
vyuZzitia Uzemia
ki S " , . . Y , Co
koeficient technickej 1 bez techmcke! 1n.fra.1$truktury (vlastné zdroje alebo mozZnost napojenia iba na 0,80
. " . jeden druh verejnej siete)
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 *0,90 * 0,90 * 1,10 * 0,80 * 1,00 * 1,00 0,7128
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHu * kep = 13,28 Eur/m2 * 0,7128 9,47 Eur/m?
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet | Vseobecna hodnota [Eur]

parcela ¢. parc. KNE ¢€.633/1 (LV 2470) 1902,00 m2*9,47 Eur/m? * 13/2788 83,99
parcela ¢. parc. KNC ¢.1151 (LV 2601) 36,00 m2*9,47 Eur/m2 * 13 /2788 1,59
parcela ¢. parc. KNC ¢.1141 (LV 4270) 125,00 m?* 9,47 Eur/mz * 13/2788 552
parcela ¢. parc. KNC ¢.1711/2 (LV 4299) 336,00 m2*9,47 Eur/m2 * 13/2788 14,84
Spolu 105,94
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2.4 Skupina ¢.4

Pozemok parc. KNE ¢. 380 k.. Turie situovany v susedstve zastavby druzstevného
dvora (mimo ZUO), rovinaty, s ndletovym porastom, pristupny z miestnej obsluznej
komunikacie, moznost napojenia na rozvody vody, el. energie, zemného plynu,
pripojky nevybudované. Vramci UPN obce Turie sa pozemok nachadza v ramci
funkéne plochy V2 - plochy vyroby a skladov.

Spolu Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku Vymeral[m2] podiel podielu [m?]
parc. KNE ¢.380 (LV 2602) trvaly trav. porast 1296,00 13/2788 6,04
Obec: Turie
Vychodiskova hodnota: VHwm; =50,00% z 26,56 Eur/m?2 = 13,28 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 4. priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov 1,30
situacie
K 5. nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
R .... Standardnym vybavenim 1,00
koeficient intenzity vyuzitia .
nezastavany pozemok
kp 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych  hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0,90
vztahov 15 min. pri beznej premavke
kr . - . R , . .
Koeficient funkeéného 5. V},lrobne lzemia s prevahou ploch pre pol'nohospodarsku vyrobu 1,00
yiri . (poI'nohospodarska poloha)
vyuzitia izemia
ki " . , Y , — . . -
koeficient technickej 4-'. V(,Elml dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,30
. " . sietf)
infrastruktiry pozemku
K 1. pozemKy urcené uzemnym pldnom na vysSie vyuZitie, nez na aké slizia v
- Lo stucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény
koeficient povySujtcich . 1,50
sidla a pod.)
faktorov v oo PR
vyssie vyuzitie v ramci UPN
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30 *1,00 *0,90 *1,00 * 1,30 * 1,50 * 1,00 2,2815
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHwj = VHwm * kep = 13,28 Eur/m2 * 2,2815 30,30 Eur/m?2
VSeobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHroz = 13/2788 * 39 268,80 Eur 183,10 Eur
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet | V$eobecna hodnota [Eur]
parcela ¢ parc. KNE ¢.380 (LV 2602) 1 296,00 m2* 30,30 Eur/m2* 13/2788 183,10
Spolu | | 183,10
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2.5 Skupina ¢.5

Pozemok parc. KNE ¢. 1430 k.4. Turie situovany v ramci lomu (mimo ZUO),
pristupny z miestnej obsluznej komunikacie, moznost napojenia na rozvody
vody, el. energie, zemného plynu, pripojky nevybudované. V ramci UPN obce
Turie sa pozemok nachddza vramci funkéne plochy V2 - plochy vyroby
a skladov, jedna sa o tazZobny priestor.

Spolu Spoluvlastnicky Vymera
T Ol T vymera [m2] podiel podielu [m2]
gggcé)KNE €1430 (LV trvaly trav. porast 23070,00 13/2788 107,57
Obec: Turie
Vychodiskova hodnota: VHym; = 50,00% z 26,56 Eur/m?2 = 13,28 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 4. priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov 1,00
situacie
kv 2. chranené loziskové tizemia 090
koeficient intenzity vyuzitia chrdnené loZiskové tizemia ’
kp 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych  hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej premavke
kr . - . R . -
Koeficient funkeéného 4., vyrobne ulzemla s prevahou ploch pre priemyselnd vyrobu a sklady 0,90
wirs 7 . (priemyselna poloha
vyuzitia izemia
ki C s " , . . Y , L
koeficient technickej 1 bez technlcke! m.frz.lstruktury (vlastné zdroje alebo moznost napojenia iba na 0,80
. « . jeden druh verejnej siete)
infrastruktiry pozemku
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povySujucich 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 *0,90 * 0,90 * 0,90 * 0,80 * 1,00 * 1,00 0,5832
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwy * kep = 13,28 Eur/m2 * 0,5832 7,74 Eur/m?2
CH = ial * Y& - *
Vseobecna hodnota podielu pozemku \éirH = Podiel * VSHroz = 13/2788 * 178 561,80 832,61 Eur
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet | Vieobecna hodnota [Eur]
parcela ¢ parc. KNE ¢€.1430 (LV 3999) 23 070,00 m2*7,74 Eur/m2* 13/2788 832,61
Spolu | | 832,61
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2. 6 Skupina ¢.6

Pozemok parc. KNC ¢ 1442/14 k.. Turie situovany v ramci zastavby 1BV
(mimo ZUO), ¢iasto¢ne zastavany prislusenstvom rodinného domu, pristupny
z miestnej komunikacie, nasledne po pozemkoch stkromnych, moZnost
napojenia na rozvody vody, el. energie, zemného plynu, pripojky
nevybudované.

Pozemok parc. KNC ¢. 455 k.d. Turie situovany v ramci zastavby IBV (mimo
ZUO), Cciastofne zastavany prisluSenstvom rodinného domu, pristupny
z miestnej komunikacie, nasledne po pozemkoch stkromnych, moZnost
napojenia na rozvody vody, el. energie, zemného plynu, pripojky nevybudované

Pozemky parc. KNC ¢. 1442/17, 1442/18, 1442/19 k.. Turie situované v ramci
zastavby IBV (mimo ZUO), Ciasto¢ne zastavané prislusenstvom rodinného domu,
pristupné z miestnej komunikécie, ndsledne po pozemkoch sukromnych vlastnikov,
moznost napojenia na rozvody vody, el. energie, zemného plynu, pripojky
nevybudované.

Pozemky parc. KNC ¢. 1442/20, 1442/21, 1442/23 k.. Turie situované
vramci zastavby IBV (mimo ZUO), ciastoCne zastavané prislusenstvom
rodinného domu, pristupné z miestnej komunikacie, nasledne po pozemkoch
sukromnych vlastnikov, moznost napojenia na rozvody vody, el. energie,
zemného plynu, pripojky nevybudované.

Pozemok parc. KNC ¢ 1442/1 k. Turie situovany vramci
zastavby IBV (mimo ZUO), c¢iastoCne zastavané prisluSenstvom
rodinného domu, pristupné z miestnej komunikacie, nasledne po
pozemkoch sukromnych vlastnikov, moZnost napojenia na
rozvody vody, el. energie, zemného plynu, pripojky
nevybudované.
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Pozemok parc. KNC ¢. 1442/24 k.. Turie situovany v ramci zastavby
IBV (mimo ZUO), ¢iastoCne zastavané prisluSenstvom rodinného domu,
pristupné z miestnej komunikacie, ndsledne po pozemkoch stikromnych
vlastnikov, moznost napojenia na rozvody vody, el. energie, zemného

plynu.

Pozemok parc. KNC ¢. 1442 /29 k.a. Turie situovany v ramci zastavby IBV (mimo
ZUO0), ciastocCne zastavany prislusenstvom rodinného domu, pristupny z miestnej
komunikacie, nasledne po pozemkoch sukromnych vlastnikov bez, moZnost
napojenia na rozvody vody, el. energie, zemného plynu.

Pozemok parc. KNC ¢. 1442 /22 k.u. Turie situovany v ramci zastavby IBV (mimo
ZU0), ciastoCne zastavany prislusenstvom rodinného domu, pristupny z miestnej
komunikacie, nasledne po pozemkoch sidkromnych vlastnikov, moZnost
napojenia na rozvody vody, el. energie, zemného plynu.

Pozemky parc. KNC ¢. 1442/15, 1442/16
k4. Turie situované vramci zastavby IBV (mimo ZUO), ciastocne
zastavany prisluSenstvom rodinného domu, pristupné z miestnej
komunikacie, nasledne po pozemkoch sikromnych vlastnikov, mozZnost
napojenia na rozvody vody, el. energie, zemného plynu.

Spolu Spoluvlastnic Vymera

Parcela Druh pozemku v;’rmgra [m?] P podiel ky po d}i’:llu [m?]
parc. KNC ¢.1442/14 (LV 658) zahrada 4133,00 13/2788 19,27
parc. KNC ¢.455 (LV 4134) zastavana plocha a nadvorie 17,00 13/2788 0,08
parc. KNC ¢.1442/17 (LV 4135) zahrada 19,00 13/2788 0,09
parc. KNC ¢.1442/18 (LV 4135) zahrada 237,00 13/2788 1,11
parc. KNC ¢.1442/19 (LV 4135) zahrada 165,00 13/2788 0,77
parc. KNC ¢.1442/20 (LV 4136) zahrada 335,00 13/2788 1,56
parc. KNC ¢.1442/21 (LV 4137) zahrada 298,00 13/2788 1,39
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parc. KNC ¢.1442/23 (LV 4138) zahrada 266,00 13/2788 1,24
parc. KNC ¢.1442/1 (LV 4155) zahrada 649,00 13/2788 3,03
parc. KNC ¢.1442/24 (LV 4170) zahrada 123,00 13/2788 0,57
parc. KNC ¢.1442/29 (LV 4227) zahrada 732,00 13/2788 3,41
parc. KNC ¢.1442/16 (LV 4285) zahrada 448,00 13/2788 2,09
parc. KNC ¢.1442/22 (LV 4285) zahrada 185,00 13/2788 0,86
parc. KNC ¢.1442/15 (LV 4293) zahrada 398,00 13/2788 1,86
Spolu vymera | I | 37,33
Obec: Turie
Vychodiskova hodnota: VHwm; =70,00% z 26,56 Eur/m?2 = 18,59 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 4obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov 1,30
situdcie
Ky 5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
koeficient intenzity vyuZitia vybavenim, 1,00
pozemky nezastavané/zastavané prisluSenstvom rodinnych domov
kp 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozZno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych  hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej premavke
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuZzitia Uzemia
ki 4. vel'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej sietf) 1,30
infrastruktiry pozemku | pozemky s mozZnostou napojenia na technicki infrastruktiiru
Kz 1. pozemky urcené tizemnym pldnom na vyssie vyuZitie, nez na aké slizia v
- v sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény
koeficient povysujtcich sidla a pod.) 1,50
faktorov vyssie vyuZitie v zmysle UPN
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujucich 1,00
faktorov
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30 *1,00* 0,90 *1,30 *1,30 * 1,50 * 1,00 2,9660

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku

VSHw; = VHwm * kep = 18,59 Eur/m? * 2,9660

55,14 Eur/m?

VYHODNOTE

NIE

Nazov

| Vypocet

| VSeobecna hodnota [Eur]

parcela ¢. parc.
parcela ¢. parc.
parcela €. parc.
parcela €. parc.
parcela €. parc.
parcela ¢. parc.
parcela ¢. parc.
parcela ¢. parc.
parcela ¢. parc.
parcela ¢. parc.
parcela ¢. parc.
parcela ¢. parc.
parcela ¢. parc.
parcela ¢. parc.

KNC &.1442/14 (LV 658)
KNC &455 (LV 4134)

KNC &1442/17 (LV 4135)
KNC &1442/18 (LV 4135)
KNC &1442/19 (LV 4135)
KNC ¢.1442/20 (LV 4136)
KNC ¢.1442/21 (LV 4137)
KNC ¢.1442/23 (LV 4138)
KNC ¢.1442/1 (LV 4155)
KNC ¢.1442/24 (LV 4170)
KNC ¢.1442/29 (LV 4227)
KNC ¢.1442/16 (LV 4285)
KNC ¢.1442/22 (LV 4285)
KNC ¢.1442/15 (LV 4293)

4133,00 m? * 55,14 Eur/m? * 13/2788
17,00 m2 * 55,14 Eur/m2 * 13/2788
19,00 m? * 55,14 Eur/m? * 13/2788
237,00 m? * 55,14 Eur/m? * 13/2788
165,00 m2 * 55,14 Eur/m? * 13/2788
335,00 m2 * 55,14 Eur/m? * 13/2788
298,00 m2 * 55,14 Eur/m2 * 13/2788
266,00 m2 * 55,14 Eur/m2 * 13/2788
649,00 m2 * 55,14 Eur/m? * 13/2788
123,00 m2 * 55,14 Eur/m2 * 13/2788
732,00 m2 * 55,14 Eur/m2 * 13/2788
448,00 m2 * 55,14 Eur/m? * 13/2788
185,00 m2 * 55,14 Eur/m2 * 13/2788
398,00 m? * 55,14 Eur/m? * 13/2788

1 062,63
4,37
4,89

60,93
42,42
86,13
76,62
68,39
166,86
31,62
188,20
115,18
47,57
102,33

Spolu

|

2 058,14
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III. ZAVER

Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov v k.G. Turie, okres Zilina, vzmysle Objednavky &.
D501919B zo diia 7.12.2020.

Odpoved’: Vieobecna hodnota pozemkov v k.. Turie, okres Zilina, v zmysle Objednavky ¢ D 501919B zo diia
7.12.2020 je:

Nazov | Spoluvl. podiel | VsSeobecna hodnota [Eur]
Pozemky
Pozemok - parc. KNE &.125 (LV 1890) (5,02 m2) 1/168 276,68
Pozemok - parc. KNE ¢.1502 (LV 2064) (24,23 m?) 1/112 1336,16
Pozemok - parc. KNC ¢.376 (LV 2500) (2,67 m2) 13/2788 147,07
Pozemok - parc. KNC ¢.392/1 (LV 2577) (0,49 m?2) 13/2788 27,00
Pozemok - parc. KNC ¢.393 (LV 2577) (1,3 m?) 13/2788 71,48
Pozemok - parc. KNC ¢.310 (LV 3987) (1,2 m?) 13/2788 66,08
Pozemok - parc. KNC ¢.311 (LV 3987) (3,1 m?) 13/2788 170,72
Pozemok - parc. KNC ¢.391 (LV 3988) (0,35 m2) 13/2788 19,28
Pozemok - parc. KNC ¢.368 (LV 4011) (2,54 m2) 13/2788 139,87
Pozemok - parc. KNC ¢.232/3 (LV 4023) (0,12 m2) 13/2788 6,68
Pozemok - parc. KNC ¢.394/1 (LV 4160) (1,64 m2) 13/2788 90,25
Pozemok - parc. KNC ¢.395 (LV 4160) (0,4 m?) 13/2788 22,11
Pozemok - parc. KNC €396 (LV 4160) (0,21 m?) 13/2788 11,31
Pozemok - parc. KNC €380 (LV 4171) (0,21 m?2) 13/2788 11,31
Pozemok - parc. KNC ¢.400 (LV 4175) (1,69 m2) 13/2788 93,33
Pozemok - parc. KNC &415 (LV 4183) (2,8 m?) 13/2788 154,52
Pozemok - parc. KNC ¢.375 (LV 4183) (0,43 m?2) 13/2788 23,65
Pozemok - parc. KNC ¢.385 (LV 4258) (2,89 m?) 13/2788 159,15
Pozemok - parc. KNC &1442/3 (LV 4284) (2,71 m2) 13/2788 149,38
Pozemok - parc. KNC €367 (LV 4291) (1,81 m?2) 13/2788 100,02
Pozemok - parc. KNE ¢.1327 (LV 2602) (6,44 m?) 13/2788 78,95
Pozemok - parc. KNE ¢.633/1 (LV 2470) (8,87 m?) 13/2788 83,99
Pozemok - parc. KNC ¢.1151 (LV 2601) (0,17 m2) 13/2788 1,59
Pozemok - parc. KNC ¢.1141 (LV 4270) (0,58 m2) 13/2788 5,52
Pozemok - parc. KNC ¢.1711/2 (LV 4299) (1,57 m?) 13/2788 14,84
Pozemok - parc. KNE ¢.380 (LV 2602) (6,04 m?) 13/2788 183,10
Pozemok - parc. KNE ¢.1430 (LV 3999) (107,57 m?2) 13/2788 832,61
Pozemok - parc. KNC ¢.1442/14 (LV 658) (19,27 m?2) 13/2788 1 062,63
Pozemok - parc. KNC ¢.455 (LV 4134) (0,08 m2) 13/2788 4,37
Pozemok - parc. KNC ¢.1442/17 (LV 4135) (0,09 m?2) 13/2788 4,89
Pozemok - parc. KNC ¢.1442/18 (LV 4135) (1,11 m?) 13/2788 60,93
Pozemok - parc. KNC ¢.1442/19 (LV 4135) (0,77 m?2) 13/2788 42,42
Pozemok - parc. KNC ¢.1442/20 (LV 4136) (1,56 m?2) 13/2788 86,13
Pozemok - parc. KNC &1442/21 (LV 4137) (1,39 m?2) 13/2788 76,62
Pozemok - parc. KNC ¢.1442/23 (LV 4138) (1,24 m?) 13/2788 68,39
Pozemok - parc. KNC ¢.1442/1 (LV 4155) (3,03 m2) 13/2788 166,86
Pozemok - parc. KNC ¢.1442 /24 (LV 4170) (0,57 m?) 13/2788 31,62
Pozemok - parc. KNC ¢.1442/29 (LV 4227) (3,41 m?) 13/2788 188,20
Pozemok - parc. KNC ¢.1442/16 (LV 4285) (2,09 m?) 13/2788 115,18
Pozemok - parc. KNC ¢.1442 /22 (LV 4285) (0,86 m?) 13/2788 47,57
Pozemok - parc. KNC ¢.1442/15 (LV 4293) (1,86 m?) 13/2788 102,33
Spolu pozemky (224,38 m?2) 6 334,79
Vseobecna hodnota celkom 6 334,79
VSeobecna hodnota zaokrihlene 6 300,00

Slovom: Sesttisictristo Eur

V Ziline diia 25.01.2021 Ing. Adriana Meli$kova
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IV. PRILOHY

Objednavka ¢. D 501919B zo dna 7.12.2020

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1890 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 2064 k.Turie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 2470 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2500 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2577 k.GTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2601 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2602 k.uTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.3987 k.uTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.3988 k.uTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.3999 k.uTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4011 k.uTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4023 k.UTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4133 k.UTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4134 k.GTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4135 k.GTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4136 k.GTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4137 k.GTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4138 k.GTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4155 k.GTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4160 k.GTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4170 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4171 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4175 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4183 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4206 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4227 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal
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e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4258 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez

katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4270 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4284 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4285 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4291 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4293 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4299 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4300 k.aTurie, obec Turie, okres Zilina, vytvoreny cez
katastralny portal

e Kopie z katastralnej mapy vytvorené cez katastralny portal
e Kopie z mapy urceného operatu vytvorené cez katastralny portal



V. ZNALECKA DOLOZKA
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prekladatel'ov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo,
odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, eviden¢né ¢islo znalca: 913954

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany pod poradovym ¢islom 7/2021 znaleckého dennika.
Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tikonu.



