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. UOVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit vSeobecnd hodnotu nehnutel'nosti - rodinny dom sup.¢. 9 na parc.c. 16/2 s prislusenstvom, zahradny
dom sup.¢. 436 na parc.C. 16/4, garaz sup.c. 435 na parc.c.16/3, pozemok parc.¢. 15/8, 16/1, 16/2, 16/3, 16/4,
16/5, 16/6, vsetko zapisané na liste vlastnictva ¢. 10, obec Hviezdoslavov, katastradlne tizemie Hviezdoslavov,
okres Dunajska Streda.

2. Uéel znaleckého posudku:
pre ucel dobrovolnej drazby.

3. Datum vyZiadania posudku: 9.11.2020
4. Datum ku ktorému je vypracovany znalecky posudok:  19.11.2020

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.1. Dodané objednavatel'om:
- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dna 9.11.2020

5.2. Obstarané znalcom:

- Obhliadka a zameranie nehnutelnosti zo ditia 19.11.2020

- Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 10 zo dita 24.11.2020
- Informativna képia katastralnej mapy zo diia 24.11.2020

- Znalecky posudok ¢. 11/2017 - Ing. Peter Cepcek

- Fotodokumentdacia

6. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatudra:

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- Zakon ¢.93/2006 Z.z. ktorym sa meni a dopliia zakon ¢&. 382/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 500/2005 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
¢.490//2004 Z.z.

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach vydavkov
a ndhradach za stratu €asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel’ov.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 400/2006 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
¢.491/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 626,/2007 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
¢.492/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 534/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
490/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 565/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska
¢.491/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 605/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
¢.492/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska ¢. 490/2004
Z.z. a ktorou sa vykondava zakon ¢. 382/2004 Z.z.

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 34/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska ¢. 491/2004
7.7

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska c.
492/2004
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7.z

- Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

- Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam.

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

- Zakon NR SR ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady c.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

- Katastralny portal na internete (www.katasterportal.sk)

8. Osobitné poziadavky objednavatel’a: neboli vznesené

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1.1. VSeobecné udaje:

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku dnu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat s patricnou informovanostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajtcu vyske
opotrebovania.

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozné hodnotenu stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na irovni bez dane z pridanej hodnoty.

1.2. Vyber pouzitej metddy:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metdda
polohovej diferenciacie pre vypocet vSeobecnej hodnoty. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou
rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je podl'a poslednych znamych Statistickych udajov vydanych
SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2020.

1.3. Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti:

Miestna obhliadka bola vykonana 19.11.2020. Objekt nebol majitelom spristupneny. Fotodokumentaciu
nehnutel'nosti som nemohol vykonat. Vzhl'adom na tiito skuto¢nost som pri vypoéte VSH vychadzal zo
znaleckého posudku ¢.11/2017, Ing. Peter Cepéek.

s 7

1.4. Vlastnicke a evidenc¢né udaje:
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Dunajeka Streda Wytvoreng cez katastralny portal
CObec: HVIEZDOSLAVOV II_}."atum vyhotovenia 24.11.2020
Katastralne lzemiz: Hviezdoslavov Cas vyhotovenia: 23:06:33

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 10
CAST A MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na kKatastralnej mape

Farcelné gislo  Vymera v m2 Druh pozembu Spasob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh chon.
15/ 8 483 oma pada 1 1 . 501

184 1 1820 zastavana plocha a nadwvorie 18 1 L 50

16/ 2 35 zastavana plocha a nadvorie 15 1 L 501

16/ 3 47 zastavana plocha a nadwvorie 16 1 501

16/ 4 134 zastavana plocha a nadvorie 16 1 L 501

16/ 5 155 ostatnd plocha 36 1 . 501

18/ & 220 ostatni plocha 36 1 , 501

Lagenda:

Spozob viuZivamnia pozembu;

15 - Pozemok, na korom je postavena bytova budova oznadena supizmym cislom
36 - Pozemok, Idcq?méje vyuZivany Ziadnym z uvedenych spésobov
1 - Pozemok v'].uzrvanypm rasflinnu vyrobu, na kiorom sa peshuil obininy, okopaniny, krmoviny, fechnicke plodiny,

zelenina a iné pofnohospodarske piodiny alebo pozemok dotasne nevyuZivany pre rasinng wyrobu
18 - Pozemok, na kforom je dvor

16 - Pozemok, na kiorom je postavena nebytova budova oznafena supiznym Gistom
Diuh chranenej nehnufelnosti:
501 - Chranens vodohaspodarsks oblssf
Umiestnenie pozembw
1 - Pozemok je umissineny v Zastavanom uzemi obos

Stavby
Supisné cisloe na parcele cislo Druh stavby Popis stavby Druh chon.  Umiest. stavhy

9 &/ 2 10 n:m:llnrrg.r dom 1
435 16/ 3 7 garaz 1
436 16/ 4 20 zahradny dom 1

Legenda:
Druh stavby:
10 - Redinny dom
20 - Ina budova
7 - Samostatne stojaca garaz
Kod umiestnenia sfavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B- VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo  Priezvisko, meno {nizov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (I80) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik privneho vztahu: Viastnik
4 Petrad Pafrik r. Petras, Tomagikova 12571/50C, Bratislava, P5C 831 03, 171
SR
Datum narodemnia - 3121976

Poznamka Upovedomenie o zatati exeklcie zriadenim exekuéného zaloZzného prava, 414EX 25519 zo
dna 19.12 2019, Exelitorsky Orad Bratislava, JUDr.Jana Plskova, P-851/201%- £z 1872119

Poznamka Upovedomenie o zatati exellcie zriadenim exekuéného zilozného prava, 414EX 22719 zo
dna 19.12 2019, Exekiatorsky Orad Eratlsla\ra JUDr.Jana Plkova, P-855/2019- £ z. 187319

Poznamka Oznamenie o matl vykonu zaloznéhoe prava zaloznym venterurn Slovenska sporitefiia,
a.s., Tomasikova 48, Bratislava, IE0: 00151653 formou dobrovolnej drazby, P-383/2020,
&z 611720
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 247/2020

Por. isle Priezvisko, meno {ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (E0) a2 Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Datum narodenia - 31.12.1976
Titul nadobudnutia WV 2506/ T Zalozna zmiuva vklad povoleny dna 03052017, €z 4T51T
Titul nadobudnutia Z 8520118 Dohoda o odstipeni od kilpnej zmluvy &z 43119

CAST C: TARCHY
Por.c.:

4 Ziloiné pravo v prospech Slovenskej sporitefne, as., TomaSikova 48, 832 37 Bratislava, IC0: 00 151 853, na
poz. parc.. 158 oma pdda o vymered83 m2, parc.c. 161 zast.pl. o vymere 1620 m2, parc.é. 16/2 zast.pl. o
vymere 35 mS, parc.&. 163 zast pl. o vymere 47 m2, parc.£. 16/4 zastpl. o vymere 124 m2, parc.g 16/5 ostpl. o
vymere 155 m2, parc.¢. 166 ostpl. o vymere 220 m2, na staby rod. dom s.£. 9 na parc.¢. 182, garaz s.2. 435 na
parc.£. 163, zahr. dom na parc.c. 16/4, V 2508M7 Sz 47517 .

4 Exekuéné zaloZné pravo na zabezpefenie pohladavky: mal Samuel Petras, Siroka 28, 831 07 Bratislava,
nar.31.12.2010 a mal. Viktoria PetraSova, Siroka 28, 831 07 Bratislava, nar.10.09.2013, obaja zastipeni
zakonnym zastupcom Ing.Jana Petrasova, Siroka 28, 831 07 Bratislava, nar.13.02.1978 na zaklade exekucneho
prikazu na zriadenie exekuéného zalozného prava &. 414EX 227119 zo dhia 29.01.2020, Exekutorsky Orad
Bratislava, JUDr. Jana Plskova, sudny exekutor, Z-849/2020-c.z 17220 .

4 Exekuéné ziloZné pravo na zabezpeéenie pohfadavky: mal.Samuel Petras, Siroka 28, 831 07 Bratislava,
nar.31.12.2010 a mal. Viktdria PetraSova, Siroka 28, 831 07 Bratislava, nar.10.09.2013, obaja zastiipeni
zakonnym zastupcom Ing.Jana Petrasova, Siroka 28, 831 07 Bratislava, nar.13.02.1978 na zaklade exehuéného
prikazu na zriadenie exekuéného zilozného prava &. 414EX 255119 zo dhia 29.01.2020, Exekutorsky drad
Bratislava, JUDr. Jana PlEkova, sidny exekitor, Z-850/2020-¢.z 185/20

4 Exekuéné zaloZné pravo na zabezpecenie pohfadavky: Marc Robert Van Zanten, Amstelplein 84, 109 6
Amsterdam, nar_:01.12_1968; vo funkcii spraveov konkurznej podstaty vo veci bankrotu spoloénosti s ruéenim
obmedzenym GAASTRA INTERNATIONAL SPORTSWEAR B.V., ICO:06090609, Minervahaverweg 3, 1030
Amsterdam, a Marlous Nicolad De Groot, Amstelplein 8A, 109 68 Amsterdam, nar.:26.03.1982; wo funkcii
spravcov konkurznej podstaty wo veci bankrotu spoloénosti s ruéenim cbmedzenym GAASTRA
INTERNATIONAL SPORTSWEAR B V., ICO:06030609, Minervahavenweq 3, 1030 Amsterdam, v zast. CMS
Cameron McKenna Nabarro Olswang, advokati, v.o.s. Staromestska 3, 811 03 Bratislava - mestska cast' Staré
Mesto na zaklade exekuéného prikazu na zriadenie exekuéného zilozného prava 414EX 19818 zo dia
29.01.2020, Exekitorsky drad Bratislava, JUDr.Jana PlSkova, Z-854/2020-6.z. 51820

Iné ddaje:
Bez zapisu.

Poznambka:
Bez zapisu

1.5. Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutkovym stavom:

Znalcovi neboli poskytnuté stavebno-pravne doklady k ohodnocovanej nehnutelnosti. Stavebno-
technicky stav nehnutel'nosti nebolo mozné overit’. Na' nehnutel'nost’ sa neviazu Ziadne iné tarchy a
in€ zavazky znalcovi nie si zname okrem tiarch zapisanych na liste vlastnictva.

1.6. Predmetom ohodnotenia st nasledovné nehnutel'nosti:

- rodinny dom sup.¢. 9 na parc.¢. 16/2 s prislusenstvom,

- zahradny dom sup.C. 436 na parc.c. 16/4,

- garaz sup.¢. 435 na parc.¢.16/3,

- pozemok parc.¢. 15/8,16/1,16/2,16/3,16/4,16/5, 16/6,

vSetko zapisané na liste vlastnictva ¢. 10, obec Hviezdoslavov, katastralne tizemie Hviezdoslavov, okres Dunajska
Streda.

1.7. Nehnutel'nosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

Nie st Ziadne.
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2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom sup.¢. 9, k.u. Hviezdoslavov

POPIS STAVBY
POPIS PODLAZI
1. Podzemné podlazie

a) Stavebno-technicky popis:

Osadenie objektu v hibke viac ako 2 m. Suterén je pristupny z boku domu z terasy za garazou. Obvodové miry
podzemného podlazia murované z tvarnic palenych 38 cm. Vnutorné omietky prevazne vapenné hladké. Stropna
konstrukcia prefabrikovana MIAKO s rovnym podhl'adom. Dvere hladké. Povrchy podlah miestnosti cementovy
poter. ElektroinStalacia svetelna, motoricka. Rozvod zemného plynu. Kotol UK plynovy znackovy, ohrev TUV
bojler elektricky.

b) Dispozicné rieSenie pivnice je nasledovné: kotoliia. Podrobny popis stavebnych konstrukcii a vybavenia
rodinného domu je uvedené v tabul’ke.

1. Nadzemné podlazie

a) Stavebno-technicky popis:

Zakladové pasy beténové, objekt s vodorovnou izolaciou. Obvodové mury prizemia, nosné mury 38 cm a deliace
konstrukcie murované z tvarnic palenych, obvodové mury sd oblozZené prirodnym kamenom 3x Vntitorné apravy
sadrové strojové omietky. Stropna konstrukcia MIAKO prefabrikat s rovnym pohl'adom. Krov je valbovy, krytina
strechy asfaltovy $indel, klampiarske konstrukcie strechy tplné z medeného plechu. Upravy vonkajsich povrchov
si omietkou na baze umelych latok. Vstupné dvere plastové zasklené, interiérové dvere dyhované plné a
zasklené, ostatné vyplnové konStrukcie plastové okna s izolacnym trojsklom. Podlahy obytnych miestnosti
vel'koplo$né lamindtové parkety, v ostatnych miestnostiach keramicka dlazba. Vykurovanie podlahové
teplovodné. ElektroinStalacia svetelnd aj motoricka s automatickym istenim s inteligentnym riadenim. Domdci
telefén, alarm, kamerovy systém a antény rozvod pod omietkou, hromozvod. Rozvody teplej a studenej vody z
plastového potrubia. Rozvody kanalizacie z plastového potrubia. Kuchynska linka na baze dreva 7,60 m,
keramicka varna doska, zabudovana elektricka a mikrovlna rura, zabudovana umyvacka riadu, kuchynsky drez
silgranitovy, odsava¢ par. Vnutorné vybavenie 1. kupelne umyvadlo 2x, vana plastova, sprcha, zachod
splachovaci so zabudovanou nadrzkou a bidet, 2. kipelne umyvadlo 2x, vana plastova, sprcha, samostatny
zachod splachovaci so zabudovanou nadrzkou a umyvadlom 2x, v miestnosti pre upratovacku vyleva. Vodovodné
batérie pakova sprchova 4x, pakova 9x. Keramicky obklad stien v kipel'ni 2x okolo vane 2%, sprchy 2x, WC 3x,
kuchyne a v miestnosti pre upratovacku. V spalni krb s s otvorenym ohniskom. Vstavané skrine su 5x.

b) Dispozi¢né riesenie prizemia je nasledovné : vstup do obyvacej izby, chodba, jedalen a kuchyna, izba 3%,
pracovia, Satnik, kipeltia 2x, WC 2x. Podrobny popis stavebnych konstrukcii a vybavenia rodinného domu je
uvedené v tabul'ke.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie i Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k;
uzivania yp P y w
1. PP 2002 5,34*3,16 16,87 120/16,87=7,000
25,12*13,66-5,98*2,89- _
1.NP 2002 3,16*5,06+1,11%5,05 315,47 120/315,47=0,000
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

1 Osadenie do terénu

1.1.a v priemernej hibke 2 m a viac so zvislou izolaciou 1055
4 Murivo

4.1.c murované z tehdl (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290

cm
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 4395

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
34 Zdroj teplej vody

1?;;})1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim (1 65
35 Zdroj vykurovania

35.1.c kotol tstredného vykurovania znac¢kové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant,

Leblanc...) (1 ks) 335

|spolu | 400
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | Polozka ‘ Hodnota

2 Zaklady

2.2.a betdnové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou 520
3 Podmurovka

3.4.b podpivnic¢ené do 1/2 ZP - priem. vyska do 50 cm - omietand, $karované tehlové murivo 165
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000

cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
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Cislo posudku: 247/2020

7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
8 Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625
10 Krytiny strechy na krove

10.6.c lepenkové lepenkovy Sindel 955
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.1.b z medeného plechu len ZI'aby a zvody, zaveterné listy 210
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 65
15 Obklady fasad

15.1.b obkladové murivo z prirodného kamena (hakliky, kopaky) nad 2/3 540
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koplo$né parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné 770
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
26 Domaci telefén (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 135
29 Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 155
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 8500

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 30
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platriou (1 ks) 200

36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150

36.7 odsavac par (1 ks) 30
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36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanim uzaveru sifénu alebo 90
odkvapkavacom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym koSom a pod. (1 ks)
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky) (7.9 bm) 435
37 Vnitorné vybavenie
37.3 vaiia plastova jednoducha (2 ks) 130
37.5 umyvadlo (6 ks) 60
37.6 bidet (2 ks) 80
37.7 vylevka alebo umyvadlo na nohy (1 ks) 20
37.9 samostatna sprcha (2 ks) 150
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (4 ks) 140
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifénu umyvadla (9 ks) 270
39 Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (3 ks) 240
40 Vnitorné obklady
40.2 prevaznej ¢asti kupel'ne min. nad 1,35 m vysky (2 ks) 160
40.4 vane (2 ks) 30
40.5 samostatnej sprchy (2 ks) 40
40.6 WC min. do vysky 1 m (3 ks) 90
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
42 Kozub
42.1 s otvorenym ohniskom (1 ks) 180
44 Vstavané skrine
44.1 (5ks) 175
45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
Spolu 2955
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.PP (4395 + 400 *7,113)/30,1260 240,33
1.NP (8500 + 2955 *0,380)/30,1260 319,42
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]
1.PP 2002 18 82 100 18,00 82,00
1.NP 2002 18 82 100 18,00 82,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. PP z roku 2002
Vychodiskova hodnota 240,33 €/m2?*16,87 m2*2,638*0,95 10 160,65
Technicki hodnota 82,00% z 10 160,65 8331,73
1. NP z roku 2002
Vychodiskova hodnota 319,42 €/m2*315,47 m?*2,638%0,95 252 533,25
Technicki hodnota 82,00% z 252 533,25 207 077,27

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie ‘ Vychodiskova hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlaZie 10 160,65 8331,73
1. nadzemné podlazie 252 533,25 207 077,27
Spolu | 262 693,90| 215 409,00

2.1.2 Zahradny dom sup.¢. 436, k.u. Hviezdoslavov

POPIS STAVBY
1. Nadzemné podlazie

a) Stavebno-technicky popis:

Zakladové pasy betonové, objekt s vodorovnou izolaciou. Obvodové mury prizemia, nosné mury 38 cm a deliace
konstrukcie murované z tvarnic palenych. Vnutorné tipravy sadrové strojové omietky. Stropna konstrukcia
drevena tramova s rovnym pohl'adom zo sadrokarténovych dosiek. Krov je sedlovy, krytina strechy asfaltovy
$indel, klampiarske konstrukcie strechy tipIné z medeného plechu. Upravy vonkajsich povrchov st omietkou na
baze umelych latok. Vstupné dvere hlinikové zasklené, interiérové dvere dyhované plné a zasklené, ostatné
vyplnové konstrukcie hlinikové okna s izolacnym trojsklom. Podlahy obytnych miestnosti textilné, v ostatnych
miestnostiach keramicka dlazba. Vykurovanie podlahové teplovodné, kotol UK plynovy s ohrevom TUV.
Elektroinstalacia svetelna aj motoricka s automatickym istenim. Domaci telefén, alarm a antény rozvod pod
omietkou, hromozvod. Rozvody teplej a studenej vody z plastového potrubia. Rozvody kanalizacie z plastového
potrubia. Vnutorné vybavenie sprcha, zidchod splachovaci so zabudovanou nadrzkou. Vstavana skrina.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie RaLatos Vypocet zastavanej ploch; ZP [m2] k
uZivania yp P y w
1.NP 2002 24,28*5,04+5,11*2,29 134,07 120/134,07=1,000
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady
2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZzia s vodorovnou izolaciou 960
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4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000

cm
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575
10 Krytiny strechy na krove

10.6.c lepenkové lepenkovy Sindel 955
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.1.b z medeného plechu len ZI'aby a zvody, zaveterné listy 210
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25
14 Fasadne omietky

14.1.a S8krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195

14.3.a S8krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 1/2 30
15 Obklady fasad

15.3.b obkladové murivo z prirodného kamena (hakliky, kopaky) nad 1/3 do 1/2 85
17 Dvere

17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530
18 Okna

18.1 jednoduché alebo zdvojené hlinikové, drevohlinikové, ocel'ohlinikové 690
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.4 podlahoviny textilné vpichované (napr. Jekor, Riga) 105
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné 770
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280
26 Domaci telefén (rozvod pod omietkou)

- vyskytujtca sa polozka 80
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujtca sa polozka 80
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 135
29 Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 155
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 8520
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s dstrednym vykurovanim (1 65

ks)
35 Zdroj vykurovania

35.1.c kotol ustredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant,

335

Leblanc...) (1 ks)
37 Vnitorné vybavenie

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
39 Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80
40 Vnitorné obklady

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20
43 Sauna

43.1 (1ks) 460
44 Vstavané skrine

44.1 (1ks) 35
45 Elektricky rozvadza¢

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

‘Spolu 1355

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecu=2,638
Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km = 0,95

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1.NP (8520 + 1355 *0,895)/30,1260 323,07
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | zZfrokl | 0[%] | TS[%I
1.NP 2002 18 82 100 18,00 82,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 323,07 €/m2*134,07 m2*2,638*0,95 108 549,20
Technicka hodnota 82,00% z 108 549,20 89010,34
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2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz sup.¢.435, k.u. Hviezdoslavov

POPIS STAVBY
1. Nadzemné podlazie

a) Stavebno-technicky popis:

Stavba garaze je pristavana k boku domu. Zaklady bez podmurovky iba zakladové pasy, zvislé konstrukcie z
tvarnic palenych 30 cm, obvodové murivo, krov stanovy dreveny, krytina asfaltovy Sindel, strop dreveny s
podhl'adom zo sadrokarténovych dosiek. Upravy vonkaj$ich povrchov omietka na baze umelych latok, Gpravy
vnutornych povrchov omietka hladka. Okna plastové, dvere dyhované vrata drevené segmentové na dial'kové
ovladanie, podlahy cementovy poter. Elektroinstalacia svetelna a motoricka a automatmi.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Z?,éiato.k Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
uzivania
1.NP 2002 6,77%6,94 46,98 18/46,98=0,000
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZzitom
katalégu. ) 5
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hriubky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.1 zelezobetonové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565
5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.5 z asfaltovych privarovanych pasov, asfaltové sindle 710
8 Klampiarske konstrukcie

8.1 z medeného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky) 380
9 Vonkajsia Gprava povrchov

9.2 striekany brizolit, vipenna stukova omietka 370
10 Vniitorna dprava povrchov

10.1 vapenn3, Stukova omietka 250
12 Dvere

12.2 plné alebo zasklené dyhované, z tvrdého dreva 750
13 Okna

13.3 plastové s izola¢nym dvojsklom 170
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14 Podlahy
14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
14.7 vodorovna izolacia 50

17 Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 120
18 Elektroinstalacia
18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270
Spolu 6375

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.2 plastové rolovacie alebo segmentové (1 ks) 1250
22.6 automatické otvaranie s dialkovym ovladanim (1 ks) 1010
Spolu 2260

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecu=2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1. NP (6375 + 2260 *0,383)/30,1260 240,34
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | Ts[%]
1.NP 2002 18 62 80 22,50 77,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 240,34 €/m?*46,98 m2*2,638*0,95 28 296,81
Technicka hodnota 77,50% z 28 296,81 21930,03

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Plot ulicny murovany

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 42,00m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m

3. Vypln plotu:
trr\l/g;ﬁ;/cany do hrubky 20 cm z tehal alebo plotovych 79,80m? 755 25,06 €/m
4, Plotové vrata:
c) drevené stolarske 2 ks 5185 172,11 €/ks
5. Plotové vratka:

c) drevené stolarske 1ks 1665 55,27 €/ks

Dizka plotu: 42,0 m
Pohl'adova plocha vyplne: 42*1,9 = 79,80 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecu=2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Plot uli¢ny murovany 2008 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]

(42,00m * 23,24 €/m + 79,80m2 * 25,06 €/m? + 2ks * 172,11
€/ks + 1ks * 55,27 €/ks) * 2,638 * 0,95
Technick4 hodnota 76,00 % z 8 458,98 € 6 428,82

Vychodiskova hodnota 8 458,98

2.3.2 Plot bocny

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 56,00m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypln plotu:

murovany do hrubky 20 cm z tehal alebo plotovych
tvarnic

100,80m?2 755 25,06 €/m

Dizka plotu: 56 m

Pohl'adova plocha vyplne: 56*1,8 =100,80 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=10,95
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania | V [rok] ‘ T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Plot bo¢ny 2008 12 28 40 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (56,00m * 23,24 €/m + 100,80m2 * 25,06 €/m2) * 2,638 * 0,95 9 592,07
Technicka hodnota 70,00 %z 9 592,07 € 6 714,45

2.3.3 Plot zadny a boc¢ny pletivovy

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kameria a beténu 108,50m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypli plotu:

zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové

. 2
stipiky 184,45m 380 12,61 €/m

Dizka plotu: 50,70+57,80 = 108,50 m
Pohl'adova plocha vyplne: 108,5*%1,7 = 184,45 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]

Plot zadny a bo¢ny

R 2008 12 18 30 40,00 60,00
pletivovy

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (108,50m * 23,24 €/m + 184,45m? * 12,61 €/m?) * 2,638 * 0,95 12 148,21
Technicka hodnota 60,00 %z 12 148,21 € 7 288,93
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2.3.4 Vitana studna

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: vitana
Hibka: 28 m
Priemer: 100 mm
Pocet elektrickych cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 0,95
Rozpoctovy ukazovatel’: 58,92 €/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vitana studia 2002 18 62 80 22,50 77,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (58,92 €/m * 28m + 426,21 €/ks * 1ks) * 2,638 * 0,95 5202,59
Technicka hodnota 77,50 %z 5 202,59 € 4 032,01

2.3.5 Pripojka vody zo studne do vily a do domu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 33 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok]l | Trokl | zZ[rokl | 0[%] | TS[%I
Pripojka vody zo studne do
vily a do domu

2002 18 32 50 36,00 64,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 33 bm * 42,49 €/bm * 2,638 * 0,95 3513,98
Technickd hodnota 64,009% z3 513,98 € 2 248,95

2.3.6 Sachta studne vybudovana zo skruzi beznej kanaliza¢nej $achty

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanaliza¢né Sachty )

Polozka: 2.4.a) Betonova prefabrikovana - hlbka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Sachta studne vybudovana
zo skruzi beznej 2002 18 32 50 36,00 64,00
kanalizac¢nej Sachty

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 Ks *303,72 €/Ks * 2,638 * 0,95 761,15
Technicka hodnota 64,00% z 761,15 € 487,14

2.3.7 Pripojka kanalizacie z vily a z domu do COV

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 27,0+8,50 = 35,5 bm
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Pripojka kanalizacie z vily a
2 domu do COV 2002 18 32 50 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 35,5bm * 28,38 €/bm * 2,638 * 0,95 2 524,87
Technickd hodnota 64,00% z 2 524,87 € 1615,92
2.3.8 Domaca COV nachadzajuca sa hned’' za plotom
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: Malé cistiarne odpadovych vod vratane technolégie
Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 31. Malé ¢istiarne odpadovych vdd vratane technoldgie
Bod: 31.2. Vykonu do 8. ekv. (napr. typ SX 8)
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 86250/30,1260 = 2862,98 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu=2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]
Doméca} COV nachadzajuica 2002 18 32 50 36,00 64,00
sa hned’ za plotom

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 Ks*2862,98 €/Ks * 2,638 *0,95 7 174,91
Technicka hodnota 64,00% 2717491 € 4 591,94

2.3.9 Pripojka plynu do vily aj do domu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kdéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10,00+2,50 =12,5 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Pripojka plynu dovily aj do 2002 18 32 50 36,00 64,00
domu

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12,5bm * 14,11 €/bm * 2,638 * 0,95 442,01
Technicka hodnota 64,00 % z 442,01 € 282,89

2.3.10 Pripojka elektriny do vily aj do domu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.r) kdblova pripojka vzdusna Cu 4*25 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 415/30,1260 = 13,78 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 8,27 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 10,00+2,6 = 12,6 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu=2,638

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | Trokl | zZfrokl | 0[%] | TS[%I

Pripojka elektriny do vily aj
do domu

2002 18 32 50 36,00 64,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12,6 bm * (13,78 €/bm + 0 * 8,27 €/bm) * 2,638 * 0,95 435,13
Technicka hodnota 64,00 % z 435,13 € 278,48
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2.3.11 Spevnené plochy zo zamkovej dlaZby v okrasnej zahrade, pred
domom, za domom, okolo vonkajsSieho ohniska

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova beténova dlazba - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 312,50 m2 ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecu=2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Spevnené plochy zo
zamkovej dlazby v okrasnej
zdhrade, pred domom, za 2002 18 32 50 36,00 64,00
domom, okolo vonkajsieho
ohniska

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 312,5m2ZP * 14,61 €/m2 ZP * 2,638 * 0,95 1144191
Technicka hodnota 64,00 %z 1144191 € 7 322,82

2.3.12 Oporné muriky v okrasnej zahrade, pri ihrisku, pri bazéne a okolo
vonkajSieho ohniska

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 4 Oporné mury

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)

Bod: 9.2. Z lomového kamena

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1345/30,1260 = 44,65 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 30 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Oporné muriky v okrasnej
zahrade, pri ihrisku, pri
bazéne a okolo vonkajsieho
ohniska

2002 18 32 50 36,00 64,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 30 m3 OP * 44,65 €/m3 OP * 2,638 * 0,95 3 356,92
Technickd hodnota 64,00% z 3 356,92 € 2 148,43

2.3.13 Vonkajsie schody kamenné na terén so zatretym cementovym
poterom v zahrade

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupna
Pocet mernych jednotiek: 26*0,8 = 20,8 bm stupna
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu=2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Vonkajsie schody kamenné
na terén so zatretym
cementovym poterom v
zahrade

2002 18 32 50 36,00 64,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20,8 bm stupiia * 7,14 €/bm stupiia * 2,638 * 0,95 372,19
Technicka hodnota 64,00 % z 372,19 € 238,20

2.3.14 Vonkajsie schody drevené na terasu

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Kdéd KS: 2112 Miestne komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
10.9. Na zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z dosiek z prir. terazza

830/30,1260 = 27,55 €/bm stuptia
3*0,8 = 2,4 bm stupia

kcu = 2,638

km = 0,95

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
VonkajSie schody drevené 2009 11 29 40 27,50 72,50
na terasu
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,4 bm stupnia * 27,55 €/bm stupiia * 2,638 * 0,95 165,70
Technicka hodnota 72,50 % z 165,70 € 120,13

2.3.15 Podzemna narad'ovina pri ihrisku

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 825 4 Podzemna pivnica

Kéd KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy
Kod KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 14. Podzemna pivnica (JKSO 825 4)

Bod: 14.1. Maloplo$né pivnice

Polozka:

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

14.1.e) Murovand, kamenna alebo betédnova s rovnym stropom monolitickym

3085/30,1260 = 102,40 €/m3 vOP
3,2*4,8*3,00 = 46,08 m3 vOP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Podzemnd narad'ovia pri 2002 18 52 70 25,71 74,29
ihrisku
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 46,08 m3vOP *102,4 €/m3 vOP * 2,638 * 0,95 11 825,26
Technicka hodnota 74,29 % z 11 825,26 € 8 784,99
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2.3.16 Vonkajsi bazén

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: Bazény
Kod KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 13. Bazény
Bod: 13.4. Beténové monolitické
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3070/30,1260 =101,91 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 3,8*12,50*1,8 = 85,5 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vokajsi bazén 2009 11 39 50 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 85,5m3 0P *101,91 €/m3 OP * 2,638 * 0,95 21836,41
Technicka hodnota 78,00 % z 21 836,41 € 17 032,40

2.3.17 Spevnena plocha okolo bazéna

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.4. Plochy s povrchom dlazdenym - kamennym

Polozka: 8.4.f) Z lomového kameiia - kladené do beténu a vyskarované
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 740/30,1260 = 24,56 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 59,80 m? ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok]l | Trokl | zZ[rokl | 0[%] | TS[%I
Spevnena plocha okolo
bazéna

2009 11 39 50 22,00 78,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 59,8 m2ZP * 24,56 €/m2 ZP * 2,638 * 0,95 3 680,68
Technickd hodnota 78,00 % z 3 680,68 € 2 870,93

2.3.18 Basketbalové ihrisko + tenisovy kurt

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.b) Do hriabky 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 20,60%*10,70 =220,42 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Basketbalové ihrisko +

L 2002 18 32 50 36,00 64,00
tenisovy kurt

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 220,42 m2ZP * 10,95 €/m2 ZP * 2,638 * 0,95 6 048,72
Technicka hodnota 64,00 % z 6 048,72 € 3871,18

2.3.19 Oporné betonové mury okolo ihriska

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 4 Oporné mury

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)

Bod: 9.3. Beténové - monolitické

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: (20,50+20,70+10,70+10,70)*2,50*0,3 = 46,95 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=10,95
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Oporné betdnové mury

okolo ihriska 2002 18 32 50 36,00 64,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 46,95 m3 OP *43,15 €/m3 OP *2,638 * 0,95 5077,09
Technicka hodnota 64,00 % z5 077,09 € 3 249,34

2.3.20 ZastresSenie bazéna z polykarbonovych posuvnych segmentov

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Pergola

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 22. Pergola )

Bod: 22.1. Ocel. alebo drev. stlpikova konstr. do bet. patiek s drev. rost. vypliiou stropu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 4*13 =52 m2 ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecu=2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
ZastreSenie bazéna z
polykarbdénovych 2002 18 12 30 60,00 40,00
posuvnych segmentov

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 52m2ZP * 62,07 €/m2 ZP * 2,638 * 0,95 8 088,79
Technicka hodnota 40,00 %z 8 088,79 € 3 235,52

2.3.21 Terasa z exotického dreva okolo domu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.5. Plochy s povrchom dlazdenym - ostatné
Polozka: 8.5.d) Z drevenych Spalikov dubovych - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 925/30,1260 = 30,70 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 64,80 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Terasa z exotického dreva 2009 11 29 40 27,50 72,50
okolo domu

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 64,8 m2 ZP * 30,7 €/m2 ZP * 2,638 * 0,95 4 985,54
Technicka hodnota 72,50 % z 4 985,54 € 3614,52

2.3.22 Terasa pri kuchyni z keramickej dlazby

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.5. Plochy s povrchom dlazdenym - ostatné
Polozka: 8.5.f) Z keramickej dlazby - kladené do beténu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 3,8%7,9 =30,02 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Terasa pri kuchyni z
keramickej dlazby

2009 11 39 50 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 30,02 m2ZP * 18,26 €/m2 ZP * 2,638 * 0,95 1373,76
Technicka hodnota 78,00%z1373,76 € 1071,53
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2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V}'Ichodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
Rodinny dom stp.¢. 9, k.4. Hviezdoslavov 262 693,90 215 409,00
Zahradny dom sup.¢. 436, k.4. Hviezdoslavov 108 549,20 89 010,34
Garaz sup.¢.435, k.d. Hviezdoslavov 28 296,81 21930,03
Plot uli¢ny murovany 8 458,98 6 428,82
Plot bo¢ny 9 592,07 6 714,45
Plot zadny a bo¢ny pletivovy 12 148,21 7 288,93
Vitana studna 5202,59 4 032,01
Pripojka vody zo studne do vily a do domu 351398 2 248,95
g:;}:; studne vybudovana zo skruzi beZznej kanaliza¢nej 761,15 48714
Pripojka kanalizacie z vily a z domu do COV 2 524,87 1615,92
Doméaca COV nachadzajtica sa hned za plotom 717491 459194
Pripojka plynu do vily aj do domu 442,01 282,89
Pripojka elektriny do vily aj do domu 435,13 278,48
Sﬁaznsoﬁlli;;lgiﬁool;}rlisizgzahrade, pri ihrisku, pri bazéne a 3356,92 2 148,43
gsilel:)]rs;i s;:}?rc;ﬁ L(amenne na terén so zatretym cementovym 372,19 238,20
Vonkajsie schody drevené na terasu 165,70 120,13
Podzemna narad’'ovnia pri ihrisku 11 825,26 8 784,99
Vokajsi bazén 21836,41 17 032,40
Spevnena plocha okolo bazéna 3 680,68 2 870,93
Basketbalové ihrisko + tenisovy kurt 6 048,72 3871,18
Oporné betdnové mury okolo ihriska 5077,09 3 249,34
ZastreSenie bazéna z polykarbénovych posuvnych segmentov 8 088,79 3 235,52
Terasa z exotického dreva okolo domu 4 985,54 3614,52
Terasa pri kuchyni z keramickej dlazby 1373,76 1071,53
Celkom: 528 046,78 413 878,89
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Predmetom ohodnotenia je samostatne stojaci rodinny dom v severozipadnej Casti obce Hviezdoslavov na
Parkovej ulici. Vzdialenost do Samorina je 6 km, vzdialenost do Bratislavy je 15 km. Obec m4, obchody zo
zakladnym tovarom, zakladne sluzby. VSetky sluzby a infrastruktira obce je dosiahnutel'nd do 5 minut peSej
chddze od domu. Plna infrastruktira a sluzby st dostupné v Samorine alebo v 15 km vzdialenej Bratislave.
Rodinny dom je napojeny na rozvod elektriny, rozvod plynu vlastny zdroj vody a kanalizaciu do COV.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti

Nehnutel'nost' je svojim umiestnenim, konstrukénym prevedenim a interiérovou dispoziciou prioritne urcena
pre vyzitie na rodinné byvanie. Pripadny prenijom rodinného domu k byvaniu v danej lokalite by skresl'oval
vypocet vSeobecnej hodnoty hodnotenych nehnutel'nosti, preto s takouto alternativou neuvazujem.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Metdda polohovej diferencidcie spociva v tUprave technickej hodnoty objektu a vychodiskovej hodnoty
pozemkov, pokial’ st sucastou nehnutel'nosti, koeficientom polohovej diferenciacie vyjadrujiucim vplyv polohy a
ostatnych faktorov vplyvajtcich na v§eobecnu hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase. Technicka hodnota
domu sa rovnd jeho vychodiskovej hodnote zniZenej o hodnotu vyjadrujicu jeho opotrebenie. Pod
vychodiskovou hodnotou sa pritom rozumie znalecky odhad hodnoty, za ktortl by bolo mozné rovnaky alebo
porovnatel'ny dom nadobudnut vystavbou v ¢ase ohodnotenia na danom mieste. Pritom budem postupovat
podl'a Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb. Technickd hodnota sa d’alej upravi o
vplyvy posobiace na hodnotu nehnutelnosti v danom mieste a Case, ktoré su obsiahnuté v koeficiente polohove;j
diferenciacie stanovenom podla hodnoteného typu nehnutelnosti a podla jednotlivych vonkajsich ucinkov
ovplyviiujucich posudzovanu nehnutelnost. Koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita vahovym priemerom
hodnoteni 16 stanovenych znakov posudzovanej nehnutel'nosti, ku ktorym sa priradi linedrne interpolovana
hodnota odhadnutého priemerného koeficientu polohovej diferenciacie v 5 kvalitativnych triedach. Pouzity
koeficient cenovej tirovne je podla poslednych zndmych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 4. Q
2020 (2,638). Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty predmetu znaleckého posudku v sulade s charakterom
nehnutelnosti pouZijem v zaujme dosiahnutia ¢o najvys$sej objektivity met6du polohovej diferenciacie.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,42

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,420 + 0,840) 1,260
II. trieda Aritmeticky priemer L. a IIL. triedy 0,840
II1. trieda Priemerny koeficient 0,420
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,231
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,420 - 0,378) 0,042
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda Kepi vl Vysle;iok
Vi Kkepi*vi
Trh s nehnutel'nostami
I1. 0,420 13 5,46

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 1L 0,420 30 12,60
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 I1. 0,840 8 6,72
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len bezn idrzbu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L 1,260 7 8,82
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutel'nosti

5 prislusenstvo nehnutel'nosti vhodné, majice vplyv na cenu L 1,260 6 7,56
nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je viac ako 20%

Typ nehnutel'nosti

6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s dvorom, L 1,260 10 12,60
predzdhradkou, zdhradou a d’al§$im zdzemim, s vybornym
dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste, L 1,260 9 11,34
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 L 1,260 6 7,56
mala hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 L. 1,260 5 6,30
orientacia hlavnych miestnostik JJZ - J - JJV

Konfiguricia terénu
10 L. 1,260 6 7,56
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1L 0,420 7 2,94
Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti

12 I11. 0,420 7 2,94
Zeleznica a autobus

Obc¢ianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
obecny turad, posta, zakladna skola I. stupen, lekar, zubar,
reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 II. 0,420 8 3,36
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby

13 IV. 0,231 10 2,31

15 bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 1,260 9 11,34
nadmernej hlu¢nosti
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.
16 zlepSenie podmienok existencie stavby v dobe dlhsej ako 5 I 0,840 8 6,72
rokov

Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 N . V. 0,042 7 0,29
ziadna moznost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 ; V. 0,042 4 0,17
nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca
19 IL. 0,840 20 16,80
dobra nehnutel'nost

Spolu | | | 180 133,39
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =133,39/ 180 0,741
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 413 878,89 € * 0,741 306 684,26 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS

Pozemok - parc.¢.15/8, 16/1,2,3,4,5,6 o vymere 2974 m2, pozemok sa nachadza v zastavanom uzemi obce, v k.G.
Hviezdoslavov, obec Hviezdoslavov, okres Dunajska Streda, pricom pocet obyvatel'ov obce je 1 153 (31.12.2015).
V danej lokalite je dopyt vyrovnany z ponukou. Obec Hviezdoslavov, ma vyhodu priameho spojenia s Bratislavou
autobusovym spojenim a aj zZeleznicnym spojenim, z toho dévodu je ako obec vyhl'ad4dvana pre rodinné byvanie s
velmi dobrym spojenim a tym moznostou pracovat v Bratislave. Pozemok je situovany cca 15 km od hlavného
mesta SR - Bratislavy a tak spada do lokality zvySeného zaujmu o kipu nehnutel'nosti. Jednotkovt vychodiskovu
hodnotu pozemku urcujem ako 50% zo zakladnej jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku v Bratislave do
ktorej okolia Hviezdoslavovpatri.

Jedna sa o pozemok vo Stvrti individualnej zastavby rodinnymi domami v centralnej ¢asti obce.

Pristup k pozemku je po spevnenej komunikacii. V obci je moznost napojenia pozemku na rozvod elektriny,
plynu.

Pozemok je rovinaty, vzdialeny cca 1 min. chddze od miestnej zastavky autobusovej dopravy.

V obci je situovany Obecny urad, zakladna siet obchodov a sluzieb. V okoli nehnutel'nosti je mala hustota
obyvatel'stva. Uzemie je rovinaté, zakladanie je bez mimoriadnych vplyvov. V bezprostrednom okoli sa
nevyskytuju rusivé prvky ¢i uz technického alebo spoloc¢enského razu

Spolu Spoluvlastnicky , .

Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [mZ]
15/8 orné poda 483,00 1/1 483,00
16/1 zastavané plochy a nadvoria 1620,00 1/1 1620,00
16/2 zastavané plochy a nadvoria 315,00 1/1 315,00
16/3 zastavané plochy a nadvoria 47,00 1/1 47,00
16/4 zastavané plochy a nadvoria 134,00 1/1 134,00
16/5 ostatnd plocha 155,00 1/1 155,00
16/6 ostatnd plocha 220,00 1/1 220,00
S[,)olu 2 974,00
vymera
Obec: Hviezdoslavov
Vychodiskova hodnota: VHum = 50,00% z 66,39 €/m? = 33,20 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - ) , , ) . \ .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne, lzemie obcido 5000 obyvz'itel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
o g oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte\;lzit writia rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
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3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat prostriedkom
ko hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych : ) copravy . y vy Y . oot 0,90
, 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekreacnych tzemi (obytna alebo rekreac¢na poloha) 1,30
vyuzitia izemia
ki - . , Y , _— . . o
koeficient technickej 4-'. vc,el mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. " . sietf)
infrastruktiry pozemku
kz . P . ) .
koeficient povySujticich 2 P;)G!zs?kycsh\;};r;iréi:y}};zzrr%r; zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,70
faktorov vy vy J
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =0,90 *1,05*0,90 *1,30 * 1,50 * 1,70 * 1,00 2,8194
Jednotkova hodnota pozemku VSHw = VHwm; * kep = 33,20 €/m2 * 2,8194 93,60 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw = 2 974,00 m2 * 93,60 €/m? 278 366,40 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov V§potet VSeobecna hodnf)ta
pozemKku v celosti [€]
parcela ¢. 15/8 483,00 m2*93,60 €/m2*1/1 45 208,80
parcela ¢. 16/1 1 620,00 m2*93,60 €/m2*1/1 151 632,00
parcela ¢. 16/2 315,00 m2 *93,60 €/m2*1/1 29 484,00
parcela ¢. 16/3 47,00 m2*93,60 €/m2*1/1 4 399,20
parcela ¢. 16/4 134,00 m2*93,60 €/m2*1/1 12 542,40
parcela ¢. 16/5 155,00 m2*93,60 €/m2*1/1 14 508,00
parcela ¢. 16/6 220,00 m2*93,60 €/m2*1/1 20592,00
Spolu 278 366,40
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I1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ] HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom stp.¢. 9, k.4. Hviezdoslavov 159 618,07
Zahradny dom sup.¢. 436, k.4. Hviezdoslavov 65 956,66
Garaz sup.¢.435, k.d. Hviezdoslavov 16 250,15
Plot uli¢ny murovany 4763,76
Plot bo¢ny 4 975,41
Plot zadny a bo¢ny pletivovy 5401,10
Vftana studia 2987,72
Pripojka vody zo studne do vily a do domu 1666,47
Sachta studne vybudovana zo skruZi beznej kanaliza¢nej $achty 360,97
Pripojka kanalizécie z vily a z domu do COV 1197,40
Doméaca COV nachadzajtica sa hned za plotom 3402,63
Pripojka plynu do vily aj do domu 209,62
Pripojka elektriny do vily aj do domu 206,35
Spevnené plochy zo zamkovej dlazby v okrasnej zahrade, pred domom, za domom,
okolo vonkajSieho ohniska > 426,21
Oporné muriky v okrasnej zdhrade, pri ihrisku, pri bazéne a okolo vonkajsieho
ohniska 1591,99
Vonkajsie schody kamenné na terén so zatretym cementovym poterom v zahrade 176,51
Vonkajsie schody drevené na terasu 89,02
Podzemna narad’'ovnia pri ihrisku 6 509,68
Vokajsi bazén 12 621,01
Spevnena plocha okolo bazéna 212736
Basketbalové ihrisko + tenisovy kurt 2 868,54
Oporné beténové mury okolo ihriska 2 407,76
ZastreSenie bazéna z polykarbénovych posuvnych segmentov 2 397,52
Terasa z exotického dreva okolo domu 2 678,36
Terasa pri kuchyni z keramickej dlazby 794,00
PozemKky
PozemKky podla listu vlastnictva ¢.10, k.. Hviezdoslavov - parc. ¢. 15/8 (483 m?2) 45208,80
PozemKky podla listu vlastnictva ¢.10, k.. Hviezdoslavov - parc. ¢. 16/1 (1 620 m?2) 151 632,00
PozemKky podla listu vlastnictva ¢.10, k.. Hviezdoslavov - parc. ¢. 16/2 (315 m?2) 29 484,00
PozemKky podla listu vlastnictva ¢.10, k.. Hviezdoslavov - parc. ¢. 16/3 (47 m?2) 4 399,20
PozemKy podla listu vlastnictva ¢.10, k.. Hviezdoslavov - parc. ¢. 16/4 (134 m?2) 12 542,40
PozemKy podla listu vlastnictva ¢.10, k.. Hviezdoslavov - parc. ¢. 16/5 (155 m?2) 14 508,00
PozemKy podla listu vlastnictva ¢.10, k.. Hviezdoslavov - parc. ¢. 16/6 (220 m?2) 20 592,00
Vseobecna hodnota celkom 585 050,66
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 585 000,00

Slovom: Pit'stoosemdesiatpattisic Eur

Strana 33



Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 247/2020

MIMORIADNE RIZIKA

Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze nehnutel'nost nebola spristupnend, nebolo mozné preskimat’ stavebnotechnicky
stav, vybavenost ani udrzbu a opotrebovanost. Toto povazujem za vel'ké riziko, ktoré moze zasadne vplyvat na
vSeobecnu hodnotu. Iné rizika nie st zname.

Vyhlasenie podl'a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:

Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychadzal z idajov poskytnutych zadavatel'om a ildajov ziskanych z verejnych zdrojov.

V pripade predloZenia novych tdajov, ktoré majua vplyv na zavery znaleckého posudku, méze byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku podl'a pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
¢.382/2004 Z.z.

V Bratislave dna 15.12.2020 Ing. Peter Villant
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[V. PRILOHY

1. Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dna 9.11.2020
2. Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 10 zo diia 25.11.2020

3. Informativna képia katastralnej mapy zo dia 25.11.2020

4. Kolaudac¢né rozhodnutie zo 5.11.2002

5. Nakresy podorysov

6. Fotodokumentacia
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Znalec: Ing. Peter Villant

cislo posudku

:247/2020

Objednavka

na v}lpractwanie znaleckého qudku

(D 401020)

Zadavatel:
Slidkovicova é
010 01 Zilina
IE0: 36421 561
DIC: 202 1857 310
1€ DPH; 5K 2021857310

LICITOR group, a.s. (draobnik)

Zapisany v OR 08 Zilina vio#ka 10476/L

Kontakt:

Tel: 041/763 22 34

Fax: 041/700 31 27

Spracovatel: Ing. Peter Villant, 10: 914920

Znalec pre odhad hodnoty nehnutelnost

mokbil:
e-mail:

+421 915/782 387
peter villanbie mail.com

Predmet ocenenia:
Predmetom ocenenia je nasledovnd nehnutelnose:

CisloLV | Katastrilne tizemie Okresny dirad, katastrilny odbor
10 Hviezdoslavoy Dunajskd Streda
Pozemky parcely registra ,C":
Parc. £ Druh pozemku Vymer | Cislo LY
a
15/8 Orna péda 483m? | 10
16/1 Zastavand plocha a nddvorie r 1620 10
I m?
162 Zastavana plocha a nadvorie | A5m? | 10
16/3 Zastavand plocha a nddvorie 47m: | 10
16/4 | Zastavani plocha a nidvorie 134 m* | 10
16/5 Ostatnd plocha 155 m* | 10
18/6 Ostatnd plocha 220m* | 10
Stavby na pozemkoch:
Siap. Postavend | Vymera Druh Porndmka
cislo na parc, & | pozemku | stavby
stavby | I
9 162 | 315 m?* Rodinny dom
435 16/3 47 m? Gard
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436 | 16/ | 13¢m? | Zéhradny dom
| Vjika spoluvlastnickeho podielu: 1n

Utel: stanovenie VSH nehnutelnosti pre udely draiby podla zdkona 5272002 Z.z.
o dobrovolnych drazbich v zneni neskorich predpisov na zaklade navrhu: Slovenska
sporitelia,_a.s, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653.

Poiadovany pofet vyhotoveni: odovzdal 4 vyholovenia poftou na adresu:

LICITOR group, a.s.

Slidkovidova &

010 01 Zilina
Fotografie a znalecky posudok fiadame dorudit aj v elektronickej podobe na CD nosiéi. Ziroveii
Ziadame aby stiasfou elektronicke| verzie posudku bola aj fotografia nehnutelnosti v_celku,

odfotend v minimilnom rozlifeni 1600x1200 pixelov (min. 10 x foto repreczentatione] E’!M
Podmienkou fihrady fakbiry je dodanie znaleckého posudku s prilohami v polrebnom poét
vyhotoveni vritane jedného vyhotovenia v elekironicke] podobe a v pripade, fe nebude l,nlc

vykonané dratobnik bezodkladne upovedomi o tom znalea 5 t{m, fe k dhrade faktiry déjde ai po
splneni gugm:mlw dodania nutrehnébu podu \I\rhumem rnaleckého Eﬁndku.

POUCENIE:

Wlastnik je povinny vzmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zikona & 527/2002 Z. z o dobrovolngch
draibich, po predchidzajicej vyzve strpiel obhliadku predmetu draZby a yykonanie ohodnotenia,
Bovnako uvedend povinnost vypliva iz ustanovenia § 75 zdkona ¢ 7/2005 Z. z. o konkurze
a reftrukturalizicii a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v platmom _znend - dalej len  ZKR")
zakobrujici povinnost osbb, ktoré majii u seba listiny alebo majetok siivisiaci s konkurzom tieto vydaf
alebo umoinit spraveovi mahliadnutie do nich pripadne ich obhliadnul, Najmi je povinny vydat
zalofnému veritelovi zédloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a ufivanie =zdlohu a
poskytnif akikolvek ind sadinnost, Rovnaki povinnosf mé aj tretia osoba, ktord ma zdloh alebo
doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zalohu u seba.

Pozadovany termin vyhotovenia: do 24.11.2020

V Ziline, dita 09.11.2020 i 5

,f"/
S
spr sula

OR group, a.s.
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 247/2020

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Dunajska Streda Vytvorene cez katastralny portal
Obec: HVIEZDOSLAVOV Datum vyhotovenia 24.11.2020
Katastralne dzemis: Hviezdoslavov Cas wyhotovenia: 23:06:33

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 10

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozembu Spoasob vyuZ p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh chon.

15/ 8 482 orna pada 1 1 , 504

16/ 1 1620 zastavana plocha a nadvorie 18 1 , 501

16/ 2 315 zastawana plocha a nadvorie 15 1 , 504

16/ 3 47 zastavana plocha a nadvorie 16 1 , 501

16/ 4 134 zastawvana plocha a nadvorie 16 1 , 501

16/ 5 155 ostatna plocha 36 1 , 501

16/ & 220 ostatna plocha 16 1 , 501
Legenda:

Spdsob vyuZivania pozembku:
15 - Pozemock, na kiorom je postavena bytova budova oznadena supiznym Sislom
36 - Pozemok, ktory nie je vyuzZivany Ziadnym z uvedenych sposobov
1 - Pozemok vyuZivany pre rastinnug vyrobu, na kforom za pesfuju obilniny, okopaniny, krmawviny, technicke plodiny,
zelenina a iné palnchospodarske plodiny alebo pozemok dofasne nevyuZivany pre rasfinnd vyrobu
18 - Pozemok, na kiorom je dvor
16 - Pozemock, na kiorom je postavena nebytova budova oznadena supisnym Sislom
Cwvuh chranens] nehnufelnasfi:
501 - Chrénena vodohospodirska oblasf

LUimiestnenie pozembu:
{1 - Pozemok je umiestneny v zasfavanom uzemi cbee

Stavby
Supisné éislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
9 18 2 10 redinny dom 1
435 16/ 3 7 garaz 1
436 16/ 4 20 zahradny dom 1
Legenda:
Diruh stavhy:

10 - Rodinmy dom
20 - Ina budova
7 - Samestatne siojaca garaz
Kiod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B VLASTNIC! A INE OPRAVNENE QSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0) 2 Spoluviastnichy podiel
miesto trealého pobytu (sidlo) viastnika

UZastnik pravneho vztahu: Viastnik
4 Petras Patrik r. Petra%, TomaSikova 12571/50C, Bratislava, PSC 831 03, 141
SR
Datum narodenia : 31.12.1976

Poznamka Upovedomenie o zatati exekicie zriadenim exekuéného zaloZného prava, 414EX 25519 zo
dna 19.12.2019, Exekatorsky drad Bratislava, JUDr.Jana PlEkova, P-851/2019- &z 187219

Poznamka Upovedomenie o zatati exekicie zriadenim exekuéného zaloZzného prava, 414EX 22713 zo
dnia 19.12.2019, Exekatorsky urad Bratislava, JUDr.Jana PlEkova, P-855/2019- &z 187319

Poznamka Oznamenie o zadati vikonu ziloZného prava ziloZznym veritelfom: Slovenska sporitelfia,
a.s. Tomasikova 48, Bratislava, ICO: 00151653 formou dobrovolnej drazby, P-383/2020,
&.z.611/20

Informativny vypis 12 Udaje platné k: 23.11.2020 18:00
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Znalec: Ing. Peter Villant

Por. éisle Priezvisko, meno (nazov), redné priezvisko, ditum narodenia, redné dislo (IG0) a Spoluviastnicky podiel

miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Datum narodenia : 31.12.1376
Titul nadobudnutia V 250617 Zalozna zmluva vklad povoleny dia 03.05.2017, €.z.47517
Titul nadobudnutia Z 8520/18 Dohoda o odstipeni od kipnej zmluvy €.z 4319

CAST C: TARCHY

Por.é.:

4

Ziloiné privo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., TomaSikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653, na
poz. parc.c. 15/8 orna poda o vymered83 m2, parc.é. 16/ zast.pl. o vwwmere 1620 m2, parc.é. 16/2 zast.pl. o
vymere 315 m5, parc.é. 1673 zast.pl. o vymere 47 m2, parc.£. 16/4 zastpl. o vymere 134 m2, parc.¢ 16/5 ost.pl. o
vymere 155 m2, parc.é. 1606 ost.pl. o vymere 220 m2, na staby rod. dom 5.2, 9 na parc.2. 16/2, garaz s.¢. 435 na
parc.é. 16/3, zahr. dom na parc.c. 1674, V 250617 -¢.z.4T5M1T .

Exekuéné ziloZné privo na zabezpeéenie pohlfadavky: mal.Samuel Petrag, Siroka 28, 831 07 Bratislava,
nar.31.12.2010 a mal. Viktdria PetraSova, Siroka 28, 831 07 Bratislava, nar.10.09.2013, obaja zastdpeni
zakonnym zastupcom Ing.Jana Petrasova, Siroka 28, 831 07 Bratislava, nar.13.02.1978 na zaklade exekuéného
prikazu na zriadenie exekuéného zaloZného prava ¢. 414EX 22719 zo dia 29.01.2020, Exekdtorsky arad
Bratislava, JUDr. Jana PEEkova, sidny exekiator, Z-849/2020-2 2. 172120 .

Exekuéné ziloZné pravo na zabezpedenie pohladavky: mal.Samuel Petras, Sircka 28, 831 07 Bratislava,
nar.31.12.2010 a mal. Viktdria PetraSova, Siroka 28, 831 07 Bratislava, nar.10.09.2013, obaja zastipeni
zakonnym zastupcom Ing.Jana Petrasova, Siroka 28, 831 07 Bratislava, nar.13.02.1978 na zaklade exekuéného
prikazu na zriadenie exekuéneho zilozného prava ¢, 414EX 255M9 zo diia 29.01.2020, Exekitorsky arad
Bratislava, JUDr. Jana PlEkova, sidny exekitor, Z-850/2020-¢ . 185/20

Exekuéné ziloZné pravo na zabezpedenie pohfadavky: Marc Robert Van Zanten, Amstelplein 84, 109 &
Amsterdam, nar.:01.12.1968; vo funkeii spraveov konkurznej podstaty vo veci bankrotu spoloénosti s rugéenim
obmedzenym GAASTRA INTERNATIONAL SPORTSWEAR B.V., ICO:0&60908023, Minervahavenwayg 3, 1030
Amsterdam, a Marlous Nicolaa De Groot, Amstelplein 8A, 109 6 Amsterdam, nar.:26.03.1982; vo funkcii
spravcov konkurznej podstaty vo veci bankrotu spologénosti s ruéenim cbmedzenym GAASTRA
INTERNATIONAL SPORTSWEAR B.W., ICO:06030609, Minervahavenweg 3, 1030 Amsterdam, v zast. CMS
Cameron McKenna Nabarro Olswang, advokati, v.o.s. Staromestska 3, 811 02 Bratislava - mestsk3 ast’ Stare
Mesto na zaklade exehuéného prikazu na zriadenie exekuéného zalozneho prava 414EX 198/18 zo dha
29.01.2020, Exekdtorsky urad Bratislava, JUDr.Jana Plskova, Z-854/2020-¢ .z 518/20

iIné ddaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 22 Udaje platné k: 23.11.2020 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvoreneé cez katastralny portal

/ Okres: Dunajska Streda
bec: HVIEZDQSLAVOY

Katastralne dzemie: Hviezdoslavdy

&,

SCALE 1: 5564
e —
10 0 10 2 20
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OKRESNY URAD V DUNAJSKEJ STREDE
odbor Zivotného prosiredia

AlZbetinske ndmestie 1194/1, 929 01 Dunajské Streda -
Tel. &. : 031/5901590 Fax : 031/5524-809

Gislo : A2002/23944-003/0SP Dunajska Streda 5.11.2002

Kolaudaéné rozhodnutie

r~vthovatel: Ing. Mu Roland 2 man¥. Angela

adress:  Hviezdoslavov 9

podali diia 22.07.2002 névrh na vydanie kolnnda&lého'rozhodnuﬁa_ na stavbu:
| Pﬂsﬁwba’ a rekon¥trukeia rodinného domu

na parcelch &. :16 .

v katastrilnom tizemi{ : Hviezdoslavoy obce : Hviezdoslavov
pre ktorti bolo vydané stavebné povolenic OU vDunsjske] Strede, odbor ZP diia
10.10.1998 pod &islom Z98/02076-002/OSP. .

Okresny tirad odbor Zivotného prostredia v Dunajskej Strede ako pristuing stavebny
Grad v zmysle §117 zékona &.50/1976Zb. o \izemnom plénovan{ a stavebnom poriadku v
Mmkmﬂchpr@ﬂo‘rposﬁdﬂnévrhapodl’a§82ods lzikonaé 50/76 Zb. v zneni

nﬂkotiidh prodpxsov

povoluje
uZivanie st‘a'vby ¢

: Prfsttvba a rekon!trukcu rodlnného ﬁomu

napameliché $16 . . ' . )
vhm.strﬂnomﬁzunf Hvlezdoshvov s obce vadoahvov

Stavba- obSalmJe prutuvbu a pristavbu rodlnnﬂlo domu, vodovodnd pripojku na
verejny vodwod, elektrickd NN pripojku. _

Preuﬂvxmcme}'Oh'emylhadv St'ede,odborhwmﬂmpmmedn
urtuje § 82 ods. 2 zékona &. 50/1976 Zb. tieto : Eladne
' anwmmia&uﬁbohm@étﬁonedmtdkyvmwdenlmby ktmémmbyf
odsuﬁnmévtychtolehotéch - Hiadue.
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’

Oddvodnenie:

Stavebu firad preskiimal névrh pri istnom konani spojenom s miestnym zistovanim,
ktoré sa konalo dfia 30.07.2002.

V konani bolo zistené, %e stavba bola uskutoZnons poda dokumentécie overenej v
stavebnom konanf a Ze boli dodr¥ané podmienky uréend v dzemmom rozhodnutf a v
stavebnom povolenf. UZfvanim stavby nebude ohrozeny 2ivol & zdravie 0sdb, ani %ivotné
mosuedie.Zismnédmbnénedosm&ymhéniaﬁadnemuomémuuﬂvaniumbya
preto bolo uZfvanie stavby povolené eite pred ich odstrénenim.

Poudenie

" PodPa §54. z4kona &.71/1967Zb. o sprivnom RM‘ protl tomuto rozhodnutiu moZno
podat’ odvolanie v lehote do 15 dnf odo diia oznimenia rozhodnutia na Krajsky tirad v Trnave,
odbor ZP, prostrednictvom tunaj¥ieho tradu.

Doruif sa:

1. Ing. Kovécs Roland a man¥. Angela, Hviezdoslavov 9. -

Na vedomie: - . '

1. Starosta obce Hviezdoslavovy =~

2. Oﬁan'mjakq'Strede,k‘mstrimyodbor-m £

Vybavyje: Ing.
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 247/2020

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti a
pozemné stavby, eviden¢né Cislo znalca : 914920. Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢&islom 247/2020.
Znalec si je vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Peter Villant
znalec
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