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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Céislo posudku: 98/2020

I. UVOD

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu ¢&.stp. 57 na parc.¢. 803 v k.. Zarnovica, obec Zarnovica, okres
Zarnovica, v¢itane prislu$enstva, vonkaj$ich uprav a pozemkov parc.¢. 801 a 803.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovolnt drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
20.11.2020

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 23.11.2020

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
e Objedndavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dna 02.11.2020.
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 1221, k.G. Zarnovica - képia z katastralneho portalu
zo diia 17.11.2020.
e Informativna képia z katastralnej mapy, k.. Zarnovica - képia z katastralneho portalu zo dita 17.11.2020.
e Potvrdenie o veku pévodnej stavby vydané mestom Zarnovica zo dita 31.03.2015 - képia.
e Stavebné povolenie na stavbu Prestavba rodinného domu vydané Mestom Zarnovica zo diia 16.03.2015 -
kopia.
e Schematické podorysy domu.

b/ Obstarané znalcom :

Obhliadka skutkového stavu nehnutel'nosti.

Indexy cenového rastu vydané SU SR.

Fotodokumentacia.

Programové vybavenie HYPO, verzia 18.50 firmy KROS s.r.o. Zilina.

1.6 PouZité pravne predpisy a literatira:
e Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.
e Zakon NR SR ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.
e Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z,, ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskors$ich predpisov.
Zdkon €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH)

V8eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajiici budi konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniatkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudnit formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sucasnej hodnoty budticich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutel'nosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

VSeobecna hodnota sa stanovi tymito met6dami:

porovnavacia metdda,

kombinovana metdéda (pouZije sa u stavieb, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prenajmu),
vynosova metdda (pouZzije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat’ vynos)

metoda polohovej diferenciacie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni veobecnej
hodnoty majetku. Pouzitd je metdda polohovej diferencidcie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpo¢tovych ukazovatelov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoéitanych na menu
EURO. Technicka hodnota je upravena o vplyvy, pdsobiace na vieobecnii hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a case.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatela:
Nie st Ziadne.
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metody:

Vybranou metédou je metéda polohovej diferenciacie, ktord je v danom pripade najobjektivnejsia. Pouzitie
kombinovanej metédy nebolo mozné vzhladom k tomu, Ze ide o nehnutel'nost bez schopnosti dosahovat
primerany vynos formou prenajmu. Pre pouzitie porovnavacej metddy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
udajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a evidencné udaje:

List vlastnictva ¢ 1221, k.. Zarnovica

A: Majetkova podstata:

PozemkKky registra C

parc.¢. 801, zdhrada o vymere 538 m2

parc.¢. 803, zastavana plocha a naddvorie o vymere 605 m2

Stavby
rodinny dom stp.¢. 57 na parc.¢. 803

B. Vlastnici:
e Jan Cerovsky rod. Cerovsky a Zuzana Cerovskd rod. Vallnerovd, Partizdnska 57/64, Zarnovica,
PSC 966 81, SR, dat.nar. 12.06.1983 a 03.07.1976, v spoluvlastnickom podiele 5/6
e Jan Cerovsky rod. Cerovsky, Partizanska 64, Zarnovica, PSC 966 81, SR, datnar. 12.06.1983,
v spoluvlastnickom podiele 1/6

C. Tarchy:
Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s., exeku¢né zaloZné prava a zalozné pravo v prospech Mesta
Zarnovica su Specifikované v priloZzenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojenéd s miestnym Setrenim a fotodokumentécia boli vykonané diia 20.11.2020 za ucasti
spoluvlastnikov nehnutel'nosti.

d/ Technicka dokumentacia :

Znalcovi bola predlozena ¢iasto¢na technickd dokumentacia stavby, ktora je v stlade so zistenym skutkovym
stavom Cciastocne, dopliiujiice tidaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom $etreni
kontrolnym zameranim domu, nestlad v dokumenticii je v tom, Ze zadna pristavba garaze sa v skutkovom
vyhotoveni uZ nenachadza, bola zbtirand, miestnost pristavby nazvana ako dielfia nema prednu stenu /bola
zburand/ a tvorf len otvoreny pristresok, v dispozicii prizemia domu doslo k spojeniu kiipel'ne a WC do jednej
miestnosti. Vek stavby aj pristavby bol stanoveny podl'a predloZenym podkladov.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentdcia bola pri miestnom Setreni porovnand so zistenym skutkovym stavom a je s nim v stlade.
Hodnotené nehnutel'nosti st v katastri nehnutel'nosti evidované tak popisne na liste vlastnictva ¢. 1221 vedenom
Katastralnym odborom Okresného tradu Zarnovica pre k.0. Zarnovica, ako aj geometricky v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra C
e parc.ct. 801, zdhrada o vymere 538 m2
e parc.c. 803, zastavana plocha a nadvorie o vymere 605 m2
Stavby
e rodinny dom sup.¢. 57 na parc.¢. 803
pristreSok zadny na parc.¢. 803
pristreSok nad verandou na parc.¢. 803
plot uli¢ny na parc.¢. 803
plot zdhradny na parc.¢. 803
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pripojka vody na parc.¢. 803
kanaliza¢na pripojka na parc.¢. 803
Zumpa na parc.¢. 803

elektrickd NN pripojka na parc.c. 803

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.

2.STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.stip. 57 na p.¢. 803

POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutel'nost’ je rodinny dom, JKSO 803.6, KS 1110, ktory ma jedno ¢iasto¢né podzemné a jedno
nadzemné podlaZzie. Podl'a predlozenych podkladov bol povodny dom postaveny v roku 1946, pristavba domu
vroku 1984, vymena strechy v roku 2016 v zmysle vydaného stavebného povolenia, kolauddcia na vymenu strechy
zatial nebola.

Dispozi¢ne sa v podzemnom podlaZi nachddzajt schodisko a tri pivnice, v prizem{ domu su zadverie, chodba, $tyri
izby, kuchynia, kipeltia s WC, $pajza, schodisko do suterénu a kotoliia.

Konstruké¢ne ide o murovani stavbu, podzemné podlaZia je osadené v priemernej hibke nad 2,00 m so zvislou
izolacioy, zdklady domu su beténové pasové a kamenné s vodorovnou izoldciou, cbvodové zvislé konstrukcie si
murované z tehlového muriva v hribke 45 cm, deliace kon$trukcie murované. Stropy nad suterénom su
Zelezobeténové monolitické s rovnymi podhl'admi, nad prizemim drevené tramové s rovnymi podhl'admi, strecha
je po vymene v roku 2016 sedlova, krytina palena $kridlova, klampiarske konstrukcie z poplastovaného plechu.
Fasadne povrchové tipravy st z brizolitovych omietok, uli¢ny $tit podkrovia je obity OSB doskami, vniitorné
omietky su vapenné $tukové hladké. Okna st plastové, dvere drevené plné hladké alebo zasklené dyhované.
Podlahy v obytnych miestnostiach su plavajtice, z vel'koplo$nych laminatovych parkiet, v ostatnych miestnostiach
prevldda keramicka dlazba. Vykurovanie je ustredné teplovodné, zdrojom su kotol na pevné palivo a ocel'ové
panelové radidtory, na ohrev TUV slizi zasobnikovy ohrievaé. Dom je napojeny na elektroinitalaciu a vodu
z verejnych sieti, kanalizacia je vedend do vlastnej Zumpy, dom pripojku zemného plynu nema.

Kuchyta je s linkou na baze dreva dizky 4,20 m s plastovym drezom, pakovou batériou, plynovou varnou doskou
na propan-butdnovi bombu, digestorom, za linkou je keramicky obklad, v kipel'ni je smaltovand vana
s keramickym obkladom, sprchovy kit, umyvadlo, WC so zabudovanou nadrzkou v stene, batérie st nerezové
pakové, steny st s keramickymi obkladmi a kipeltfiové kachle na ohrev TUV, batéria je oby¢ajna, kipeliia ma
keramické obklady stien.

Povodny dom bol postaveny v roku 1946, pristavba v roku 1984, vymena strechy a rekon$trukcia interiérov domu
vrokoch 2015 - 2016, opotrebenie nehnutel'nosti je stanovené analytickou metédou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie G Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] k

uzivania yP N 5

1.PP 1946 0 0
1. PP 1984 :12,64*3,69 46,64 : )
Spolu1.PP 46,64 120/46,64=2573
lNP ‘ 1946 :10,44*18,77-3,69*%12,64 N »14“9_,32_ - :
LNP | 1984 3691264 L 66t R
Spolu 1. NP ! 195,96 1120/195,96=0,612
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu
] 1.2av priemémej hibke nad'l m d(; 2 m so ivislg)ﬁ i.zol;'ibc.ioﬁ “ - o T 750
e Murivo - o - > ‘ B R
~ 4.1.cmurované z tehal (plné,metri‘cké,tvérnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290
cm ,
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnﬁtdrné omietky ' )
' 6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené » N o 400
7 ” Stroby ‘ ) ‘ i
: 7'. 1”.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické * 1040

16 Schody bez ohl'adu na nosnt konstrukciu s povrchom nastupnice

16.6 cementovy poter “ V 180
17 Dvere » N

17.3 hladké plné alebo zasklené " 135
18 Okna - '

187]ednoduchedrevene ablébo oéel;o;/é - v - ‘ L 150

23 Dlazby a pbdlahy ost. miestnost{

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba - o 50

25  Elektroinstalcia ( bez rozvidzatov) R
A B dzatov) v R
|spolu | 4310

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ lSpolu ‘ 0

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka I Hodnota
2 Zaklady |
Z.é.a bet(’)nové‘- objekté podzemn)’/m podlazim s vodorovndu ‘izoléciou 520
3 uPodmur(‘)vka ’
3.4.c podpivnic¢ené do 1/2 ZP - priem. vyska do 50 cm - z lomového kameiia, beténu, tvéfﬁic 110
4 (Mur.ivo ’ - ' ' -
' 4.1.c murované z tehél (plné,metriéké,tvérnice typu CD,porotherm] v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290
cm ;
5 Deliace konStrukcie o |
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelové konstrukcia, drevené) 160
6 Vniitorné omietky - !
6.1 x;épenné étukové, stierkové plstou hladené ) i 4OO
7 : i , . : : . —
' ~ 7.1b s rovnym podhl’aab;n drevené tré\mpfgéﬂ ) » » - ‘ » o I ) 760: -
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8 Krovy
8 3 Vazmcove sedlove manzardové 575

iO Krytlny strechy na krove

10. 2 a palene a betonove skrldlove tazke korytkove (Bramac, Tondach Moravska $kridla a pod.) 800
12 Klamplarske konstrukc1e strechy
12. 2 b z pozmkovaneho plechu len zl’aby a Zvody, zaveterné listy 55

13 Klamplarske konstrukc1e ostatne (parapety markizy, balkony )

132z pozmkovaneho plechu 20
.14 F asadne omletky o w o
14.1.a Skrabany brlzollt omletky na baze umelych latok nad 2 /3 o 26;0
16 Schody bez ohl'adu na nosnt kons$trukciu s povrchom néstupnice R N
. .16.é3 fﬁékké drevb Bez pbdstupnic V ) * 185
17 Dver‘e‘ » / v o
17.2 plné alebo zasklené dyhované R 190
18 Oknd - '
186 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenfm 530

22 “Podlahy obytnych m1estnost1 (okrem obytnych kuchyn)

23 Dlaz by a podlahy ost. miestnosti
23 2 keramlcke dlazby | 150
24 Ustredne vykurovanie '

24 1 b teplovod. s rozvod bez ohl'adu na mat a radlatorml ocel avykurovac1e panely S “4>80
25 iElektromstalaaa (bez rozvadzacov)
o 25.2 Svetelna et A e et 5 5 b8 0 155
30 Rozvod vody
30 laz pozmkovaneho b;)jcrubla studene] a te‘i;le;;vo“dy VA centralneho zdrola - 55
Spolu 7050

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanahzac1a do vere]ne] sxete alebo Zumpy alebo septlka
331 llatlnove a kamemnove potruble (. ks) - I ‘50V
34_ derol teplej vody VI e
i;}) 1 zasobnﬂmvy ohrievat¢ elektrlcky, plynovy alebo komblnovany s ustrednym vykurovanlm (1 65
35 Zdro; vykurovania
~ 351bkotol ustredneho vykurovama na tuhe pahva (1 ks) S 90 -
36 A opracovne P RS PR A N
RGN By 36 3 p]ynovy spordl, Sborak - propan bUtan (1 ks) U [ 50
36 7 odsavac par (1 ks) bb - 30
36. 9 drezové umyvadlo nerezove alebo plastove (1 ks) N 30
36.11 kuchynska llnka z materlalov na baze dreva (za bezZny meter rozvinutej Sirky) (4.2 bm) - 231
= Vnumme Wbaveme i i LoAmE TR f— 7 ;
37.3 vana plastova ]ednoducha (1 ks) 65
37 9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodne baterle - b‘ o
38; lb.pakove nerezové so sprchou (2 ks) - 76
38.3 pakové nerezové (2 ks) ‘ ‘ 40
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39 Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80
40 Vnitorné obklady . - -

40.2 prevaznej asti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.7 kuchyne mm prl -s‘pora’klrx a clrézé (ék je dréz na stene) (1 ks) 15
45  Elektricky rozvadzat -

45.1s autorﬁatickym istenim (1 ks) - 240

Spolu 1211

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,00
Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/mZ2]
1.PP (4310 + 0%2,573)/30,1260 143,07
R R
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metédou
Cislo Nazov pgg;‘l)‘[’&] Rok uZfvania | Zivotnost Vek | Opotrebenie [%)]
1 Zéklady vritane zemnych prac 7,52 1946 120 74 4,64
2 Zvislé konStrukcie 20,52 1946 120 74 12,65
3 - Stropy 110,85 1946 120 74 6,69
4 ZastreSenie bez krytiny 6,19 - 2016 100 4 0,25
5  Krytinastechy C 0 8el | 2016 80 | 043
6  Klampiarske kon$trukcie 081 2016 80
7 Upravy vnitorngch povrchov 533 2016 80
8  Upravy vonkajsich povrchov 2,80 1984 60
9 Vndtorné keramické obklady 1,02 2016 50
10 Schody 2,45 1984 120
11 Dvere 239 2016 80
e R B
13 Okma ) 6,09 2016 80
14  Povrchypodidh 5,57 2016 80
15  Vykurovamie 614 2016 50
B iy T B e e
T T - SR
R o B
R S BT e e =
e e T R s S S
T T T T e
R e T s S s
I o — e B B T A R e e
24 Vytahy 0,00 1946 0 0,00
25  Ostatné 0,00 1946 0 . 0,00
Opotrebenie 34,36%
Technicky stav 65,64%
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

1. PP z roku 1946
‘V)'Ichodiskové hodnota 143,07 €/m?*46,64 m?*2,638*1,00

1760281
65,64% 2 17 602,81 | 11 554,48

Technicka hodnota
1NPzroku1946
 Vjchodiskovahodnota 258,62 €/m?*19596 m?*2,638*1,00 13369166

TeCthkahOanta " 6564%z13369166 e o o e S S S 87 7,55“21

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie | Vychodiskova hodnota [€] [ Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie B 17 602,81 11 554,48
1. nadzemné podlazie 133 691,66 87 755,21
Spolu [ 151 294,47| 99 309,69
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot uli¢ny na p.¢. 803

Z ulitnej strany su osadené plotové vrata a vratka plechové plné.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ] | Body / M] I Rozpoctovy ukazovatel
4. Plotové vrata: ! -
a) plechové pIné 1ks 7435 246,80 €/ks
5. Plotové vratka:
a) plechové plné 1ks 4050 134,44 €/ks
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv =1,00
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzivania | V[rokl | Tkl | z[rokl | o[%] | TS[%]
Plot uli¢ny na p.¢. 803 1984 36 14 50 7200 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (1ks * 246,80 €/ks + 1ks * 134,44 €/ks) * 2,638 * 1,00 1 005,71
Technicka hodnota :28,00%z1005,71 € 281,60
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2.2.2 Ploty zahradné na p.¢. 803

V zéhradnej ¢asti domu je vyhotoveny murovany plot oddel'ujtci zahradu na p.¢. 801 od susediaceho pozemku p.c.
800/1.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet M]—{ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel

1. Zéaklady vratane zemnych prac:

R 2 kametia a betonu 1650m 700  2324€/m
Spolu: o 2324 €/m

3. Vypliiplotu: ' o

murovany do her'lbky 20 cm z tehal alebo plotovych
tvarnic

23,10m? 755 25,06 €/m

Dizka plotu: 16,50 m

Pohl'adova plocha vyplne: 16,50%1,40 = 23,10 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzfvania | V[rok]l | Trokl | Z[rokl | o[ | TS[%]
Ploty zéhradné na p.&. 803 1984 36 14 50 7200 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ’ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota /(16,50m * 23,24 €/m + 23,10m?2 * 25,06 €/m?) * 2,638 * 1,00 253867
Technicka hodnota 28,00 % z 2 538,67 € 710,83

2.2.3 Pristresok zadny na p.¢. 803

V zadnej Casti je k domu pristavany pristresok, povodne bol planovany na miestnost dielne pri garazi, v terajsej
podobe bola garaz zblirana a hodnoteny pristreSok rozmerov 3,16*5,59 ma z tvarnic vymurované bo¢né steny,
pultovii strechu, je s otvorenou prednou stranou, vyuZiva sa ako sklad. Pristre$ok bol postaveny v roku 1984.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Altanok

Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr.,, strecha, ¢iast. vypln stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
3,16*%5,59 = 17,66 m2 ZP

keu = 2,638

km = 1,00

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzivania | V[rokl | T[rokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
gg‘;tres"k zadny na p.. 1984 36 9 45 80,00 20,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 117,66 m2 ZP * 103,57 €/m2 ZP * 2,638 * 1,00 4 825,02
Technickad hodnota :20,00 % z 4 825,02 € 965,00

2.2.4 PrestreSenie bo¢nej verandy na p.c. 803

V zmysle stavebného povolenia vydaného v roku 2015 bola vymenend strecha domu, na jednej pozdiZnej strany
bolo predlZenim strechy a jej podopretim drevenymi stlpmi vytvorené prestresenie bo¢nej verandy domu, strecha

bola vyhotovena v roku 2016.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: Pergola

Kod KS: 2ex InZzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 22. Pergola )

Bod: 22.1. Ocel’ alebo drev. stlpikova konstr. do bet. patiek s drev. rost. vypliiou stropu

Rozpoftovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP
18,77*%1,20 = 22,52 m2 ZP

kcu = 2,638

km = 1,00

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzfvania | V[rok] | Tpok | z[rokl | o[%] | TS[%
Prestresenie bocnej 2016 4 36 40 10,00 90,00
verandy na p.¢. 803 /

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet ]7

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota 190,00 % 73 687,44 €

;22,52 m2 ZP * 62,07 €/m2 ZP * 2,638 * 1,00

3 687,44
3 318,70
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2.2.5 Pripojka vody na p.c. 803

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Ko6d KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8.00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kev =2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzivania | V[rokl | T[rokl | z[rok | o0[%] | TS[%]
Pripojka vody na p.& 803 1984 36 14 50 72,00 28,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
‘V}?chodiskové hodnota i 8 bm * 41‘,49 €/bm * 2,638 * 1,00 v | 875,60
Technicka hodnota 128,00 % z 875,60 € 245,17
2.2.6 Kanalizac¢na pripojka na p.c. 803
ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcv =2,638
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rokl | z[rok | 0[%] | TS[%]
ggga““é“é pripojka na p &, 1984 | 36 14 50 72,00 28,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov L Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 112 bm * 28,38 €/bm * 2,638 * 1,00 : 898,40
Technicka hodnota 128,00 % z 898,40 € 251,55

2.2.7 Zumpa na p.¢. 803

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 3,14*0,50*0,50*3,00 = 2,36 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv: kv =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok ufivania | V[rokl | T[rokl | z[rokl | o[%] | TS[%
Zumpa na p.¢. 803 1984 36 44 80 { 45,00 55,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,36 m3 0P *107,88€/m3 OP * 2,638 * 1,00 i 671,63
Technicka hodnota 155,00 %z 671,63 € 369,40

2.2.8 Elektricka NN pripojka na p.c. 803

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.j) kablova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 8,86 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 8,00 bm
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Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujidci tzemny vplyv: kv =1,00
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatokuzivania | V[rok] | T[okl | zfok [ 0[%] | TS[%]
Elektricka NN pripojka na
p.&. 803

1984 36 14 50 72,00 i 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8bm * (14,77 €/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 2,638 * 1,00 311,71
Technicka hodnota 128,00 %z 311,71 € 87,28

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘ Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]

Rodinny dom ¢&.stip. 57 na p.¢. 803 151294,47. 99 309,69
T m txalsl _

Plot uli¢ny na p.¢. 803 ' 1005,71 281,60

Ploty zéhradné nap&. 803 253867 71083
Vonkajsie Gpravy f

Pristrefok zadny nap.&.803 482502 96500
| Prestregenie botnej verandy na p.& 803 I 368744 331870
" Pripojka vody na p.& 803 “ “ ] 87560 24517
 Kanalizatné pripojkanap.&.803 898,40 ’ 251,55

Jumpanap&g03 “ 671,63 369,40

Elektrickd NN pripojkanap&.803  sun 87,28
Celkom: | 166 108,65 105 539,22

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotend nehnutel'nost sa nachddza v okresnom meste Zarnovica, na Partizanskej ulici ¢.64, tj. pri hlavnej
cestnej komunikdcii prechddzajiicej obcou smerom na Partizdnske, v okrajovej obytnej ¢asti mesta. V danom
mieste je prevaZne individudlna bytova vystavba, ale aj objekty obc¢ianskej vybavenosti charakteru zakladnych
obchodov a sluzieb, z inZinierskych sieti je dom napojeny na elektrickd energiu a vodu z verejnych sieti, kanalizacia
je vedena do vlastnej Zumpy, pripojku zemného plynu dom nemda. Dom je pristupny po cestnej komunikécii,
hromadna doprava je autobusova aj Zelezni¢na. V okoli stavby je Zivotné prostredie bez zjavného poskodenia, so
zvySenou hlu¢nostou a prasnostou od susediacej cestnej premavky. Na trhu s obdobnymi nehnutel'nostami
v danom mieste predpokladdm dopyt a ponuku v rovnovahe, najma s prihliadnutim na charakter a polohu domu.
Moznosti zamestnanosti obyvatel'stva su primerané polohe, t.j. s nezamestnanostou do 10%. Poloha rodinného
domu je pre individudlne byvanie vhodna a bez nadmernych rizik spojenych s uzivanim nehnutel'nosti. Vzhl'adom
na pomer vSeobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutelnosti v danom
mieste a ¢ase stanovujem pre vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vo vyske 0,45.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Rodinny dom €.sip. 57 v k.U. Zarnovica je stavba urtena na individudlne byvanie, na tento tcel sa aj vyuziva.
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¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d'al$im uZivanim nehnutel'nosti.

Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., exeku¢né zalozné prava a zalozné pravo v prospech Mesta
Zarnovica st $pecifikované v priloZenom liste vlastnictva.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Urcenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet T Hodnota
I trieda 1L trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) | 1,350 ‘
I trieda Aritmeticky priemer La IIL triedy - - 0900
m tieda i "Prlemerny oeficent A [ T 0450 S
Iv. trleda o §Ar1tmet1cky prlemerV alll. trledy o - - 1 .0,2‘48H
V.trieda  [lLtrieda-909%=(0,450-0,405) o 0,045

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Véha Vysledok
Vi Kepr*vi

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda Kpp

Trh s nehnutel nostaml ]
1 ' ' S : ML 0,450 13 i 5,85
dopyt \4 porovnam s ponukou ]e v rovnovahe ,

Poloha nehnutel nosti v dane] 0bc1 vztah k centru obce
2 e 11 0,450 30 13,50
Casti obce vhodne k byvaniu 51tu0vane na OkI‘ajl obce ;

Sucasny techmcky stav nehnutel nostl j
3 e IL 0,900 8 ; 7,20
nehnutel’nost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu

Prevlada]uca zastavba \% okoln nehnutel nost1
4 i I 1,350 7 ‘ 9,45
ob]ekty pre byvanie, Sport, rekreacm parky a pod

PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 e e . : e IIL 0,450 6 { 2,70
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel’nostl

6 priemerny - domv radove] zastavbe, atrlovy dom-s ne 0,450 10 4,50
predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispozi¢nym
__rieSenim.

Pracovne moznostl obyvatelstva miera nezamestnanostl
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, I 0900 9 8,10
‘nezamestnanost' do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby !
8 I. ¢ 0900 6 . 5,40
priemernd hustota obyvatelstva : ‘;

Orlentaaa nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orientcia hlavnych miestnosti &astoéne vhodn4 a tiastoéne IIL 0,450 5 2,25
nevhodnd i

Konfiguracia terénu |
10 S - % - L. 1,350 6 i 8,10
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby :
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1L 0,450 7 | 3,15
Zumpy i
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Doprava v okolf nehnutel nostl
12 [IL 0,450 7 3,15
zeleznlca a autobus
Obc¢. Vybav (urady,skol zdrav. obchody,sluzby,kultura)
13 okresny urad banka sud, danovy tirad, stredna gkola, IL 0,900 10 9,00
poliklinika, kulttirne zariadenia, kompletna siet obchodov a
zakladné sluzby
Prirodna lokallta \% bezprostrednom okoll stabe
14 V. 0,045 8 0,36
21adne prlrodne utvary v bezprostrednom okoh
Kvahta Zivot. prostr. v bezprostrednom okoll stavby
15 1L 0,450 9 4,05
zvySena hlu¢nost a prasnost’ od intenzivnej dopravy
Moinosti zmeny v zastavbe-Uzem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 e e — II 0,450 8 3,60
bez zmeny
Moznostl d'a151eh0 rozsirenia
17 rezerva plochy pre d'al§iu vystavbu aZ trojnasobok stéasnej V. 0,248 7 1,74
~ zastavby o
Dosahovame vynosu z nehnutel’nostl
18 V. ¢ 0,045 4 0,18
nehnutel nosti bez vynosu
Nazor znalca
19 IL 0,450 20 9,00
priemerna nehnutel nost
Spolu | | | 180 101,28
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet [ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 101,28/ 180 0,563
Vseobecnd hodnota VSHs =TH *kep =105 539,22 € * 0,563 59 4-18 58 €
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Pozemky
Parcela Druh pozemku SROI VRS Spoluvla§tn1cky Vymera [m?]
[m?] _podiel
801 zahrada 538,00 1/1; 538,00
803 zastavand plocha a nadvorie 605,00 1/1 605,00
Spolu vymera } ‘ 1 143,00
Obec: Zarnovica
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hidbotenit Hodnota
koeficientu koeficientu
‘3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti :
ks ‘pre individualnu rekreaciu, centra obcf do 5 000 obyvatel'ov, obytné z6ny na
koeficient vSeobecnej  :predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 0,95
situdcie “obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
~_obyvatel'ov )
5.- rodinné domy, bytove domy a ostatné stavby na byvame so standardnym
ky ‘vybavenim 1.05
koeficient intenzity vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so ’
_$tandardnym vybavenim
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ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnost'ou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreatnych tizemf{ (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,20
ki : i , Y , - - . e
oecintcnic 3 0brbbavencst (neinostwapolenia i p iy vernich sty
_ infraStruktiry pozemku "PTTCAC THESTRE TORVOCY VOCY, CETIny, remaciopyn)
kz ‘
koeficient povy3ujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov.
kr f
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov !
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet ’ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,95 *1,05 * 1,00 * 1,20 * 1,30 * 1,00 * 1,00 i 1,5561
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHumy = VHy * kep = 9,96 €/m2 * 1,5561 ' 15,50 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov [ Vypocet L VSeobecnd hodnota [€]
parcela ¢ 801 538,00 m2* 15,50 €/m2*1/1 8339,00
parcela ¢. 803 605,00 m2*15,50 €/m2*1/1 ’ 9 377,50
Spolu ] [ 17 716,50
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[11. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu ¢&.stip. 57 na parc.¢. 803 v k.. Zarnovica, obec Zarnovica, okres
Zarnovica, v¢itane prislusenstva, vonkajsich tiprav a pozemkov parc.¢. 801 a 803.

Hlavné stavby:

Nézov JKSO ZP (m2) | Potet podlazi
Rodinny dom ¢&.stp. 57 na p.¢. 803 8036 195,96§ 1+1
PozemkKy:
Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemky 801 538,00
Pozemky 803 605,00

1. ODPOVEDE NA OTAZKY

a/ Rekapitulacia vseobecnych hodnot :

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
'Rodinny dom &stip. 57 na p&. 803 55911,35

Pl(‘)ty“ fy dom ¢.5up. -7 ha p.¢. 995 22 7
" Plot uli¢ny na p.& 803 158,54
| Ploty zéhradné na p.¢. 803 _ * 400,20
Vonkajéie upravy . o

Pristrezok zadny na p.& 803 543,29

Pfestrééenie bocnej verandy na p.¢. 803 h 1 868,43

Pripojka vody na p.& 803 o 138,03

Kanalizaf(“:névpn'pojka. na p.¢. 803 141,62

Jumpanap.c. 803 207,97

Elektrickd NN pripojka na p.¢. 803 49,14
Spolu stavby ib . S‘j 41858
Pozemky

Pozemky - parc. & 801 (538 m2) 8 339,00
* Pozemky - parc. & 803 (605 m?) 9377,50
Spolupozemky (1 143,00 m3 17 716,50
VsSeobecna hodnota celkom 77 135,08
VSeobecna hodnota zaokrahlene 77 100,00
VSeobecné hodnota slovom: Sedemdesiatsedemtisicsto Eur

V Banskej Bystrici diia 23.11.2020

Stefan Pastierovi¢
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[V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku

4.2 Listvlastnictva
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Zadavatel:

Spracovatel:

mobil:

e-mail:

Objednavka

na vypracovanie znaleckého posudku
(D 401820)

LICITOR group, a.s. (draZobnik)
Sladkovicova 6

010 01 Zilina

ICO: 36421561
DIC: 2021857 310

IC DPH: SK 2021857310

Zapisany v OR OS Zilina vlozka 10476/L

Kontakt:

Tel: 041/763 22 34
Fax: 041/700 31 27

Ing. Stefan Pastierovié, ID: 912652

Znalec pre odhad hodnoty nehnutelnosti
+421 903/340292

pastierovicreality@gmail.com

Predmet ocenenia:

Predmetom ocenenia st nehnutelnosti:

Cislo LV Katastralne Gizemie Okresny tirad, katastrilny odbor
1221 Zarnovica Zarnovica
Pozemky parcely registra ,,C“:
Parc. & Druh pozemku Vymera | Cislo LV
801 Zéhrada 538 m? 1221
803 Zastavana plocha a nadvorie 605 m? 1221
Stavby na pozemkoch:
Sap. Postavend | Vymera | Druh Pozndmka
¢islo naparc.{. | pozemku | stavby
stavby
57 803 605 m?2 Rodinny
dom

Vyska spoluvlastnickeho podielu:

11

Ulel: stanovenie VSH nehnutelnosti pre ucely drazby podla zikona 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drazbach vzneni neskorfich predpisov na zaklade navrhu: Slovensks

sporitelfia, a.s. Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653.




Pozadovany podet vyhotoveni:  odovzdat 5 vyhotoveni poStou na adresu:
LICITOR group, a.s.
Sladkovicova 6
010 01 Zilina

Fotografie a znalecky posudok madam ggrué'it’ ajv elektromckel podobe na CD nosiéi. Zarovei
- g e

Podmienkou dhrady faktary je dodameznaleckeho p osudkus pnlohaml otrebnom
vyhotoveni vritane jedného vyhotovenia v elektronickej podobe a v pripade, Ze nebude tak

vykonané dra¥obnik bezodkladne upovedomi o tom znalca s tym, Ze k thrade faktiry déjde aZ po
plngmﬂpgd_ximenky dodania votrebného noétu hotoveni g

Poudenie: Vlastnik je povinny v zmysle ustanovenia § 151m ods. 4 Ob¢ianskeho Zikonnika, ktoré
ustanovuje zdloZcovi povinnost strpiet vykon zaloZného prdva ako ipovinnost poskytnutia
suinnosti zéloZnému veritefovi potrebni na vykon zaloZného prédva. Najmi je povinny vydat
zaloznému veritefovi zdloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zalohu a
poskytnif akidkolvek int sufinnost uréenti v zmluve o zriadeni zdloZného prava. Rovnaku
povinnostf ma aj tretia osoba, ktorA ma ziloh alebo doklady potrebné na prevzatie, prevod
a uZivanie zélohu u seba.

Dalej v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zakona &. 527/2002 Z.z. o dobrovoInych drazbich ako zéloZca
- vlastnik predmetu draZzby je povinny umoznif ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu draZby.

PoZadovany termin vyhotovenia do: 26.11.2020

V Ziline, diia 02.11.2020

@

5, 010 01 Zilina

TOR group, a.s. L% 2021357310
4




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Zarnovica Vytvorené cez katastralny portal
Obec: ZARNOVICA Datum vyhotovenia 17.11.2020
Katastralne Gzemie: Zarnovica Cas vyhotovenia: 09:46:42

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1221
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Préavny vztah Druh ch.n.
801 538 zahrada 4 1
803 605 zastavana plocha a nadvorie 15 1 4

Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym c¢islom
4 - Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obce alebo v zéhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Pravny vztah:
4 - Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
57 803 10 rodinny dom 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Koéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Cerovsky Jan r. Cerovsky a Zuzana Cerovska r. Vallnerova, 5/6
Partizanska 57/64, Zarnovica, PSC 966 81, SR
Datum narodenia : 12.06.1983 Datum narodenia : 03.07.1976
Poznamka Exekutorsky tirad Banska Bystrica, Mgr. Slavomir Nosko, Komenského 3, 974 01 Banska

Bystrica - UPOVEDOMENIE ¢. EX 379EX 194/19 zo dna 22.07.2019 o zacati exekucie
zriadenim exeku¢ného zalozného prava na nehnutelnosti: CKN parc.¢. 801, 803 a rodinny
dom s. €. 57 postaveny na CKN parc.¢. 803, povinny Jan Cerovsky pod B.1 v
spoluvlastnickom podiele 5/6 z BSM - podFa P 111/2019 - Pvz 524/2019.

Poznamka Exekutorsky urad Banska Bystrica, Mgr. Slavomir Nosko, Komenského 3, 974 01 Banska
Bystrica - UPOVEDOMENIE ¢. EX 379EX 513/19 zo dna 04.11.2019 o zacati exekticie
zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutefnosti: CKN parc.¢. 801, 803 a rodinny
dom s. €. 57 postaveny na CKN parc.¢. 803, povinny Jan Cerovsky pod B.1 v
spoluvlastnickom podiele 5/6 z BSM - podfFa P 163/2019 - Pvz 862/2019.

Poznamka Exekutorsky urad Banska Bystrica, Mgr. Slavomir Nosko, Komenského 3, 974 01 Banska
Bystrica - UPOVEDOMENIE ¢. EX 379EX 173/20, zo dia 06.05.2020 o zacati exektcie
zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutefnosti: CKN parc.¢. 801, 803 a rodinny
dom s. €. 57 postaveny na CKN parc.¢. 803, povinny Jan Cerovsky pod B.1 v
spoluvlastnickom podiele 5/6 z BSM - podla P 66/2020 - Pvz 336/2020.

Poznamka Slovenska sporitelnia a.s., , Tomasikova 48, 832 37 Bratislava ICO: 00151653 -
OZNAMENIE o zacati vykonu zalozného prava zo dina 03.09.2020 predajom nehnutefnosti:
CKN parc. ¢. 801, 803 a rodinny dom s. ¢. 57 postaveny na CKN parc. ¢. 803, na
spoluvlastnicky podiel 5/6 pod B.1 v BSM, na dobrovolnej drazbe v zmysle zakona ¢.
527/20002 Z. z. - podfa P 147/2020 - Pvz 959/2020.

Titul nadobudnutia Kipna zmluva zo dia 17.12.2014 a dodatok €. 1 zo dina 16.1.2015 a dodatok ¢. 2 zo dna

Informativny vypis 1/3 Udaje platné k: 16.11.2020 18:00



Por. &islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidio) viastnika

Datum narodenia : 12.06.1983 03.07.1976
2,2.2015 -V 1394/2014 z 4.2.2015 - VZ 167/15
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
3 Cerovsky Jan r. Cerovsky, Partizanska 64, Zarnovica, PSC 966 81, SR 1/6
Datum narodenia : 12.06.1983
Poznamka Exekutorsky urad Banska Bystrica, Mgr. Slavomir Nosko, Komenského 3, 974 01 Banska

Bystrica - UPOVEDOMENIE ¢. EX 379EX 194/19 zo dia 22.07.2019 o zacati exekucie
zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti: CKN parc.¢. 801, 803 a rodinny
dom s. €. 57 postaveny na CKN parc.¢. 803, povinny Jan Cerovsky pod B.3 v
spoluvlastnickom podiele 1/6 - podfa P 111/2019 - Pvz 524/2019.

Poznamka Exekutorsky urad Banska Bystrica, Mgr. Slavomir Nosko, Komenského 3, 974 01 Banska
Bystrica - UPOVEDOMENIE ¢. EX 379EX 513/19 zo dna 04.11.2019 o zacati exekucie
zriadenim exeku¢ného zalozného prava na nehnutefnosti: CKN parc.¢. 801, 803 a rodinny
dom s. €. 57 postaveny na CKN parc.¢. 803, povinny Jan Cerovsky pod B.3 v
spoluvlastnickom podiele 1/6 - podfa P 163/2019 - Pvz 862/2019.

Poznamka Exekutorsky urad Banska Bystrica, Mgr. Slavomir Nosko, Komenského 3, 974 01 Banska
Bystrica - UPOVEDOMENIE ¢. EX 379EX 173/20, zo dna 06.05.2020 o zacati exekucie
zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti: CKN parc.¢. 801, 803 a rodinny
dom s. €. 57 postaveny na CKN parc.¢. 803, povinny Jan Cerovsky pod B.1 v
spoluvlastnickom podiele 1/6 - podfa P 66/2020 - Pvz 336/2020.

Poznamka Slovenska sporitelha a.s., , Tomasikova 48, 832 37 Bratislava ICO: 00151653 -
OZNAMENIE o zacati vykonu zalozného prava zo dna 03.09.2020 predajom nehnutelnosti:
CKN parc. ¢. 801, 803 a rodinny dom s. €. 57 postaveny na CKN parc. ¢. 803, na
spoluvlastnicky podiel 1/6 pod B.1, na dobrovolnej drazbe v zmysle zakona ¢. 527/20002
Z. z. - podfa P 147/2020 - Pvz 959/2020.

Titul nadobudnutia Uznesenie 10 D 1561/96, D not. 30/97 Z 1018/98 - VZ 31/99

Informativny vypis 2/3 Udaje platné k: 16.11.2020 18:00



CAST C:

Por.é.:

TARCHY

Slovenska sporiteltia a.s., Bratislava, Tomasikova 48, IG0: 06151653: Zluva o zriadeni zalozného prava na
rodinny dom ¢. stp. 57 na CKN parc.¢. 803 a pozemky: CKN parc.¢. 801, 803, zo dia 16.04.2015 - V 425/15 zo
29.04.2015 - VZ 479/15

Exekutorsky urad Banska Bystrica, Mgr. Slavomir Nosko, Komenského 3, 974 01 Banska Bystrica - EXEKUCNY
PRIKAZ ¢. 379EX 219/18, zo dita 11.07.2018 na nehnutefnosti: CKN parc.¢. 801, 803 a rodinny dom s. ¢. 57
postaveny na CKN parc.¢. 803, povinny Jan Cerovsky pod B.1 v spoluvlastnickom podiele 5/6 z BSM - podla Z
1073/2018 - Pvz 543/2018.

Exekutorsky urad Banska Bystrica, Mgr. Slavomir Nosko, Komenského 3, 974 01 Banska Bystrica - EXEKUCNY
PRIKAZ &. EX 379EX 194/19 zo diia 22.07.2019 na vykonanle exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava
na nehnutelnosti: CKN parc.c¢. 801, 803 a rodinny dom s. ¢. 57 postaveny na CKN parc.¢. 803, povinny Jan
Cerovsky pod B.1 v spoluvlastnickom podiele 5/6 z BSM - podla Z 1119/2019 - Pvz 525/2019.

MESTO ZARNOVICA, Mestsky trad, Namestie SNP 33, 966 81 Zarnovica, ICO: 00321117 - ROZHODNUTIE &.
4107/4140/2019, zo dia 19.07.2019 o zriadeni zalozného prava na nehnutelnosti: CKN parc. ¢. 801, 803 a
rodinny dom ¢&. s. 57 postaveny na CKN parc. ¢. 803 daiového dlznika Jana Cerovského pod B.1 v
spoluviastnickom podiele 5/6 z BSM. Driom doruéenia tohto rozhodnutia sa zakazuje akékolvek nakladanie so
zalohom bez pisomného suhlasu spravcu dane - podla Z 1146/2019 - Pvz 549/2019.

Exekutorsky urad Banska Bystrica, Mgr. Slavomir Nosko, Komenského 3, 974 01 Banska Bystrica - EXEKUCNY
PRIKAZ ¢&. EX 379EX 354/19 zo diia 07.10.2019 na vykonanle exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného prava
na nehnutelnosti: CKN parc.¢. 801, 803 a rodinny dom s. €. 57 postaveny na CKN parc.&. 803, povinny Jan
Cerovsky pod B.1 v spoluvlastnickom podiele 5/6 - podlfa Z 1444/2019 - Pvz 718/2019.

Exekutorsky urad Banska Bystrica, Mgr. Slavomir Nosko, Komenského 3, 974 01 Banska Bystrica - EXEKUCNY
PRIKAZ ¢&. EX 379EX 544/19 zo diia 18.11.2019 na vykonanle exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava
na nehnutel'nosti: CKN parc.¢. 801, 803 a rodinny dom s. €. 57 postaveny na CKN parc.¢. 803, povinny Jan
Cerovsky pod B.1 v spoluvlastnickom podiele 5/6 z BSM - podfa Z 1652/2019 - Pvz 909/2019.

Exekutorsky urad Banska Bystrica, Mgr. Slavomir Nosko, Komenského 3, 974 01 Banska Bystrica - EXEKUCNY
PRIKAZ ¢. 379EX 219/18, zo diia 11.07.2018 na nehnutelnosti: CKN parc.¢. 801, 803 a rodinny dom s. €. 57
postaveny na CKN parc.¢. 803, povinny Jan Cerovsky pod B.3 v spoluvlastnickom podiele 1/6 - podla Z
1073/2018 - Pvz 543/2018.

Exekutorsky urad Banska Bystrica, Mgr. Slavomir Nosko, Komenského 3, 974 01 Banska Bystrica - EXEKUCNY
PRIKAZ &. EX 379EX 194/19 zo diia 22.07.2019 na vykoname exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava
na nehnutelnosti: CKN parc.¢. 801, 803 a rodinny dom s. €. 57 postaveny na CKN parc.¢. 803, povinny Jan
Cerovsky pod B.3 v spoluvlastnickom podiele 1/6 - podFa Z 1119/2019 - Pvz 525/2019.

Exekutorsky urad Banska Bystrica, Mgr. Slavomir Nosko, Komenského 3, 974 01 Banska Bystrica - EXEKUCNY
PRIKAZ &. EX 379EX 354/19 zo diia 07.10.2019 na vykoname exekucie zriadenim exekué¢ného zalozného prava
na nehnutelnosti: CKN parc.¢. 801, 803 a rodinny dom s. €. 57 postaveny na CKN parc.¢. 803, povinny Jan
Cerovsky pod B.3 v spoluvlastnickom podiele 1/6 - podFa Z 1444/2019 - Pvz 718/2019.

Exekutorsky urad Banska Bystrica, Mgr. Slavomir Nosko, Komenského 3, 974 01 Banska Bystrica - EXEKUCNY
PRIKAZ &. EX 379EX 544/19 zo diia 18.11.2019 na vykonanle exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava
na nehnutelnosti: CKN parc.¢. 801, 803 a rodinny dom s. €. 57 postaveny na CKN parc.¢. 803, povinny Jan
Cerovsky pod B.1 v spoluvlastnickom podiele 1/6 - podfa Z 1652/2019 - Pvz 909/2019.

Iné udaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 3/3 Udaje platné k: 16.11.2020 18:00
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Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal
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Mesto ZARNOVICA

. Némestie SNP &. 33, 966 81 Zarnovica
Cislo spisw: 2015/03536 SP - 08/2015 , A4 Zamovici, dita: 16.03.2015

0 3. 2015

Mesto Zarnovica zastfipené primétorom mesta ako prisluSny stavebny tirad podla ust. §-u 117 ods. 1
zékona & 50/1976 Zb. o izemnom planovani 3 stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov
(Qalej len stavebny zikon) posidilo Ziadost stavebnikov: Jin Ceroysky a manZelka Zuzana Cerovskd rod,
Vallnerovi, obidvaja trvale bytom Partizinska 57/64, 966 81 Zarnovica, zo diia 25.02.2015 o vydanie
stavebného povolenia na stavbu pod nézvom: ,, Prestavba rodinného domu “ v katastrdlnom tzemi Zamovica,
na pozemku podPa C KN parc. &. 803 v spoluvlastnictve stavebnikov, jestvujiici rodinny dom stipisné &islo 57,
v spojenom konani o umiestneni stavby so stavebnym konanim a na zéklade vysledkov uskutodneného konania
podPa §-u 37, §-u 62 a §-u 63 stavebného zékona, ktorého wlastnikmi sit: stavebnici: J4n Cerovsky a manZelka
Zuzana Cerovska rod. Vallnerové, Partizinska 57/64, 966 81 Zarnovica, priméator mesta Zatnovica, Nmestic SNP
&. 33, 966 81 Zamovica, zodpovedny projektant: Design Project, s.r.0., Horné Hamre 99, 966 71 Horné Hamre,
stavebny dozor: Ing. Martin Gasparfk, Mierové 831/19, 966 81 Zarnovica, dotknuté organy: Banskobystrické
regionélna spréva ciest, a.s., Zavod 16 Ziar nad Hronom, Priemyselna 6/647, 965 01 Ladomersk4 Vieska, Okresné
riaditelstvo Hasitského a zéchranného zboru, Priemyselnd 12, 965 01 Ziar nad Hronom, Regionélny tirad
verejného zdravotnictva, Cyrila a Metoda 357/23, 965 01 Ziar nad Hronom, Okresny tirad Zarnovica, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, Bystrickd 53, 966 81 Zamovica a vlastnici susednych nehnutePnosti: Mesto
Zamovica, Némestie SNP 33, 966 81 Zarnovica, Lina — B, s.r.0., Nad Mlynom 70/12, 966 81 Zarnovica, Marta
Huslitkové rod. Maruskové, Mierova 828/5/35, 966 81 Zarovica, Pubica Polcové rod. MaruSkové, Skolska 24/46,
968 01 Nova Batia, Rudolf Cervik, Partizinska 62, 966 81 Zarnovica a na podklade jeho vysledkov

rozhodlo takto:

PodFa §-u 39, §-u 39a'a §-u 66 stavebného zékona v spojeni s ust. §-u 4 a §-u 10 vyhlasky Ministerstva
#ivotného prostredia SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonévaji niektoré ustanovenia stavebného zikona, sa

pre stavebnikov: Jan Cerovsky a manielka Zuzana Cefovskaiv rod. Vallnerové,
obidvaja trvale bytom Partizdnska 57/64, 966 81 Zarnovica

povoluje

zmena stavby: ,, Prestavba rodinného domu “ v katastriinom tizem{ Zarnovica, na pozemku podFa C KN parc.
&. 803 v spoluvlastnictve stavebnikov, jestvujiici rodinny dom siipisné &islo 57.

Technicky popis stavby:

Projektova dokumenticia pre stavebné povolenie riesi prestavbu rodinného domu. Ide o jednopodlaZny,
tiastodne podpivnideny rodinny dom s valbovou strechou. Rodinny dom je pddorysnjch rozmerov 18,9 x 10,45
m s najvys$ou vySkou nad terénom 8,009 m. Navrhovan prestavba sa tyka zmeny tvaru streinej kon§trukcie.
Pévodné valbova stre$na konStrukcia bude demontovanéd a vyhotovi sa nové sedlové stre¥nd konStrukcia.
Existujiice zékladové konstrukcie ostanii bez zmeny. Nové budd tri zékladové patky pod nosné sflpy, nestice
stregnti konStrukeiu. Tieto budt rozmerov 500 x 500 mm. Pétky si navrhnuté z prostého beténu tr. C12/15,
vystuZené betonarskou ocelou Bst 500 S. Existujlice zvislé nosné konstrukcie ostanti bez zmeny. Nové murivo
vypliiovch Stitovych stien ako aj nosnd nadmurovka nad obvodovi stenu z vychodnej strany pre uloZenie
pomirnice je navrhnuté z keramickych tvaroviek KMB Profiblok 400 brisend. Existujice vodorovné nosné
konstrukcie ostanti bez zmeny. Nové horizontélne konStrukcie budii Zelezobeténové vence pod pomtrnicami.
Vence budii vykontruované na existujicich obvodovych stenich. Existujtice schodiska v rodinnom dome ostani
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bez zmeny. Existujiica konstrukcia krovu bude demontovana. Novi nosnt kontrukeiu zastreSenia tvori krovova
drevens vaznicové stistava v tvare sedlovej strechy. Krokvy prierezu 200 x 140 mm v osovych vzdialenostiach
950 mm sii podopierané pomifimicou (200 x 200 mm) a vrcholovou vaznicou (150 x 180 mm). Vreholova vdznica
je podopierans drevenymi stipmi zakotvengmi do stredového nosného muriva prizemia. Stistavn krovu stuzuji
pérové klieStiny (80 x 180 mm). Vietky spoje drevenych spojov budii tesdrske. Stykovanie nosnjch prvkov krovu
bude prevedené pomocou ocefovych svomikov a podloZiek Bulldog. Existujiice kominové telesé budi zvySené,
aby presahovali 650 mm nad $tit strechy. StreSné krytina je navrhnutd z keramickych tagiek Tondach Bolero. Na
krove bude pouZit paropriepustné folia 135 g/m? Den Braven, kladen4 celoplogne s minimélnym presahom pésov
folie 100 mm. Stdasfou prestavby je aj instalécia.dvoch novych okien v novo vymurovanych $titovjch stenéch.
Jedn4 sa o okna z drevenych enrohranolov s izolaénym dvojsklom. ZYabovy systém novej strefnej konitrukcie je
navrhnuty systém z poplastovaného pozinkovaného plechu hriibky 0,5 mm. Pripojenie na infinierske siete ostane
bez zmeny.

Pre estnenie a uskutotnenie stavby sa na de § 39a ods. 1 a 2, § 66 ods. stavebného zdkona a

§ 10 ods. 1 vyhl. SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vvkondvajii niektoré ustanovenia stavebného zdkona,
urduiu tieto zdviizné podmienky: _

1. Stavba:,, Prestavba rodinného domu “ sa zrealizuje v meste Zarnovica, v katastrilnom tizemi Zarnovica,
a bude umiestnené na pozemku podfa C KN parc. &. 803 a to tak, ako je zakreslené vo vikrese €. 1
Situdcia M = 1:500, ktory tvori neoddelitelnt sidast’ spisového materidlu tohto rozhodnutia.

2. Stavba bude uskutodnens podl'a dokumentécie overenej stavebnym tradom v stavebnom konani, ktord je
stiastou tohto stavebného povolenia a ktord je vypracovand zodpovednym projektantom stavby: Design
Projekt s.1.0., 966 71 Horné Hamre 99, a je vypracované v rozsahu: architektonicko-stavebné rie§enie
vypracoval Design Project s.r.0., Ing. Vladimir Majsniar, PhD., 966 71 Horné Hamre 99, projektant na
zéklade prisluiného technického vzdelania, projekt ochrany pred bleskom vypracoval Milan Garaj,
projektant vyhradenych technickych zariadeni elektrickych reg. &.: 0059/20/14/EZ/P/E2-A,B, projekt
protipoZiarnej bezpetnosti stavieb vypracovala Eva Ostertagové, Specialista poziarnej ochrany reg. &.:
47/2014, staticky posudok vypracovala Ing. Katarina Pavlovifové, autorizovany stavebny inZinier reg.
%.: 1359%A*3-2. Projekt stavby je vypracovany v silade s ust. § 8 ods. 2 pism. b) a ust. § 9 vyhl.

SR & 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonfvajii niektoré ustanovenia stavebného zdkona. Pripadmé
podstamé zmeny nesmii byt vykonané bez predchidzajiiceho povelenia stavebného tiradu.

3. Stavba bude uskutoénené svojpomocou.

4. Stavebny dozor na stavbe bude vykonvat: Ing. Martin Gatparik, Mierové 831/19, 966 81 Zarnovica,
stavebny dozor na zéklade opravnenia vydaného diia 05.08.2002 pod reg. &. 01827*11*.

5. VzhPadom k tomu, % stavebny tirad upisfa od vytySenia priestorovej polohy stavby fyzickou alebo
pravnickou osobou opravnenou vykonévat geodetické a kartografické Einnosti, za silad priestorovej
polohy stavby s overenou projektovou dokumentacion v stavebnom konani zodpovedajii stavebnici
a stavebny dozor stavby.

6. Pri realizécii stavby musia byt dodrzané ustanovenia § 47 a § 48 stavebného zékona a vieobecnych
technickych poZiadavkéch na uskutottiovanie stavieb a prisluiné technické normy.

7. Stavebnici si povinni respektovat jestvujiice podzemmné vedenia ako i nadzemné vedenia a zariadenia
inZinierskych sieti a ich ochranné pasma, pri ktorych déjde k styku so stavbou a jej technickon
vybavenostou a dbaf na ochranu v silade s platnymi STN a podmienkami ich spravcov.

8. Stavebnici si povinn{ dbaf na to, aby pri uskuto&iovani stavebnych pric nedoslo k spdsobeniu 8kod na
cudzich nehnutelnostiach a majetku ako aj na jestvujuicich inZinierskych sietach.

9. Realizéciou stavby a pouZivanymi mechanizmami potas jej realizdcie nesmie byt nad pripustni mieru
zhordené Sivotné prostredie v jej okoli (prachom, hlukom, zapachom a pod).

10. Stavebnici stavby st povinnf v zmysle § 46d ods. 2 stavebného zéikona viest stavebny dennik, robit’ do
neho zdznamy a vietky doleZité idaje o stavebnych précach, aby boli splnené podmienky uvedené
v stavebnom povoleni, Stavebny dennik predloZia ku kolaudadnému konaniu ako stiSast dokumentacie.

11. Stavenisko musi byt zabezpetené pred vstupom cudzich osob na miesta, kde méZe dbjst k ohrozeniu
%ivota, alebo zdravia a to aj Giplnym ohradenim. Musi byt zabezpetené uloZenie stavebnych vyrobkov
a stavebnych mechanizmov. Musi umoZiiovat’ bezpetny pohyb 0sdb vykonévajucich stavebné prace.
Musi byt zabezpegeny odvoz a likviddcia odpadu. Stavenisko musi byt zriadené a prevédzkované tak,
aby bola zabezpeten ochrana zdravia Fudi na stavenisku a v jeho okoli, ako aj ochrana Zivotného
prostredia podla osobitnych predpisov. Na staveniskn mus{ byt po cely &as vystavby projekiova
dokumentécia stavby overend stavebnym iiradom potrebna na uskutodtiovanie stavby a na vykon Statneho
stavebného dohadu. Stavebnici stavby s@ povinni v zmysle ust. § 43i stavebného zékona stavbu
realizovat v stlade s Nariadenfm vlddy SR &. 369/2006 Z. z. o minimalnych bezpetnostnych
a zdravotngch poziadavkéch na stavenisko.
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12. Pri realizécii stavby v zmysle § 66 ods. 2 pism. g) stavebného zékona s\ stavebnici povioni pouZit vhodné
stavebné vyrobky v silade so zikonom NR SR & 69/2009 Z. z. o stavebnych vyrobkoch a originilne
doklady o ich vhodnosti predloZit pri kolandécii stavby stavebnému tiradu. ,

13. Stavebnici stavby st povinni:

a. umoZnit orgénom 3titneho stavebného dohl'adu a nimi prizvanym zmalcom vstupovat na
stavenisko a do stavby, nazerat do jej dokumenticie a vytvérat predpoklady pre vykon dohladu,

b. bezodkladne ohlésif stavebnémm viradu zavady na stavbe, ktoré ohrozujii jej bezpetnost, Zivoty
&i zdravie 0s6b alebo m6%u spdsobit’ znainé nirodohospodérske Skody,

14. Stavba sa povoluje ako trvalé. ,

15. Stavba bude dokonéena najneskér v termine do: 31.12.2018.

16. Orientadny rozpottovy néklad stavby je: 15 000,- €.

17. Dokontenti stavbu mo#no uZivat’ len na zéklade pravoplatného kolaudadného rozhodnutia. Kolaudainé
konanie vykon4 stavebny tirad, ktory vydal stavebné povolenie na stavbu a to na zéklade pisomného
n4vrhu stavebnikov.

18. Pri uskutodfiovani stavby je nutné dodrZat predpisy tykajice sa bezpetnosti price a technickych
zariadeni, najmi vyhl. SUBP & 374/1990 Zb. Slovenského tradu bezpednosti price a Slovenského
banského tradu o bezpetnosti prace a technickych zariadeni pri stavebnych précach.

19, Stavebnici sii povinni oznimif stavebnému tfiradn zadatie stavby v zmysle § 66 ods.2 pism. h) stavebného
zékona.

20. Stavebnici sii povinni na vidite’nom mieste oznatif stavbu Stitkom stavba povolena s udajmi: meno
a adresa stavebnikov, kto ju povolil, datum a Efslo stavebného povolenia, meno osoby vykonavajiicej
stavebny dozor.

21. S odpadmi vzniknutymi podas realizcie stavby nakladat' v silade so zékonom o odpadoch. Odpady
vzniknuté podas realizicie stavby odovzdivat len osobém oprévnenym na nakladanie s odpadmi.
Doklady o zneskodneni odpadov predloZif’ stavebnému iiradu pri kolaudécii stavby.

Napoijenie na inZinierske siete:
Dopravné napojenie: Objekt rodinného domu je napojeny na miestnu komunikéciu.

Ostatné napojenia na in¥inierske siete ostavajii povodné — nezmenené.

Pre umiestnenie a uskntoénenie stavhv sa uréuji tieto d’alfie podmienky. tak ako to vyplyva z vyjadreni

e
viizn¥ch stanovisk dotkmut$ch orgsinov, resp. itastnikov konania a to:
Okresného tiradu Zamovica, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, z hPadiska Stétnej spravy
odpadového hospodarstva pod &islom: OU-ZC-OSZP-2015/00300 zo diia 18.02.2014.

~ Zo strany inch wastaikov konania a dotknutych organov neboli vznesené pripomienky, resp. nimietky

k povolovanej stavbe. :

Stavebné povolenie strati platnost, ak sa so stavbou nezatne do dvoch rokov odo diia, ked’ nadobudlo
prévoplatnost v zmysle § 67 stavebného zékona.

Stavba nesmie byt zadaté pokial' stavebné povolenie nenadobudne pravoplatnost podl'a § 52 zékona &.
71/1967 Zb. o spravnom konani.

Stavebnici st povinni zadatie stavebnych pric ozndmit' stavebnému radu.

Stavebné povolenie je zAvizné aj pre privaych ndstupcov ti¢astnikov konania

Odévodnenie:

Stavebnici: J4n Cerovsky a manZelka Zuzana Cerovsk4, obidvaja trvale bytom Partizanska 57/64, 966 81
Zarnovica, podali diia 25.02.2015 na Meste Zamovica ¥iadost o vydanie stavebného povolenia na stavbu:
Prestavba rodinného domu“ v meste Zarnovica, v katastrdlnom fizemi Zarnovica, na pozemku podl'a C KN parc.
&. 803 v spoluvlastnictve stavebnikov, jestvujiici rodinny dom stipisné &islo 57.

Stavebnici k Fiadosti o stavebné povolenie predioZili:
e 3x projektovit dokumentaciu pre stavebné povolenie,
Vipis z listu viastnictva & 1221 pre mesto Zarnovica zo diia 11.02.2015,
K6piu katastrilnej mapy predmetného tzemia zo difa 11.02.2015,
Vyhiésenie kvalifikovanej osoby o vykonani odbomého dozoru nad stavbou od Ing. Martina Gaftparika,
Mierova 831/19, 966 81 Zarnovica, stavebny dozor ev. & 01827*11* zo diia 24.02.2015,
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e OsvedSenic 0 vykonani odbornej skitky od Ing. Martina GaSparika, stavebny dozor s odbornym
zameranim Pozemné stavby — jednoduché stavby s ev. &, 01827*11%, datum vydania: 05.08.2002,

¢  Vyjadrenie Okresného tiradu Zarnovica, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, z hfadiska Statnej
sprévy odpadového hospodarstva pod gislom: OU-ZC-OSZP-2015/00300 zo diia 18.02.2014,

»  Kopiu prijmového pokladniéného dokladu o zaplateni spravneho poplatku vo vjgke 50,00 €, pokladni&ny
dokiad &. 35/15 zo diia 25.02.2015.

Stavebny tirad pripisom pod &slom: 2015/03536 zo dfia 02.03.2015 v zmysle ust. § 36 ods. 1 a ust. § 61
ods. 1 stavebného zikona oznimil zakatie stavebného konania spojeného s Yizemnym konanim vietkym znédmym
tdastnfkom konania a dotknutym organom a podfa § 39a ods. 4 stavebného zékona spojil konanie o umiestneni
stavby so stavebnym konanim z dévodu, Ze sa jedné o jednoduchti stavbu a podmienky umiestnenia si vzhfadom
na pomery v fizemi jednoznatné a sti¥asne upustil od vistneho pojednévania a miestneho zistovania podla § 61
ods. 2 stavebného zékona, pretoZe sit stavebnému viradn dobre znéme pomery staveniska a Ziadost' poskytovala
dostatodny podklad na posiidenie navrhovanej stavby. Stanoviské édastnikov konania nie st zipomé ani
protichodné a ich podmienky boli skoordinované a zakotvené do podmienok vyrokovej &asti tohto rozhodnutia.

Predlo¥end Ziadost’ bola preskiimané z hPadisk uvedenych v ust. § 37, § 62 a § 63 stavebného zakona
a bolo zistené, ¥ umiestnenim a uskutoénenim stavby, ani budiicim uZivanim nie sii ohrozené verejné zénjmy, ani
neprimerane obmedzené, & ohrozené priva a prévom chrimené zéujmy tudastnikov konania. V priebehu
stavebného konania neboli podansé Ziadne nAmietky k stavbe zo strany WiSastafkov konania a dotknutjch orgénov.
Navrhované stavba na umiestnenic nie je v rozpore s fizemmo-planovacou dokumenticiou a s verejnymi zéujmami
mesta Zarnovica.

Projektové dokumenticia je vypracovana projektantom stavby: Design Project, s.r.o., 966 71 Homé
Hémre 99, ICO: 45515255, zodpovedny projektant Ing. Vladimir Majsniar, 966 71 Homé Hamre 99, projektant
na ziklade prislu¥ného technického vzdelania a je vypracovand v rozsahu: architekionicko-stavebné riefenie
vypracoval Design Project s.1.0., Ing. Vladimir Majsniar, PhD., 966 71 Horné Hémre 99, projektent na zéklade
prisluiného technického vzdelania, projekt ochrany pred bleskom vypracoval Milan Garaj, projektant vyhradenych
technickych zariadeni elekirickych reg. &.: 0059/20/14/EZ/P/E2-A,B, projekt protipoZiarej bezpetnosti stavieb

- yypracovala Eva Ostertagové, $pecialista poZiarnej ochrany reg. &.: 47/2014, staticky posudok vypracovala Ing,
Katarina Pavlovidova, autorizovany stavebny inZinier reg. &.: 1359*A*3-2. Dokumenticia stavby spiiia veobecné-
technické poZiadavky na vystavbu podfa § 47 a § 48 stavebného zékona a technické poZiadavky urené vyhlaskou
&. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o vieobecnych technickjch poZiadavkéch na vystavbu
a o vieobecnych technickych pofiadavkich na stavby uZivané osobami s obmedzenon schopnostou pohybu
a orienticie, ’ '

Stavebny firad v priebehu konania nezistil ddvody, ktoré by brénili povolenie stavby a preto na zéklade
predlozenych dokladov a vsledkov stavebného konania rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyrokovej dasti tohto
rozhodnutia.

Poudenie:

Proti tomuto rozhodnutiu mé wtastnik konania podfa § 53 2ékona & 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskor§ich predpisov pravo podat odvolanie. Podl'a § 54 zékona &. 71/1967 Zb. o sprévnom konani
odvolanie treba podat’ v lehote 15 dnf odo diia ozndmenia rozhodnutia na spridvnom orgéne, ktory napadmuté
rozhodnutie vydal, t. j. na Mesto Zarovica, Némestie SNP 33, 966 81 Zarnovica.

Toto rozhodnutie je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatel'né prishuinym sudom.

v
Kamil Danko
primétor mesta

Priloha pre stavebnikov a mesto Zarnovica: schvilend a overena projektova dokumenticia / '

Telefén Fax - E~mail Internet ICO
045/6830027 045/6812152 si as] ovica.en 00321117



Rozhodnutie sa dorudi:

1.

LW

%mebnici: Jén Cerovsky a manZelka Zuzana Cerovské rod. Vallnerova, Partizdnska 57/64, 966 81
arnovica
Primétor mesta Zarovica, Namestie SNP 33, 966 81 Zarnovica — tu
Zodpovedny projektant: Design Project s.r.0., Ing. Vladimir Majsniar, 966 71 Horné Hamre 99
Stavebny dozor: Ing. Martin Ga¥parik, Mierové 831/19, 966 81 Zarnovica .
Vlastnici susednych nehnutel'nosti:
¢ Mesto Zarnovica, Namestie SNP 33, 966 81 Zarnovica
Lina - B, Nad Mlynom 70/12, 966 81 Zarnovica _
Marta Huslitkova rod. Maruskova, Mierova 828/5/35, 966 81 Zamovica
Tubica Polcova rod Marutkova, Skolské 24/46, 968 01 Nov4 Batia
Rudolf Cervik, Partizinska 62, 966 81 Zarnovica

s ¢ o @

Na vedomie:

6.

7.
8.
9

Banskobystricka regionalna sprva ciest, a.s., Zavod 16 Ziar nad Hronom, Priemyselné 6/647, 965 01
Ladomersk4 Vieska

Okresné riaditePstvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Priemyselna 12, 965 01 Ziar nad Hronom
Regionélny tirad verejného zdravotnictva, Cyrila a Metoda 357/23, 965 01 Ziar nad Hronom
Okresny tirad Zarnovica, odbor starostlivosti o #ivotné prostredie, Bystrické 53, 966 81 Zarnovica

Po prévoplatnosti sa rozhodnutie doruéf:
~ 10. Stavebnici: Jan Cerovsky a manZelka Zuzana Cerovské rod. Vallnerové, Pattizénska 57/64, 966 81

Zarnovica

11, Okresny tirad Zarnovica, katastrélny odbor, Bystrické 53, 966 81 Zarnovica

Priloha: Overeny vykres — Situacia, M = 1 : 500, &islo vykresu: 1
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 912652.

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod poradovym ¢islom 98/2020.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

-

Ing. Stefan Pastierovi¢



