Znalec:

Ing. Stefan Pastierovi¢, Majerska cesta 65, 974 01 Bansk4 Bystrica
C.tel.: 0908 773 888, 0903 340 292

E-mail: pastierovicreality@gmail.com

Zadavatel”
LICITOR group, a.s., Sladkovi¢ova 5,010 01 Zilina, ICO 36421561

Cislo spisu /objednavky/:
Objednavka zo dia 20.08.2020

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 100/2020

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty bytu ¢.6, vchod 22, v bytovom dome ¢&sup. 61 na parc.é. 2200/5,
k.G. Rimavskd Sobota, obec Rimavskd Sobota, okres Rimavskd Sobota, véitane spoluvlastnickeho podielu
7557/414847 k spolo¢nym ¢astiam a zariadeniam domu a k pozemku parc.¢. 2200/5, zastavané plochy a nadvoria
ovymere 572 m2.

Pocet stran /z toho priloh/: 23 /z toho 11 strén priloh/

Pocet vyhotoveni: 6



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié c¢islo posudku: 100/2020

I. OVOD

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty bytu ¢.6, vchod 22, v bytovom dome ¢.stp. 61 na parc.t. 2200/5, k.i. Rimavska
Sobota, obec Rimavskd Sobota, okres Rimavskd Sobota, v¢itane spoluvlastnickeho podielu 7557/414847
k spolo¢nym ¢astiam a zariadeniam domu a k pozemku parc.¢. 2200/5, zastavané plochy a naddvoria o vymere 572
m2.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nti drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
25.11.2020

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 30.11.2020

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
e Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 20.08.2020.
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4608 - Ciastoény, k.i. Rimavska Sobota - képia
z katastralneho portalu zo diia 20.11.2020.
e Informativna képia z katastralnej mapy, k.G. Rimavska Sobota - kopia z katastralneho portalu zo diia
20.11.2020.
e Urcenie veku obytného domu vydané Mestskou bytovou spravou, s.r.o., Rimavska Sobota zo dia
09.01.2013 - képia.
e Pddorys bytu a pivnice
e  Znalecky posudok ¢.5/2013 znalca Ing.Ladislava Hladovca zo dfia 09.01.2013 - képia.

b/ Obstarané znalcom :

Obhliadka skutkového stavu nehnutel'nosti.

e Indexy cenového rastu vydané SU SR.

e Fotodokumentécia domu.

e Programové vybavenie HYPO, verzia 18.50 firmy KROS s.r.o. Zilina.

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatira:
e VyhldSka MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich zmien a
doplnkov.
* Zakon NR SR ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.
e Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z,, ktorou sa vykondva zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypottu veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskors$ich predpisov.
Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovanf a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH)

V8eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktor4 je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujtici aj predavajici budu konat's patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudnut formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic Cislo posudku: 100/2020

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znfZeny o hodnotu zodpovedajticu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutel'nosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

VSeobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia metdda,

kombinovana metdéda (pouZije sa u stavieb, ktoré st schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu),
vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat’ vynos)

metdda polohovej diferenciacie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢ 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferencidcie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpo¢tovych ukazovatelov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoéitanych na menu
EURO. Technickd hodnota je upravena o vplyvy, pésobiace na v§eobecni hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 100/2020

1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metody:

Vybranou metddou je metéda polohovej diferenciacie, ktord je v danom pripade najobjektivnej$ia. Pouzitie
kombinovanej metédy nebolo mozné vzhl'adom k tomu, Ze ide o nehnutel'nost bez primeraného vynosu z najmu.
Pre pouZzitie porovndvacej metédy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych idajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a eviden¢né udaje :

List vlastnictva ¢.4608, k.i. Rimavska Sobota

A: Majetkova podstata:

Pozemky

parc.¢. 2200/2, zastavané plochy a nddvoria o vymere 572 m2

Stavby
71 b.j. Malohontska ¢.stp. 61 na parc.¢. 2200/2

B. Vlastnici:
vchod 22, 1.p., byt ¢.6
podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku
7557/414847
e Peter Hrban rod. Hrban a Andrea Hrbanova rod. Petrovitova, Kollarova 588/17, Senec, PSC 903 01, SR,
déatnar. 29.07.1983 a 25.03.1976, v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Zalozné prava su Specifikované v priloZenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim a fotodokumentéicia domu boli vykonané dia 25.11.2020.
Znalcovi bol byt spristupneny, av§ak nebolo umoznené vyhotovenie fotodokumentécie interiérov bytu a jeho
kontrolné zameranie. Pre vypracovanie tohto posudku bola podlahové plocha bytu prevzatd zo Znaleckého
posudku ¢.5/2013 znalca Ing.Ladislava Hladovce zo dfia 09.01.2013

d/ Technicka dokumenticia :

Znalcovi bola predloZend technickd dokumentdcia bytu nachadzajtica sa v predchadzajicom znaleckom posudku,
dokumentacia bola porovnand so skutkovym stavom, s ktorym je v stlade, podlahova plocha bytu
s prisluSenstvom, bez loggie, je 76,65 m2. Vek bytového domu bol stanoveny podl'a predloZzeného dokladu.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentdcia /list vlastnictva a kopia z katastralnej mapy/ bola pri miestnom $etreni porovnand so
zistenym skutkovym stavom a je s nim v sulade. Hodnoteny bytovy dom aj pozemok st evidované v katastri
nehnutelnosti tak popisne na liste vlastnictva & 4608 vedenom Katastralnym odborom Okresného tradu
Rimavska Sobota pre k.t. Rimavskd Sobota, ako aj geometricky v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
e trojizbovy byt €.6, vchod 22, v bytovom dome ¢.stip. 61 na parc.¢. 2200/2 véitane podielu 7557/414847
na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu
¢ spoluvlastnicky podiel 7557/414847 k pozemku parc.¢. 2200/2, zastavané plochy a nddvoria o vymere
572 m2

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 100/2020

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKEJ] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt ¢. 6 v bytovom dome ¢é.sup. 61

POPIS

Hodnoteny byt sa nachddza v bodovom panelovom bytovom dome &.sip.61 v k.4. Rimavskd Sobota. Bytovy dom
ma celkom 1+12 podlaZzi, 1 vchod, plocht strechu, ma vytah, je dodato¢ne zatepleny, technické podlaZie je
podzemnym podlaZim, st v ilom pivnice a spolo¢né priestory, d'al$ich 12 podlaZi je obytnych, v dome je celkom
70 bytov. Hodnoteny trojizbovy byt sa nachddza na prvom poschodi, dispozi¢ne pozostava z troch obytnych
miestnosti a z prisluSenstva, ktoré tvori predsien, kuchyna, kipeltia s WC, $pajza, loggia a pivnica v suteréne domu.
Zistena podlahova plocha bytu s prislusenstvom, bez loggie, je 76,65 m2. Byt je zrekonstruovany, bytové jadro je
murované, kiipel'ia s WC boli spojené do jednej miestnosti s jednymi vstupnymi dverami, st tu smaltovand varia,
umyvadlo a WC, batérie st nerezové pakové, steny su s keramickymi obkladmi. V kuchyni je linka na baze dreva
s nerezovym drezom, pakovou batériou, plynovym sporakom s digestorom, za linkou si keramické obklady. Okna
su plastové, dvere drevené plné hladké alebo zasklené, vnutorné povrchy stien tvoria hladké stierky, podlahy
v izbdch a v kuchyni st plavajtce, z velkoplo$nych laminatovych parkiet, v kipelni a WC st keramické dlazby.
Vykurovanie je Gstredné z centralneho zdroja, radiatory st ocel'ové panelové typu KORAD.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych &asti a spoloénych zariadeni domu v podiele
7557/414847. Spolotnymi ¢astami domu su zdklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vstup,
zavetrie, schodiskd, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie, ako aj zvislé nosné konstrukcie. Spolo¢nymi
zariadeniami domu st vytahy, pracoviia, kocikaren, d'alie spolo¢né priestory, bleskozvod, STA, vodovodné,
kanaliza¢né, elektrické, telefonne a plynové domové pripojky a to aj v pripade, Ze sti umiestnené mimo domu ak
sluzia vylu¢ne domu.

Obytny dom bol podl'a predloZenych podkladov dany do uZivania v roku 1981, vzhl'adom na zisteny technicky stav
a kons$truk¢né vyhotovenie domu stanovujem jeho Zivotnost na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celoStatne unifikovanymi konstrukénymi stustavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
izba 18,04 18,04
izba 14,38 14,38
izba 15,17 15,17
kuchyita 8,73 873
chodba 10,40 o 10,40
kapeltia, W 5,76 576
spa]za SR 177 S N . T, ST 1'&7
pivhica S 240 B . — e o r
Vypocitand podlahova plocha ‘ 76,65

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel': RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: kk = 1,037 (montovand z dielcov beténovych plo$nych)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu =2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,00

Pocet izieb: 3
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 100/2020

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

cil Nizov Cenond PO R gt yang e | P podien | LGRS
stavby [%]
Spolo¢né priestory

1 zaklady vrat. zemnych prac | 5,00 1,00 5,00 4,60

2 ZvislékonStrukcie 1800 120 21,60 19,89

3 Stopy " . 800 . 100 800 7,36

e T e

5 Zastreleniebezkrytny 500 | 1,00 5,00 460

6  Krytina strechy 2,00 ' 1,00 2,00 1,84

7 Kampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,92

8 Upravy vonk. povrchov - / 3,00 110 3,30 3,04

9 Upravy vnit. povrchov 2,00 . 1,00 2,00 1,84

10 Vnitorné ker. obklady j 0,50 1,00 0,50 046

11 Dvere ' 0,50 i 1,00 0,50 0,46

12 Oknid 5,00 [ 1,20 6,00 552

13 Povrchy podléh . 0,50 1,00 050 0,46

14  Vykurovanie - 250 1,00 2,50 2,30

15 Elektroinitalacia ' 200 1,00 200 184

16 Bleskozvod o 100 1,00 1,00 092

17 Vnitorny vodovod 200 1,00 2,00 184

18  Vnitorn4 kanalizicia ' 200 100 200 184

19  Vndtornyplynovod . 1,00 1,00 100 092

e e o e

e I R e

Zariadenie bytu

22 Upravy vnit. povrchov f 4,00 z 1,20 4,80 4,42

23 Vnutornéker.obklady . 100 105 105 097

e ol - BN ST T ™ Bt - B

25  Povrchy podidh 250 1,20 3,00 2,76

26  Vykurovanie T 250 100 250 2,30

27 Elektroinstalicia 3,00 1,00 3,00 2,76

28 Vnitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,92

29 Vnitorna kanalizicia - 1,00 1,00 1,00 0,92

30 Vndtorny plynovod , 050 1,00 0,50 0,46

31  Ohrev teplej vody I 2,00 1,00 2,00 1,84

32 Vybavenie kuchyi 2,00 1,20 2,40 22

33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 120 >>>>>> 4,80 4,42

34 Bytové jadro bez rozvodov ] 4,00 | 130 5,20 479

35  Ostatné 250 1,00 250 2,30
Spolu 100,00 | | 10865 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=108,65 /100 =1,0865

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcv *kg *kv*km  [€/m?]

VH = 325,30 €/m2 * 2,638 * 1,037 * 1,0865 * 1,00
VH = 966,87 €/m?
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic Cislo posudku: 100/2020

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rokl [ zrok | o0[%] | TS[%]
Byt ¢. 6 v bytovom dome
Csup. 61

1981 39 61 100 39,00 61,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 966,87 €/m2 *76,65m? ! 74 110,59
Technick4 hodnota 61,00% 274 110,59 € 45 207,46

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny byt sa nachadza v sidliskovej obytnej zone okresného mesta Rimavska Sobota, na Malohontskej ulici
¢.22. Ide o bezné mestské sidlisko, ktoré lezi v zdpadnej ¢asti mesta, lokalita je blizka $irSiemu centru mesta.
Hodnoteny bodovy bytovy dom mé celkom 1+12 podlaZzi, 1 vchod, v dome je 70 bytov, hodnoteny byt na prvom
poschodi. V danom mieste je obCianska vybavenost a sluzby zodpovedajtce sidliskovej zéne okresného mesta,
v blizkom okoli sa nachadzajt najma d'al$ie bytové domy, ale aj obchody a zadkladné sluzby, vedl'a bytového domu
je obchod s potravinami. Hodnoteny dom je pristupny po spevnenych cestnych komunikaciach, je napojeny na
vSetky zdkladné inZinierske siete. Na trhu s nehnutel'nostami je v sti¢asnosti dopyt a ponuka v rovnovéahe, najma
s prihliadnutim na polohu bytu v okresnom meste a aktudlnu situdciu na realitnom trhu. Dostupna mestska
hromadna doprava je autobusova, Zivotné prostredie v mieste je bez zjavného poskodenia, s beznou hlu¢nostou a
prasnostou od susediacej uli¢nej cestnej premavky. Poloha obytného domu je $tandardna, pre byvanie vhodn4,
vzhl'adom na pomer vSeobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych
nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie vo vyske 0,75.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Hodnotend nehnutel'nost je byt uré¢eny na individudlne byvanie, na tento ucel sa aj vyuZiva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Zalozné prava su Specifikované v priloZenom liste vlastnictva.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vseobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,75

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I trieda I trieda + 200 % = (0,750 + 1,500) 2,250
ILtrieda  Aritmeticky priemer La IIL triedy 1500
l.trieda  Priemerny koeficient - 0750
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0413
V. trieda  IlLtrieda- 90 % = (0,750 - 0,675) 0,075
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic

¢islo posudku: 100/2020

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kpp V?/llla Vi:‘lffv ([)k

1 Trh s bytml v danej lokallte 51dllsku
dopyt \% pof‘d;hanl S ponukou jev rovnovahe I 0,750 ‘ 10 750
2 Poloha byt domu v dane] obc1 vztah k centru obce N ‘

] Casti obce vhodne kbyvamu bezne mdhskg »»»»»» III RN 0,750 30 » 2250
é ‘ Sucasny techmcky stav bytu a bytoveho domu T -
B nehnutel'nost’ nevyzadu}e opravu, len beznu udrzbu Il : 1,500 R 7 1050
4 : Prevlada]uca zdstavba v bezprostr. okol1 byt. domu ‘ i . - -

 objekty prebyvanie, 3port, rekredciu, parkyapod. L 2250 5 1125
5 l;;lslusenstvo bytoveho domu - - N e -
pracoviia, susiarer, koc1karen mlestnost pre blcykle Vytah 11 * 0,750 6 4,50
6”. Vybavenost' a prisluSenstvo bytu
‘ vykonané rek0n§trukcia bytového jadra a kuchyne 11 0,750 10 \ h ’;50
7 Pracovne moznosti obyvatel’stva miera nezamestnano'stl
gzzga:rtl(;csrtl:a;::)r;l:l;aoplrg%Zvnych moznost{ v dosahu dopravy, “; 1,500 8 12,00
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - 51dllsku
gigl‘;a hustota obyvatel stva v sidlisku - obytné domy do 48 1L 0,750 6 4,50
9 Orientdcia obytnych mlestnostl k svetovym stranam
:)1215}:1;321: obytnych miestnost{ tiastoéne vhodna a tiastoéne 1L 0,750 5 3,75
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome T
byt v krajnej sekcii na 2-6 NP L 1,500 9 13,50
1 Poéét Hytov vo vchode - v bloku
pocet bytov Vo vchode:.néd 48 bytov V. 0, 075 7 0,53
12 ’ Doprava v OkOll bytoveho domu M
zelezmca autobus a mlestna ddprava v dosahu do 10 mmut IL ‘ 1,500 ..7 10‘,5“0
13 h 0bc1anska vybavenost v okoll bytoveho domu » o o
| ggz;&; glggljzp;?(ll;k(;lr?él:?ulz(g;turne zariadenia, kompletna 31et II 1,500 “ »6” | 9709
14 Prlrodna lokahta \4 bezprostrednom okoh bytoveho domu
| Ziadne prlrodne utvary v bezprostrednom okoh V 0,075 ‘ -\ 4 . . 0,30
15; »» Kvallta zwot prostr. v bez“b“rostred okoh byt domu - - T
bezny hluk a prasnost od dopravy N II; 1,500 “ 5 7,50
16 Nazorzmalea
priemerny byt 1L 0,750 20 15,00
Spolu { 145 140,33
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nézov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 140,33/ 145 0,968
Vseobecna hodnota ~ V3Hs = TH * kep = 45 207,46 € * 0,968 43760,82 €
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

c¢islo posudku: 100/2020

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky

Spoluvymera| Spoluvlastnick sl Vymera
Parcela Druh pozemku D p : Y podiel bytu/nebytu k Y ;
[m2] podiel podielu [m2]
pozemku
2200/5 zastavana plocha a nadvorie 572,00 1/1 7557/414847 10,42
Obec: Rimavska Sobota
Vychodiskova hodnota: VHum; = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu R koeficientu
/4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
K ‘obyvatel'ov, obytné z6ny samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
S 1 ’ 7 - , . . .
_ N . ‘obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej ;. . o . RS . 1,30
situdcie mimo centra mesta, oblasti rekreac¢nych stavieb v ddlezitych centrach
‘turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 .
;obyvatel'ov ) , o -
'5.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
K vybavenim,
Kkoeficient inte\;lzity Witia rekreacné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,05
vy i- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
‘Standardnym vybavenim o
ko :
koeficient dopravnych 4. pozemKky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov ?
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tizemi (obytna alebo rekrea¢né poloha) 1,30
vyuZitia izemia S
ki ; . . , . , Lo . . .o
koeficient technickej é:{e‘;%l mi dobrd vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych é' 1,50
infrastruktiry pozemku '
kz ‘
koeficient povySujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
“““ _ faktorov j
Kr |
koeficient redukujticich ;0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov !
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,30 *1,05 * 1,00 * 1,30 * 1,50 * 1,00 * 1,00 2,6618
Jednotkové vieobecnd hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kep = 9,96 €/m2 * 2,6618 | 26,51 €/m?
g L . .
VSeobecna hodnota podielu pozemku \{gg ;ngdlel VSHroz = 1/1%7557/414847 * 15 276,23 €

VYHODNOTENIE

Nazov ‘ Vypocet ‘ Vseobecnd hodnota [€]
parcela ¢ 2200/5 572,00 m2 * 26,51 €/m2* 1/1*7557 /414847 276,23
Spolu | ] 276,23
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 100/2020

I1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie v§eobecnej hodnoty bytu ¢.6, vchod 22, v bytovom dome ¢&.stp. 61 na parc.t. 2200/5, k.u. Rimavska
Sobota, obec Rimavska Sobota, okres Rimavska Sobota, v¢itane spoluvlastnickeho podielu 7557/414847
k spolo¢nym ¢astiam a zariadeniam domu a k pozemku parc.¢. 2200/5, zastavané plochy a nddvoria o vymere 572
m2.

Hlavné stavby:

Nazov | Jkso PP bytu (m2)
Byt ¢. 6 v bytovom dome €.stip.61 8033 76,65,
Pozemky:
Nazov pozemku Cislo parcely [ Vymera (m2)
Pozemky ! 2200/5 10,42

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecne;j
hodnoty majetku. Pouzita je metdda polohovej diferenciacie.

a/ Rekapitulacia vSeobecnych hodnot :

Nazov Spoluvl. podiel VSeobecnd hodnota [€]
Stavby i
" Byt& 6 vbytovom dome &stp. 61 ' 1 171 43760,82
Pozemky - - .’ »

Pozemky - parc. ¢.2200/5 (10,42 m?) \ 1/1z7557/414847 276,23
VSeobecna hodnota celkom 44 037,05
VSeobecna hodnota zaokruhlene 44 000,00
V3eobecn4 hodnota slovom: Styridsat’$tyritisic Eur

,‘“ PAS», \ ‘ 1\ ;

\—/

Ing. Stefan Pastierovi¢

V Banskej Bystrici diia 30.11.2020
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

Cislo posudku: 100/2020

[V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku
4.2 List vlastnictva

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Situdcia Sirsich vztahov

4.5 Doklad o veku domu

4.6 Pbddorys bytu a pivnice

4.7 Fotodokumentacia domu
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Objednavka

na vypracovanie znaleckého posudku

(D 401920)

Zadavaterl”
Sladkovicova 6
010 01 Zilina
ICO: 36421561
DIC: 202 1857 310

1€ DPH: SK 2021857310

LICITOR group, a.s. (drazobnik)

Zapisany v OR OS Zilina vlozka 10476/L

Kontakt: Tel: 041/763 22 34
Fax: 041/700 31 27

Spracovatel:

Ing, Stefan Pastierovi, ID: 912652

Znalec pre odhad hodnoty nehnutel'nosti

mobil: +421 903/340292

e-mail: pastierovicreality@gmail.com

Predmet ocenenia:
Predmetom ocenenia st nasledooné nehnutel’nosti:

Cislo LV Katastrilne tizemie Okresny tirad, katastrilny odbor

4608 Rimavské Sobota Rimavskd Sobota

Pozemky parcely registra ,,C*:

Parc. &, Druh pozemku Vymera | Cislo LV

2200/5 Zastavana plocha a nidvorie 572 m? | 4608

Stavby na pozemkoch:

Sap. Postavend | Vymera | Druh Poznamka

cislo naparc.&. | pozemku | stavby

stavby 7

61 2200/5 572 m2 71.bjj. Byt & 6, na 1p., vo vchode & 22, so
Malohontska | spoluvlastnickym podielom 7557/414847 na

spolo¢nych ¢astiach, spolo¢nych zariadeniach
domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku,

Vyska spoluvlastnickeho podielu:

1/1

Uéel: stanovenie VSH nehnutelnosti pre ucely draiby podla zékona 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drazbich vzneni neskorSich predpisov na zaklade navrhu: Slovenské
sporitelfia, a.s. Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653.




Pozadovany pocet vyhotoveni: odovzdat 5 vyhotovenia postou na adresu:
LICITOR group, a.s.
Sladkovicova 6
01001 Zilina

Fotografie a znalecky posudok zlada.me doruclt ajv elektromckq podobe na CD nosﬁl Zaroveit

Podnuenkou uhradg faktﬁgy ie dodame znaleckého gosudku sgnlohanu vgotrebnom goct
vyhotoveni vritane jedného vyhotovenia v elektronickej podobe a v pripade, Ze nebude tak
vykonané drazobnik bezodkladne upovedomi o tom znalca s tym, ¥e k hrade faktiry ddjde a% po
splneni podmmnk! dodama mtrebneho p_oétu gy_hotovem znaleckého pgsudku.

POUCENIE:
Vlastnik je povinny v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zdkona & 527/2002 Z. z o dobrovolnych
draZzbdich, po predchadzajiicej vyzve strpiet obhliadku predmetu draZbv a vykonanie oh tenia.

Rovnako uvedend povinnost vyplyva iz ustanovenia § 75 zdkona ¢ 7/2005 Z. z. o konkurze
ares alizdcii a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni - dalej len .. ZKR”
zakotvujtci povinnost 0séb, ktoré majii u seba listiny alebo majetok suvisiaci s konkurzom tieto vydat
alebo umoZnit spravcovi nahliadnutie do nich pripadne ich obhliadnut. Najmé je povinny vydat
zaloZnému veritelovi zdloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a wuZivanie zéalohu a
poskytnit akukolvek ini sGéinnost. Rovnaku povinnost ma aj tretia osoba, ktord mé ziloh alebo
doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zalohu u seba.

Pozadovany termin vyhotovenia: do 23.08.2020

V Ziline, dia 20.08.2020 IRl J / kA
911 Vv ;Fﬂo’so‘ﬁb\‘iﬁ 6, 010 01 Jilina

DI 2021857315
spravca draZieb

LICITOR group, a.s.




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Rimavska Sobota Vytvorené cez katastralny portal
Obec: RIMAVSKA SOBOTA Datum vyhotovenia 20.11.2020
Katastralne uzemie: Rimavska Sobota Cas vyhotovenia: 08:17:38

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4608
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
2200/ 5 572 zastavana plocha a nadvorie 15 1 3
Legenda:

Spébsob vyuZivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavenéa bytova budova oznacena stpisnym c¢islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Pravny vztah:

3 - Spoluviastnictvo k pozemku pod stavbou

Stavby
Sdapisné c¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
61 2200/ 5 9 71.b.j.Malohontska 1
Legenda:
Druh stavby:

9 - Bytovy dom
Koéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Byt}l a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) vlastnika

Byt [ . -
Vchod: 22 1. p. Byt¢. 6
Podiel priestoru na spoloé¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 7557 / 414847
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
15 Hrban Peter r. Hrban a Andrea Hrbanova r. Petroviéova, Kollarova 588/17, Senec, PSC 903 01, SR
Datum narodenia : 29.07.1983 Datum narodenia : 25.03.1976
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Poznamka Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava predajom nehnutelnosti na dobrovolnej drazbe od

Prvej stavebnej sporitefne, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava na byt ¢. 6, podla P 83/2020,
zapisané dna 12.03.2020 - 317/20;
Titul nadobudnutia Kuapna zmluva V 369/2013 - 402/13

Ostatni vlastnici a priestory nevyziadané
Legenda:

Informativny vypis 1/2 Udaije platné k: 19.11.2020 18:00



CAST C: TARCHY

Por.c.:

16 Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ako i spoloénych ¢asti a
spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstvu v zmysle § 15 zak. 182/93 Z.z. - 399/05

16 Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, na byt ¢. 6,
podla zmluvy V 348/2013, povolené dna 14.03.2012 - 391/2013;

15 Exekuéné zalozné pravo na nehnutefnosti v prospech opravneného Union zdravotna poist'ovia, a.s.,
Bajkalska 29/A, 813 60 Bratislava od Exekutorského tradu Bratislava (JUDr. Matej Krsiak) na byt ¢. 6, podfa EX
39601/2015 - 29 (Z 2102/2017), zapisané dna 12.06.2017 - 869/2017

16 Exekuéné zalozné pravo na nehnutelnosti v prospech opravneného Union zdravotna poistoviia, a.s.,
Bajkalska 29/A, 813 60 Bratislava od Exektitorského tiradu Bratislava (JUDr. Matej Krsiak) na byt ¢. 6, podla EX
46963/2017-17 (Z 2103/2017), zapisané dina 13.06.2017 - 870/2017;

15 Exekucné zalozné pravo na nehnutelnosti v prospech opravneného Postova banka, a.s., so sidlom Dvoiakovo
nabrezie 4, Bratislava, od Exekutorského tiradu Bratislava (Mgr. Jans Virlicova), na byt ¢. 6, podla EX 830/17 (Z
3009/2017), zapisané dna 21.08.2017 - 1257/17;

16 Exekuéné zalozné pravo na nehnutefnosti v prospech opravneného Union zdravotna poistoviia, a.s.,
Karadzicova 10, 814 53 Bratislava od Exekutorského tiradu Bratislava (JUDr. Matej Krsiak), na byt ¢. 6, podra
EX EX 49875/2017 (Z 868/2018), zapisané dna 12.03.2018 - 349/2018

Iné udaje:
3 Kvitancia Z 3591/2013 - 1644/2013,
6 Zmena adresy R 437/2012 - 1455/12
6 Ziadost o vymaz zalozného prava V 1491/2014 (Z 363/2019) - 242/19;

10 Kvitancia Z 31561/2015 - 2242/2015,

14 Vlastnikovi ¢. 1 v BSM manzelka Bajova Silvia Ciz ¢. 42

14 Z 2884/2011 -1238/2011

26 Vymaz zalozného prava V 1292/2013 (Z 855/2018) - 449/2018;

27 Vymaz zalozného prava V 230/2014 (Z 228/2019) - 165/2019;

35 Vymaz zalozného prava Z 87/2019 - 62/2019

35 Vymaz zalozného prava V 3700/2018 (Z 3622/2019) - 2120/2019;

38 Vymaz zalozného prava Z 1129/2017 - 547/2017

40 Vymaz zalozného prava V 229/2009 (Z 300/2019) - 217/19

41 Z 3492/2010 - 1587/10

43 Vymaz zal.prava V 2703/06 (Z 2840/2014) - 1507/14;

43 Vymaz zalozného prava Z 2839/2014 - 1626/2014,

46 Navrh na prevedenie evidenénej zmeny do KN R 252/2019 - 832/2019;

61 Vymaz zalozného prava V 2464/2016 (Z 4472/2019) - 1/2020;

65 Vymaz zalozného prava V 397/10 (Z 849/2017) - 499/17;

65 Zmena adresy R 412/2018 - 1339/2018

66 Oznamenie Z 1085/2013 - 563/13

66 Zrusenie Z 2100/2015 - 1730/15

66 Zrusenie EX 773/2008 (Z 2104/2015) - 1763/15;

66 Zrusenie exekicie Z 2099/2015 - 1769/2015,

66 Zrusenie exekucie Z 2103/2015 - 1836/2015;

66 Zrusenie EX 1088/2010 (Z 2945/2020) - 895/20

66 Zrusenie EX 1088/2010 (Z 2946/2020) - 896/20

67 Oznamenie Z 3426/2016 - 1771/16

69 Kvitancia Z 574/2016 - 455/16

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: iidaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného Sisla alebo poradového Gisla viastnika alebo inej opravnenej
osoby sa tykaju vsetkych nehnutelnosti a vietkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 19.11.2020 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal
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Mestské bytovd gm:éy_g,‘ 5.7.0., Trind 2, 979 01 Rimavskd Sobota

Ing. Marian Lorenc
Malohontskd 22/6
979 01 Rimavski Sobota

Vybavuje/linka Rimavska Scbota
Budinsk#/047/5511914  09.01.2013

Mestskd bytovd spriva, s.r.o., Tr¥nid 2, 979 01 Rimavskd Sobota VAm na zéklade Vasej
Ziadosti ohfadom urenia veku obytného domu oznamuje nasledovné:

obytny dom na ul. Malohontskd, ¥ vchodu 22, & bytu 6, & sfip.61 sa zadal stavat
v roku 1978 a jeho vystavba bola ukondens v rokn 1981.

Uvedené stanovisko predkladéme ako podklad k vypracovaniu znaleckého posudku.

S pozdravom
-4ESTSKA BYTOVA SPRAVA 374,
Trznd 2
poverend vykonom funkcie
vykonného riaditel'a spolodnosti
bytova o, - ' O, I

g'dmm 01 Reatavek Sobota ‘ 15 GPH: SK 2020075475
Telefon; 047/3511912 Obchodny register Okresného stidu
Fax. 047/5631349 ici

konate$@rmsbs.sk . Oddiel: Sr0 - VioZka: 6849/S



Trojizbovy byt
Malohontska - Rim. Sobota

1810 5260 L
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Chodba - 10,40 m2
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Izba 2 Izba 3‘
14,38 m2 15,17 m2
N s N m—
3440 «} 3630

Podlahova plocha bytu = 74,25 m2 (bez pivnice)
Podlahova plocha s pivnicou = 76,65 m2

Mierka 1: 100









V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 912652.
Znalecky ukon je zapisany v denniku pod poradovym ¢islom 100/2020.

Zéaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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Ing. Stefan Pastierovi¢
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