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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 230/2020

. UVOD

1.Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu stip.¢.85 na parc.&.56/1, kdlne na parc.£.56/2,
vratane prislusenstva, pozemkov parc.¢.56/1, 56/2, 56/3 , katastralne tizemie Maly Lapas, obec Maly Lapas,
okres Nitra.

2. Uéel znaleckého posudku: Podklad pre tiéely drazby podl'a zdkona 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v
zneni neskorsich prepisov.

3. Datum vyziadania posudku: 12.10.2020.
4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 28.10.2020.

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané objednavatel'om :

Objednavka ¢.230/2020 zo dna 12.10.2020.

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.256, zo ditia 17.11.2020, katastralne iizemie Maly Lapas, obec
Maly Lapas, okres Nitra.

Képia z katastralnej mapy, zo diia 17.11.2020 a 27.10.2020, katastralne uzemie Maly Lapas, obec Maly Lapas,
okres Nitra.

Geometricky plan ¢.86/2017 zo diia 03.05.2017- zameranie rodinného domu p.¢.56/1 a stavby p.¢.56/2.
Potvrdenie ¢.200/2008 zo dna 06.10.2008 o veku a rekonstrukcii rodinného domu.

Znalecky posudok ¢. 60/2017 (Ing.Gustav Hodul,Kamenna 41,NITRA)- vek ostatnych nadstavieb.

5.2 Obstarané znalcom :

Zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti.

Podorysny nakres prizemia rodinného domu s.¢.85 na parc.¢.56/1.

Fotodokumentacia

6. Osobitné poziadavky objednavatel'a:
Neboli vznesené.

7.Pouzité predpisy :

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskors$ich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmendach, ndhradach vydavkov
a nahradach za stratu Casu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov

e Zakon ¢.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v zneni neskors$ich predpisov

e STN 734055 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

o Vyhlaska Federadlneho Statistického turadu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

e Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb

e Indexy cien stavebnych prac, SU SR

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Zbornik prednaSok zo semindra k vyhlaSke Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty v zneni vyhlasok MS SR ¢. 626/2007 Z.z., ¢. 605/2008 Z.z., ¢. 47 /2009 Z.z. a C.
213/2017 Z.z.,282/2018 Z.z..

Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoétov do CU IV.$tvrtrok 2010 spracované pomocou pomeru

indexov cien stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb.
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Identifikacia pouzitej metodiky:

Vyhlaska MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Ohodnotenie je v silade s jej prilohou
¢.3. Vo vypocte st pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené
v " Metodike vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. PouZitd je metéda
polohovej diferenciacie . Vypocet vSeobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozné vykonat, pretoze pre dany typ
nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie. Vynosova hodnota nie je uvazovana, stavba
je dlhodobo bez vyuzitia a bez moznosti dosahovat vynos formou prenajmu, potrebna by bola rekonstrukcia
stavby pred uvedenim do prevadzky. Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany pomocou
rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje :
1. .List vlastnictva ¢.256vytvoreny cez katastralny portal, zo dna 17.11.2020, katastralne uzemie Maly Lapas,
obec Maly Lapas, okres Nitra.
A. Majetkova podstata:
Pozemky:
parc.c.56/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 153 m2
parc.c.56/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 17 m2
parc.¢.56/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 621 m2
Stavby:
Rodinny dom stp.¢.85 na parc.¢.56/1
Koélia na parc.¢.56/2
B.Vlastnici:
1.v podiele 1/1 Pappova Petra r.Pappova, Cajkovského 495/1, Nitra, PSC 949 11, SR
Datum narodenia: 27.01.1981
Titul nadobudnutia
Kipna zmluva V 6557/17-268/17
(parc.¢.56/1,56/2,56/3 a kélna na parc.¢.56/2, rodinny dom s.¢.85 na parc.c.56/1)
Poznamka
Zacatie vykonu zaloZného prava veritela Slovenska sporitelfia, a.s. Tomasikova 48, Bratislava (ICO: 00 151 653)
zavkladovaného pod V 6173 /2017 formou predaja zalohu na dobrovol'nej drazbe nehnut. registra "C"
parc.t.56/1,56/2,56/3, rodinny dom sup.¢.85 na parc.¢.56/1, k6lna na parc.¢.56/2, podl'a P 1417/20- 294/20.
C. Tarchy:
Zalozné pravo v prospech Slovenska sporiteltia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava (1C0:00 151 653) podlla
V 6173/17 zo dita 18.7.2017 na nehn.parc.¢. 56/1, 56/2, 56 /3, rodinny dom s.¢.85 na parc.¢.56/1,
koélila na parc.¢.56/2.- 262/17,V 6557 /17- 268/17.
D.Iné udaje:
Bez zapisu

c) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutkovym stavom: Poskytnuta dokumentacia bola
porovnana so skutkovym stavom. Neboli zistené rozdiely. Pravna dokumentacia je v silade so skutkovym
stavom. Rodinny dom sup.¢.85 na parc.¢.56/1, kdlna na parc.¢.56/2 sd zapisané na LV ¢.256 zo diia 17.11.2020 a
zakreslené v katastralnej mape v zmysle skutkového stavu overeného obhliadkou. Projektova dokumentacia
rodinného domu, stavebné povolenie ani kolauda¢né rozhodnutie neboli predloZené (nezachovali sa). Rodinny
dom bol uzivany od roku 1938, rekonStruovany v roku 2004 (Potvrdenie ¢.200/2008 zo dila 06.10.2008 o veku a
rekonStrukcii rodinného domu.) je sticastou prilohovej ¢asti.

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré su v stilade s vlastnickymi dokladmi:
Stavby:

Rodinny dom sup.¢.85 na parc.¢.56/1

Kéliia na parc.¢.56/2

Plot na parc.¢.56/3

Studiia na parc.¢.56/3

Vonkajsie ipravy na parc.c.56/3
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PozemKy:

parc.c.56/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 153 m2
parc.c.56/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 17 m2
parc.¢.56/3 zastavané plochy a nddvoria o vjymere 621 m2

€) Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 28.10.2020, za icasti znalca a zastupcu
vlastnicky.. Zameranie nehnutelnosti vykonané dna 28.10.2020 Fotodokumentacia sticasného stavu
nehnutelnosti vyhotovena znalcom diia 28.10.2020.

f) Datum rozhodujici pre zistenie stavebno-technického stavu ohodnocovanych nehnutel'nosti:
28.10.2020.

g) Vymenovanie jednotlivych oceniovanych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie su vlastnicky podlozené:
Neboli zistené

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom sup.¢.85 na p.¢.56/1

POPIS STAVBY

Jedna sa o jednopodlaznt stavbu rodinného domu s.¢.85 situovanu na pozem-kovej parcele ¢.56/1 ktora zacala
byt uzivana v roku 1938. V rokoch 2000 az 2004 bola stavba pévodného domu komplexne zrekonstruovana

a dispozicne upravena do jej sicasnej podoby .Pocas rekonstrukcie rodinného domu ukoncenej v roku 2004 bola
z povodnej zadnej izby urobend kiapeltia, WC a Spajza s chodbou s novymi vnatornymi inStalaciami vody,
kanalizacie, plynu, elektriny ,novym tstrednym vykurovanim, novym vnutornym vybavenim kupelne, WC,
kuchyne, vnatornymi i vonkaj$imi ipravami povrchov stien, vnitornymi obkladmi a dlazbami. Vymenené boli
povodné okna ,dvere, urobené boli nové podlahy s izolaciami proti zemnej vlhkosti, v Casti zateplenie stropov

s novymi drevenymi obkladmi podhl'admi stropov i zvonku podbitie krovu tatranskym profilom spolu s novymi
klampiarskymi konstrukciami strechy i parapetov.

V jedalni bol realizovany kozub na tuhé palivo s vyhrievacou vlozkou. V roku 2011 bola k bo¢nej ¢asti domu
smerom do dvora realizovana pristavba vstupného zadveria a v zadnej ¢asti domu bola urobena z pévodnej
komory a pristreSku (ktory bol uzavrety) d’alsia izba. V roku 2012 bol osadeny vo WC i novy kotol tstredného
vykurovania spolu so zdrojom teplej vody.

Predmetna posudzovana stavba rodinného domu s.¢.85 obsahuje v sti¢casnosti nasledovné miestnosti a priestory
: dve izby, kuchyiiu s jedaliiou, kapel'tiu, WC, komoru, chodbu a vstupné zadverie.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Technicky popis - ziklady bez vodorovnej izolacie, podmurovka v prednej ¢asti domu omietana do vysky
50cm,obvodové murivo povodnej ¢asti domu z nepalenej tehly hr.50cm,pristavieb z tvarnic PORFIX hr.20cm

a 30cm so zateplenim polystyrénom hr.2cm,stropy drevené tramové s tepelnou izolaciou v casti

obloZené tatranskym profilom, vnitorné deliace priecky tehlové. Vnutorné tipravy povrchov stien - vapenné
Stukové omietky, vaznicovy valbovy krov povodnej Casti stavby a zadnej pristavby (povodne sa pod krovom
nachadzala komora) je pokryty jednodrazkovou Skridl'ou, zastreSenie bo¢nej pristavby je plochou strechou,
ktora je pokryta pozinkovanym plechom. Klampiarske konstrukcie strechy st z pozinkovaného plechu, parapety
okien z hlinikovych plechov, vonkajsia iprava povrchov stien - 3x vapenna Stukova omietka celé steny

a 1x vap.cementova zdrsnend omietka celd stena (zadnd). Bez schodiska, pristup na povalu iba rebrikom. Dvere
ramové s vypliiami, okna z drevenych EURO profilov (smrek) a plastové s izolacnymi dvojsklami, vntitornymi
plastovymi Zalliziami a sietkami proti hmyzu, podlahy obytnych miestnosti z vel’koplo$nych parkiet, ostatnych
miestnosti z keramickych dlaZieb. Vykurovanie tistredné teplovodné, turbokotol UK na plyn znaéky IMMERGASS
vo W(, radiatory panelové s regulacnymi termoventilmi, v jedalni kozub s vykurovacou vlozkou a prieduchmi,
elektroinstalacia svetelna i motoricka-istice,rozvod studenej i teplej vody v plastovom potrubi, zdroj teplej
vody-zasobnik TUV objemu 60 litrov zabudovany v kotle UK. Kanalizacia zo splachovacieho WC, z kiipel'ne

a z kuchyne do kanalizacie na ulici (p6vodne do Zumpy vo dvore),jedna stupacka z PVC ,instalacia zemného
plynu. Kuchynska linka drevena (¢eresia) celkovej dizky 8,0m s nerezovym drezom s okapavatom
riadu,odsavacom par, zabudovanou plynovou $tvorhorakovou platiiou, el.rirou, zabudovanou chladni¢kou

s mraznickou, umyvackou riadu i mikrovlnou rdrou. Vaiia ocel'ova smaltovang,1ks sprchovacieho kita,
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1ks umyvadla a 1ks splachovacieho WC typu COMBI, vntitorné keramické obklady v kupel'ni i vo WC pod strop,
obklad vane a v dvoch stien v kuchyni, vodovodné vytokové batérie-2x nerezova pakova a 2x detto so sprchou.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
Ks: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie lzéf‘i,:;oil; Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1.NP 1938 17,77*5,70 101,29
1.NP 2011 4,10*3,66+5,70*4,03 37,98
Spolu 1. NP 139,27 120/139,27=0,862
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
katalogu. ) 5
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady

2.3.b kamenné - bez izolacie 200
3 Podmurovka

3.1.b nepodpivnicené - priem. vyska do 50 cm - omietana, Skarované tehlové murivo 380
4 Murivo

4.2.c murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hriibke nad 40 do 50cm 940
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.2.b s viditeInymi trdmami drevené 570
8 Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625

10 Krytiny strechy na krove

10.2.c palené a beténové skridlové obycajné jednodrazkové 535
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné liSty 55
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.3 z hlinikového plechu 25
14 Fasadne omietky

14.1.b vapenné stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 165

14.1.c vapenné a vipenno-cementové hladké nad 2/3 45
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

19 Okenné Zaluzie

19.3 kovové 300
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo$né parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480
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25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motoricka 280

30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
31 Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
Spolu 6400
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10

34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim (1

ks) 65
35 Zdroj vykurovania

35.1.c kotol ustredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant,

Leblanc...) (1 ks) 335
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

13;?)2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna jednotka (Stvorhorakova) (1 60

36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150

36.6 chladnicka alebo mraznicka (zabudovana) (1 ks) 125

36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky) (8 bm) 440
37 Vnutorné vybavenie

37.2 vaila ocel'ova smaltovani (1 ks) 30

37.5 umyvadlo (1 ks) 10

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej casti kiipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
42 Kozub

42.3 s vyhrievacou vlozkou (1 ks) 280
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

Spolu 2175

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,638
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/mz2]
1.NP (6400 + 2175 *0,862)/30,1260 274,67
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metédou
Cislo Nazov p(f((;iltls(l“[,‘};)] Rok uZzivania Zivotnost Vek Opotll;zt])enie
1 Zaklady vratane zemnych prac 8,05 1938 100 82 6,60
2 Zvislé konstrukcie 18,27 1938 100 82 14,98
3 Stropy 10,08 2004 100 16 1,61
4 ZastreSenie bez krytiny 7,95 1938 150 82 4,35
5 Krytina strechy 6,80 1970 82 50 4,15
6 Klampiarske konstrukcie 0,95 2004 82 16 0,19
7 Upravy vnitornych povrchov 5,09 2004 50 16 1,63
8 Upravy vonkajsich povrchov 2,29 2004 82 16 0,45
9 Vnutorné keramické obklady 1,78 2004 50 16 0,57
10 Schody 2,60 1970 82 50 1,59
11 Dvere 1,92 2004 82 16 0,37
12 Vrata 0,00 1938 82 0 0,00
13 Okna 6,74 2004 50 16 2,16
14 Povrchy podlah 6,51 2004 50 16 2,08
15 Vykurovanie 3,05 2004 40 16 1,22
16 Elektroinstalacia 6,90 2004 50 16 2,21
17 Bleskozvod 0,00 1938 82 0 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,65 2004 50 16 0,53
19 Vnutorna kanalizacia 0,13 2004 50 16 0,04
20 Vnutorny plynovod 1,10 2004 75 16 0,23
21 Ohrev teplej vody 0,83 2004 40 16 0,33
22 Vybavenie kuchyn 4,30 2004 40 16 1,72
23 Hygienické zariadenia a WC 191 2004 50 16 0,61
24 Vytahy 0,00 1938 82 0 0,00
25 Ostatné 1,10 2004 50 16 0,35
Opotrebenie 47,97%
Technicky stav 52,03%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

1.NP z roku 1938

Vychodiskova hodnota 274,67 €/m2*139,27 m2*2,638%0,95 95 866,57

Technicka hodnota 52,03% z 95 866,57 49 879,38
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]

1. nadzemné podlazie 95 866,57 49 879,38
Spolu 95 866,57 49 879,38

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Koélna na parc.€.56/2

POPIS STAVBY

Jedna sa o samostatne stojacu jednopodlaznt stavbu koélne bez stipisného ¢isla situovant vzadu vo dvore za
rodinnym domom na p.¢.56/2,ktora zacal byt uzivana v roku 2005, zivotnost 60 rokov.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Technicky popis - betdnovy zdklad s podmurovkou ,zvislé konstrukcie murované tehlové hr.15 a 30cm,bez
stropu, sedlovy hambalkovy krov je pokryty tazkou palenou skridl'ou, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného
plechu. Vonkajsia dprava povrchov stien-brizolit, vnitorna tiprava povrchov stien-vdpenna hrubd, omietka,
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podlaha beténova s poterom .Bez okien, okenné otvory st uzavreté drevenymi okenicami, dvere latkové drevené,
elektroinstalacia svetelna-istice.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
- Zaciatok L .

Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1.NP 2005 4,60*%(3,62+3,68)/2 16,79 18/16,79=1,072
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
kataldégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota

2 Z3iklady a podmurovka

2.2 beténové, podmurovka beténova 845
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hriubky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.2 trdimcekové s podhl'adom 360
5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.2.a palené tazké korytkové, vinovky, francuzske, Holland, Portugal, obycajné dvojdrazkové 465
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnitorna tprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18 Elektroinstalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215

Spolu 4945

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: kv =0,95

Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1. NP (4945 +0*1,072)/30,1260 164,14
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
1.NP 2005 15 45 60 25,00 75,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 164,14 €/m?*16,79 m?*2,638*0,95 6 906,59
Technicki hodnota 75,00% z 6 906,59 5179,94

2.2.2 Oplotenie uli¢né na parc.¢.56/3

Oplotenie je z beténovej podmurovky v ktorej sti osadené kovové stipy na ktorych je kovova tyéovina s drevenou
latovou vypliiou. Vrata a vratka st kovové, zakladna Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 5 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body / M] Rozpoctovy ukazovatel’
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kameria a beténu 15,65m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 15,65m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m

3. Vypli plotu:
z drev. vypliiou vodorovnou alebo zvislou v ocel’.

P 17,22m?2 425 14,11 €/m
ramoch
4. Plotové vrata:
b) kgvové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kgvové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 15,65 m
Pohl'adova plocha vyplne: 15,65*1,10 = 17,22 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu=2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Oplotenie ulicné na 2005 15 35 50 30,00 70,00
parc.t.56/3
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
* 2 % 2 *
Vychodiskova hodnota S/ifinl’ks f‘};g & E‘/I:S)lz 222‘;8 , 0?;‘;1 €/m? + 1ks * 249,12 3673,95
Technicka hodnota 70,00 % z3 673,95 € 2571,77

2.2.3 Oplotenie zadné a bo¢né l'ava strana na p.¢.56/3

Jedna sa o oplotenie pozemkovej parcely ¢.56/3 vzadu i v zadnej I'avej ¢asti od susedov, tvori ho podmurovka
z beténovych tvarnic hr.15 a 20cm vysky 160cm z poplastovaného pletiva.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body / M] Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
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z kamena a beténu 38,80m 700 23,24 €/m

2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 38,80m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m

3. Vypln plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo betdnové

f . 62,08m?2 380 12,61 €/m
stlpiky

Dizka plotu: 38,80 m
Pohl'adova plocha vyplne: 38,80*1,60 = 62,08 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Oplotenie zadné a bocné 2005 15 35 50 30,00 70,00
l'ava strana na p.¢.56/3
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (38,80m *53,98 €/m + 62,08m2 * 12,61 €/m2) * 2,638 * 0,95 7 210,68
Technicka hodnota 70,00 % z7 210,68 € 5047,48

2.2.4 Oplotenie boc¢né prava strana na p.¢.56/3

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body / M] Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kameria a beténu 12,60m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m

3. Vypli plotu:
murovany do hrubky 20 cm z tehal alebo plotovych

P 22,05m? 755 25,06 €/m
tvarnic

Dizka plotu: 12,60 m
Pohl'adova plocha vyplne: 12,60*1,75 = 22,05 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Oplotenie bocné prava 2005 15 35 50 30,00 70,00
strana na p.¢.56/3
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (12,60m * 23,24 €/m + 22,05m2 * 25,06 €/m2) * 2,638 * 0,95 2 118,65
Technicka hodnota 70,00 %z 2 118,65 € 1483,06

2.2.5 Studna na parc.¢.56/3

Jedna sa o pévodnii kopan studiiu hibky 8m s naslednym vitanim do celkovej hibky 13m,priemer vrtu z roku
2004 je 400mm .

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana
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Hibka: 13 m
Priemer: 400 mm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,638
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95

do 5 m hibky: 81,49 €/m
5-10 m hibky: 149,21 €/m
nad 10 m hlbky: 204,47 €/m

Rozpoctovy ukazovatel:

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Studna na parc.¢.56/3 2004 16 84 100 16,00 84,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2861é%9*§/912 " 5m + 149,21 €/m * 5Sm + 204,47 €/m * 3m) * 4 428,05
Technicka hodnota 84,00 % z 4 428,05 € 3719,56
2.2.6 Elektricka pripojka
Jednokablova, Zivotnost 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.a) vodice - 1-fazova pripojka vzdusna AlFe
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 355/30,1260 = 11,78 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 7,07 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 18,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Elektrickd pripojka 2000 20 30 50 40,00 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 18 bm * (11,78 €/bm + 0 * 7,07 €/bm) * 2,638 * 0,95

Technicka hodnota 60,00 % z 531,39 €

2.2.7 Vodovodna pripojka na parc.¢.56/3

Napojenie na vodovod, zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kdéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 14,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=10,95
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Vodovodnd pripojka na 2004 16 34 50 32,00 68,00
parc.t.56/3
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 14 bm * 41,49 €/bm * 2,638 * 0,95 1 455,69
Technickd hodnota 68,00 % z 1 455,69 € 989,87

2.2.8 Plynova pripojka na parc.c.56/3

Napojenie na plynovod, plynomerna skrinka je v predzahradke, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 15,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecu=2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Plynova pripojka na 2000 20 30 50 40,00 60,00
parc.c.56/3
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15bm * 14,11 €/bm * 2,638 * 0,95 530,42
Technicka hodnota 60,00 % z 530,42 € 318,25

2.2.9 Vodomerna Sachta na parc.¢.56/3

Murovana tehlov4, vedl'a studne, Zivotnost 50 roko.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) betoénova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,20*1,20*%1,40 = 2,02 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Vodomernd $achta na 2004 16 34 50 32,00 68,00
parc.t.56/3
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,02 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 2,638 * 0,95 1287,20
Technickd hodnota 68,00% z 1 287,20 € 875,30

2.2.10 Vodovodna pripojka na parc.¢.56/3- studia

Napojenie na studiiu, zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 8 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu=2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Vodovodna pripojka na
parc.t.56/3- studha 2000 20 30 50 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 bm * 41,49 €/bm * 2,638 * 0,95 831,82
Technické hodnota 60,00 % z 831,82 € 499,09

2.2.11 Kanaliza¢na pripojka na parc.¢.56/3

0Odvod splaskov do kanalizacie, Zivotnost 50 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 25 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanalizaénd pripojka na 2012 8 42 50 16,00 84,00
parc.t.56/3

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 25bm *17,59 €/bm * 2,638 * 0,95 1102,06
Technicka hodnota 84,00%z1102,06 € 925,73
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2.2.12 Domaca vodaren na parc.¢.56/3

Osadend v Sachte veda studne, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.7. Domace vodarne (JKSO 814 2)
Polozka: 1.7.a) Darling - podl'a vykonu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 8 Ks
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,638
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Domdca voddrefi na 2012 8 42 50 16,00 84,00
parc.c.56/3
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 Ks * 220,74 €/Ks * 2,638 * 0,95 4 425,57
Technicka hodnota 84,00 % z 4 425,57 € 3717,48

2.2.13 Spevnena plocha na p.¢.56/3 rok 2005

Chodnik pred rodinnym domom, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.5. Plochy s povrchom dlazdenym - ostatné
Polozka: 8.5.f) Z keramickej dlazby - kladené do beténu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 12,40*0,90+5,80*0,90 = 16,38 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu=2,638
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnend plocha na
p.&.56/3 rok 2005 2005 15 35 50 30,00 70,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16,38 m2 ZP * 18,26 €/m2 ZP * 2,638 * 0,95 749,57
Technicka hodnota 70,00 % z 749,57 € 524,70

2.2.14 Spevnena plocha na p.¢.56/3 rok 2011

Rozsirenie chodnika pred rodinnym domom, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.5. Plochy s povrchom dlaZdenym - ostatné
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Polozka: 8.5.f) Z keramickej dlazby - kladené do betonu
Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 14,30*0,75+6,60*0,60+6,60*0,90+3,60*%1,20 = 24,95 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,638
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Spevnend plocha na
p.£56/3 rok 2011’ 2011 9 41 50 18,00 82,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 24,95 m2 ZP * 18,26 €/m2 ZP * 2,638 * 0,95 1141,75
Technicka hodnota 82,00%z1141,75€ 936,24

2.2.15 Spevnena plocha na p.¢.56/3 betonova

Beténova plocha za vstupnou branou, zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického bet6nu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 9,00%4,50 = 40,5 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecu=2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnend plocha na
p.8.56/3 betbnova 2011 9 41 50 18,00 82,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 40,5 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,638 * 0,95 875,92
Technicka hodnota 82,00 %z 875,92 € 718,25

2.2.16 Oporny mur na p.¢.56/3

Vo dvore za domom, zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 815 4 Oporné mury
Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.3. Betdnové - monolitické
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 3,20*%1,50*0,10+2,00*1,80*0,20 = 1,2 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Oporny mur na p.¢.56/3 2011 9 41 50 18,00 82,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,2 m3 OP *43,15€/m3 OP *2,638 * 0,95 129,77
Technickd hodnota 82,009%z 129,77 € 106,41

2.2.17 Oporny mur na p.¢.56/3

Z betonovych tvarnic, vedl'a beténovej plochy, zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 815 4 Oporné mury
Kod KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.4. Zelezobeténové - monolitické
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1555/30,1260 = 51,62 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,50*1,30*0,10 = 0,2 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Oporny mur na p.¢.56/3 2011 9 41 50 18,00 82,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 0,2 m3 OP *51,62 €/m3 OP * 2,638 * 0,95 25,87
Technicka hodnota 82,00 % z 25,87 € 21,21

2.2.18 Vonkajsie schody na p.c.56/3

Beténové s povrchom z keramickej dlazby, vo dvore, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupiia
Pocet mernych jednotiek: 5%1,0+3*1,0+5*1,30+1*0,90 = 15,4 bm stupna
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu=2,638
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
VonkajSie schody na 2005 15 35 50 30,00 70,00
p.¢.56/3
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15,4 bm stupna * 12,78 €/bm stupna * 2,638 * 0,95 493,23
Technicka hodnota 70,00 % z 493,23 € 345,26

2.2.19 Bazén na p.¢.56/3

Laminatovy bazén vo dvore vedl'a RD, Zzivotnost 20 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: Bazény

Koéd KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 13. Bazény
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Bod: 13.7. Laminatovy
Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 5*1,0+3*1,0+5*1,30+1*0,90 = 15,4 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,638
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Bazén na p.¢.56/3 2011 9 11 20 45,00 55,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15,4 m3 OP *59,09 €/m3 OP * 2,638 * 0,95 2 280,52
Technickd hodnota 55,00% z 2 280,52 € 1 254,29

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Rodinny dom sup.¢.85 na p.¢.56/1 95 866,57 49 879,38
Kélha na parc.c.56/2 6 906,59 5179,94
Oplotenie uli¢né na parc.t.56/3 3673,95 2571,77
Oplotenie zadné a bo¢né l'ava strana na p.¢.56/3 7 210,68 5047,48
Oplotenie boc¢né prava strana na p.¢.56/3 2 118,65 1483,06
Studna na parc.¢.56/3 4 428,05 3719,56
Elektrickd pripojka 531,39 318,83
Vodovodna pripojka na parc.¢.56/3 1 455,69 989,87
Plynova pripojka na parc.c.56/3 530,42 318,25
Vodomerna Sachta na parc.c.56/3 1 287,20 875,30
Vodovodna pripojka na parc.¢.56/3- studna 831,82 499,09
Kanaliza¢na pripojka na parc.¢.56/3 1102,06 925,73
Domadca vodaren na parc..56/3 4 425,57 3717,48
Spevnena plocha na p.¢.56/3 rok 2005 749,57 524,70
Spevnena plocha na p.¢.56/3 rok 2011 1141,75 936,24
Spevnena plocha na p.¢.56/3 beténova 875,92 718,25
Oporny mur na p.¢.56/3 129,77 106,41
Oporny mur na p.¢.56/3 25,87 21,21
Vonkajsie schody na p.¢.56/3 493,23 345,26
Bazén na p.c.56/3 2 280,52 1 254,29
Celkom: 136 065,27 79 432,10

3. STANOVENIE V§EOBECNE] HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a/ Analyza polohy nehnutelnosti Predmetna posudzovana nehnutelnost sa nachadza v zastavanom uzemi
obce Maly Lapas, v jej centralnej obytnej casti obce vedla Obecného uradu, ktord je zastavana individualnou
bytovou vystavbou rodinnymi domami s prilahlymi zdhradami v mierne svahovitom pozemku. Pristup

k nehnutelnosti je priamo zo spevnenej obecnej komunikacie, nehnutel'nost je mozné napojit na nasledovné
verejné inzinierske siete v obci - vodovod, plyn, kanalizaciu, elektrinu a telefénnu siet.Obec Maly Lapas sa
nachadza cca.6 km juhovychodnym smerom od krajského mesta Nitra smerom na mesto Vrable.Obec Maly
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Lapas, ktora je stavebne zrastena s vedl'ajSou obcou Velky Lapas (v minulosti to bola jedna obec) ma spolu s
Velkym LapaSom vybudovanu rozsirend obchodnu siet’ a siet sluzieb, v obciach sa nachadzaju Obecné urady,
zakladna Skola ,materska skola, posta, kulturny dom i reStauracné a ubytovacie zariadenia. Spojenie s okolitymi
mestami Nitra, Vrable i Levice je moZné z obce iba verejnou medzimestskou autobusovou dopravou. Obec Maly
Lapas je lokalitou so zvySenym zaujmom na kdpu nehnutel'nosti mestského obyvatel'stva krajského mesta Nitry,
v obci sa uz dlhsi cas realizuje sustredena znacna nova individualna bytova vystavba. Polohu nehnutel'nosti
vzhl'adom k centru obce, komunikacnych a dopravnych véazieb hodnotim ako jej centrdlnu ¢ast vhodnu na

byvanie.

b/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti Jedna sa o samostatne stojaci zrekonstruovany rodinny dom s pristavbami
nachadzajuci sa na pozemku, ktory je uzivany ako dvor s okrasnou zahradou. Nehnutel'nost je mozné v jej

sucasnom stave vyuzivat iba na obytné ucely trvalého, resp.prechodného charakteru.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti V danej lokalite neboli zistené rizika,
ktoré by vplyvali na vyuzivanie predmetnej nehnutel'nosti k jej obytnému charakteru vyuzitia. Nehnutel'nost
je zatazena tarchou.Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelna, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava
(1C0:00 151 653) podllaV 6173/17 zo diia 18.7.2017 na nehn.parc.é. 56/1, 56/2, 56/3, rodinny dom s.¢.85 na

parc.&.56/1, kélia na parc.&.56/2.- 262/17,V 6557/17- 268/17.

d) Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie: Priemerny koeficient polohovej diferenciacie
je stanoveny v stilade s " Metodikou vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb" vydanej USI ZU v
Ziline (ISBN...) vzhl'adom na vel'kost a charakter sidelného ttvaru, polohu, typ nehnutel'nosti, dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie

0,35.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda II1. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
IL. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 0,700
I11. trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,193
V. trieda IIL. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kepi Vi‘/}:a Vii::f‘zk

1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe II. 0,350 13 4,55
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

‘c:.';llitri;r?;f},l rsr;(iirﬁgkobchodného centra, hlavnych ulic a IL 0,700 30 21,00
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost nevyzaduje opravuy, len beznt tidrzbu I1. 0,700 8 5,60
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 1,050 7 7,35
5 Prislusenstvo nehnutel'nosti

prislusenstvo _ne.hnutel'n(.)sti vhodné, rr.lajlice.vplyv na cenu L 0.700 6 420

nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20% ’ ’
6 Typ nehnutel'nosti

Kompletngm sézemim. vybornym disporitngm resenfm, ' 0700 10 7.00
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢nd ponuka pracovnych moznosti v mieste, L 1,050 9 9,45

nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
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malé hustota obyvatel'stva I. 1,050 6 6,30
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti k JJZ - ] - JJV L. 1,050 5 5,25
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L. 1,050 6 6,30
11 Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby

;lfel:{ftglilc‘l;i Elré?g;k;ﬁ;/g:aovod, pripojka plynu, kanalizacia, IL 0,700 7 4,90
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

zeleznica, alebo autobus V. 0,193 7 1,35
13 Ob¢. vybav.(drady,skol.,,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)

obecny urad, posta, zdkladna $kola, zdravotné stredisko,

kultirne zariadenie, zakladna obchodna siet’ a zakladné 111 0,350 10 3,50

sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m IV. 0,193 8 1,54
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

bezny hluk a prasnost od dopravy IL 0,700 9 6,30
16 MozZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.

bez zmeny I11. 0,350 8 2,80
17 Moznosti d'alSieho rozsirenia

Zgzg‘\:g ;)lochy pre dalSiu vystavbu aZ trojndsobok sti¢asnej v, 0,193 7 135
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,035 4 0,14
19 Nazor znalca

dobra nehnutel'nost’ IL. 0,700 20 14,00

Spolu 180 112,89
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep=112,89/180 0,627
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 79 432,10 € * 0,627 49 803,93 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
POPIS

PozemKy su mierne svahovité, tvoria oploteny uceleny celok, pristupné st po spevnenej komunikacii, napojené
na vodovod, plynovod, elektrickd rozvodnd siet, verejna kanalizaciu. Miesto nie je zatazené negativnymi
vplyvmi, prostredie je kl'udné, vhodné na byvanie. Vyhodou je vzdialenost (7,00 km) od krajského mesta Nitra,

¢o ma vplyv na lukurativnost a cenu nehnutel'nosti v ocennovanej lokalite.

Zdb6vodnenie vychodiskovej hodnoty pozemKku:

Pozemky sa nachadzaju v katastralnom izemi obce Maly Lapas, ktora ma cca 400 obyvatel'ov, t.,j. vychodiskova

jednotkova hodnota pozemku v zmysle platnej vyhlasky je 3,32,- EUR za m2.

Obec sa nachadza cca 7,00 km od krajského mesta Nitra, ¢im sa stalo obcou so zvySenym zaujmom o kipu
nehnutelnosti, preto v zmysle platnej vyhlasky stanovujem vychodiskovi jednotkovi hodnotu pozemkov
na 18,592 EUR za m2 vychodiskovej jednotkovej hodnoty pre Nitru t.j. 70% z 26,56 EUR za m2.

Zdbovodnenie vypoctu koeficientov polohovej diferencidcie pozemkov:

Nakol'ko bola vychodiskova jednotkova hodnota pozemku odvodena od mesta Nitra, koeficient polohovej

diferenciacie sa vztahuje k Nitre.

Koeficient vSeobecnej situacie je pre obytné ¢asti miest nad 50000 obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia.
Koeficient intenzity vyuzitia je pre individualnu bytovu vystavbu ( nadsStardatné rodinné domy).
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Koeficient dopravného spojenia s Nitrou, je pozemKy v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy, s dobrou

upravou ciest, (pristup cca 8. minut)

Koeficient obytnej polohy vo vztahu k Nitre.
Koeficient druhu pozemku je pre druh pozemku vel'mi dobrou vybavenostou (moZnost napojenia na vSetky

inzinierske siete obce).

Koeficient povysujtcich a redukujtcich faktorov sa neuvazuje.

Spolu

Parcela Druh pozemku Vzorec . Podiel Vymera [m2]
vymera [m?]
56/1 zastavané plochy a nadvoria 153 153,00 1/1 153,00
56/2 zastavané plochy a nadvoria 17 17,00 1/1 17,00
56/3 zastavané plochy a nadvoria 621 621,00 1/1 621,00
Spolu 791,00
vymera
Obec: Maly Lapas
Vychodiskova hodnota: VHwMm =80,00% z 26,56 €/m?2 = 21,25 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
ks \ ; Lo L, .
- . . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej . . . . P . 1,00
situAcie mimo centra mesta, oblasti rekreac¢nych stavieb v délezitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;zit vvusitia " rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
K 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
- D , hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . S . . N : vers 0,90
) 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,30
vyuZzitia Gzemia
ki s . , Y , . . . .
koeficient technickej 4_. vc,alml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
; v . sietf)
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujtiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 1,00 *1,00 * 0,90 * 1,30 * 1,50 * 1,00 * 1,00 1,7550
Jednotkova hodnota pozemku VSHwj = VHwm; * kep = 21,25 €/m2*1,7550 37,29 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw = 791,00 m2 * 37,29 €/m? 29 496,39 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

Vypocet

Vseobecna hodnota
pozemKku v celosti [€]

parcela ¢. 56/1 153,00 m2*37,29 €/m2*1 /1 5705,37
parcela €. 56/2 17,00 m2*37,29€/m2*1 /1 633,93
parcela ¢.56/3 621,00 m2*37,29€/m2*1 /1 23157,09
Spolu 29 496,39
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I1I. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Jedna sa o samostatne stojaci zrekonstruovany rodinny dom s pristavbami nachadzajuci sa na pozemku, ktory
je uzivany ako dvor s okrasnou zahradou. Nehnutel'nost je moZné v jej si¢asnom stave vyuzivat iba na obytné
ucely trvalého, resp.prechodného charakteru. V danej lokalite neboli zistené rizik3, ktoré by vplyvali na
vyuzivanie predmetnej nehnutel'nosti k jej obytnému charakteru vyuzitia. Nehnutel'nost je zatazena tarchou.
Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava (IC0:00 151 653) podl'a
V 6173/17 zo diia 18.7.2017 na nehn.parc.¢. 56/1, 56/2, 56 /3, rodinny dom s.¢.85 na parc.¢.56/1, kdélia na

parc.&.56/2.- 262/17,V 6557/17- 268/17.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom sup.¢.85 na p.¢.56/1 31274,37
Kolna na parc.¢.56/2 324782
Oplotenie uli¢né na parc.¢.56/3 1612,50
Oplotenie zadné a bo¢né 'ava strana na p.¢.56/3 3164,77
Oplotenie boc¢né prava stranana p.c.56/3 929,88
Studiia na parc.¢.56/3 2 332,16
Elektrickd pripojka 199,91
Vodovodna pripojka na parc.¢.56/3 620,65
Plynova pripojka na parc.¢.56/3 199,54
Vodomerna Sachta na parc.t.56/3 548,81
Vodovodna pripojka na parc.¢.56/3- studiia 312,93
Kanaliza¢na pripojka na parc.¢.56/3 580,43
Domaca vodarei na parc.¢.56/3 2 330,86
Spevnend plocha na p.¢.56/3 rok 2005 328,99
Spevnend plocha na p.¢.56/3 rok 2011 587,02
Spevnend plocha na p.¢.56/3 beténova 450,34
Oporny mur na p.¢.56/3 66,72
Oporny mur na p.¢.56/3 13,30
Vonkajsie schody na p.¢.56/3 216,48
Bazén na p.c.56/3 786,44
PozemKky
Maly Lapas - parc. ¢.56/1 (153 m?) 5705,37
Maly Lapas - parc. ¢.56/2 (17 m?) 633,93
Maly Lapas - parc. ¢.56/3 (621 m?) 23157,09
Vseobecna hodnota celkom 79 300,32
Vseobecna hodnota zaokruhlene 79 300,00
Slovom: Sedemdesiatdevittisictristo Eur
V Komarne dna 17.11.2020 Ing. Oto Pison
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[V. PRILOHY

Objednavka ¢.230/2020 zo dna 12.10.2020.

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.256, zo dita 17.11.2020, katastralne izemie Maly Lapas, obec
Maly Lapas, okres Nitra.

Képia z katastralnej mapy, zo diia 17.11.2020 a 27.10.2020, katastralne uzemie Maly Lapas, obec Maly Lapas,
okres Nitra.

Geometricky plan ¢.86/2017 zo diia 03.05.2017- zameranie rodinného domu p.¢.56/1 a stavby p.¢.56/2.
Potvrdenie ¢.200/2008 zo dna 06.10.2008 o veku a rekonStrukcii rodinného domu.

Podorysny nakres prizemia rodinného domu s.¢.85 na parc.¢.56/1.

Fotodokumentacia
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