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I. UOVOD

1. Uloha znalca: Stanovit' vieobecnti hodnotu rodinného domu &.s. 259 na parc.KN ¢.487, 488/1, 488/2 k.u.
Trencin, obec Trencin, Piaristicka 259/10, vratane prislusenstva a pozemkov parc. KN ¢. ¢.487, 488/1, 488/2
k.4.Trencin, obec Trencin.

2. Uéel znaleckého posudku: pre téel drazby podla zakona 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov

3.Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (zistenie stavebno-technického stavu):
05.10.2020

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 03.11.2020
5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a) podklady dodané objednavatel'om:
e Objednavka D 5090316 zo diia 20.8.2020

b) podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.3087 k.u. Trenc¢in, obec Tren¢in vytvoreny cez
katastralny portal
o Informativna képia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal
e Podorysy jednotlivych podlazi rodinného domu
e Zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti
e Fotodokumentacia

6.Pouzité pravne predpisy a literatara:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

e Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon)

e Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Zz., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(Katastralny zakon)

e Vyhlaska Federalneho Statistického tradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylu¢ne na zatriedenie do klasifikacie podla pouzitého
katal6égu rozpoctovych ukazovatel'ov).

e Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

7.1 Definicie posudzovanych veli¢in

Vieobecna hodnota (VSH) - definicia podl'a ods. 2,vyhl. ¢.492/2004 Z.7.:

Vseobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota majetku, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia v danom mieste a ¢ase, ktoru by tento mal dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budui konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia nezodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi
rodinnymi prisluSnikmi, predaj na zdklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekicia apod. Vysledkom
stanovenia je vSeobecna hodnota na trovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotenu stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosovad hodnota je znalecky odhad sucasnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Stavby
Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena

so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje upravu podkladu. Stavby sa podla stavebnotechnického vyhotovenia
a ucelu Clenia na pozemné stavby a inzinierske stavby.

7.2 Metodické postupy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb a pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metddy:
e Metdda porovnavania
e Kombinovana metdéda
e Metdda polohovej diferenciacie

Metéda porovnavania:
Pri vypocte sa pouziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspoii troch nehnutel'nosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku, pricom

e  pristavbach je to spravidla obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.

Hlavné faktory porovnavania pre stavby:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konStrukéné a fyzické (Standard, nadStandard, podStandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vsetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajiicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a
pod).

Pri vypocte sa mozZe pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky subor, aby boli
splnené znadme a platné testy matematickej Statistiky.
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Zakladny vzt'ah na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti porovnanim je

kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej nehnutel'nosti,
VSHy; - vSeobecnd hodnota na mernd jednotku urc¢ena porovnavanim v €/M].

VSeobecnu hodnotu na mernt jednotku mozno stanovit aritmetickym alebo vaZzenym aritmetickym priemerom
vSeobecnych hodndt urcenych porovnanim z porovnatelnych nehnutel'nosti. Pri stavbach sa spravidla vyuziva
prosty aritmeticky priemer.

Vzt'ah na urcenie vSeobecnej hodnoty na mernt jednotku aritmetickym priemerom v§eobecnych hodnét:
n

VSH yy ==Y VSH
h [€/M]]

Vztah na urcenie vSeobecnej hodnoty na mernu jednotku vdzenym aritmetickym priemerom vSeobecnych
hodnét:

n
(M, . V8H )
VSH = ——
2M;
= [€/M]]
kde
VSHy; - priemerna vSeobecna hodnota na mernu jednotku v €/M],
n - rozsah stuiboru (pocet nehnutel'nosti pouzitych na porovnanie),
VSHwmi - vSeobecna hodnota na merni jednotku v €/M] uréend porovnanim s konkrétnou porovnatelnou
nehnutelnostou,
M; - pocet mernych jednotiek porovnatel'nej nehnutelnosti.

Pri vybere podkladov o porovnatelnych stavbach je zakladné pravidlo ziskat aspon tri také
porovnatel'né stavby, ktoré sa vo svojich vlastnostiach v ¢o najviacsej miere zhoduji s hodnotenou
stavbou.

Zakladné Kkritéria na vyber porovnatel'nych stavieb:

» lokalita, velkost sidla a vzdialenost od miest,

= konstruk¢né a materialové vyhotovenie,

= technicky stav domu, vek, poruchy,

= velkost hlavnej stavby - zastavana plocha, uZitkova plocha, pocet podlaZi, pocet obytnych izieb,
= vybavenie domu, vykonané rekonstrukcie, resp. modernizacie,

» orientécia izieb ku svetovym stranam,

= rozsah prisluSenstva (garaz, stavby plniace doplnkovu funkciu),

» dopravna infrastruktira (moZnosti hromadnej dopravy),

= technicka infrastruktira (druhy inZinierskych sieti a moznosti priameho napojenia),
= druh zastavby v okoli,

=  dizka inzercie porovnatel'nej stavby, posledna aktualizacia ponukovej ceny,

= iné

AKk je zhoda kritérii medzi hodnotenou a porovnatelnymi stavbami velka, je nasledné pouzitie porovnavacej
met6dy jednoduché, pretoZe je minimalna nutnost zohl'adniovat rozdiely prostrednictvom jednotlivych faktorov
porovnavania.

Ak v udajoch medzi hodnotenou a porovnatelnou stavbou nie je zhoda vicSiny zakladnych Kritérii, je
potrebné podklad vylucit a hl'adat vhodnejsi.

AK sa znalcovi nepodari obstarat dostatocny pocet udajov o porovnatel'nych stavbach tak stanovenie
vSeobecnej hodnoty porovnavacou metéodou nie je mozné a ziskané udaje su len informativne.
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Kombinovana metéda
Kombinovana metdda vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzije iba vtedy, ak st stavby schopné dosahovat
primerany vynos formou prendjmu potrebny na vykonanie kombinacie.

VSeobecna hodnota stavieb sa pri kombinovanej metdde vypocita podl'a vztahu:

. a.HV +b.TH
e
kde:
HV - vynosova hodnota stavieb (bez vynosu pozemkov),
TH - technicka hodnota stavieb,
a -vahavynosovej hodnoty,
b - vaha technickej hodnoty.
Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa vynosova hodnota
stavieb priblizne rovna suctu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych

pripadoch plati: a > b.

Metdda polohovej diferenciacie:
Metoda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zakladného vztahu:

VSHS =TH* ka [€]

kde:
TH-  technicka hodnota stavieb na drovni bez DPH,
kep -  koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a v§eobecnou

hodnotou (na trovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pre stavby pouzité metodické postupy obsiahnuté
v metodike USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na
lokalitu a druh nehnutel'nosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzity
priemerny Kkoeficient polohovej diferencidcie vychddza zodbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim
viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota
koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednt, platnd pre konkrétnu nehnutelnost. Pri objektivizacii maa
kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metddy:
e Metdda porovnavania
e Vynosova metoda
e Metdda polohovej diferenciacie

Vo vSeobecnej hodnote pozemkov su vo vSeobecnosti zohl'adnené tieto zakladné faktory:

e moznost vyuZzitia ohodnocovanych pozemkov v ¢ase ohodnotenia

e poloha pozemku (ZUO alebo mimo ZUO) a jeho dostupnost’ z existujucich komunikacii (moznost
dopravného napojenia na infrastruktiru najblizSieho sidelného tGtvaru v ¢ase ohodnotenia),

e okolita zastavba a prirodné prekazky obmedzujice vyuzitie pozemkov (napr. blizkost vodnych
tokov, terénne zlomy, ochranné pasma vedeni, prip. Zeleznice a existujucich dopravnych tahov),

e moznost napojenia na existujice inZinierske siete v ¢ase ohodnotenia (finan¢na naroc¢nost spojena s
vybudovanim inZinierskych sieti),

8. Osobitné poziadavky objednavatel'a: neboli vznesené
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Vo vypocte si pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické
postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vieobecna hodnota domu s prislu$enstvom je vypocitana metédou polohovej
diferenciacie. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu je vylicena z dévodu
absencie relevantnych podkladov (kipnopredajné zmluvy a ponuky) pre danu lokalitu a typ rodinného domu,
zistené ponuky na predaj rodinnych domov z realitnych portdlov maju informativny charakter. Kombinovana
metoda je vyluCend z dévodu neschopnosti nehnutelnosti dosahovat primerany vynos formou prendjmu
potrebny na vykonanie kombinacie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych
ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-
827-3). Koeficient cenovej tirovne je podla poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych
pre 3.Stvrtrok 2020- 2,638.

Pre vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov je pouzitd metéda polohovej diferenciacie v silade s ¢astou E.3.1
prilohy ¢.3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhl. MS SR
€.626/2007, 605/2008 Z.z.,, 47/2009 Z.z., 254/2010 Z.z.. a213/2017 Z.z.. Porovnavacia metdéda stanovenia
vSeobecnej hodnoty nebola pouzitd vzhladom na skuto¢nost, Ze sa jednd o zastavané pozemky. V
porovnatel'nych lokalitdch bola taktiez zistend obmedzend ponuka vol'nych stavebnych pozemkov. Vynosova
metdda bola vylucena z dovodu nemoznosti preukazat schopnost nehnutelnosti dosahovat vynos formou
prenajmu (neboli zistené preukazatelné najomné sadzby v danej lokalite vzh'adom na typ pozemku - pozemok
zastavany rodinnym domom s prisluSenstvom).

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.3087 k.4. Trencin, obec Trencin:

Rodinny dom ¢.s. 259 na parc.KN ¢.487,488/1, 488/2 k.. Trencin, obec Trencin, Piaristicka 259/10, vratane
pozemkov parc. KN ¢. 487, 488/1, 488/2 k.i.Trencin, obec Trencine je evidovany nasledovne:

CAST A MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralne] mape

Parceiné dislo  Vymera v m2 Druh pozembu Spdsob vyuZ. p. Umiest pozemky Pravny vzrah Druh ch.n.
487 167 zastavana plocha a nadvorie 15 1 4

488 1 26 zastavana plocha a nadvorie 17

488 2 456 zastavana plocha a nadvorie 18
Legends:

Spdsob vyuZivania pozemku:
15 - Pozemok, na kisrom je postavena bytova budova oznadend supisnym Gislom
17 - Pozemok, na kiorom je postavensd budova bez oznafenia supisnym Sislom
18 - Pozemok. na kiorom je dvor

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umissineny v zasfavanom uzemi obce

Pravny vzfah:
4 - Viastnik pozemku je viastnikom sfavby postavens] na fomfo pozembu

Stavby
Sipisne fislo na parcele islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
239 487 10 Rodinny dom 1
Legends:
Chrubh stavby:

10 - Rodinny dom
Kiad umisstnenia stavby
1 - Stavba postavena na zemskom poewvrchu

CAST B: VLASTNICT A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, darum narodenia. rodné éislo (IO} a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobyru (sidlo) vlasmika
Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hiavaé Lubomir r. Hlavag, Jilemnického 5357, Trenéin, PSE 911 01, SR 171
Diarum narodenia 30.04.1954
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Tarchy:

Por.c.:

1 W 3377/05 - zaloEné pravo v prospech Polymax s.r.o., M_R.5tefinika 815111, Nové Mesto nad Vihom, €0
50090632 na parc.&.487, 48811, 488/2 a na stavbu 5.6.259 na parc.£.487 na zaklade Zmluvy o postupeni
pohladavky zo dia 8.7.2016, 3143105, v.z. 354814, v.z. 4120116
Z 4313116 Zmluva o postipeni pohfadavky zo dfia 8.7.2018, v.z. 4120116

1 V56308 ZaloZné prave na rod.dom 5.6.259 na p.& 437, a na pozemky p.&.487 488/ 48812, v prospech Dexia
banka Slovensko a.s.50 sidlom HodZova 11 Zilina 1£0:31 575 351 v zmysle zmluvy o zriadeni ziloZ priva k
nehnutefnosti &.32080/078 zo dha 11122007

1 Z 3156/M2 Exekutorsky urad Prievidza, JUDr. René Matuska, sidny exekitor, EX 2343/12, Exekuény prikaz na
zriadenie exekuéného zaloZného prava na nehnutelnost: rod. dom so sdp. &is. 259 na CKN parc. éis. 487, na
pozemky CKM parc. éis. 487, 4831, 488/2, v prospech opravneného: Ing. Stefan Schmidt, Mova & 220, Jaslovske
Bohunice, nar. 3.9.1933, v.z. 178012

1 Z 481312 Exekitorsky irad Bratislava, sidny exekitor JUDr.Maria Novakova, Ex-20/12, Exekuény prikaz na
vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zaloZného prava na nehnutefnosti stavba so sip. . 259 na parc.&.
487, a na pozemky registra C KN parc.é. 437, 48811, 438i2, v prospech opravneného Ing.llja Cigna, Pri Suchom
mlyne 38, Bratislava, v.z.2648/12

1 Z 522713 - Exekdtorsky drad Malacky, sidny exekdtor JUDr. Viadimir Kotrla, EX 27/2012 - Exekuény prikaz na
vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zaloZného prava na CKN parc. &. 487, 4881, 488/2, rodinny dom so
supisnym &islom 259 na CKN parc. & 487, v prospech opravneného HYDROTOUR, cestowna kancelaria, a.s.,
Nam. SMP 15, Bratislava, IE0: 31 371 981, v.z. 2876113

1 Z 27716 Exekitorsky drad Trenéin, sudny exekitor JUDr Ladislav Dordovié, st., EX 1863/2015, Exekuény prikaz
na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zaloZného prava na nehnutelnost - pozemky registra CKN
parc.& 487, 43811, 4882 a na stavbu so supisnym Gislom 239 na parc.2.487 v prospech opravneného Viechecna
zdravotna poist'ovia, a.s.. Bratislava, Krajska poboéka, Partizinska 2315, Trenéin, I80: 35 937 874, V.z. 20616

1 Z 259316- Exekitorsky urad Trenéin, sidny exekdtor JUDr. Pavel Crkon, EX 1151115, Exekuény prikaz na
zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutelnost - pozemky registra CKN parc. & 487, 43801, 483/2 ana
stavbu so sdpisngm &islom 259 na parc & 487 v prospech opravneného Viliam Ruiiéka, Sportoveov 661710, 018
41 Dubnica nad Vahom, nar. 22.11.1960, przast.: JUDr. Marek Doktor, advokat, Piaristicka 273/24, Trenéin. V.z.
170316

1 Z 23917 - EX 368/2016 Exekutorsky drad Trenéin, sudny exekdtor JUDr. Adriana Steinerova, Exekuény prikaz
na vykonanie exekdcie zriadenim exekuéného ziloZného prava na nehnutelnosti: stavba so sdpisnym &islom
259 na parcele &. 437, pozemky registra C KN parc. &. 487, 488/, 488/2 v prospech opravneného Mesto Trenéin,
Mierove nam. 2, 911 &4 Trenémn, 1C0: 00212037 - zm.&. 29917

1 Z-2494/2017 - Exekitorsky Urad Bratislava, sddny exekitor JUDr. Bohumil Kubat, EX 202017 - Exekuény prikaz
na zriadenie exekucného zalozneho prava na nehnutelmosti: stavba rodinny dom so sup.¢. 239 na parc.c. 487 a
pozemky registra CKN parc.¢. 487, 483/1, 488/2 v prospech opravneného: Prima banka Slovensko, a.s., HodZova
11, Zilina, 1E0: 31575951, zm.&. 1B0THT

1 Z-3T41/2017 - Exekatorsky urad Brezno, sidny exekitor JUDr. Lucia Hulina Gasper, EX 2i2017/ZL - Exekuény
prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zaloZného prava na nehnutelnosti pozemky registra CKN
parc. & 487, 4B8/1, 48812 a na rodinny dom so sipisnym éislom 239 na parc. &. 487 v prospech opravneného
Ing. llja Cinga, mar. 11.06_19350, Pri Suchom mlyne 39, Bratislava 1 -zm.c. 281917

1 Z-274572019 Exekatorsky drad Prievidza, Sadny exekator JUDr. René Matuska - Exekuény prikaz 205 EX 1272/18
zo dia 04.10.2018, na zriadenie exekuéného ziloZného prava na nehnutelnosti: stavba so stpisnym &islom
259 na pozemku reg. CKMN parc.é. 487 a na pozemky reg. CKN parc.é. 487, 488/, 188/2 v prospech opravnenghao:
Rozhlas a televizia Slovenska, Mlynska dolina, Bratislava, 1G0: 47232480, zm_& 2161119

Iné udaje:
OHO - vz, B03OT.

1 Z 4631114 Oznamenie o zmene zaloZného veritela na zaklade odplatného prevodu prava [V 3377/05), v.z. 354814

Poznamka:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postudenia:
e Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 05.10.2020
e Fotodokumentacia sucasného stavu nehnutel'nosti vyhotovena znalcom dna 05.10.2020

d) Technicka dokumentacia :

Znalcovi bola vlastnikom predlozena ¢iastocna projektova dokumentacia. P6dorys rodinného domu a dispozicia
miestnosti bola zamerand na miestnom Setreni, skutkovy stav bol zakresleny a je uvedeny v prilohach
znaleckého posudku. Podl'a vyjadrenia vlastnika bol rodinny dom dany do uZivania v roku 1924, ¢omu
zodpoveda jeho architektonické a materidlové vyhotovenie, v roku 2005 bola k domu dobudovana pristavba
jednej miestnosti v suteréne, terasy a garaze na 1. NP, doklady neboli predlozené.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti :

Rodinny dom ¢&.s. 259 na parc.KN ¢.487 k.u. Trencin, obec Trencin, Piaristickd 259/10, vratane pozemkov parc.
KN ¢. ¢.487, 488/1, 488/2 k.i.Trencin, obec Trencine bol v ¢ase ohodnotenia evidovany v stbore popisnych
udajov katastra nehnutel'nosti na LV ¢.3087 k.i. Trencin, obec Trencin, ako rodinny dom, druh stavby 10-rodinny
dom. Jeho zobrazenie v katastralnej mape nie je v stlade so skutkovym stavom. V pdédoryse nie je zobrazeny
prestreSeny vstup do rodinného domu, prestreSena terasa a garaz. Rodinny dom je evidovany na parc.KN ¢.487, v
skutocnosti je postaveny aj na parc. KN ¢. 488/1 a 488/2 k.4. Trencin. Povodna stavba zakreslena v katastralnej
mape, postavena na parc. KN ¢. 488/1, bola vlastnikom odstranena, buracie povolenie nebolo predlozené.
Pozemky st na LV evidované v sulade s ich skutoénym vyuzitim, s kédom umiestnenia pozemku 1 - pozemok v
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zastavanom Uzemi obce. Pristup k domu je po verejnej mestskej komunikacii Piaristickej ulice vybudovanej na
pozemkKku parc. KN ¢.3250 k.a. Trencin, ktory je evidovany na LV ¢.1 k.U. Trencin, vo vlastnictve mesta Trencin.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré si predmetom ohodnotenia:
e Rodinny dom ¢.s. 259 na parc.KN ¢.487, 488/1, 488/2 k.u. Trencin, obec Trencin
e Pozemky parc. KN ¢. 487, 488/1, 488/2 k.i.Trencin, obec Trencine
e  Prislusenstvo na parc. KN ¢. 488/1, 488/2 k.4.Trenc¢in, obec Trencine

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.s. 259 na parc.KN ¢.487,488/1, 488/2 k.u. Trencin,
obec Trencin, Piaristicka 259/10

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom ¢.s. 259 na
parc.KN ¢.487 k.. Trencin, obec Trencin, situovany v
centre krajského mesta Trencin, v blizkosti jeho
historického centra, osadeny v ramci uli¢nej zastavby na
Piaristickej ulici 259/10. Rodinny dom je samostatne
stojaci dom, hlavny vstup do objektu ako aj vjazd do
garaze je priamo z Piaristickej ulice.

Dispozi¢né rieSenie:

Dom pozostava z jedného nadzemného podlazia a
podkrovia, podpivnic¢eny je pod celym podorysom 1. NP s
vynimkou garaze.

e V suteréne sa nachadza chodba, sklad, technicka
miestnost, dve obytné miestnosti, jedna s kuchynskym katom, posiloviia so saunou, schodisko do garaze
anal.NP

e Na 1. nadzemnom podlaZi sa nachadza vstupné zadverie, hala so schodiskom do podkrovia, pracoviia,
obyvacia izba prepojena s jedaliiou, kuchyna, kipelna, samostatné WC

e Vpodkrovi sa nachadzaju 3 obytné miestnosti, kipeliia s WC, Satnik, schodiskovy priestor.

Konstruk¢né a materialové vyhotovenie:

e Zakladové konstrukcie s z monolitickych, beténovych zdkladovych pasoch s vodorovnou a zvislou
izolaciou proti vode a zemnej vlhkosti.

e Obvodové steny suterénu su monolitické z beténu. Steny maju zvisld izolaciu, ktora je chranena
primurovkou po uroven terénu. Zvislé konstrukcie 1.NP st murované z tehal. Hribka stien je na 1. NP do
600 mm v podkrovi do 500 mm. Deliace konStrukcie st murované priecky z tehal a sadrokarténu.

e Vodorovné konstrukcie suterénu a 1. NP sd monolitické, Zelezobeténové, srovnym podhl'adom,
v podkrovi tvori strop sadrokartéonovy podhl'ad na krove.

e Schodiskd su Zelezobeténové, na 1. NP su spovrchom nastupnice z tvrdého dreva, v suteréne
z keramickej dlazby a prirodného kamena.

e Krov je dreveny zloZity s nerovnakou vyskou hrebeiia s valbami. Krytina na krove je z palenej Skridle.
Klampiarske konstrukcie s Gplné z medeného plechu.

e Fasada je obloZzena obkladom z palenej licovej tehly - klinker.

e Vnutorné povrchy stien st vytvorené z hladkych vapennych omietok. Keramické obklady st vyhotovené
nad kuchynskou linkou, v hygienickych zariadeniach.

e Podlahy v suteréne a na 1. NP su z dlaZzby, v garaZi a v hygienickych zariadeniach z keramickej dlazby, v
podkrovi st podlahy prevazne z vel’koploSnych kobercov.

e  Okna st drevené z europrofilov.

e Vnutorné dvere si rdmové, plné alebo zasklené, z tvrdého dreva do oblozkovych zarubni, v garazi su
sek¢né vrata na el. pohon.

e Stavba je vykurovanad ustrednym kurenim prostrednictvom kondenza¢ného kotla na zemny plyn
umiestnenym na 1.PP. Vykurovacie telesd si ocelové panelové radiatory (podkrovie a suterén)
a podlahové kurenie (1. NP).

o Elektroinstal4cia je motoricka s istiémi osadenymi v garaZi, v suteréne a na 1.nadzemnom podlaZzi.

e Vybavenie sanitou - WC misy so zabudovanou nadrzkou, keramické umyvadlj, bidet, plastové vane,
murované sprchové kity, pakové batérie.
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e Vybavenie kuchyne kombinovany spordk na plyn, elektrickd rura, zabudovand umyvacka riadu,
chladnicka, mikrovlnna rara, odsavac par, kuchynska linka z dreva, nerezovy drez, vodovodna pakova
batéria, pracovna doska z prirodného kamena.

e Vybavenie kuchynky v suteréne - kuch. linka s nerezovym umyvadlo a pakovou batériou.

Vybavenie objektu:

e Rozvod vody, kanalizicie, zemného plynu, el, energie, zabezpecovacieho systému, rozvod TV a telefénu.

e  (Centralny vysavac

e Upraviia vody

e Kotol na zemny plyn, zasobnik TUV

e Sauna v suteréne

e Klimatizacné jednotky

e Satniky

e Balkén

e Kozub s vyhrievanou vlozkou.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie L Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k;
uzivania yp P y .l
14,15*%10,52+4,20*%1,46+4,35*1,96+1/4*2,
1.PP 1924 0l o5 165,19
1.PP 2005 5,35*3,65+1,95*%1,70 22,84
Spolu 1. PP 188,03 120/188,03=0,638
1. NP 1924 14,15%12,48+1/4*2,025*1,05*t 178,26
* * * * AN

1 NP 2005 %23;5T[0 6,40+5,35*3,65+1,95*1,70+1/4*1,7 79,51
Spolu 1. NP 257,77 120/257,77=0,466
Podkrovie 2005 12,55*%8,92+3,20*3,15 122,03 120/122,03=0,983
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom

katalogu.

Bod

Polozka

1.PP | 1.NP

Podkr
ovie

1 Osadenie do terénu
1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou

2 Zaklady

2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou

3 Podmurovka

3.8.b podpivnicené do 3/4 ZP - priem. vySka 50-100 cm - omietand, Skarované tehlové

murivo
4 Murivo

4.1.b murované z tehal (plnd,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 50

do 60 cm

750 -

- 520

- 200

- 1565

4.2.c murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hrubke nad 40

do 50cm

4.3 z monolitického beténu

5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM,)
5.2 sadrokarténové
6 Vnutorné omietky
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6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 400 @ 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické 1040 1040 -

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové - - 760
8 Krovy

8.1 zlozité s nerovnakou vyskou hrebenov s valbami - 660 -
10 Krytiny strechy na krove

10;12.)3 palené a beténové Skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska Skridla a i 800 i

pod.
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.1.a z medeného plechu uplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové i 220 i

zachytavace)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.4 z inych materiadlov (keramické a pod.) 60 60 60
15 Obklady fasad

15.1.f Skarované licovky, nad 2/3 - 480 -

15.4.f $karované licovky, do 1/3 - - 80
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.1 kiamen 250 - -

16.3 tvrdé drevo - 200 -
17 Dvere

17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530 @ 530 @ 530
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 @ 530 @ 530
19 Okenné Zaluzie

19.3 kovové 300 - -
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.2 podlahoviny netkané vsivané (napr. Kovral) 200 - -

22.4 podlahoviny textilné vpichované (napr. Jekor, Riga) - - 105

22.7 keramické dlazby - 180 -
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 = 150 @ 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480 - 480

24.2.b podlahové teplovodné - 770 -
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka - 280 -

25.2 svetelna 155 - 155
26 Domaci telefén (rozvod pod omietkou)

- vyskytujtca sa polozka 80 80 80
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80 80 80
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 135 135 135
29 Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka - 155 -
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 35 35
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod zemného plynu 35 35 -

|spolu | 68409265 [ 4760

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 Vrata garazové
32.2 s automatickym ovladanim bez ohl'adu na material (1 ks) - 320 -
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
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33.2 plastové potrubie (6 ks) 20 30 10
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac plynovy alebo kombinovany s ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 - -
35 Zdroj vykurovania

35.1.a kotol ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo 310 i i

vymennikova stanica tepla (2 ks)- ekvivalent pre centralny vysavac s rozvodmi

35.1.c kotol ustredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant,

Leblanc...) (1 ks) 335 i i

35.2.a lokalne - elektrické konvertory (8 ks)- ekvivalent pre rozvody centralneho vysavaca - 140 | 140
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.2 sporak plynovy s elektrickou rurou (1 ks) - 60 -

36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) - 150 -

36.6 chladnicka alebo mraznicka (zabudovanad) (1 ks) - 125 -

36.7 odsavac par (1 ks) - 30 -

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (2 ks) 30 30 -

13;6;1 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (1.2 66 i i

m

36.12 kuchynska linka z prirodného dreva (za bezny meter rozvinutej $irky) (10 bm) - 900 -
37 Vnutorné vybavenie

37.4 vaiia plastova rohova (3 ks) 115 115 | 115

37.5 umyvadlo (3 ks) - 20 10

37.6 bidet (1 ks) - - 40

37.9 samostatna sprcha (3 ks) 75 75 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (6 ks) 70 70 70

38.3 pakové nerezové (6 ks) 20 60 40
39 Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (3 ks) 80 80 80
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kupel'ne min. nad 1,35 m vysky (3 ks) 80 80 80

40.4 vane (3 ks) 15 15 15

40.5 samostatnej sprchy (3 ks) 20 20 20

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 - -

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) - 15 -
41 Balkon

41.2 vymery do 5 m? (1 ks) - - 105
42 Kozub

42.3 s vyhrievacou vlozkou (1 ks) - 280 -
43 Sauna

43.1 (1ks) 460 - -
44 Vstavané skrine

44.1 (2 ks) - 35 35
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (3 ks) 240 | 240 @ 240

Spolu | 203128901075

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,638
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,10

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP | Hodnota RU [Eur/m2]
1.PP (6840 + 2031 *0,638)/30,1260 270,06
1.NP (9265 + 2890 * 0,466)/30,1260 352,25
1. Nadstavba (4760 + 1075 * 0,983)/30,1260 193,08
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TECHNICKY STAV
Vzhl'adom na rozsah rekonstrukcie vykonanej v roku 2005 bol vypocet opotrebenia vykonany analytickou
met6dou so zohl'adnenim skuto¢ného opotrebenia jednotlivych konstrukénych prvkov.

Cislo Nazov p(():(‘;i[(l:l)‘[’g;o] Opotll;zl])eme cpi*0i/100
1 Zaklady vratane zemnych prac 4,99 55,00 2,74
2 Zvislé konstrukcie 16,42 55,00 9,03
3 Stropy 10,32 55,00 5,68
4 ZastreSenie bez krytiny 3,09 15,00 0,46
5 Krytina strechy 3,74 20,00 0,75
6 Klampiarske konStrukcie 1,65 25,00 0,41
7 Upravy vnitornych povrchov 4,12 25,00 1,03
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,17 25,00 0,79
9 Vnutorné keramické obklady 1,36 25,00 0,34
10 Schody 1,79 30,00 0,54
11 Dvere 5,46 25,00 1,37
12 Vrata 1,50 25,00 0,38
13 Okna 5,46 25,00 1,37
14 Povrchy podlah 3,30 25,00 0,83
15 Vykurovanie 9,46 25,00 2,37
16 Elektroinstalécia 4,65 25,00 1,16
17 Bleskozvod 0,72 20,00 0,14
18 Vnutorny vodovod 1,52 25,00 0,38
19 Vnutorna kanalizacia 0,23 25,00 0,06
20 Vnutorny plynovod 0,28 25,00 0,07
21 Ohrev teplej vody 0,22 25,00 0,06
22 Vybavenie kuchyi 6,38 30,00 1,91
23 Hygienické zariadenia a WC 2,99 25,00 0,75
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 7,18 25,00 1,80
Opotrebenie 34,42%
Technicky stav 65,58%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
1. PP z roku 1924
Vychodiskova hodnota 270,06 Eur/m?#*188,03 m?*2,638*1,10 147 351,61
Technicka hodnota 65,58% z 147 351,61 96 633,19
1. NP z roku 1924
Vychodiskova hodnota 352,25 Eur/m?*257,77 m?*2,638*1,10 263 481,94
Technicka hodnota 65,58% z 263 481,94 172 791,46
Podkrovie z roku 2005
Vychodiskova hodnota 193,08 Eur/m?2*122,03 m2*2,638*1,10 68 370,91
Technicka hodnota 65,58% z 68 370,91 44 837,64
VYHODNOTENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
Podlazie VYChOdls[l;:(::g G IR Technicka hodnota [Eur]
1. podzemné podlazie 147 351,61 96 633,19
1. nadzemné podlazie 263 481,94 172 791,46
Podkrovie 68 370,91 44 837,64
Spolu 479 204,46| 314 262,29
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2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot okolo domu na parc.c.488/1, 488/2

Predmetom ohodnotenia je plot okolo rodinného domu na parc.KN ¢.488/1 a 488/2 s betonovym zakladom
vyhotoveny z plot. tvarnic. Do uZivania bol dany v roku 2005. Zivotnost plotu je stanovena odbornym odhadom
na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ | Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamefia a beténu 71,00m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka 71,00m 926 30,74 Eur/m
Spolu: 53,98 Eur/m
3. Vypli plotu:
murovany do hribky 30 cm z tehal alebo plotovych 127,80m? 940 31,20 Eur/m
tvarnic
Dizka plotu: 14,0+6,0+17,0+12,0+22,0=71,00 m

Pohl'adova plocha vyplne:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

71*1,8 = 127,80 m?
kcy =2,638
km=1,10

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]
Plot okolo domu na
parc.:488/1, 488/2 2005 55 70 21,43 78,57
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]

* P 2) * *

Vyichodiskov4 hodnota 5711(,)00m 53,98 Eur/m + 127,80m2 * 31,20 Eur/m2) * 2,638 22 691,90
Technicka hodnota 78,57 % z 22 691,90 Eur 17 829,03

2.2.2 Plot od ulice na parc.c.488/1, 488/2

Predmetom ohodnotenia je plot do ulice zahfniajuci aj plotové vratka a vrata pri vstupe do dvora na parc. KN
¢.488/2. Plot ma beténové zaklady, je vyhotoveny z beténovej podmurovky a murovanych stipikov. Vypli plotu
je zhotovena z ocel'ovej tyCoviny vrame. Vrata avratka su zhotovené ako kovové z kovovych profilov. Do
uzivania boli dané v roku 2005. Zivotnost' je stanovena odbornym odhadom na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex Inzinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. | Popis | Pocet MJ | Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 13,55m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 13,55m 926 30,74 Eur/m

Spolu: 53,98 Eur/m

3. Vypln plotu:

z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tyCoviny v rame 13,55m? 435 14,44 Eur/m
4, Plotové vrata:

b) kovové z kovovych profilov 1ks 7505 249,12 Eur/ks
5. Plotové vratka:

b) kovové z kovovych profilov 1ks 3890 129,12 Eur/ks

DiZka plotu:
Pohl'adova plocha vyplne:

19,20-4,4-1,25=13,55m
13,55*1,0 = 13,55 m?

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov I Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [roK] | 0 [%] | TS [%]
Plot od ulice na
parc.t488/1, 488/2 2005 15 55 70 21,43 78,57
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]

(13,55m * 53,98 Eur/m + 13,55m2 * 14,44 Eur/m2 + 1ks *

Vychodiskova hodnota 249,12 Eur/ks + 1ks * 129,12 Eur/ks) * 2,638 * 1,10 378781
Technicka hodnota 78,57 % z3 787,81 Eur 2976,08
2.2.3 Studna na parc. KN ¢. 488/2
Narazana studila vybudovana v zdhrade na parc. KN ¢. 488/2.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: nardzana
Hibka: 6m
Priemer: 200 mm
Pocet elektrickych cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,638
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km=1,10
Rozpoctovy ukazovatel: 59,58 Eur/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] [ O0[%] | TS[%]
Studna na parc. KN ¢.
488)2 2005 15 65 80 18,75 81,25
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota (59,58 Eur/m * 6m + 320,65 Eur/ks * 1ks) * 2,638 * 1,10 1967,80
Technicki hodnota 81,25%z1967,80 Eur 1 598,84

2.2.4 Vodovodna pripojka na parc.c.488/2

Zasobovanie pitnou vodou je rieSené z verejného vodovodu vedeného pod komunikaciou na ulici Piaristicka na
parc.KN ¢.488/2 k..Trenc¢in, odkial' je vedena vodovodna pripojka pre stavbu v celkovej dizke 5,5 bm. Do
uzivania bola dana po rekonstrukcii v roku 2005. Zivotnost vodovodnej pripojky je stanovena odbornym
odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 5,5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]

Vodovodna pripojka na
parc.£.488/2 2005 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 5,5 bm * 41,49 Eur/bm * 2,638 * 1,10 662,18
Technicka hodnota 70,00 % z 662,18 Eur 463,53

2.2.5 Vodovodna pripojka zo studne na parc.¢.488/2

Pripojka vody zo studne v celkovej dizke 5,2 bm. Do uzivania bola dana po rekonstrukcii v roku 2005. Zivotnost’
vodovodnej pripojky je stanovena odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kdd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navitavacieho pasu
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 5,2 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,638

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kv =1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov |Zaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Vodovodna pripojka zo
studne na parc.¢.488/2 2005 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 5,2 bm * 42,49 Eur/bm * 2,638 * 1,10 641,15
Technické hodnota 70,00 % z 641,15 Eur 448,81

2.2.6 Kanaliza¢na pripojka na parc.¢.488/2

Splaskova kanaliza¢na pripojka je rieSend napojenim z verejnych rozvodov vedenych v komunikacii na ulici
Piaristicka na parc.KN ¢.488/2 k.G.Trenéin. Napojenie pre stavbu je v celkovej dizke 7,5 bm vyhotovené z PVC
potrubia DN 150 mm. Podklady ku IS neboli zadavatelom poskytnuté. Do uzivania bola dana po rekonstrukcii v
roku 2005. Zivotnost’ vodovodnej pripojky je stanovena odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 7,5 bm

Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: keu = 2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

Kanaliza¢na pripojka na
parc.£.488/2 2005 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota 7,5 bm * 28,38 Eur/bm * 2,638 * 1,10 617,65
Technicka hodnota 70,00 % z 617,65 Eur 432,36
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2.2.7 Plynova pripojka na parc.c.488/2

Pripojka plynu je rieSena napojenim z verejnych rozvodov vedenych v komunikacii na ulici Piaristicka do kotolne
umiestnenej v 1.podzemnom podlaZi. Napojenie pre stavbu je v celkovej dizke 7,5 bm. Podklady ku IS neboli
zadavatel'om poskytnuté. Do uZzivania bola dana po rekonstrukcii v roku 2005. Zivotnost vodovodnej pripojky je
stanovena odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 7,5 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov IZaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [roK] | 0 [%] | TS [%]

Plynova pripojka na
parc.£.488/2 2005 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 7,5 bm * 14,11 Eur/bm * 2,638 * 1,10 307,08
Technicka hodnota 70,00 % z 307,08 Eur 214,96

2.2.8 Elektricka pripojka NN na parc.¢.488/2

Elektricka pripojka NN je od meracieho zariadenia v skrini RE, ktord je osadena v plote od ulice aZ po rodinny
dom, kde je osadena rozvodna skrifia RD. Pripojka je rieSend zemnym kablom CYKY 4x16 mm celkovej dlzky 8,50
m. Bola vybudovana v roku 2005, zZivotnost je urcend na 50 rokov, opotrebovanie je vypocitané linearnou
metodou.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.v) kdblova pripojka zemna Cu 4*16 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 525/30,1260 = 17,43 Eur/bm

Pocet kablov: 1
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Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 10,46 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 8,5 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,638
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kv =1,10
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov |Zaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Elektrickd pripojka NN na 2005 15 35 50 30,00 70,00
parc.c.488/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 8,5 bm * (17,43 Eur/bm + 0 * 10,46 Eur/bm) * 2,638 * 1,10 429,92
Technicka hodnota 70,00 % z 429,92 Eur 300,94

2.2.9 Spevnené plochy na parc.¢.488/2

Predmetom ohodnotenia je spevnend plocha okolo rodinného domu vybudovand na parc. KN ¢.488/2
vyhotovena z betédnovej dlazby kladenej do piesku. Do uZivania bola dana v roku 2005. Dlazba je v dobrom
technickom stave. Zivotnost vonkajsSej upravy je stanovena odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.f) Zamkova beténova dlazba - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 440/30,1260 = 14,61 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 6,0%4,0+16,0*0,6+13,0*1,20+21,0*1,0 = 70,2 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: keu = 2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

Spevnené plochy na
parc.£.488/2 2005 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota 70,2 m2 ZP * 14,61 Eur/m2 ZP * 2,638 * 1,10 2 976,15
Technicka hodnota 70,00% z 2 976,15 Eur 2 083,31
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2.2.10 Vodomerna Sachta na parc.¢.488/2

Vodomerna Sachta betdnova vybudovana v predzahradke na parc.KN ¢.488/2 k.G.Trencin, odkial je vedena
vodovodna pripojka pre stavbu. Do uZivania bola dana po rekonstrukecii v roku 2005. Zivotnost je stanovena
odbornym odhadom na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,4*1,4*0,8 =1,57 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]

Vodomerné Sachta na
parc.t.488/2 2005 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1,57 m3 OP * 254,27 Eur/m3 OP * 2,638 * 1,10 1158,41
Technicka hodnota 70,00 % z1 158,41 Eur 810,89

2.2.11 Rozvody zavlazovacieho systému na parc.c.488/2

Rozvody zavlaZovacieho systému v zahrade na parc.KN ¢.488/2 k.i.Trenéin. Zivotnost je stanovena odbornym
odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kdd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 50 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,638

Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km=1,10
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

Rozvody zavlaZovacicho 2005 15 35 50 30,00 70,00
systému na parc.¢.488/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 50 bm * 41,49 Eur/bm * 2,638 * 1,10 6 019,78
Technicka hodnota 70,00 %z 6 019,78 Eur 4 213,85

2.2.12 Armaturna Sachta na parc.c.488/2

Armaturna Sachta pre studniu beténova, vybudovana v zahrade na parc.KN ¢.488/2 k.u.Trencin, odkial je vedena
vodovodna pripojka ku domu. Do uZivania bola dana po rekonstrukcii v roku 2005. Zivotnost je stanovena
odbornym odhadom na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,8 m3 OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kn=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]

Armatirna Sachta na
parc..488/2 2005 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1,8 m3 OP * 254,27 Eur/m3 OP * 2,638 * 1,10 1328,11
Technicka hodnota 70,00 % z 1 328,11 Eur 929,68

2.2.13 Kanalizacna Sachta na parc.¢.488/2

Sachta na kanaliza¢nej pripojke Splaskova kanalizaéna pripojka je rieSend napojenim z verejnych rozvodov
vedenych v komunikacii na ulici Piaristickd na parc.KN ¢.488/2 k.4.Trencin. Do uZivania bola dand po
rekonstrukecii v roku 2005. Zivotnost’ je stanovena odbornym odhadom na 50 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanalizacné Sachty

Polozka: 2.4.a) Betonova prefabrikovana - hlbka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 Eur/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,638

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kv =1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

Kanaliza¢na Sachta na
parc.t.488/2 2005 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1Ks*303,72 Eur/Ks * 2,638 * 1,10 881,33
Technickd hodnota 70,00 % z 881,33 Eur 616,93

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov VyChOdlS[];:(L\;E; potuets Technicka hodnota [Eur]

Rodinny dom ¢.s. 259 na parc.KN ¢.487, 488/1, 488/2 k.u.

Trenéin, obec Trencin, Piaristicka 259/10 479 204,46 314262,29
Plot okolo domu na parc.¢.488/1, 488/2 22 691,90 17 829,03
Plot od ulice na parc.¢.488/1, 488/2 378781 2976,08

Celkom za Ploty 26 479,71 20 805,11

Studna na parc. KN ¢. 488/2 1967,80 1 598,84
Vodovodna pripojka na parc.¢.488/2 662,18 463,53
Vodovodna pripojka zo studne na parc.¢.488/2 641,15 448,81
Kanaliza¢na pripojka na parc.¢.488/2 617,65 432,36
Plynova pripojka na parc.¢.488/2 307,08 214,96
Elektrickd pripojka NN na parc.¢.488/2 429,92 300,94
Spevnené plochy na parc.¢.488/2 2976,15 2 083,31
Vodomerna Sachta na parc.¢.488/2 1158,41 810,89
Rozvody zavlazovacieho systému na parc.¢.488/2 6 019,78 4 213,85
Armattrna $achta na parc.¢.488/2 1328,11 929,68
Kanaliza¢na Sachta na parc.¢.488/2 881,33 616,93

Celkom za Vonkajsie Gpravy 15 021,76 10 515,26

Celkom: 522 673,73 347 181,50
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

E75 opravarensky, f)‘odn'i\k
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Predmetom ohodnotenia je rodinny dom ¢.s. 259 na parc.KN ¢.487 k.d. Trencin, obec Trencin, situovany v centre
krajského mesta Trencin, v blizkosti jeho historického centra, osadeny v ramci uli¢nej zastavby na Piaristicke;j
ulici 259/10.

Mesto Trencin je krajskym mestom s poctom obyvatelov cca 55 000, s komplexnou ob¢ianskou vybavenostou.
V meste sa nachadza viac obchodnych centier, divadla, galérie akina. V okrajovej Casti mesta je situovana
rekreacna zona, v centralnej Casti mesta su plochy zelene vo forme malych parkov. Dopravu v meste zabezpecuje
mestska hromadna doprava, primestska doprava a Zelezni¢na doprava. Popri meste vedie dial'nica D1 (Bratislava
- Kosice). Vjuhozapadnej ¢asti mesta je situované malé letisko.

Piaristicka ulica je jednosmerna komunikacia pristupna z ulice K dolnej stanici alebo Sudnej ulice, ktoré su
napojené na ulice Elektri¢nd, Jilemnického alebo Namestie sv. Anny. Dana lokalita je vzdialend 5 min peSo priamo
do centra mesta. Okolita zastavbu tvoria v prevaznej miere bytové domy, polyfunk¢éné budovy s kancelarskymi
priestormi alebo bytmi na poschodiach, administrativne budovy. Lokalita je vybavena kompletnou technickou
infrastruktdrou (rozvody inZinierskych sieti, pristupové komunikacie).

Pozitivny vplyv na vSeobecnd hodnotu nehnutelnosti ma najma jej poloha v ramci sidelného utvaru v ramci
centralnej Casti krajského mesta Trencin s poctom obyvatel'ov cca 55 000, v lokalite s vybornou obc¢ianskou
vybavenostou a dostupnost pesi do historického centra do 5min, dobré dispozi¢né usporiadanie a materialové
vyhotovenie.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Rodinny dom je samostatne stojaci dom, hlavny vstup do objektu ako aj vjazd do gardZe je priamo z Piaristickej
ulice. Dom pozostava z jedného nadzemného podlazia a podkrovia, podpivnic¢eny je pod celym podorysom 1. NP
s vynimkou garaZe. V suteréne sa nachadza chodba, sklad, technickd miestnost, dve obytné miestnosti, jedna
s kuchynskym kuatom, posiloviia so saunou, schodisko do gardaze ana 1. NP. Na 1. nadzemnom podlazi sa
nachadza vstupné zadverie, hala so schodiskom do podkrovia, pracoviia, obyvacia izba prepojena s jedaliiou,
kuchyna, kdpelna, samostatné WC. V podkrovi sa nachadzaju 3 obytné miestnosti, kipelnia s WC, satnik,
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schodiskovy priestor. Jedna sa o rodinny dom s jednou bytovou jednotkou, vacSej velkostnej kategoérie. Svojim
stavebno-technickym a materidlovym vyhotovenim je prednostne urceny na byvanie. Vzhl'adom na situovanie
objektu nie je vylicené jeho vyuzitie po menSich upravach aj na administrativne ucely pripadne ako
zdravotnicke zariadenie s ambulanciami a pod.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
e Tarchy evidované na LV ¢. 3087
e V mieste, kde sa nehnutelnosti nachadzaji nie si zname Ziadne pripravované zmeny v UP, nie je
planovana vystavba ziadnych verejnopravnych stavieb a cestnych komunikacii vy$Sieho vyznamu. V
danej lokalite neboli zistené Ziadne priame rizika a okolnosti obmedzujtice uzivanie bytového domu na
dany ucel.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany v stlade s "Metodikou vypoctu vseobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na velkost sidelného utvaru, jeho polohu, technicky
stav nehnutel'nosti a predpokladany zaujem o kipu nehnutel'nosti v predmetnej lokalite je vo vypocte uvazované
s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,50 (v danom pripade objektivne vystihuje pomer
medzi technickou hodnotou a dosahovanymi vSeobecnymi hodnotami porovnatelnych nehnutelnosti v danom
mieste a Case).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIl. triedy 1,000
I11. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,275
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie: Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok
Vi Kpprtvi

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kep1

1 Trhs nehnutel’nos?’ami _ : 1L 0,500 13 6,50
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL. 1,000 30 30,00
vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
nehnutel'nost nevyzaduje opravuy, len beznua tidrzbu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti
objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod.
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti ' . 1L 0,500 6 3,00
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti
vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s dvorom,
predzahradkou, zdhradou a d’al$im zazemim, s vybornym
dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, IL 1,000 9 9,00
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

IL. 1,000 8 8,00

L. 1,500 7 10,50

L 1,500 10 15,00

8 . . , L 1,000 6 6,00
priemerna hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a ¢iastocne I1. 0,500 5 2,50

nevhodna
10 Konfiguracia terénu L 1,500 6 9,00
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rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, IL 1,000 7 7,00
telefon, spolo¢na anténa

12 Dciprava? v okoli nehnut.el‘nosti IL 1,000 7 7,00
Zeleznica, autobus a miestna doprava

Ob¢ianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultiara)

13 krajsky drad, std, banka, dafiovy trad, vysoka $kola, L 1,500 10 15,00
nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a sluzieb

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m v. 0.275 8 2,20
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

15 stavby IL 1,000 9 9,00

bezny hluk a prasnost od dopravy
MoZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na

16 nehnut. 1L 0,500 8 4,00
bez zmeny

17 M(glinosti d’a}§iehf) rovzléire.nia V. 0,050 7 0,35
ziadna moznost rozsirenia

18 Dosahovalllie vfmosu z nehnutel'nosti V. 0,050 4 0,20
nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca
dobra nehnutel'nost’

19 vdcsi rodinny dom na mensom pozemku, vyZadujici ciastocnu 1L 1000 20 20.00
modernizdciu niektorych prvkov (napr. kobercové krytiny, ’ ’
povrchové upravy podkrovia, vybavenie kuchyne, ¢iastocne
hygienickych zariadenti)

|spolu 180 164,25
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 164,25/ 180 0,913
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 347 181,50 Eur * 0,913 316 976,71 Eur

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Predmetom ohodnotenia si pozemKky evidované na liste vlastnictva ¢.3087, ktoré su situované v centre mesta
Trencin, v blizkosti historického centra, na Piaristickej ulici. Pozemok parc.KN ¢.487 a CiastoCne aj pozemok
€.488/1 a488/2 je zastavany rodinnym domom sup.¢.259. Pozemok parc.KN ¢.488/1 a vacsSia Cast pozemku
€.488/2 tvoria zahradu okolo domu a predzahradku pred domom. Pozemky si s moZnostou napojenia na
verejné rozvody NN, telefénu, zemného plynu, kanalizdcie a vody. Pozitivny vplyv na vSeobecnii hodnotu
pozemku ma najma jeho poloha v rdmci sidelného Utvaru v rdmci centralnej casti krajského mesta Trencin s
poctom obyvatelov cca 55 000, v lokalite s vybornou obcianskou vybavenostou a dostupnost pesSi do

historického centra.

Parcela Druh pozemku z Spolu Spoluvla_stmcky Vymera [m2]
vymera [m?] podiel

487 zastavana plocha a nadvorie 167,00 1/1 167,00

488/1 zastavana plocha a nadvorie 26,00 1/1 26,00

488/2 zastavana plocha a nadvorie 456,00 1/1 456,00

Spolu vymera | | | 649,00

Obec: Trencin
Vychodiskova hodnota: VHy; = 26,56 Eur/m?
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Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
- ksv . 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
koeficient vSeobecnej , 1,50
o g obyvatel'ov
situacie
kv 6. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s nadStandardnym 110
koeficient intenzity vyuZitia vybavenim, ’
kp
koeficient dopravnych 5. pozemky v centrach vybornych obytnych zén, intenzivny pesi ruch 1,05
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych tzemi (obytna poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia
ki s . , Y , - . . -
koeficient technickej 4_. v?lml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
. " . sieti)
infrastruktary pozemku
kz , P - . , .
koeficient povySujéicich 3. Pf)zen}k}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 150
p zvySenej vychodiskovej hodnote
aktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep=1,50*1,10*1,05*1,30*1,40 * 1,50 * 1,00 4,7297

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku

VSHw; = VHwm * kep = 26,56 Eur/m? * 4,7297

125,62 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet | VSeobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 487 167,00 m?* 125,62 Eur/m? *1/1 20978,54
parcela ¢. 488/1 26,00 m2 * 125,62 Eur/m2*1/1 3266,12
parcela ¢. 488/2 456,00 m? * 125,62 Eur/m2*1/1 57 282,72
Spolu | 81527,38
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III. ZAVER

Uloha znalca: Stanovit vieobecni hodnotu rodinného domu é&s. 259 na parc.KN ¢.487, 488/1, 488/2 k..
Trencin, obec Trencin, Piaristicka 259/10, vratane prislusenstva a pozemkov parc. KN ¢. ¢.487, 488/1, 488/2
k.0.Trenc¢in, obec Trencin, pre ucel drazby podla zakona 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov.

Odpoved: VSeobecni hodnota rodinného domu ¢.s. 259 na parc.KN ¢.487, 488/1, 488/2 k.. Trencin, obec

Trencin, Piaristickd 259/10, vratane prisluSenstva a pozemkov parc. KN ¢. ¢.487, 488/1, 488/2 k.1.Trencin, obec
Trencin, pre ucel drazby podl'a zdkona 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov je:

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [Eur]
Stavby
Rodinny dom é.s. 259 na parc.KN ¢.487, 488/1, 488/2 k.u. Trencin, obec Trencin, 286 921.47
Piaristicka 259/10 !
Plot okolo domu na parc.¢.488/1, 488/2 16 277,90
Plot od ulice na parc.¢.488/1, 488/2 2717,16
Spolu za Ploty 18 995,07
Studna na parc. KN ¢. 488/2 1 459,74
Vodovodna pripojka na parc.¢.488/2 423,20
Vodovodna pripojka zo studne na parc.¢.488/2 409,76
Kanaliza¢na pripojka na parc.¢.488/2 394,74
Plynova pripojka na parc.¢.488/2 196,26
Elektrickd pripojka NN na parc.¢.488/2 274,76
Spevnené plochy na parc.¢.488/2 1902,06
Vodomerna Sachta na parc.¢.488/2 740,34
Rozvody zavlazovacieho systému na parc.c.488/2 3847,25
Armattrna Sachta na parc.¢.488/2 848,80
Kanaliza¢na Sachta na parc.¢.488/2 563,26
Spolu za VonkajSie upravy 9 600,43
Spolu stavby 316 976,71
PozemKky
Pozemok - parc. ¢ 487 (167 m?2) k.U. Trencin, obec Trencin 20 978,54
Pozemok - parc. ¢ 488/1 (26 m?) k.. Trencin, obec Trencin 3266,12
Pozemok - parc. ¢ 488/2 (456 m2) k.4. Trencin, obec Trencin 57 282,72
Spolu pozemKy (649,00 m?) 81527,38
Vseobecna hodnota celkom 398 504,09
Vseobecna hodnota zaokruhlene 399 000,00

Slovom: Tristodevatdesiatdevattisic Eur

V Ziline diia 03.11.2020

Ing.Adriana MeliSkova
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IV. PRILOHY

e Objednavka D 5090316 zo dia 20.8.2020

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.3087 k.4. Trencin, obec Trencin vytvoreny cez
katastralny portal

Informativna kdpia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal

Vyjadrenie vlastnika zaslané emailom diia13.1.2016

Podorysy jednotlivych podlazi rodinného domu

Fotodokumentdcia zo diia 5.10.2020

Ponuky z realitnych portalov



V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocnikov a
prekladatel'ov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo,
odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidenc¢né ¢islo znalca: 913954

Znalecky posudok/znalecky tikon je zapisany pod poradovym ¢islom 165/2020 znaleckého dennika.
Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tikonu.



