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pre Ucel drazby podl'a zdkona 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach.
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Znalec: Ing. Michal Derkits Cislo posudku: 201-2020

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:
vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu sipisné ¢islo 697 v ratane prisluSenstva postavenom na
pozemku C-KN parc.¢.908/2 a pozemkov KN-C p.¢.908/2 v katastralnom Gzemi Rosina, obec Rosina, okres Zilina.

2. Datum vyZziadania posudku:
18.11.2020

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok:
08.12.2020

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje:
18.11.2020

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zadavatel'om :

>

>
>
>

Objednavka zo dna 18.11.2020 spolu z vyzvou na poskytnutie sdc¢innosti pri obhliadke predmetu
zaloZného prava zo dna 18.11.2020;

Znalecky posudok ¢. 09/2013 zo diia 19.03.2013 vypracovany Ing.Helbichovou;

Cast ZP ¢.09/2013 - Kolauda¢né rozhodnutie zo dita 19.12.1984 prot.¢.UP 1813/84;

Cast' ZP ¢.09/2013 - Zjednodus$eny nakres jednotlivych podlaZi RD s.¢.697;

5.2 Ziskané znalcom :

>

>
>
>

Vypis z listu vlastnictva ¢.726 k.0.Rosina, obec Rosina zo diia 27.11.2020 vyhotoveny cez katastralny
portal;

Katastralna mapa vyhotovena cez katastralny portal zo diia 27.11.2020;

Fotodokumenticia;

Orto - foto mapa zaujmovej oblasti.

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. v znen{ vyhlasky MS SR ¢. 213/2017

Z.17.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatira:

>

Y

Y VVY

Zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov;

Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vyhlaska MS SR €. 534/2008 Z.z. zo diia 27.11.2008, ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢.490/2004 Z.z.;
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych staveb. objektov;

Zakon €. 50/1976 Zb. O izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov;
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon) v znenf neskorsich predpisov;

Vyhlaska Federalneho Statistického tradu ¢. 124/1980 Zb. O jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy;

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z. z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb;

Vyhlaska MS SR ¢.254/2010 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢.492/2004 Z.z.;

Vyhlaska MS SR ¢.461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva Zakon NR SR ¢.162/1995 Z.z. o Kkatastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam v znenf neskorsich predpisov;
Vyhlagka Statistického iradu SR ¢.323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoétov do CU III $tvrtrok 2020 spracované pomocou
pomeru indexov cien stavebnych prac SU SR podla Klasifikacie stavieb;

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoc¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.
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8. Osobitné poziadavky objednavatel'a:
Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
Pre tucel drazby podl'a zdkona 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metody vypoctu :

Ohodnotenie je vykonané podla prilohy ¢.3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlasky MS SR ¢. 213/2017 Z. z. Pouzité su rozpoctové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”,
vydanej USI ZU v Ziline. V§eobecna hodnota je vypoéitand metédou polohovej diferenciacie. Vypocet vieobecnej
hodnoty porovnavanim nie je vykonany pre nedostatok relevantnych podkladov na porovnavanie pre dany typ
nehnutelnosti a lokalitu. Vynosova hodnota nie je pocitana, nakolko ide o nehnutelnost bez moZnosti
dosahovania primeraného vynosu formou prendjmu. Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je
vykonany v zmysle citovanej vyhlasky. Pri vypocte vychodiskovej hodnoty st pouzité indexy cien stavebnych
prac na precenenie rozpoc¢tov do CU III. $tvrtrok 2020 spracované pomocou pomeru indexov cien stavebnych
prac SU SR podla Klasifikacie stavieb - koeficient pre stavebnictvo ako celok k IV.Q.1996.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
» Vypis z katastra nehnutel'nosti vytvoreny cez katastralny portal z listu vlastnictva ¢.726 k.. Rosina, obec
Rosina zo dna 27.11.2020;
Képia z listu vlastnictva je uvedena v prilohovej ¢asti posudku.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
» Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dna 27.11.2020 bez pritomnosti vlastnika,
resp. opravnenej osoby, a tak bol znalecky posudok vypracovany z dostupnych podkladov v stilade s ust.
§ 12 ods. 3 Zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach.
» Zameranie zastavanej a podlahovej plochy podlazi stavby nebolo mozné vykonat nakol'ko hodnotena
nehnutelnost RD s.¢.697 nebola spristupnend vlastnikom;
» Fotodokumentacia vyhotovena znalcom dna 27.11.2020;

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom :

Projektova dokumentacia (p6dorysy podlaZi) bola znalcovi poskytnuta zo znaleckého posudku ¢.9/2013. Poloha
inzinierskych sieti bola overena pocas obhliadky (povrchové znaky). Skutkovy stav stavby nebol zisteny
kontrolnym meranim, nakolko hodnotenda nehnutelnost RD s.(.697 nebola spristupnena vlastnikom
hodnotenych nehnutel'nosti.

e) Porovnanie pravnej dokumenticie so skutkovym stavom :

Poskytnutad pravna dokumentacia je v stilade so skutkovym stavom, vlastnictvo k hodnotenym nehnutel'nostiam
- pozemkom bolo dokladované "Vypisom z katastra nehnutel'nosti" vytvoreny cez katastralny portadl zo dia
27.11.2020 listom vlastnictva ¢.726 k.4. Rosina ako stipis nehnutel'nosti vo vylu¢nom vlastnictve k 27.11.2020,
katastralnej mapa je v prevaznej miere v sulade so skutkovym stavom, poloha a obrys pévodného hodnoteného
objektu RD s.¢.726 je v kdpii z katastralnej mapy zakresleny, mimo skutocnosti, Ze v katastralnej mape nie je
zakreslena pristavba RD s.C.726 a tym je v Ciasto¢nom nestilade so skutkovym stavom. Vek rodinného domu
s.C.697 je pre uUcely ohodnotenia uvaZovany 36 rokov (rok kolaudacie pévodného RD 1984) a to na zaklade
kolauda¢ného rozhodnutia vydaného MNV Zilina, odbor izemného planovania, prot. ¢islo UP 1813/84 zo dia
19.12.1984, vek pristavby ¢erpany zo znaleckého posudku ¢.9/2013 a to 14 rokov, kde bol rok pristavby urceny
na rok 2006. Na hodnotenom objekte RD s.¢.697 su viditelné znamky po modernizacii v exteriéry, vykonanej v
roku 2015, informécia poskytnuta od vlastnikov susednych nehnutel'nosti nakol’ko hodnoteny RD s.¢.697 nebol
znalcovi spristupneny vlastnikom nehnutel'nosti. Titul nadobudnutia k hodnotenym nehnutel'nostiam nebol
znalcovi poskytnuty.

Koépie pravnej dokumentacie sa v prilohovej ¢asti posudku.
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f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti tvoriacich predmet ohodnotenia:
» Rodinny dom - 5.¢.697 na C-KN parc.c. 908/2 k.4.Rosina, obec Rosina;
» PrisluSenstvo rodinného domu s.¢697;
» Pozemok C-KN parc.c. 908/2 druh pozemku - zastavané plochy a nadvoria o vymere 399 m? k.t.Rosina,
obec Rosina;

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 RD sup.€.697 na C-KN p.¢.908/2 k.u.Rosina, obec Rosina

POPIS STAVBY

Predmetom ohodnotenia je dvoj podlazny objekt s nerovnakou vySkovou uroviiou jednotlivych podlazi (1.NP a
2.NP) postaveny na pozemku C-KN parc.&.908/2 v intravilane k.G. Rosina, v obci Rosina, okres Zilina. V oblasti
existujicej a novo budovanej IBV (rodinné domy s vlastnym zdzemim) a dobudovanou kompletnou
infrastruktirou. Stavba ma charakter rodinného domu, nakol’ko jej prevazna cast je urcena na byvanie. Rodinny
dom obsahuje prizemie /1.Nadzemné podlazie/, prvé poschodie /2.Nadzemné podlazie/. Rodinny dom je
napojeny na rozvody elektrickej energie, plynu a vody, odkanalizovanie je do vlastnej Zumpy. Rodinny dom je
uzivany od roku 1984 (kolauda¢né rozhodnutie zo diia 19.12.1984) a pristavba realizovana v roku 2006 -
informacia Cerpand zo ZP ¢.9/2013. Hodnotena nehnutelnost RD s.C.697 s prisluSenstvom nebola znalcovi
spristupnend. Informdcie, technicky popis konstrukcif a vybavenie RD s.¢.697 je ¢erpané zo Znaleckého posudku
€.9/2013 zo dna 19.03.2013 vid' prilohy znaleckého posudku.

DISPOZICNE RIESENIE:

Rodinny dom sup.c.697 je pristupny cez vonkajsie schodisko do 2.NP do predsiene, kde je vstup do chodby so
schodiskom do 1.NP, v 2.NP sa nachadzaju Styri obytné izby, kuchyna, jedaleni, kiipel'tia a samostatné WC. 1:Np je
dispozi¢ne tvorené obytnymi izbami 3x, chodbou so schodiskom, kotoliiou, pracovnou, skladovymi priestormi 2x
a letnou kuchytiou. Orientacia obytnych miestnosti je v prevaznej miere na vychod. Dispozicia 1.NP a 2.NP podla
podkladov ZP ¢.09/2013

TECHNICKE RIESENIE:

Zaklady - beténové pasové s vodorovnou izolaciou proti vlhkosti, na zakladovych pasoch a zhutnenom Strku je
polozena monoliticka podkladova Zelezobetdnova doska.

Zvislé nosné konstrukcie - obvodové steny a nosné priecky si murované o skladobnej hr.400 a 300 mm, deliace
priecky su murované o skl. hr.150mm.

Vodorovné nosné konstrukcie 1.NP - stropna konStrukcia je Zelezobetdnova monoliticka z rovnym podhl'adom, v
2.NP - stropna konstrukcia je keramicky strop s rovnym podhl'adom.

Schodiskovy priestor medzi podlaZiami je tvoreny ZB schodiskom s povrchom nastupnic z lepenej PVC
podlahoviny.

Rodinny dom s.€.697 ma plochu strechu s krytinou z PVC f6lif ( krytina menena v roku 2015 - informdacia
poskytnuta verbalne od vlastnika susednych nehnutel'nosti) s Gplnymi klampiarskymi prvkami z pozinkovaného
plechu, klampiarske prvky okien a balkénov su z hlinikového plechu.

Upravy vonkajsich povrchov - omietka brizolitovd na baze umelych litok, obvodové steny si dodatoéne
zateplené exteriérovym zateplovacim systémom (zateplenie objektu v roku 2015 - informacia poskytnuta
verbalne od vlastnika susednych nehnutel'nosti).

Vnutorné dpravy povrchov - vapenna hladena omietka, v kiipel'niach a WC, za kuchynskou linkou st keramické
obklady stien v 1.NP.

Vyplne otvorov - plastové okna s izolacnym dvoj sklom, okna st opatrené interiérovymi hlinikovymi zaltiziami,
dvere su plné resp. z 2/3 tretin presklené hladké resp. dyhované s vypliou, osadené v ocel'ovych zarubniach.
Podlahy - v 1.NP a v 2.NP - kipel'ne a WC, v kuchyni je keramicka dlazba, d'alej v ostatnych miestnostiach v 1.NP
a 2.NP je realizovana podlaha v prevaznej miere z lepenej PVC podlahoviny, resp. velkoplo$né laminatové
parkety v 2.NP. V 1.NP v kotolni je podlaha z cementového poteru.

VNUTORNE ROZVODY:
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vodovod - rozvod studenej aj teplej vody potrubim si z pozinkovanych rir, ohrev TUV je rieSeny
prostrednictvom elektrického zasobnikového ohrievaca TOV,

kanalizacia - rozvody a pripojenia z plastovych rar odkanalizovanie do vlastnej Zumpy,

elektroinstalacia - rozvod svetelny a zasuvkovy, rozvod motorickej energie v 1.NP, rozvadzac inStalovany v 1.NP,
bleskozvod nie je vyhotoveny.

vykurovanie - je zabezpecené cez kotol na tuhé palivo v 1.NP, vykurovacie telesd s ocel'ové radiatory, v
prechodnom obdobi je zdroj tepla krbové kachle.

Vnutorné vybavenie:

Letna kuchyna v 1.NP - je opatrena kuchynskou linkou na baze dreva, elektricka rura s plynovym sporakom,
umyvadlo s klasickou vodovodnou batériou.

Pracoviial.NP - je opatreni smaltovou obmurovanou vainou s vodovodnou batériou so sprchovym nadstavcom,
d’alej keramickym obkladom stien a keramickou dlazbou.

Samostatné WC v 2.NP - je opatreny WC so zadnou nadrzkou, d’'alej keramickym obkladom stien a keramickou
dlazbou.

Kuchynia v 2.NP - je opatrend kuchynskou linkou na baze dreva, za kuchynskou linkou je keramicky obklad,
kuchynsky drez s pakovou batériou, elektricka rira s keramickou varnou doskou a odsavacom par.

Kupelnia 2.NP - je opatrena smaltovanou obmurovanou vanou, keramickym umyvadlom, vybavené klasickymi
vodovodnymi batériami (nad vaniou so sprchovym nadstavcom), dalej keramickym obkladom stien a
keramickou dlazbou.

Technicky stav jednotlivych prvkov zZivotnosti je v dobrom resp. vyhovujicom technickom stave (predpoklad zo
zaverov ZP €.9/2013 nakol'ko hodnoteny RD s.¢.697 nebol spristupneny), vzhl'adom na to, Ze na hodnotenom
objekte bola vykonavana pravidelna udrzba a v exteriéri RD modernizacia v roku 2015 (informacia poskytnuta
verbalne od vlastnika susednych nehnutel'nosti), ktora zahfnala zateplenie RD, vymenu stre$nej krytiny, vymenu
okien, vy spravenie vonkajsej fasady s vymenou klampiarskych prvkov.

Pri vnutornom vybaveni, resp. prvky dlhodobej a kratkodobej Zivotnosti v interiéry boli ohodnotené z podkladov
zo ZP ¢€.9/2013 zo dna 19.03.2020. Podla dostupnych informacii zistenych od vlastnikov susednych
nehnutelnosti je hodnoteny RD s.¢.697 uzivany a plni tcel na ktory bol realizovany.

Na zaklade tychto skutocnosti hodnotim objekt ako schopny trvalého celoro¢ného uzivania. Obhliadkou
nehnutelnosti neboli zistené ziadne poruchy a vady konStrukcii resp. vybavenia, ktoré by mohli neprimerane
znizit Zzivotnost objektu. Konstrukcéné, materidlové a dispozi¢né vyhotovenie stavby zodpoveda Standardu
sucasného obdobia. Predpokladanad celkova Zzivotnost domu je vzhladom k celkovému technickému stavu
konstrukecif, ich materidlovému vyhotoveniu domu je stanovena odbornym odhadom na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 7 Domy rodinné dvojbytové
KS: 112 1 Dvojbytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie i Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k;

uzivania yp P y il

1.NP 1984 7,20*8,80+7,78*8,20 127,16 120/127,16=0,944
2.NP 1984 8,02*8,80+7,78*8,30 135,15
2.NP 2006 3,3*0,85-0,85*0,46/2 2,61
Spolu 2. NP 137,76 120/137,76=0,871
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou 960
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3 Podmurovka

3.1.b nepodpivnicené - priem. vySka do 50 cm - omietana, Skarované tehlové murivo 380
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000

cm
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vadpenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.3 z hlinikového plechu 25
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.4 PVC, guma 180
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

19 Okenné Zaluzie

19.3 kovové 300
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 6490

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 30
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s ustrednym vykurovanim (1

ks) 65
35 Zdroj vykurovania

35.1.b kotol tstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varnd jednotka (Stvorhorakova) (1 60

ks)
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36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky) (2 bm) 110
37 Vnitorné vybavenie

37.2 vana ocel'ova smaltovani (1 ks) 30

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie

38.4 ostatné (3 ks) 45
39 Zachod

39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35
40 Vnitorné obklady

40.1 prevaznej ¢asti kipel'ne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 55

40.4 vane (1 ks) 15

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30
45 Elektricky rozvadza¢

45.2 s poistkami (1 ks) 145

‘Spolu ‘ 750

2. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka ‘ Hodnota

4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000

cm
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
9 Ploché strechy

9.3 dvojplastové 445

11 Krytiny na plochych strechach
11.8 z f6lif PVC 365

12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu Uplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65
zachytavace)

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.3 z hlinikového plechu 25

14 Fasadne omietky

14.1.a S8krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

19 Okenné zaluzie

19.3 kovové 300
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
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23.2 keramické dlazby 150
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55

Spolu 5920

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10

36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platfiou (1 ks) 200
36.7 odsavac par (1 ks) 30
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej $irky) (3.8 bm) 209

37 Vnutorné vybavenie

37.2 vaila ocel'ova smaltovani (1 ks) 30

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadla (1 ks) 30

38.3 pakové nerezové (1 ks) 20
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
41 Balkon

41.1 vymery nad 5 m2 (1 ks) 120
42 Kozub

42.2 s uzatvorenym ohniskom (1 ks) 200

Spolu 1089

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy =2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1.NP (6490 + 750 * 0,944) /30,1260 238,93
2.NP (5920 +1089*0,871)/30,1260 227,99
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
1.NP 1984 36 64 100 36,00 64,00
2.NP 1984 36 64 100 36,00 64,00
2. NP - pristavba 2006 14 64 78 17,95 82,05

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 1984
Vychodiskova hodnota 238,93 €/m?*127,16 m2*2,638*0,95 76 141,18
Technicka hodnota 64,00% z 76 141,18 48 730,36
2. NP z roku 1984
Vychodiskova hodnota 227,99 €/m?*135,15 m2*2,638*0,95 77 220,08
Technicka hodnota 64,00% z 77 220,08 49 420,85
2. NP - pristavba z roku
2006
Vychodiskova hodnota 227,99 €/m2*2,61 m2*2,638*0,95 1491,26
Technicka hodnota 82,05% z 1 491,26 1223,58

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie ‘ Vychodiskova hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlazie 76 141,18 48 730,36
2. nadzemné podlazie 78 711,34 50 644,43
Spolu | 154 852,52 99 374,79

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Oplotenie od susednych pozemkov

Predmetom ohodnotenia je oplotenie z juznej a zapadnej strany pri RD s.€.697, oplotenie je na beténovych
zakladoch s beténovou podmurovkou, pohladova vypln je zo strojového pletiva ukotveného do ocel'ovych
stipikoch, oplotenie bolo realizované v roku 1984 - informacia ¢erpana zo ZP ¢.9/2013. Predpokladana Zivotnost
urc¢ena odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 35,55m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 35,55m 926 30,74 €/m

Spolu: 53,98 €/m

3. Vypln plotu:

:?I;;clz;]oveho pletiva na ocel'ové alebo beténové 53,33m? 380 12,61€/m
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DiZka plotu: 35,55 m
Pohl'adova plocha vyplne: 35,55%1.5 = 53,33 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Keu = 2,638
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Oplotenie od susednych 1984 36 14 50 72,00 28,00
pozemkov

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (35,55m *53,98 €/m + 53,33m2 * 12,61 €/m2) * 2,638 * 0,95 6 494,51
Technicka hodnota 28,00 % z 6 494,51 € 1 818,46

2.2.2 Vodovodna pripojka k RD s.¢.697

Predmetom ohodnotenia je napojenie objektu RD s.¢.697 na verejni vodovodnu siet umiestnent pri objekte
rodinného domu v krajnici miestnej komunikacie z vychodnej strany. Pripojka sluzi vylucne hodnotenému
objektu rodinného domu, vyhotovena je z ocelového potrubia. Do uzivania dana v roku 1984 - informacia
erpana zo ZP ¢.9/2013, di. 13,80 a jej predpokladana zakladna Zivotnost bola stanovena odbornym odhadom na
50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 13,80 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu=2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uZivania | V[rok]l | Trokl | Z[rokl | o0[%] | Ts[%]

Vodovodna pripojka k RD

S.£607 1984 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 13,8 bm * 59,09 €/bm * 2,638 * 0,95 2 043,58
Technicka hodnota 28,00 % z 2 043,58 € 572,20

2.2.3 Kanalizacna pripojka k RD s.¢.697

Predmetom ohodnotenia je napojenie objektu RD s.¢.697 cez vonkajsiu kanalizaciu na vlastnu izolovanii Zumpu
umiestnenu pri objekte rodinného domu z juhovychodnej strany. Pripojka sluzi vylu¢ne hodnotenému objektu
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rodinného domu. Do uZivania dana v roku 1984 - informacia Cerpana zo ZP ¢.9/2013, di. 23,5 bm, DN 150 mm,
pripojka za kameninového potrubia a jej predpokladana zakladna Zivotnost bola stanovena odbornym odhadom
na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kdéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 23,5bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu=2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Kanalizatnd pripojka k RD 1984 36 14 50 72,00 28,00
s.C.697

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 23,5bm * 35,19 €/bm * 2,638 * 0,95 2 072,46
Technicka hodnota 28,00 % z2 072,46 € 580,29

2.2.4 VonkajSie schodisko

Predmetom ohodnotenia je vonkajSie schodisko pri RD s.¢.697 z juZnej strany pri RD, slizi ako hlavny vstup do
RD, vyhotovené je z beténu s povrchom nastupnic z keramickej dlazby. Do uzivania dand v roku 2015 -
informacia poskytnuta vo verbalnej rovine od vlastnika susednych nehnutel'nosti a jeho predpokladana zakladna
Zivotnost bola stanovena odbornym odhadom na 50 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.4. Betonové na terén s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupnia
Pocet mernych jednotiek: 10*0,9 = 9 bm stupna
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,638
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok uZivania | V[rok]l | Trok] | Z[rokl | o0[%] | Ts[%]
Vonkajsie schodisko 2015 5 45 50 10,00 90,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9 bm stupna * 12,78 €/bm stupiia * 2,638 * 0,95 288,25
Technicka hodnota 90,00 % z 288,25 € 259,43

2.2.5 Plynova pripojka k RD s.¢.697

Predmetom ohodnotenia je napojenie objektu RD s.¢.697 na verejnu STL plynovodnu siet umiestnent pri objekte
rodinného domu z vychodnej strany od miestnej komunikacie. Pripojka sldzia vylu¢ne hodnotenému objektu
rodinného domu. Do uZivania dané v roku 1984 - informdcia ¢erpana zo ZP ¢.9/2013, di. 15 bm a jej

predpokladana zakladna Zivotnost bola stanovena odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 15 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu=2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Plynovd pripojka k RD 1984 36 14 50 72,00 28,00
s.6.697
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15bm * 14,11 €/bm * 2,638 * 0,95 530,42
Technicka hodnota 28,00% z 530,42 € 148,52

2.2.6 Spevnené plochy - chodniky a odstavné plochy

Predmetom ohodnotenia st chodniky a odstavna plocha pre osobné motorové vozidla pri RD s.¢.697 z juZne;j,
zapadnej a vychodnej strany voc¢i RD s.¢.697, vyhotovené si zo zamkovej betdnovej dlazby kladenej do
podkladného piesku. Do uzivania dané v roku 2015 - informacia poskytnuta vo verbalnej rovine od vlastnika
susednych nehnutelnosti a ich predpokladana zdkladna Zivotnost bola stanovena odbornym odhadom na 40

rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

12
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.f) Zdmkova beténova dlazba - kladené do piesku

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 7,0¥15,0-2,0*2,0+2,5*16,5+2,5%17,5 = 186 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Keu = 2,638

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Spevnené plochy -

chodniky a odstavné plochy 2015 5 35 40 12,50 87,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 186 m2ZP * 14,61 €/m2 ZP * 2,638 * 0,95 6 810,23
Technicka hodnota 87,50% z 6 810,23 € 5 958,95

2.2.7 Zumpa pri RD s.£.697

Predmetom ohodnotenia je Zumpa pri RD s.£.697 z juhovychodnej strany pri objekte rodinného domu. Zumpa
sluzi vylu¢ne hodnotenému objektu rodinného domu, vyhotovena je zo ZB. Do uzivania dana v roku 1984 -
informacia cerpana zo ZP ¢.9/2013 a jej predpokladana zakladna Zivotnost bola stanovend odbornym odhadom
na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,5*%1,80*1,70 = 4,59 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,638
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Néazov Zatiatok uzivania | V[rokl | T[rokl | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Zumpa pri RD s.¢.697 1984 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4,59 m3 OP * 107,88 €/m3 OP *2,638 * 0,95 1 240,94
Technicka hodnota 28,00%z 124094 € 347,46
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2.2.8 Vodomerna sachta

Predmetom ohodnotenia je napojenie objektu RD s.8.697 cez vlastnti ZB vodomernii $achtu o rozmeroch 1,2*2*2
bm na verejni vodovodnu siet z vychodnej strany. Vodomerna Sachta slizi vylu¢ne hodnotenému objektu
rodinného domu. Do uZivania dand v roku 1984 - informacia cerpana zo ZP ¢.9/2013 a jej predpokladana
zakladna zZivotnost bola stanovend odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,2*¥2*2 = 4,8 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,638
Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vodomerna Sachta 1984 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4,8 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 2,638 * 0,95 3058,69
Technicka hodnota 28,00 % z 3 058,69 € 856,43

2.2.9 Kanalizacné Sachty - dazd’'ova kanalizacia

Predmetom ohodnotenia je napojenie objektu RD s.C.697 cez vonkajsiu kanalizdciu na verejnd dazdovu
kanalizaciu umiestnenu pri objekte rodinného domu z vychodnej strany od miestnej komunikacie. Pripojka -
kanalizacné Sachty sluzia vylu¢ne hodnotenému objektu rodinného domu. Do uZivania dané v roku 1984 -
informécia ¢erpana zo ZP ¢.9/2013, di. 23,5 bm, ZB monolitické $achty 2 ks a ich predpokladana zakladna
Zivotnost bola stanovena odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kdéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanalizacné Sachty

Polozka: 2.4.g) Beténova monoliticka - hibka 2,0 m
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 8600/30,1260 = 285,47 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 2 Ks
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,638
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zatiatok uzivania | V[rokl | T[rokl | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Kanaliza¢né Sachty -
dazd’ova kanalizacia

1984 36 14 50 72,00 28,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2 Ks*285,47 €/Ks*2,638*0,95 1430,83
Technicka hodnota 28,00%z143083 € 400,63

2.2.10 Potrubie - dazd'ova kanalizacia

Predmetom ohodnotenia je napojenie objektu RD s..697 cez vonkajSiu dazd'ovi kanalizdciu umiestnenud pri
objekte rodinného domu z vychodnej strany od miestnej komunikacie. Pripojka slizia vylu¢ne hodnotenému
objektu rodinného domu. Do uZivania dana v roku 1984 - informécia ¢erpana zo ZP ¢.9/2013, di. 21bm, DN 150
mm, pripojka z kameninového potrubia a jej predpokladana zdkladna Zivotnost bola stanovend odbornym
odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 15+6 =21 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu=2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Potrubie - dazd'ova 1984 36 14 50 72,00 28,00
kanalizacia

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 21bm *35,19 €/bm * 2,638 * 0,95 1851,98
Technicka hodnota 28,00%z1851,98 € 518,55

2.2.11 NN pripojka kK RD s.¢.697

Predmetom ohodnotenia je napojenie objektu RD s.¢.697 cez vonkajsSiu NN vzdusnu siet umiestnenu pri objekte
rodinného domu z vychodnej strany od miestnej komunikacie. Pripojka NN slazia vylu¢ne hodnotenému objektu
rodinného domu. Do uZivania dané v roku 1984 - informacia ¢erpana zo ZP ¢.9/2013, di. 6,5 bm, je vyhotovena
ako vzdus$na jedno kablova a jej predpokladana zakladna Zivotnost bola stanovend odbornym odhadom na 50
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kdéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.0) kédblova pripojka vzdusna Cu 4*6 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet kablov:

285/30,1260 = 9,46 €/bm
1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 5,68 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,5 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,638
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
NN pripojka k RD s.¢.697 1984 14 50 72,00 28,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6,5bm * (9,46 €/bm + 0 * 5,68 €/bm) * 2,638 * 0,95 154,10
Technicka hodnota 28,00 %z 154,10 € 43,15

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V}'rchodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
RD stp.¢.697 na C-KN p.¢.908/2 k.4.Rosina, obec Rosina 154 852,52 99 374,79
Oplotenie od susednych pozemkov 6 494,51 1818,46
Vodovodna pripojka k RD s.¢.697 2 043,58 572,20
Kanaliza¢na pripojka k RD s5.¢.697 2 072,46 580,29
Vonkajsie schodisko 288,25 259,43
Plynova pripojka k RD s5.¢.697 530,42 148,52
Spevnené plochy - chodniky a odstavné plochy 6 810,23 5958,95
Zumpa pri RD 5.£.697 1 240,94 347,46
Vodomerna Sachta 3 058,69 856,43
Kanaliza¢né Sachty - dazd'ova kanalizacia 1430,83 400,63
Potrubie - dazd'ova kanalizacia 1851,98 518,55
NN pripojka k RD s.¢.697 154,10 43,15
Celkom: 180 828,51 110 878,86
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetom ohodnotenia je dvoj podlazny rodinny dom - s.¢.697 na C-KN parc.c. 908/2 s prisluSenstvom a
pozemkovou plochou C-KN parc.c. 908/2 druh pozemku - zastavané plochy a nadvoria o vymere 399 m?
umiestneny v oblasti vhodnej na byvanie (tvorenej IBV) v ulitnej obojstrannej zastavbe rodinnych domov s
dobudovanou kompletnou infrastruktirou v intravilane katastradlneho Gzemia Rosina, obec Rosina, okres Zilina.
Pozemkova plocha C-KN parc.¢. 908/2 je v prevaznej miere zastavana RD s.¢.697 a prislusenstvom, pozemok je
rovinaty obdiZnikového tvaru. Pristup k hodnotenym nehnutelnostiam je zabezpeleny priamo na hranici
hodnoteného pozemku priamo z verejnej miestnej pristupovej komunikacie z vychodnej strany z komunikacie
oznacenej podla katastra nehnutelnosti C-KN p.¢.1684/5, priamo v miestnej komunikacii si vybudované
verejné inzinierske siete (plynovod, vodovod, rozvodna siet elektrickej energie NN- rozvodna siet SSE a.s.,
splaskova a dazd’'ova kanalizacia resp. slabopridové rozvody) z vychodnej strany od hodnotenych nehnutel'nosti.
Hodnoteny rodinny dom s.¢.697 je umiestneny v uli¢nej zastavbe existujucich rodinnych domov, v oblasti kde v
Case miestneho Setrenia spojeného s obhliadkou nehnutelnosti dochadza k intenzivnej vystavbe (RD s vlastnym
zazemim) a tym dochadza k urbanistickému rozsirovaniu obce Rosina a to vychodnym smerom od hodnotenych
nehnutelnosti. Najbliz§ia existujiica suvisld zdstavba umiestnend v zastavanom Uzemi obce je priamo na
susednych pozemkoch pozdiZ verejnej miestnej komunikacie oznacenej C-KN p.¢.1684/4 a to severne, juzne
resp. zapadne od hodnotenych nehnutel'nosti. V danej lokalite zdujem o kipu nehnutel'nosti podobného typu
prevysuje ponuku na realitnom trhu, pracovné moznosti obyvatel'stva st dostato¢né s nezamestnanostou do 10
% vzhladom na dobrd dostupnost krajského mesta Zilina. Dostupnost centra obce Rosina (obec s po¢tom
obyvatel'ov k 31.12.2019 je 3.278) a tym aj kompletnej obCianskej vybavenosti na trovni obce je vel'mi dobrsj, t.j.
cca 5 az 10 min. chédze (cca 060 aZ 0,8 km). Dopravné spojenie s krajskym mestom Zilina a tym aj dostupnost’
kompletnej obc¢ianskej vybavenosti na drovni krajského mesta a rovnako aj zvyseného poctu pracovnych
prilezitosti je vel'mi dobr4, tj. cca 10 min. jazdy autom (cca 3,6 km). V danej lokalite je na hranici pozemku
moznost napojenia na verejny rozvod vody, plynu, elektrickej energie, dazd'ovej a splaskovej kanalizacie v
ratane slabopridovych rozvodov (hodnoteny rodinny dom je napojeny na rozvody vody, plynu a NN rozvody
resp. slabopridové rozvody s moznostou napojenia na splaskovi kanalizaciu vo vzdialenosti cca 10 bm
vychodne k verejnej miestnej komunikacii, kde je vybudovany hlavny zberac splaskovej kanalizacie). Hodnoteny
rodinny dom je umiestneny v oblasti bez nepredpokladanych zmien uzemného planu v jestvujicej a
prebiehajicej zastavbe. Prostredie, v ktorom sa nachadzaju hodnotené nehnutelnosti nie je ovplyvnené
neprimeranym hlukom z dopravy a ani inych zdrojov, taktiez ani negativne vplyvy okolia na hodnotené
nehnutelnosti neboli zistené.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Hodnoteny rodinny dom bol postaveny a skolaudovany ako samostatna jedna bytova jednotka a je vhodna na
Standardné celoro¢né byvanie ( v zmysle informacii Cerpanych zo znaleckého posudku ¢. 9/2013) resp.
informacii zistenych pocas miestneho Setrenia spojeného s obhliadkou hodnotenej nehnutel'nosti z exteriéru. Na
hodnotenom objekte su viditelné stavebné tpravy spojené s modernizaciou daného objektu ako celku a to v
exteriéry a taktieZ vo verbalnej rovine poskytnuté vlastnikmi susednych nehnutel'nosti. Vzh'adom k sicasnému
Ucelu vyuzitia hodnotenej nehnutel'nosti ako aj okolitej zastavbe a z toho vyplyvajicich obmedzeni nie je
predpoklad jej iného vyuZitia.

c/. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Pocas obhliadky neboli na hodnotenom objekte zistené Ziadne rizikd obmedzujice uZivanie nehnutelnosti.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stlade s " Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb ", vydanej USI ZU v Ziline ( ISBN 80-7100-827-3 ) so zohl'adnenim $pecifik vplyvajticich
na vSeobecnu hodnotu daného typu nehnutelnosti. Vzhl'adom na velkost sidelného titvaru - obce Rosina
(primestska ¢ast’ krajského mesta, do roku 1991 bola st¢astou mesta Zilina), polohu - vo¢i centru krajského
mesta Zilina, typ nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materialov, realizovanii modernizaciu v exteriéry,
dopyt po nehnutel'nostiach podobného typu v danej lokalite je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom
polohovej diferenciacie vo vyske 0,65.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,65
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
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Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda I1I. trieda + 200 % = (0,650 + 1,300) 1,950
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIL triedy 1,300
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,650
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,358
V. trieda I1I. trieda - 90 % = (0,650 - 0,585) 0,065
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi V‘illla Vii::f‘:k

1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je vyssi IL. 1,300 13 16,90
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

‘é,?,f)tri;;;f}; rsr;iirﬁ(s)kobchodného centra, hlavnych ulic a IL 1,300 30 39,00
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost nevyZaduje opravu, len beznt drzbu IL. 1,300 8 10,40
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 1,950 7 13,65
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti

prislusenstvo nehnutel'nosti vhodné, majtice vplyv na cenu IL 1300 6 780

nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20% ’ ’
6 Typ nehnutel'nosti

vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s dvorom,

predzahradkou, zdhradou a d’al$im zazemim, s vybornym L. 1,950 10 19,50

dispozi¢nym riesenim.
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

ﬁ2;;ﬁziﬁjai%r;?l;aoplrgizvnwh moznosti v dosahu dopravy, L 1,300 9 11,70
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatel'stva II. 1,300 6 7,80
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

;)11(;1‘(:;53;12 hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iasto¢ne L 0,650 5 3,25
10 Konfiguricia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L. 1,950 6 11,70
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

i(lagftérril(':l;i ([))lrol'[gr(l);k;r,l;/éo:aovod, pripojka plynu, kanalizacia, L 1,300 7 9,10
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica, alebo autobus V. 0,358 7 2,51
13 Ob¢. vybav.(drady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)

obecny urad, posta, zakladna $kola, zdravotné stredisko,

kultirne zariadenie, zdkladna obchodna siet’ a zakladné 11 0,650 10 6,50

sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m I1I. 0,650 8 5,20
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

bezny hluk a prasnost’ od dopravy IL. 1,300 9 11,70
16 Moznosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.

bez zmeny 111 0,650 8 5,20
17 Moznosti d'alSieho rozsirenia
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ziadna mozZnost rozsirenia V. 0,065 7 0,46
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
nehnutel'nosti len ¢iasto¢ne vyuzitel'né na prendjom IV. 0,358 4 1,43
19 Nazor znalca
dobra nehnutel'nost’ 1L 1,300 20 26,00
Spolu | | | 180 209,79

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 209,79/ 180 1,166
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 110 878,86 € * 1,166 129 284,75 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 PozemKky v intravilane k.iu.Rosina, obec Rosina

Vypocet metédou polohovej diferenciicie je vykonany v sulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline so zohl'adnenim $pecifik vplyvajicich na v§eobecnii hodnotu
daného typu nehnutelnosti. Koeficienty pouzité pri vypocte zohl'adnuju polohu nehnutelnosti, dopyt po
nehnutelnostiach podobného typu v danej lokalite, dostupnost najblizsieho sidelného tutvaru, dostupnost
inzinierskych sieti ako aj mozZnost dalSieho vyuzitia. Vychodiskova hodnota bola odvodena od vychodiskovej
hodnoty vel'mi dobre dostupného krajského mesta Zilina, nakol'’ko v danej lokalite dopyt po nehnutel'nostiach
podobného typu prevysuje ponuku. Uroveti vychodiskovej hodnoty pozemkov bola stanovena na 80% z hodnoty
26,56 EUR/m?, tj. 80% z VH mesta Zilina. Priaznivy vplyv véeobecni hodnotu pozemkov ma ich poloha voéi
krajskému mestu Zilina.

Parcela Druh pozemku Vzorec 2 Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m?]
908/2 zastavané plochy a nadvoria 399 399,00 1/1 399,00
Obec: Rosina
Vychodiskova hodnota: VHym; = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
ks obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
koeficient vieobecnej obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych ,domov v centre i 130
situcie mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych stavieb v ddlezitych centrach ’
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
Ky vybavenim,
koeficient intenzity vyuZitia - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
ko 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 090
vztahov 15 min. pri beZnej premavke, pozemKy v mestach bez mozZnosti vyuzitia ’
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna poloha) 1,30
vyuZzitia Uzemia
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koeficientk‘éechnickej ;iiall'mi dobra vybavenost' (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
infrastruktary pozemku
- kz “ i 4.1iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, terénne tipravy
koeficient povySujtcich 1,50
faktorov pozLmkn)
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30*1,05*0,90 *1,30 * 1,50 * 1,50 * 1,00 3,5934
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwm * kep = 21,25 €/m2 * 3,5934 76,36 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw = 399,00 m2 * 76,36 €/m?2 30467,64 €
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[1I. ZAVER

Vseobecna hodnota nehnutel'nosti a stavieb bola stanovena podl'a vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora
by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj predavajtci
budi konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou. Ako vhodna metdéda na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb bola pouZzitd metéda
polohovej diferenciacie.

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:
Stavby: VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 129 284,75 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

PozemKy: VSeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 30 467,64 €
Ako vhodna met6da na stanovenie VSH pozemkov bola pouZzita metdda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]
Stavby
RD stp.€.697 na C-KN p.¢.908/2 k.4.Rosina, obec Rosina 115 871,00
Oplotenie od susednych pozemkov 2120,32
Vodovodna pripojka k RD s.¢.697 667,19
Kanaliza¢na pripojka k RD s.¢.697 676,62
Vonkajsie schodisko 302,50
Plynova pripojka k RD s5.¢.697 173,17
Spevnené plochy - chodniky a odstavné plochy 6 948,14
Zumpa pri RD 5.£.697 405,14
Vodomerna Sachta 998,60
Kanaliza¢né Sachty - dazd'ova kanalizacia 467,13
Potrubie - dazd'ova kanalizacia 604,63
NN pripojka k RD s.¢.697 50,31
PozemKky
PozemKy v intravilane k.4.Rosina, obec Rosina - parc. ¢.908/2 (399 m?2) 30 467,64
Spolu VSH 159 752,39
Zaokrihlena VSH spolu 160 000,00

VsSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 160 000,00 €
Slovom: Jedenstosestdesiattisic Eur

V Ziline dia 8.12.2020 Ing. Michal Derkits
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[V. PRILOHY

Y

Objednavka zo dna 18.11.2020 spolu z vyzvou na poskytnutie sicinnosti pri obhliadke predmetu
zalozného prava zo dna 18.11.2020;

Znalecky posudok ¢. 09/2013 zo diia 19.03.2013 vypracovany Ing.Helbichovou;

Cast’ ZP ¢.09/2013 - Kolauda¢né rozhodnutie zo dita 19.12.1984 prot.&.UP 1813/84;

Cast' ZP ¢.09/2013 - Zjednoduseny nakres jednotlivych podlazi RD s.£.697;

Vypis z listu vlastnictva ¢.726 k.4.Rosina, obec Rosina zo dila 27.11.2020 vyhotoveny cez katastralny
portal;

Katastralna mapa vyhotovena cez katastralny portal zo diia 27.11.2020;

Fotodokumenticia;

Orto - foto mapa zaujmovej oblasti.

YV VY

Y V V
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 26084/0s/2009/51/ZT zo dna 25.06.2010 pre odbor:
37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 10 01 Oceiovanie nehnutelnosti, evidencné cislo
znalca: 914594. Znalecky ukon je zapisany pod poradovym c¢islom 201-2020 znaleckého dennika ¢.2020-011. Za
znalecky ukon a vzniknuté naklady uctujem podl'a vytctovania na zaklade prilozeného dokladu ¢. 201-2020 .
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