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Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova éislo posudku: 261/2020

I. UVOD

1. Uloha znalca:

Podla objednavky zo dria 01.06.2020 je znaleckou ulohou stanovit vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti:
Rodinny dom sup. €. 293 na parc. €. 324/133, hospodarska budova sup. €. 510 na parc. ¢. 324/134, bazén
sup. €. 511 na parc. €. 324/138 s prisluSenstvom a pozemok parc. ¢. 324/29, 324/45, 324/133, 324/134,

324/138, nehnutelnosti zapisané na liste vlastnictva ¢. 137, kat. Uzemie Kvetoslavov, obec Kvetoslavov,
okres Dunajska Streda.

2. Uéel znaleckého posudku:

Stanovenie VSH nehnutelnosti pre G&ely drazby podla zékona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v
zneni neskorSich predpisov na zaklade navrhu: Slovenska sporitelfa, a.s., Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, ICO: 00 151 653.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 15.06.2020
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 02.09.2020
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:
e Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dha 01.06.2020
e Vyzva na poskytnutie sucinnosti pri obhliadke predmetu zalozného prava zo dfia 01.06.2020

e Znalecky posudok ¢. 15/2012 zo dna 26.08.2012, znalec Ing. Alzbeta Moravcikova, Sklabinska 16,
831 06 Bratislava

b) Podklady ziskané znalcom:

e \ypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 137, k. U. Kvetoslavov zo dha 02.09.2020,
vytvoreny cez katastralny portal

Kopia z katastralnej mapy, k. U. Kvetoslavov zo dfia 02.09.2020, vytvorena cez katastralny portal
Zameranie a nakres skutkového stavu
Fotodokumentacia z obhliadky

Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwirh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk;
www.upsvar.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:
e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov
e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych

zékonov v zneni zékona & 65/2018 Z.z. ktorym sa meni a dopifia zakon &. 382/2004 Z. z.0
znalcoch, tlmocnikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 605/2008 zo dfia 4.12.2008, ktorou sa
meni vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
v§eobecnej hodnoty majetku

e Vyhla8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 254/2010 zo drfia 1.7.2010, ktorou sa
meni vyhldSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku

e Vyhla8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 213/2017 zo diia 24.8.2017, ktorou sa
meni vyhldSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku

e VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z. zo dha 20.07.2018,
ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 218/2018 Z.z. z 9. jula 2018, ktorou sa
meni a dopifa vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.491/2004Z. z. o
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odmenach, nahradach vydavkov a néhradach za stratu &asu pre znalcov, tlmo¢nikov a
prekladatelov v zneni neskorSich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty.

Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav

k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

Vyhlaska €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlaska €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vdeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

e Vyhlaska Federalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylu€ne na zatriedenie do klasifikacie podfla
pouzitého katalogu rozpoctovych ukazovatelov).

Vyhlaska €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

e Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypod&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

V8eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat' s patri€nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v €ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajucu
vySke opotrebovania.

Opotrebenie stavby (O) - je percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaliatku uzivania k terminu posudenia / ohodnotenia.

Zostatkova zivotnost stavby (T) - je predpokladana doba dalSej zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladana zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovena) celkova zivotnost stavby v rokoch.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoc&tové ukazovatele publikované v Metodike vypodctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podfa
poslednych znamych Statistickych udajov vydanych SU SR.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby ur€ena linearnou / analytickou metodou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
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Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metédy:

Metéda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
asponf troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metody je
zalozeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosovéa hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov pofas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na ur€eni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicku hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na
odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od€erpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia),

Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polohove;j
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

Strana 4
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[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlaSky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vdeobecnej hodnoty stavieb:

Pouzita je metéda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej
hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby
bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdéda stanovenia v3eobecnej hodnoty je vylu¢ena z
dbvodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Pre stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb su pouzité su rozpoc€tové ukazovatele publikované v Metodike
vypocltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je
podla poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 2. §tvrtrok 2020.

Metdéda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na ur€enie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zalozeny na ur€eni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednu, platni pre konkrétnu hodnotenu nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz =M * (VHms * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHwms - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 137 v k. u. Kvetoslavov. V
popisnych udajoch katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na Katastralnej mape

Parcelné éislo Vymera v m2 Druh pozemku Spdsob vyuZ p. Umiest pozemku Pravny vztah Druh chon.
3241 29 494 zastavana plocha a nadvorie 18 1 L 501
3247 45 388 zahrada 4 1 , 501
324M33 187 zastavana plocha a nadvorie 15 1 L 501
324M34 88 zastavana plocha a nadvorie 15 1 L 501
324M38 151 zastavana ploecha a nadvorie 16 1 , 504

Strana 5



Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova éislo posudku: 261/2020

Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
15 - Pozemok, na kforom je postavena bylova budova oznacena supisnym cislom
4 - Pozemok prevaZne v zaztavanom uzemi obce alebo v zakradkarskej ozade, na kforom za pesiuje zelenina, ovocie,
okrazna nizka a vysoka zelen a iné pofnohospodarske plodiny
18 - Pozemoh, na kforom je dvor
{6 - Pozemok, na kforom je postavena nebyfova budova oznacena supiznym cislom

Druk chranenej nehnutelfnosti:
501 - Chranena vodohospodarska oblast

Umiesinenie pozemku:
1 - Pozemok je umiesineny v zastavanom uzemi cbos

Stavby
Supisné cislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
293 324133 10 redinny dom 1
50 324134 10 hospodarska budova 1
511 324138 20 bazén 1
Legends:
Druh stavby:

10 - Rodinmy dom
20 - Ina budova
Kod umieztnenia staviy:
1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OS0OBY

Por. éislo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné &islo (I£0) 3 Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

UZastnik pravneho vzfahu: Vlastnik
1 Bird Peter r. Birg, 930 41, Kvetoslavov, & 233, SR 173
Datum narodenia : 02.09.1979
Poznamka Oznamenie o zadati vikonu ziloiného prava ziloZznym veritelom: Slovenska sporitelfia,
a.s.,Tomasikova 48, Bratislava, ICO: 00151653 formou dobrovolnej drazby, P-5472020,
&.Z.52/120
Titul nadobudnutia Z e935/00-Listina o urceni 5.¢.,GP ¢.30014204-240/1999 a
GP ¢.30014204-183/2000
Titul nadobudnutia V-5011/12 Zalozna zmluva pravopl.dfa 22 10.2012,-323M12.
Titul nadobudnutia V-6164/12 Kipna zmluva vklad povoleny dfia 121220126 2. 38612,
Uiastnik pravneho vafahu: Viastnik
2 Birdova Zaneta, Karola Adlera 28, Bratislava, SR 174
Datum narodenia - 28041978
Poznamka Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava zaloznym veritelom: Slovenska sporitelfia,
a.s. Tomaiikova 48, Bratislava, ICO: 00151653 formou dobrovolnej drazby, P-54/2020,
&Z.52120
Titul nadobudnutia V 538/99-Kipna zmluva N 28/99 Nz 20199
Titul nadobudnutia Z 6935/00-Listina o uréeni 5.6.,GP £.30014204-240/1299 a
GP &.30014204-183/2000
Titul nadobudnutia V-501112 Zalezna zmluva pravopl.dhia 22.10.2012,-323/12.
UZastnik pravneho vefahu: Viastnik
3 Bird Peter, Karola Adlera 28, Bratislava, SR 174
Datum narodenia - 02.09.1379
Poznamka Oznamenie o zadati vykonu ziloZného priva ziloZnym veritefom: Slovenska sporitelfia,
a.s., Tomasikova 48, Bratislava, ICO: 00151653 formou dobrovelnej drazby, P-5472020,
&.z.52120
Titul nadobudnutia V 538/99-KOpna zmluva N 28/99 Nz 20/39
Titul nadobudnutia Z 6935/00-Listina o uréeni 5.6.,GP £.30014204-240/1999 a
GP &.30014204-18372000
Titul nadobudnutia V-5011/12 Zilozna zmluva pravepldha 22 102012 ,-323/12.
Udastnik pravneho vzfahu: Vlastnik
4 Bafovi Zaneta r.Birdova Kvetoslavow s.8.293 1512
Datum narodenia : 28.04.1978
Poznamka Oznamenie o zaéati vykonu ziloZného prava zaloznym veritefom: Slovenska sporitelfia,
a.s., Tomasikova 48, Bratislava, ICO: 00151653 formou dobrovelnej drazby, P-5472020,
c.z 52120
Titul nadobudnutia Z-T09/02-Dediéstvo D 7002 - 35/02
Titul nadobudnutia V-5011M12 Zalozna zmluva pravopl.dna 22 10.2012,-323/12.
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UZastnik prévneho vzfahu: Viastnik
5 Bird Peter, Kvetoslavow, & 293, SR 1712
Datum narodenia - 02.09.1979
Poznamka Oznamenie o zadati vykonu ziloZného priva ziloznym veritelom: Slovenska sporitelfia,
as. Tomasikova 48, Bratislava, ICO: 00151653 formou dobrovelnej drazby, P-5472020,
&.Z.52120
Titul nadobudnutia Z-T09/02-Dedigstvo D 70902 - 39/02
Titul nadobudnutia V-501112 Zalozna zmluva pravopldha 22.10.2012,-323M12.
CAST C: TARCHY
Por.c.:

1 Vklad ziloZného priva v prospech Slovenshej sporitefne,a.s., Tomasikova 48,832 37 Bratislava, G000 151
653 podla V-501112,-32312. i

2 Vklad zilozného prava v prospech Slovenskej sporitelne,a.s. Tomasikova 48 832 37 Bratislava,ICO:00 151
€53 podla V-5011132,-32312. ]

3 Vklad zialoZzného prava v prospech Slovenskej sporitelne,a.s. . Tomasikova 48 832 37 Bratislava,ICO:00 151
653 podla V-501112,-32312. i

4 Vklad zalozneho prava v prospech Slovenske] sporitelne,a.s., Tomasikova 48,832 37 Bratislava, ICO:00 151
653 podla V-501112,-32312. i

5 WVklad zalozneho prava v prospech Slovenske] sporitelne,a.s., Tomasikova 48,832 37 Bratislava, ICO:00 151
653 podla V-501112,-32312.

Ine daje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dria 15.06.2020 za ucasti vlastnika nehnutelnosti.
Obhliadka nebola uskuto¢nena v podkrovi rodinného domu, kam vlastnik nehnutelnosti znalkyni neumoznil
vstup a vykonanie obhliadky. Vlastnik nehnutelnosti informoval znalkynu, Zze podkrovie je dispozi¢ne rieSené
identicky ako prizemie, vybavenie podkrovia je obdobné ako vybavenie prizemia.

Zameranie vykonané dna 15.06.2020.

Fotodokumentacia vyhotovena dna 15.06.2020.

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatelom poskytnuta CiastoCna projektova dokumentacia rodinného domu, hospodarskej budovy a
bazéna nachadzajiuca sa v poskytnutom znaleckom posudku bola porovnana so skutoCnym stavom
obhliadkou a zameranim nehnutelnosti. Rozdiely zistené neboli.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom. Rozdiely zistené
neboli.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Stavby

Rodinné domy

Rodinny dom sup. €. 293, parc. €. 324/133, k.U. Kvetoslavov

Hospodarska budova, sup. €. 510, parc. €. 324/134, k.u. Kvetoslavov

Garaz, parc. €. 324/133, Kvetoslavov

Kryty rekreacny bazén, sup. €. 511, parc. €. 324/138, k.u. Kvetoslavov

Ploty

Uli¢né oplotenie, parc. €. 324/29, k.U. Kvetoslavov

Plot boény a zadny, parc. €. 324/29, k.u. Kvetoslavov
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Spolu za Ploty

Studna, parc. €. 324/29, k.-u. Kvetoslavov

VonkajSie upravy

Spevnena plocha, parc. €. 324/29, k.u. Kvetoslavov

Vodovodna pripojka, parc. €. 324/45, k.U. Kvetoslavov

Kanaliza¢na pripojka, parc. €. 324/29, 324/45, k.u. Kvetoslavov

Plynova pripojka, parc. €. 324/29, k.u. Kvetoslavov

Vonkajsie schody, parc. €. 324/29, k.u. Kvetoslavov

Zahradny krb, parc. €. 324/45, k.. Kvetoslavov

Pripojka NN, parc. €. 324/29, k.u. Kvetoslavov

Domaca vodaren

Kanaliza€na Sachta, parc. ¢. 324/45, k.u. Kvetoslavov

Zumpa, parc. €. 324/29, k.u. Kvetoslavov

Spevnena plocha, parc. ¢. 324/29, 324/45, k.u. Kvetoslavov

Pozemky

Pozemok k.u. Kvetoslavov - parc. &. 324/29 (494 m?)

Pozemok k.u. Kvetoslavov - parc. &. 324/45 (388 m?)

Pozemok k.u. Kvetoslavov - parc. ¢. 324/133 (187 m?)

Pozemok k.u. Kvetoslavov - parc. ¢. 324/134 (88 m?)

Pozemok k.u. Kvetoslavov - parc. . 324/138 (151 m?)

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

Nie su Ziadne.

Strana 8



Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova éislo posudku: 261/2020

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom sup. €. 293, parc. €. 324/133, k.u. Kvetoslavov

Hodnotenym je samostatne stojaci rodinny dom sup. ¢. 293 postaveny na parc. ¢. 324/133 v okrese
Dunajska Streda, obec Kvetoslavov, kat. U. Kvetoslavov.

Pbévodna stavba rodinného domu bola postavena v roku 1982, Okresny narodny vybor v Dunajskej Strede
vydal dfia 31.03.1982 kolaudacéné rozhodnutie €. j. Vyst. 4928/81.

V roku 1999 bol rodinny dom zrekon$truovany, Okresny urad v Dunajskej Strede vydal kolaudaéné
rozhodnutie €. A 99/22249-003 zo diia 15.12.1999, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 28.12.1999.

Rodinny dom je trojpodlazny, pozostava zo suterénu (Ciastoéné podpivni€enie), prizemia a podkrovia. K
pévodnému domu bola v roku 1999 v zadnom lavom trakte pddorysu vybudovana pristavba dvojgaraze,
ktora je prevadzkovo neprepojena s domom. Garaz ohodnocujem samostatne.

Dispozi¢né rieSenie:

V rodinnom dome sa nachadzaju dve bytové jednotky. Hlavny vstup do rodinného domu je z predného nadvoria, favej
strany, vchod je spolo¢ny pre obe bytové jednotky. Dispozi¢né rieSenie NP a 2 . NP ako aj Standard vybavenia je
identické. Zo zadveria, v ktorom sa nachadza komunika¢né schodisko prepajajuce podlazia sa atypickou halou v tvare
Sestuholnika prechadza do obyvacej izby, kuchyne, kupelne, WC a spalne. V suteréne sa nachadza len kotolfia s
plynovym kotlom.

Stavebnotechnické rieSenie:

Zakladové konstrukcie tvoria beténové monolitické pasy s vodorovnou izolaciou. Obvodové steny su murované z tehal v
hrabke 380 mm, vnutorné nosné v hr. 250 mm, deliace priec¢ky 115 mm. Stropna konstrukcia nad 1. PP, 1. NP a 2. NP je
Zelezobetonova monoliticka doska. Strecha domu je zlozitého tvaru, prevazne manzardova pozostavajica z dvoch casti.
Hornu €ast sedlového tvaru s valbami tvori hambalkova sustava, dolna Cast’ je zo zbijanych nosnikov prichytenych do
obvodovych vencov. StreSna krytina je beténova TONDACH. Oplechovanie strechy vratane klampiarskych konstrukcii je
z medeného plechu. VonkajSia fasada je zateplena v hr. 50 mm s povrchovou omietkou Baumit, soklova ¢ast je z
marmolitu. PreCnievajica konsStrukcia krovu je opatrena sadrokarténovym obkladom. Vnutorné omietky su hladké
vapenné, v kupelniach st keramické obklady do vysky stropu. Okna su plastové s izolaénym dvojsklom, doplnené
Zaluziami a sitami. Vnutorné dvere su drevené do drevenych zarubni, vchodové dvere atypické so sklenou vyplriou.
Schodisko je jednoramenné, povrch nastupnic a podstupnic je z tvrdého dreva. Zabradlie je drevenej konstrukcie, vypln
je z ozdobnych ocelovych profilov. Podlahy v izbach su plavajuce laminatové, v kuchynskej Gasti a v ostatnych
priestoroch je keramickéa dlazba.

V dome je rozvod studenej a teplej vody. Primarnym zdrojom teplej vody je zdsobnik vody v suteréne. Vykurovanie je
rieSené ako teplovodné, radiatory su ocefové panelové. Zdrojom tepla je plynovy kotol Vissman s automatickou
regulaciou, podlaznym rozdelovadom a samostatnymi okruhmi. Plynovy kotol a technologické zariadenie pripravy TUV je
umiestnené v suteréne.

V obyvacej miestnosti je umiestneny krb, so zaustenim do komina. Vybavenie kuchyne tvori kuchynska linka so
zabudovanymi elektrospotrebiémi, varnou plynovou doskou, elektrickou rarou, umyvackou riadu, chladni¢kou s
mrazni¢kou, digestorom a drezom.

Na prizemi je kupelfia s obmurovanou akrylatovou varnou, sprchou, dvoma umyvadlami. Samostatné WC je s
umyvadlom a sluzi su¢asne ako pracoviia. WC su typu Geberit, vodovodné batérie su nerezové pakové. Na kazdom
podlazi je vstavany Rolldor.

Dispozi€né rieSenie a vybavenie 2.NP je totozné.

ElektroinStalacia v podzemnom podlazi je svetelna a motoricka, v nadzemnych podlaziach svetelna. Dom je vybaveny
rozvodom televizie, slaboprudu, bleskozvodom a spolo¢nou klimatizaénou jednotkou. Rodinny dom je napojeny je na
vlastny zdroj vody, na verejny rozvod elektriny a zemného plynu. Odkanalizovany je do vlastnej Zumpy.

Rodinny dom je vo velmi dobrom stavebnotechnickom stave. Vzhladom na rozsiahle rekonstrukéné prace vykonané v
roku 1999 je opotrebovanie vypocitané analytickou metddou, ktora zohlfadriuje stav prvkov dlhodobej a kratkodobej
Zivotnosti.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 7 Domy rodinné dvojbytové
KS: 112 1 Dvojbytové budovy
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MERNE JEDNOTKY
Podlazie VT S Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania

1. PP 1982 1,2%(7,4575*3,175+0,925) 29,52 120/29,52=4,065
10,0%12,50+(6,45 + 4,27)/2*1,10 + _

1. NP 1982 2 650 375 131,95 120/131,95=0,909

1. Podkrovie 1982  |10,0112,50+(6,45 + 4,27)/2*1,10 + 131,95 120/131,95=0,909
2,8%0,375

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu

1.1.a v priemernej hibke 2 m a viac so zvislou izolaciou 1055
4 Murivo

4.3 z monolitického betonu 1250
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
17 Dvere

17.6 ocelové a hlinikové zasklené 555

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150

25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280

30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 InStalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
Spolu 4820

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie (2 ks) 50
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34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievag elektricky, plynovy alebo kombinovany s ustrednym vykurovanim (1

ks) 65
Spolu 115

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady

2.2.a beténoveé - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520
3 Podmurovka

3.4.b podpivni¢ené do 1/2 ZP - priem. vyska do 50 cm - omietana, Skarované tehlové murivo 165
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 1000

40 cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
8 Krovy

8.1 zlozité s nerovnakou vySkou hreberiov s valbami 660
10 Krytiny strechy na krove

10.2.a palené a beténové skridlové tazkeé korytkové (Bramac, Tondach, Moravska skridla a 800

pod.)
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.1.b z medeného plechu len Zfaby a zvody, zaveterné listy 210
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200
17 Dvere

17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530
18 Okna
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18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

19 Okenné zalazie

19.2 plastové 75

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo$né parkety (drevené, laminatové) 355

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150

24 Ustredné vykurovanie

24 1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480

25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155

27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozZka 80

29 Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 155

30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 InStalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
Spolu 8035

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 30
35 Zdroj vykurovania
35.1.c kotol ustredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant, 335
Leblanc...) (1 ks)
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
?l6k2 )sporék elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna jednotka (Stvorhorakova) 60
s
36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150
36.6 chladnic¢ka alebo mraznic¢ka (zabudovana) (1 ks) 125
36.7 odsavac par (1 ks) 30
36.10 dre,oné umyvadlo r_1erezové alebo plastové S ov[édanivrn uzaveru sifénu alebo 90
odkvapkavac¢om na zeleninu, zabudovanym odpadkovym koSom a pod. (1 ks)
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (5.2 bm) 286
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37 Vnutorné vybavenie

37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) 65
37.5 umyvadlo (3 ks) 30
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75

38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70

38.2 pakové nerezové s ovlddanim uzaveru sifonu umyvadla (3 ks) 90

38.3 pakové nerezové (1 ks) 20
39 Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80

40 Vnutorné obklady

40.2 prevaznej Casti kupelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.3 prevaznej Casti pracovne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 60

40.4 vane (1 ks) 15

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
42 Kozub

42.3 s vyhrievacou viozkou (1 ks) 280

44 Vstavané skrine

44.1 (1ks) 35

45 Elektricky rozvadzac¢

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

- Konstrukcie naviac

Klimatizacia (1 ks) 454

Spolu 2745

1. PODKROVIE

Bod Polozka Hodnota
4 Murivo
4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 1000
40 cm
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
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7 Stropy

7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.1 z medeného plechu 45
17 Dvere

17.1 pIné alebo zasklené z tvrdého dreva 530
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

19 Okenné zaluzie

19.2 plastové 75

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoploSné parkety (drevené, laminatové) 355

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150

24 | Ustredné vykurovanie

24 1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480

25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155

27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80

30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
Spolu 5090

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 30

36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebo varna jednotka (Stvorhorakova)

(1 ks) 60
36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150
36.6 chladni¢ka alebo mraznic¢ka (zabudovana) (1 ks) 125
36.7 odsavac par (1 ks) 30
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36.10 drgoné umyvadlo perezové alebo plastové s ovI’édanivm uzaveru sifénu alebo 90
odkvapkavacom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym koSom a pod. (1 ks)
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (6 bm) 330
37 Vnutorné vybavenie
37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) 65
37.5 umyvadlo (3 ks) 30
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadla (3 ks) 90
38.3 pakové nerezové (1 ks) 20
39 Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80
40 Vnutorné obklady
40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
40.3 prevaznej €asti pracovne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 60
40.4 vane (1 ks) 15
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
42 Kozub
42.3 s vyhrievacou vlozkou (1 ks) 280
44 Vstavané skrine
44.1 (1 ks) 35
Spolu 1760
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95
Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (4820 + 115 * 4,065)/30,1260 175,51
1.NP (8035 + 2745 * 0,909)/30,1260 349,54
1. Podkrovie (5090 + 1760 * 0,909)/30,1260 222,06

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. PP 1982 38 62 100 38,00 62,00
1. NP 1982 38 62 100 38,00 62,00
1. Podkrovie 1982 38 62 100 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

1. PP z roku 1982

Vychodiskova hodnota 175,51 €/m?*29,52 m?*2,629*0,95 12 939,94

Technicka hodnota 62,00% z 12 939,94 8 022,76
1. NP z roku 1982

Vychodiskova hodnota 349,54 €/m?*131,95 m?*2,629*0,95 115191,51

Technicka hodnota 62,00% z 115 191,51 71 418,74
1. Podkrovie z roku 1982

Vychodiskova hodnota 222,06 €/m?*131,95 m?*2,629*0,95 73 180,26

Technicka hodnota 62,00% z 73 180,26 45 371,76

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Vy°h°di5k[‘é‘]’é e Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 12 939,94 8 022,76
1. nadzemné podlazie 115 191,51 71 418,74
1. podkrovné podlazie 73 180,26 45 371,76
Spolu 201 311,71 124 813,26
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2.1.2 Hospodarska budova, sup. €. 510, parc. ¢. 324/134, k.u. Kvetoslavov

Hodnotenym je objekt hospodarskej budovy sup. €. 5410, parc. €. 324/134 v k.U. Kvetoslavov. Objekt bol
postaveny v roku 2000, Okresny urad v Dunajskej Strede vydal kolauda&né rozhodnutie ¢. A 2000/26015-
003 zo dna 01.12.2000.

Objekt bol skolaudovany a na liste vlastnictva je vedeny ako hospodarska budova, avSak vzhladom jeho
stavebnotechnické rieSenie a vybavenie zodpoveda stavbe rodinného domu, preto ho hodnotim ako rodinny
dom.

Objekt je obdiznikového pddorysu, trojpodlazny, zastredeny je sedlovou strechou.

Dispozicné rieSenie:

1. PP, suterén obsahuje schodiskovy priestor s predsiefiou, sklad, klenbovu pivnicu, saunu, sprchu, WC.

1. NP, prizemie obsahuje 2 miestnosti sluZiace ako denna miestnost (pracovha) a izba, hyg. zariadenie s
WC a umyvadlom, kde je aj kotol Ustredného kurenia a zasobnik na pripravu TUV, kuchyfu, zadverie so
schodiskom a prekrytu terasu.

Podkrovie obsahuje izby, kupelfiu ,chodbu, schodiskovy priestor.

Stavebnotechnické rieSenie:

Zakladové konstrukcie su beténové s vodorovnou izolaciou. Nosné a obvodové konstrukcie sU murované z
tvaroviek Porotherm v hr. 380 mm. V podzemnom podlaZi su nosné steny beténové. Stipové konstrukcie v
prizemi sU z bieleho rezného muriva. Stropy su polomontované. Krov je sedlového tvaru, vytvoreny
klieStinami hmbalkovej sustavy, v podkrovi opatreny sadrokarténovym zaklopom. Krytina je betdnova,
klampiarske kon$trukcie z medeného plechu. Na streche objektu s umiestnené solarne panely. Solarnu
sustavu tvori dvojica plochych kolektorov. Solarna stanica je umiestnena v suteréne objektu a sluzi pre
pripravu TUV bazéna.

Schodisko je ocelové tocité.

Vnutorné omietky su hladké vapenné, v prisluSenstve je keramicky obklad. Vonkajsia fasada je zateplena v
hr. 50 mm s omietkou z materidlov na baze umelych latok. Fasade je v prizemi Ciastone vytvorena
keramickym obkladom.

Okna su plastové s izolaénym dvojsklom, v podkrovi su stre$né okna VELUX. Dvere su prevazne drevené.
Podlahy v izbach su plavajuce laminatove, v prisluSenstve keramicka dlazba. V podzemnom podlazi (v tzv.
slovenskej pivnici) je kompletny obklad stien vratane obkladu klembovitého stropu. Podlahu tvori rustikalna
dlazba, v Casti wellness priestoru protiSmykova, obklad stien je keramicky do vySky stropu.

V suteréne je umiestnena finska sauna, masazny bazén, sprcha, WC a umyvadlo.

Vybavenie kuchyne tvori kuchynska linka z materialov na baze drevnej hmoty s plynovym sporakom,
digestorom a drezom. Vybavenie kupelne je totozné na 1. NP a 2 .NP a tvori ho umyvadlo, WC a sprcha.
Objekt je ustredne vykurovany. Zdrojom tepla a TUV je plynovy kotol a zasobnik Vissmann umiestneny v
kupefni. Ohrievacie telesa su ocelové panelové.

Elektroinstalacia je motoricka a svetelna. Objekt je vybaveny rozvodom plynu, teplej a studenej vody s
napojenim je na vlastny zdroj vody. Objekt je odkanalizovany je do izolovanej Zumpy.

Objekt je v dobrom stavebnotechnickom stave, zdkladnu Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom na 80
rokov. Opotrebovanie je vypocitané linearnou metédou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie e Al Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania
1. PP 2000 12,00*4,00+3,00*3,15 57,45 120/57,45=2,089
1. NP 2000 12,00*7,00 84 120/84=1,429
1. Podkrovie 2000 12,00*7,00 84 120/84=1,429
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu

1.1.a v priemernej hibke 2 m a viac so zvislou izolaciou 1055
4 Murivo

4.3 z monolitického betonu 1250
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040

16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.9 kovové 210
17 Dvere
17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150

24 | Ustredné vykurovanie

24 1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480

25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280

30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55

Spolu 5610

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10

36 Vybavenie kuchyne alebo praéovne

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
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37 Vnutorné vybavenie

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75

38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 Zachod

39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35

40 Vnutorné obklady

40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (2 ks) 160

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30
43 Sauna

43.1 (1ks) 460

- Konstrukcie naviac

Obklad klenbového stropu, stien a pult vinarne (1 ks) 352

Spolu 1247

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady

2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (pIna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 1000

40 cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnuatorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhladom betonové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
8 Krovy

8.2 vaznicoveé valbové, stanové 625
10 Krytiny strechy na krove

10.2.a palené a beténové Skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska Skridla a 800

pod.)
12 Klampiarske konstrukcie strechy
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12.1.a z miedeného plechu Uplné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové 220

zachytavace)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.1 z medeného plechu 45
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195

14.3.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 1/2 30
15 Obklady fasad

15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 45
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.9 kovové 210
17 Dvere

17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo$né parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24 Ustredné vykurovanie

24 1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 7705

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
34 Zdroj teplej vody

i4).1 zasobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim (1 65

s

35 Zdroj vykurovania
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35.1.c kotol ustredného vykurovania znackoveé kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant, 335

Leblanc...) (1 ks)
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

(316k2 )sporék elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna jednotka (Stvorhorakova) 60

s

36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (4.6 bm) 253
37 Vnutorné vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) 10

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadla (2 ks) 60
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnutorné obklady

40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
- Konstrukcie naviac

Zateplenie (1 ks) 503

Solarna sustava (1 ks) 452

Spolu 2288

1. PODKROVIE
Bod Polozka Hodnota
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 1000

40 cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnuatorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
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7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.1 z medeného plechu 45

14 Fasadne omietky

14.3.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 1/2 60
17 Dvere

17.1 pIné alebo zasklené z tvrdého dreva 530
18 Okna

18.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. zasklenim 250

19 Okenné zalazie

19.2 plastové 75

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo$né parkety (drevené, laminatové) 355

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150

24 | Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480

25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155

30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35

Spolu 4455

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
34 Zdroj teplej vody
i4).1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim (1 65
s
37 Vnutorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadia (1 ks) 30
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39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnutorné obklady
40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
- Konstrukcie naviac
Zateplenie (1 ks) 251
Spolu 581

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (5610 + 1247 * 2,089)/30,1260 272,69
1. NP (7705 + 2288 * 1,429)/30,1260 364,29
1. Podkrovie (4455 + 581 * 1,429)/30,1260 175,44
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. PP 2000 20 60 80 25,00 75,00
1.NP 2000 20 60 80 25,00 75,00
1. Podkrovie 2000 20 60 80 25,00 75,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

1. PP z roku 2000

Vychodiskova hodnota 272,69 €/m%*57,45 m?*2,629*0,95 39 126,72

Technicka hodnota 75,00% z 39 126,72 29 345,04
1. NP z roku 2000

Vychodiskova hodnota 364,29 €/m?*84,00 m?*2,629*0,95 76 425,93

Technicka hodnota 75,00% z 76 425,93 57 319,45
1. Podkrovie z roku 2000

Vychodiskova hodnota 175,44 €/m?*84,00 m?*2,629*0,95 36 806,29

Technicka hodnota 75,00% z 36 806,29 27 604,72
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VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Vy°h°dis"[‘é‘]’é el Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 39 126,72 29 345,04
1. nadzemné podlazie 76 425,93 57 319,45
1. podkrovné podlazie 36 806,29 27 604,72
Spolu 152 358,94 114 269,21

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Garaz, parc. €. 324/133, Kvetoslavov

Hodnotenou je stavba garaze postavena na parc. ¢. 324/133 v kat. U. Kvetoslavov. Objekt bol postaveny v
roku 1999, Okresny uUrad v Dunajskej Strede vydal kolaudaéné rozhodnutie &¢. A 99/22249-003 zo dna
15.12.1999, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 28.12.1999.

Objekt je trojpodlazny, pozostava zo suterénu a dvoch nadzemnych podlazi.

Dispozi¢né rieSenie:

Podzemné podlazie, suterén, je pristupny vonkajSim schodiskom a sluzi ako sklad a pracoviia. Na 1.NP,
prizemi, je garaz pre 2 osobné auta, na 2.NP, 1. poschodi, je denna obytna miestnost s pristupom
vonkaj$im schodiskom zo zadného nadvoria.

Stavebnotechnické rieSenie:

Zaklady su betonové so zvislou izolaciou, suterénne murivo je beténové. Nosné konstrukcie nadzemnych
podlazi su murované v hr. 380 mm, stropy su polomontované, krov dreveny, sedlovy, krytina betonova,
klampiarske konstrukcie z medeného plechu. Fasada je zateplena, zjednotena s rodinnym domom. Okn4 su
plastové, dvere vnutorné su drevené, vrata vyklopné s automatickym ovladanim.

Podlaha je v suteréne keramicka v Casti garazi beténova opatrena protipraSnym naterom, na poschodi
plavajuca z velkoploSnych laminatovych parkiet. ElektroinStalacia v objekte je svetelna aj motoricka. Objekt
je vybaveny rozvodom plynu, teplej a studenej vody. Vykurovanie je teplovodné Ustredné, vyhrievacie telesa
panelové radiatory. Zdroj tepla je v RD - plynovy kotol.

Vybavenie 1.PP tvori plynovy sporak, umyvadlo.

Objekt je v dobrom stavebnotechnickom stave, udrzba je vykonavana na dobrej urovni. Zakladnu Zivotnost
stanovujem odbornym odhadom na 80 rokov, opotrebovanie je vypocitané linedrnou metédou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zaclatok Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

uzivania

1. PP 1999 6,60%6,10 40,26 18/40,26=0,447
1. NP 1999 6,00%6,10 36,6 18/36,6=0,492
2. NP 1999 6,00%6,10 36,6 18/36,6=0,492
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu v priemernej hibke nad 1 m
1.1 so zvislou izolaciou 435
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.3 beténoveé, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez tepelnej izolacie 830
4 Stropy
4.1 zelezobetonové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565

10 Vnutorna uprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.1 hlinikové 1175
13 Okna

13.3 plastové s izolaénym dvojsklom 170
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

14.7 vodorovna izolacia 50

15 |Ustredné vykurovanie

15.1 radiatory 195

16 Rozvod vody

16.1 studenej a teplej z centralneho zdroja 55

18 Elektroinstalacia

18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270

Spolu 4115

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

23 Kanalizacia

23.4 z kuchyne (1 ks) 30

25 Vnutorné vybavenie

25.5 umyvadlo s batériou (1 ks) 70

25.7 kuchynsky sporak elektricky alebo plynovy (1 ks) 390

Strana 25



Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova éislo posudku: 261/2020

Spolu 490

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.a murované z palenej tehly, tehloblokov hrabky viac ako 30 cm 1590

3.7zateple_nie obvodovych stien mineralnou vinou alebo polystyrénom minimalnej hrabky 5 cm 310

alebo ekvivalent
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565
5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.2.a palené tazké korytkové, vinovky, francizske, Holland, Portugal, oby€ajné dvojdrazkové 465
8 Klampiarske konstrukcie

8.1 z medeného plechu (min. zZlaby, zvody, prieniky) 380
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnutorna Gprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.3 plastové 480
13 Okna

13.3 plastové s izolaénym dvojsklom 170
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
15 | Ustredné vykurovanie

15.1 radiatory 195
18 Elektroinstalacia

18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270

Spolu 6570
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.6 automatické otvaranie s dialkovym ovladanim (2 ks) 2020
Spolu 2020

2. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.a murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky viac ako 30 cm 1590

3.7zateplgnie obvodovych stien mineralnou vinou alebo polystyrénom minimalnej hrabky 5 cm 310

alebo ekvivalent
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnutorna uprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.2 pIné alebo zasklené dyhované, z tvrdého dreva 750
13 Okna

13.3 plastové s izolaénym dvojsklom 170
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
15 Ustredné vykurovanie

15.1 radiatory 195
16 Rozvod vody

16.1 studenej a teplej z centralneho zdroja 55
18 Elektroinstalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215

Spolu 4700
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Spolu 0
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Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (4115 + 490 * 0,447)/30,1260 143,86
1. NP (6570 + 2020 * 0,492)/30,1260 251,07
2. NP (4700 + 0 * 0,492)/30,1260 156,01

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. PP 1999 21 59 80 26,25 73,75
1.NP 1999 21 59 80 26,25 73,75
2.NP 1999 21 59 80 26,25 73,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

1. PP z roku 1999

Vychodiskova hodnota 143,86 €/m?*40,26 m?*2,629*0,95 14 465,32

Technicka hodnota 73,75% z 14 465,32 10 668,17

1. NP z roku 1999

Vychodiskova hodnota 251,07 €/m%*36,60 m?*2,629*0,95 22 950,39

Technicka hodnota 73,75% z 22 950,39 16 925,91

2. NP z roku 1999

Vychodiskova hodnota 156,01 €/m?*36,60 m?*2,629*0,95 14 260,93

Technicka hodnota 73,75% z 14 260,93 10 517,44

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Vy°h°di5"[2‘]’é hodnota Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 14 465,32 10 668,17
1. nadzemné podlazie 22 950,39 16 925,91
2. nadzemné podlazie 14 260,93 10 517,44
Spolu 51 676,64 38 111,52
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2.3 PRiISLUSENSTVO

2.3.1 Kryty rekreaény bazén, sup. €. 511, parc. €. 324/138, k.u. Kvetoslavov

Hodnotenym je objekt krytého rekreacného bazéna sup. €. 511, parc. €. 324/138 v k.U. Kvetoslavov. Objekt
bol dany do uzivania v roku 2000.

Objekt je situovany za rodinnym domom a hospodarskym objektom. Je dvojpodlazny, obdiznikového
pbdorysného tvaru

Dispozicné rieSenie:
Suterén je pristupny ocefovym toc€itym schodiskom, nachadza sa tu strojoviia bazéna a Upraviia vody. Na
prizemi je bazénova hala, sprcha a WC.

Stavebnotechnické rieSenie:

Zaklady su zelezobetonové, z monolitického betéonu. Nosna konstrukcia murovana, v juznej a zapadnej
strany je fasada prevazne presklena. Podlaha je keramicka z protiSmykovych dlazdic. Povrchovu Upravu
stien tvori keramicky obklad. Okna a dvere su plastové. Strecha je presvetlena, Konstrukciu tvoria ocelové
obluky kompletne prekryté lexanom. Vykurovanie okolo bazéna je podlahové, na stenach su vykurovacie
telesa. Zdrojom tepla je 2x plynovy kotol Vissman. Teplu vodu zabezpecuje solarna sustava umiestnena na
streche hospodarskej budovy a technologicka stanica situovana v suteréne. Objekt je vybaveny rozvodom
vody, elektriny a plynu, odkanalizovany je cez Cistiacu Sachtu do zumpy.

Podfa informacie od vlastnika nie je bazén vyuzivany, technoldgia nie je funkéna.

Objekt je v dobrom technickom stave, zakladnu zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 60 rokov.
Opotrebovanie je vypocCitané linearnou metédou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie ngv:iat?k Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania
1. PP 2000 16,60*6,00 99,6 18/99,6=0,181
1. NP 2000 16,60*8,70 144,42 18/144,42=0,125
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu v priemernej hibke nad 1 m
1.1 so zvislou izolaciou 435
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.3 beténové, monolitické alebo z betéonovych tvarnic, bez tepelnej izolacie 830
4 Stropy
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4.1 zelezobetonové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565

10 Vnutorna uprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185

11 Schodisko (podla materialu nastupnice)

11.8 kovové 250
14 Podlahy

14.1 keramicka dlazba, umely kamen 500

14.7 vodorovna izolacia 50

15 Ustredné vykurovanie

15.1 radiatory 195

16 Rozvod vody

16.1 studenej a teplej z centralneho zdroja 55

18 Elektroinstalacia

18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270

Spolu 3335

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

24 Lokalne vykurovanie a kotol ustredného vykurovania

24.2.c kotol ustredného vykurovania - turbokotol (Junkers, Vaillant, Leblanc, Protherm...) (2 ks) 3880

- Konstrukcie naviac

Pripravovna vody (1 ks) 1675

Spolu 5555

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.2 beténové, podmurovka beténova 845
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hrabky nad 15 do 30 cm 1260
8 Klampiarske konstrukcie

8.1 z medeného plechu (min. zfaby, zvody, prieniky) 380
9 Vonkajsia auprava povrchov

9.3 vapenna hladka omietka, Skarované murivo 240
14 Podlahy

14.1 keramicka dlazba, umely kamen 500
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15 | Ustredné vykurovanie

15.1 radiatory 195
16 Rozvod vody

16.1 studenej a teplej z centralneho zdroja 55
18 Elektroinstalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215
- Konstrukcie naviac

- ZastreSenie bazéna 418

- Keramicky obklad stien 209

Spolu 4317

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
23 Kanalizacia

23.2 z kupelne, praovne (1 ks) 45
24 Lokalne vykurovanie a kotol ustredného vykurovania

24 .2 .c kotol ustredného vykurovania - turbokotol (Junkers, Vaillant, Leblanc, Protherm...) (1 ks) 1940
25 Vnutorné vybavenie

25.5 umyvadlo s batériou (1 ks) 70

25.6 zachodova misa s nadrzkou alebo WC kombi (1 ks) 110
- Konstrukcie naviac

Bazén (1 ks) 6701

Spolu 8866

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie Vypocéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (3335 + 5555 * 0,181)/30,1260 144,08
1. NP (4317 + 8866 * 0,125)/30,1260 180,09
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. PP 2000 20 40 60 33,33 66,67
1. NP 2000 20 40 60 33,33 66,67
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. PP z roku 2000
Vychodiskova hodnota 144,08 €/m?*99,60 m?*2,629*0,95 35 840,76
Technicka hodnota 66,67% z 35 840,76 23 895,03
1. NP z roku 2000
Vychodiskova hodnota 180,09 €/m?*144,42 m?*2,629*0,95 64 957,77
Technicka hodnota 66,67% z 64 957,77 43 307,35

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota [€]

[€]
1. podzemné podlazie 35 840,76 23 895,03
1. nadzemné podlazie 64 957,77 43 307,35
Spolu 100 798,53 67 202,38

2.3.2 Uliéné oplotenie, parc. €. 324/29, k.u. Kvetoslavov

Pozemok od ulice oploteny plotom, ktory je zalozeny na beténovom zakladovom pase, podmurovka a stipiky
su murované z plotovych tvarnic, vyplfi plota je z ocelovych ozdobnych profilov. V oploteni je osadena
vstupné brana a branka z ozdobnych profilov. Plot bol vybudovany v roku 2000, je v dobrom technickom
stave, zdkladnu Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pg_l' Popis Pocet MJ Body / MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 15,40m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:

murovana z tehly alebo tvarnic 15,40m 1270 42,16 €/m

Spolu: 65,40 €/m

3. Vypln plotu:

z'ra'mového pletiva, alebo z ocelovej tyCoviny v 18,48m? 435 14,44 €/m

rame
4. Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vyplfiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
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profilov
5. Plotové vratka:
b) kpvové s drétenou vyplfiou alebo z kovovych 1 ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 15,40 m
Pohladova plocha vyplne: 15,40%1,2 = 18,48 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Uli¢né oplotenie, parc. €.
324/29, k.. Kvetoslavov 2000 20 30 50 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

(15,40m * 65,40 €/m + 18,48m? * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12
€/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 2,629 * 0,95

4126,58

Technicka hodnota 60,00 % z 4 126,58 €

2 475,95

2.3.3 Plot boc¢ny a zadny, parc. ¢. 324/29, k.u. Kvetoslavov

Pozemok je zo zadnej a bo&nej strany oploteny plotom, ktory je z beténovych tvaroviek a plotovych panelov.
V oploteni je osadena vstupna branka z ocelovych profilov. Plot bol vybudovany v roku 2000, je v dobrom
technickom stave, zakladnu zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pgl' Popis Pocet MJ Body / MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamenia a beténu 150,00m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypln plotu:
z betdnovych prefabrik. dosiek do ocel. alebo bet. 2
stipikov 285,00m 545 18,09 €/m
5. Plotové vratka:
b) kovové s drétenou vyplfiou alebo z kovovych
profilov 1ks 3890 129,12 €/ks
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Dizka plotu: 150 m

Pohlradova plocha vyplne: 150*1,9 = 285,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%)] TS [%]

Plot boény a zadny, parc.
€. 324/29, k.u. 2000 20 30 50 40,00 60,00
Kvetoslavov

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

(150,00m * 23,24 €/m + 285,00m? * 18,09 €/m? + 1ks *

Vychodiskova hodnota 129,12 €/ks) * 2,629 * 0,95 21 905,44
Technicka hodnota 60,00 % z 21 905,44 € 13 143,26
2.3.4 Studna, parc. ¢. 324/29, k.-u. Kvetoslavov
Vftana studiia je hibky 15m, priemeru 200 mm. Umiestnena je za rodinnym domom.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: vitana
Hibka: 15m
Priemer: 200 mm
Pocet elektrickych cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95
Rozpoétovy ukazovatel: 70,21 €/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Et“,dha' parc. ¢. 324/29, 1999 21 79 100 21,00 79,00
.-U. Kvetoslavov

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (70,21 €/m * 15m + 422,23 €/ks * 1ks) * 2,629 * 0,95 3684,84
Technicka hodnota 79,00 % z 3 684,84 € 2 911,02
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2.3.5 Spevnena plocha, parc. €. 324/29, k.u. Kvetoslavov

Spevnené plochy zo zamkovej dlazby ulozenej do pieskového 16zka tvoria pristupovy chodnik k RD, vjazd
do garaze, chodnik a plochu pred ulicnym oplotenim. Spevnené plochy boli vybudované v roku 2000,
z&kladnu zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 25 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Zdmkova betonova dlazba - kladené do piesku

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 18.0*0.8*2.0+18.0*1.1+15.0*2.8 = 90,6 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Spevnena plocha, parc.
€. 324/29, k.u. 2000 20 5 25 80,00 20,00
Kvetoslavov

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 90,6 m2 ZP * 14,61 €/m2 ZP * 2,629 * 0,95 3 305,92
Technicka hodnota 20,00 % z 3 305,92 € 661,18

2.3.6 Vodovodna pripojka, parc. ¢. 324/45, k.u. Kvetoslavov

Rodinny dom je napojeny na vlastny zdroj vody zo studne pripojkou z plastovych rar. Pripojka bola
vybudovana v roku 1999, zakladnu zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
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Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 8 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%)] TS [%]

Vodovodna pripojka,
parc. €. 324/45, k.u. 1999 21 29 50 42,00 58,00
Kvetoslavov

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 bm * 41,49 €/bm * 2,629 * 0,95 828,99
Technicka hodnota 58,00 % z 828,99 € 480,81

2.3.7 Kanaliza¢na pripojka, parc. €. 324/29, 324/45, k.u. Kvetoslavov

Rodinny dom a ostatné stavby su odkanalizované do vlastnej Zumpy, ktora je situovana za uli€nym
oplotenim, v trase prijazdu do garaze. Pripojka od rodinného domu je v celkovej dizke 12 m, od
hospodarskej budovy 32 m, od objektu krytého bazéna 44 m. V zadnom nadvori je v trase pripojky osadena
revizna Cistiaca Sachta. Pripojka je vyhotovena je z rar PVC DN 200 mm. Vybudovana bola v roku 1999.
Zivotnost pripojky je stanovena odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.c¢) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 88 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Kanaliza¢na pripojka,
parc. €. 324/29, 324/45, 1999 21 29 50 42,00 58,00
k.u. Kvetoslavov
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 88 bm * 33,53 €/bm * 2,629 * 0,95 7 369,37
Technicka hodnota 58,00 % z 7 369,37 € 4 274,23

2.3.8 Plynova pripojka, parc. €. 324/29, k.u. Kvetoslavov

Rodinny dom je napojeny na verejny plynovod pripojkou z ocelovych rur. Pripojka bola vybudovana v roku
1999, zakladnu zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mern jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 6 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Plynova pripojka, parc. €.

324/29, k.0, Kvetoslavov 1999 21 29 50 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6 bm * 14,11 €/bm * 2,629 * 0,95 211,44
Technicka hodnota 58,00 % z 211,44 € 122,64

2.3.9 Vonkajsie schody, parc. €. 324/29, k.u. Kvetoslavov

Jednoramenné schodisko v nadvori veduce do obytnej miestnosti nad garazou a samostatné jednoramenné
schodisko prepajajuce nadvorie a suterén pod rodinnym domom a pod garazou. Schodisko do 2.NP tvori
ocelova schodnica so stupnami z keramickej dlazby, do suterénu je monolitické betdnové fixované do
opornej steny. Uzivané od roku 2000.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 VonkajSie a predlozené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.8. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 760/30,1260 = 25,23 €/bm stupna

Pocet mernych jednotiek: 14.0*1.0+16.0*1.0 = 30 bm stupnia

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Vonkajsie schody, parc.
€. 324/29, k.u. 2000 20 30 50 40,00 60,00
Kvetoslavov

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 30 bm stupna * 25,23 €/bm stupna * 2,629 * 0,95 1 890,40
Technicka hodnota 60,00 % z 1 890,40 € 1134,24

2.3.10 Zahradny krb, parc. €. 324/45, k.u. Kvetoslavov

Zahradny krb murovany zo Samotovych tvaroviek je situovany na spevnenej ploche medzi krytym bazénom a
hospodarskou budovou. Vyhotoveny bol v roku 2000, zivotnost stanovujem odhadom 50 rokov. Pre
ohodnotenie je pouZita cenova alternativa - samostatny komin.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: tovarenskych Samostatny komin ( mimo tovarenskych )
Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 23. Samostatny komin ( mimo tovarenskych )

Bod: 23.1. Mur. z tvaroviek alebo tehal palenych alebo bet., omietka alebo Skarovanie
Rozpoétovy ukazovatel za mern( jednotku: 1820/30,1260 = 60,41 €/m3 OP

Poéet mernych jednotiek: 1.10*1.60*2.0 = 3,52 m3 OP

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 2,629

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Zahradny krb, parc. €.
324/45, k.0. Kvetoslavov 2000 20 30 50 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3,52 m3 OP * 60,41 €/m3 OP * 2,629 * 0,95 531,09
Technicka hodnota 60,00 % z 531,09 € 318,65

2.3.11 Pripojka NN, parc. ¢. 324/29, k.u. Kvetoslavov

Pripojka elektrickej energie v celkovej dl. 25,5 m je vedend v zemi, v dI, 7,5 m od verej neho rozvodu NN po
rozvadzaC RD umiestneny na ulicnom oploteni, dalej v nadvori v dl. 18 m od rozvadzaCa v garazi do
hospodarskej budovy. Vyhotovena bola v roku 1999. Zivotnost je stanovena odbornym odhadom na 50
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS:

2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.r) kablova pripojka vzdudna Cu 4*25 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 415/30,1260 = 13,78 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse: 8,27 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 7,5+18 = 25,5 bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%)] TS [%]
Pripojka NN, parc. €.
324/29, k.. Kvetoslavov 1999 21 29 50 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 25,5 bm * (13,78 €/bm + 0 * 8,27 €/bm) * 2,629 * 0,95 877,61
Technicka hodnota 58,00 % z 877,61 € 509,01
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2.3.12 Domaca vodaren

Domace vodarne su umiestnené v rodinnom dome a v hospodarskej budove.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.7. Doméce vodarne (JKSO 814 2)

Polozka: 1.7.a) Darling - podla vykonu

Rozpoétovy ukazovatel za mern jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 2 Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Domaca vodareri 1999 21 29 50 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2 Ks * 220,74 €/Ks * 2,629 * 0,95 1102,62
Technicka hodnota 58,00 % z 1 102,62 € 639,52

2.3.13 Kanaliza¢na Sachta, parc. ¢. 324/45, k.u. Kvetoslavov

Beténova kanalizaéna $achta je umiestnena v zadnom nadvori. Vybudovana bola v roku 1999. Zivotnost je
stanovena odbornym odhadom na 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanalizagné Sachty

Polozka: 2.4.a) Beténova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%)] TS [%]
Kanaliza¢na Sachta, parc.
€. 324/45, k.q. 1999 21 29 50 42,00 58,00
Kvetoslavov

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 Ks * 303,72 €/Ks * 2,629 * 0,95 758,56
Technicka hodnota 58,00 % z 758,56 € 439,96

2.3.14 Zumpa, parc. &. 324/29, k.u. Kvetoslavov

Zelezobeténova montovana Zumpa o objeme cca 43 m3 je umiestnena za uliénym oplotenim , v trase
prijazdu do garaze. Vyhotovena bola v roku 1999. Zakladnu zivotnost stanovujem odbornym odhadom 50
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP

Poéet mernych jednotiek: 43 m3 OP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%)] TS [%]
Zumpa, parc. ¢. 324/29, 1999 21 29 50 42,00 58,00
k.4. Kvetoslavov

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 43 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 2,629 * 0,95 11 585,73
Technicka hodnota 58,00 % z 11 585,73 € 6 719,72
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2.3.15 Spevnena plocha, parc. €. 324/29, 324/45, k.u. Kvetoslavov

Spevnené plochy v zadnom nadvori, tvoria plochu medzi rodinnym domom, hospodarskou budovou, plochu
okolo zahradného krbu a pristupovu plochu ku krytému bazénu. Vyhotovené boli v roku 2000. Vyhotovené
su z farebnej betdnovej dlazby 40/40/4 cm kladenej na beténovy podklad a podkladové terce.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.e) Beténové dlazdice - kladené do malty na podklad. betdn

Rozpoétovy ukazovatel za merna jednotku: 400/30,1260 = 13,28 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 12.0*9.50+4.10*8.0+(12.0+16.6)*0.8 = 169,68 m? ZP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 2,629

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Spevnena plocha, parc.
¢. 324/29, 324/45, k.u. 2000 20 20 40 50,00 50,00
Kvetoslavov

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 169,68 m2 ZP * 13,28 €/m2 ZP * 2,629 * 0,95 5 627,86
Technicka hodnota 50,00 % z 5 627,86 € 2 813,93

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vy°h°d'5k[2‘]’a hodnota | 1o hnicka hodnota [€]

Rodinné domy

Rodinny dom sup. €. 293, parc. €. 324/133, k.U. 201 311,71 124 813,26

Kvetoslavov

Hospodarska budova, sup. €. 510, parc. €. 324/134, k.U. 152 358,94 114 269,21

Kvetoslavov
Celkom za Rodinné domy 353 670,65 239 082,47
Garaz, parc. €. 324/133, Kvetoslavov 51 676,64 38 111,52
Kryty rekreaény bazén, sup. €. 511, parc. €. 324/138, k.u. 100 798,53 67 202,38
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Kvetoslavov
Ploty
Uli¢né oplotenie, parc. €. 324/29, k.U. Kvetoslavov 4 126,58 2 475,95
Plot bo¢ny a zadny, parc. €. 324/29, k.U. Kvetoslavov 21 905,44 13 143,26
Celkom za Ploty 26 032,02 15 619,21
Studna, parc. €. 324/29, k.-u. Kvetoslavov 3 684,84 2 911,02
Vonkajsie upravy
Spevnena plocha, parc. €. 324/29, k.u. Kvetoslavov 3 305,92 661,18
Vodovodna pripojka, parc. €. 324/45, k.U. Kvetoslavov 828,99 480,81
ﬁsgte:aliszlea“%s pripojka, parc. €. 324/29, 324/45, k.u. 736937 427423
Plynova pripojka, parc. €. 324/29, k.U. Kvetoslavov 211,44 122,64
VonkajSie schody, parc. €. 324/29, k.u. Kvetoslavov 1 890,40 1134,24
Zahradny krb, parc. €. 324/45, k.u. Kvetoslavov 531,09 318,65
Pripojka NN, parc. €. 324/29, k.u. Kvetoslavov 877,61 509,01
Domaca vodaren 1102,62 639,52
Kanaliza¢na $achta, parc. ¢. 324/45, k.u. Kvetoslavov 758,56 439,96
Zumpa, parc. &. 324/29, k.U. Kvetoslavov 11 585,73 6 719,72
Spevnena plocha, parc. €. 324/29, 324/45, k.u. Kvetoslavov 5 627,86 2813,93
Celkom za Vonkajsie upravy 34 089,59 18 113,89
Celkom: 569 952,27 381 040,49
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zdbévodnenie vypodtu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s Metodikou vypo&tu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného utvaru, polohu, typ
nehnutefnosti, jej rozostavanost a kvalitu pouzitych stavebnych materialov, dopyt po nehnutelnostiach v
danej lokalite, je vo vypoc&te uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vySke 0,45.
Koeficient zohladhuje faktory, ktoré vplyvaju na hodnotu nehnutefnosti. Koeficient vypoc&itam tak, ze
priemerny koeficient predajnosti (trieda Ill.) linearne interpolujem v rozsahu +200% (trieda |.) do -90% (trieda
V.) Vplyv jednotlivych faktorov na vSeobecnu hodnotu v mieste a v Case predmetnej nehnutelnosti je
podrobnejSie popisany v analyze polohy a v analyze vyuzitia nehnutelnosti.

a) Analyza polohy nehnutelnosti: Hodnoteny rodinny dom sa nachadza v okrese Dunajska Streda, obec
Kvetoslavov, k.u. Kvetoslavov v obytnej €asti obce so zastavbou rodinnych domov bezného $tandardu.
Pristup k rodinnému domu je z obecnej cesty.

Obec ma do 5 tis. obyvatelov, ma vybudovanu infrastruktiru a zakladnu obgiansku vybavenost. V
bezprostrednom okoli su rodinné domy obdobného charakteru. V obci je zakladna Skola, zdravotné
stredisko, lekaren, reStauracné, obchodné a Sportové zariadenie.

Hustotu obyvatel'stva v okoli rodinného domu hodnotim ako priemernu.

Orientacia hlavnych obytnych miestnosti k svetovym stranam je na JV - JZ.

Evidovana miera nezamestnanosti je podla $tatistickych tdajov UPSVaR pre okres Dunajska Streda do 10
%.

Podla informacii z miestnych realitnych kancelarii, inzertnych periodik a internetu je dopyt po podobnych
nehnutelnostiach nizsi.

Na pozemku je moznost napojenia na elektrorozvod a plyn, odkanalizoavnie RD je do Zumpy, zasobovanie
vodou je z vlastnej studne.

Kvalitu zivotného prostredia v okoli nehnutefnosti hodnotim ako bezny hluk a prasSnost z dopravy.
VyznamnejSie prirodné lokality sa v okoli nehnutelnosti nenachadzaju.

Nehnutelnosti su osadené na rovinatom pozemku, dispozi¢né rieSenie je dobré. Nehnutelnosti su v dobrom
stavebnotechnickom stave.

Na pozemku nie je rezerva plochy pre dalSiu vystavbu.

Vzhladom na lokalitu, stavebnotechnické a dispozi¢né rieSenie celkove hodnotim nehnutelnosti ako dobré.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti: Nehnutefnost' je ur€ena na byvanie. Zmenu u&elu vyuZitia pozemku
nepredpokladam.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti: Na nehnutelnosti viazne tarcha
zalozného prava banky. Iné rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti neboli zistené.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda IIl. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,900
1. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,248
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda kpoi Vi Kpor*v)

Trh s nehnutelnost'ami
1 V. 0,248 13 3,22
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce

2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a . 0,900 30 27,00

vybranych sidlisk

Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 Il. 0,900 8 7,20
nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beznu udrzbu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
4 . 1,350 7 9,45
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

PrisluSenstvo nehnutelnosti
5 Il 0,450 6 2,70
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutelnosti

6 velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s l. 1,350 10 13,50
dvorom, predzahradkou, zahradou a dal$im zazemim, s
vybornym dispoziénym rieSenim.

Pracovné moznosti obyvatelstva - miera

nezamestnanosti
7 Il. 0,900 9 8,10
dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu

dopravy, nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 I. 0,900 6 5,40
priemerna hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 . 1,350 5 6,75
orientacia hlavnych miestnosti k JJZ - J - JJV

Konfiguracia terénu
10 I 1,350 6 8,10
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do i 0,450 7 315

zumpy

Doprava v okoli nehnutelnosti
12 V. 0,248 7 1,74
Zeleznica, alebo autobus

Obé¢. vybav.(urady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultura)

13 obecny Urad, poSta, zédkladna Skola, zdravotné stredisko, 1. 0,450 10 4,50
kultirne zariadenie, zakladna obchodna siet’ a zakladné
sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 V. 0,045 8 0,36
Ziadne prirodné uUtvary v bezprostrednom okoli

15 |Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby 1. 0,900 9 8,10
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bezny hluk a pradnost od dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe-uzem.rozvoj,vplyv na

16 |nehnut. 1. 0,450 8 3,60

bez zmeny

Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 V. 0,045 7 0,32
ziadna moznost rozsSirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 V. 0,045 4 0,18
nehnutelnosti bez vynosu

Nazor znalca
19 Il. 0,900 20 18,00
dobra nehnutelnost’

Spolu 180 131,37

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 131,37/ 180 0,73
V$eobecna hodnota V8Hs = TH * kpp = 381 040,49 € * 0,730 278 159,56 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Pozemok je vedeny na liste vlastnictva Cislo 137 ako pozemok v chranenej vodohospodarskej oblasti, v
zastavanom Uzemi obce Kvetoslavov.

Pozemok parc. & 324/133 je zastavany rodinnym domom s.E. 293, parc.C. 324/134 je zastavany
hospodarskou budovou s.€. 510, parc. €. 324/138 je zastavany krytym bazénom s.€. 511 a parc. €. 324/29
tvori plochu pred rodinnym domom. Parcela Cislo 324/49 s druhom pozemku zahrada tvori plochu zadného
nadvoria a zahrady.

Pozemok je kompletne oploteny. Je pravidelného tvaru a primeranej vymery k umiestnenym stavbam.
Pozemok j e napojeny na verejny rozvod elektriny a plynu. Pristup k pozemku je po miestnej prijazdovej
komunikacii s mensou dopravnou premavkou. Dopravné prepojenie s hlavnym mestom je dobré v trvani cca
30 min. autom.

Vzhladom k zvySenému dopytu po nehnutelnostiach vyplyvajucich z blizkosti hlavného mesta Bratislavy
uvaZzujem s vychodiskovou hodnotou vo vyske 80 % z VH Bratislavy. PovySujuce a redukujuce faktory sa
nevyskytuju.

Parcela Druh pozemku vfm?gl?ahimz] Spo";‘g;ﬁ:ri(:ky V)i(rr::ze]ra
324/29 zastavané plochy a nadvoria 494,00 1/1 494,00
324/45 zahrada 388,00 1/1 388,00
324/133 zastavané plochy a nadvoria 187,00 1/1 187,00
324/134 zastavané plochy a nadvoria 88,00 1/1 88,00
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324/138 zastavané plochy a nadvoria 151,00 1/1 151,00
=0l 1 308,00
vymera
Obec: Kvetoslavov
Vychodiskova hodnota: VHwms = 80,00% z 66,39 €/m2 = 53,11 €/m?
Oznaceme_ a nazov Hodnotenie Hoc_jn_ota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 5. oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov 1,30
situacie
kv 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Lo . v | x . ) 1,00
koeficient intenzity vyuZitia | Standardnym vybavenim,
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat' prostriedkom
- D . hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta
koeficient dopravnych . RPN . . . . i 0,90
, do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuZitia
vztahov . ;
mestskej hromadnej dopravy
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych Uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,15
vyuZzitia Uzemia
ki . , . , . - .
koeficient technickej 2.. sFrednarvybave'nost (moznost napojenia najviac na dva druhy verejnych 1,20
. " . sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
infrastruktury pozemku
kz
koeficient povySujucich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
-— * * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie lipgo_ 1,30*1,00%0,90*1,15* 1,20 * 1,00 1,6146
Jednotkova vseobecna hodnota V8Hw = VHw * keo = 53,11 €/m?2 * 1,6146 85,75 €/m?

pozemku

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VsSeobecna hodnota [€]
parcela &. 324/29 494,00 m2 * 85,75 €/m2*1/1 42 360,50
parcela &. 324/45 388,00 m2 * 85,75 €/m2 * 1/1 33 271,00
parcela ¢. 324/133 187,00 m2 * 85,75 €/m2 * 1/1 16 035,25
parcela ¢. 324/134 88,00 m2 * 85,75 €/m2 * 1/1 7 546,00
parcela ¢. 324/138 151,00 m2 * 85,75 €/m?2 * 1/1 12 948,25
Spolu 112 161,00
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IIl. ZAVER

Podla objednavky zo dfia 01.06.2020 bolo znaleckou ulohou stanovit vdeobecnu hodnotu nehnutelnosti:
Rodinny dom sup. €. 293 na parc. €. 324/133, hospodarska budova sup. €. 510 na parc. ¢. 324/134, bazén
sup. €. 511 na parc. €. 324/138 s prisluSenstvom a pozemok parc. ¢. 324/29, 324/45, 324/133, 324/134,

324/138, nehnutelnosti zapisané na liste vlastnictva ¢. 137, kat. Uzemie Kvetoslavov, obec Kvetoslavov,
okres Dunajska Streda.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinné domy
Rodinny dom sup. €. 293, parc. €. 324/133, k.u. Kvetoslavov 91 113,68
Hospodarska budova, sup. €. 510, parc. ¢. 324/134, k.U. Kvetoslavov 83 416,52
Spolu za Rodinné domy 174 530,20
Garaz, parc. €. 324/133, Kvetoslavov 27 821,41
Kryty rekreacny bazén, sup. ¢. 511, parc. ¢. 324/138, k.u. Kvetoslavov 49 057,74
Ploty
Uli¢né oplotenie, parc. €. 324/29, k.U. Kvetoslavov 1 807,44
Plot bo¢ny a zadny, parc. €. 324/29, k.u. Kvetoslavov 9 594,58
Spolu za Ploty 11 402,02
Studna, parc. ¢. 324/29, k.-u. Kvetoslavov 2 125,04
VonkajSie upravy
Spevnena plocha, parc. ¢. 324/29, k.u. Kvetoslavov 482,66
Vodovodna pripojka, parc. ¢. 324/45, k.U. Kvetoslavov 350,99
Kanaliza¢na pripojka, parc. €. 324/29, 324/45, k.u. Kvetoslavov 3120,19
Plynova pripojka, parc. €. 324/29, k.u. Kvetoslavov 89,53
VonkajSie schody, parc. €. 324/29, k.u. Kvetoslavov 828,00
Zahradny krb, parc. €. 324/45, k.. Kvetoslavov 232,61
Pripojka NN, parc. €. 324/29, k.u. Kvetoslavov 371,58
Domaca vodareri 466,85
Kanalizacna Sachta, parc. ¢. 324/45, k.u. Kvetoslavov 321,17
Zumpa, parc. &. 324/29, k.u. Kvetoslavov 4 905,40
Spevnena plocha, parc. €. 324/29, 324/45, k.u. Kvetoslavov 2 054,17
Spolu za Vonkajsie upravy 13 223,14
Spolu stavby 278 159,56
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Pozemky
Pozemok k.u. Kvetoslavov - parc. ¢. 324/29 (494 m?) 42 360,50
Pozemok k.u. Kvetoslavov - parc. ¢. 324/45 (388 m?) 33 271,00
Pozemok k.u. Kvetoslavov - parc. ¢. 324/133 (187 m?) 16 035,25
Pozemok k.u. Kvetoslavov - parc. ¢. 324/134 (88 m?) 7 546,00
Pozemok k.u. Kvetoslavov - parc. &. 324/138 (151 m?) 12 948,25
Spolu pozemky (1 308,00 m?) 112 161,00
VsSeobecna hodnota celkom 390 320,56
VSeobecna hodnota zaokruhlene 390 000,00

Slovom: Tristodevatdesiattisic Eur

V Bratislave dna 02.09.2020
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IV. PRILOHY

wh e

o gk~

8.
9.
10.

Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dria 01.06.2020

Vyzva na poskytnutie sucinnosti pri obhliadke predmetu zalozného prava zo dna 01.06.2020

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 137, k. u. Kvetoslavov zo dha 02.09.2020, vytvoreny
cez katastralny portal

Kopia z katastralnej mapy, k. u. Kvetoslavov zo dria 02.09.2020, vytvorena cez katastralny portal
Kolaudagné rozhodnutie na rodinny dom €. j. Vyst. 4 92 8/81 zo dna 31.3.1982

Kolauda&né rozhodnutie na rekonstrukciu rodinného domu a pristavbu garaze vydané Okresnym
uradom v Dunajskej Strede pod €islom A99/22249-003, zo dfia 15.12.1999, pravoplatnost potvrdena
dfa 28.12.1999

Kolauda&né rozhodnutie na hospodarsky objekt a kryty bazén vratane upravovne vody, vonkajsieho
krbu, Zumpy a prisluSenstva vydané Okresnym uradom v Dunajskej Strede pod ¢islom A 2000/26015-
003, zo dna 1.12.2000, pravoplatnost potvrdena 5.12.2000

Projektova dokumentacia - situacia, pédorysy a rezy nehnutelnosti

Fotodokumentacia z obhliadky

Udaje z internetu www.reality.sk
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatefov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a Ekondmia a
manaZzment, odvetvia Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti, Ué&tovnictvo a dafovnictvo,
Kontroling, pod evidenénym ¢islom 912690.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 261/2020.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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