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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 123/2020

. UVOD

1.Uloha znalca: Stanovenie veobecnej hodnoty rodinného domu s.¢.1020 na parc.¢.1034/11, hospodarskej
budovy sup.¢.2247 na parc.¢.1034/17, vratane prisluSenstva, pozemkov parc.¢.1034/4, 1034/11, 1034 /17,
katastralne uzemie TvrdoSovce, obec TvrdoSovce, okres Nové Zamky.

2. Uéel znaleckého posudku: Podklad pre dobrovol'ni drazbu podl'a zdkona 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych
drazbach.

3. Datum vyziadania posudku: 01.06.2020.

4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 16.06.2020.

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané objednavatel'om :

Objednavka ¢.123/2020 zo dita 01.06.2020.

Vyzva na poskytnutie sucinnosti pri obhliadke predmetu drazby zo ditia 01.06.2020.

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1372, katastralne izemie TvrdoSovce, obec Tvrdosovce,
okres Nové Zamky, zo diia 16.06.2020.

Koépia z katastralnej mapy, katastralne iizemie TvrdoSovce, obec TvrdoSovce, okres Nové Zamky,
zo dna 16.06.2020.

Geometricky plan ¢.1/2011 zo diia 19.01.2011.

Potvrdenie o veku rodinného domu ¢.2/2011-P zo dnia 19.01.2011.

5.2 Obstarané znalcom :

Zameranie skutkového stavu.

Situacia

Podorysny nakres RD s.¢.1020, parc.c.1034/11 M 1:100

Fotodokumentacia

6. Osobitné poziadavky objednavatel'a:
Neboli vznesené.

7.Pouzité predpisy :

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskors$ich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmendach, ndhradach vydavkov
a nahradach za stratu Casu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v zneni neskors$ich predpisov

STN 73 40 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

Vyhlaska Federalneho Statistického dradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb
Indexy cien stavebnych prac, SU SR

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Zbornik prednaSok zo semindra k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni v§eobecnej hodnoty v zneni vyhlasok MS SR ¢. 626/2007 Z.z., ¢. 605/2008 Z.z., ¢. 47/2009 Z.z. a C.
254/2010 Z.z.,,282/2018 Z.z..

[lavsky, Ni¢, Majduch - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, MI Press Bratislava 2012, [ISBN 978-80-971021-0-4

Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoétov do CU IL$tvrtrok 2020 spracované pomocou pomeru
indexov cien stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb.
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Identifikacia pouzitej metodiky:

Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vS§eobecnej hodnoty majetku. Ohodnotenie je v stilade s jej prilohou
¢.3. Vo vypocte st pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené
v " Metodike vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. PouZit4 je metdda
polohovej diferenciacie. Vynosova hodnota nie je pocitana, nakol'’ko nehnutel'nost je uzZivana vlastnikmi na ucel
zriadenia, to znamena, Ze nie je schopna dosahovat vynos formou prenajmu. Vypocet vSeobecnej hodnoty
porovnavanim nie je mozné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutel'nosti nemal znalec k dispozicii podklady pre
porovnavanie. Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov
publikovanych v Metodike vypoctu vSseobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje :

1.List vlastnictva ¢.1372, vytvoreny cez katasterportal, dita 16.06.2020, katastralne tizemie TvrdoSovce, obec

TvrdoSovce, okres Nové Zamky.

A. Majetkova podstata:

Pozemky:

parc.c.1034/4 zahrada o vymere 358 m2

parc.c.1034/11 zastavané plochy a nadvoria o vymere 538 m2

parc.c.1034 /17 zastavané plochy a nadvoria o vymere 10 m2

Stavby:

Rodinny dom s.¢.1020 na parc.¢.1034/11

Hospodarska budova stp.¢.2247 na parc.¢.1034/17

B.Vlastnici:

1. v podiele 1/1 Hajnalova Helena r.Fialova, Gorkého 1020/82, Tvrdo$ovce, PSC 941 10, SR
Datum narodenia: 10.01.1959

Titul nadobudnutia

Zapisany na LV ¢.1372 zo diia 16.06.2020, ktory je sticastou prilohovej casti

Poznamky

Zapisané na LV ¢.1372 zo dila 16.06.2020, ktory je sucastou prilohovej ¢asti

C. Tarchy:

Zapisané na LV ¢.1372 zo diia 16.06.2020, ktory je sucastou prilohovej ¢asti

D.Iné udaje:

Bez zapisu

c) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutkovym stavom: Poskytnuta dokumentacia bola
porovnana so skutkovym stavom. Neboli rozdiely. Pravna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom.
Rodinny dom s.¢.1020 na parc.¢.1034/11 a hospodarska budova stip.¢.2247 na parc.c.1034/17 st zapisané do
listu vlastnictva ¢.1372 a zakreslené do katastralnej mapy v zmysle skutkového stavu overeného obhliadkou.
Projektova dokumentacia rodinného domu nebola predloZend. PredloZeny bol doklad o veku rodinného domu
(vid.prilohovt Cast). Rodinny dom je uzivany od roku 1930, v roku1991 bola prevedena rekonstrukcia a bola
postavena hospodarska budova..

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré su v stilade s vlastnickymi dokladmi:
Stavby:

Rodinny dom s.¢.1020na parc.¢.1034/11

Hospodarska budova sip.¢.2247 na parc.¢.1034/17

Chliev na parc.¢.1034/11

Ploty na parc.c.1034/11, 1034/4

Vonkajsie upravy na parc.¢.1034/11

Pozemky:

parc.¢.1034/4 zahrada o vymere 358 m2

parc.¢.1034/11 zastavané plochy a nadvoria o vymere 538 m2

parc.¢.1034/17 zastavané plochy a nddvoria o vymere 10 m2

e) Vymenovanie jednotlivych ocefiovanych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie si vlastnicky podloZené:
Neboli zistené.
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f) Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola realizovana dna 16.06.2020, za Ui¢asti znalca a vlastnicky.
Zameranie nehnutelnosti vykonané dna 16.06.2020. Fotodokumentacia sic¢asného stavu nehnutel'nosti
vyhotovena znalcom diia 16.06.2020.

g) Datum rozhodujtci pre zistenie stavebno-technického stavu ohodnocovanych nehnutel'nosti:
16.06.2020.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom s.¢.1020 na p.¢.1034/11

POPIS STAVBY

Rodinny dom je prizemny, nepodpivniceny. Stavba je uzivana od roku 1930, v roku 1991 bola prevedena
komplexna rekonstrukcia a pristavba v zadnej casti, ¢o je zahrnuté vo vypocte opotrebenia Analytickou metédou
(zniZenie opotrebenia). Strecha je sedlova s krytinou z pozinkovaného plechu. Rodinny dom je napojeny na
plynovod, elektricku instalaciu, vodovod, splasky st zvedené do Zumpy.

Dispozi¢né rieSenie:

Prizemie (1.NP): povodny RD - chodba, 4 izby, kuchyiia, pristavba $pajza, kipeltia, WC, garaz

Konstrukény systém a vybavenie:

Zaklady su beténové s izolaciou proti zemnej vlhkosti, podmurovka je beténova omietnuta. Obvodové nosné
steny si murované prevazne z palenej tehly v skladobnej hriibke do 50 cm. Stropy prizemia st drevené
tramové s rovnym podhl'adom. Fasada je na baze sichych omietkovych zmesi, vnitorné omietky st vapenné
hladké. Vnutorné dvere st drevené plné a presklené, okna su plastové s izotermickymi sklami s osadenymi
vonkajs$imi plastovymi roletami. Podlahy obytnych priestorov su prevazne z velkoploSnych parkiet, ostatné
podlahy st prevazne keramické. Vykurovanie je plynovym kachl'ami. Tepla voda je vyrabana plynovym
prietokovym ohrievac¢om osadenym v kdpel'ni. Klampiarske konstrukcie strechy st z pozinkovaného plechu,
ostatné klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Elektroinstalacia je svetelna a motoricka - istice.
Rozvod studenej a teplej vody je z pozinkovaného potrubia. Kanalizacia je zvedena z kuchyne, kipel'ne, WC
prizemia do Zumpy. V ktpelni prizemia je smaltovana vana, smaltované umyvadlo, zachod je splachovaci,
vytokové armatuiry sd nerezové pakové a bezné, obklad stien nad 1,35 m vysky.

V kuchyni prizemia je kuchynska linka s nerezovym drezom s pakovou nerezovou vytokovou armatdrou.
Sporak je plynovy s digestorom. Keramicky obklad stien je za kuchynskou linkou a $pordkom. Na ziklade
uvedeného predpokladam Zivotnost 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Zaciatok

" L . )
Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1. NP 1930 13,91*5,58+6,05%4,57 105,27
*, *, * *

1. NP 1991 ;,91 4,57+1,18*4,84+8,05%2,82+1,18*3,0 68,14
Spolu 1. NP 173,41 120/173,41=0,692
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 ZaKklady
2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZzia s vodorovnou izolaciou 960
3 Podmurovka
3.1.c nepodpivnicené - priem. vyska do 50 cm - z lomového kametia, betdnu, tvarnic 255
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10

12

13

14

17

18

20

22

23

25

30

31

Murivo
4.2.c murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 40 do 50cm 940

Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
Vnitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760
Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575

Krytiny strechy na krove

10.1.c plechové pozinkované 570
Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné liSty 55

Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

Okenice a vonkajSie rolety

20.2 plastové 105
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koploSné parkety (drevené, laminatové) 355
Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55

Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
Konstrukcie naviac

klimatizacia 325
saalavé konvektory 523
Spolu 7448

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33

34

35

36

Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s ustrednym vykurovanim (1
ks
Zdr(zj vykurovania
35.2.c lokalne - plynové kachle (4 ks) 240
Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna jednotka (Stvorhorakova) (1
ks)

65

60
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36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej $irky) (2.8 bm) 154
37 Vnitorné vybavenie

37.2 vana ocel'ova smaltovani (1 ks) 30

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (1 ks) 20

38.4 ostatné (1 ks) 15
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej casti kupel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadza¢

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

Spolu 1104

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,618
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1.NP (7448 + 1104 * 0,692)/30,1260 272,59
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metédou
Cislo Nazov p:(‘;iI::(l“[’&,] Rok uzivania Zivotnost Vek Opot[rot/eol])enie
1 Zaklady vratane zemnych prac 5,07 1930 200 90 2,28
2 Zvislé konstrukcie 18,21 1930 200 90 8,19
3 Stropy 11,41 1991 200 29 1,65
4 ZastreSenie bez krytiny 3,29 1991 150 29 0,64
5 Krytina strechy 7,54 1991 80 29 2,73
6 Klampiarske konstrukcie 0,52 1991 80 29 0,19
7 Upravy vnitornych povrchov 4,07 1991 80 29 1,48
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,04 1991 90 29 0,98
9 Vnutorné keramické obklady 1,38 1991 72 29 0,56
10 Schody 1,39 1991 200 29 0,20
11 Dvere 551 1991 80 29 2,00
12 Vrata 0,00 1930 100 0 0,00
13 Okna 5,69 1991 80 29 2,06
14 Povrchy podlah 5,24 1991 80 29 1,90
15 Vykurovanie 5,37 1991 72 29 2,16
16 Elektroinstalacia 422 1991 72 29 1,70
17 Bleskozvod 0,00 1930 100 0 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,14 1991 72 29 0,46
19 Vnutorna kanalizacia 0,10 1991 72 29 0,04
20 Vnttorny plynovod 0,27 1991 72 29 0,11
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21 Ohrev teplej vody 0,37 1991 72 29 0,15
22 Vybavenie kuchyi 3,30 1991 72 29 1,33
23 Hygienické zariadenia a WC 0,86 1991 72 29 0,35
24 Vytahy 0,00 1991 100 0 0,00
25 Ostatné 12,01 1991 72 29 4,84
Opotrebenie 36,00%
Technicky stav 64,00%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

1.NP zroku 1930

Vychodiskova hodnota 272,59 €/m?*173,41 m2*2,618*0,95 117 564,80

Technicki hodnota 64,00% z 117 564,80 75 241,47
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]

1. nadzemné podlazie 117 564,80 75 241,47
Spolu 117 564,80 75 241,47

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Hospodarska budova sup.¢.2247 na parc.c.1034/17

POPIS STAVBY

Stavba je prizemna nepodpivnicend, bez moznosti vyuZzitia podkrovia. Murovana je z palenych tehal v skladobne;j
hrabke do 30 cm. Strecha je sedlova z drevenych tramov s krytinou z palenej Skridle. Podlaha je beténova.
Dvere st drevené plné, okno dverené zdvojené. Udrzba je primerana, Zivotnost' predpokladam 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
. Zaciatok ;o .

Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1.NP 1991 3,80%2,75 10,45 18/10,45=1,722
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.2 tramcekové s podhl'adom 360
5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.2.b palené obycajné jednodrazkové 295
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.1 brizolit 480
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10 Vnitorna dprava povrchov

10.2 vapennd hladka omietka 185
12 Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
13 Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 Podlahy

14.3 lepené povlakové 375
16 Rozvod vody

16.1 studenej a teplej z centralneho zdroja 55

18 Elektroinstalacia
18.2 len svetelna - poistkové automaty 215
Spolu 4750

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
23 Kanalizacia

23.4 z kuchyne (1 ks) 30
25 Vnitorné vybavenie
25.5 umyvadlo s batériou (1 ks) 70
25.7 kuchynsky sporak elektricky alebo plynovy (1 ks) 390
Spolu 490
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,618
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (4750 + 490 * 1,722) /30,1260 185,68
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]
1. NP 1991 29 51 80 36,25 63,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 185,68 €/m?*10,45 m?*2,618*0,95 4 825,86
Technicka hodnota 63,75% z 4 825,86 3076,49

2.2.2 Chliev na parc.¢.1034/11

POPIS STAVBY

Beténové zaklady, murované z palenej tehly do 30,00 cm, fasada brizolitova, vniitorné omietky
vapennocementové hrubé, podlaha beténov4, dvere doskové, okno jednoduché, strecha pultova s krytinou z AZC
vinoviek, Zivotnost 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
5 Zaciatok L .

Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1.NP 1991 6,90*%2,00 13,8 18/13,8=1,304
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
katalégu.
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1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hriubky nad 15 do 30 cm 1260
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka 310
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnitorna uprava povrchov

10.3 vapenna hruba omietka 145
12 Dvere

12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145

Spolu 3670

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =2,618
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (3670 + 0 * 1,304)/30,1260 121,82
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
1.NP 1991 29 31 60 48,33 51,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 121,82 €/m?*13,80 m2*2,618*0,95 4 181,10
Technicka hodnota 51,67%z 4 181,10 2 160,37

2.2.3 Plot uli¢ny na parc.c.1034/11

Oplotenie je z beténovej podmurovky v ktorej st osadené kovové stipy na ktorych je kovova ty¢ovina s kovovou
vypliiou. Vrata a vratka su plné plechové, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body / M] Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 16,66m 700 23,24 €/m
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2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 16,66m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vypln plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tyCoviny v rame 17,49m? 435 14,44 €/m
4. Plotové vrata:
a) plechové plné 1ks 7435 246,80 €/ks
5. Plotové vratka:
a) plechové plné 1ks 4050 134,44 €/ks
Dizka plotu: 5,56+0,60+10,50 = 16,66 m
Pohl'adova plocha vyplne: 16,66*1,05 = 17,49 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,618
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
g;ortc‘él‘fé‘%’ 476‘11 1991 29 21 50 58,00 42,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota S/?(S in;k*s Eigfﬁ/g /I:S)lz 24?1“82 **0?3544 €/m2 + 1ks * 246,80 3812,98
Technicka hodnota 42,00%z 381298 € 1601,45
2.2.4 Plot zahradny na parc.¢.1034 /4
Ocel'ové stipiky so strojovym pletivom, Zivotnost 40 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 5 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body / M] Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 36,32m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypli plotu:
:g;;cll;;]oveho pletiva na ocel'ové alebo beténové 58,11m? 380 12,61 €/m
Dlzka plotu: 16,42+19,90 = 36,32 m
Pohl'adova plocha vyplne: 36,32*1,60 = 58,11 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,618
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
EL"rtczcafggir/‘i na 1991 29 11 40 72,50 27,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (36,32m *5,64 €/m + 58,11m? * 12,61 €/m?2) * 2,618 * 0,95 2 331,93
Technicka hodnota 27,50 %z 233193 € 641,28
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2.2.5 Vodovodna pripojka na parc.¢.1034/11

Napojenie na vodovod, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 22,00+45,00+2,11 =29,11 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,618
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodovodna pripojka na
parct103 4}31 na 1991 29 21 50 58,00 42,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 29,11 bm * 41,49 €/bm * 2,618 * 0,95 3 003,85
Technicka hodnota 42,00 % z3 003,85 € 1261,62

2.2.6 Kanaliza¢na pripojka na parc.¢.1034/11

Napojenie na Zumpu, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 4,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu=2,618
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Kanaliza¢na pripojka na
parc.é.1o34/f1 po) 2000 20 30 50 40,00 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4 bm * 28,38 €/bm * 2,618 * 0,95 282,34
Technicka hodnota 60,00 % z 282,34 € 169,40

2.2.7 Zumpa na parc.¢.1034/11

Zumpa s ocel'ovym poklopom, Zivotnost’ 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2,20%2,00*3,00 = 13,2 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,618
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Zumpa na parc.&.1034/11 2000 20 30 50 40,00 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 13,2m3 0P *107,88€/m3 OP *2,618 * 0,95 3541,67
Technicka hodnota 60,00 % z 3 541,67 € 2 125,00

2.2.8 Elektricka pripojka

Vzdus$na jednokablovj, zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.b) vodice - 3-fazova pripojka vzdusna AlFe
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 9,56 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 16,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=2,618
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Elektrickd pripojka 1991 29 21 50 58,00 42,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16 bm * (15,93 €/bm + 0 *9,56 €/bm) * 2,618 * 0,95 633,91
Technicka hodnota 42,00 %z 633,91 € 266,24

2.2.9 Spevnené plochy na parc.¢.1034/11

Pristup k rodinnému domu, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kdéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: (7,05+3,96+4,95+8,90+4,21)*1,00+4,97*3,29 = 45,42 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,618

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

Strana 12



Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 123/2020

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy na
parc.&1034/11 1991 29 21 50 58,00 42,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 45,42 m2ZP * 8,63 €/m27ZP *2,618* 0,95 974,88
Technickd hodnota 42,00 % z974,88 € 409,45

2.2.10 Plynova pripojka na parc.¢.1034/11

Napojenie na plynovod, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10,70 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,618
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Plynova pripojka na
payrc_é_ o3 41; U 1991 29 21 50 58,00 42,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10,7 bm * 14,11 €/bm * 2,618 * 0,95 375,49
Technicka hodnota 42,00 %z 375,49 € 157,71

2.2.11 Vodomerna Sachta na parc.¢.1034/11

Betdénova s poklopom, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) betoénova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,60*1,60*%1,40 = 3,58 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =2,618
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Vodomerna Sachta na
parc.£1034/11 1991 29 21 50 58,00 42,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3,58 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 2,618 * 0,95 2 263,97
Technickd hodnota 42,00% z2 263,97 € 950,87

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Rodinny dom s.¢.1020 na p.¢.1034/11 117 564,80 75 241,47
Hospodarska budova stp.¢.2247 na parc.c.1034/17 4 825,86 3076,49
Chliev na parc.¢.1034/11 4181,10 2160,37
Plot uli¢ny na parc.c.1034/11 3812,98 1601,45
Plot zahradny na parc.c.1034/4 2 331,93 641,28
Vodovodna pripojka na parc.¢.1034/11 3003,85 1261,62
Kanaliza¢na pripojka na parc.¢.1034/11 282,34 169,40
Zumpa na parc.£.1034/11 3 541,67 2 125,00
Elektrickd pripojka 633,91 266,24
Spevnené plochy na parc.c.1034/11 974,88 409,45
Plynova pripojka na parc.¢.1034/11 375,49 157,71
Vodomerna Sachta na parc.c.1034/11 226397 950,87
Celkom: 143 792,78 88 061,35

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti: Nehnutel'nost sa nachadza v obci TvrdoSovce, v okrajovej ¢asti obce. Obec
sa nachadza cca 12 km od okresného mesta Nové Zamky. Nehnutelnosti s v zastavanom tzemi obce, v uli¢nej
zastavbe rodinnych s pristupom po spevnenej asfaltovej komunikacii (ul.Gorkého), ¢o je hlavna obecna
komunikacia. Pristup do obce je Zelezni¢nou a autobusovou dopravou s pravidelnou frekvenciou jazd. Obec ma
cca 5200 obyvatel'ov, rozsirend siet obchodov a sluzieb komplexného charakteru, nachadza sa tu obecny urad,
kultirne zariadenia, Sportové arealy, posta, materska a zakladna skola, vybudovany je verejny vodovod,
plynovod, kanalizacia, elektricky rozvod a telekomunikacna siet. Pracovné moZnosti v meste su priemerné,
nezamestnanost je okolo 7 %. Realitny trh je v oceniovanej ¢asti dobry ponuka je v rovnovahe s dopytom.
Hlavnou ocenovanou nehnutelnostou je rodinny dom s.¢.1020 na parc.c.1034/11 . Miesto nie je zatazené
negativnymi vplyvmi, prostredie je kI'udné, vhodné na byvanie.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti: Nehnutel'nost bola v ¢ase obhliadky vyuZzivana vlastnikmi na tcel
zriadenia.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti: Nehnutelnost je po technickej stranke
schopna plnit cel na ktory bola urc¢ena. Nehnutel'nost je zatazena tarchami (vid.LV ¢.1372 zo diia 16.06.2020
v prilohovej Casti) . Nie st zndme iné rizika spojené vyuzivanim nehnutel'nosti.

d) Zddévodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie: Priemerny koeficient polohovej diferenciacie
je stanoveny v stilade s " Metodikou vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vydanej USI ZU v
Ziline (ISBN...) vzhl'adom na velkost a charakter sidelného titvaru, polohu, typa technicky stav nehnutel'nosti,
dopyt po nehnutel'nostiach v danej lokalite, je vo vypocte uvaZzované s priemernym koeficientom polohovej
diferenciacie 0, 25.
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Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

I. trieda I1I. trieda + 200 % = (0,250 + 0,500) 0,750
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIL. triedy 0,500
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,250
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,138
V. trieda I1I. trieda - 90 % = (0,250 - 0,225) 0,025

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda kepi Vf’llla Vi‘::f‘zk
1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe I1. 0,250 13 3,25
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce I1. 0,250 30 7,50
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost vyzaduje opravu I1. 0,250 8 2,00
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 0,750 7 5,25
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti 11 0,250 6 1,50
6 Typ nehnutel'nosti

Rompletnjm sizemin, s vjbornym dispositngm resenin, 1+ 0500 10 500
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

ﬁg;;e:;(;és{[ljai(;r;?l;aoplrg((:)Zvny'Ch moznosti v dosahu dopravy, IL 0,500 9 450
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatel'stva IL. 0,500 6 3,00
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV I1. 0,500 5 2,50
10 Konfiguricia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L. 0,750 6 4,50
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

;Le:;g;cka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1L 0,250 7 175
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica a autobus I11. 0,250 7 1,75
13 Ob¢. vybav.(drady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)

obecny urad, posta, zdkladna $kola, zdravotné stredisko,

kulttrne zariadenie, zdkladna obchodna siet a zakladné I1. 0,250 10 2,50

sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli V. 0,025 8 0,20
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 0,750 9 6,75

nadmernej hlu¢nosti
16 Moznosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.

bez zmeny 111 0,250 8 2,00

17 Moznosti d'alSieho rozsirenia

rezerva plochy pre d’al$iu vystavbu az trojnasobok sucasnej

. IV. 0,138 7 0,97
zastavby
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18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,025 4 0,10
19 Nazor znalca

dobra nehnutel'nost’ 1L 0,500 20 10,00

Spolu 180 65,02
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciécie kep = 65,02/ 180 0,361
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 88 061,35 € * 0,361 31790,15 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.2 TvrdosSovce

POPIS

Pozemky su rovinaté, pristupné po spevnenej komunikacii (ul.Gorkého), v zastavanom tizemi obce, v jej
okrajovej obytnej ¢asti, s moznostou napojenia na vodovod, plynovod, elektrickil rozvodnu siet. Miesto nie je
zatazené negativnymi vplyvmi, prostredie je kl'udné, vhodné na byvanie.

Parcela Druh pozemku Vzorec . Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
1034/11 zastavané plochy a nadvoria 538 538,00 1/1 538,00
1034/17 zastavané plochy a nadvoria 10 10,00 1/1 10,00
Spolu 548,00
vymera
Obec: TvrdoSovce
Vychodiskova hodnota: VHum = 4,98 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situécie obyvatel'ov, obytné zdny samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte\;lzit vvusitia " rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
Koe ficientl:i[:) ravnvch 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou, 085
Vzt'ahf))v y doprava do mesta eSte vyhovujica ’
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,20
vyuzitia Uzemia
koeficientk'éechnicke' 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych siet, 130
infragtruktiry pozeml]m napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) ’
Koeficient k(Z) <uiticich 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 300
fakIt)o:gV J zastavby, sadové Gpravy pozemku a pod.) ’
kr
koeficient redukujtiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 1,00 *1,00 * 0,85 *1,20 * 1,30 * 3,00 * 1,00 3,9780
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwmy * kep = 4,98 €/m2 * 3,9780 19,81 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V§HM] =548,00 m2 * 19,81 €/m? 10 855,88 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

Vypocet

Vseobecna hodnota
pozemkKku v celosti [€]

parcela ¢. 1034/11 538,00m2*19,81€/m2*1/1 10 657,78
parcela ¢. 1034/17 10,00 mz*19,81€/m2*1/1 198,10
Spolu 10 855,88

3.2.1.3 Tvrdosovce
POPIS

Pozemok je rovinaty, pristupné cez parc.¢.1034/11, bez technickej infrastruktiry. Miesto nie je zatazené
negativnymi vplyvmi, prostredie je kI'udné, vhodné na byvanie.

Spolu

Parcela Druh pozemku Vzorec , Podiel Vymera [m2]
vymera [m?2]
1034/4 zahrada 358 358,00 1/1 358,00
Obec: TvrdoSovce
Vychodiskova hodnota: VHum = 4,98 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné z6ény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;lzit vvuritia rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
- ko . 2. obce so Zeleznicnou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych " o 0,85
vztahov doprava do mesta eSte vyhovujica
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,20
vyuzitia Uzemia
ki P . , . . \ , L
koeficient technickej 1 bez techmcke! 1nfra_15truktury (vlastné zdroje alebo moznost napojenia iba na 1,00
infrastruktary pozemku jeden druh verejnej siete)
kz . ; . . M
koeficient povySujiicich 4., iné faktory (n‘?parlklad. tvar pozemKku, viymera pozemku, druh moznej 3,00
faktorov zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.)
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 1,00 *1,00 *0,85 * 1,20 * 1,00 * 3,00 * 1,00 3,0600
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kep = 4,98 €/m2 * 3,0600 15,24 €/m?2
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw; = 358,00 m? * 15,24 €/m?2 5455,92 €
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I1I. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Nehnutelnost’ bola v ¢ase obhliadky vyuzivana vlastnikmi na i¢el zriadenia. Nehnutel'nost’ je po technickej stranke
schopna plnit’ ucel na ktory bola ur¢end. Nehnutelnost’ je zatazena tarchami (vid.LV €.1372 zo diia 16.06.2020
v prilohovej Casti) . Nie su zname iné rizikd spojené vyuZzivanim nehnutel’nosti.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom s.¢.1020 na p.¢.1034/11 27 162,17
Hospodarska budova stp.¢.2247 na parc.c.1034/17 1110,61
Chliev na parc.¢.1034/11 779,89
Plot uli¢ny na parc.¢.1034/11 578,12
Plot zdhradny na parc.¢.1034/4 231,50
Vodovodna pripojka na parc.¢.1034/11 455,44
Kanaliza¢na pripojka na parc.¢.1034/11 61,15
Zumpa na parc.£.1034/11 767,13
Elektrickd pripojka 96,11
Spevnené plochy na parc.c.1034/11 147,81
Plynova pripojka na parc.¢.1034/11 56,93
Vodomerna Sachta na parc.c.1034/11 343,26
Pozemky
TvrdoSovce - parc. ¢. 1034/11 (538 m?) 10 657,78
TvrdoSovce - parc. ¢. 1034/17 (10 m?) 198,10
TvrdoSovce - parc. ¢. 1034/4 (358 m?) 5455,92
Vseobecna hodnota celkom 48 101,95
Vseobecna hodnota zaokrihlene 48 100,00

Slovom: Styridsatosemtisicsto Eur

V Komarne dna 01.08.2020 Ing. Oto Pison

[V. PRILOHY

Objednavka ¢.123/2020 zo dita 01.06.2020.

Vyzva na poskytnutie suc¢innosti pri obhliadke predmetu drazby zo diia 01.06.2020.

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1372, katastralne izemie TvrdoSovce, obec TvrdoSovce,
okres Nové Zamky, zo diia 16.06.2020.

Koépia z katastralnej mapy, katastralne tizemie TvrdoSovce, obec TvrdoSovce, okres Nové Zamky,
zo dia 16.06.2020.

Geometricky plan ¢.1/2011 zo diia 19.01.2011.

Potvrdenie o veku rodinného domu ¢.2/2011-P zo diia 19.01.2011.

Situacia

Podorysny nakres RD s.¢.1020, parc.¢.1034/11 M 1:100

Fotodokumentacia
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V. ZNALECKA DOLOZKA



