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. UVOD

1. Uloha znalca:

Na zaklade objednavky zo dila 14.07.2020 je ulohou znalkyne stanovit vS§eobecnt hodnotu polyfunkéného domu
so supisnym ¢islom 8330 na parc.¢. 6698/14 vratane jeho prisluSenstva a pozemku, nachddzajiceho sa na parcele
€. 6698/2, 6698/14, zapisaného vo Vypise z listu vlastnictva ¢. 9307, k.i. Nové Zamky, obec Nové Zamky, okres
Nové ZamKy vo vylu¢nom vlastnictve spolo¢nosti PROSPECT, spol. s r.o. (ICO: 34 107 100) so sidlom Nové ZamKy,
].Simora ¢.5, Nové Zamky.

2. Ucel posudKku: Podklad dobrovolnt drazbu podl'a zdkona 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach.

3. Datum vyziadania znaleckého posudku: 14.07.2020.

osudok racovany (rozhodujuci na zistenie

tavebnotechnlckeho stavu) : 08.09.2020.

5. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 08.09..2020

6. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

6.1. Dodané zadavatelom :

1.
2.

3.

4,

5

Objednavka znaleckého posudku zo dna 14.07.2020- original;

Vypis z katastra nehnutelnosti, z Listu vlastnictva ¢. 9307, k.. Nové Zamky, obec Nové Zamky, okres Nové
Zamky, vytvoreny cez katastralny portal zo diila18.07.2020;

Informativna képia z mapy na parc.C. 6698/2, 6698/14 k.u. Nové Zamky, cez katastralny portal zo dna
18.07.2020.

Kolaudac¢né rozhodnutie ¢. 2002/42005-03-Sa, vydané Okresnym uradom v Novych Zamkoch, odborom
zivotného prostredia zo diia 20.12.2002 - képia;

.Projektova dokumentacia: situdcia, podorysy podlazi, rez.

6.2. Obstarané znalcom:

1.
2.

Obhliadka a zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti;
Fotodokumentéacia skutkového stavu nehnutel'nosti;

7. Pouzity pravny predpis:
¢ Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni Vyhlasky ¢. 626/2007 Z.z.

a Vyhlasky ¢. 605/2008 Z.z. - priloha ¢.3.

8. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatura:

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenéach, ndhradach vydavkov
a ndhradach za stratu ¢asu pre znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

STN 73 40 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

Vyhlaska Federalneho Statistického dradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb
Indexy cien stavebnych prac, SU SR
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e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Zbornik prednasok zo semindra k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty v zneni vyhlasok MS SR ¢. 626/2007 Z.z., ¢. 605/2008 Z.z., ¢. 47 /2009 Z.z. a C.
Vyhlaska 254/2010 Z.z., 213/2017 Z.z..,282/2018 Z.z..

o Ilavsky, Ni¢, Majduich - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, MI Press Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4

Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoétov do CU IIL3tvrtrok 2020 spracované pomocou pomeru

indexov cien stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb.

9. Osobitné poziadavky zadavatela :

Neboli vznesené.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metddy:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢. 3 k vyhlaske MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoven{ vSeobecnej

hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Vo vypocte si pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické

postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v ,Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti

a stavieb” (ISBN 80-7100-827-3).

¢ VsSeobecnd hodnota je vypocitana metédou polohovej diferenciacie. Vypocet vychodiskovej a technickej
hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej priloh. Vzhl'adom na pouzity kataldg (,Metodika
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb“ Zilinska univerzita v Ziline, EDIS, april 2001, ISBN 80-
7100-827-3) sa vychodiskova hodnota sa vykona na baze rozpoctovych ukazovatel'ov (rozumie sa hodnota
zdkladnych rozpoctovych ndkladov stanovena tvorbou rozpoctového ukazovatela na mernd jednotku
hodnoteného objektu podla kataléogov rozpoctovych ukazovatelov urcenych ministerstvom. Vyber
porovnatel'ného objektu (rozpoctového ukazovatela) sa vykona podl'a zatriedenia hodnoteného objektu do
Ciselnika prislusnej klasifikacie stavieb. Jednotkova hodnota sa upravi podla jednotlivych charakteristik
hodnoteného objektu (vySka podlazi, plocha podlazi, vybavenost objektu, konstrukéno-materialova
charakteristika, dokoncenost a pod.) a prepocita sa do cenovej urovne k terminu ohodnotenia. Koeficient
vplyvu vybavenosti je stanoveny na zaklade popisu Standardného vyhotovenia a cenovych podielov
uvedenych v prilohe ¢. 3 uvedenej metodiky. Koeficient konsStruk¢no-materidlovej charakteristiky
a koeficient vyjadrujici izemny vplyv je stanoveny v zmysle pouzitého katalégu. Pri vypocte vychodiskovej
hodnoty je na prepocet do CU III. $tvrtrok 2020 pouzity index vyvoja cien stavebnych prac SU SR pre
stavebnictvo ako celok.

¢ Vypocet vSeobecnej hodnoty porovnavacou metédou v lokalite Nové Zamky nie je mozné vykonat, nakol'ko
na zaklade dostupnych informacii obdobné nehnutel'nosti v danej lokalite neboli predmetom prevodu
v ramci vol'ného trhu.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje
b1) Vypis z katastra nehnutel'nosti, Vypis z listu vilastnictva ¢. 9307 ,, okres Nové Zamky,
obec Nové Zamky, katastralne uzemie Nové Zamky:

Cast A: MAJETKOVA PODSTATA

Parc. Druh pozemku Vymeram? Spoésob.vy Umiest. Pravny
Cislo uz.p. pozemku vztah
6698/2 Ostatné plochy 35 _ 29 1
6698/14 Zastavané plochy a nadvoria 320 _ 16 1

Parcely registra ,,C“ evidované v katastralnej mape
Legenda:

Kéd spdsobu vyuzivania pozemku
16 - Pozemky, na ktorom je postavena nebytova budova
oznacené supisnym ¢islom
29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, park a ina
funkc¢na zelen a lesny pozemok na rekreacné vyuz.
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Ké6d umiestnenia pozemku

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Supisné Na parcele Druh stavby Popis Umiest.
Cislo ¢islo Stavby stavby
8330 6698/14 20 Polyfunkény dom 1
Stavby
Legenda:

Kéd druhu stavby
20 - Ina budova
Ké6d umiestnenia stavby
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Cast B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno(nazov),rodné priezvisko,datum narodenia,rodné ¢&islo (1C0O)
Cislo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Uéastnik pravneho vztahu : Vlastnik

1 PROSPEC:I‘, spol. s r.0. Nové Zamky, J.Simora ¢. 5, Nové ZamKky, PSC 940 01,SR
I1CO:
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Cast C: TARCHY

Zriad'uje sa zaloZné pravo v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., ul.Stirova 5, 813 54 Bratislava, ICO: 31 318
916, na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti ¢.3005/18/034-ZZ-01 zo diia 20.07.2018,
na nehnutelnosti parc.c.6698/2, 6698/14 a stavba sup.c.8330 na parc.t.6698/14 v podiele 1/1- V
4592/2018-¢.zmeny 3277/2018.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia :

e Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonanda dila 08.09.2020 za ucasti zastupcu vlastnika
hodnotenej nehnutel'nosti.

e Zameranie nehnutel'nosti laserovym zariadenim HILTI PD 22 diia 08.09.2020.

o Fotodokumenticia suc¢asného stavu nehnutel'nosti vykonana znalcom dia 08.09.2020..

stavom:

K ohodnocovanému polyfunkénému domu s.C. 8330 bola predlozend projektova dokumenticia overena
v stavebnom konani. Pri porovnani projektovej dokumentacie so skuto¢nostou boli zistené drobné odliSnosti
materidlovo-technického, dispozi¢ného ako aj rozmerového charakteru. Skutkovy stav polyfunkcej budovy v case
miestnej obhliadky podrobne vystihuje fotodokumentacia, p6dorysné nakresy jednotlivych podlaZi a rezy s
vyznacenim rozhodujucich rozmerov pouZzitych pri vypoctoch mernych jednotiek v prilohovej Casti znaleckého
posudku.

e) Porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutel'nosti so
zistenym skutoénym stavom:

Popisné a geodetické idaje katastra nehnutelnosti boli pri miestnej obhliadke porovnané so skutkovym stavom.
Neboli zistené rozdiely, idaje katastra nehnutelnosti zodpovedaju skutocnosti. Polyfunk¢ny dom s.¢. 8330 na
parc.C. 6698/14 vratane pozemku je zapisany vo Vypise z listu vlastnictva ¢. 9307 a je zakresleny na aktualnej
kopii z katastralnej mapy, jeho podorysné ohrani¢enie na mape zodpovednda skuto¢ne nameranym hodnotam.
Porovnanim pisomnych podkladov, ktoré boli predloZené v suvislosti s vypracovanim znaleckého posudku so
skutoCnostou zistenou obhliadkou nehnutel'nosti diia 01.06.2018 je preukazné, Ze ide o identicki nehnutelnost.

f) Vymenovanie pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
e Polyfunkény dom s.¢. 8330 na parc.¢. 6698/14
e Vonkajsie dpravy : - vodovodna pripojka na parc.c. 269

- vodomerna Sachta na parc.¢. 269

- kanaliza¢na pripojka na parc.c. 269, 6698/8

- kanaliza¢né Sachty na parc.¢. 6698/8
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- pripojka zemného plynu na parc.¢. 6698/8
e Pozemok: - parc.C. 6698/2 - ostatné plochy o vymere 35 m2
- parc.C. 6698/14 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 320 m2

g) Vymenovanie pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Nie su.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Polyfunk¢ny dom s.¢. 8330 na p.¢. 6698/14

POPIS STAVBY

Polyfunkény dom s.¢. 8330 je osadeny v SirSom centre okresného mesta Nové Zamky na ulici Podzamskej
orientaéné ¢islo 32, v obytnej a obchodnej zéne. Jedna sa o budovu bez podpivnienia obdiZnikového pddorysu so
Styrmi nadzemnymi podlaZiami (dve plnohodnotné nadzemné podlazia a dve podlazia v podkrovnom priestore).
Pristup k objektu je priamo z verejnej asfaltovej komunikacie - chodnika pre pesSich od ulice Podzamske;.
Hodnoteny objekt je napojeny na verejné rozvody vody (vodomer je umiestneny vo vodomernej Sachte
situovanej pred objektom pri hlavnom vstupe), verejné rozvody kanalizicie, elektrické rozvody (podzemné
napojenie, elektromer je osadeny na zadnej fasade polyfunkéného domu pri zadnom vstupe) a na verejné
rozvody plynu (plynomer ako i hlavny uzaver plynu st situované v plynomernej skrini za polyfunkénym domom
na p.¢. 6698/8).

Vystavba budovy bola uskuto¢nend na zaklade Stavebného povolenia ¢. 01-99/1026-SI zo dna 22.7.1999
abudova je uZivand od roku 2002 na zaklade Kolauda¢ného rozhodnutia ¢. 2002/42005-03-Sa zo dna
20.12.2002.

V Case vykonania miestnej obhliadky boli takmer vSetky priestory polyfunk¢ného domu prenajaté. Polyfunkcny
dom je vyhotoveny z kvalitnych stavebnych materidlov pouZzivanych v Case vystavby, ktoré v plnej miere
zodpovedaju predpisanym statickym ako aj konstrukénym poziadavkam. Stavebné prace su v prevaznej casti
vyhotovené v nadpriemernej kvalite. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju vonkajsie znaky statickych ani inych
poruch a poskodeni, ktoré by vyrazne ovplyviiovali celkovu Zivotnost stavy. Na budove pocas jej uzivania je
vykonavanad pravidelnd beznad udrzba, objekt je vo velmi dobrom technickom stave. Celkovu Zivotnost
polyfunkéného domu stanovujem na zaklade konstrukéno-materidlového vyhotovenia, veku a technického stavu
odbornym odhadom na 100 rokov.

FUNKCNO-PREVADZKOVE A DISPOZICNE RIESENIE:

Funk¢énd napln polyfunkéného domu tvori obchodnd vybavenost, kancelarie a byvanie rozloZené do Styroch
nadzemnych drovni (dve plnohodnotné nadzemné podlazia a dve podlazia v podkrovnom priestore).

Objekt je z uli¢nej Celnej strany spristupneny z Grovne verejného chodnika cez centralne situovanu vstupnu halu
a zo zadnej strany cez vstupné dvere k zadnej chodbe so schodiskovym priestorom. Obchodné priestory
situované na prizemi sd spristupnené z centralne situovanej vstupnej haly. Kancelarske priestory situované na
2.NP su spristupnené z centralne situovanej vstupnej haly cez priestorovo bohatSie schodisko, resp. vytahom
dimenzovanym aj pre telesne postihnutych. Zasobovanie je rieSené zo zadnej, od ulice odvratenej strany objektu.
Z tejo strany je situované d'alSie, priestorovo UspornejsSie schodisko spristupiiujice vSetky urovne objektu.
Hygienické a socidlne zazemie obchodov a kancelarii situovanych na prizemi a na 1. poschodi je umiestnené na 1.
poschodi. Na IIl. nadzemnom podlazi (1. podkrovi) si umiestnené kancelarie s prislusSnou hygienickou
vybavenostou spristupnené sekundarnym schodiskom i vytahom. Na IV. nadzemnom podlazi (v II. podkrovi) je
situovand bytova jednotka, sklad a technicka vybavenost objektu (kotoliia).

Dispozi¢né Clenenie:

1.NP: centralne situovana vstupna hala s priestorovo bohatym schodiskom, vytah, dva obchodné priestory
spristupnené zo vstupnej haly (v obchodnych priestoroch v ¢ase miestnej obhliadky bol obchod s obovou ,MK
Shoes“ azasttipenie CSOB poistovne), zadny vstup so schodiskom achodbou, sklad pod schodiskovym
priestorom.

2.NP: hala so vstupnym priestorovo bohatym schodiskom, vytah, Styri obchodno-administrativne priestory (v
obchodno-administrativnych priestoroch boli v ¢ase miestnej obhliadky ndjomcovia - realitnd kancelaria LIBRA
TRADE, , RegiénPress - vydavatel'stvo regionalnych novin Novozdmocko, spravca JUDr. Vlasta Suchanova
a v $tvrtom priestore bola v prendjme Mgr.Simona Kraf¢akova - SAJ - vyucba anglického jazyka).
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3.NP: schodiskovy priestor, chodba, vytah, sklad upratovaciek, 5 obchodno- administrativnych priestorov (v
obchodno-administrativnych priestoroch boli v ¢ase miestnej obhliadky ndjomcovia - v jednej Casti kozmeticky
salén MILLENIUM, v troch kancelariach advokatska spolo¢nost s.r.o. - JUDr. Tatiana Timoranska ajedna
obchodno-administraativna ¢aSt bola prazdna, bez ndjomcu).

4. NP: schodiskovy priestor, chodba, kotoliia, sklad a jedna bytova jednotka s dvomi obytnymi miestnostami
a s prislusenstvom. PrisluSenstvom bytu je chodba, kuchynsky kut a kiipel'tia s WC. V ¢ase miestnej obhliadky bol
byt prenajaty sikromnej osobe, skladovy priestor nebol v prenajme.

TECHNICKY POPIS POUZITYCH MATERIALOV A KONSTRUKCII :

Zaklady - zaklady st plo$né pasové, so zakladovou $karou v hibke 1,53 m. Z tejto
urovne su prevedené zakladové pasy zo zelezobeténu B20 vysoké 500 mm s
izolaciou proti vode a zemnej vlhkosti;

Zvislé nosné konstrukcie - nosny systém je rieSeny ako priecny stenovy, cely
objekt tvori jeden dilatacny celok. Objekt je vyhotoveny v kombinacii
monolitickych ocel'obeténovych a murovanych stien. Nosné murivo I. a Il
nadzemného podlazia je monolitické beténové , steny hr. 150 mm, obvodové
murivo z vonka zateplené heraklitovymi doskami a stabilizovnym
polystyrénom v hr. 125 mm. Nosné murivo 3. a 4. podlazia je stredné
beténové hr. 150 mm. Stitova stena od susedného objektu je murovana
z tvarnic Porotherm hr. 380 mm. Nosné stipy su Zelezobeténové priemeru
30cm

Priecky - su murované z tvaroviek YPOR hr. 100 mm.

Vodorovné nosné konstrukcie - stropy nad 1., 2. a 3. nadzemnym podlazim sa
s rovnym podhl'adom monolitické Zelezobeténové dosky hr. 250 mm
s kazetovymi podhl'admi, nad poslednym podlazim strop je s rovnym podhl'adom
sadrokarténovy prichyteny ku konstrukcii krovu.

Strecha - objekt je zastreSeny Sikmou sedlovou strechou s jednou celnou valbou,
pri hrebeni je strecha skosena. Strecha vedajSieho schodiska je plocha.

Nosna konstrukcia je vytvorena systémom drevenych krokiev, pomurnic a
vaznych trdmov. Vazné tramy v urovni hrebenla strechy st ulozené na
prie¢nych nosnych stenéch. Strecha je zateplenad rohozami z mineralnej
vaty. Krytinu strechy tvori keramicky palend krytna - bobrovky.

Klampiarske konstrukcie - oplechovania, ZI'aby a zvody su z pozinkovaného plechu,
strecha s malym spaddom je z pozinkovného plechu.

Upravy vonkajsich povrchov - povrchovii tipravu vonkajsich povrchov tvori
Slachtend jemnozrnna omietka BAUMIT.

Upravy vniitornych povrchov - vniitorné omietky stien tvoria §tukové omietky,
v socialno-hygienickych zazemiach su steny oblozené keramickym obkladom.

Vyplne otvorov - zasklend vstupna stena s automatickymi posuvnymi kridlami,
vstupné dvere a vyklady sud hlinikové s izola¢nym dvojsklom. Okna su
plastové s izola¢nym dvojsklom. StreSné okna st drevené s izola¢nym
dvojsklom. Vnitorné zasklené steny obchodov s automatickymi posuvnymi
kridlami st hlinikové. Interiérové dvere su drevené so stolarskymi
zarubnami.

Podlahy - vo vstupnom vestibule, na chodbach, v predajniach je keramicka dlazba.
V administrativnych priestoroch je z ¢asti keramicka dlazba, z Casti
plavajica laminatova podlaha. V bytovej jednotke tvori podlahy
jednotlivych miestnosti keramicka dlazba. V skladovacich priestoroch,
strojovni vytahu, vytahovej Sachte a v kotolni je cementovy poter.

Nasl'apné vrstvy podlah schodiskového priestoru je z umelého kamena.

Vnutorné rozvody

vodovod - rozvody studenej a teplej vody na kaZzdom nadzemnom podlaZi, zdrojom
teplej UZitkovej vody je zadsobnikovy ohrieva¢ vody kombinovany s ustrednym
vykurovanim osadeny v kotolni na IV. podlaZi.

kanalizacia - zvody a rozvody kanalizacie v objekte su z plastovych rur,
kanalizacia od zariad'ovacich predmetov je vylstena do verejnej
kanalizacnej siete;

elektroinstalacia - elektroinstalacia je svetelna a motorick3, elektromer je
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osadeny na zadnej fasade polyfunk¢ného domu pri zadnom vstupe.

vykurovanie - vykurovanie budovy je ustredné teplovodné, zabezpecené
vzduchotechnickymi zariadeniami v obhcodych a aaddministratavnych
priestoroch, vo verejnych priestoroch (chodby) st ocel'ové doskové
radidtory. Zdrojom vykurovania je plynovy kotol VEISSMANN s vykonom 120 kW
nachadzajuci sa na IV. nadzemnom podlazi v kotolni.

klimatizacia - klimatiza¢né zariadenia su instalované v dvoch administrativnych
priestoroch.

Vnutorné vybavenie

1.NP - 1 x umyvadlo pre obchodny priestor ,ADIDAS", 1 x umyvadlo pre
obchodny priestor SARAH shop;

2.NP - 2 x WC, 4 x umyvadlo;

3.NP - 2 x WC, 6 x umyvadlo;

4.NP - v bytovej jednotke je 1 x WC, 1 x umyvadlo, 1 x vaiia, kuchynska linka na
baze dreva rozvinutej diiky 3,6 m so zabudovanou keramickou platiiou,
elektrickou rdrou, odsavacom par a nerezovym drezom.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 69 budovy pre riadenie, spravu a administrativu - ostatné
KS: 1220 Budovy pre administrativu
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z: 21,4*14,8%0,4 = 126,69
Os (vytahova Sachta): 2,2*2,5%1,32 = 7,26
Ov: 21,4*14,8*7,505 = 2 376,98
(0]
2*15,8*5,6%6,015/2+3,5*15,8%6,015+3,5*5,6%6,015 /2+2*5,6*5,6*6,015 /4+3,5%0,495*(15,8/2 1027,73
-14,05/6)
0d: (5,6*3,715%6,015)/2+2%(3,205*6,85*3,4) /6 87,45
Obstavany priestor stavby celkom 3626,11

STANOVENIE WCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2802/30,1260 =93,01 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2]  Repr. Vypoéet vysky (h) h [m]
Nadzemné 121,4*14,8 316,72 Repr. 3,7 3,7
Nadzemné 2 21,4*14,8 316,72 Repr. 3,3,65 3,365
Podkrovné 121,4*14,8 316,72 Repr. 3,05 3,05
Podkrovné 2 21,4*14,8 316,72 2,87 2,87
Priemerna zastavana plocha: (316,72 + 316,72 + 316,72) / 3=316,72 m?

Priemerna vyska podlazi: (316,72 *3,7 + 316,72 * 3,365 + 316,72 * 3,05 + 316,72 * 2,87) /
(316,72 + 316,72 + 316,72 + 316,72) = 3,25 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 316,72) = 0,9958
Koeficient vplyvu konstrukénej vysSky podlazi objektu: kve =0,30 + (2,10 / 3,25) = 0,9462
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

. . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Ce&‘g‘fﬁ;l])(;dl_el Koef. stand. Kksi Uprzzv?*pl(::lelu hodnotenej

ol €pi i~ KSi stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 5,20
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,50 25,50 16,56
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3 Stropy 9,00 1,10 9,90 6,43
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,50 10,50 6,82
5 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 1,56
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,65
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,20 8,40 5,46
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 2,00 6,00 3,90
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,50 3,00 1,95
10 Schody 3,00 2,00 6,00 3,90
11 Dvere 3,00 2,00 6,00 3,90
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 3,00 15,00 9,75
14 Povrchy podlah 3,00 2,50 7,50 4,87
15 Vykurovanie 4,00 1,50 6,00 3,90
16 Elektroinstalacia 6,00 1,20 7,20 4,68
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,65
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 1,95
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 1,95
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,65
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,30
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,50 4,50 2,92
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 2,50 15,00 9,75
Dalsie konstrukcie
26 Vybavenie kuchyil - - 1,00 0,65
27 Vzduchotechnika - - 1,00 0,65
Spolu 100,00 153,90 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=153,90 /100 =1,5390
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,618
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * kx * kv  [€/m3]

VH=93,01 €/m3®*2,618*1,5390 *0,9958 *0,9462 * 0,939 * 1,02
VH = 338,1884 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]

Polyfunkény dom s.&. 8330

na p.&. 669814 2002 18 82 100 18,00 82,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 338,1884 €/m3 * 3626,11 m3 1226 308,34
Technicka hodnota 82,00%z 1226 308,34 € 1005572,84
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2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Vodovodna pripojka na p.¢. 269

Pripojka vody pre polyfunkény dom vedie od uli¢cného vodovodného radu cez vodomernu Sachtu po vnutorny
rozvod vody. Pripojka je plastového potrubia DN 50 mm. Dizka vodovodnej pripojky je 6,0 m.

Pripojka vody bola vybudovana v ramci vystavby polyfunkéného domu v roku 2002. Celkovu Zivotnost
vodovodnej pripojky stanovujem na zaklade jej konstruk¢éno-materialového vyhotovenia a veku odbornym
odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.c) Pripojka vody DN 50 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1320/30,1260 = 43,82 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,0 bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: ke =2,618
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
‘2"6’30"0"1“3 pripojka na p.¢. 2002 18 32 50 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6 bm * 43,82 €/bm * 2,618 * 1,02 702,09
Technicka hodnota 64,00 %z 702,09 € 449,34

2.2.2 Vodomerna Sachta na p.¢. 269

Vodomerna Sachta z monolitického beténu je situovana pred polyfunkénym domom pri hlavnom vstupe na p.c.
269. Vodomerna Sachta bola vybudovana v ramci vystavby polyfunkéného domu v roku 2002. Celkovt Zivotnost
stanovujem na zaklade konstruk¢ného vyhotovenia, veku a technického stavu odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) betoénova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,5%1,2*1,6 = 2,88 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,618
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
ngomema Sachtana p.&. 2002 18 32 50 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,88 m3 OP * 254,27 €/m3 OP *2,618 * 1,02 1 955,50
Technicka hodnota 64,00 % z 1 955,50 € 1 251,52
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2.2.3 Kanalizac¢na pripojka na parc.¢. 269 a 6698/8

Kanaliza¢na pripojka slizi na odvod splaskovych vdd od zariad'ovacich predmetov z polyfunkéného domu cez
dve kanaliza¢né Sachty do verejnej kanalizacCnej siete situovanej na ulici Podzamskej. Pripojka je z plastového
potrubia priemeru DN 150 mm. Celkova dizka kanaliza¢nej pripojky od polyfunkéného domu po verejnt
kanaliza¢nt siet je 21,0 m. Kanaliza¢na pripojka bola vybudovand v ramci vystavby polyfunkéného domu v roku
2002. Celkovu zZivotnost kanaliza¢nej pripojky stanovujem na zaklade jej konStrukéno-materidlového
vyhotovenia a veku odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie plastové

Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 21,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=2,618

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]

Kanalizac¢na pripojka na
parc.é. 269 a 6698/8 2002 18 32 50 36,00 64,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 21bm *28,38€/bm *2,618 * 1,02 1591,48
Technicka hodnota 64,00 % z1591,48 € 1 018,55

2.2.4 Kanalizacné Sachty na parc.c. 6698/8

Kanaliza¢né Sachty v pocte 2 ks su situované vedl'a polyfunk¢ného domu na p.¢. 6698/8. St beténové
prefabrikované s hibkou 2,0 m.Kanalizaéné $achty boli vybudované v ramci vystavby polyfunkéného domu v
roku 2002. Celkovu Zivotnost kanalizacnych $acht stanovujem na zaklade ich konstrukéno-materialového
vyhotovenia a veku odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.4. Kanalizacné Sachty
Polozka: 2.4.a) Beténova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 2 Ks
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,618
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =1,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Kanaliza¢né Sachty na
parc.t. 6698/8 2002 18 32 50 36,00 64,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2Ks*303,72€/Ks*2,618* 1,02 1622,08
Technicka hodnota 64,00 % z1 622,08 € 1038,13
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2.2.5 NTL pripojka plynu na parc.¢. 6698/8

NTL pripojka plynu DN 40 mm je vedena od plastovej plynomernej skrinky s regulatorom nachadzajuicej sa za
polyfunkénym objektom na parc.&. 6698/8 po vnitorné rozvody plynu. Dizka plynovej pripojky je 2,2 m.
Pripojka plynu bola vybudovana v ramci vystavby polyfunk¢ného objektu v roku 2002. Celkov Zivotnost
plynovej pripojky stanovujem na zaklade konstrukéného vyhotovenia a veku odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 2,2 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu=2,618
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
NTL pripojka plynu na 2002 18 32 50 36,00 64,00

parc.c. 6698/8
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,2bm * 15,27 €/bm * 2,618 * 1,02 89,71
Technicka hodnota 64,00 % z 89,71 € 57,41

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Polyfunkény dom s.¢. 8330 na p.¢. 6698/14 1226 308,34 1005572,84
Vodovodna pripojka na p.¢. 269 702,09 449,34
Vodomerna Sachta na p.¢. 269 1 955,50 1251,52
Kanaliza¢na pripojka na parc.¢. 269 a 6698/8 1591,48 1018,55
Kanaliza¢né Sachty na parc.¢. 6698/8 1622,08 1038,13
NTL pripojka plynu na parc.¢. 6698/8 89,71 57,41
Celkom: 1232 269,20 1009 387,79

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocovana nehnutelnost - polyfunkény dom s.¢. 8330 s prisluSenstvom, vratane pozemku - sa nachadza
v SirSom centre okresného mesta Nové Zamky na ulici Podzamskej orientacné cislo 32 situovanej v ulicnej
zastavbe, v obytnej a obchodnej zéne mesta.V blizkom okoli hodnotenej polyfunkcénej budovy sa nachadzaju
objekty obcianskej vybavenosti, telocviciia, d'alsi polyfunkény dom, Statny okresny archiv, gymnazium, verejné
parkovacie plochy, park ako i bytové budovy. Pristup k polyfunkénému domu zo severovychodnej strany je po
spevnenej miestnej komunikacii z ulice Podzdmskej, z juhozapadnej strany (zadny vstup pre zadsobovanie) cez
verejné parkovacie plochy. V mieste je organizovand mestska hromadna doprava so zastavkou v tesnej blizkosti
polyfunkéného domu, okrem individualnej dopravy je tu moZnost vyuzivania autobusovej ako aj Zeleznicnej
dopravy, taxisluzby (hlavna autobusova ako aj Zelezni¢na stanica sd na miestne pomery tiez v 'ahko dostupnej
vzdialenosti pre pesich - cca. 10 min.). Pozemok s parcelnym ¢islom 6698/14 na ktorom sa nachadza polyfunk¢ny
dom so stupisnym cislom 8330, je rovinatého charakteru s moznostou napojenia na verejné rozvody plynu, vody,
kanalizacie, elektrickej energie, na pevnd telekomunika¢nd siet a na mestsky rozvod kabelovej televizie.
Polyfunkény dom sa nachadza na miestne pomery vo vel'mi vyhodnej lokalite v SirSom centre mesta na
frekventovanej ulici, cesta do uplného centra mesta je do 5 minut peSej chédze.
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Moznost parkovania osobnych automobilov v okoli hodnoteného objektu je na verejnom parkovisku situovanom
za polyfunkénym domom. Jedna sa o polyfukény objekt v ulicnej zastavbe bez predzahradky, dvora a zahrady,
svybornym dispozicnym rieSenim. Technicky stav objektu je vzhladom na rok vystavby, pouZité
materidly, kvalitné vyhotovenie stavebnych prac a vykonand beznu tdrzbu vyborny. Objekt je situovany tak, ze
orientacia hlavnych miestnosti je na ¢iasto¢ne vhodna a ¢iasto¢ne nevhodna.

Nové ZamKky je mesto na juznom Slovensku, v strednej ¢asti Podunajskej niZiny, ktora je sic¢astou Malej dunajskej
kotliny. Je centrom Novozamockého okresu v Nitrianskom kraji. Mestom preteka rieka Nitra, 6 km vychodne tecie
rieka Zitava a na severe od mesta preteka potok Chrenovka. Mesto leZi v nadmorskej vyske 119 m. Nové Zamky
s poc¢tom obyvatel'ov cca 42262 su vzdialené 100 km od Bratislavy, 120 km od Budapesti a 33 km od okresného
mesta Komarno. Z Novych Zamkov na ceste 75 sa da dostat’ do Sale (a odtial na ceste E571 aj do Bratislavy), na
ceste 509 do Stirova a na ceste 64 do Komarna alebo do Nitry. Z Novych Zamkov je priame Zelezni¢né spojenie
do Nitry, Komarna, Bratislavy, Prahy, Berlina, Budapesti. V meste sa nachadza okresny urad, okresny sud, fakultna
nemocnica s poliklinikami a lekariiami, banky, danovy arad, stredné Skoly, kultirne zariadenia, Sportové ihriska,
hotely vyborne vyvinuty obchodny systém a kompletna siet sluzieb. Prirodna lokalita - rieka Nitra - sa nachadza
nad 1000 m od hodnotenej nehnutelnosti. Zivotné prostredie v bezprostrednom okoli nehnutelnosti je
ovplyvnené z zvySenym hlukom a prasnostou od intenzivnej dopravy. V lokalite sa nevyskytuju objekty, ktoré by
produkovali Skodlivé exhaladty, hluk, otrasy, prach atd. V okoli polyfunkéného domu je priemernd hustota
obyvatel'stva. V dosahu dopravy je obmedzena ponuka pracovnych moznosti, nezamestnanost je do 15%.

Podl'a ndzoru znalca sa jedna o vybornud vyhl'addvand nehnutel'nost na lukrativnom mieste, z uvedeného dévodu
je dopyt v porovnani s ponukou vyssi.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Nehnutel'nost je svojim umiestnenim a technicko-konstrukénym vyhotovenim urcend pre viaceré vyuzitie - pre
obchod, administrativu a byvanie. Iné vyuzite objektu v danej lokalite je nepravdepodobné.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s uZivanim nehnutel'nosti:
Na miestnej obhliadke neboli znalcom zistené Ziadne rizika spojené s uzivanim hodnotenej nehnutel'nosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 1,000
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,275
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdoévodnenie Trieda kepi Villla V{:}ﬁf‘:k
1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je vyssi IL. 1,000 13 13,00
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

obchodné centra hlavné ulice a vybrané sidliska L. 1,500 30 45,00
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

vel'mi dobre udrziavani nehnutel'nost’ I. 1,500 8 12,00
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty administrativnej, ob¢ianskej vybavenosti a sluZzieb, 1L 1,000 7 7,00

bez zazemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod.
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Prislusenstvo nehnutel'nosti
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
vel'mi priaznivy - obchodny a prevadzkovy objekt s
parkoviskom a dvorom

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV
Konfiguriacia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,
telefén, spolo¢na anténa
Doprava v okoli nehnutel'nosti
Zeleznica, autobus a miestna doprava

Obcianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultara)
okresny urad, banka, sud, daiiovy urad, stredna skola,
poliklinika, kulttirne zariadenia, kompletna siet obchodov a
zakladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodnd nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby

zvySena hlu¢nost a prasnost od intenzivnej dopravy
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.

bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia
Ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
zvySeny zaujem o prenajom nehnutel'nosti
Nazor znalca

vyborna nehnutel'nost

IL

IL.

II.

IL.

II.

IL.

IV.

IL

IIL

IL.

0,500

1,500

1,500

1,000

1,000

1,500

1,000

1,000

1,000

0,275

0,500

0,500

0,050

1,000

1,500

6 3,00

10 15,00

9 13,50

6 6,00

5 5,00

6 9,00

7 7,00

7 7,00

10 10,00

8 2,20

9 4,50

8 4,00

7 0,35

4 4,00

20 30,00

Spolu

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet

180 197,55

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep=197,55/ 180

Vseobecna hodnota

VSHs = TH * kep = 1 009 387,79 € * 1,098

1,098
1108 307,79 €
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemok v zastavanom uzemi mesta Nové Zamky v SirSom centre obce na
frekventovanej ulici Podzamskej v ulicnej zastavbe, v obytnej a obchodnej z6ne mesta.

Pozemok na p.¢. 6698/14 je vedeny v evidencii nehnutel'nosti ako zastavané plochy a nddvoria o vymere 320 m2.
Uvedena parcela je v celosti zastavand polyfunkénym domom s.¢. 8330. Pozemok na p.C. 6698/2 je vedeny
v evidencii nehnutelnosti ako ostatné plochy o vymere 35 m2. Uvedena parcela tvori dom k polyfunkénému
domu. Pozemok je s moznostou napojenia na vSetky inZinierske siete. Pristup k pozemku je priamo zo spevnenej
verejnej asfaltovej komunikacie z ulice Podzamskej. Jedna sa o pozemok siuovany na obchodnej ulici mesta
s intenzivnym pesim ruchom, so zabezpecenou mestskou hromadnou dopravou.Negativne vplyvy na pozemok
neboli zistené. Vzhl'adom na polohu pozemku v SirSom centre okresného mesta Nové Zamky na lukrativnom
mieste, je zvySeny zaujem o kdpu pozemkov na obchodo-administrativne ticely. Z uvedeného dévodu uplatiiujem
koeficient povySujucich faktorov vo vyske 3,0.

Parcela Druh pozemku Vzorec , Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m?2]
6698/14 zastavané plochy a nadvoria 320 320,00 1/1 320,00
6698/2 ostatna plocha 35 35,00 1/1 35,00
Spolu 355,00
vymera
Obec: Nové Zamky
Vychodiskova hodnota: VHumj = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov 1,30
situacie
kv 8. - nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s 130
koeficient intenzity vyuzitia nadStandardnym vybavenim, viacpodlazné budovy ’
kp 5. pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatel'ov, v ndkupnych
koeficient dopravnych  centrach obytnych z6n, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy 1,05
vztahov (autobus, trolejbus, elektricka)
kr e g . v . . .
Koeficient funkeéného kZ) im)lesane uzemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1,40
vyuzitia izemia Yy
ki s . , Y , . . . .
koeficient technickej 4_. vc,alml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
; v . sietf)
infrastruktary pozemku
kz o ; . . _—
koeficient povySujéicich ;Légrtlaevfskt:;‘go(‘r]lz%rll:;ad. tzezlzlitl)ie;nk:&\;ymera pozemkKku, druh mozZnej 2.80
faktorov v pravyp pod.
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30*1,30*1,05*1,40*1,50 * 2,80 * 1,00 10,4341
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHmy * kep = 9,96 €/m2 * 10,4341 103,92 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwm = 355,00 m2 * 103,92 €/m?2 36 891,60 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nizov Vipocet VSeobecna hodnota
yp pozemKu v celosti [€]
parcela ¢. 6698/14 320,00 m2*103,92€/m2*1/1 33 254,40
parcela ¢. 6698/2 35,00 m2*103,92€/m2*1/1 3637,20
Spolu 36 891,60
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I1I. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Nehnutel'nost je svojim umiestnenim a technicko-konstrukénym vyhotovenim urcena pre viaceré vyuzitie -
pre obchod, administrativu a byvanie. Iné vyuZite objektu v danej lokalite je nepravdepodobné. Nehnutel'nost
je zatazena tarchou. Zriad'uje sa zalozné pravo v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., ul.Stdrova 5, 813 54
Bratislava, ICO: 31 318 916, na z4klade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti ¢.3005/18/034-
Z7-01 zo dna 20.07.2018, na nehnutel'nosti parc.c.6698/2, 6698/14 a stavba sup.¢.8330 na parc.c.6698/14 v
podiele 1/1-V 4592 /2018-¢.zmeny 3277/2018.

Na miestnej obhliadke neboli znalcom zistené Ziadne rizika spojené s uzivanim hodnotenej nehnutel'nosti.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]

Stavby

Polyfunk¢ény dom s.¢. 8330 na p.¢. 6698/14 1104 118,97

Vodovodna pripojka na p.¢. 269 493,38

Vodomerna Sachta na p.¢. 269 1374,17

Kanaliza¢na pripojka na parc.¢. 269 a 6698/8 1118,37

Kanaliza¢né Sachty na parc.¢. 6698/8 1139,87

NTL pripojka plynu na parc.¢. 6698/8 63,04
Pozemky

Zastavané plochy a nadvoria - parc. ¢. 6698/14 (320 m2) 33 254,40

Zastavané plochy a nadvoria - parc. ¢. 6698/2 (35 m?2) 3 637,20
Vseobecna hodnota celkom 1145 199,39
Vseobecna hodnota zaokrihlene 1150 000,00

Slovom: Jedenmilidnstopatdesiattisic Eur

V Koméarne diia 08.09.2020 Ing.Oto Pison

[V. PRILOHY

Objednavka znaleckého posudku zo dnia 14.07.2020- original;

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z Listu vlastnictva ¢. 9307, k.i. Nové ZamKky, obec Nové Zamky, okres Nové
Zamky, vytvoreny cez katastralny portal zo dinia18.07.2020;

Informativna képia z mapy na parc.t. 6698/2, 6698/14 k.. Nové Zamky, cez katastrdlny portdl zo dna
18.07.2020.

Kolauda¢né rozhodnutie ¢ 2002/42005-03-Sa, vydané Okresnym uradom v Novych Zamkoch, odborom
zivotného prostredia zo dna 20.12.2002 - képia;

Projektova dokumentdcia: situacia, pédorysy podlazi, rez.

Fotodokumentacia skutkového stavu nehnutel'nosti

15



Znalec: Ing.Oto Pison

Cislo posudku: 164/2020

V. ZNALECKA DOLOZKA

16



