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I. OVOD

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu ¢.stp. 421 na parc.é. 1288/89 a garaze bez sup.. na
parc.. 1288/107 v k.i. MalZenice, obec MalZenice, okres Trnava, v¢itane prislu$enstva, vonkajsich dprav a
pozemkov parc.¢. 1288/41, 1288/88,1288/89, 1288/103 a 1288/107.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nti drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
16.06.2020

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost chodnocuje: 22.06.2020

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
e Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 05.06.2020.
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢ 1234, k.0. MalZenice - képia z katastralneho portalu
zo dnia 05.06.2020.
Informativna képia z katastralnej mapy, k.i. MalZenice - képia z katastralneho portalu zo dita 05.06.2020.
e Technickad dokumentécia rodinného domu v rozsahu pédorysov podlaZi domu a situacie garaze.

b/ Obstarané znalcom :

Obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti.
Fotodokumentacia nehnutel'nosti.

Indexy cenového rastu vydané SU SR.

Programové vybavenie HYPO, verzia 18.00 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatiira:
e VyhldSka MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich zmien a
doplnkov.
® Zakon NR SR €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.
e VyhlaSka MS SR ¢. 228/2018 Z.z,, ktorou sa vykonava zakon ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplnent niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel’nost{ a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon ¢. 527/2002 o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich zmien a doplnkov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vyddvané spolo¢nostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnost{ a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach vol'nej
sttaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtici aj predévajici budi konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnttkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktora by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudniit formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajticu vyske
opotrebovania.
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Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty budiicich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutel'nosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

VSeobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia metdda,

kombinovana met6da (pouZije sa u stavieb, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prenajmu),
vynosova metdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat vynos)

metdda polohovej diferenciacie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferenciacie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpo¢tovych ukazovatelov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepo&itanych na menu
EURO. Technickd hodnota je upravena o vplyvy, posobiace na vieobecnui hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a case.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel’a:
Nie su ziadne
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouZitej metody:

Vybranou metddou je metdda polohovej diferencidcie, ktord je v danom pripade najobjektivnej$ia. PouzZitie
kombinovanej metédy nebolo mozné vzhladom k tomu, Ze ide o nehnutelnost bez schopnosti dosahovat
primerany vynos formou prendjmu. Pre pouZitie porovnavacej metédy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
udajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a eviden¢né udaje:

List vlastnictva ¢. 1234, k.u. MalZenice

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.c. 1288/41, zastavana plocha a nddvorie o vymere 299 m2
parc.C. 1288/88, zdhrada o vymere 676 m2

parc.c. 1288/89, zastavana plocha a nddvorie o vymere 165 m2
parc.¢. 1288/103, zastavana plocha a nadvorie o vymere 35 m2
parc.c. 1288/107, zastavana plocha a nddvorie o vymere 65 m2

Stavby
rodinny dom suip.¢. 421 na parc.¢. 1288/89
garaz na parc.¢. 1288/107

B. Vlastnici:
e Vladimir Odler, MalZenice s.¢. 421, dat.nar. 14.04.1970, v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Zalozné prava su $pecifikované v priloZzenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim bola vykonana diia 16.06.2020, v tomto termine znalcovi neboli
nehnutel'nosti spristupnené, tento posudok je preto vypracovany v zmysle zadkona o dobrovolnych drazbach
z dostupnych podkladov, ktorymi su okrem inych aj tudaje a fotodokumentacia znalca, ktoré boli zistené a
vykonané dnia 30.08.2019 za ucasti vlastnika nehnutelnosti a ktoré boli pdvodne pouZité pre vypracovanie
Znaleckého posudku ¢.133/2019 zo diia 29.11.2019. Fotodokumentécia interiérov domu z30.08.2019 je
priloZena v prilohdch posudku.

d/ Technicka dokumenticia :

Znalcovi bola predloZend technickd dokumentdcia stavieb, ktord bola pri pévodnej obhliadke diia 30.08.2019
porovnana so skutkovym stavom interiérov domu aje s nim v stlade. Znalcovi neboli predloZené pisomné doklady
o veku stavieb, vek bol stanoveny podl'a idajov na liste vlastnictva a podl'a zisten{ pri p6vodnom miestnom $etreni.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentacia bola pri miestnom Setreni porovnand so zistenym skutkovym stavom a je s nim v stlade.
Rodinny dom, garaZ aj pozemky st v katastri nehnutelnosti evidované tak popisne na liste vlastnictva & 1234
vedenom Katastrdlnym odborom Okresného tiradu Trnava pre k.i. MalZenice, ako aj geometricky v katastralnej
mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra C
e parc.c. 1288/41, zastavana plocha a nddvorie o vymere 299 m2
parc.C. 1288/88, zahrada o vymere 676 m2
parc.¢. 1288/89, zastavana plocha a nadvorie o vymere 165 m2
parc.¢. 1288/103, zastavand plocha a nddvorie o vymere 35 m2
parc.¢. 1288/107, zastavana plocha a nddvorie o vymere 65 m2
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Stavby

e rodinny dom stp.¢. 421 na parc.¢. 1288/89
garaz na parc.¢. 1288/107
plot uli¢ny na parc.¢. 1288/41
ploty bo¢né a zadny na p.¢. 1288/41, 1288/88
pripojka vody na parc.¢. 1288/41
vodomerna Sachta na parc.¢. 1288/41
kanaliza¢nd pripojka na parc.¢. 1288/41
elektrickd NN pripojka na parc.¢. 1288/41
pripojka plynu na parc.¢. 1288/41
spevnené plochy na parc.¢. 1288/41

g/ Vymeneovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Nie su ziadne.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.sup. 421 na p.¢. 1288/89

POPIS STAVBY

Hodnotend nehnutelnost’ je rodinny dom /JKSO 803.6/, ktory ma jedno ciasto¢né podzemné a jedno nadzemné
podlaZie, podkrovie sa na obytné ticely nevyuziva. Podl'a dostupnych podkladov a zisteni pri miestnom 3etreni bol
dom postaveny v roku 2004. Pri miestnom Setrenf dita 16.06.2020 znalcovi neboli nehnutel'nosti spristupnené,
tento posudok je preto vypracovany v zmysle zakona o dobrovol'nych drazbach z dostupnych podkladov, ktorymi
st okrem inych aj udaje a fotodokumentdcia znalca, ktoré boli vykonana dila 30.08.2019 za ucasti vlastnika
nehnutel'nosti a ktoré boli pouZité pre vypracovanie Znaleckého posudku €.133/2019 zo diia 29.11.2019.

Podla tychto zistenf sa dispozitne v suterénnom podlazi nachddzaju chodba so schodiskom, pra¢oviia s kotlom
UK, pivni¢né priestory, v prizemi domu st chodba so schodiskom, tri izby, kuchynsky kut priestorovo spojeny
s obyvacou izbou, kipel'tia, WC a garaz.

Kon3truk¢ne ide o murovani stavbu, podzemné podlaZie je osadené v priemernej hibke 1 - 2 m so zvislou izolaciou,
zaklady su beténové pasové s vodorovnou izoldciou, obvodové konstrukcie si murované tehlové v priemerne;j
hribke 40 - 50 cm, deliace kon3trukcie murované. Stropy nad suterénom su Zelezobeténové monolitické, nad
prizemim drevené trdmové s rovnymi podhladmi, strecha je valbové, krytina $kridlovd beténova, klampiarske
kon3trukcie z pozinkovaného plechu. Fasddne povrchové tpravy su silikdtové hladké, vntitorné omietky vapenné
Stukové hladké, okna plastové, dvere drevené plné hladké alebo zasklené, v prizemi drevené ramové s vypliiou.
Podlahy v obytnych miestnostiach st plavajtice, z velkoplo$nych laminatovych parkiet, v ostatnych miestnostiach
prevladaju keramické dlazby schodiska do suterénu aj do podkrovia st z tvrdého dreva bez podstupnic.
Vykurovanie je Gstredné teplovodné, zdrojom je plynovy kotol, radiatory st ocel'ové panelové, na ohrev TUV slazi
zasobnikovy ohrieva¢. Dom je napojeny na elektroinstalaciu, vodu, kanaliz4ciu aj pripojku plynu z verejnych sieti.
V suterénnom podlaZzi st vatia s keramickym obkladom, umyvadlo, nerezové pakové batérie, plynovy kotol UK,
zasobnikovy ohrieva¢ TUV a sauna. V obyvacej izbe prizemia sa nachddza krb s uzatvorenym ohniskom, v kuchyni
je linka na baze dreva dizky 4,80 m s nerezovym drezom, pakovou nerezovou batériou, kombinovanym plynovym
sporakom s elektrickou rirou a digestorom, za linkou je keramicky obklad. V kiipel'ni prizemia je sprchovy kit,
rohova vafia s keramickym obkladom, umyvadlo, batérie su nerezové pikové, kiipel'ia ma keramické obklady
stien, samostatné WC je s keramickymi obkladmi stien.

Stavba rodinného domu bola dana do uZivania v roku 2004, pre vypocet opotrebenia nehnutelnosti linearnou
metddou stanovujem Zivotnost na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
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MERNE JEDNOTKY
Podlazie LR Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] k
uzivania yp AVIRERP. y x
H { *, *, *
1 pp 2004 51,70 420+6,9074,00+(3,90+1,70)/2*1,2 g 1120/80,1-1,498
1.NP 2004 16500-1,25%395 16006 120/160,06=0,750
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu
- 12.a vprlemerne] hlbke nad 1 m do 2 m so zv1slou 1zolac1ou - - 750 h
4, Munvo [ e e
4.1.c murované z tehal (plna metricka tvarnice typu cD porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 ‘ 1290 ‘
cm
5 Dellace konstrukc1e : -
. 5 1 tehlove (prleckovky, CDM panei‘(‘)&va konstrukcna drevene) N - . - 16‘6 ’
6.,. _ Vnutome omictly B — i .
” 6.1 vapenné stukové, stierkové pist’ou hladené 400
7 Stropy v » i
7.1as rovnym podhladom betonove monolltlcke prefabrikované a keramické 1040
16 Schody bez ohl'adu na nosnt konstrukciu s povrchom nastupnice h a ;
16.3 tvrdé drevo, terveny smrek 200
- Dvere et A . —— ,
17.2 plné alebo zasklené dyhované o : 190
18 )Okna - ’
18 6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim . 530
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti .
23.2 keramické dlazby : 150 |
24 Ustredne vykurovame -
o 24 1 b teplovod s rozvod bez ohl adu nqammat a radlatorml ocel a vykurovac1e panely o - 480‘ »
25 o Elektromstalac1a (bez rozvadzacov) - -
2525vetelna B R o B S . 155 .
30 . Rozvod vody R i RS e B I . B |
- 30 2 az plasfbveho potrubla studene‘j; teple] vody z centralneho zdro;a “““““““““““““““““ L 35
Spolu 5380
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizdcia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
’ 33.2 p]asfové a azbestocementové botrubie (1 ks) R 10
34 ,Zdr0] teple] vody ’ o
i;l)l zasobmkovy ohrievat elektrlcky, plynovy alebo kombmovany s ustrednym vykurovamm (1 65
‘3‘5 Zdro; vykurovan.llellb “ ) -
35.1.c kotol tstredného vykurovanla znatkové kotly, vratane typov turbo (]unkers Vaillant,
Leblanc..) (1ks) e
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37 Vnutorne vybavenie

37 3 vana plastova jednoducha (1ks) 65
37.5 umyvadlo (1 ks) ’ - 10
38 Vodovodné batérie / |
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) - 35
38.3 pakové nerezové (1 ks) .20
40 Vnitorné obklady -
» 40 3 prevazne] castl pracovne mm do1, 35 m Vysky (1 ks) 1 60
40.4 vane (1 ks) 15
43 Sauna - . / - .b }
“ 43.1 (1ks) W 460
[spolu | 1075
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota
2 Zaklady |
2.2.a beténové - objekt s bb&iemny.rh pﬁdlaiﬁﬁ As vodorovnou izolaciou o 520
4 Murivo ’ 4 ’ ‘ N
4.1.c murované z tehdl (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290
cm i
5 B Deliace konstrukcie - i :
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorne omietky ‘
T 6.1 vapenne stuko‘ve stlerkove plstou hladene o - ‘ 400
, Stmpy e e = -
7.1. b s rbvr]ym ﬁodhl’adom drevene tramove - ‘ . o L 760
. Kmvy N -
- 8.2 vazmcove valbove, stanove - ' - o - ‘; 625w
10 ; Krytmy strechy na krove - . ‘ - ‘ i -
. 10 2 a palene a betonove skrldlove tazke korytkove (Bramac, Tondach Moravska skrldla a pod) 800 n
12 . Klamplarske konstrukc1e strechy L -
12.2bz pozmkovaneho plechu len zlaby a zvody, zaveterne hsty - o “ . 55
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...) ‘
132z pozinkovaného plechu - S 20
14 : Fasédﬁe ‘(;;ﬁ‘i‘etky - S S L SN S,
141c vapenné a vé‘penno-cementové hladké nad 2/3“ ? 180
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukcnu S povrchom nastupnice .
A 16.3 tvrde drevo, ¢erveny smrek - B 200
17 Dvere u . -
17. 4 ramove s vypliiou ) ‘ ) —515
18 ‘ Oknéa N ) u -
18.6 plastové s dvoj. S trojvrstvovj/m zasklem’m 530
22 Podlahy obytnych m1estnost1 (okrem obytnych kuchyn)
‘ 221 parkety vlysy (okrem bukovych), korok, vel'koplo$né parkety (drevene lammatove) ) ) }_55

23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby : 150

24 ‘Ustredne vykurovame

24 1 b teplovod s rozvod bez ohladu na mat a radlatorml ocel a Vykurovac1e panely | 480
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25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

2"5,2ﬂsivete]ﬁ/,—;i . - AT I . . .155
27 Rozvod televizny a rédioantény (rozvod pod omietkou) - R

- vyskytu]uca sa polozka - 80
- Rozvod vody e e e —

30.2.az plastoveho potrubia studene] a teple] vody z centralneho zdroja 5 35
31 N instalaaa plynu “

31 1 rozvod sv1et1plynu alebo zemného plynu ) B o 35

Spolu | 7345

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 Vrata garazove
32.2s automatlckym ovladanlm bez ohl'adu na material (1 ks) | 320
36 Vybaveme kuchyne alebo pracovne o
13256)2 sporak elektrlcky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna ]ednotka (stvorhorakova) 1 60
36.7 odsavac par (1 ks) 30
36.9 drezove umyvadlo nerezové alebo plastove (1 ks) - F 30
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej $irky) (4.8 bm) 264
37 Vnutorne vybavenle o
37 4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) : 115
37.5 umyvadlo (1 ks) ‘ / 10
37 9 samostatna sprcha (1 ks) o ; 75
38 Vodovodne batérie «- 7
» 38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) “ 70
38.3 pékov%: nerezové (2 ks) ZO
2 Zachod e A N R 58 S Bk S San o e A S e B - e
. 39.3 splachovacf bez umyvadla (1 ks) 25
e “;Vnutome oblacy AL ul - wisd SO S SNPRI NP s
40 2 prevazne] Ca;tl kupel ne min. nad 1 35 m Vysky (1 ks) B i 80 o
,;,..404vane « ks) R e 15.._. —
W4O 6 WC min.do vysk , 1 m (1 ks) R AR e e 2P e e R e . ,30
40 7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak]e drez na stene) (1 ks)v S 15 o
v »W](ozub S T
s 4225.u..atv v nymOthkom (1 ks) AR A SRR A e e i e e S wzo()'
45 Elekmcky covidzat e e e S AP
et Saummatmkym 1stemm (1 ks) USSR 240 S
Spolu 1619

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: ke =2,618
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.PP (5380 + 1075 * 1,498) /30,1260 232,04
1. NP (7345 + 1619 *0,750)/30,1260 ; 284,12
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok utivania | V[rok] | T[rokl [ z[rokk | O[%] | TS[%]
1.PP 2004 16 84 100 16,00 84,00
1.NP 2004 16 84 100 16,00 84,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. PP z roku 2004
Vychodiskova hodnota 232,04 €/m2*80,10 m2*2,618*0,95 4622625
Technicka hodnota 84,00% z 46 226,25v 38 830,05
1. NP z roku 2004
Vjchodiskova hodnota = 284,12 €/m2*160,06 m2*2,618*0,95 113 103,97
Technické hodnota 84,00%7211310397 ' 95 007,33

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie Vychodiskova hodnota [€] : Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 46 226,25 38830,05
1. nadzemné podlazie 11310397 95 007,33
Spolu 159 330,22} 133 837,38

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Garaz na p.¢. 1288/107

POPIS STAVBY

Garaz je postavend vedla domu, ide o samostatne stojacu jednopodlaznt stavbu bez podpivnic¢enia, zdklady st
beténové pasové, zvislé konstrukcie murované z beténovych tvarnic v priemernej hribke do 30 cm, strop dreveny
tramovy s rovnym sadrokarténovym podhladom, strecha valbov4, krytina $kridlova, klampiarske konstrukcie
z pozinkovaného plechu, vonkajSie omietky silikaitové hladké, vnutorné vapenné S$tukové hladké, podlahy
z keramickych dlazZieb, gardzové vrata /2 ks/ segmentové s automatickym otvaranim, oknd plastové,
elektroinStaldcia svetelnd aj motorickd, ostatné vybavenie stavba nema. Dispozi¢ne je v garaZi jeden priestor
s moznostou gardZovania dvoch motorovych vozidiel. Na stavbu bolo vydané kolauda¢né rozhodnutia v roku
2014, pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou stanovujem Zivotnost' stavby na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre gardzovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariaden{
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zbiatolk Vypocet zastavanej ploch ZP [m?2] k
y uzivania yp i ) plochy e
1. NP : 2014 58,00*8,00 64 '18/64=0,281
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katal6gu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka ;
2. 3 bez podmurovky, 1ba zakladove pasy ) ' 615
3 ZV1sle konstrukc1e (okrem spolocnych)
w 3 2 b murované z porobeténu (Slporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hrubky nad 15 do 30 cm 1255
A Stropy e —e iy - A
4. 1 zelézobetonove, keramické alebo klenuté do ocel ovych nosnikov 565
5 ~Kr0v 7 -
5.1 viiznicové valbové stanové, sedlové, manzardové ‘ 680
6 Krytlna strechy na krove Q - o - ,
o 632 Cementovych drazkovlek . ! . R : 70 o
8 K]amplarske konstrukae e A o St S A e e s me R B i -
- 84z pozmkovaneho plechu (mm zl aby, zvody, prlemky) I iOO
- Vonka]sm uprava povrchov B S R

10 Vnutorna uprava povrchov

10 2 vapenna hladka omietk <8 - ‘ 185 »
B 13 3 plastove s 1zolacnym dvo;sklom B 7 - - 170
14 Podlahy B ! »
7 14 1 keramlcka dlazba umely kamen - o 500 B

18 Elektromstalac1a

18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270

Spolu 5050

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata

22.6 automatické otvaranie s dialkovym ovladanim (2 ks) 2020

Spolu 2020

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =2,618
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (5050 + 2020 *0,281)/30,1260 186,47
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatokuzivania | V[rokl | Tkl | zZ[rod | O[%] | TS[%]
1.NP 2014 6 74 80 750 92,50
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota | 186,47 €/m2*64,00 m2*2,618*0,95 | 29 681,25
Technicka hodnota 92,50% z 29 681,25 27 455,16

2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Ploty bo¢ny murovany na p.¢. 1288/41, 1288/88

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet M] I Body / M] [ Rozpoctovy ukazovatel’

1. Zéklady vratane zemnych prac:

 5600m 700
o e
3. Vypliplotu:

- rr;iljvroyanf do‘ﬁrflvbky 30 cm z tehal alebo plotovych N 140 0.0ﬁ12 » 940 ‘
. tvarnic - A B

4, Plotové vrata:

b) kovové s drotenou V}’/plﬁbu alebo z kovovych

) 2ks 7505
profilov '

31,20 €/m

2324 €/m

23,24 €/m

249,12 €/ks

DiZka plotu: 56,00 m

Pohl'adova plocha vyplne: 56,00%2,50 = 140,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev =2,618

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | Vi[rokl | T[rokl | Z[rok] | 0[%]

TS [%]

Ploty bo¢ny murovany na
.¢. 1288/41,1288/88

2004 16 34 50 32,00

68,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ’ Vypocet Hodnota [€]

[(56,00m * 23,24 €/m + 140,00m? * 31,20 €/m? + 2ks * 249,12
“€/ks) * 2,618 * 0,95 f

Vychodiskova hodnota
Technické hodnota 168,00 % 7 15 339,64 €

15 339,64

10 430,96

2.3.2 Vodovodna pripojka na p.¢. 1288/41

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kaod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10,00 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: ke =2,618

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou met6édou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzivania | V[rokl | Trok | Z[rok] o[% | TS[%]
Vodovodnd pripojka na p.¢.
1288/41 2004 16 34 50 32,00 68,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota ;10 bm *41,49 €/bm * 2,618 * 0,95 1 031,90
Technicka hodnota 68,00%z1031,90€ 701,69
2.3.3 Vodomerna Sachta na p.¢. 1288/41
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomern4d Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) betdnovd, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,00%1,00%1,40 = 1,4 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =2,618
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzivania | Vo] | Tiokl | z[okd | o[%] | TS[%]
Vodomerné Sachta na p.¢. ' %
1288/41 2004 | 16 34 50 ’ 32,00 68,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovahodnota 1,4 m’ OP * 254,27 €/m3 OP *2,618 0,95 ' 88539
Technickd hodnota 168,00 % z 885,35 € 602,04
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2.3.4 Kanaliza¢na pripojka na p.¢. 1288/41

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 11,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =2,618
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatokuzivania | V[rokl | Trokl | Z[rok] | 0[%] TS [%]
Kanaliza¢na pripojka na p.¢. l
1288/41 2004 16 34 50 : 32,00 68,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
V)’/_chlodiskové hodnota ‘ ,11‘ bm * 28,38 €/bm * 2,618” * 0,95 776,42
Technicka hodnota 68,00 %z 776,42 € 527,97
2.3.5 Pripojka plynu na p.¢. 1288/41
ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,00 bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: ke =2,618
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zaciatok uzivania [ V [rok] ’ T [rok] [ Z [rok] 0 [%] } TS [%]
Pripojka plynu na p.¢. ; ! ;
1288/41 2004 16 34 50 ; 32,00 68,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6bm * 14,11 €/bm * 2,618 * 0,95 ; 210,56
Technickd hodnota 168,00 %z 210,56 € 143,18

2.3.6 Elektricka NN pripojka na p.¢. 1288/41

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

PolozZka: 7.1.j) kablova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm
Rozpocétovy ukazovatel za merni jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navy3e: 8,86 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 6,00 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcw =2,618

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uivania | V[rok] | Tirokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Elektrickd NN pripojka na :
0. 128841 2004 16 34 50 32,00 68,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov J Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 6 bm * (14,77 €/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 2,618 * 0,95 220,41
Technicka hodnota 68,00 %z 220,41 € 149,88

2.3.7 Spevnené plochy zo zamkovej dlazby na p.¢. 1288/41

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldzdenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Zdmkova beténova dlazba - kladené do piesku
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 5,00%3,00+25,00%3,00+7,00%1,20+16,00*3,00+5,50*8,00+7,00*2,50 = 207,9 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =2,618

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatok utivania | V[rok] | T[rokl | z[rokl | 0[%] TS [%]
Spevnené plochy zo ;
zdmkovej dlazby nap.&. 2004 16 24 40 -~ 40,00 60,00
1288/41 ;

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet L Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2079 m2ZP * 14,61 €/m2 ZP * 2,618 * 0,95 7 554,36
Technicka hodnota 160,00 % z 7 554,36 € : 4 532,62

2.3.8 Spevnené plochy z keramickej dlazby na p.¢. 1288/41

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Ko6d KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.5. Plochy s povrchom dldzdenym - ostatné
Polozka: 8.5.f) Z keramickej dlaZzby - kladené do beténu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 4,00*4,00 = 16 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =2,618
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | Virokl | T[rokl | z[rok] | O0[%] TS [%]
Spevnené plochy z | ' |
keramickej dlazby na p.&. 2004 ! 16 24 40 {4000 60,00

1288/41

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet T Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota f16 m2ZP *18,26 €/m2 ZP * 2,618 * 0,95 726,63
Technicka hodnota 160,00 %z 726,63 € 435,98
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2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ’ Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Rodinny dom &stp. 421 na p.¢. 1288/89 159 330,22 133 837,38
o e
Ploty botny murovany na p.t. 1288/41,1288/88 1043096
e e | .. 1043096
T T —
e e e e
' Kanalizatna pripojka na p&. 1288/41 - ‘ 77642 527,97
Pripojka plynu na p.¢. 1288/41 R 21056 143,18
Elektricka NN pripojka na p.&. 1288/41 220,41 14988
Spe?hené ploch};' z.o.zémkovej dléiby na pé 1288/41 7 55.4,36‘: 4 532,62
Spevnené plochy z keramickej dlazby na p.&. 1288/41 72663 435,98
Celkom za Vonkajiie Gpravy ' 11 405,63, 7 093,36
Celkom: | 215 756,74 178 816,36

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotend nehnutelnost’ je rodinny dom, ktory sa nachadza v obci MalZenice, okres Trnava. Obec ma
1540 obyvatelov /Gdaj k 31.12.2019/, lezi v Trnavskej pahorkatine, asi 12 km od krajského mesta Trnava
severovychodnym smerom. Hodnoteny dom sa nachadza v okrajovej obytnej ¢asti obce, je pristupny po vedlajsej
uliCnej cestnej komunikacii. V obci je zakladna ob¢ianska vybavenost, t.j. nachddzajt sa tu obecny trad, obchody
so zakladnym spotrebnym tovarom a zdkladné sluzby. V okoli stavby je Zivotné prostredie bez zjavného
poSkodenia, dom leZi v tichej slepej ulici na jej konci. Na trhu s obdobnymi nehnutel'nostami v danom mieste je
dopyt a ponuka v rovnovahe, najmd s prihliadnut{m na polohu domu a redlnu kdpnu silu obyvatel'stva. MoZnosti
zamestnanosti st primerané resp. zodpovedajiice velkosti a polohe obce, tj. v su¢asnom obdobi
s nezamestnanostou do 10%. Rodinny dom je napojeny na pripojky elektroinstalacie, vody, kanalizacie aj plynu
z verejnych sieti. Poloha rodinného domu je pre individualne byvanie vhodna a bez nadmernych rizik spojenych
s uzivanim nehnutelnosti. Pre vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti stanovujem priemerny koeficient
polohovej diferenciicie vo vyske 0,55.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Rodinny dom C.stip. 421 v k.t. MalZenice, okres Trnava je stavba urcend na individualne byvanie, na tento tcel sa
aj vyuziva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Pri miestnom Setrenf som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d'al§im uZivanim nehnutel'nosti. ZaloZné prava
st Specifikované v priloZenom liste vlastnictva.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,55
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Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
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Trieda Vypocet Hodnota
l trleda 1L trieda + 200 % = (0,550 + 1,100) ‘ 1,650 N
Il trleda Aritmetick}’r priemer I.alll triedy 1,100 N
IIl. trieda EPrlemerny koeficient O,SSQM »
IV. trieda ‘Aritmeticky priemer V. a III. trledy 0,303
V. trieda 1L trieda - 90 % = (0,550 - 0,495) 0,055
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda kepi VT vy sle:i ok
Vi kepr*vi
Trh s nehnutel nostami
1 s - HIR 0,550 13 7,15
dopyt v porovnani s ponukou Je v rovnovéhe
Poloha nehnutel’nostl v dane] obc1 vztah k centru obce
2 ¢asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a L. 1,100 30 33,00
_vybranych sidlisk
Sucasny techmcky stav nehnutel nostl
3 L. 1,650 8 13,20
vel'mi dobre udrz1avana nehnutel nost
Prevladajica zastavba v okolf nehnutel'nosti
4 L. 1,650 7 11,55
objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 11 0,550 6 3,30
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti
6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zdhrade, s dvorom, L 1650 10 16,50
predzahradkou, zdhradou a d'al$im zdzemim, s vybornym
dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanostl
7 dostatona ponuka pracovnych moznost{ v dosahu dopravy, IL 1,100 9 9,90
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 : - I 1,100 6 6,60
priemernd hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym strandm
9 orientédcia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a &iastone 1L 0,550 5 2,75
nevhodna
Konﬂguracna terenu
10 L 1,650 6 9,90
rovmaty alebo mlerne svahov1ty pozemok o sklone do 5% v
Prlpravenost mzmlerskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, IL 1,100 7 7,70
telefén, spolocnd anténa ~
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 — : : IV. 0,303 7 2,12
Zeleznica, alebo autobus
Obc. vybav (urady,skol zdrav. obchody,sluzby,kultura)
13 obecny urad, posta, zakladn4 $kola, zdravotné stredisko, 1L 0,550 10 5,50
kulttirne zariadenie, zdkladna obchodna siet’ a zdkladné
__sluzby
Prlrodna lokallta v bezprostrednom okoll stavby
14 [ : Iv. 0,303 8 2,42
les, Vodna nadrz park vo vzdlalenostl nad 1000 m
Kvallta zwot. prostr. v bezprostrednom okoh stavby
15 s - I 1,100 9 9,90
bezny hluk a prasnost od dopravy
Moznostl zmeny v zastavbe uzem rozvoj, vplyv na nehnut
16 111 0,550 8 4,40
bez zmeny ‘




Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 36/2020

MozZnosti d'al$ieho rozsirenia

17 rezerva plochy pre d'al§iu vystavbu aZ trojnasobok stéasnej Iv. 0,303 7 ; 2,12
. zastavby , o
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
e V. 0,055 4 0,22
nehnutel'nosti bez vynosu
Nazor znalca :
19 - e e L. 1,650 20 33,00
vyborna nehnutel'nost’ :
Spolu [ | | 180 181,24
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient pp]ohovej diferenciacie kep = 181,24/ 180 | 1,007
VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 178 816,86 € * 1,007 1 180 068,58 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS

Hodnotené pozemky sa nachadzaju v obci MalZenice, okres Trnava, obec je vzdialend cca 12 km od krajského mesta
Trnava, z ktorého vyplyva zvySeny zdujem o kipu nehnutelnosti v danej lokalite. V zmysle platnej vyhlasky
stanovujem vychodiskovii hodnotu pozemkov vo vyske 80% zo zakladnej ceny platnej pre mesto Trnava.

Spolu vymera| Spoluvlastnicky 7 3
Parcela Druh pozemku [m7] il Vymera [m?]
1288/41 zastavana plocha a nadvorie 299,00 1/1 299,00
1288/88 zahrada 676,00 1/1: 676,00
1288/89 zastavana plocha a naddvorie 165,00 1/1 165,00
1288/103 zastavana plocha a nadvorie 35,00 1/1 35,00
1288/107 zastavana plocha a nadvorie 65,00 1/1 65,00
Spolu vymera [ l l 1 240,00
Obec: MalZenice
Vychodiskova hodnota: VHwm = 80,00% z 26,56 €/m?2 = 21,25 €/m?
Oznacenie a nazov Tp Hodnota
koeficientu 5 koeficientu
ks : . . , , . , , . i
koeficient vieobecnej '2. stav.ebne,uzer.me obcido 5000 obyvzlatel ov, priemyslové a pol'nohospodarske! 0,90
o ‘oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
_..Sltuacie o N ta IR . S
‘5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K /vybavenim,
Koeficient inte‘;lzi wvusitia rekreacné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,05
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, $port so
,,,, _ Standardnymvybavenfm
K 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat prostriedkom
- o , ‘hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych  : . L . . N . virs 0,90
vztahov {15 min. pri beZnej premévke, pozemky v mestach bez moznosti vyuZitia
e _mestskej hromadnej dopravy
ke | |
koeficient funk¢éného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tizemi (obytna alebo rekrea¢né poloha) 1,30
vyuZitia izemia L
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic

cislo posudku: 36/2020

koeficient technickej ,4,' vel'mi dobra vybavenost’ (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 145
. Y . sietf)
_ infrastruktiry pozemku T S S
kz
koeficient povySujticich 0 nevyskytuje sa 1,00
_faktorov 4 .
kR
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov 3
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
idcie ‘kep=0,90*1,05*0,90 1,30 *1,45* 1,00 * 1,00 . 1,6032
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku  VSHwy = VHwy * kep = 21,25 €/m?2 * 1,6032 34,07 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1288/41 299,00 m2 * 34,07 €/m2*1/1 10 186,93
parcela ¢. 1288/88 676,00 m2*34,07 €/m2*1/1 23031,32
parcela ¢. 1288/89 165,00 m2* 34,07 €/m2*1/1 5621,55
parcela ¢. 1288/103 35,00 m2*34,07 €/m2*1/1 1192,45
parcela ¢. 1288/107 65,00 m2*34,07 €/m2*1/1 2 214,55
Spolu 42 246,80
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic Cislo posudku: 36/2020

[1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu ¢.stip. 421 na parc.C. 1288/89 a garaZze na parc.¢. 1288/107
v ku. MalZenice, obec MalZenice, okres Trnava, v¢itane prisluenstva, vonkajsich uprav a pozemkov
parc.c. 1288/41, 1288/88; 1288/89, 1288/103 a 1288/107.

Hlavné stavby:

Nazov | jkso | [ ZP (m2) | Potet podiazi
Rodinny dom ¢&.stp. 421 na p.¢. 1288/89 | 803 6 160,06, 1+1
Garé na p.¢. 1288/107 S 8126 - 6400 1
PozemKy:

Nazov pozemku Cislo parcely ’ Vymera (m2)
Pozemky 1288/41 299,00
Pozemky B 1288/88 676,00
Pozemky 1288/89 165,00
Pozemky - . 1288/103 ' 3500
b S B Rty J
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku, pouzitd je metéda polohovej diferenciacie.

a/ Rekapitulacia vSeobecnych hodnét :

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinn dom Esiip. 421 na p.¢. 1288/89 134 774,24
Gara na p.& 1288/107 - S - 27 64735
Ploty botng murovany na p.¢. 1288/41, 1288/88 . 1050398
Vonka]sw upravy ” “ - - “
Vodovodna prlpOJk“a napc 1288/41 - - N o - ;706,60
Vodomernd $achta na p.t. 1288/41 . B 60625
 Kanalizatnd pripojka na p.¢. 1288/41 - | | - 531,67
Pripojkaplynunapt.1288/41 ' 144,18
Elektncka NN prlpOjka nap. c 1288/41 » - » o - . 150 93
Spevnene plochy Z0 zamkove] dlazby napc 1288/41“”% o T - . 4564 35
Spevnene plochyzkeramlckej dlazby napc 1288/41. - . R S 439 03
Spolu za Vonka]sw upravy k - T 7 143,01
Spolu stavby - - ' 180 068,58
1;(;zemky ’
Pozemky - parc. & 1288/41 (299 m2) R 10 186,93
Pozemky - parc. &. 1288/88 (676 m?) T / 23 031,32
Pozemky - parc. ¢ 1288/89 (165 m?) ‘ 562155
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ ¢islo posudku: 36/2020

Pozemky - parc. & 1288/103 (35 m?2) 1 1192,45
Pozemky - parc. & 1288/107 (65 m?) ' 221455
Spolu pozemky (1 240,00 m?) ' 42 246,80
Vseobecna hodnota celkom 222 315,38
Vseobecna hodnota zaokrdahlene 222 000,00

Slovom: Dvestodvadsat'dvatisic Eur

V Banskej Bystrici dita 22.06.2020 P ! | Ing. Stefan Pastierovit
a |
i !/

i ] /
3
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

¢islo posudku: 36/2020

[V. PRILOHY

4.1 Objednévka znaleckého posudku
4.2 Listvlastnictva

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Situdcia Sirsich vztahov

4.5 Technickd dokumentacia

4.6 Fotodokumentacia
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Objednavka
na vypracovanie aktualizicie znaleckého posudku

(D 500519)
Zadévatel: LICITOR group, a.s. (draZzobnik)
Sladkovitova 6
010 01 Zilina
ICO: 36 421 561
DIC: 2021857 310
IC DPH: SK 2021857310
Zapisany v OR OS Zilina vlozka 10476/L
Kontakt: Tel: 041/763 22 34
Fax: 041/700 31 27
Spracovatel: Ing. Stefan Pastierovi¢, ID: 912 652
Znalec pre odhad hodnoty nehnuteI'nosti
mobil: 0908/773 888
e-mail: pastierovicreality@gmail.com
Predmet ocenenia:
Cislo LV Katastrdlne tizemie Okresny firad, katastrilny odbor
1234 MalZenice Trnava
Pozemky parcely registra ,C*
Parc. &, Druh pezemku Vymera | Cislo LV
1288/41 Zastavana plocha a nadvorie 299 m? 1234
1288/88 Zihrada 676 m? | 1234
1288/89 Zastavand plocha a nadvorie 165m? | 1234
1288/103 Zastavana plocha a nadvorie 35 m2 1234
1288/107 Zastavana plocha a nadvorie 65 m? 1234
Stavby na pozemkoch:
Sap. Postavend | Vymera | Druh a popis stavby
¢islo naparc.¢. | pozemku
stavby
421 1288/89 165 m? 10 — rodinny dom
1288/107 65 m? 7 - garaz
Vyika spoluvlastnickeho podielu: 1/1

Utel: stanovenie VSH nehnutelnosti pre ucely draiby podla zdkona 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drazbach vzneni neskorfich predpisov na ziklade navrhu: Povarski
mentareti, a.s.. ICO; 31 615 716, so sidlom J. Kral'a, 018 63 tipend na zakl Inej

moci zo dita 26.04.2019: JUDr. Mariin Karasek, advokit, so sidlom M. R. Stefinika 136, 017 01
Povazska Bystrica, ICO: 37922556,

Pozadovany poéet vyhotoveni: odovzdat 4 vyhotovenia postou na adresu:
LICITOR group, a.s.
Sladkovicova 6

010 01 Zilina



Fotografie a znalecky posudok Ziadame doruéit aj v elektronickej podobe na CD nosidi. Zirovel
Ziadame aby stidasfou elektronickej verzie posudku bola aj fotografia nehnutelnosti v celku,
odfotend v_minimélnom rozlifeni 1600x1200 pi elov_(min. 10 x reprezenta j povahy)
Podmienkou ivihrady fakifiry j i i
vyhotoveni vritane jedného vvhotovenia v elektronickej e _a v pripa bu

vykonané drazobnik bezodkladne ovedomi o tom znalca s tym, Ze k tihrade fakti dide
splneni podmienky dodania potrebného podtu vyhotoveni znggckého _pqsudl’cg
PRILOHY k p: : . fcia

POUCENIE:

Vlastnik je povinny v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zékona & 527/2002 Z. z o dobrovoInych
drazbéch, po predchddzajticej vyzve strpiet obhliadku predmetu by a vykonanie ohodnotenia,
Rovnako uvedend povinnost vyplyva iz ustanovenia § 75 zikona & 7/2005 Z. Z, o konkurze
a reftrukturalizdcii a 0 zmene a doplnen{ niektorych zdkonov v platnom zneni - dalej len .ZKR“)
zakotvujici povinnost 0séb, ktoré maji u seba listiny alebo mai ok siivisiaci s konkurzom tiet t
lebo_umoZnif sprévcovi nahliadnutie do nich pripadne ich obhliadnuf. Najmi je povinny vydat
zéloZznému veritelovi ziloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zilohu a
poskytnit akiikolvek inii sti€innost. Rovnakd povinnost mé aj tretia osoba, ktord m4 zaloh alebo
doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zélohu u seba.

PoZadovany termin vyhotovenia: do 22.6.2020

V Ziline, da 05.06.2020

wildva 6, 010 01 Zilina
DIC; 2021867310

L’ITOR group, a. s., £
O: 36421561

Silvia Rpofiova
spravca draZieb
LICITOR group, a.s.




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Trnava Vytvorené cez katastralny portal
Obec: MALZENICE Datum vyhotovenia 05.06.2020
Katastralne Uzemie: Malzenice Cas vyhotovenia: 07:11:01

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1234
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Préavny vztah Druh ch.n.
1288/ 41 299 zastavana plocha a nadvorie 18 1

1288/ 88 676 zahrada 4 1

1288/ 89 165 zastavana plocha a nadvorie 15 1

1288/103 35 zastavana plocha a nadvorie 18 1

1288/107 65 zastavana plocha a nadvorie 17 1

Legenda:

Spbsob vyuZivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena supisnym cislom
17 - Pozemok, nha ktorom je postavena budova bez oznadenia supisnym cislom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
4 - Pozemok prevazne v zastavanom (izemi obce alebo v zahradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele &islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
421 1288/ 89 10 rodinny dom 1
1288/107 7 garaz 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
7 - Samostatne stojaca garaz
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, déatum narodenia, rodné éislo (I€0O) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 ODLER Viadimir, Malzenice s.¢. 421 1/1
Datum narodenia : 14.04.1970
Poznamka P 218/2019 - Na parcely registra C €. 1288/41, 1288/88, 1288/89, 1288/103, 1288/107 a

stavby - garaz bez stipisného &isla na parcele registra C &. 1288/107 a rodinny dom s, ¢.
421 na parcele registra C &. 1288/89: Oznamenie 0 zacati vykonu zalozného prava
zaloznym veritefom Povazska cementarer, a.s., ICO: 31615716, so sidlom J. Krara, 018
63 Ladce; (Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutefnostiam, vklad povoleny dia
04.12.2017 - V 8159/2017) formou predaja Zalohu na dobrovolnej drazbe; Drazobnik:
LICITOR group, a.s., ICO: 36421561, Sladkovi¢ova 6, 010 01 Zilina, SR - 123/19

Poznamka P 21/2020 - Na parcely registra C &. 1288/41, 1288/88, 1288/89, 1288/103, 1288/107 a stavby
- garaz bez stpisného &isla na parcele registra C &. 1288/107 a rodinny dom s. €. 421 na
parcele registra C ¢. 1288/89: 143EX 318/19 - Upovedomenie o spésobe vykonania
exekucie zriadenim eekuéného zalozného prava zo dia 11.01.2020 v prospech .
opravneného: EKOLAS, s.r.0., Paderovce, Pofna 11/2, 919 30 Jaslovské Bohunice, ICO:
36227897, SR; Exekiitorsky trad Senica, Fajnorova 1547/13, 905 01 Senica, Sudny
exekutor JUDr. Blanka Ruzekova - 9/20

Titul nadobudnutia V 472/2001-Kupna zmluva s predkupnym pravom zo diia 12.4.2001 - 46/01

Titul nadobudnutia Zamenna zmluva so zriadenim predkupného prava ako vecného prava V 5552/03 prav.

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 03.06.2020 18:00



Por. ¢islo Priezvisko, meno (nizov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel

miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Datum narodenia : 14.04.1970
diiom 17.3.2004 - 24/04
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o uréeni stpisného éisla 973/2003, GP 47/2003 - 24/04
Titul nadobudnutia Na parc.¢.1288/103 - V 6568/08 Kiipna zmluva pravoplatna diia 25.10.2010, GP ¢.12/2008 -
v.z.128/10
Titul nadobudnutia Na garaz na parc.¢. 1288/107: Z 6612/14 - Ziadost o zapis zo dina 28.11.2014, Rozhodnutie

o dodatoénom povoleni stavby &. Vyst.MAL-25/2014/S4-61 pravoplatné dia 17.10.2014 -
39/15

CAST C: TARCHY

Por.¢.:

1

1

Na parcely 1288/41, 1288/88 a 1288/89:Predkupné pravo Obce Malzenice v pripade prevodu nehnutelnosti na
in osobu do 31.12.2009-V 472/2001, V 5552/03 - 24/04 .

Zalozné pravo:Na dom s.¢.421 na parc.¢.1288/89-Statny fond rozvoja byvania Bratisiava ICO 31749542-zmluva o
poskytnuti podpory ¢.207/1421/2001-V 2534/04-Zalozna zmluva pravoplatna dia 18.10.2004-107/04

Pravo z vecného bremena: Na pozemok registra E KN par. €. 1288 pravo uloZenia elektrického kabla v rozsahu
podla geometrického planu &. 12/2014, Giradne overeného pod ¢&. 627/2014 v prospech kazdodobého viastnika
pozemkov registra C KN par.&. 1288/103 a 1288/107, V 4500/14 - Zmluva o zriadeni vecného bremena, vklad
povoleny dria 16.09.2014 - 318/14

2. Zalozné pravo - na parcely registra C ¢. 1288/41, 1288/88, 1288/89, 1288/103, 1288/107, rodinny dom s.¢. 421
na parcele registra C ¢. 1288/89 a garaz na parcele registra C ¢. 1288/107 v prospech: Povazska cementare,
a.s., J. Krala, 018 63 Ladce, ICO: 31615716, V 8159/2017 Zmluva o zriadeni zalozného prava k

nehnutefnostiam, vklad povoleny diia 04.12.2017 - 286/17

3/ Z1081/2019 - Na parcely registra C &. 1288/41, 1288/88, 1288/89, 1288/103, 1288/107 a rodinny dom s.¢. 421 na
parcele registra C &. 1288/89 a garaz na parcele registra C &. 1288/107: 143EX 2/19 - Exekuc¢ny prikaz na
vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zalozného prava zo dita 19.02.2019 v prospech opravnenych: 1.
Viasta Boleckova [* 21.02.1956], 919 29 MalZenice 298, SR a 2. Pavol Bole¢ek [*13.01.1952], 919 29 Malzenice
298, SR; Exekutorsky tirad Senica, Fajnorova 1547/13, 905 01 Senica, Sudny exekutor JUDr. Blanka Ruzekova -
57/19

4/ Z 343/2020 - Na parcely registra C ¢. 1288/41, 1288/88, 1288/89, 1288/103, 1288/107 a stavby - garaz bez
supisného ¢isla na parceie registra C &. 1288/107 a rodinny dom s. €. 421 na parcele registra C &. 1288/89:
143EX 318/19 - Exekuény prikaz na vykonanie exekticie zriadenim eekuéného zalozného prava zo dia .
13.01.2020 v prospech opravneného: EKOLAS, s.r.o., Paderovce, PoFna 11/2, 919 30 Jaslovské Bohunice, ICO:
36227897, SR; Exekutorsky tirad Senica, Fajnorova 1547/13, 905 01 Senica, Stidny exekdtor JUDr. Blanka
Ruzekova - 10/20

5/ Z 1656/2020 - Na parcely registra C ¢. 1288/41, 1288/88, 1288/89, 1288/1 03, 1288/107 a stavby - garaz bez
supisného ¢isla na parcele registra C &. 1288/107 a rodinny dom s. ¢. 421 na parcele registra C &. 1288/89:
143EX 73/20 - Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim eekuéného zalozného prava zo dna 09.03.2020
Vv prospech opravneného: Prima banka Slovensko, a. s., ICO: 31675951, Hodzova 11, 010 01 Zilina, SR;
Exekutorsky tirad Senica, Fajnorova 1547/13, 905 01 Senica, Sudny exekutor JUDr. Blanka Ruzekovi - 41/20

6/ Z 2914/2020 - Na parcely registra C ¢. 1288/41, 1288/88, 1288/89, 1288/1 03, 1288/107 a stavby - garaz bez
supisného ¢isla na parcele registra C ¢. 1288/107 a rodinny dom s. €. 421 na parcele registra C &. 1288/89:
143EX 197/20 - Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim eekuéného zalozného prava zo diia
25.05.2020 v prospech opravneného: Mesto Trnava, ICO: 00313114, Ulica Hlavna 1,917 01 Trnava, SR;
Exekutorsky trad Senica, Fajnorova 1547/13, 905 01 Senica, Studny exekutor JUDr. Blanka Ruzekova - 85/20

Iné udaje:

X 254/03-Rozhodnutie SK Trnava prévopla’tné dna 21.10.2003 - 75/03
R 75/04-P6d.K 2003/00994-Rozhodnutie OU Trnava pravoplatné dria 29.12.2003-48/04

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 03.06.2020 18:00
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Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islom 912652.

Znalecky tkon je zapisany v denniku pod poradovym ¢islom 36,/2020.

Zéroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

\ Ing. Stefan Pastierovi¢



