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. UVOD

1. Uloha znalca:

Na zaklade objednavky zo dfia 16.09.2019 ulohou sudneho znalca je stanovit vSeobecnu hodnotu viacucelovej
haly s. €. 108 na parcele ¢€islo 1404, viacucelovej haly s. &. 108 na parcele &islo 1405/8, haly - skladu bez
supisného Cisla na parcele &islo 1405/2, kamenarskej dielne so Zeriavovou drahou bez supisného c&isla na
parcele Cislo 1405/3, energobloku bez supisného ¢isla na parcele Cislo 1405/4, vratnice bez supisného Cisla
na parcele Cislo 1405/5, ocelovej haly - skladu bez suUpisného Cisla na parcele Cislo 1405/6, rozostavanej
stavby Satni na parcele Cislo 1405/7, prislusenstva na parcele Cislo 1405/1, 1407/9 a pozemkov C-KN parcelné
Cislo 1404, 1405/1, 1405/2, 1405/3, 1405/4, 1405/5, 1405/6, 1405/7, 1405/8, 1407/9, k. u. Kysucky Lieskovec,
obec Kysucky Lieskovec, okres Kysucké Nové Mesto. Predmetné nehnutelnosti su evidované v katastri
nehnutelnosti na liste vlastnictva €. 102.

2. Uéel znaleckého posudku:

Ugelom znaleckého posudku je stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti pre téely drazby podla zédkona
¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov na zaklade navrhu: JUDr. Radovan
Birka, Stiavnicka 2018/7, 034 01 Ruzomberok, ako spravca Gpadcu: REaMOS, spol. s.r.0., ICO: 31 584 217,
so sidlom Nabrezna 1212, 024 01 Kysucké Nové Mesto.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtici na zistenie
stavebnotechnického stavu): 4. oktober 2019

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 24. oktéber 2019

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatelom:

* Objednavka zo dna 16.09.2019.
5.2 Ziskané znalcom:

* Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 102, k. 4. Kysucky Lieskovec, obec Kysucky
Lieskovec, okres Kysucké Nové Mesto zo dna 27.09.2019 vytvoreny cez katastralny portal.

* Kopia z katastralnej mapy na parcelu Cislo 1404, 1405/1, 1405/2, 1405/3, 1405/4, 1405/5, 1405/6,

1405/7, 1405/8, 1407/9, k. u. Kysucky Lieskovec, obec Kysucky Lieskovec, okres Kysucké Nové Mesto

zo dia 27.09.2019 vytvoreny cez katastralny portal.

* Polohopisné zameranie skuto&ného stavu objektov v areali firmy REaMOS, k. U. Kysucky Lieskovec, obec
Kysucky Lieskovec, okres Kysucké Nové Mesto zo 09/2019.

* Potvrdenie €. 3/2015 o veku budov postavenych na parcele &islo 1404/4, 1405/1, 1405/2 a ostatnych budov
v areadli technického parku firmy REaMOS s.r.o., Kysucké Nové mesto, ktoré vyhotovila Obec Kysucky
Lieskovec, 023 34 Kysucky Lieskovec €. 29.

* Stavebné povolenie ¢&.j.: 260/2004 na stavbu: " Pristavba a nadstavba viaculelovej haly v Kysuckom
Lieskovci , na pozemku C-KN parcelné Cislo 1404, k.u. Kysucky Lieskovec, ktoré schvdlila dia 30.08.2004
Obec Kysucky Lieskovec, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 01.10.2004.

* Stavebné povolenie &.j.: 1349/2004 na stavbu: " Satne so socialnym zariadenim - novostavba vratane zumpy
" na parcele €islo 1405/7, k.u. Kysucky Lieskovec, ktoré schvdlila dfia 30.08.2004 Obec Kysucky Lieskovec,
ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 15.12.2004.

* Dodatoéné stavebné povolenie &.j.: 259/2004 na stavbu: " Ocelova hala - novostavba, sklad debnenia a
leSenia v aredli firmy REaMOS v Kysuckom Lieskovci " na parcele &islo 1405/6, k.u. Kysucky Lieskovec, ktoré
schvalila diia 30.08.2004 Obec Kysucky Lieskovec, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 01.10.2004.

* Kolaudag&né rozhodnutie &. Vyst. 352/2018/Ca-2 na stavbu: " Pristavba a nadstavba viactu&elovej haly v
Kysuckom Lieskovci (predajha) " postavenej na pozemku C-KN parcelné cCislo 1405/8 v k.u. Kysucky
Lieskovec, ktoré vydala Obec Kysucky Lieskovec dria 30.07.2018 a ktoré nadobudlo pravoplatnost
06.08.2018.

* Oprava chyby v pisani zo diia 03.10.2018 ku kolauda&nému rozhodnutiu &. Vyst. 352/2018/Ca-2 na stavbu:
" Pristavba a nadstavba viacucelovej haly v Kysuckom Lieskovci ( predajne ) " postavenej na pozemkoch C-
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KN parcelné €islo 1405/8 v k.u. Kysucky Lieskovec, ktoré vydala Obec Kysucky Lieskovec diia 30.07.2018 a
ktoré nadobudlo pravoplatnost 06.08.2018.

* Rozhodnutie o dodatodnom povoleni stavby &. Vyst. 331/2018/Ca na stavbu: " Budova pre administrativu
(vratnica) " postavenej na pozemku C-KN parcelné Cislo 1405/5 v k.u. Kysucky Lieskovec, ktoré vydala Obec
Kysucky Lieskovec dina 13.06.2018 a ktoré nadobudlo pravoplatnost’ 26.06.2018.

* Kolaudagné rozhodnutie &. Vyst. 352/2018/Ca-2 na stavbu: " Ocelova hala - novostavba, sklad debnenia a
leSenia " postavenej na pozemkoch C-KN parcelné Cislo 1405/6 v k.u. Kysucky Lieskovec, ktoré vydala Obec
Kysucky Lieskovec dna 30.07.2018 a ktoré nadobudlo pravoplatnost 07.08.2018.

* Projektova dokumentacia pre stavebné konanie a realizaciu stavby: " Satne so socidlnym zariadenim -
novostavba vratane zumpy " na parcele Cislo 1405/7, k.u. Kysucky Lieskovec schvalena dfia 25.11.2004.

* Projektova dokumentacia pre stavebné konanie a realizaciu stavby: " Nadstavba a pristavba viacucelovej
haly v Kysuckom Lieskovci " na parcele €islo 1404, k.u. Kysucky Lieskovec schvalena dnia 30.08.2004.

* Projektova dokumentacia pre stavebné konanie a realizaciu stavby: " Ocefova hala - novostavba, sklad
debnenia a leSenia v areali firmy REaMOS v Kysuckom Lieskovci " na parcele &islo 1405/6, k.u. Kysucky
Lieskovec, schvalena dia 30.08.2004.

* Zameranie a zakreslenie skuto&nych rozmerov budov, hal a prisluSenstva v areali spolo¢nosti REaMOS
spol.s.r.o., k.U. Kysucky Lieskovec, obec Kysucky Lieskovec zo dria 04.10.2019.

* Fotografie nehnutelnosti, ktoré lezia na pozemkoch C-KN parcelné &islo 1404, 1405/1, 1405/2, 1405/3,
1405/4, 1405/5, 1405/6, 1405/7, 1405/8, 1407/9, k. U. Kysucky Lieskovec, obec Kysucky Lieskovec, okres
Kysucké Nové Mesto.

6. Pouzity pravny predpis:

Zakon €. 65/2018 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov v
plathom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 218/2018 Z.z. a 228/2018 Z.z, ktorou sa meni a
dopina vyhlaska &. 490/2004 Z. z. a 492/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &. 65/2018 Z. z. o znalcoch,
timoc&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v platnom zneni.

Vyhlaska Federalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z. z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Terminolégia / definicie:

* V8eobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat
s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhova
hodnota.

* Vychodiskova hodnota ( VH) - je hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktoré su nadobudnuté formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je
reprodukéna obstaravacia hodnota alebo nova cena. V zmysle medzinarodnych ohodnocovacich
Standardov sa jedna o princip nakladového uréenia hodnoty.

* Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu

zodpovedajucu vyske opotrebovania. Ekvivalenthym pojmom je reprodukéna zostatkova hodnota

alebo &asova cena.

Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad su¢asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov

z vyuzitia nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.
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*  Opotrebenie stavby (O) - je percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavby.

*  Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zadiatku uzivania k terminu posudenia / ohodnotenia.

*  Zostatkova Zivotnost stavby (T) - je predpokladana doba dalSej Zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokladaného zaniku stavby.

*  Predpokladana zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovend) celkova zivotnost stavby
v rokoch.

Postupy:

* Stanovenie VSH budov, hal s prisluSenstvom a pozemkov, ktorej postup je uvedeny v &asti véeobecna
hodnota - vyber pouzitej metody.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

Zadavatel ziada vypracovat znalecky posudok v §tyroch vyhotoveniach a v elektronickej podobe na CD nosici
vo formate PDF a Word. Objednavatel ziada stanovit vS§eobecnu hodnotu rozostavanej stavby autodielne,
ktora sa nachadza na parcele ¢islo 1405/3.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Stanovenie technickej a v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti je podla prilohy €. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004
Z. z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku. Pri ohodnoteni nehnutelnosti boli pouzité metodické postupy
uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
vyhlasky €. 626/2007 Z. z., vyhlasky €. 605/2008 Z. z., vyhlasky &. 47/2009 Z. z.., vyhlasky €. 254/2010 Z. z. a
vyhlasky €. 213/2017 Z. z. Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty nehnutelného majetku je postup vypodctu podla”
Metodiky vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", ktoré vypracovala Zilinska univerzita, USI
Zilina. Znalecky posudok je vypracovany programovym vybavenim HYPO 16,7, ktoré vypracovala spol. KROS
s.r.o. Zilina. Kombinovana metéda je vahovym priemerom vynosovej a technickej hodnoty stavieb, ktora je
vypocitana metédou polohovej diferenciacie. Vypocet technickej hodnoty je vykonany pomocou rozpoc&tovych
ukazovatelov publikovanych v materidloch US| Zilina. Pouzitie kombinovanej metdédy na stanovenie
vSeobecnej hodnoty stavieb nie je mozZné, pretoZe nie je mozné ziskat potrebné podklady (ngjomné zmluvy,
vysledovky z predchadzajucich rokov ). Porovnavacia metéda stanovenia vdeobecnej hodnoty je vylu¢ena z
dbévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby. Ako najvhodnejSia metéda na vypocCet
vSeobecnej hodnoty stavieb a pozemkov je metéda polohovej diferencidcie. Na stanovenie vychodiskovej
hodnoty stavby su pouZité rozpoc¢tové ukazovatele publikované v "Metodike vypoltu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb" ( ISBN 80-7100-827-3 ). VSeobecna hodnota nebytovej budovy sa vypocita podla
vztahu:VH =M. ( RU. Kkecu. kv . kzp . Kk . kKm ), kde

M - pocet mernych jednotiek

RU - rozpoctovy ukazovatel

keu - koeficient vyjadrujuci vyvoj cien

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu

kzp - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby

kv - koeficient vplyvu kon&trukénej vysky podlazi hodnotenej stavby

ke - koeficient konStrukéno - materialovej charakteristiky

km - Kkoeficient vyjadrujuci uzemny vplyv

Rozpoctové ukazovatele su vytvorené na jednotky obstavaného priestoru. Su vypocitané podfa STN 73 4055.
Zakladny obstavany priestor sa vypocita ako sucet obstavaného priestoru zakladov, spodnej Casti, vrchnej
Casti a zastreSenia stavby. VSeobecna hodnota plota a vonkajSich uprav sa vypocita podla prilohy ¢. 6 a €. 8
tejto metodiky. Hodnota za mernu jednotku uvedena v prilohe sa vynasobi skutoénym poctom mernych
jednotiek. Vychodiskova hodnota sa upravi koeficientom cenovej urovne podfa poslednych znamych
$tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2019 a koeficientom vyjadrujucim tzemny vplyv.
VSeobecna hodnota stavieb je vychodiskova hodnota stavieb znizena o primerané opotrebenie a upravena
koeficientom stanovenym podla predajnosti nehnutelnosti.
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Vseobecna hodnota pozemkov:

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metddy:

- Metdéda porovnavania

- Kombinovana metéda (len pozemky schopné dosahovat vynos formou prenajmu)

- Metéda polohovej diferenciacie.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Metdda porovnavania pozemkov: metdda nie je pouzita, pretoZze na portaly www.reality.sk nie je dostatoCna
ponuka podobnych zastavanych pozemkov v blizkom okoli. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie
vSeobecnej hodnoty pozemkov nie je mozné, pretoZe nie je mozné ziskat potrebné podklady (najomné zmluvy,
vysledovky z predchadzajucich rokov ). Metdda polohovej diferencidcie: metdda polohovej diferenciacie pre
pozemky v zastavanom uUzemi obci a stavebné pozemky mimo zastavaného Uzemia obci vychadza zo
zakladného vztahu: VSHpoz = M * (VHm] * kpd) [€], kde M - poget mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHm; - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku a kpd - koeficient polohovej diferenciacie. VSeobecna hodnota
je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktoré by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Jednotkova vychodiskova
hodnota pozemku v obci Kysucky Lieskovec je uréena prislusnou vyhlaskou ( ostatné obce do 5 000
obyvatelov ). Obec Kysucky Lieskovec eviduje 1 320 obyvatelov. VSeobecna hodnota pozemku je sucinom
vychodiskovej hodnoty na 1 m2 a poétu m2 podla viastnickeho dokladu a koeficientov uréujucich vSeobecnu
situaciu, intenzitu vyuzitia, dopravnych vztahov, polohy, druhu pozemku a povySujucich a redukujucich
faktorov. Vhodna metdda na vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov je metéda polohovej diferenciacie. Podla
prilohy & 3 ¢asti E bod E.3.1.1 vSeobecna hodnota pozemkov na zastavanom uzemi obci alebo
pofnohospodarskych a nelesnych pozemkov mimo zastavaného Uzemia obci ur¢ené na stavbu sa vypocita
podla vztahu: VSHpoz = M.VSHm;j ( EURO ), kde M - vymera pozemku v m2, VSHmj - jednotkova veobecna
hodnota pozemku v EURO/m2. Jednotkova véeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podia vztahu: VSHm;
=VHm;j . kpd (EURO/m2 ), kde VSmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktoré sa uréi podla tabulky
v EURO/m2. V§eobecna hodnota pozemku je vypocitana z jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku pre
ostatné obce do 5 000 obyvatelov, kde podla prislusnej vyhlasky je uréena VHmj = 3,32 E/m2. Takto uréena
jednotkova vychodiskova hodnota pozemku po Uprave koeficientami polohovej diferenciacie vystihuje trhovu
cenu pozemku v danej lokalite. Koeficient polohovej diferenciacie je vypocitany podla vztahu: kpd = ks . kv .
kd . kf. ki. kz . kr. Charakteristiky urené pre jednotlivé koeficienty pre danu lokalitu v obci Kysucky Lieskovec
su nasledovné:

ks - koeficient vSeobecne;j situacie je uréeny 0,90, pretoze ide o obce do 5 000 obyvatelov,

kv - koeficient intenzity vyuzitia je uréeny 0,95, pretoze ide o ostatné stavby s nizSim Standardom vybavenia,
kd - koeficient dopravnych vztahov je uréeny 0,90, pretoze ide o pozemky v samostatnych obciach, odkial sa
mozno dostat prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15
min. pri beZnej premavke,

kf - koeficient funkéného vyuzitia izemia je uréeny na 1,10 pretoZe ide o vyrobné Uzemia s prevahou ploch
pre priemyselnu vyrobu a sklady (priemyselna poloha),

ki - koeficient technickej infrastruktury je uréeny 1,20, stredna vybavenost (moznost napojenia najviac na dva
druhy verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)

kz - koeficient povysujucich faktorov je 2,80, iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh
moznej zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.)

kz - koeficient redukujucich faktorov je 1,00, nevyskytuje sa.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:

Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva €. 102 v k. U. Kysucky Lieskovec, obec
Kysucky Lieskovec, okres Kysucké Nové Mesto. Vypis z listu vlastnictva je v prilohe €. 2 znaleckého posudku:

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:

Parcelné &islo 115/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1427 m2.
Parcelné ¢&islo 115/8 zahrady o vymere 207 m2.

Parcelné &islo 115/9 zahrady o vymere 90 m2.

Parcelné &islo 1404 zastavané plochy a nadvoria o vymere 393 m2.
Parcelné ¢Cislo 1405/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 11 092 m2.
Parcelné Cislo 1405/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1 116 m2.



Znalec: Ing. Viliam Bere$ik Cislo posudku: 58/2019

Parcelné &islo 1405/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1 434 m2.
Parcelné &islo 1405/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 296 m2.
Parcelné &islo 1405/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 31 m2.
Parcelné &islo 1405/6 zastavané plochy a nadvoria o vymere 128 m2.

Parcelné &islo 1405/7 zastavané plochy a nadvoria o vymere 63 m2.

Parcelné ¢Cislo 1405/8 zastavané plochy a nadvoria o vymere 50 m2.

Parcelné ¢Cislo 1407/9 zastavané plochy a nadvoria o vymere 180 m2.

Legenda:

* Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce.

Stavby: Legenda:

Viacuc&elova hala s.¢. 108 na parc. €. 1 404 - budova obchodu a sluzieb
Viacuc&elova hala s.¢. 108 na parc. €. 1 405/8 - budova obchodu a sluzieb
Rodinny dom s. &. 383 na parc. ¢. 115/1

Hala - sklad na parc. €. 1 405/2 - priemyselna budova
Kamenarska dielfia a Zeriavova draha na parc. ¢. 1405/3 - ina budova

Energoblok na parc. ¢. 1405/4 - priemyselna budova
Budova pre administrativu - vratnica na parc. ¢. 1405/5 - ina budova

Ocelova hala - sklad na parc. ¢. 1405/6 - ina budova

Rozostavané $atne so socialnym zariadenim na parc. €. 1405/7 - ina budova

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
1. REaMOS spol.s.r.o., ul. Nabrezna ¢.s. 1212, Kysucké Nové Mesto, SR
Spoluvlastnicky podiel: 1/ 1

Poznamka:
JUDr. Radovan Birka, spravca konkurznej podstaty - Vyhlasenie konkurzu na majetok Upadcu: REaMOS,
spol. sr.o., ICO: 31584217, sp. zn. 4R1/2014 - 378/15.

Titul nadobudnutia:

Kdpna zmluva €. V 333/2002 z 27.03.2002 - 19/02.

Ziadost o0 zmenu sidla &. Z 264/04, Z 262/04 - 20/04, 31/04.

Kupna zmluva €. V 445/98 z 20.04.1998 - 51/98.

Kdpna zmluva €. V 1375/2003 z 22.01.2004 - 14/04.

Z 1643/2017 - Navrh na zapis geometrického planu &. 37/2015 - 1586/17.
Z 170/2018 - Ziadost o zapis rozostavanych stavieb - 176/18.

Z 1356/18 - Navrh na zapis skolaudovanych stavieb - 529/18.

Titul nadobudnutia LV:
Ziadost o zapis budov - 110/94.

C. Tarchy:

Por. €.:

1 R 514/18 - Slovenska konsolidacna a.s., Cintorinska 21, 814 99 Bratislava - Zmluva o postupeni danovych
a colnych nedoplatkov &. 1/2016 zo dfia 01.12.2016 ( pdvodne - Dariovy Urad Zilina - Rozhodnutie o zriadeni
zalozného prava ¢. 9500501/5/65976/2013/Hrub - 316/13 ) - 736/18.

Iné udaje:
1 R 514/18 - Slovenska konsolidacna a.s., Cintorinska 21, 814 99 Bratislava - Navrh na zmenu zapisu
zalozného veritela - 736/18.

Poznamka:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Obhliadka na mieste samom bola spojena s miestnym Setrenim a bola vykonana dfia 4.10.2019 na zaklade
objednavky zadavatefa. Potrebné informacie k predmetnym nehnutefnostiam boli zabezpeéené
objednavatefom a znalcom na Obecnom urade Kysucky Lieskovec. Iné doklady sa nezachovali. Zameranie
skuto&ného stavu jednotlivych objektov v areali bolo vykonané v priebehu mesiaca september 2019.
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Zameranie vykonal Vlastimil Bielik - geodetické prace, 013 16 Fackov 72, ICO: 30 468 329 a vypracoval
protokol, ktory je prilohou v znaleckom posudku. DalSie zamerania na objektoch vykonal znalec. Fotografie
nehnutelnosti boli vyhotovené v Ease obhliadky.

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom:

Bola predloZena neuplna technicka dokumentacia na stavby: " Satne so socialnym zariadenim - Novostavba
vratane zumpy " na parcele Cislo 1404, 1405/2, k.u. Kysucky Lieskovec, " Nadstavba a pristavba viacucelovej
haly v Kysuckom Lieskovci " na parcele Cislo 1404, k.u. Kysucky Lieskovec a " Ocelova hala - Novostavba,
sklad debnenia a leSenia v aredli firmy REaMOS v Kysuckom Lieskovci " na parcele Cislo 1404, 1405/2, k.u.
Kysucky Lieskovec. Na pévodné stavby, ktoré su evidované na liste vlastnictva €. 102, projektova a technicka
dokumentacia nebola poskytnuta. Rozmery stavieb, jednotlivé podlazia a vysky boli zamerané na mieste
samom. Rozmery su vyznacené v jednotlivych pddorysoch budov a hal, ktorych nakresy su v prilohach
znaleckého posudku. V stavebnotechnickom popise su udaje k jednotlivym prvkom stavby. Pri obhliadke
jednotlivych budov a hal bola vyhotovena fotodokumentacia, ktora je v prilohach znaleckého posudku. Doklady
uréujuce vek jednotlivych budov a hal sa nezachovali. Preto vek jednotlivych budov a hal je ur€eny na zaklade
potvrdenia €. 3/2015 o veku budov postavenych na parcele ¢islo 1404/4, 1405/1, 1405/2 a ostatnych budov v
areali technického parku firmy REaMOS s.r.o., Kysucké Nové Mesto, ktoré vyhotovila Obec Kysucky
Lieskovec, 023 34 Kysucky Lieskovec &. 29. Na stavby: " Satne so socialnym zariadenim - novostavba vratane
zumpy " na parcele &islo 1404, 1405/2, k.. Kysucky Lieskovec, Obec Kysucky Lieskovec vydala dfa
30.08.2004 stavebné povolenie, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 15.12.2004 a dodato¢né stavebné
povolenie &.j.: 259/2004 na stavbu: " Ocelova hala - novostavba, sklad debnenia a leSenia v areali firmy
REaMOS v Kysuckom Lieskovci " na parcele €islo 1404, 1405/2, k.u. Kysucky Lieskovec, ktoré schvdlila Obec
Kysucky Lieskovec dria 30.08.2004, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 01.10.2004. Dodato¢ne boli vydané
kolauda&né rozhodnutia: kolaudagné rozhodnutie &. Vyst. 352/2018/Ca-2 na stavbu: " Pristavba a nadstavba
viacucelovej haly v Kysuckom Lieskovci (predajna) " postavenej na pozemkoch C-KN parcelné Cislo 1405/8 v
k.i. Kysucky Lieskovec, ktoré vydala Obec Kysucky Lieskovec dria 30.07.2018 a ktoré nadobudlo
pravoplatnost 06.08.2018 a oprava chyby v pisani zo drfia 03.10.2018 ku kolauda&nému rozhodnutiu €. Vyst.
352/2018/Ca-2 na stavbu: " Pristavba a nadstavba viacucelovej haly v Kysuckom Lieskovci ( predajne ) "
postavenej na pozemkoch C-KN parcelné ¢&islo 1405/8, 1404 v k.U. Kysucky Lieskovec, ktoré vydala Obec
Kysucky Lieskovec dna 30.07.2018 a ktoré nadobudlo pravoplatnost 06.08.2018., kolaudacné rozhodnutie €.
Vyst. 352/2018/Ca-2 na stavbu: " Ocelova hala - novostavba, sklad debnenia a leSenia " postavenej na
pozemkoch C-KN parcelné &islo 1405/6 v k.u. Kysucky Lieskovec, ktoré vydala Obec Kysucky Lieskovec dra
30.07.2018 a ktoré nadobudlo pravoplatnost 07.08.2018. Rozhodnutie o dodato¢nom povoleni a uzivani
stavby &. Vyst. 331/2018/Ca na stavbu: " Budova pre administrativu (vratnica) " postavenej na pozemku C-KN
parcelné Cislo 1405/5 v k.u. Kysucky Lieskovec, ktoré vydala Obec Kysucky Lieskovec dfia 13.06.2018 a ktoré
nadobudlo pravoplatnost 26.06.2018.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie popisnych a geodetickych tidajov so skutkovym
stavom:

V znaleckom posudku su hodnotené nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaji na pozemkoch evidovanych na liste
vlastnictva €. 102, k.U. Kysucky Lieskovec, obec Kysucky Lieskovec, okres Kysucké Nové Mesto. Znalcom
ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutkovym stavom. Neboli zistené rozdiely v
popisnych a geodetickych udajov katastra. Pravna dokumentécia je v sulade so skutkovym stavom.
Vlastnikom nehnutelnosti je REaMOS spol. s.r.o., ul. Nabrezna 1212, Kysucké Nové Mesto, ICO: 31 584 217.
Spolocnost je v upadku, spravcom upadcu je JUDr. Radovan Birka. Na majetok Upadcu je vyhlaseny konkurz
sp. zn. 4R1/2014 - 378/15. Tituly nadobudnutia nehnutefnosti su zapisané v katastri nehnutelnosti a na liste
vlastnictva €. 102. Nehnutelnosti su zatazené tarchami tak ako su zapisané v katastri nehnutelnosti na liste
vlastnictva €. 102.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

Stavby:

. ViacuCelova hala s.€. 108 na parcele €islo 1404, Kysucky Lieskovec

. ViacuCelova hala s.€. 108 na parcele €islo 1405/8, Kysucky Lieskovec

. Hala - sklad na parcele Cislo 1405/2, Kysucky Lieskovec

. Kamenarska dielfa so zZeriavovou drahou na parcele Cislo 1405/3, Kysucky Lieskovec
. Budova energobloku na parcele Cislo 1405/4, Kysucky Lieskovec

. Budova vratnice na parcele Cislo 1405/5, Kysucky Lieskovec

. Ocelova hala - sklad na parcele Cislo 1405/6, Kysucky Lieskovec

NO O WN -
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8. Rozostavana stavba Satne so socialnym zariadenim na parcele €islo 1405/7, Kysucky Lieskovec
9. Rozostavana stavba autudielne na parcele &islo 1405/3, Kysucky Lieskovec

10. Plot na parcele Cislo 1405/1, 1407/9, Kysucky Lieskovec

11. Plot v areali na parcele ¢€islo 1405/1, Kysucky Lieskovec

12. VonkajsSie upravy na parcele &islo 1405/1, Kysucky Lieskovec:

- spevnené plochy beténové

- spevnené plochy Strkové

- pripojka NN

- trafostanica

- transformator

Pozemky:
C-KN parcelné ¢islo 1404,1405/1, 1405/2, 1405/3, 1405/4, 1405/5, 1405/6, 1405/7, 1405/8, 1407/9, k. u.
Kysucky Lieskovec, obec Kysucky Lieskovec, okres Kysucké Nové Mesto.

dg) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:

Stavby:
Dom s.¢. 383 na parcele &islo 115/1.

Pozemky:
C-KN parcelné ¢islo: 115/1, 115/8, 115/9, k. U. Kysucky Lieskovec, obec Kysucky Lieskovec, okres Kysucké
Nové Mesto.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Viacucelova hala s. ¢. 108 na parc. ¢. 1404, Kysucky Lieskovec

POPIS STAVBY:

Umiestnenie stavby:

Viacuc&elova hala s.€. 108 je umiestnena v areali REaMOS na parcele Cislo 1404, v priemyselnej ¢asti obce
Kysucky Lieskovec. Ide o halu v minulosti vyuZivanu na kamenarske prace, neskér pre obchod a sluzby. Hala
je v pévodnom konstruk&nom riedeni, podla ziskanych informacii na Obecnom urade v Kysuckom Lieskovci
hala bola dana do uzivania v roku 1977. V su€asnosti nie je vyuzZivana. Pristup k hale je po spevnenej ceste,
ktora je mimo arealu napojena na obecnu cestu. Hala je murovand, nepodpivni€end, so sedlovou strechou. Je
rozdelend na prizemie a z&asti povalu. Pristup na povalu je ocefovymi schodmi. Vstup do haly je rieSeny
ocelovymi dverami a vratami. Okna a dvere su chranené ocelovymi mrezami. Do haly su zriadené pripojky
vody, elektricka pripojka, kanalizaCny odpad, na hale je hromozvod. Jednotlivé pripojky su nefunk&né.

Technické rieSenie:

ZalozZenie stavby je ploSné na beténovych zakladovych pasoch, na ktorych je beténova podmurovka do 0,60
m. Na podmurovke je betdnova doska. Priestor medzi zakladovymi pasmi je zasypany a zhutneny
Strkopieskom. V nasype su umiestnené lezaté rozvody vody a kanalizacie. Zvislé a deliace konStrukcie su
murovane, hrubka sien je do 300 mm, 250 mm, 110 mm. Strop je iba nad socialnou €astou a dielfiou, kde sa
nachadzaju zachody, umyvarka, Satfia a z&asti nad dielfiou. Strop je dreveny trdmovy s rovnym podhladom.
Strecha je sedlova, krov je zo streSnych, drevenych nosnikov s klieStinami. Jednotlivé nosniky su uloZené na
stuzujucich, zelezobetdnovych vencoch v osovej vzdialenosti 3 890 mm. Preklady nad oknami a dverami su
Zelezobetonové. Krov je z nosnikoch, na ktorych su uchytené laty a kontralaty, na ktorych je streSna krytina z
vinitého pozinkovaného plechu. Klampiarske konStrukcie - streSné zvody, zlaby a zaveterné liSty su z
pozinkovaného plechu.VonkajSia uprava povrchov na obvodovych stenach je z brizolitovej omietky. Vnutorna
uprava povrchov je hladkou, vapennou omietkou. Podlahy v dielni a v sklade su z beténovej vyhladene;j
mazaniny, v socialnych miestnostiach su dlazdice. Okenné otvory su vyplnené drevenymi, zdvojenymi oknami
a mrezami. Dverné otvory maju vyplii drevenymi, plnymi dvermi v ocelovej zarubni. VonkajSie vrata su
dvojkridlové s plechovou vyplfou. Vykurovanie je lokalne, vnutorné rozvody studenej vody a kanalizécie su
do socialnych miestnosti a do kuchynky. Elektroinstalacia bola svetelnd a motorickd, hlavny elektricky
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rozvadzac¢ bol umiestneny na stene v priestore dielne. Vnutorné elektrické rozvody boli zavesené na roStoch.
Vnutorné vybavenie a zariadenia su CiastoCne demontované, jednotlivé vnutorné rozvody su poSkodené a
nefunk&né. Zivotnost haly je uréena na 80 rokov pri beZnej tdrzbe. V ase obhliadky hala nie je uzivana a nie
je udrziavana.

ZATRIEDENIE STAVBY:
JKSO: 811 11 haly vyrobné bez Zeriavovych drah a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY:

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
38,33*8,94*0,25+2*38,33*0,50*0,95+4*7,95%0,50*0,95+3*7,65*0,50*0,95 148,09
Vrchna stavba
38,33*8,94*3,77+38,33*8,945*0,38+38,33*8,945*3,55/2 2 030,73
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 2 178,82

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU:
Rozpoctovy ukazovatel’ RU =1 530/ 30,1260 = 50,79 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kk =1,075 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie ‘ Cislo ‘ Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ‘ Repr.‘ Vypoéet vysky (h) ‘ h [m]
Nadzemné 1 38,33*8,945 342,86 Repr. 3,77 3,77
Priemerna zastavana plocha: (342,86) / 1 = 342,86 m?

Priemerna vyska podlazi: (342,86 * 3,77) / (342,86) = 3,77 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 342,86) = 0,9900
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 3,77) =1,3549

Vypocéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

) , conovi |y | Oorava | St [ viteany
Cislo Nazov po;llel R.U Stand. Ks; po'd:elu. hodnotenej Posk. [%] podlelv pr\:)ku
[%] cpi cpi * ksi stavby [%] na posk. [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 9,00 1,00 9,00 9,84 10 0,98
2 Zvislé konsStrukcie 20,00 1,00 20,00 21,87 10 2,19
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,74 10 0,87
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 10,93 10 1,09
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,28 10 0,33
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,09 10 0,11
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,65 10 0,77
8 Upravy vonkajsich povrchov 4,00 1,00 4,00 4,37 10 0,44
9 Vniutorné keramické obklady 0,00 0,25 0,00 0,00 10 0,00
10 Schody 1,00 1,00 1,00 1,09 10 0,11
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,28 10 0,33
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,19 10 0,22
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,46 10 0,55
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 5,46 10 0,55
15 Vykurovanie 1,00 0,50 0,50 0,55 10 0,06
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16 Elektroinstalacia 8,00 0,50 4,00 4,37 10 0,44

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,09 10 0,11

18 Vnutorny vodovod 1,00 0,25 0,25 0,27 10 0,03

19 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,25 0,25 0,27 10 0,03

20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 10 0,00

21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00 10 0,00

22 Vybavenie kuchymn 0,00 0,00 0,00 0,00 10 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,25 0,50 0,55 10 0,06

24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 10 0,00

25 Ostatné 7,00 1,00 7,00 7,65 10 0,77
Spolu 100,00 | | 91,50 | 100,00 10,00

Poskodenost’ stavby: 10,00 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =91,50/100 = 0,9150

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kk * km [Eur/m?3]

VH = 50,79 Eur/m?3 * 2,554 * 0,9150 * 0,9900 * 1,3549 * 1,075 * 0,95
VH = 162,5903 Eur/m3
TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia analytickou metédou. Cenové podiely nedokonéenej/posSkodenej stavby boli
prepocitané k celku.

Cislo Nazov p::il::‘[’&)] Rok uzivania| Zivotnost Vek 0p0t[1;2l])enie
1 Zaklady vrat. zemnych prac 9,84 1977 175 42 2,36
2 Zvislé konstrukcie 21,87 1977 140 42 6,56
3 Stropy 8,74 1977 140 42 2,62
4 ZastreSenie bez krytiny 10,93 1977 110 42 4,17
5 Krytina strechy 3,28 1977 60 42 2,30
6 Klampiarske konstrukcie 1,09 1977 55 42 0,83
7 Upravy vnitornych povrchov 7,66 1977 60 42 5,36
8 Upravy vonkajsich povrchov 4,37 1977 50 42 3,67
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1977 0 0 0,00
10 Schody 1,09 1977 80 42 0,57
11 Dvere 3,28 1977 50 42 2,76
12 Vrata 2,19 1977 50 42 1,84
13 Okna 5,46 1977 60 42 3,82
14 Povrchy podlah 5,46 1977 48 42 4,78
15 Vykurovanie 0,56 1977 45 42 0,52
16 Elektroinstalacia 4,37 1977 45 42 4,08
17 Bleskozvod 1,09 1977 45 42 1,02
18 Vnutorny vodovod 0,27 1977 45 42 0,25
19 Vnutorna kanalizacia 0,27 1977 45 42 0,25
20 Vnitorny plynovod 0,00 1977 0 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1977 0 0 0,00
22 Vybavenie kuchymn 0,00 1977 0 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,56 1977 43 42 0,55
24 Vytahy 0,00 1977 0 0 0,00
25 Ostatné 7,66 1977 43 42 7,48
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Opotrebenie 55,79%
Technicky stav 44,21%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
nggggésdkeon"j; L‘t‘)a‘i’tl)‘;ta 162,5903 Eur/m3 * 2178,82 m3 354 255,00
Poskodenost’ -10,00 % z 354 255,00 Eur -35425,50
Vychodiskova hodnota 318 829,50
Technickd hodnota 44,21 % z 318 829,50 Eur 140 954,52

2.1.2 Viacucelova hala s. €. 108 postavena na parc. ¢. 1405/8, Kysucky
Lieskovec

POPIS STAVBY:

Umiestnenie stavby:

Ide o pristavbu a nadstavbu viacucelovej haly (pévodne hala kamenarskej dielne). Budova je vyuzivana ako
predajiia stavebnin. Ma pridelené supisné Cislo 108 a je umiestnena na parcele Cislo 1405/8, ktora vznikla
oddelenim z pévodnej parcely €islo 1404. Nachadza sa v areali REaMOS, v priemyselnej ¢asti obce Kysucky
Lieskovec. Vystavba bola zahajena v roku 2005 na zaklade stavebného povolenia ¢. 260/2004 zo dna
01.10.2004. Podra ziskanych informacii na Obecnom urade v Kysuckom Lieskovci stavba je ¢iastoéne uzivana
ako predajiia stavebnin od roku 2010. V su€asnosti je skolaudovana na zaklade kolaudaéného rozhodnutia
&. Vyst. 352/2018/Ca-2 na stavbu: "Pristavba a nadstavba viacu&elovej haly v Kysuckom Lieskovci (predajiia)
" postavenej na pozemkoch C-KN parcelné ¢islo 1405/8 v k.U. Kysucky Lieskovec, ktoré vydala Obec Kysucky
Lieskovec dria 30.07.2018 a ktoré nadobudlo pravoplatnost 06.08.2018. Stavba je murovana, nepodpivni¢ena,
so sedlovou strechou, rozdelena na prizemie a podkrovie. Na prizemi je predajiia, kancelaria a WC, podkrovie
je nedokoncené a nevyuzivané. Vchod je rieSeny zo zapadnej strany. Pristup k hale je po spevnenej ceste,
ktora je mimo arealu napojena na obecnu cestu. Do haly su zriadené pripojky vody, elektricka pripojka,
kanalizacny odpad, na hale je hromozvod.

Technické rieSenie:

ZaloZenie stavby je ploSné na beténovych zakladovych pasoch, na ktorych je beténova podmurovka do 0,60
m. Na podmurovke je betdnova doska. Priestor medzi zakladovymi pasmi je zasypany a zhutneny
Strkopieskom. V nasype su umiestnené lezaté rozvody vody a kanalizacie. Zvislé a deliace konStrukcie su
murovaneé, hrabka sien je 400 - 300 mm, 250 mm a 110 mm. Strop nad 1. NP je Zelezobeténovy s rovnym
podhladom. Strecha je sedlova, krov je dreveny z drevenych krokiev s klieStinami. Jednotlivé drevené
pomurnice su uloZené na stuzujucich, Zzelezobetonovych vencoch, ktoré su na obvodovych stenach. V streche
je vikier. Preklady nad oknami a dverami su Zelezobetonové. Na krokvach su uchytené laty a kontralaty, na
ktorych je streSna krytina z pozinkovaného plechu. Podbitie krovu je drevenymi doskami, streSny plast je
zatepleny. Klampiarske konstrukcie-streSné zvody, Zlaby a zaveterné liSty su z pozinkovaného plechu.
Vonkaj8ia uprava povrchov na obvodovych stenach je z brizolitovej omietky. Vnutorna Uprava povrchov je
hladkou, vapennou omietkou na 1. NP. Podlahy na 1. NP su z keramickej dlazby. Na podkrovi podlahy nie su
vyhotovené. Okenné otvory su vyplnené plastovymi, zdvojenymi oknami s izolaénym dvojsklom. Dverné otvory
maju vypli drevenymi, plnymi dverami v ocelovej zarubni. VonkajSie dvere su plastové. Vykurovanie je lokalne
dvoma elektrickymi radiatormi. Vnutorné rozvody studenej vody a kanalizacie su do WC. Elektroin$talacia je
svetelna rozdelena na svetelny a zasuvkovy okruh, hlavny elektricky rozvadzac¢ je umiestneny na stene v
priestore predajne. Vstup na podkrovie, dokon&enie a vybavenost podkrovia bude rie$ené neskoér. Zivotnost
budovy je uréena na 80 rokov pri beznej udrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY:
JKSO: 811 11 haly vyrobné bez Zeriavovych drah a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY:
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Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
12,36*8,10*%0,25+2*12,36*0,60%1,00+2*7,10%0,60*1,00 48,38
Vrchna stavba
12,36*8,10*3,58+12,36*8,10*0,70+12,36*8,10*3,00/2 578,67
Obstavany priestor stavby celkom | 627,05

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU:
Rozpocétovy ukazovatel’ RU =1 530/ 30,1260 = 50,79 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,075 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie ‘ Cislo ‘ Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) ‘ h [m]
Nadzemné 112,36*8,10 100,12/ Repr. 3,58 3,58
Priemerna zastavana plocha: (100,12) /1 = 100,12 m?

Priemerna vyska podlazi: (100,12 * 3,58) / (100,12) = 3,58 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 100,12) = 1,1597
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 3,58) = 1,4056

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ceﬁl{(}n{ojf/o;])z(;iiel Koef. Stand. Ksi Uprac;?*pli):ielu Cﬁg(()i‘lll}(’):)eon(t; :
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 9,00 1,00 9,00 11,68
2 Zvislé konstrukcie 20,00 1,00 20,00 25,97
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 10,38
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 12,98
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,89
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,30
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 0,65 4,55 5,91
8 Upravy vonkajsich povrchov 4,00 0,50 2,00 2,60
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,25 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,25 0,25 0,32
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,89
12 Vrata 2,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,50 2,50 3,24
14 Povrchy podlah 5,00 0,65 3,25 4,22
15 Vykurovanie 1,00 0,65 0,65 0,84
16 Elektroinstalacia 8,00 0,65 5,20 6,75
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,30
18 Vnttorny vodovod 1,00 0,35 0,35 0,45
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,30 0,30 0,39
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,25 0,25 0,32
22 Vybavenie kuchym 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,50 1,00 1,30
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
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25 Ostatné 7,00 0,25 1,75 2,27
Spolu 100,00 77,05 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =77,05/100 = 0,7705

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU *kcu * kv * kzp * kve * kk * km [Eur/m?]

VH = 50,79 Eur/m3 * 2,554 * 0,7705 * 1,1597 * 1,4056 * 1,075 * 0,95
VH = 166,3839 Eur/m?3
TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Viacucelova hala s.¢. 108
postavena na parc. €. 2010 9 71 80 11,25 88,75
1405/8, Kysucky Lieskovec

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 166,3839 Eur/m3 * 627,05 m3 104 331,02
Technické hodnota 88,75 % z 104 331,02 Eur 92 593,78

2.1.3 Hala - sklad na parcele cislo 1405/2, Kysucky Lieskovec

POPIS STAVBY:

Umiestnenie stavby:

Hala - sklad je bez supisného Cisla. Hala je umiestnena v areali REaMOS na parcele Cislo 1405/2, v
priemyselnej Casti obce Kysucky Lieskovec. Nachadza sa v juhozapadnej Casti arealu. Ide o halu v minulosti
vyuzivanu na skladovu a dielensku €innost. Hala je v pévodnom konstrukénom rieSeni, podla ziskanych
informacii na Obecnom urade v Kysuckom Lieskovci bola dana do uzivania v roku 1977. V su€asnosti je
vyuzivana na vyrobu drevarskych vyrobkov a ako sklad. Pristup k hale je po spevnenej ceste, ktora je mimo
arealu napojena na obecnu cestu. Hala ma ocelovy skelet a murované steny, je nepodpivni€ena a ma rovnu
strechu. Vstup do haly je rieeny ocelovymi vratami, ktoré su osadené v obvodovych stenach haly. Osvetlenie
haly je rieSené jednoduchymi ocelovymi oknami, ktoré su osadené v stenach haly. Do haly je zriadena pripojka
poZiarneho vodovodu a elektricka pripojka NN, na hale je hromozvod. Jednotlivé pripojky su opravené a su
funk&né. Hromozvod bol opraveny v roku 2018.

Technické rieSenie:

Zalozenie stavby je ploSné na Zelebetonovych zakladovych pasoch a patkach, na ktorych je beténova
podmurovka do 0,80 m. Priestor medzi zakladovymi pasmi a patkami je zasypany a zhutneny Strkopieskom.
Zakladové konStrukcie su izolované proti vode a zemnej vlhkosti. V nasype su umiestnené lezaté rozvody
pozZiarneho vodovodu. Na nasype je beténova doska, ktora je aj podlahou. Obvodovy plast je predsadeny a
je zhotoveny z plynosilikatovych panelov a tvarnic. Hrubka stien je 300 mm. Preklady nad oknami a dverami
su zelezobetdnové. V kalichoch zékladovych pétiek si kotvené ocelové nosné stipy haly. Ocelové stipy s
plnostennych ocelovych profilov spolu so streSnymi priehradovymi nosnikmi vytvaraju ramovu konStrukciu.
Jednotlivé ramy su spojené s ocelovymi prieénikmi a pozdiZnikmi. V krajnych poliach haly je medzi stipmi a
stre$nymi nosnikmi zavetrenie. Jednotlivé ramy s osadené v 6 m module v pozdiznom aj prieénom smere.
Strecha je rovna s miernym spadom. Krytina je z vinitého pozinkovaného plechu. Jednotlivé plechové platne
su uchytené na priecniky, ktoré su na hornej strane streSnych nosnikoch, krov je z ocelovych nosnikoch s
klieStinami. Jednotlivé streSné nosniky su ulozené v osovej vzdialenosti 3 m. Podhlad tvoria trapezové plechy
uchytené na spodnej urovni streSnych nosnikov. Klampiarske konstrukcie - streSné zvody, zlaby a zaveterné
liSty su z pozinkovaného plechu. Stre$né zvody a zl'aby boli opravené v roku 2018. Vonkajsia Uprava povrchov
na obvodovych stenach je zo silikatovej stierky. Fasada je na viacerych miestach hlavne na rohoch haly
poskodena zatekanim. Vnutornd uprava povrchov je hladkou, vapennou omietkou. Podlahy su z hrubej
beténovej vyhladenej mazaniny. Okenné otvory su vyplnené jednoduchymi ocelfovymi oknami. VonkajSie vrata
su dvojkridlové s plechovou vyplfiou. Vykurovanie je lokalne. Elektroinstalacia je svetelnd a motoricka, hlavny
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elektricky rozvadzac je umiestneny na stene v priestore haly. Vnutorné elektrické rozvody su zavesené na
ocelovych rostoch, ktoré su na stenach haly. Poziarny vodovod je ukonéeny na stenovom hydrante. Objekt je
chraneny bleskozvodom, ktory bol opraveny v roku 2018. Zivotnost haly je uréena na 80 rokov pri beznej
udrzbe. V Case obhliadky hala je uzivana a je udrziavana.

ZATRIEDENIE STAVBY:
JKSO: 811 11 haly vyrobné bez Zeriavovych drah a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY:

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(25,50+25,52)/2*43,75*0,25+2*25,25%0,80*1,00+2*43,25*0,80*1,00 388,62
Vrchna stavba
(25,50+25,52)/2*43,75*%(9,07+1,60) 11 908,39
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 12 297,01

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU:
Rozpoctovy ukazovatel’ RU = 1530/ 30,1260 = 50,79 Eur/m?3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,075 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie ‘ Cislo ‘ Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ‘ Repr.‘ Vypoéet vysky (h) ‘ h [m]
Nadzemné 1 25,51*%43,75 1116,06 Repr. 10,67 10,67
Priemerna zastavana plocha: (1116,06) / 1 = 1116,06 m?

Priemerna vyska podlazi: (1116,06 * 10,67) / (1116,06) = 10,67 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 1116,06) = 0,9415
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 /10,67) =0,7374

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov ceﬁ‘g‘g}:ﬁ‘:)iiel Koef. Stand. ksi UpraC\I;::l*pli):ielu Cfll;((;:’l}(’):)eon(ielie l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 9,00 1,00 9,00 14,78
2 Zvislé konstrukcie 20,00 1,00 20,00 32,85
3 Stropy 8,00 0,15 1,20 1,97
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 16,43
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 4,93
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,64
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 0,75 5,25 8,62
8 Upravy vonkajsich povrchov 4,00 0,75 3,00 4,93
9 Vnttorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,01 0,03 0,05
12 Vrata 2,00 0,30 0,60 0,99
13 Okna 5,00 0,30 1,50 2,46
14 Povrchy podlah 5,00 0,50 2,50 4,11
15 Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00
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16 Elektroinstalacia 8,00 0,25 2,00 3,29
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,64
18 Vnutorny vodovod 1,00 0,10 0,10 0,16
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchymn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 7,00 0,10 0,70 1,15
Spolu 100,00 60,88 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 60,88 / 100 = 0,6088
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kk * km [Eur/m?3]

VH = 50,79 Eur/m3 * 2,554 * 0,6088 * 0,9415 * 0,7374 * 1,075 * 0,95
VH = 55,9924 Eur/m?
TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Hala - sklad na parcele ¢islo
1405/2, Kysucky Lieskovec

1977 42 38 80 52,50 47,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 55,9924 Eur/m3 * 12297,01 m3 688 539,10
Technické hodnota 47,50 % z 688 539,10 Eur 327 056,07

2.1.4 Kamenarska dielna so zeriavovou drahou na parc. ¢. 1405/3,
Kysucky Lieskovec

POPIS STAVBY:

Umiestnenie stavby:

Hala, ktora v minulosti bola uréena ako kamenarska dielfia ma na stipoch Zeriavovt drahu. Hala nema uréené
supisné &islo. Hala je umiestnend v areali REaMOS na parcele Cislo 1405/3, v priemyselnej €asti obce Kysucky
Lieskovec. Nachadza sa v strednej Casti arealu. Hala je v pdvodnom konstruk&nom rieSeni, podla ziskanych
informacii na Obecnom urade v Kysuckom Lieskovci bola dana do uzivania v roku 1977. V sucasnosti je
vyuzivana v jednej Casti ako pila na spracovanie drevnej hmoty a na vyrobu drevarskych vyrobkov, v druhej
Casti ako sklad stavebnych materialov. Jednotlivé Casti su oddelené protipoziarnou stenou. Pristup k hale je
po spevnenej ceste, ktora je mimo arealu napojena na obecnu cestu. Hala ma ocelovy skelet a murované
steny, je nepodpivni¢ena a ma sedlovu strechu. Vstup do haly je rieSeny ocelovymi vratami, ktoré su osadené
v obvodovych stenach haly. Osvetlenie haly je rieSené jednoduchymi ocelovymi oknami, ktoré su osadené v
stenach haly. Do haly je zriadena pripojka poZiarneho vodovodu a elektrické rozvody NN z energoploku. Na
hale je hromozvod. Jednotlivé pripojky a rozvody su opravené a su funkéné. Hromozvod bol opraveny v roku
2018.

Technické rieSenie:

Zalozenie stavby je ploSné na zZelebetonovych zakladovych pasoch a patkach, na ktorych je beténova
podmurovka do 0,75 m. Priestor medzi zakladovymi pasmi a patkami je zasypany Strkopieskom, ktory je
zhutneny. Zakladové konstrukcie su izolované proti vode a zemnej vihkosti. V nasype su umiestnené lezaté
rozvody poziarneho vodovodu. Na nasype je betonova doska, ktord je aj podlahou. Obvodovy plast je
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predsadeny a je zhotoveny z plynosilikatovych panelov a tvarnic. Hrabka stien je 300 mm. Preklady nad
oknami a dverami su Zelezobetdnové. V kalichoch zakladovych patiek su kotvené ocelové nosné stipy haly.
Ocelové stipy s plnostennych ocelovych profilov spolu so stre$nymi priehradovymi nosnikmi vytvarajd ramovu
konstrukciu. Jednotlivé ramy su spojené s ocefovymi prieCnikmi a pozdlznikmi. V krajnych poliach haly je
medzi stipmi a stre$nymi nosnikmi zavetrenie. Jednotlivé ramy su osadené v 6 m module v pozdiZznom aj
prieénom smere. Na plnostennych ocelovych stipoch je Zeriavova draha a portalovy Zeriav. Strecha je sedlova,
jednoplastova. Krytina je z vinitého pozinkovaného plechu. Jednotlivé plechové platne su uchytené na
prieCniky, ktoré su na hornej strane streSnych nosnikoch. Klampiarske konstrukcie - streSné zvody, Zfaby a
zaveterné listy su z pozinkovaného plechu. StreSné zvody a zlaby boli opravené v roku 2018. VonkajSia Uprava
povrchov na obvodovych stenach je z brizolitovej omietky. Fasada je na viacerych miestach hlavne na rohoch
haly poSkodena zatekanim. Vnutorna uprava povrchov je hladkou, vapennou omietkou, ktora na viacerych
miestach je opadana. Podlahy su z hrubej beténovej mazaniny. Okenné otvory su vyplnené jednoduchymi
ocelovymi oknami. VonkajSie vrata su dvojkridlové s plechovou vyplfiou. Vykurovanie je lokalne.
Elektroinstalacia je svetelna a motoricka, hlavny elektricky rozvadzac je umiestneny v energobloku. Vnitorné
elektrické rozvody su zavesené na ocelovych rostoch, ktoré su na stenach haly. PoZiarny vodovod je ukonéeny
na stenovom hydrante. Objekt je chraneny bleskozvodom, ktory bol opraveny v roku 2018. Portalovy Zeriav
je nefunkény. Zivotnost haly je uréena na 80 rokov pri beZznej udrzbe. V &ase obhliadky hala je uZivana a je
nedostato¢ne udrziavana.

ZATRIEDENIE STAVBY:
JKS0:811 21 haly vyrobné s 1, alebo viacerymi Zeriavovymi drahami o nosnosti hlavného zdvihu do 12,5 t
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY:

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
102,74*12,65%0,25+(2*101,5+2*12,65)*0,80*1,00 507,56
Vrchna stavba
102,74*12,65*9,60+102,74*12,65*%(10,80-9,60) /2 13 256,54
Obstavany priestor stavby celkom 13 764,10

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU:
Rozpoctovy ukazovatel’ RU = 1604 / 30,1260 = 53,24 Eur/m?3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ‘Repr.‘ Vypocet vysky (h) ‘h [m]
Nadzemné 1102,74*12,65 1299,66 Repr. 10,20 10,2
Priemerna zastavana plocha: (1299,66) / 1 = 1299,66 m?

Priemerna vyska podlazi: (1299,66 * 10,2) / (1299,66) = 10,20 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzrp = 0,92 + (24 / 1299,66) = 0,9385
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60/10,2) = 0,7529

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy

Cislo Nazov pf);iril(;)lvli.,U §tzl|(1:)(f.fi(si S:(;:?;: hogﬁgizlej Posk. [%] p()‘:i};Sel{e::/);(u

[%] cpi cpi * ks;i stavby [%] na posk. [%]
Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 9,00 1,00 9,00 16,01 3 0,48

2 Zvislé konstrukcie 20,00 1,00 20,00 35,54 3 1,07

3 Stropy 8,00 0,00 0,00 0,00 3 0,00

4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 17,79 3 0,53

5 Krytina strechy 3,00 0,75 2,25 4,00 3 0,12



Znalec: Ing. Viliam Bere$ik Cislo posudku: 58/2019

6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,50 0,50 0,89 3 0,03
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 0,50 3,50 6,23 3 0,19
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 4,00 0,50 2,00 3,56 3 0,11
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00 3 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 3 0,00
11 Dvere 3,00 0,05 0,15 0,27 3 0,01
12 Vrata 2,00 0,50 1,00 1,78 3 0,05
13 Okna 5,00 0,30 1,50 2,67 3 0,08
14 Povrchy podlah 5,00 0,50 2,50 4,45 3 0,13
15 Vykurovanie 1,00 0,05 0,05 0,09 3 0,00
16 Elektroinstalacia 8,00 0,30 2,40 4,27 3 0,13
17 Bleskozvod 1,00 0,50 0,50 0,89 3 0,03
18 Vnutorny vodovod 1,00 0,10 0,10 0,18 3 0,01
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,05 0,05 0,09 3 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 3 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00 3 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00 3 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,01 0,02 0,04 3 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 3 0,00
25 Ostatné 7,00 0,10 0,70 1,25 3 0,04

Spolu 100,00 | | 5622 | 100,00 3,00
Poskodenost’ stavby: 3,00 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 56,22 / 100 = 0,5622
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * kk * km [Eur/m3]
VH = 53,24 Eur/m3 * 2,554 * 0,5622 * 0,9385 * 0,7529 * 0,948 * 0,95

: VH = 48,6467 Eur/m?3
TECHNICKY STAV:
VypocCet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.
Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok]l | Trokl | Z[rokl | o0[%] | Ts[%]
Kamenarska dielna so
zeif(;’g}’g“K‘i,rﬁl‘f(‘; fa parc. 1977 42 38 80 52,50 47,50
Lieskovec
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]

nggggéﬂfn"; Z‘;irt‘)‘;]ta 48,6467 Eur/m3 * 13764,10 m? 669 578,04
Poskodenost’ -3,00 % z 669 578,04 -20 087,34
Vychodiskova hodnota 649 490,70
Technicka hodnota 47,50 % z 649 490,70 Eur 308 508,08

Poskodenost’ stavby: (669 578,04Eur - 649 490,70Eur) / 669 578,04Eur * 100 % = 3,00 %

2.1.5 Budova energobloku postavena na parcele ¢islo 1405/4, Kysucky
Lieskovec
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POPIS STAVBY:

Umiestnenie stavby:

Budova je stavbou energetickych zariadeni, ktora je bez supisného cisla. Nachadza sa na parcele Cislo 1405/4
a je spojena s halou kamenarskej dielne. Nachadza sa v strednej Casti arealu. Budova je v pévodnom
konstrukénom rieSeni, podla ziskanych informacii na Obecnom Urade v Kysuckom Lieskovci bola dana do
uzivania v roku 1977. V sucasnosti je vyuzivana ako suSiaren reziva s vlastnou kotolfiou, socialne zézemie a
ako dielfa a sklad. V &asti budovy sa nachadza hlavny elektricky rozvadzag. Pristup k hale je po spevnene;j
ceste, ktora je mimo arealu napojena na obecnu cestu. Budova je murovang, Ciasto¢ne podpivni¢ena s
pultovou strechou. Z vychodnej strany je vstup do dielne, zo severnej strany je vstup k elektrickému
rozvadzacu, zo zapadnej strany je vstup do suSiarbne reziva a do kotolne. Vstup do budovy je rieSeny
ocelovymi dverami a vratami, ktoré sU osadené v obvodovych stenach. Osvetlenie haly je rieSené
jednoduchymi ocelfovymi oknami, ktoré su osadené v stenach haly. Do budovy je zriadena pripojka vody,
kanalizacny odpad a elektrické pripojka NN z trafostanice. Na budove je hromozvod. Jednotlivé pripojky a
rozvody su opravené a su funkéné. Hromozvod bol opraveny v roku 2018. V roku 2018 bol opraveny komin,
opravena stresna krytina a klampiarske konstrukcie strechy.

Technické rieSenie:

Zalozenie stavby je plosné na Zelebeténovych zakladovych pasoch, na ktorych je beténova podmurovka do
0,90 m. Priestor kotolne je pod okolitym terénom, zakladové pasy a zvislé steny su zelezobeténové
monolitické. V ostatnych Castiach budovy na zhutnenom nasype je Zelezobetéonova doska. Zakladové
konStrukcie su izolované proti vode a zemnej vlihkosti. V nasype su umiestnené lezaté rozvody vodovodu,
kanalizacie, ustredného vykurovania a elektrické rozvody VN a NN. V priestore kotolne su osadené dva kotle
na pevné palivo. Obvodovy plast je murovany, hrabka stien je rozna od 300 do 600 mm. Deliace konstrukcie
sU murované z tehal, hribka prie€ok je 300 mm, 150 mm a 110 mm. V roku 2018 bolo opravené murované
kominové teleso. Preklady nad oknami a dverami su Zelezobetdnové. Strop sa nachadza iba v stredovej ¢asti
a v suSiarni reziva. Strop je zelezobetonovy, monoliticky. Strecha je pultova, jednoplastova. Na
zelezobetonovom venci, ktory je na obvodovych stenach a nosnych prieCkach su osadené streSné
prefabrikované panely v jednosmernom spade.Jednotlivé streSné panely si osadené v osovej vzdialenosti
1000 mm. Krytina je z vinitého pozinkovaného plechu. Jednotlivé plechové platne su uchytené na prie¢niky,
ktoré su na hornej strane streSnych nosnikoch. Stredné panely su zmonolithené na stavbe betdénovou
zalievkou Skar medzi nosnikmi. Na streSnych paneloch je cementovy poter a izolacia proti vode s natavenych
izolaénych pasov. Atika po obvode stavby je oplechovana. Stre$na krytina je z tazkej lepenky a bola opravena
v roku 2018. Klampiarske konstrukcie - streSné zvody, Zlaby a zaveterné liSty su z pozinkovaného plechu.
StreSné zvody a Zfaby boli opravené v roku 2018. VonkajSia uprava povrchov na obvodovych stenach je z
brizolitovej omietky. Fasada je na viacerych miestach hlavne na rohoch budovy opravena. Vnutorna uprava
povrchov je hladkou, vapennou omietkou. Podlaha v dielni, v sklade, na chodbe, v kotolni a v suSiarni je z
vyhladenej beténovej mazaniny, v socidlnych miestnostiach je dlaZba. Priestor kotolne ma z €asti strop z
ocelovych prvkov a podlahu z ocelovych plechov. Vstup do kotolne je rieSeny ocelovymi schodmi. Okenné
otvory su vyplnené jednoduchymi ocelovymi oknami. VonkajSie vrata su dvojkridlové s plechovou vyplfiou.
Vnutorné dvere su drevené piné a plechové v ocelovych zarubfiach. Vykurovanie je ustredné, rozvody kurenia
su do suSiarne, do socialnych miestnosti a do dielne. ElektroinStalacia je svetelna a motoricka, hlavny
elektricky rozvadzac je umiestneny v samostatnej miestnosti a bol vymeneny v roku 2018. Vnutorné elektrické
rozvody su zavesené na ocelfovych rostoch, ktoré su na stenach haly. Rozvod studenej vody a kanalizany
odpad je do WC a do umyvarky. Objekt je chraneny bleskozvodom, ktory bol opraveny v roku 2018. Zivotnost
budovy je uréena na 80 rokov pri beZnej udrzbe. V &ase obhliadky energoblok je uzivany a je udrziavany.

ZATRIEDENIE STAVBY:
JKSO: 812 21 budovy kotolni a teplarni
KS: 2302 Stavby energetickych zariadeni

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY:

Vypocet Obstavany priestor [m3]

Zaklady

30,67*9,66*0,50 148,14
Spodna stavba

5,70*%7,00%2,50 99,75
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Vrchna stavba

30,67*9,65*%4,50+30,67*9,65%(4,90-4,50) /2 1391,04
ZastreSenie

30,67*%9,65*%0,18 53,27
Obstavany priestor stavby celkom | 1692,20

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU:
Rozpocétovy ukazovatel’ RU =2 580/ 30,1260 = 85,64 Eur/m?3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysSky objektu

Podlazie ‘ Cislo ‘ Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) ‘ h [m]
Nadzemné 1 30,67*%9,65 295,97 Repr. 4,50+0,18 4,68
Priemerna zastavana plocha: (295,97) / 1 = 295,97 m?

Priemerna vyska podlazi: (295,97 * 4,68) / (295,97) = 4,68 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 295,97) = 1,0011
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 4,68) = 0,7487

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Cell{ll(;\fof’/ori(::(:)iiel Koef. Stand. Ksi Uprac;?*pli):ielu Cﬁg(()i‘lll}(’):)eon(t; :
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 10,00 1,00 10,00 15,08
2 Zvislé konstrukcie 23,00 1,00 23,00 34,69
3 Stropy 12,00 0,25 3,00 4,52
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,75 4,50 6,79
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 3,02
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,51
7 Upravy vnutornych povrchov 5,00 0,50 2,50 3,77
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,50 1,50 2,26
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 0,30 0,90 1,36
11 Dvere 3,00 0,25 0,75 1,13
12 Vrata 1,00 1,00 1,00 1,51
13 Okna 4,00 0,50 2,00 3,02
14 Povrchy podlah 3,00 0,75 2,25 3,39
15 Vykurovanie 2,00 1,00 2,00 3,02
16 Elektroinstalacia 7,00 0,50 3,50 5,28
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,51
18 Vnttorny vodovod 2,00 0,75 1,50 2,26
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,75 1,50 2,26
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,75 0,75 1,13
22 Vybavenie kuchym 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,15 0,45 0,68
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,20 1,20 1,81
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| |spolu 100,00 66,30 100,00 |
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 66,30 / 100 = 0,6630

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kk * km [Eur/m3]

VH = 85,64 Eur/m3* 2,554 * 0,6630 * 1,0011 * 0,7487 * 0,939 * 0,95
VH = 96,9584 Eur/m?3

TECHNICKY STAV:

Vypocet opotrebenia analytickou metddou.

Cislo Nazov p:;il:l)‘[’&)] Rok uzivania| Zivotnost Vek 0p0t[1(')2l])enie

1 Zaklady vrat. zemnych prac 15,08 1977 175 42 3,62

2 Zvislé konstrukcie 34,69 1977 140 42 10,41
3 Stropy 4,52 1977 140 42 1,36

4 ZastreSenie bez krytiny 6,79 1977 110 42 2,59

5 Krytina strechy 3,02 2018 60 1 0,05

6 Klampiarske konstrukcie 1,51 2018 55 1 0,03

7 Upravy vnitornych povrchov 3,77 1977 65 42 2,44

8 Upravy vonkaj$ich povrchov 2,26 1977 60 42 1,58

9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1977 0 0 0,00
10 Schody 1,36 1977 140 42 0,41
11 Dvere 1,13 1977 50 42 0,95
12 Vréta 1,51 1977 50 42 1,27
13 Okna 3,02 1977 50 42 2,54
14 Povrchy podlah 3,39 1977 50 42 2,85
15 Vykurovanie 3,02 1977 50 42 2,54
16 Elektroinstalacia 5,28 1977 50 42 4,44
17 Bleskozvod 1,51 2018 42 1 0,04
18 Vnttorny vodovod 2,26 1977 50 42 1,90
19 Vnutornd kanalizacia 2,26 1977 50 42 1,90
20 Vnutorny plynovod 0,00 1977 0 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,13 1977 50 42 0,95
22 Vybavenie kuchymn 0,00 1977 0 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,68 1977 50 42 0,57
24 Vytahy 0,00 1977 0 0 0,00
25 Ostatné 1,81 1977 50 42 1,52

Opotrebenie 43,96%
Technicky stav 56,04%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota 96,9584 Eur/m3 * 1692,20 m3 164 073,00
Technicka hodnota 56,04 % z 164 073,00 Eur 91 946,51

2.1.6 Budova pre administrativu - vratnica na parcele ¢islo 1405/5,
Kysucky Lieskovec

POPIS STAVBY:
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Umiestnenie stavby:

Ide o budovu vratnice. Budova je murovana, nepodpivni€ena, so sedlovou strechou. Budova je vyuzivana na
prizemi ako vratnica, na podkrovi su Satne. Budova nema urené supisné Cislo, je umiestnena na parcele
Cislo 1405/5, ktora vznikla oddelenim z pévodnej parcely Cislo 1405/1. Nachadza sa v areali REaMOS, v
priemyselnej ¢asti obce Kysucky Lieskovec. Vystavba bola zahajena v roku 2005. Podla ziskanych informacii
na Obecnom urade v Kysuckom Lieskovci stavba je uzivana od roku 2008. V sucasnosti je skolaudovana na
zaklade dodato&ného rozhodnutia o dodatoénom povoleni a uzivani stavby &. Vyst. 331/2018/Ca na stavbu: "
Budova pre administrativu - vratnica " postavenej na pozemku C-KN parcelné &islo 1405/5 v k.u. Kysucky
Lieskovec, ktoré vydala Obec Kysucky Lieskovec dfia 13.06.2018 a ktoré nadobudlo pravoplatnost
26.06.2018. Rozhodnutim sa dodato&ne povoluje uzivanie stavby. Stavba je murovana, nepodpivnitena, so
sedlovou strechou, rozdelena na prizemie a podkrovie. Budova je umiestnena pri vstupe do arealu. Pristup k
budova je po spevnenej ceste, ktora je mimo arealu napojena na obecnu cestu. Do haly su zriadené pripojky
vody, elektricka pripojka, kanalizany odpad, na budove je hromozvod.

Technické rieSenie:

ZaloZenie stavby je ploSné na betdnovych zakladovych pasoch, na ktorych je beténova podmurovka do 0,50
m. Na podmurovke je betdnova doska. Priestor medzi zakladovymi pasmi je zasypany a zhutneny
Strkopieskom. V nasype su umiestnené lezaté rozvody vody a kanalizacie. Zakladové konstrukcie su izolované
proti vode a zemnej vihkosti. Zvislé a deliace konStrukcie si murované, hribka stien je 380 mm, prieCky maju
hrabku 150 a 110 mm. Strop nad 1. NP je Zelezobeténovy s rovnym podhladom. Stitové steny a ast stien
nad 1. NP su murované a ukoncené zZelezobeténovym, monolitickym vencom. Strecha je sedlova, krov je
dreveny z drevenych krokiev s klieStinami. Jednotlivé drevené pomurnice su ulozené na stuzujucich,
zelezobetonovych vencoch, ktoré su na obvodovych stenach. Preklady nad oknami a dverami su
zelezobetonové. Na krokvach su uchytené laty a kontralaty, na ktorych je streSna krytina z pozinkovaného
plechu. Podbitie krovu je drevenymi doskami, streSny plast je zatepleny. Klampiarske konStrukcie - streSné
zvody, Zlaby a zaveterné liSty su z pozinkovaného plechu. Vonkaj$ia uprava povrchov na obvodovych stenach
je z brizolitovej omietky. Vnutorna uprava povrchov je hladkou, vapennou omietkou. Podlahy na 1. NP su z
keramickej dlazby. Na podkrovi podlahy su pokryté PVC a keramickou dlazbou. Na stenach v kupelni a na
WC su keramickeé obklady. Okenné otvory su vyplnené drevenymi, zdvojenymi oknami s izolaénym dvojsklom.
Dverné otvory maju vypln drevenymi, plnymi dverami v ocelovej zarubni. VonkajSie dvere su drevené, plné v
ocelovej zarubni. Vykurovanie je lokalne elektrickymi radiatormi. Vnutorné rozvody studenej vody a kanalizacie
st do WC a do kupelne. Kanalizaény odpad je zausteny do septika. Elektroin$talacia je svetelna rozdelena na
svetelny a zasuvkovy okruh, elektricky rozvadzac s istenim je umiestneny na stene budovy. Vstup na
podkrovie je rieSeny vonkaj$imi zalomenymi, Zelezobeténovymi schodmi so zabradlim. Zivotnost budovy je
uréena na 80 rokov pri beZnej udrzbe. Vybavenost budovy: splachovacie WC, keramické umyvadlo, sprchovy
kut, vodovodna batéria a vodovodna batéria so sprchou, elektricky prietokovy ohrieva¢ vody, elektrické
radiatory - 2 ks.

ZATRIEDENIE STAVBY:

JKSO: 801 69 budovy pre riadenie, spravu a administrativu - ostatné
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY:

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
5,07*5,07*0,30 7,71
Vrchna stavba
5,07*5,07*3,65+5,07*5,07*%2,35/2 124,03
ZastreSenie
2%4,40%7,00*%0,20 12,32
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 144,06

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU:
Rozpoctovy ukazovatel’ RU =2 802 /30,1260 = 93,01 Eur/m?3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
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Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie ‘ Cislo ‘ Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) ‘ h [m]
Nadzemné 15,07*5,07 25,7 Repr. 3,65 3,65
Priemerna zastavana plocha: (25,7)/ 1 =25,70 m?

Priemerna vyska podlazi: (25,7 * 3,65)/ (25,7) = 3,65 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 25,7) = 1,8539
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,65) = 0,8753

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ce&llcj)‘g';o;])(::(:)iiel Koef. Stand. ksi Uprac\l;?*pli);liielu cﬁz(()i‘rll};:)eon(t; l
stavby [%]
KonStrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 11,04
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 23,48
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 12,42
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 9,66
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,76
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,38
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 9,66
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 4,14
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,50 1,00 1,38
10 Schody 3,00 1,00 3,00 4,14
11 Dvere 3,00 0,50 1,50 2,07
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,30 1,50 2,07
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 4,14
15 Vykurovanie 4,00 0,50 2,00 2,76
16 Elektroinstalacia 6,00 0,40 2,40 3,31
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,38
18 Vnttorny vodovod 3,00 0,30 0,90 1,24
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,25 0,75 1,04
20 Vnitorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,25 0,50 0,69
22 Vybavenie kuchymn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,10 0,30 0,41
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,10 0,60 0,83
Spolu 100,00 72,45 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =72,45/100 = 0,7245
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554
Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: km =0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kk * km [Eur/m3]

VH = 93,01 Eur/m3 * 2,554 * 0,7245 * 1,8539 * 0,8753 * 0,939 * 0,95
VH = 249,1273 Eur/m3
TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.
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Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Budova pre administrativu
- vratnica na parcele ¢islo 2008 11 69 80 13,75 86,25
1405/5, Kysucky Lieskovec

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 249,1273 Eur/m3 * 144,06 m3 35 889,28
Technickd hodnota 86,25 % z 35 889,28 Eur 30 954,50

2.1.7 Ocelova hala - sklad na parc. ¢. 1405/6, Kysucky Lieskovec

POPIS STAVBY:

Umiestnenie stavby:

Hala - sklad je bez supisného cisla. Hala je umiestnena v areali REaMOS na parcele ¢islo 1405/6. Areal
REaMOS sa nachadza v priemyselnej ¢asti obce Kysucky Lieskovec. Hala je umiestnena v zapadnej ¢asti
arealu. Ide o halu vyuzivanu na skladovanie debnenia a leSenia. Hala bola stavana na zaklade stavebného
povolenia €.j.: 259/2004 a podla schvalenej projektovej dokumentacie. Podla ziskanych informacii na
Obecnom urade v Kysuckom Lieskovci hala bola dana do uzivania v roku 2010. V sUcasnosti je hala
skolaudovana na zaklade kolaudaéného rozhodnutia &. Vyst. 352/2018/Ca-2 na stavbu: " Ocelova hala -
novostavba, sklad debnenia a leSenia " postavenej na pozemkoch C-KN parcelné &islo 1405/6 v k.u. Kysucky
Lieskovec, ktoré vydala Obec Kysucky Lieskovec dria 30.07.2018 a ktoré nadobudlo pravoplatnost
07.08.2018. Pristup k hale je po spevnenej ceste, ktora je mimo arealu napojena na obecnu cestu. Hala ma
ocelovy skelet a plechovu vypli stien, je nepodpivni€ena a ma rovnu strechu. Vstup do haly je rieSeny
ocelovymi vratami, ktoré su osadené v obvodovych stenach haly. Do haly je zriadena elektricka pripojka NN,
na hale je hromozvod.

Technické rieSenie:

Zalozenie stavby je ploSné na Zzelezobetonovych zakladovych pasoch, na ktorych je Zelezobetdnova
podmurovka do vysky 0,75 m. Priestor medzi zakladovymi pasmi je zasypany a Strkopieskom, ktory je
zhutneny. Zakladové konstrukcie su izolované proti vode a zemnej vihkosti. Na nasype je beténova doska,
ktora je aj podlahou. Obvodovy plast je tvoreny z ocelovych stipov 2xU280, ktoré st vzajomne spojené
ocelovymi nosnikmi, na ktorych je uchytené oplastenie z pozinkovanych trapezovych plechov. Ocelové stipy
su votknuté do betdnovych zakladov. Vodorovné konstrukcie su ocefovych nosnikov | 300, ktoré su pevne
spojené so stipmi. Na ocelovych prievlakoch st osadené ocelové pozdizniky | 160, ktoré st od seba po 1350
mm. Na pozdiZnikoch s uchytené drevené strené vazniky, ktoré su vo vzdialenosti po 1200 mm. Stre$né
vazniky vytvaraju na streche potrebny sklon. Na hornej urovni streSnych vaznikoch su uchytené drevené laty,
na ktorych je uchytena streSna plechova krytina. Z vychodnej a zo zapadnej strany haly je streSny plast
vysunuty po 0,60 m od hrany obvodovy stien. Vytvorené podbitie je obité OSB doskami. Stredna krytina je z
pozinkovaného vinitého plechu. Ocelové stipy z plnostennych ocelovych profilov spolu s ocelovymi prieviakmi
vytvaraju ramovu nosnu konstrukciu haly. Jednotlivé ramy su spojené s ocefovymi prieCnikmi a pozdlznikmi.
V krajnych poliach haly je medzi stipmi zavetrenie. Jednotlivé ramy st osadené v 6 m module v pozdiznom aj
prie€nom smere. Strecha je rovna s miernym spadom. Klampiarske konstrukcie - streSné zvody, Zlaby a
zaveterné liSty su z pozinkovaného plechu. StreSné zvody a zlaby boli VonkajSia Uprava a vnutorna Uprava
povrchov je naterom. Podlahy su z hrubej beténovej mazaniny. Okenny otvor ma vypli jednoduchym ocefovym
oknom. VonkajSie vrata su dvojkridlové s plechovou vyplfiou. Vykurovanie nie je. ElektroinStalacia je svetelnd,
elektricky rozvadzac je umiestneny na stene v priestore haly. Vnutorné elektrické rozvody su zavesené na
ocelovych rostoch, ktoré su na stenach haly. Objekt je chraneny bleskozvodom. Zivotnost haly je uréena na
80 rokov pri beZnej udrzbe. V ase obhliadky hala je uzivana a je udrziavana.

ZATRIEDENIE STAVBY:
JKSO: 811 69 haly pre skladovanie a Upravu produktov - ostatné
KS: 1252 Nadrze, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY:
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Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
11,77*10,84*0,32 40,75
Vrchna stavba
11,77*10,84*5,00 637,93
ZastreSenie
12,05*5,65*0,80/2+12,05*5,65*0,80/2 54,47
Obstavany priestor stavby celkom 733,15

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU:
Rozpoctovy ukazovatel’ RU =1 301/ 30,1260 = 43,19 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kk =1,075 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie ‘ Cislo ‘ Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ‘ Repr.‘ Vypocet vysky (h) ‘ h [m]
Nadzemné 111,77*%10,84 127,59 Repr. 5,40 5,4
Priemerna zastavana plocha: (127,59) / 1 = 127,59 m?

Priemerna vyska podlazi: (127,59 *5,4) / (127,59) = 5,40 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 127,59) = 1,1081
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60/5,4) =1,0667

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Cel;lg‘g;:]’(:;iiel Koef. Stand. ksi Uprzz\l;?*pl(::ielu Cﬁﬁz‘:l};?eon(t; :
stavby [%]
KonStrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 19,28
2 Zvislé konstrukcie 29,00 1,00 29,00 46,59
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 17,67
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 4,82
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,61
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 0,10 0,60 0,96
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,10 0,30 0,48
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,05 0,10 0,16
12 Vrata 2,00 0,50 1,00 1,61
13 Okna 4,00 0,10 0,40 0,64
14 Povrchy podlah 5,00 0,25 1,25 2,01
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 0,25 1,25 2,01
17 Bleskozvod 1,00 0,75 0,75 1,20
18 Vnttorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchym 0,00 0,00 0,00 0,00
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23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00 0,00

24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00

25 Ostatné 6,00 0,10 0,60 0,96
Spolu 100,00 62,25 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 62,25 /100 = 0,6225

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kk * km [Eur/m?]

VH = 43,19 Eur/m3 * 2,554 * 0,6225 * 1,1081 * 1,0667 * 1,075 * 0,95
VH = 82,8890 Eur/m?3
TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Ocel'ova hala - sklad na
parc. ¢. 1405/6, Kysucky 2010 9 71 80 11,25 88,75
Lieskovec

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 82,8890 Eur/m3 * 733,15 m3 60 770,07
Technickd hodnota 88,75 % z 60 770,07 Eur 53 933,44

2.1.8 Rozostavana stavba na parc. ¢. 1405/7, Kysucky Lieskovec

POPIS STAVBY:

Umiestnenie stavby:

Ide o rozostavanu stavbu Satni so socidlnym zariadenim, ktora sa nachadza na parcele Cislo 1405/7. Stavba
je postavena pri hale na parcele Cislo 1405/2. Stavba je murovana, nepodpivni¢ena, so sedlovou strechou
rozdelena na prizemie a podkrovie. Po dobudovani maju byt v budove umiestnené Satne a socialne
zariadenia. Stavba nema uréené supisné Cislo. Nachadza sa v areali REaMOS, v priemyselnej ¢asti obce
Kysucky Lieskovec. Vystavba bola zahajena v roku 2005 na zaklade stavebného povolenia €. 1349/2004 zo
dria 15.12.2004 a podla schvalenej PD. V &ase obhliadky stavby je zhotovena " hruba stavba ", schody,
vnutorné omietky. Ku diu obhliadky nie je dokon€ena a nie je udrziavana. Dlhodoba rozpracovanost’ stavby
sa negativne prejavuje na jej Zivotnosti. Stavba je murovana, nepodpivni€end, so sedlovou strechou,
rozdelend na prizemie a podkrovie. Pristup k budova je po spevnenej ceste. Do budovy su navrhnuté pripojky
vody, kanalizacie, elektricka pripojka NN a ochrana bleskozvodom.

Technické rieSenie:

Zalozenie stavby je plosné na beténovych zakladovych pasoch, na ktorych je beténova podmurovka do vysky
0,50 m. Na podmurovke je beténova doska. Priestor medzi zakladovymi pasmi je zasypany a zhutneny
Strkopieskom. V nasype su umiestnené leZzaté rozvody vody a kanalizacie. Zakladové konStrukcie su izolované
proti vode a zemnej vihkosti. Zvislé a deliace kon$trukcie si murované, hrubka stien je 380 mm, prieCky maju
hrabku 150 a 110 mm. Strop nad 1. NP je Zelezobeténovy s rovnym podhladom. Stitové steny a &ast stien
nad 1. NP su murované a ukonéené Zelezobeténovym, monolitickym vencom. Strecha je sedlova, krov je
dreveny z drevenych krokiev s klieStinami. Na drevené pomurnice su uloZzené drevené krokvy, ktoré su stuzené
klieStinami. Pomurnice su kotvené do Zelezobeténovych vencoch, ktoré su na obvodovych stenach. Preklady
nad oknami a dverami su Zelezobetonové. Na krokvach su uchytené laty a kontralaty, na ktorych je stresna
krytina z pozinkovaného plechu. Podbitie krovu je drevenymi doskami a sadrokarténovymi platfiami, stresny
plast bude zatepleny. Klampiarske konstrukcie - streSné zvody, zlaby a zaveterné listy budu z pozinkovaného
plechu. VonkajSia uprava povrchov na obvodovych stenach bude z brizolitovej omietky. Vnutorna uprava
povrchov je hladkou, vapennou omietkou, ktori je na viacerych plochach poskodena. Podlahy na 1. NP a na
podkrovi budu z keramickej dlazby. Na stenach kupelne a na WC budi keramické obklady. Okenné otvory
budu vyplnené plastovymi, zdvojenymi oknami s izolaénym dvojsklom. Dverné otvory budu mat vyplf
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drevenymi, plnymi dverami v ocelovej zarubni. VonkajSie dvere budu plastové, piné v ocelovej zarubni.
Vykurovanie bude lokalne elektrickymi radiatormi. Vnutorné rozvody studenej a teplej vody a kanalizacie budu
vedené do WC a do kupelne. Zdroj teplej vody bude elektricky zasobnik teplej vody. Kanalizany odpad bude
zausteny do Zzumpy. Elektroindtalacia bude svetelna rozdelena na svetelny a zasuvkovy okruh, elektricky
rozvadza¢ s istenim bude umiestneny na stene budovy. Vstup na podkrovie je rieSeny vonkajSimi
Zelezobeténovymi schodmi so zabradlim. Zivotnost budovy je uréena na 80 rokov pri beZnej udrzbe.
Vybavenost budovy nie je Zziadna. Stavba nie je dokoncena, nie je udrziavana a niektoré prvky su poskodené.

ZATRIEDENIE STAVBY:
JKSO: 801 69 budovy pre riadenie, spravu a administrativu - ostatné
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY:

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
8,70%6,56*0,20+2*8,40*1,00*0,60+2*6,20*1,00*0,60 28,93
Vrchna stavba
8,70*%6,56*3,50+2*%4,10%6,56*2,90 355,75
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 384,68

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU:
Rozpoctovy ukazovatel’ RU =2 802 /30,1260 = 93,01 Eur/m?3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | zP[m?2] |Repr.] Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 1 8,70%6,56 57,07 Repr. 3,50 3,5
Nadzemné 2 8,70*%6,56 57,07 Repr. 2,90 2,9
Priemerna zastavana plocha: (57,07 + 57,07) / 2 = 57,07 m?

Priemerna vyska podlazi: (57,07 * 3,5+ 57,07 * 2,9)/ (57,07 + 57,07) = 3,20 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 57,07) = 1,3405
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10/ 3,2) =0,9563

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

= E2iw77 Koef. Uprava (;)eol:ioig p(::lszsellesgyl,(u
EH0 paZoy p([);/liel R_U Stand. i(Si po'd: elu' hodnotenej Dokon¢. [%] na dokoné¢.
0] cpi PiKS | avby [%] [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 9,37 36 3,37
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 19,96 36 7,19
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 10,54 36 3,79
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 8,20 36 2,95
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,34 36 0,84
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,17 36 0,42
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 8,20 36 2,95
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,51 36 1,26
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,34 36 0,84
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,51 36 1,26
11 Dvere 3,00 0,75 2,25 2,64 36 0,95
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12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 36 0,00
13 Okna 5,00 0,75 3,75 4,39 36 1,58
14 Povrchy podlah 3,00 0,75 2,25 2,64 36 0,95
15 Vykurovanie 4,00 0,75 3,00 3,51 36 1,26
16 Elektroinstalacia 6,00 0,75 4,50 5,27 36 1,90
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,17 36 0,42
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,50 1,50 1,76 36 0,63
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,50 1,50 1,76 36 0,63
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 36 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,30 0,60 0,70 36 0,25
22 Vybavenie kuchymn 0,00 0,00 0,00 0,00 36 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,51 36 1,26
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 36 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 3,51 36 1,26
Spolu 100,00 | | 8535 | 100,00 36,00
Rozostavanost’ stavby: 36,00 %
Nedokoncenost’ stavby: 64,00 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 85,35/100 = 0,8535
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kk * km [Eur/m?3]

VH = 93,01 Eur/m3 * 2,554 * 0,8535 * 1,3405 * 0,9563 * 0,939 * 0,95
VH = 231,8485 Eur/m?3
TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Rozostavana stavba na
parc. ¢. 1405/7, Kysucky 2004 15 65 80 18,75 81,25
Lieskovec

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskové hodnota 231,8485 Eur/m? * 384,68 m3 89 187,48
dokoncenej stavby
Nedokoncéenost’ -64,00 % z 89 187,48 -57 079,99
Vychodiskova hodnota 32107,49
Technicka hodnota 81,25 %z 32 107,49 Eur 26 087,34

Dokonéenost’ stavby: (32 107,49Eur / 89 187,48Eur) * 100 % = 36,00 %

2.1.9 Rozostavana stavba autodielne na parc. €. 1405/3, Kysucky
Lieskovec

POPIS STAVBY:

Umiestnenie stavby:

Rozostavana stavba autodielne sa nachadza na parcele Cislo 1405/3. Stavba sa nachadza pri hale
kamenarskej dielne, bola jej su¢astou do roku 2012, kedy bola zahajena prestavba pdvodnej stavby na budovu
autodielne. Spojenie s pdvodnou kamenarskou dielfiou je zamurované, stavba ku drfiu obhliadky je
rozostavana. Stavba je murovana, nepodpivni¢ena, s pultovou strechou. Budova je rozdelena na prizemie a
poschodie. Po dobudovani budd v budove umiestnené obchodné priestory, kancelarie, Satha a socialne
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zariadenia. Stavba nema ur€ené supisné Cislo. Nachadza sa v aredli REaMOS, v priemyselnej Casti obce
Kysucky Lieskovec. Stavebné povolenie sa nezachovalo. Ku diu obhliadky nie je dokonfena a nie je
udrziavana. DIhodoba rozpracovanost’ stavby, ktora je bez udrzby sa negativne prejavuje na jej zivotnosti.
Pristup k budova je po spevnenej ceste. Do budovy su vybudované pripojky vody, kanalizacie, elektricka
pripojka NN, ktoré su nefunkéné.

Technické riesenie:

ZaloZenie stavby je ploSné na betdnovych zakladovych pasoch, na ktorych je beténova podmurovka do vySky
0,50 m. Na podmurovke je betéonova doska. Priestor medzi zakladovymi pasmi je zasypany a zhutneny
Strkopieskom. V nasype su umiestnené lezaté rozvody vody a kanalizacie. Zakladové konStrukcie su izolované
proti vode a zemnej vlhkosti. Zvislé a deliace konstrukcie su murované, hrubka stien je 450 mm, prieCky maju
hrubku 150 mm. Strop nad 1. NP a 2. NP je zo stropnych prefabrikovanych panelov, ktoré s zmonolitnené
na stavbe. Podhlad je zo sadrokarténovych kaziet osadenych do kovového rostu, ktory je zaveseny na strope.
Plocha strecha je v miernom spade. Po obvode strechy z troch stran je atika. Preklady nad oknami a dverami
su zelezobeténové, monolitické. Skladba streSného plasta: natavené izolacné pasy, cementovy poter, izolacia,
beténovy panel, prevetravany priestor, difizna félia, tepelna izolacia NOBASIL M, parozabrana, ocelovy nosny
rost pre uchytenie podhladu a kazetovy podhlad. Klampiarske kon$trukcie - streSné zvody, Zlaby a zaveterné
listy su z pozinkovaného plechu. VonkajSia uprava povrchov na obvodovych stenach bude z brizolitovej
omietky. Vnutorna uprava povrchov je hladkou, vapennou omietkou, ktora je na viacerych plochach
poskodena. Podlahy su z keramickej dlazby. Na stenach v kupelni a na WC su keramické obklady. Okenné
otvory su vyplnené plastovymi, zdvojenymi oknami s izolatnym dvojsklom. Dverné otvory majua vypli
drevenymi, plnymi dverami v ocelovej zarubni. VonkajSie dvere su plastové, piné. Vykurovanie bude lokalne
elektrickymi radiatormi. Vnutorné rozvody studenej vody a kanalizacie budu vedené do WC a do kupelne.
Zdrojom teplej vody bude elektricky ohrieva¢ vody nad umyvadlom. Kanalizaény odpad bude zausteny do
zumpy. Elektroinstalacia bude svetelna rozdelena na svetelny a zasuvkovy okruh, elektricky rozvadzac s
istenim bude umiestneny na stene budovy. Vstup na poschodie je rieSeny Zelezobeténovymi schodmi.
Zivotnost budovy je uréena na 80 rokov pri beZnej tdrzbe. Stavba je poskodena. Vybavenost v ase obhliadky
je demontované.

ZATRIEDENIE STAVBY:
JKSO: 812 61 budovy pre opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY:

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
8,45%12,54*%0,50 52,98
Vrchna stavba
8,45%12,54*5,60+8,45%12,54*(6,40-5,60) /2 635,78
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 688,76

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU:
Rozpoétovy ukazovatel’ RU =2 129/ 30,1260 = 70,67 Eur/m?3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | zP[m?2] |Repr.| Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 18,45*12,54 105,96 Repr. 6,00 6
Priemerna zastavana plocha: (105,96) / 1 = 105,96 m?

Priemerna vyska podlazi: (105,96 * 6) / (105,96) = 6,00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 105,96) = 1,1465
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 6) = 0,6500

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
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) , conons | ey | Opraa | S [ T vystedng
Cislo Nazov po(:ilel R.U Stand. Ks; po'd’:elu. hodnotenej Posk. [%] podlelvpr\:)ku
[%] cpi cpi * ksi stavby [%] na posk. [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 14,18 20 2,84
2 Zvislé konsStrukcie 26,00 1,00 26,00 33,49 20 6,70
3 Stropy 12,00 0,35 4,20 541 20 1,08
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 7,73 20 1,55
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,58 20 0,52
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,29 20 0,26
7 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 515 20 1,03
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,87 20 0,77
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00 20 0,00
10 Schody 2,00 1,00 2,00 2,58 20 0,52
11 Dvere 2,00 1,25 2,50 3,22 20 0,64
12 Vrata 3,00 0,00 0,00 0,00 20 0,00
13 Okna 3,00 1,00 3,00 3,87 20 0,77
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,87 20 0,77
15 Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 1,29 20 0,26
16 Elektroinstalacia 7,00 0,50 3,50 4,51 20 0,90
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,29 20 0,26
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,50 1,00 1,29 20 0,26
19 Vnutornd kanalizacia 2,00 0,50 1,00 1,29 20 0,26
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 20 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00 20 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00 20 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00 20 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 20 0,00
25 Ostatné 6,00 0,40 2,40 3,09 20 0,62
Spolu 100,00 | | 7760 | 100,00 20,00
Poskodenost’ stavby: 20,00 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =77,60/100 = 0,7760
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kk * Km [Eur/m?3]

VH = 70,67 Eur/m3* 2,554 * 0,7760 * 1,1465 * 0,6500 * 0,939 * 0,95
VH = 93,1096 Eur/m?3
TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia analytickou metddou. Cenové podiely hedokonéenej/posSkodenej stavby boli
prepocitané k celku.

Cislo Nazov p:girg‘[’&)] Rok uzivania| Zivotnost Vek Opot[l;zl])enie
1 Zaklady vrat. zemnych prac 14,18 1977 175 42 3,40
2 Zvislé konstrukcie 33,49 1977 140 42 10,05
3 Stropy 5,41 1977 140 42 1,62
4 ZastreSenie bez krytiny 7,73 1977 110 42 2,95
5 Krytina strechy 2,58 2012 60 7 0,30
6 Klampiarske konstrukcie 1,29 2015 55 4 0,09
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Upravy vnitornych povrchov 515 2015 65 4 0,32
Upravy vonkaj$ich povrchov 3,88 2015 45 4 0,34
Vnutorné keramické obklady 0,00 2015 0 0 0,00
10 Schody 2,58 1977 140 42 0,77
11 Dvere 3,23 2015 65 4 0,20
12 Vrata 0,00 1977 0 0 0,00
13 Okna 3,88 2015 65 4 0,24
14 Povrchy podlah 3,88 2015 48 4 0,32
15 Vykurovanie 1,29 2015 42 4 0,12
16 Elektroinstalacia 4,51 2014 42 5 0,54
17 Bleskozvod 1,29 2014 42 5 0,15
18 Vnutorny vodovod 1,29 2014 42 5 0,15
19 Vnutorna kanalizacia 1,29 2014 45 5 0,14
20 Vnutorny plynovod 0,00 1977 0 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1977 0 0 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1977 0 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1977 0 0 0,00
24 Vytahy 0,00 1977 0 0 0,00
25 Ostatné 3,09 2014 42 5 0,37
Opotrebenie 22,07%
Technicky stav 77,93%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
ngggﬂésdion"j} Z‘t"a‘i’t‘)‘;a 93,1096 Eur/m3 * 688,76 m? 64 130,17
PoSkodenost -20,00 % z 64 130,17 Eur -12 826,04
Vychodiskova hodnota 51304,13
Technicka hodnota 77,93 % z 51 304,13 Eur 39981,31

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot arealu na parcele Cislo 1405/1 a 1407/9, k.u. Kysucky
Lieskovec

POPIS:

Areal REaMOS je ohrani¢eny oplotenim, ktoré oddeluje pozemky C-KN parcelné &islo 1405/1 a 1407/9 od
okolitych pozemkov. Konstrukéne je zhotoveny z beténovych prefabrikovanych plotovych panelov a stipikov,
ktoré su ukotvené do beténovych zakladoch a podmurovky. Dizka jednotlivych modulov medzi stipikmi je 2
500 mm. Do drazky v stipikoch st osadené prefabrikované beténové panely dizky 2 250 mm a Sirky 500 mm.
Terenné vyskové rozdiely su upravené vySkou zakladou a podmurovky. V plote su osadené 4 ocelové
dvojkridlové vrata a vratka. Pri beznej udrzbe je Zivotnost beténového plota uréena na 60 rokov. Dizka plota
bola zamerana a je uvedena v polohopisnom zamerani arealu.

ZATRIEDENIE STAVBY:

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL:
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Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a betdnu 556,56m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 556,56m 926 30,74 Eur/m
Spolu: 53,98 Eur/m

3. Vypli plotu:
z beténovych prefabrik. dosiek do ocel' alebo bet.

il 1391,40m? 545 18,09 Eur/m
4, Plotové vrata:

a) plechové plné 2 ks 7435 246,80 Eur/ks

I;)r(l)}?l\;(‘)/ve s drétenou vypliiou alebo z kovovych 2 ks 7505 249,12 Eur/ks
5. Plotové vratka:

a) plechové plné 1ks 4050 134,44 Eur/ks

Dizka plotu:
83,39+3,50+82,76+12,21+28,46+9,49+3,15+68,87+35,91+43,20+42,44+22,38+2,80+23,37+5,34+74,18+10,
03+5,08+ = 556,56 m

Pohladova plocha vyplne: 556,56*2,50 = 1391,40 m2
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Plot arealu na parcele ¢islo
1405/1 a 1407 /9, k.. 1977 42 18 60 70,00 30,00
Kysucky Lieskovec

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [Eur]
(556,56m * 53,98 Eur/m + 1 391,40m2 * 18,09 Eur/m? + 2ks *
Vychodiskova hodnota 246,80 Eur/ks + 2ks * 249,12 Eur/ks + 1ks * 134,44 Eur/ks) * 136 697,29
2,554 * 0,95
Technicka hodnota 30,00 % z 136 697,29 Eur 41 009,19

2.2.2 Plot v areali na parcele cislo 1405/1, k.u. Kysucky Lieskovec

POPIS:

Plot sa nachadza v areali na parcele &islo 1405/1. Plot oddeluje spevnenu plochu pri kamenérskej hale a
rozostavenej stavby autodielne od arealovej komunikacie. Bol vybudovany asi v roku 1992. Konstrukéne je
zhotoveny z ocelovych stipikoch, na ktorych st uchytené tabule z vinitého plechu. Siipiky su ukotvené do
beténovych patiek. V plote su osadené plotové dvojkridlové vrata. Pri beZznej udrzbe je Zivotnost plota uréena
40 rokov. Dizka plota je 92,24 m.

ZATRIEDENIE STAVBY:

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL:
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Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 92,24m 170 5,64 Eur/m
Spolu: 5,64 Eur/m
3. Vypli plotu:
z vlnitého plechu na ocel'ovych alebo drevenych 184,48m? 611 20,28 Eur/m
zvlakoch
4, Plotové vrata:
b) kgvove s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1 ks 7505 249,12 Eur/ks
profilov
Dizka plotu: 12,56+4,55+4,40+29,77+18,96+22,00 = 92,24 m
Pohladova plocha vyplne: 92,24*2,00 = 184,48 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Plot v aredli na parcele
¢islo 1405/1, k.. Kysucky 1992 27 3 30 90,00 10,00
Lieskovec

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

(92,24m * 5,64 Eur/m + 184,48m2 * 20,28 Eur/m?2 + 1ks * 249,12
Eur/ks) * 2,554 * 0,95
Technické hodnota 10,00 % z 10 944,09 Eur 1094,41

Vychodiskova hodnota 10 944,09

2.2.3 Spevnena plocha na obsluznej ceste v areali na parcele Cislo
1405/1, k.u. Kysucky Lieskovec

Spevnené plochy su na obsluznych cestach v areali, nachadzaju sa na parcele Cislo 1405/1. Konstrukéne su
zhotovené ako ostatné cesty. Na upraveno Strkopieskovom podklade je bezprasny beténovy povrch. Okraje
cesty su ohrani¢ené betdnovymi obrubnikmi, ktoré su na viacerych miestach porusené. Pri obhliadke bolo
zistené, ze cesta je nedostato¢ne udrziavana, €o sa prejavuje na jej kvalite a zivotnosti. Preto je Zivotnost
uréena na 50 rokov. Podla dostupnych informacii cesta bola vybudovana v roku 1977.

ZATRIEDENIE STAVBY:

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.7. Dialnice, cesty, komunikacie

Polozka: 8.7.h-1) Komunikacie pozemné ostatné - vrchna stavba

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 300/30,1260 = 9,96 Eur/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek:
(5,48+40,19+24,22+22,90+22,90+20,79+18,17)*4,20+(38,98+29,77+4,40+3,79+4,55+3,14+12,56/2)*5,30 =
1131,35 m? ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV:
VypocCet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.
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Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Spevnend plocha na
obsluznej ceste v aredli na
parcele ¢islo 1405/1, k.a.
Kysucky Lieskovec

1977 42 13 55 76,36 23,64

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1131,35m2 ZP * 9,96 Eur/m2 ZP * 2,554 * 0,95 27 340,15
Technickd hodnota 23,64 %z 27 340,15 Eur 6 463,21

2.2.4 Spevnena plocha zo Strkopiesku v areali na parcele ¢islo 1405/1,

k.u. Kysucky Lieskovec

Vo vypocte su uvazované spevnené plochy pri predajni, pri ocelovom sklade, pri betonarke a pri kamenarske;j
dielni. Plocha je uréena percentualne z celkovej zastavanej plochy parcele ¢islo 1405/1. Konstrukéne ide
o spevnenie podkladu vrstvou zo Strkopiesku hr. cca 150 mm. Spevnené plochy boli vybudovana v roku 1977,
v suCasnosti nie su udrziavané, preto Zivotnost je urCena na 45 rokov. Zastavana plocha je urena
percentualne zo zastavanej plochy parcele Cislo 1405/1.

ZATRIEDENIE STAVBY:

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.1. Plochy s praSnym povrchom

Polozka: 8.1.a) Strkové do hrubky 150 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 305/30,1260 = 10,12 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 0,20*11 092,00 = 2218,4 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Spevnena plocha zo
Strkopiesku v aredli na
parcele ¢islo 1405/1, k.. 1977 42 3 45 93,33 6,67
Kysucky Lieskovec

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 2218,4m2ZP * 10,12 Eur/m2 ZP * 2,554 * 0,95 54 470,94
Technicka hodnota 6,67 % z 54 470,94 Eur 3633,21

2.2.5 Elektricka pripojka z trafostanice

Elektricka pripojka je zemnym kablom a je situovana od trafostanice, ktora sa nachadza na susednom
pozemku C-KN parcelné Cislo 2625/12 po budovu energobloku, ktora je na pozemku C-KN parcelné Cislo
1405/4, kde sa nachadza hlavny elektricky rozvadzag. Bola vyhotovena v roku 1977. Vo vypodte je dizka
pripojky 72,50 m.

ZATRIEDENIE STAVBY:
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Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.n) kablova pripojka zemna Al 4*70 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 560/30,1260 = 18,59 Eur/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 11,15 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 72,50 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Elektricka pripojka z 1977 42 8 50 84,00 16,00
trafostanice

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 72,5bm * (18,59 Eur/bm + 0 * 11,15 Eur/bm) * 2,554 * 0,95 3270,11
Technicka hodnota 16,00 %z 3 270,11 Eur 523,22

2.2.6 Trafostanica

Trafostanica sa nachadza na susednom pozemku C-KN parcelné €islo 2625/12 v blizkosti arealu REaMOS.
Na trafostanici sa nachadza transformator, z ktorého je rieSené zasobovanie elektrickou energiou objekty a
technické zariadenia, ktoré sa nachadzaju v arealy. Trafostanica je stoziarova na ocelovom priehradovom
stoziare. Bola vybudovana v roku 1977 a je pravidelné udrziavana.

ZATRIEDENIE STAVBY:

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2213 Dialkové telekomunikagné siete a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.4. Trafostanice

Polozka: 7.4.b) Stoziarova trafostanica na ocel. priehradkovych stoziaroch
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 90000/30,1260 = 2987,45 Eur/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nézov Zatiatok uzivania | V[rokl | T[rok]l | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Trafostanica 1977 42 18 60 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1 Ks *2987,45 Eur/Ks * 2,554 * 0,95 7 248,45
Technicka hodnota 30,00 % z 7 248,45 Eur 2 174,54
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2.2.7 Transformator

Na stoziarovej trafostanici je umiestneny transformator. Vo vypocte je transformator 50 kVA. Podla zistenych

informacii, transformator je nainstalovany od roku 1998. Je pravidelne udrziavany.

ZATRIEDENIE STAVBY:

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2213 Dialkové telekomunikacné siete a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.5. Transformatory

Polozka: 7.5.b) transformator 50 kVA

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1 ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Transforméator 1998 21 9 30 70,00 30,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1 Ks*3319,39 Eur/Ks * 2,554 * 0,95 8 053,84
Technicka hodnota 30,00 % z 8 053,84 Eur 2 416,15

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Rcheallioyainednnta Technicka hodnota [Eur]
[Eur]

Viacucelova hala s.¢. 108 na parc. ¢. 1404, Kysucky Lieskovec 318 829,50 140 954,52
Vlacuce’loya hala s.¢. 108 postavena na parc. ¢. 1405/8, 104 331,02 92 593,78
Kysucky Lieskovec
Hala - sklad na parcele ¢islo 1405/2, Kysucky Lieskovec 688 539,10 327 056,07
Kamenafrska dielna so Zeriavovou drahou na parc. ¢. 1405/3, 649 490,70 308 508,08
Kysucky Lieskovec
Budova’en_ergobloku postavena na parcele ¢islo 1405/4, 164 073,00 91 946,51
Kysucky Lieskovec
Budovalpr_e administrativu - vratnica na parcele ¢islo 1405/5, 35 889,28 30 954,50
Kysucky Lieskovec
Ocel'ova hala - sklad na parc. ¢. 1405/6, Kysucky Lieskovec 60 770,07 53933,44
Rozostavana stavba na parc. ¢. 1405/7, Kysucky Lieskovec 32107,49 26 087,34
szostavana stavba autudielne na parc. €. 1405/3, Kysucky 51304,13 39981,31
Lieskovec
P.lot aredlu na parcele ¢islo 1405/1 a 1407/9, k.. Kysucky 136 697,29 41 009,19
Lieskovec
Plot v aredli na parcele ¢islo 1405/1, k.. Kysucky Lieskovec 10 944,09 1 094,41
Spevnena plocha na obsluznej ceste v areali na parcele Cislo
1405/1, k.. Kysucky Lieskovec 27 340,15 6463,21
Spevnena plocha zo Strkopiesku v areali na parcele ¢islo
1405/1, k.. Kysucky Lieskovec 54 470,94 363321
Elektricka pripojka z trafostanice 3270,11 523,22
Trafostanica 7 248,45 2174,54
Transforméator 8 053,34 2 416,15
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Celkom: 2353 359,16 1169 329,48
| | |

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a)Analyza polohy nehnutelnosti:

Aredl technického parku spolo€nosti REaMOS spol. s r.o. sa nachadza v priemyselnej Casti obce Kysucky
Lieskovec. Pristup k arealu je zo $tatnej cesty |. triedy Zilina - Cadca asfaltovou cestou, ktora vedie do obce
Ochodnica. Od centra obce Kysucky Lieskovec areal je vzdialeny cca 1 500 m, od okresného mesta Kysucké
Nové Mesto je vzdialeny cca 6 km. Dopravné spojenie je Zeleznicou a autobusom, pricom €as jazdy osobnym
autom do okresného mesta je priblizne 10 minut. V okoli arealu su priemyselné objekty, Zelezni¢na trat,
autobusova a Zelezni¢na zastavka, cesta, rieka Kysuca a pod. V obci Kysucky Lieskovec je vyhovujuca
obcianska a technicka vybavenost. V obci je nezamestnanost do 10 %. Terén pozemku, na ktorom areal sa
nachadza je rovinaty a upraveny. Pozemok je oploteny. V danej lokalite je mala hustota obyvatelstva. Na
pozemku je vybudovana pripojka vody a elektricka pripojka NN.

b)Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Areal s budovami a priemyselnymi halami je vyuzivana na projektovany ucel - na priemyselnu vyrobu a
sluzby. Iné vyuZitie sa neda predpokladat.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce
na nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:

V okoli nehnutelnosti neboli zistené rizika, ktoré by ovplyvhovali uzivanie stavieb a pozemkov zapisanych na
liste vlastnictva. Na nehnutelnosti st zriadené zalozné prava a tak, ako su zapisané v katastri nehnuteinosti
na liste vlastnictva &. 102. Vyhlasenie konkurzu na majetok upadcu: REaMOS, spol. sr.o., ICO: 31584217, sp.
zn. 4R1/2014 - 378/15. Na pozemku C-KN parcelné cislo 1405/1 sa nachadza technické zariadenie -
betonarka SB20, ktora je predmetom sporu o vyluéenie veci z konkurznej podstaty. Cislo stidneho konania
vedené na Okresnom sude Zilina je sp. zn. 5Cbi/32/2015.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Zdovodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie:

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany v sulade s "Metodikou vypoc&tu vdeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného tvaru, polohu, dopyt

po nehnutelnostiach podobného typu, velkost nehnutelnosti, kvalitu pouzitych stavebnych materialov, a pod.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je uréeny 0,40, ktory v danom pripade objektivne vystihuje pomer
medzi technickou hodnotou ohodnocovanych stavieb a dosahovanymi vSeobecnymi hodnotami
porovnatelnych stavieb v danom mieste a Case.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,40
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘ Vypocet ‘ Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer L. a Il triedy 0,800
I11. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,220
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:



Znalec: Ing. Viliam Bere$ik Cislo posudku: 58/2019

Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda Kepi Vil,l:a Vﬁi:::f‘zk
1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe I 0,400 13 5,20
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce V. 0,220 30 6,60
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost vyzaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu IV. 0,220 8 1,76
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

I'ahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a

bez zvlastnych poziadaviek na dopravu a skladovanie L. 0,400 7 2,80
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti I1. 0,400 6 2,40
6 Typ nehnutel'nosti

priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom IL 0,800 10 8,00
7 Pracovné moZznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

ggzgﬁ(;irgéai%zlt{l;aoplrg%Zvnych moznosti v dosahu dopravy, 1L 0,800 9 720
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

mala hustota obyvatel'stva L 1,200 6 7,20
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

Elt;ij}rllgfi;ig hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iasto¢ne 1L 0,400 5 2,00
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 1,200 6 7,20
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do Zumpy V. 0,220 7 1,54

12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica a autobus M1 0,400 7 2,80
Obc¢ianska vybavenost (trady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
obecny turad, posta, zakladna skola, zdravotné stredisko,
kultdrne zariadenie, zdkladna obchodn4 siet’ a zakladné I11. 0,400 10 4,00
sluzby

13

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m II. 0,400 8 3,20

Kvalita zZivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby

bezny hluk a prasnost od dopravy II. 0,800 9 7,20

MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.

bez zmeny 1. 0,400 8 3,20

17 Moznosti d’'alSieho rozsirenia

15

16

rezerva plochy pre d’al$iu vystavbu az trojnasobok sucasnej

Zdstavby V. 0,220 7 1,54
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
beZny prenajom nehnutel'nosti I1. 0,400 4 1,60
19 Nazor znalca
problematicka nehnutel'nost’ V. 0,220 20 4,40
Spolu | | | 180 79,84

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB:
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Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 79,84/ 180 0,444
Vseobecna hodnota VSHs = TH *kpp = 1 169 329,48 Eur * 0,444 519 182,29 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS:

Na predmetnych pozemkoch sa nachadza aredl technického parku spolo¢nosti REaMOS spol. s r.0. a
jednotlivé objekty tak, ako su evidované v katastri nehnutefnosti na liste vlastnictva €. 102. Areal sa nachadza
v priemyselnej Casti obce Kysucky Lieskovec. Pozemky sa nachadzaju v k.u. Kysucky Lieskovec, v
zastavanom Uzemi obce Kysucky Llieskovec. Pristup k arealu je zo $tatnej cesty I. triedy Zilina - Cadca
asfaltovou cestou, ktora vedie do obce Ochodnica. Od centra obce Kysucky Lieskovec areal je vzdialeny cca
1 500 m, od okresného mesta Kysucké Nové Mesto je vzdialeny cca 6 km. Dopravné spojenie je Zzeleznicou a
autobusom, pri¢om ¢€as jazdy osobnym autom do okresného mesta je priblizne 10 minut. V okoli arealu su
priemyselné objekty, Zelezni¢na trat, autobusova a Zelezni€na zastavka, cesta, rieka Kysuca a pod. V obci
Kysucky Lieskovec je vyhovujuca obgianska a technicka vybavenost. V obci je nezamestnanost do 10
%.Terén pozemku, na ktorom areal sa nachadza je rovinaty a upraveny. Pozemok je oploteny. V danej lokalite
je mala hustota obyvatelstva. Na pozemku je vybudovana pripojka vody a elektricka pripojka NN. Na pozemku
C-KN parcelné Cislo 1405/1 sa nachadza technické zariadenie - betonarka SB20, ktora je predmetom sporu o
vyludenie veci z konkurznej podstaty. Cislo sudneho konania vedené na Okresnom sude Zilina je sp. zn.
5Cbi/32/2015.

Parcela Druh pozemku Vzorec , S Podiel Vymera [m2]
vymera [m?2]
1404 zastavané plochy a nadvoria 393,00 393,00 1/1 393,00
1405/1 zastavané plochy a nadvoria 11 092,00 11092,00 1/1 11092,00
1405/2 zastavané plochy a nadvoria 1116,00 1116,00 1/1 1116,00
1405/3 zastavané plochy a nadvoria 1 434,00 1434,00 1/1 1434,00
1405/4 zastavané plochy a nadvoria 296,00 296,00 1/1 296,00
1405/5 zastavané plochy a nadvoria 31,00 31,00 1/1 31,00
1405/6 zastavané plochy a nadvoria 128,00 128,00 1/1 128,00
1405/7 zastavané plochy a nadvoria 63,00 63,00 1/1 63,00
1405/8 zastavané plochy a nadvoria 50,00 50,00 1/1 50,00
1407/9 zastavané plochy a nadvoria 180,00 180,00 1/1 180,00
Spolu 14 783,00
vymera
Obec: Kysucky Lieskovec
Vychodiskova hodnota: VHws = 3,32 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 2 2 . 7 ; . . ) .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne, lzemie obcido 5000 obyv;fltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
o g oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s nizsim
Ky Standardom vybavenia,
koeficient intenzity vyuZitia - pvevt,)yt(v)ve stavby pre prlem}_lsel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport s 0,95
niz$im standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu
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ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych hrom.adne! dog)ra?/y aleblo osobnym motorovyr,n Vomdlomv do ce.:ntravr'n'esta do 0,90
vztahov 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestich bez mozZnosti vyuZzitia
mestskej hromadnej dopravy
kr 4. vyrobné tizemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient funk¢ného (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuzitia izemia vybavenie
ki . , Y , I . o
koeficient technickej 2'. st,redna,vybave.nost (moznost napojenia najviac na dva druhy verejnych 1,20
infradtruktiry pozemku sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
kz . . . . |
koeficient povy3ujéicich 4., iné faktory (nz,m,rlklad. tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 2.80
faktorov zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.)
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU:
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=0,90*0,95*0,90 * 1,10 * 1,20 * 2,80 * 1,00 2,8441
Jednotkova hodnota pozemku VSHwj = VHwm * kep = 3,32 Eur/m?2 * 2,8441 9,44 Eur/m2
V$eobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwm = 14 783,00 m2 * 9,44 Eur/m2 139 551,52 Eur

VYHODNOTENIE PO PARCELACH:

Nazov

Vypocet

pozemKku v celosti [Eur]

VSeobecna hodnota

parcela ¢. 1404 393,00 m2*9,44 Eur/m2*1 /1 3709,92
parcela ¢. 1405/1 11 092,00 m2*9,44 Eur/m2*1 /1 104 708,48
parcela ¢. 1405/2 1116,00 m2*9,44 Eur/m2*1 /1 10 535,04
parcela ¢. 1405/3 1434,00m?2*9,44 Eur/m2*1 /1 13 536,96
parcela ¢. 1405/4 296,00 m2*9,44 Eur/m2*1 /1 2794,24
parcela ¢. 1405/5 31,00 m2*9,44 Eur/m2*1 /1 292,64
parcela ¢. 1405/6 128,00 m2* 9,44 Eur/m2*1 /1 1208,32
parcela ¢. 1405/7 63,00 m2*9,44 Eur/m2*1 /1 594,72
parcela ¢. 1405/8 50,00 m2*9,44 Eur/m2*1 /1 472,00
parcela ¢. 1407 /9 180,00 m2* 9,44 Eur/m2*1 /1 1 699,20
Spolu 139 551,52

IIl. ZAVER

1.0TAZKY A ODPOVEDE

Ulohou je stanovit v§eobecnu hodnotu viactéelovej haly s.&. 108 na parcele &islo 1404, viacudelovej haly s.
€. 108 na parcele &islo 1405/8, haly - sklad bez supisného Cisla na parcele &islo 1405/2, kamenarska dielfa
so Zeriavovou drahou bez supisného €isla na parcele €islo 1405/3, energoblok bez supisného &isla na parcele
Cislo 1405/4, vratnica bez supisného Cisla na parcele Cislo 1405/5, ocelova hala - sklad bez supisného Cisla
na parcele €islo 1405/6, rozostavana stavba Satni na parcele €islo 1405/7, prisluSenstvo na parcele Cislo
1405/1 a pozemkov C-KN parcelné Cislo 1404,1405/1, 1405/2, 1405/3, 1405/4, 1405/5, 1405/6, 1405/7,
1405/8, 1407/9, k. u. Kysucky Lieskovec, obec Kysucky Lieskovec, okres Kysucké Nové Mesto.

Ugelom znaleckého posudku je stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti pre ugely uskutoénenia drazby
podfla zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov.
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2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | VsSeobecna hodnota [Eur]
Stavby
Viacucelova hala s.¢. 108 na parc. ¢. 1404, Kysucky Lieskovec 62 583,81
Viacucelova hala s.¢. 108 postavena na parc. ¢. 1405/8, Kysucky Lieskovec 41111,64
Hala - sklad na parcele ¢islo 1405/2, Kysucky Lieskovec 145 212,90
Kamenarska dielna so Zeriavovou drahou na parc. ¢. 1405/3, Kysucky Lieskovec 136 977,59
Budova energobloku postavena na parcele ¢islo 1405 /4, Kysucky Lieskovec 40 824,25
Budova pre administrativu - vratnica na parcele ¢islo 1405/5, Kysucky Lieskovec 13 743,80
Ocel'ova hala - sklad na parc. ¢. 1405/6, Kysucky Lieskovec 23 946,45
Rozostavana stavba na parc. ¢. 1405/7, Kysucky Lieskovec 11582,78
Rozostavana stavba autudielne na parc. ¢. 1405/3, Kysucky Lieskovec 17 751,70
Plot arealu na parcele ¢islo 1405/1 a 1407/9, k.u. Kysucky Lieskovec 18 208,08
Plot v aredli na parcele ¢islo 1405/1, k.4. Kysucky Lieskovec 485,92
Spevnena plocha na obsluznej ceste v areali na parcele ¢islo 1405/1, k.i. Kysucky
: 2 869,67
Lieskovec
Spevnena plocha zo Strkopiesku v areali na parcele ¢islo 1405/1, k.i. Kysucky
: 1613,15
Lieskovec
Elektricka pripojka z trafostanice 232,31
Trafostanica 965,50
Transformator 1072,77
Spolu stavby 519 182,29
PozemKky
PozemKy zapisané na liste vlastnictva ¢islo 102, k.u. Kysucky Lieskovec, obec 3709.92
Kysucky Lieskovec, okres Kysucké Nové Mesto - parc. ¢. 1404 (393 m?) !
PozemKy zapisané na liste vlastnictva ¢islo 102, k.u. Kysucky Lieskovec, obec 104 708 48
Kysucky Lieskovec, okres Kysucké Nové Mesto - parc. ¢. 1405/1 (11 092 m?) !
PozemKy zapisané na liste vlastnictva ¢islo 102, k.u. Kysucky Lieskovec, obec 10 535 04
Kysucky Lieskovec, okres Kysucké Nové Mesto - parc. ¢. 1405/2 (1 116 m?) ’
PozemKy zapisané na liste vlastnictva ¢islo 102, k.u. Kysucky Lieskovec, obec 1353696
Kysucky Lieskovec, okres Kysucké Nové Mesto - parc. ¢. 1405/3 (1 434 m?) ’
PozemKy zapisané na liste vlastnictva ¢islo 102, k.u. Kysucky Lieskovec, obec 2794 24
Kysucky Lieskovec, okres Kysucké Nové Mesto - parc. ¢. 1405/4 (296 m?) !
PozemKy zapisané na liste vlastnictva ¢islo 102, k.u. Kysucky Lieskovec, obec 202 64
Kysucky Lieskovec, okres Kysucké Nové Mesto - parc. ¢. 1405/5 (31 m?) !
PozemKy zapisané na liste vlastnictva ¢islo 102, k.u. Kysucky Lieskovec, obec 1208.32
Kysucky Lieskovec, okres Kysucké Nové Mesto - parc. ¢. 1405/6 (128 m?) !
PozemKy zapisané na liste vlastnictva ¢islo 102, k.u. Kysucky Lieskovec, obec 59472
Kysucky Lieskovec, okres Kysucké Nové Mesto - parc. ¢. 1405/7 (63 m?) !
PozemKy zapisané na liste vlastnictva ¢islo 102, k.i. Kysucky Lieskovec, obec 47200
Kysucky Lieskovec, okres Kysucké Nové Mesto - parc. ¢. 1405/8 (50 m2) !
PozemKy zapisané na liste vlastnictva ¢islo 102, k.u. Kysucky Lieskovec, obec 1699.20
Kysucky Lieskovec, okres Kysucké Nové Mesto - parc. ¢. 1407/9 (180 m?) !
Spolu pozemky (14 783,00 m2) 139 551,52
Vseobecna hodnota celkom 658 733,81
VSeobecna hodnota zaokruhlene 659 000,00

Slovom: Sest'stopitdesiatdevittisic EUR



Znalec: Ing. Viliam Bere$ik Cislo posudku: 58/2019

3. MIMORIADNE RIZIKA

Na pozemku C-KN parcelné ¢&islo 1405/1 sa nachadza technické zariadenie - betonarka SB20, ktora je
predmetom sporu o vyli&enie veci z konkurznej podstaty. Cislo stidneho konania vedené na Okresnom stde
Zilina je sp. zn. 5Cbi/32/2015.

Na pozemku C-KN parcelné Cislo 1405/6 je postavena Ocelova hala - sklad, ktoy je evidovany na liste
vlastnictva &. 102. Stavba nie je predmetom drazby pre spor o vyludenie veci z konkurznej podstaty. Cislo
stdneho konania vedené na Okresnom sude Zilina je sp. zn. 5Cbi/2/2019.

Zilina diia 24.10.2019 Ing. Viliam BereSik

IV. PRILOHY

1. Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dnha 16.09.2019 list . 1
2. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 102, k. 4. Kysucky Lieskovec, obec Kysucky
Lieskovec, okres Kysucké Nové Mesto zo diia 27.09.2019 vytvoreny cez katastralny portal list €. 2

3. Kopia z katastralnej mapy na parcelu &islo 1404, 1405/1, 1405/2, 1405/3, 1405/4, 1405/5, 1405/6,
1405/7, 1405/8, 1407/9, k. 4. Kysucky Lieskovec, obec Kysucky Lieskovec, okres Kysucké Nové

Mesto zo dria 27.09.2019 vytvoreny cez katastralny portal list €. 3
4. Polohopisné zameranie skuto¢ného stavu objektov v areadli firmy REaMOS, k. u. Kysucky
Lieskovec, obec Kysucky Lieskovec, okres Kysucké Nové Mesto zo 09/2019 list €. 4-6

5. Potvrdenie €. 3/2015 o veku budov postavenych na parcele Cislo 1404/4, 1405/1, 1405/2 a ostatnych
budov v areali technického parku firmy REaMOS s.r.o0., Kysucké Nové mesto, ktoré vyhotovila Obec

Kysucky Lieskovec, 023 34 Kysucky Lieskovec &. 29 list&. 7
6. Stavebné povolenie &.j.: 260/2004 na stavbu: " Pristavba a nadstavba viacucelovej haly

v Kysuckom Lieskovci“ " na parcele €islo 1404, k.u. Kysucky Lieskovec list¢. 8
7. Stavebné povolenie &.j.: 1349/2004 na stavbu: " Satne so socialnym zariadenim - novostavba

vratane Zumpy " na parcele €islo 1404, 1405/2, k.u. Kysucky Lieskovec list & 9-10

8. Dodatoc¢né stavebné povolenie &.j.: 259/2004 na stavbu: " Ocelova hala - novostavba, sklad
debnenia a le3enia v areali firmy REaMOS v Kysuckom Lieskovci " na parcele &islo 1405/6,
k.U. Kysucky Lieskovec list& 11-12
9. Kolaudagné rozhodnutie &. Vyst. 352/2018/Ca-2 na stavbu: " Pristavba a nadstavba viacugelovej
haly v Kysuckom Lieskovci (predajfia) " postavenej na pozemkoch C-KN parcelné &islo 1405/8
v k.U. Kysucky Lieskovec a oprava chyby v pisani zo dfa 03.10.2018 list &. 13-14
10. Rozhodnutie o dodato&nom povoleni stavby &. Vyst. 331/2018/Ca na stavbu: " Budova
pre administrativu (vratnica) " postavenej na pozemku C-KN parcelné ¢islo 1405/5 v k.U.
Kysucky Lieskovec list &. 15
11. Kolauda&né rozhodnutie &. Vyst. 352/2018/Ca-2 na stavbu: " Ocelova hala - novostavba,
sklad debnenia a leSenia " postavenej na pozemkoch C-KN parcelné ¢islo 1405/6 v k.u.

Kysucky Lieskovec list &. 16
12. Projektova dokumentacia pre stavebné konanie a realizaciu stavby: " Nadstavba a pristavba
viacuCelovej haly v Kysuckom Lieskovci " na parcele &islo 1404, k.u. Kysucky Lieskovec list&. 17-18

13. Projektova dokumentécia pre stavebné konanie a realizaciu stavby: " Satne so socidlnym
zariadenim — novostavba vratane Zumpy " na parcele €islo 1405/7, k.u. Kysucky Lieskovec list €. 19-20
14. Projektova dokumentacia pre stavebné konanie a realizaciu stavby: " Ocelova hala —

novostavba, sklad debnenia a leSenia“ na parcele €islo 1405/6, k.u. Kysucky Lieskovec list €. 21-22
15. Vykres autodielne na parcele Cislo 1405/3, k.U. Kysucky Lieskovec list €. 23
16. Nakresy skuto¢nych rozmerov budov, hal a prisluSenstva v areali spolo¢nosti REaMOS

spol.s.r.o., k.u. Kysucky Lieskovec list €. 24-25
17. Fotografie nehnutelnosti v areali REaMOS v k. U. Kysucky Lieskovec list €. 26-30

18. Fotografia SirSich vztahov v Kysuckom Lieskovci a okoli list &. 31



Znalec: Ing. Viliam Bere$ik Cislo posudku: 58/2019

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, odvetviach: 37 01 00
Pozemné stavby, 37 13 00 Poruchy stavieb, 37 10 02 Ocehovanie nehnutefnosti, pod evidenénym c&islom
910224.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 58/2019.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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