Znalec: Ing. Viktor Babka, Zavodska cesta &. 60, 010 01 Zilina
¢islo znalca: 910 056 m: 0905 460 978

JUDr. Maria Kostolnd - advokat, 010 01 Zilina, ul. Pavla
Mudrona &¢. 1191/58, SR

Zadavatel:

Cislo spisu (objednavky): Objednavka &. 90 zo diia 27.09.2019

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 90/2019

stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemkov
parc. ¢. KN-C 287/1 a 278/2 v k. u. Klace, obec
Kla&e, okr. Zilina pre t&el dobrovolnej draZby.

vo veci:

Pocet listov (z toho priloh) : 19 (6)
Poc¢et odovzdanych vyhotoveni : 3

V Ziline dia : 30.09.2019



Znalecky posudok &. 90/2019 List ¢. 2

l. UVOD

1. Uloha znalca:

Na zéklade pisomne]j objednavky ¢. 90/2019 zo dna 27.09.2019 je znaleckou
tlohou - stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov parc. &. KN-C 287/1 a
278/2 v k. U. Klade, obec Klade, okr. Zilina.

2. Uéel znaleckého posudku: dobrovolna draiZba

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 27.09.2019
(rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 30.09.2019
5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatelom:

e Vyjadrenie obce Klace ¢.3j. 181/2019 zo dna 27.09.2019 o zaradeni
hodnotenych pozemkov v budtcnosti do UP obce ur&eného pre vystavbu.

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva ¢. 124 k. a. Klace zo
dria 19.09.2019, vytvoreny cez katastrdlny portél,

e Informativna kdépia z mapy na pozemok parc. ¢. KN-C 287/1 a 287/2 pre k.
u. Klace zo dna 19.09.2019, vytvorend cez katastrdlny portél,

e Obhliadka a miestne Setrenie,

e Kontrolne premeranie a overenie skutkového stavu,

e Fotodokumentécia,

e Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; www.trh.sk;
www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zdakonov, v zneni neskor$ich predpisov,

e Vyhl. ¢&. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zadkon &. 382/2004 Z. z. o
znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorsSich predpisov,

e Vyhl. &. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zadkon &. 382/2004 Z. z. o
znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zadkonov v zneni neskors$ich predpisov,

e Vyhl&3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky &. 492/2004
Z.z. o stanoveni vseobecnej hodnoty, v zneni neskorsSich predpisov.

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni.

e Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zédkon), v zneni neskorsich
predpisov,

e Vyhl&3ka ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia
stavebného zé&kona v platnom zneni,


file:///E:/HYPOTEK/Posudky/www.reality.sk
file:///E:/HYPOTEK/Posudky/www.topreality.sk
file:///E:/HYPOTEK/Posudky/www.nehnuteľnosti.sk
file:///E:/HYPOTEK/Posudky/www.nbs.sk
file:///E:/HYPOTEK/Posudky/www.upsvar.sk

Znalecky posudok &. 90/2019 List ¢. 3

e Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych
technickych poZiadavkédch na vystavbu a o v3eobecnych technickych
poziadavkdch na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientécie, v platnom zneni,

e Vyhl. &. 74/2011 Z.z. ktorou sa meni a doplfia vyhlaska Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢&. 162/1995 Z.z. o
katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych préav k
nehnutelnostiam (katastralny zédkon) v zneni neskor$ich predpisov,

e VyhlisSka Federdlneho Statistického tGradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotne]
klasifikédcii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy
(pouzitd vyluc¢ne na zatriedenie do klasifikdcie podla pouzitého kataldgu
rozpocCtovych ukazovatelov),

e Vyhldska ¢&. 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva Statistickd klasifikdcia
stavieb v platnom zneni,

e Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskor3ich predpisov v platnom zneni,

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov,

e Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-
827-3

7. Definicie posudzovanych velicéin a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecnd hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota Jje vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku
dniu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej suUtaze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajaci buda
konat s patric¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, zZe
cena nie Jje ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je  vSeobecnd hodnota na Grovni s danou
z pridane]j hodnoty.

Vychodiskovd hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, =za ktoru by
bolo moZno hodnotent stavbu nadobudnut formou vystavby v Case
ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota Jje znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby
znizeny o hodnotu zodpovedajlcu vySke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoctové ukazovatele
publikované v Metodike vypoctu vsSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne Jje podla
poslednych znadmych &tatistickych tdajov vydanych 3U SR platnych pre
2. 8tvrtrok 2019.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcenéa
linedrnou / analytickou metddou.
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Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vsSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaja metddy:

Metdéda porovnadvania (Pri vypoclte sa pouziva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny subor aspon troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor,
zastavanad plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) S
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektov a
ohodnocovaného objektu),

Kombinovanad metdédda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou
prendjmu. Princip metdédy je zalozeny na vazZenom priemere vynosove]
a technickej hodnoty stavieb. Vynosovad hodnota stavieb sa vypoclita
kapitalizéciou Dbuducich od&erpatelnych zdrojov  pocas c¢asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budtcich odcéerpatelnych
zdrojov pocas Casovo obmedzeného obdobia s néslednym predajom),
Metbédda polohovej diferencidcie (Princip metddy Jje zaloZeny na
urc¢eni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa
uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vsSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivajui metédy:

Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny stbor asponl troch pozemkov. Porovnanie
treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),
Vynosovad metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova
hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou budtcich
odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

Metdéda polohovej diferencidcie (Princip metddy Jje zalozZeny na
urc¢eni hodnoty koeficientu polohovej diferenciédcie, ktory sa
uplatni na vychodiskovt hodnotu pozemkov) .

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

e Neboli vznesené Ziadne.

. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢&. 3
vyhlads8ky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecne] hodnoty majetku.
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Zdévodnenie vyberu pouzZitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty
pozemkov:

Pre stanovenie VSH hodnotenych parciel bola pouzitd metdéda polohovej
diferencidcie z dobévodu, ze pre predmetnt lokalitu nie sG v min. potrebnom
pocte k dispozicii relevantné podklady - aktudlne kUpne zmluvy, ktoré by
mohli byt pouzité pre uplatnenie porovnadvace] metddy. Kombinovand metdda
nie Jje 2zvolend 1z dbévodu, Ze predmetné parcele nedosahujd pre zvolené
obdobie Ziadny vynos.

Metdéda polohovej diferenciadcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHus * kpp) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHyy - vychodiskova& hodnota na 1 m? pozemku
kpp - koeficient polohovej diferenciéacie

b) Vlastnicke a evidencéné udaje
Nehnutelnost st v katastri nehnutelnosti evidované na LV &. 124

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidované na katastrdlnej mape:

parc. ¢. KN-C 187/1 - ornd pdéda o vymere 859 m?
parc. ¢. KN-C 187/2 - ornd pdda o vymere 859 m2

Pozemky sU umiestnené mimo zastavaného Uzemia obce.

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

2 Sihlovec Roman, rod. Sihlovec, 015 01 Rajec, ul. Smrekovd ¢&. 187/1, SR
spoluvlastnicky podiel 1/1

datum narodenia: 26.05.1975

Pozndmka ¢.1:- vid. LV ¢. 124 str. ¢. 1

Poznamka ¢.2:- vid. LV ¢. 124 str. ¢. 1

Titul nadobudnutia:
Darovacia zmluva zo drnia 28.06.2007, &. V 2781/07-9/07

Cc. Tarchy: - vid. LV &. 124 str. &. 1 - 3x
Iné udaje: - bez zéapisu.
Poznamka: - bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postudenia:

e Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dna 27.09.2019 za
ucasti objednéavatela ZP.

e Fotodokumentéacia vyhotovend dna 27.09.2019.

d) Technicka dokumentéacia:

e Zadavatelom nebola poskytnutd Ziadna projektovad dokumentécia.
e) Udaje katastra nehnutelnosti:

e Znalcom ziskané Gdaje =z katastra nehnutelnosti Dboli porovnané so
skutoénym stavom a neboli zistené Ziadne rozdielnosti.
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f) Vymenovanie Jjednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom
ohodnotenia:

Pozemky:

LV ¢. 124:
parc. ¢. KN-C 187/1 - ornéd pdda o vymere 859 m?

parc. ¢. KN-C 187/2 - ornd pdbda o vymere 859 m?

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom
ohodnotenia:

e Nie su Ziadne.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti

Hodnotend nehnutelnost - pozemky parc. ¢. KN-C 287/1 - ornd pdéda o
vymere 859 m2 a parc. ¢&. KN-C 287/2 - ornad pdbda o vymere 859 m2 sa
nachéadzajui mimo zastavaného Uzemia obce Klace, sU situované po lavej strane
v blizkosti 3tatnej cesty I/64 Zilina - Rajec, 500 m od centra obce v smere

na Rajec, pri Zeleznicnom priecesti 5t. cesty so Zelezni&nou tratou Zilina
- Rajec, prechadzajicu stredom obce okolo obecného uradu, ktord spaja obec
Klade s obcou Rajec a krajskym mestom Zilina. Pristup na pozemky je po
nespevnenej Strkovej komunikédcii pri Zel. priecesti =zo St. cesty, v
minulosti bol pristup na pozemok polnohospodadrskymi strojmi aj vo vzd. cca
do 150 m, taktieZz zo St. cesty, cez vjazd ponad cestnt priekopu. Z juznej
strany Jje v blizkosti obyvany RD s 1 Db.j. a pri zel. priecesti Je
zavordrsky dom&ek v sufasnej dobe uZ ZSR nevyuZivany. Okrajom pozemku parc.
¢. KN-C 287/1 zo severnej strany je vzdudné vedené el. vedenie VN 22 kV na
stilpoch s jeho ochrannym pasmom.

Pozemky suU orientované svojou pozdlZnou osou S-J, z vychodnej strany
st ¢iastoéne zatienené lesnym porastom. Pozemky st situované na rovinatom
tzemi.

Uvedené pozemky sU vybavené verejnymi rozvodmi inZ. sieti v rozsahu
elektrickd pripojka, zdroj vody Jje 2z vlastnej studne, kanalizédcia je do
vlastnej Zumpy. Dostupnost do centra obce Klac¢e je do 500 m, peSou chddzou
do 10 min. alebo osobnym automobilom, do mesta Rajec je do 2 km primestskou
autobusovou dopravou, Zeleznic¢nou dopravou alebo osobnym automobilom, do
krajského mesta Zilina je do 18 km. Zastavka primestskej autobusovej
dopravy a Zeleznic¢nej dopravy je v blizkosti Obecného tUradu. Lokalita je
zatazend =zvySenou intenzitou cestnej dopravy =zo 8t. cesty, ako aj =zo
zelezniénej dopravy, 1de o prostredie so zvySenou intenzitou hluku a
pradnosti a exhaldtov z motorovych vozidiel.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti

Hodnotend nehnutelnost - pozemky parc. &. KN-C 287/1 a 287/2 boli v
minulosti vyuZivané pre polnohospodarske ucely, v sGcasnej dobe sa
nevyuzivajl pre Ziadny ucel, sU pokryté tradvnatym porastom a ovocnymi
stromami.



Znalecky posudok &. 90/2019 List ¢. 7

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti

Z&dsadne neboli =zistené Ziadne. V predloZenom LV ¢. 124 su pozemky
parc. &. KN-C 287/1 a 287/2 riadne =zapisané a =zaroven =zakreslené, v cCasti
"C" tarchy - sU pre hodnotent nehnutelnost zapisané 3 tarchy - vid. LV ¢.
124, str. & 1, ktoré ale nemaju zasadny vplyv na stanovenie aktudlnej VSH.

V uvedene]j lokalite nie sU znédme pripravované zmeny oproti terajsiemu
stavu v sulade so schvdlenym UP obce Klade, v budtcnosti sa uvaZuje s
obchvatom obce, a na uvedenych pozemkoch sa uvazZuje s vystavbou

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

Hodnotend nehnutelnost - pozemky parc. ¢&. KN-C 287/1 - ornd pbdda o
vymere 859 m2 a parc. ¢&¢. KN-C 287/2 - ornd pdbda o vymere 859 m2 sa
nachéddzajli mimo zastavaného UGzemia obce Klace, st situované po lavej strane
v blizkosti &tatnej cesty I/64 Zilina - Rajec, 500 m od centra obce v smere
na Rajec, pri Zeleznicnom priecesti 5t. cesty so Zeleznicnou tratou Zilina
- Rajec, prechddzajucu stredom obce okolo obecného uradu, ktord spaja obec
Klade s obcou Rajec a krajskym mestom Zilina. Pristup na pozemky je po
nespevnenej Strkovej komunikdcii pri Zel. priecesti =zo St. cesty, Vv
minulosti bol pristup na pozemok polnohospoddrskymi strojmi aj vo vzd. cca
do 150 m, taktieZz zo St. cesty, cez vjazd ponad cestnt priekopu. Z juznej
strany Jje v Dblizkosti obyvany RD s 1 Db.j. a pri Zel. priecesti Ije
zavordrsky dom&ek v sucasnej dobe uZ ZSR nevyuZivany. Okrajom pozemku parc.
¢. KN-C 287/1 zo severnej strany je vzdu$Sné vedené el. vedenie VN 22 kV na
stipoch s jeho ochrannym pésmom.

Pozemky sU orientované svojou pozdlZnou osou S-J, z vychodnej strany

su
¢iastoCne zatienené lesnym porastom. Pozemky su situované na rovinatom
Gzemi.

Uvedené pozemky s vybavené verejnymi rozvodmi inZ. sieti v rozsahu
elektrickd pripojka, zdroj vody je z vlastnej studne, kanalizadcia je do
vlastnej Zumpy. Dostupnost do centra obce Klade je do 500 m, peSou chdédzou
do 10 min. alebo osobnym automobilom, do mesta Rajec je do 2 km primestskou
autobusovou dopravou, zZeleznic¢nou dopravou alebo osobnym automobilom, do
krajského mesta Zilina je do 18 km. Zastavka primestskej autobusove]j
dopravy a Zeleznicnej dopravy je v blizkosti Obecného tuGradu. Lokalita je
zatazend zvySenou intenzitou cestnej dopravy =zo 8t. cesty, ako aj zo
Zeleznic¢nej dopravy, 1ide o prostredie so =zvySenou intenzitou hluku a
pradnosti a exhaldtov z motorovych vozidiel.

Pri vypoclte vSeobecnej hodnoty pozemku v danej lokalite nie je mozné
pouzit wvychodiskovi hodnotu danej obce, nakolko cena pozemku nezodpoveda
cene na realitnom trhu, preto som pouZil pri vypoclte vSeobecnej hodnoty
pozemku 80 % z vychodiskovej hodnoty krajského mesta - teda z 26,56 €/m?,
¢o predstavuje hodnotu 21,25 €/m?, ktortd som upravil prisluSnymi

koeficientmi.

Ohodnotenie je realizované metddou polohove] diferenciédcie podla
Vyhl. &. 492/2004 Z. z. v zneni Vyhl. ¢&. 626/2007 Z. z., Vyhl. &. 605/2008
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Z. z., Vyhl. ¢&. 254/2010 Z. z. a Vyhl. ¢&. 213/2017 Z. z. a Metodiky
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb.

E.3 Metdda polohovej diferenciacie

E.3.1 VSeobecnéa hodnota pozemkov v zastavanom tzemi obci,
nepolnohospodédrskych a nelesnych pozemkov mimo zastavanych tUzemi obci,
pozemkov v zriadenych zé&hradkovych osaddch a pozemkov mimo zastavaného
Uzemia obci urc¢enych na stavbu, sa vypocita podla zdkladného vztahu -

VSHPOZ = M . VSHMJ (€1,

kde -

M - vymera pozemku v m?,

VSHMJ - jednotkova v8eobecnd hodnota pozemku v €/m2.

Jednotkovad vSeobecnd hodnota pozemku sa mbéZze stanovit aj pre skupinu
pozemkov.

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu -

VSHMJ = VHMJ . kPD [€/m?2],

kde -

VHMJ - Jjednotkovéd vychodiskovéd hodnota pozemku, ktord sa stanovi podla
tabulky:

Klasifikécia obce - nézov alebo udaj podla poltu obyvatelov VHMJ €/m2

a) Bratislava 66,39,-

b) Krajské mestd - Nitra, Predov, Tren&in, Trnava, Zilina, KoS$ice,
Banské
Bystrica a mestda - Piestany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice
26,56, -

c) Mest4d - Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60, -

d) Ostatné okresné mestd so sidlom okresnych alebo obvodnych turadov
9,96, -

e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64, -

f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98, -

g) Ostatné obce od 2 000 do 5 000 obyvatelov 3,32, -

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kupu
nehnutelnosti na byvanie alebo rekredciu mdzu mat Jjednotkovl vychodiskova
hodnotu do 80 % =z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), =z ktorej vyplyva
zvy3eny zadujem. V pripade =zadujmu o iné druhy nehnutelnosti (napr.
priemyselné, polnohospodarske vyuzitie), okrem pozemkov v zriadenych
zdhradkarskych osadadch a hospodadrskych dvoroch polnohospodarskych podnikov,
mbézu mat jednotkovu vychodiskovd hodnotu do 60 % 2z vychodiskovej hodnoty
obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky Vv
zriadenych zédhradkédrskych osadach, chatovych osaddch a hospodarskych
dvoroch polnohospodérskych podnikov, mbézu mat Jednotkovd vychodiskovl
hodnotu do 50 % =z wvychodiskovej hodnoty obce (mesta), =z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem. V takychto pripadoch sa koeficient polohovej diferenciécie
vztahuje k obci, z ktore]j vyplyva zvySeny zaujem.

kPD je koeficient polohovej diferenciédcie, vypocita sa podla vztahu -

kPD = ks . k\/ . kD . kp . kI . kz . kr [—],'
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Podrobné
uvedenej tab.

zddébvodnenia a
vypoctu Kpd.

jednotlivych faktorov

VSeobecnd charakteristika pozemku je uvedend v c&asti

nehnutelnosti"

S prihliadnutim na vy3$3ie uvedené

skutoc¢nosti

koeficienty povy3ujucich a redukujucich faktorov.

je

uvedeny v

"Analyza polohy

s primerane pouzité

Parcela Druh pozemku Vzorec p Spolu Podiel Vymera [mZ2]
vymera [mZ2]
287/1a2 orna poda 859+859 1718,00 1/1 1718,00
Obec: Klace
Vychodiskova hodnota: VHu; = 80,00% z 26,56 €/m?2 = 21,25 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 5. vel'mi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000
- S . obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
koeficient vSeobecnej , . o . . o 1,20
situacie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient in te‘;zi witia " rekreacné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,00
tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
K 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat prostriedkom
- D . hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . Sl . . 5 . o 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
mestskej hromadnej dopravy
kr . - . R , . .
Kkoeficient funkeéného 5. Vyrobne uzefma s prevahou p,loch pre pollnoh.ospoda,rsku Vyr,obu ' 0,80
vyuzitia Gzemia (pol'mnohospodarska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin obyvatel'stva
ki C " , . . . , L
koeficient technickej 1 bez techmcke! 1nfra}struktury (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na 0,80
infragtruktiry pozemku jeden druh verejnej siete)
kz 1. pozemky urcené izemnym planom na vysSie vyuzitie, nez na aké sluzia v
koeficient povySujticich  sticasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemKky, zmena funkcie zény 1,01
faktorov sidla a pod.)
kr v . Y . —
koeficient redukujéicich 3. ru51vy,h11}k Z cestnej ale.bo Zeleznicnej dopravy, zly pristup k pozemkom, 0,70
faktorov ochranné pasmo el. vedenia
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,20*1,00 * 0,90 *0,80 * 0,80 * 1,01 * 0,70 0,4887
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwy * kep = 21,25 €/m? * 0,4887 10,38 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwm) = 1 718,00 m2 * 10,38 €/m? 17 832,84 €
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Ill. ZAVER
1. ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnost: pozemky parc. ¢. KN-C 287/1 a 287/2 k. u. Klace

Adresa : Klace

Vlastnik : 2 Sihlovec Roman, rod. Sihlovec, 015 01 Rajec, ul. Smreko
¢. 187/1, SR

Vypis z KN : LV ¢&. 124 k. U. Klace

2. OTAZKY A ODPOVEDE

va

Znaleckou tlohou bolo stanovenie V3H nehnutelnosti - pozemky parc. &.
KN-C 287/1 - ornéd pdda o vymere 859 m? a parc. ¢. KN-C 287/2 - ornd pdda o
vymere 859 m? pre k. U. Klace, podla aktudlneho stavu v cCase obhliadky a

vypracovania tohto ZP.

VSH bola stanovend vypodtom podla Vyh. MS SR &. 492/2004 7.

Z. v

zneni neskorsich predpisov a to metddou polohovej diferencidcie a této Je
znaleckym odhadom jeho najpravdepodobnejsej ceny ku diu 30.09.2019, ktora
by mala byt dosiahnutd na wvolnom trhu s nehnutelnostami v podmienkach

volnej stutaze.

VSeobecnd hodnota bola stanovend s vyuzitim metodickych postupov
uvedenych v prilohe ¢. 3 wvyhlasky ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej

hodnoty majetku.

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]
PozemKky
LV & 124 k. 0. Kl'ade - parc. & 287/1a2 (1718 m2) 17 832,84
Vseobecna hodnota celkom 17 832,84
Vseobecna hodnota zaokruhlene 17 800,00

Slovom: Sedemnasttisicosemsto Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

e VNeboli zistené Ziadne.

V Ziline difia: 30.09.2019 Ing. Viktor Babka
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IV. PRILOHY

e Objednéavka ¢. 90

e LV ¢. 124

e Informativna képia z mapy
e Vyjadrenie obce Klace

e Fotodokumentéacia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec =zapisany VvV zozname znalcov,
tlmocnikov a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenske]
republiky pod ¢&. 910 056 zo dna 19.12.1997 pre odbor: 37 00 00
Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 01 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidenc¢né c¢islo znalca 910 056.

Znalecky Ukon Jje zapisany pod poradovym ¢islom 90/2019.

Vyhlasenie podla ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:

(2) Ak je spolu so Zalobou predlozZzeny suUkromny znalecky posudok, ktory ma
vSetky zakonom predpisané naleZzitosti a obsahuje doloZzku o tom, Ze znalec
si je vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku, postupuje sa
pri vykondvani tohto dbékazu akoby islo o znalecky posudok stdom
ustanoveného znalca.

Dolozka nezaujatosti znalca

Prehlasujem, Ze znalecky posudok ¢. 90/2019 som vypracoval osobne,
nestranne a nezaujato, podla svojho najlepSieho svedomia a vedomia, na
podklade predlozZenych podkladov a dokladov poskytnutych objednadvatelom a
ziskanych znalcom =z verejnych zdrojov (internet), ako 1 informécii
overenych a doplnenych Setrenim pri obhliadke na mieste samom. Znalec si je
vedomy néasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

V pripade predloZenia novych udajov, ktoré maju vplyv na zavery znaleckého
posudku, mbéZe byt vypracované doplnenie znaleckého posudku podla pism. a)
ods. 4 § 18 wvyhlasky ¢&. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykondva zdkon ¢.
382/2004 zZ. z.

V Ziline dfa: 30.09.2019 Ing. Viktor Babka



