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1.UVOD

1. Uloha znalca:

Na zaklade objednavky zo dria 16.09.2019 ulohou sudneho znalca je stanovit vdeobecnu hodnotu domu s. €.
383 na parcele Cislo 115/1 s prislusenstvom a pozemkov C-KN parcelné ¢islo 115/1, 115/8, 115/9, k. u.
Kysucky Lieskovec, obec Kysucky Lieskovec, okres Kysucké Nové Mesto.

2. Ugel znaleckého posudku:

Ugelom znaleckého posudku je stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti pre ugely uskutodnenia drazby
podfa zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovofnych drazbach v zneni neskorSich predpisov na zaklade navrhu:
JUDr. Radovan Birka, Stiavnicka 2018/7, 034 01 Ruzomberok, ako spravca Upadcu: REaMOS, spol. s.r.o.,
ICO: 31 584 217, so sidlom Nabrezna 1212, 024 01 Kysucké Nové Mesto.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie
stavebnotechnického stavu): 27. september 2019

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 4. oktober 2019

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatelom:

*

Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dria 16.09.2019.

5.2 Ziskané znalcom:

*

*

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 102, k. U. Kysucky Lieskovec, obec Kysucky
Lieskovec, okres Kysucké Nové Mesto zo dfia 27.09.2019 vytvoreny cez katastralny portal.
Kopia z katastralnej mapy na parcelu &islo 115/1,115/8, 115/9, k. 4. Kysucky Lieskovec, obec Kysucky
Lieskovec, okres Kysucké Nové Mesto zo dna 27.09.2019 vytvoreny cez katastralny portal.

Stavebné povolenie Cislo 874/2004 na stavbu: " Stavebné Upravy, pristavba a nadstavba zabavného
centra STEFANO CLUB " na pozemku C KN parc. Cislo 115/1, k. U. Kysucky Lieskovec schvalené dna
28.07.2004 Obcou Kysucky Lieskovec, ktoré sa stalo pravoplatnym dria 14.09.2004.

Kolaudacné rozhodnutie ¢. 875/2007 na stavbu: " Stavebné Upravy, pristavba a nadstavba

zabavného centra STEFANO CLUB " na pozemku C KN parc. €islo 115/4, k. 0. Kysucky Lieskovec zo dia
15.11.2007, ktoré vydala Obec Kysucky Lieskovec, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 30.11. 2007.
Oznamenie o urCeni supisného €isla sp. zn.: 875/2007 pre budovu " Zabavné centrum STEFANO CLUB "
postavené na parcele &islo 115/4, k.u. Kysucky Lieskovec uréené Obec Kysucky Lieskovec dha
22.05.2018.

Zameranie a zakreslenie skutkového stavu budovy s. €. 383, k. U. Kysucky Lieskovec, obec Kysucky
Lieskovec zo dha 27.09.2019

Fotografie nehnutefnosti na pozemkov C-KN parc. €. 115/1, 115/8, 115/9, k. 0. Kysucky Lieskovec zo dha
27.09.2019.

6. Pouzity pravny predpis:

Zakon ¢&. 65/2018 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

v platnom zneni.

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 218/2018 Z.z. a 228/2018 Z.z, ktorou sa meni a
dopifia vyhlagka &. 490/2004 Z. z. a 492/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &. 65/2018 Z. z. o znalcoch,
timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni.
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STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z. z., ktorou sa vykonava
zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v platnom zneni.

Vyhlaska Federalneho Statistického uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z. z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Terminolégia / definicie:
* V8eobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je

znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’

na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaiji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat

s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena

neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhova

hodnota.

Vychodiskova hodnota (VH) - je hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktoré su nadobudnuté formou

vystavby v €ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je

reprodukéna obstaravacia hodnota alebo nova cena. V zmysle medzinarodnych ohodnocovacich

Standardov sa jedna o princip nakladového uréenia hodnoty.

Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu

zodpovedajucu vyske opotrebovania. Ekvivalentnym pojmom je reprodukéna zostatkova hodnota

alebo ¢asova cena.

Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov

z vyuzitia nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Opotrebenie stavby (O) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zacliatku uzivania k terminu posudenia / ohodnotenia.

Zostatkova Zivotnost' stavby (T) - je predpokladand doba dalSej Zivotnosti stavby v rokoch aZz do

predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovena) celkovéa Zivotnost' stavby

v rokoch.

Postupy:

* Stanovenie VSH budovy s prislusenstvom a pozemku, ktorej postup je uvedeny v &asti véeobecna
hodnota - vyber pouzitej metody.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:

Zadavatel Ziada vypracovat znalecky posudok v Styroch vyhotoveniach a aj v elektronickej podobe na CD
nosici vo formate PDF a Word.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Stanovenie technickej a vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti je podfa prilohy €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004
Z. z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku. Pri ohodnoteni nehnutelnosti boli pouZité metodické postupy
uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
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vyhlasky €. 626/2007 Z. z., vyhlasky ¢. 605/2008 Z. z., vyhlasky €. 47/2009 Z. z.., vyhlasky €. 254/2010 Z. z. a
vyhlasky &. 213/2017 Z. z. Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty nehnutelného majetku je postup vypoctu podla”
Metodiky vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", ktoré vypracovala Zilinska univerzita, US|
Zilina. Znalecky posudok je vypracovany programovym vybavenim HYPO 16,7, ktoré vypracovala spol. KROS
s.r.o. Zilina. Na stanovenie v8eobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metody:

- Metdda porovnavania

- Kombinovana metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos formou prenajmu)

- Metéda polohovej diferenciacie.

Kombinovana metdda je vahovym priemerom vynosovej a technickej hodnoty stavieb, ktora je vypocitana
metdédou polohovej diferenciacie. Vypocet technickej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych
ukazovatelov publikovanych v materidloch US| Zilina. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie
vSeobecnej hodnoty stavieb nie je mozné, pretoze budova nie je v prenajme a teda nie je schopna dosahovat
primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinéaciu. Porovnavacia metéda stanovenia
vSeobecnej hodnoty je vyluéena z ddvodu nedostatku podkladov pre dand lokalitu a typ stavby. Ako
najvhodnejSia metdda na vypocet vSeobecnej hodnoty stavieb a pozemkov je metdda polohovej diferenciacie.
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavby su pouzité rozpo&tové ukazovatele publikované v "Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb" (ISBN 80-7100-827-3 ). VSeobecna hodnota nebytovej
budovy sa vypocita podfa vztahu:VH = M ( RU. Kcu. kv. kzp . kk. km), kde

M - po€et mernych jednotiek

RU - rozpoctovy ukazovatel

keu - koeficient vyjadrujuci vyvoj cien

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu

kzp - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby

kv - koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby

kk - koeficient konstruk&no - materialovej charakteristiky

km - koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv

Rozpoctové ukazovatele su vytvorené na jednotky obstavaného priestoru. Su vypoditané podfa STN 73 4055.
Zakladny obstavany priestor sa vypocita ako sucet obstavaného priestoru zakladov, spodnej ¢asti, vrchne;j
Casti a zastreSenia stavby. VSeobecna hodnota vonkajsich Uprav sa vypocita podla prilohy €. 8 tejto metodiky.
Hodnota za mernu jednotku uvedena v prilohe sa vynasobi skutoénym po&tom mernych jednotiek.
Vychodiskova hodnota sa upravi koeficientom cenovej Urovne podla poslednych znamych statistickych udajov
vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2019 a koeficientom vyjadrujucim tzemny vplyv. V8eobecna hodnota
stavieb je vychodiskova hodnota stavieb znizena o primerané opotrebenie a upravena koeficientom
stanovenym podla predajnosti nehnutelnosti.

VSeobecna hodnota pozemkov, ktora je stanovena metdédou polohovej diferenciacie. VSeobecna hodnota
pozemku je stéinom vychodiskovej hodnoty na 1 m2 podia tabulky pre obec Kysucky Lieskovec a po&tu m2
podfa vlastnickeho dokladu a koeficientov urlujicich v8eobecnu situaciu, intenzitu vyuzitia, dopravnych
vztahov, polohy, druhu pozemku a povysujucich a redukujucich faktorov.

VSeobecna hodnota pozemkov:

Na stanovenie veobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouZivaju metddy:

- Metdda porovnavania

- Kombinovana metdda (len pozemky schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu)

- Metdda polohovej diferenciacie.

Zdbévodnenie vyberu pouZzitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Metéda porovnavania pozemkov: metdda je pouzitd, pretoze na portély www.reality.sk je dostatoéna ponuka
podobnych zastavanych pozemkov v blizkom okoli predmetného pozemku v zastavanom tzemi obce Kysucky
lieskovec. Vynosovu metddu nemozno pouzit, pretoze dany pozemok nie je schopny dosahovat vynos.
Metdda polohovej diferenciacie: metéda polohovej diferenciacie pre pozemky v zastavanom uzemi obci a
stavebné pozemky mimo zastavaného Gzemia obci vychadza zo zakladného vztahu: VSHpoz = M * (VHm;] *
kpd) [€], kde M - poCet mernych jednotiek (vymera pozemku), VHm] - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
a kpd - koeficient polohovej diferenciacie. VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota
nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driu ohodnotenia,
ktoré by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj
predavajuci budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty nie je pouzita,
pretoZe na portaly www.reality.sk nie je dostato€na ponuka podobnych zastavanych pozemkov v blizkom okoli
predmetného pozemku v obci Kysucky lieskovec. Jednotkova vychodiskova hodnota pozemku v obci Kysucky
Lieskovec je ur€ena prislusnou vyhlaskou ( ostatné obce do 5 000 obyvatelov ). Obec Terchova eviduje 2 354
obyvatelov. VSeobecna hodnota pozemku je sucinom vychodiskovej hodnoty na 1 m2 a poctu m2 podla
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vlastnickeho dokladu a koeficientov uréujucich v8eobecnu situaciu, intenzitu vyuZitia, dopravnych vztahov,
polohy, druhu pozemku a povySujucich a redukujucich faktorov.

Zdbvodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty:

Vhodna metdda na vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov je metdda polohovej diferenciacie. Podla prilohy
€. 3 Casti E bod E.3.1.1 vSeobecna hodnota pozemkov na zastavanom tzemi obci alebo polnohospodarskych
a nelesnych pozemkov mimo zastavaného Gzemia obci uréené na stavbu sa vypoéita podla vztahu: VSHpoz
= M.VSHmj ( EURO ), kde M - vymera pozemku v m2, VSHm] - jednotkova v§eobecna hodnota pozemku v
EURO/m2. Jednotkova véeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu: VSHmj = VHm] . kpd
(EURO/m2 ), kde VSmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa uréi podra tabulky v EURO/m2.
V8eobecna hodnota pozemku je vypocitana z jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku pre ostatné obce
do 5 000 obyvatefov, kde podla prislusnej vyhlasky je uréena VHmj = 3,32 E/m2. Takto urCena jednotkova
vychodiskova hodnota pozemku po uUprave koeficientami polohovej diferenciacie vystihuje trhovu cenu
pozemku v danej lokalite.

Koeficient polohovej diferenciacie je vypocCitany podfa vztahu: kpd = ks . kv . kd . kf . ki. kz . kr.
Charakteristiky uréené pre jednotlivé koeficienty pre danu lokalitu v obci Kysucky Lieskovec su nasledovné:
ks - koeficient vSeobecnej situacie je ur€eny 0,90, pretoze ide o Uzemie obci s po¢tom obyvatelov do 5 000.,
kv - koeficient intenzity vyuzitia je uréeny 1,00, pretoze ide o ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
vybavenim

kd - koeficient dopravnych vztahov je uréeny 0,90, pretoze ide o pozemky v samostatnych obciach, odkial sa
mozno dostat’ prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15
min. pri beznej premavke,

kf - koeficient funkéného vyuzitia izemia je uréeny na 1,40 pretoze ide o plochu zmie$Saného Uzemia.,

ki - koeficient technickej infrastruktury je ur€eny 1,30, dobra vybavenost, pretoze ide o miesto, kde je moznost
napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti - rozvody vody, plynu, kanalizacie, elektriny.,

kz - koeficient povySujucich faktorov je 1,80, pretoze ide o pozemky, o ktoré je zvySeny zaujem.,

kz - koeficient redukujucich faktorov je 1,00, nevyskytuje sa.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:

Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva €. 102, k. U. Kysucky Lieskovec, obec
Kysucky Lieskovec, okres Kysucké Nové Mesto. Vypis z listu vlastnictva je v prilohe €. 2 znaleckého posudku:

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:

Parcelné &islo 115/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1 427 m2.
Parcelné ¢&islo 115/8 zahrady o vymere 207 m2.

Parcelné ¢&islo 115/9 zahrady o vymere 90 m2.

Parcelné Cislo 1404 zastavané plochy a nadvoria o vymere 393 m2.
Parcelné ¢&islo 1405/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 11 092 m2.
Parcelné Cislo 1405/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1 116 m2.
Parcelné Cislo 1405/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1 434 m2.
Parcelné Cislo 1405/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 296 m2.

Parcelné ¢&islo 1405/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 31 m2.
Parcelné &islo 1405/6 zastavané plochy a nadvoria o vymere 128 m2.
Parcelné &islo 1405/7 zastavané plochy a nadvoria o vymere 63 m2.
Parcelné &islo 1405/8 zastavané plochy a nadvoria o vymere 50 m2.

Parcelné &islo 1407/9 zastavané plochy a nadvoria o vymere 180 m2.

Stavby:

Viacucelova hala s.€. 108 na parc. €. 1 404.

Viacucelova hala s.€. 108 na parc. ¢. 1 405/8.

Dom s. €. 383 na parc. €. 115/1.

Hala - sklad na parc. €. 1 405/2.

Kamenarska dielfia a Zeriavova draha na parc. €. 1405/3.
Energoblok na parc. &. 1405/4.

Budova pre administrativu - Vratnica na parc. €. 1405/5
Ocelova hala - sklad na parc. ¢. 1405/6

Rozostavané Satne so socialnym zariadenim na parc. €. 1405/7
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B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
1. REaMOS spol.s.r.o., ul. Nabrezna ¢€.s. 1212, Kysucké Nové Mesto, SR
Spoluvlastnicky podiel: 1/ 1

Poznamka:
- JUDr. Radovan Birka, spravca konkurznej podstaty - Vyhlasenie konkurzu na majetokupadcu: REaMOS,
spol. sr.o., ICO: 31584217, sp. zn. 4R1/2014 - 378/15.

Titul nadobudnutia:

Kuapna zmluva €. V 333/2002 z 27.03.2002 - 19/02.

Ziadost 0 zmenu sidla &. Z 264/04, Z 262/04 - 20/04, 31/04.

Kupna zmluva €. V 445/98 z 20.04.1998 - 51/98.

Kupna zmluva €. V 1375/2003 z 22.01.2004 - 14/04.

Z 1643/2017 - Navrh na zapis geometrického planu ¢. 37/2015 - 1586/17.
Z 170/2018 - Ziadost o zapis rozostavanych stavieb - 176/18.

Z 1356/18 - Navrh na zapis skolaudovanych stavieb - 529/18.

Titul nadobudnutia LV:
Ziadost' o zapis budov - 110/94.

C. Tarchy:

Por. €.:

1 R 514/18 - Slovenska konsolida¢na a.s., Cintorinska 21, 814 99 Bratislava - Zmluva o postupeni danovych
a colnych nedoplatkov &. 1/2016 zo dria 01.12.2016 ( pdvodne - Dariovy Urad Zilina - Rozhodnutie o zriadeni
zalozného prava ¢. 9500501/5/65976/2013/Hrub - 316/13 ) - 736/18.

Iné udaje:
1 R 514/18 - Slovenska konsolida¢na a.s., Cintorinska 21, 814 99 Bratislava - Navrh na zmenu zapisu
zalozného veritela - 736/18.

Poznamka:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Obhliadka na mieste samom bola spojena s miestnym Setrenim a bola vykonana dna 27.09.2019 na zaklade
objednavky zadavatela. Potrebné informacie k predmetnym nehnutefnostiam boli zabezpedené
objednavatefom a znalcom na Obecnom urade Kysucky Lieskovec. Iné doklady sa nezachovali. Zameranie
stavby bolo vykonané dfia 27.09.2019. Fotografie nehnutelnosti boli vyhotovené v €ase obhliadky.

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom:

Technicka dokumentacia na stavebné Upravy, pristavbu a nadstavbu zabavného centra " STEFANO CLUB "
bola poskytnuta iba Ciasto¢ne. Stavba bola realizovana na zaklade stavebného povolenia €. 874/2004, ktoé
vydala Obec Kysucky Lieskovec 28.07.2004, ktoré nadobudlo pravoplatnost dha 14.09.2004. Rozmery
jednotlivych podlazi a vysky stavby boli skontrolované a zamerané na mieste samom. Projektova
dokumentacia sa odliSuje od skuto€ného stavu stavby. Preto jednotlivé rozmery pddorysoch boli zamerané na
mieste samom a su vyzna&ené v jednotlivych pédorysoch stavby, ktoré su v prilohdch znaleckého posudku.
Vek stavby je ur€eny na zaklade kolauda&ného rozhodnutia €. 875/2007 na stavbu: " Stavebné upravy,
pristavba a nadstavba zdbavného centra STEFANO CLUB " na pozemku C-KN parc. islo 115/4, k. 4. Kysucky
Lieskovec zo dfia 15.11.2007, ktoré vydala Obec Kysucky Lieskovec a ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dfia
30.11.2007. Budove urcila Obec Kysucky Lieskovec supisné ¢&islo 383.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie popisnych a geodetickych tidajov so
skutkovym stavom:

V znaleckom posudku su hodnotené nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaju na pozemkoch C-KN parc. €. 115/1,
115/8, 115/9. Znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutefnosti boli porovnané so skutkovym stavom. Boli
zistené rozdiely v popisnych a geodetickych Gdajoch katastra: Parcela registra "C" evidovana na katastralnej
mape-parcelné Cislo 115/1 je zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 427 m2., parcela registra "C" evidovana
na katastralnej mape: parcelné Cislo 115/8 je zahrada o vymere 207 m2, parcelné ¢&islo 115/9 je zahrada o
vymere 90 m2. Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce Kysucky Lieskovec. Pravna dokumentacia



Znalec: Ing. Viliam Beresik Cislo posudku: 53/2019

nie je v sulade so skutkovym stavom. Stavba postavend na parcele Cislo 115/1 je na liste vlastnictva zapisana
ako rodinny dom s. €. 383 v k. U. Kysucky Lieskovec, obec Kysucky Lieskovec, okres Kysucké Nové Mesto. V
skuto€nosti ide o nebytovu budovu zabavného centra s. €. 383. Stavba podfa ucelu vyuzitia ma uvedeny
nespravny druh stavby - rodinny dom. Pévodna stavba z roku 1980 bola prestavana na suc€asny stav na
zaklade stavebného povolenia Cislo 874/2004 na stavbu: " Stavebné lpravy, pristavba a nadstavba
zabavného centra STEFANO CLUB " na pozemku C KN parc. ¢islo 115/1, k. U. Kysucky Lieskovec
schvaleného diia 28.07.2004 Obcou Kysucky Lieskovec, ktoré sa stalo pravoplatnym dria 14.09.2004. Viastnik
nehnutelnosti REaMOS, spol. s.r.o., Nabrezna 1212, 024 01 Kysucké Nové Mesto podal navrh na vydanie
kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu: " Stavebné Upravy, pristavba a nadstavba zabavného centra STEFANO
CLUB " na pozemku C KN parc. ¢islo 115/1, k. 0. Kysucky Lieskovec zo drna 05.09.2007 na spolo¢nom
obecnom urade, Obec Rudina, pracovisko v Kysuckom Novom Meste dfia 05.10.2007, Cislo spisu: 875/2007.
Kolaudagné rozhodnutie, ktorym sa povolilo uzivanie stavby po jej dokon&eni na zaklade kolaudacného
rozhodnutia €. 875/2007 na stavbu: " Stavebné Upravy, pristavba a nadstavba zdbavného centra STEFANO
CLUB " na pozemku C-KN parc. ¢islo 115/4, k. 0. Kysucky Lieskovec zo dha 15.11.2007, ktoré vydala Obec
Kysucky Lieskovec a ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 30.11.2007. Vo vypoctoch je vek stavby uréeny tak,
Ze pbvodna stavba bola uzivana od roku 1980 a od roku 2007 je uzivana budova zabavného centra
"STEFANO CLUB ". Vlastnikom nehnutelnosti je REaMOS spol. s.r.o., ul. Nabrezna 1212, Kysucké Nové
Mesto, ICO: 31 584 217. Spolognost je v tpadku, spravcom upadcu je JUDr. Radovan Birka. Na majetok
Upadcu je vyhlaseny konkurz sp. zn. 4R1/2014 - 378/15. Tituly nadobudnutia nehnutelnosti su zapisané v
katastri nehnutelnosti a na liste vlastnictva &. 102. Nehnutelnosti su zatazené tarchami tak ako su zapisané
v katastri nehnutefnosti na liste viastnictva €. 102.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:

Stavby:

1. Budova zabavného centra " STEFANO CLUB " s. €. 383 na parcele C-KN ¢&. 115/1, Kysucky Lieskovec
2. PristreSok nad terasou na parc. ¢. 115/1, Kysucky Lieskovec
3. Oplotenie na parc. &. 115/1, Kysucky Lieskovec

2. Vonkajsie upravy na parc. ¢. 115/1, 115/8, Kysucky Lieskovec
- pripojka vody

- kanaliza¢na pripojka

- plynova pripojka

- pripojka NN

- spevnené plochy beténové

- oporny mur

- vonkajsSie schody

Pozemky: registra ,,C*“:
1. Parcelné Cislo 115/1, 115/8, 115/9, k. U. Kysucky Lieskovec

dg) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

Stavby:

Viacucelova hala s.€. 108 na parc. €. 1 404

Viacucelova hala s.€. 108 na parc. €. 1 405/8

Hala - sklad na parc. €. 1 405/2.

Kamenarska dielfia a Zeriavova draha na parc. ¢. 1405/3.
Energoblok na parc. ¢. 1405/4.

Budova pre administrativu - Vratnica na parc. ¢. 1405/5
Ocelova hala - sklad na parc. ¢. 1405/6

Rozostavané Satne so socialnym zariadenim na parc. €. 1405/7

Pozemky registra ,,C“:
1. Parcelné ¢&islo 1404, 1405/1, 1405/2, 1405/3, 1405/4, 1405/5, 1405/6, 1405/7, 1405/8,1407/9,
k. U. Kysucky Lieskovec.
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Budova zabavného centra " STEFANO CLUB " s. ¢. 383 na parcele
C-KN ¢islo 115/1, Kysucky Lieskovec

POPIS STAVBY:

Budova bola postavena a vyuzivana ako reStauracia, kaviaren a ubytovia. Budova je Ciasto€ne podpivniCena
s prizemim a podkrovim. Budova je murovana a ma zlozitu, sedlovu strechu. Je samostatne postavena na
rovinatom teréne, v obytnej Casti obce Kysucky Lieskovec. Pristup k budove je zo severovychodnej strany z
miestnej ulice. Zo zapadnej strany je pristup k objektu lavkou cez miestny potok. Pred hlavnym vstupom a
zasobovacej rampe je spevnené parkovisko. Vstup na 1. PP a 1. NP je zo zapadnej strany, z vychodnej strany
je vstup na 1. NP. Z chodby budovy je pristup na 2. NP - podkrovie cez schodiste, ktoré bolo vybudované s
podkrovim a strechou v roku 2007. Do technickych miestnosti na 1. PP je samostatny vstup priamo z nadvoria,
ktoré je za budovou z vychodnej strany. Pred objektom od potoka na urovni terénu je letna terasa s
pristreSkom. K objektu su vybudované pripojky vody, plynu, elektricka pripojka NN, telefénu a kanalizacna
pripojka. Pévodna budova bola podla zistenych Udajov predajia, ktora bola postavena v roku 1980. Z
pbvodnej stavby boli zachované zaklady, zvislé a vodorovné konstrukcie, deliace konstrukcie na 1. PP a

1. NP. Prestavba, pristavba, nadstavba a stavebné upravy stavby boli zahajené v roku 2004 a dokon&ené v
roku 2007. Zmenil sa G&el uzivania pévodnej budovy z predajne na budovu zabavného centra. Zivotnost
budovy je vypocitana v Casti znaleckého posudku - opotrebenie. V ¢ase obhliadky voda, plyn a elektrina su
odpojena, budova nie je v prevadzke.

Dispozi¢né riesenie:

Dispozi¢né rieSenie vychadza z funkénej naplne jednotlivych priestorov. Budova je rozdelena na jedno
podzemné podlazie a dve nadzemné podlazia. 1. PP - suterén obsahuje: vstup, chodbu, schodisko na
prizemie, kaviaren, bar, sklady, WC pre personal, umyvarku so sprchou, WC panské, WC damske, miestnosti
herne, sklad paliva spojeny s kotolfiou, vzduchotechnickd miestnost. 1. NP - prizemie obsahuje: vstup s
podstienkom, chodbu, schodisko, WC a umyvarku pre personal, zadverie na vedlajSom vchode, sklad
zeleniny, suchy sklad, kuchyriu, miestnost na umyvanie riadu, krbovl miestnost, spoloCensku miestnost,
saléniky, chodbu so schodiskom, WC panske, WC damske. 2. NP - podkrovie obsahuje: schodisko s chodbou,
kadernictvo, WC, sprchy, skladové priestory, suSiaren, pracovha, miestnost pre upratovacku, chodbu, sedem
podkrovnych izieb s predsiefiou, WC a sprchou.

Technické rieSenie:

Zakladové konstrukcie su z monolitickych, beténovych zakladovych pasoch s vodorovnou a zvislou izolaciou
proti vode a zemnej vihkosti. Obvodové steny suterénu su z vacsej Casti betéonové a nad terénom murované
z tehal a tehloblokov, hrubka stien je do 450 mm. Steny maju zvislu izolaciu, ktora je chranena primurovkou
po uroven terénu. Zvislé konstrukcie 1. a 2. NP s murované z tehloblokov a tehal. Deliace konstrukcie su
murované prieCky z tehal. Hribka prieCok je 100, 125 a 150 mm. Na podkrovi su prieCky murované a
sadrokarténové. Vodorovné konstrukcie strop nad 1. PP a 1. NP je Zelezobeténovy hr. 250 mm. Strop nad 2.
NP v podkrovi je z drevenych krokiev a kliestin so zateplenim a sadrokarténovym podhladom. Strecha je
zlozZita a sedlova. Nosnu €ast krovu tvori sustava drevenych krokiev 100/180 mm so sklonom 25 st. Krokvy su
uloZzené na pomurnici 150/150 mm. Jednotlivé krokvy su spojené klieStinami 50/150 mm, hrebefiovou vaznicou
120/150 mm a uzlabnicou 120/150 mm. Na krokvach su kontralaty a laty. Krytina na krove je z eloxovaného
plechu. Klampiarske konstrukcie su z eloxovaného plechu. Steny su ploSne stuzené zelezobeténovymi
vencami. Preklady nad dvernymi a okennymi otvormi su Zzelezobetonové, monolitické. Schodisko je
Zelezobetonové, monolitické. Jednotlivé stupne su oblozené keramickou dlazbou. Vnuatorna Uprava povrchov
je vapennou, stukovou omietkou. Niektoré obytné miestnosti maji sadrové omietky. VonkajSie povrchové
upravy su na stenach zateplené a maju silikatové vonkajsie stierky. Na urovni 1. PP je sokel oblozeny
kamennym obkladom. Slabopradovy rozvod je pre televiziu, internet a bezpeénostny systém. Jednotlivé
podlaZia maju rozvody vzduchotechniky a klimatizacie.

Suterén:

Okné su drevené, zdvojené s izolaénym sklom. Dvere su drevené plné a presklené v oblozkovej zarubni.
vonkajSie dvere do kotolne su ocelové, otvaravé v ocelovej zarubni. Podlahy su v prevaznej €asti z keramickej
dlazby.
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V socialnych miestnostiach je keramicky obklad stien do 2,10 m. V kaviarni a v herniach su steny obloZené
drevenym obkladom. Vykurovanie je Ustredné, s vlastnym plynovym kondenzacnym kotlom, rozvody su
ocelovymi rdrkami, izolovanymi, vyhrievacie telesa su ocelové radiatory. Rozvody studenej a teplej vody su v
pozinkovanych rurkach, izolovanych, zdrojom teplej vody je plynovy kotol a elektricky zasobnik teplej vody.
ElektroinStalacia je svetelna a motoricka. Svetelna je rozdelend na svetelny a zasuvkovy okruh.
Elektroinstalacia je istena automatickymi isticmi umiestnenymi v rozvodnej skrini, ktora je umiestnena na
prizemi. Kanalizaény odpad je zo socialnych miestnosti a baru a je v plastovom potrubi. Rozvod zemného
plynu je ku plynovému kotlu. Vybavenie suterénu: 1 x plynovy kondenzacny kotol, 1 x sprchovy kut, 3 ks
umyvadla, 2 ks bidet, 3 ks splachovacie WC, 1 ks kuchynsky nerezovy drez, 1 ks vodovodna batéria so
sprchou, 4 ks vodovodna batéria, vstavané skrine 3 ks.

Prizemie:

Okna su drevené, zdvojené, s izolanym sklom, vchodové dvere su drevené, plné v ocelovej zarubni, vnitorné
dvere su drevené plné hladké alebo presklené v drevenych, obloZzkovych zarubniach. Podlahy su pokryté
keramickou dlazbou. v kuchyni je protiSmykova dlazba. V kuchyni a v socialnych miestnostiach je keramicky
obklad do vysky 210 cm. Vykurovanie je Ustredné, s vlastnym kotlom na pevné palivo v suteréne, rozvody su
ocelovymi rdrkami, izolovanymi, vyhrievacie telesé su ocelové radiatory. Rozvody studenej a teplej vody su v
plastovych rurkach, izolovanych, zdrojom teplej vody je kotol a elektricky zasobnik teplej vody.
Elektroinstalacia je svetelna a motoricka. Svetelna je rozdelena na svetelny a zasuvkovy okruh.
Elektroinstalacia je istena automatickymi isti€mi umiestnenymi v rozvodnej skrini. Kanalizacny odpad je z
kuchyne a zo socialnych miestnosti v plastovom potrubi. V kuchyni su elektrické sporaky, kuchynské roboty,
umyvacka riadu, odsavace par. Slaboprudovy rozvod je pre televiziu a internet. Vybavenie prizemia:
kuchynska linka nerezova, 1 ks barovy pult, 2 ks vstavané skrine, 3 ks elektricky sporak s elektrickou rurou, 4
ks nerezovy drez, 4 ks vodovodna pakova batéria, 3 ks splachovacie WC, 2 ks bidet, 3 ks umyvadlo a 3 ks
vodovodna, pakova batéria. 1 ks kotol na pevné palivo, 1 ks zasobnik teplej vody.

Podkrovie:

Okna su drevené, zdvojené, s izolanym sklom, balkdnové dvere su drevené, zdvojené a zasklené izolanym
sklom. Vnuatorné dvere su plné dyhované v drevenych oblozkovych zarubniach. Podlahy su pokryté
laminatovymi velkoploSnymi panelmi, na chodbe a v v kupefni je keramicka dlazba. V kupelni a vo WC je
keramicky obklad. Vykurovanie je Ustredné, s vlastnym kotlom na tuhé palivo v suteréne, rozvody su ocelovymi
rarkami, izolovanymi, vyhrievacie telesa su ocelové radiatory. Rozvody studenej a teplej vody su v plastovych
rarkach, izolovanych, zdrojom teplej vody je kotol a elektricky zasobnik teplej vody v suteréne. Elektroinstalacia
je svetelna. Svetelna instalacia je rozdelena na svetelny a zasuvkovy okruh. Elektroinstalacia je istena
automatickymi istiémi umiestnenymi v rozvodnej skrini na prizemi. Kanalizaény odpad je z kapelni a z WC a
je v plastovom potrubi. Slaboprudovy rozvod je pre televiziu a internet. Vybavenie podkrovia: v kiipelniach je
8 sprchovacich kutov, 8 ks vodovodnych pakovych batérii so sprchami, 8 ks WC splachovacich, 8 ks
keramickych umyvadiel s vodovodnou, pakovou batériou.

Na stavbe domu bola v rokoch 2004 az 2007 vykonana rozsiahla prestavba, nadstavba a modernizacia.
VonkajSia Uprava povrchov na celom objekte, vymenené okna, nadstavba podkrovia a strechy, streSna krytina
so zateplenim stropu, vymenené klampiarske konstrukcie, pristavba schodista. V suteréne a na prizemi boli
CiastoCne upravené niektoré miestnosti, postavené krbové teleso s teplovzduSnou vloZzkou, upravena
kuchynska Cast, zruSené vnutorné schody, vnutorné upravy povrchov, mafby a natery na 1. a 2. NP.

V suteréne bol doplneny kotol na pevné palivo, vymeneny plynovy kotol vykurovania a zasobnik teplej vody.
Boli dobudované vzduchotechnika a klimatizacia, slaboprudové rozvody, bleskozvod (rekon&truovany v roku
2019. V &ase obhliadky budova nie je uzivana, jednotlivé pripojky vody, plynu a elektriny su odpojené.

ZATRIEDENIE STAVBY:
JKSO: 801 84 budovy jedalni, reStauracii a kaviarni
KS: 1211 Hotelové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY:

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z =19,89*%12,38*0,40+4,15*%12,75*%0,45+2,43*8,75*%0,45 131,87
Spodna stavba
0s =19,89*12,38*2,65+4,15*12,75*2,65 -1,97*1,35*2,70-1,85*%1,115*0,75+2,43*8,76*2,65 840,43
Vrchna stavba
Ov =19,89*12,35*%2,90+4,15*12,75*2,90-1,90*1,535*2,90*0,50+5,13*3,20*2,90- 184636
2,00%1,10*0,22*0,75*2,90+1,20*10,88*1,20+8,45*7,00*1,20+8,45*7,00*2,40*0,50+13,00*5,80 ’
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*1,20+4,32*5,80*1,20+13,00*5,80*2,4*0,50+4,32*5,80*2,40*0,50+7,85*5,28*2,80*%0,60+4,32*
7,85*2,80+19,90*7,85*1,20+19,90*7,85*2,40*0,50

ZastreSenie

Ost = 8,45*7,00*2,70*0,50-8,45*7,00*2,40*0,50+13,00*5,80*2,70*0,50-
13,00*5,80*2,40*0,50+4,32*5,80*2,70*0,50-4,32*5,80*2,40*0,50+7,85*5,28*2,90*0,50-

7,85*5,28*2,60*0,50+4,32*7,85*2,90*0,50-4,32*7,85*2,60*0,50+19,90*7,85*2,70*0,50- 58,68
19,90*7,85*2,40*0,50

Ostatné

Ot = 7¥1,70*2,50*0,50%(1,90+1,30)+5,00%4,00%0,50%(3,00+1,40) 91,60
Obstavany priestor stavby celkom | 2 968,94
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU:

Rozpocétovy ukazovatel’ RU =2618 /30,1260 = 86,90 Eur/m3

Koeficient konstrukcie: kk =0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | zP[m?2] |Repr.| Vypocet vyiky (h) | h [m]
Podzemné 1 é?ffgjlzl'g?’f”'l5*12'75+2'43*8'7 317,87 Repr. 2,90 2,9
Nadzemné 1 é?f%?g;%i’f'ls*l2'75+5'13*3'2 339,77 Repr. 6,64 6,64
Priemerna zastavana plocha: (317,87 + 339,77) / 2 = 328,82 m?

Priemerna vyska podlazi: (317,87 * 2,9 + 339,77 * 6,64) / (317,87 + 339,77) = 4,83 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 328,82) = 0,9930
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 /4,83) =0,7348
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
< a Cenovy podiel . Uprava podielu 27 podi.e .
Cislo Nazov RU [%] cpi Koef. Stand. ksi cpi * Ksi hodnotene;j
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 6,02
2 Zvislé konsStrukcie 15,00 1,00 15,00 15,02
3 Stropy 8,00 0,80 6,40 6,42
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,20 7,20 7,22
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,01
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,00
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 0,60 4,20 4,21
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,50 4,50 4,51
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 1,25 3,75 3,76
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,01
11 Dvere 4,00 1,10 4,40 4,41
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 1,00 6,00 6,02
14 Povrchy podlah 3,00 1,15 3,45 3,46
15 Vykurovanie 5,00 1,15 5,75 5,76
16 Elektroins$talacia 6,00 0,75 4,50 4,51
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,00
18 Vnitorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,01
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,01
20 Vniutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,00
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21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,01

22 Vybavenie kuchymn 2,00 1,50 3,00 3,01

23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,15 4,60 4,61

24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00

25 Ostatné 4,00 1,00 4,00 4,01
Spolu 100,00 99,75 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =99,75/100 = 0,9975

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kk * km [Eur/m?3]

VH = 86,90 Eur/m?3 * 2,554 * 0,9975 * 0,9930 * 0,7348 * 0,939 * 0,95
VH = 144,0991 Eur/m?3

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia analytickou metddou.

Cislo Nazov p::il::‘[’&)] Rok uzivania| Zivotnost Vek 0p0t[1;2l])enie
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,02 1980 150 39 1,57
2 Zvislé konstrukcie 15,02 1980 120 39 4,88
3 Stropy 6,42 1980 120 39 2,09
4 ZastreSenie bez krytiny 7,22 2007 80 12 1,08
5 Krytina strechy 3,01 2007 40 12 0,90
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 2007 30 12 0,40
7 Upravy vnitornych povrchov 4,21 2007 50 12 1,01
8 Upravy vonkajsich povrchov 4,51 2007 50 12 1,08
9 Vnutorné keramické obklady 3,76 2007 30 12 1,50
10 Schody 3,01 2007 100 12 0,36
11 Dvere 4,41 2007 50 12 1,06
12 Vrata 0,00 2007 0 0 0,00
13 Okna 6,02 2007 50 12 1,44
14 Povrchy podlah 3,46 2007 25 12 1,66
15 Vykurovanie 5,76 2007 40 12 1,73
16 Elektroinstalacia 4,51 2007 30 12 1,80
17 Bleskozvod 1,00 2007 30 12 0,40
18 Vnttorny vodovod 3,01 2007 40 12 0,90
19 Vnutornd kanalizacia 3,01 2007 40 12 0,90
20 Vnutorny plynovod 1,00 2007 20 12 0,60
21 Ohrev teplej vody 2,01 2007 20 12 1,21
22 Vybavenie kuchymn 3,01 2007 20 12 1,81
23 Hygienické zariadenia a WC 4,61 2007 30 12 1,84
24 Vytahy 0,00 2007 0 0 0,00
25 Ostatné 4,01 2007 30 12 1,60
Opotrebenie 31,82%
Technicky stav 68,18%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA:

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota 144,0991 Eur/m3 * 2968,94 m3 427 821,58
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‘Technické hodnota 68,18 % z 427 821,58 Eur 291 688,75

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Pristresok nad terasou na parc. €. 115/1,k.0. Kysucky Lieskovec

POPIS STAVBY:

PristreSok sa nachadza nad letnou terasou zo zapadnej strany budovy zabavného centra. Je situovany medzi
budovou zabavného centra a potokom. Bol vyuZivany na letna prevadzku. Konstrukciu tvoria nosné drevené
stipy, ktoré su ukotvené do beténovych pétiek. Strecha je pultova z drevenych hranolov, ktoré su polozené na
drevenych vazniciach. Krytina je bonsky Sindel. Podhlad je z drevenych dosak. Steny su bez obitia. Drevené
prvky su opatrené vonkajSim naterom. Elektroinstalacia je svetelna, podlahy su z beténovej zamkovej dlazby
ulozenej do pieskového 16zka. Klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu. PristreSok bol ukonéeny
v roku 2007, pri beZnej udrzbe Zivotnost je uréena na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY:

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY:
Podlazie AT Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k;
uzivania yp P y zp
1.NP 2007 1,2*(10,80*3,60) 46,66 18/46,66=0,386

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych
v pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE:

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo patky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.5 z asfaltovych privarovanych pasov, asfaltové Sindle 710
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100
10 Vnutorna dprava povrchov

10.4 natery 65
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18 Elektroinstalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215

Spolu 2140

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
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‘ ‘Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =0,95

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [Eur/m2]
1. NP (2140 + 0 *0,386) /30,1260 71,03

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Podlazie Zatiatok uzivania | V[rokl | T[rokl | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
1.NP 2007 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA:

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 71,03 Eur/m?2*46,66 m2*2,554*0,95 8 041,39
Technicka hodnota 76,00% z 8 041,39 6 111,46

2.2.2 Plot na parc. ¢. 115/1, k.u. Kysucky Lieskovec

Plot sa nachadza v arealy zabavného centra. Oddeluje parkovaciu plochu od zahradnej Casti. V plote su
osadené plechové plotové vrata otvaravé. Zakladové pasy su beténoveé, stlpiky su ocelové, vyplri je kovova s
povrchovou Upravou naterom. Plot bol vybudovany v roku 2007, pri beznej udrzbe zivotnost je ur€ena na 30
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY:
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamenia a beténu 3,50m 700 23,24 Eur/m
Spolu: 23,24 Eur/m

3. Vypln plotu:
z vlnitého plechu na ocel'ovych alebo drevenych

vlakoch 7,88m? 611 20,28 Eur/m
4. Plotové vrata:

a) plechové plné 2 ks 7435 246,80 Eur/ks
Dizka plotu: 3,50 m
Pohradova plocha vyplne: 3,50*2,25 = 7,88 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554
Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nézov | Zatiatokuzivania | Virokl | Tlrokl | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Plot na parc. ¢. 115/1, k..
Kysucky Lieskovec

2007 12 18 30 40,00 60,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA:

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]

(3,50m * 23,24 Eur/m + 7,88m?2 * 20,28 Eur/m2 + 2ks * 246,80
Eur/ks) * 2,554 * 0,95
Technickd hodnota 60,00 % z 1 782,72 Eur 1 069,63

Vychodiskova hodnota 1782,72

2.2.3 Plot od potoka na parc. €. 115/1, k.0. Kysucky Lieskovec

Plot sa nachadza na juhozapadnej strane arealu zabavného centra. Oddeluje parcelu ¢islo 115/1 od parcely
&islo 115/2. V plote su osadené plechové, plotové vrata otvaravé. Zakladové pasy su beténové, stipiky su
ocelové, vypli je kovova s povrchovou Upravou naterom. Plot bol vybudovany v roku 2007, pri beznej udrzbe
zivotnost je ur€ena na 30 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY:
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamenia a beténu 7,50m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:
murovana z tehly alebo tvarnic 7,50m 1270 42,16 Eur/m
Spolu: 65,40 Eur/m

3. Vypli plotu:
z vlnitého plechu na ocel'ovych alebo drevenych

svlakoch 16,88m? 611 20,28 Eur/m
4. Plotové vrata:

a) plechové plné 1ks 7435 246,80 Eur/ks
5. Plotové vratka:

a) plechové plné 1ks 4050 134,44 Eur/ks
Dizka plotu: 7,50 m
Pohladova plocha vypline: 7,5*2,25 = 16,88 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Plot od potoka na parc. ¢.
115/1, k.. Kysucky 2007 12 18 30 40,00 60,00
Lieskovec

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]

(7,50m * 65,40 Eur/m + 16,88m2 * 20,28 Eur/m2 + 1ks * 246,80
Eur/ks + 1ks * 134,44 Eur/ks) * 2,554 * 0,95

Technickd hodnota 60,00 % z 2 945,69 Eur 1767,41

Vychodiskova hodnota 2 945,69

2.2.4 Pripojka vody od cesty na parc. ¢. 115/1, k.u. Kysucky Lieskovec
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Vodovodn4 pripojka je napojena na obecny rozvod vody, ktory je umiestneny v miestnej ceste. Dizka
pripojky je 40,00 m.Pripojka je z ocelového potrubia, izolovaného, napojenie je navitavacim pasom. Bola
vybudovana v roku 2004, Zivotnost je uréena na 60 rokov pri beznej udrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY:

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 40,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Pripojka vody od cesty na
parc. ¢ 115/1, k.. Kysucky 2004 15 45 60 25,00 75,00
Lieskovec

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 40 bm * 41,49 Eur/bm * 2,554 * 0,95 4.026,69
Technicka hodnota 75,00 % z 4 026,69 Eur 3020,02

2.2.5 Kanaliza€na pripojka od cesty na parc. €. 115/1, k.u. Kysucky
Lieskovec

Kanalizaéna pripojka je napojena na kanaliza&ny zberag, ktory je umiestneny v miestnej komunikacii. Dizka
pripojky je 38,25 m. Pripojka je z PVC potrubia DN 200 mm, napojenie je cez beténovu Sachtu. Bola
vybudovana v roku 2010, zivotnost je uréena na 80 rokov pri beznej udrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY:

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.c¢) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 38,25 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Kanaliza¢na pripojka od
cesty na parc. ¢. 115/1, k.. 2010 9 71 80 11,25 88,75
Kysucky Lieskovec
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota 88,75 %z 3 111,78 Eur

38,25 bm * 33,53 Eur/bm * 2,554 * 0,95

3111,78
2761,70

2.2.6 Kanaliza€na Sachta na parc. €. 115/1, k.u. Kysucky Lieskovec

Kanaliza¢na Sachta je umiestnena na kanalizacnom potrubi v mieste napojenia, pini funkciu reviznej Sachty.
Jednotlivé prvky Sachty su beténové, prefabrikované, poklop je ocelovy. Bola vybudovana v roku 2010.

ZATRIEDENIE STAVBY:

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.4. Kanaliza¢né Sachty
Polozka:

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv:

2.4.a) Betonova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300

9150/30,1260 = 303,72 Eur/ks
1 ks

kcu = 2,554

km =0,95

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Kanaliza¢na Sachta na parc.
¢. 115/1, k.4. Kysucky 2010 9 71 80 11,25 88,75
Lieskovec

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1Ks*303,72 Eur/Ks * 2,554 * 0,95 736,92
Technicka hodnota 88,75 % z 736,92 Eur 654,02

2.2.7 Plynova pripojka od cesty na parc. €. 115/1, k.u. Kysucky
Lieskovec

Plynova pripojka je napojena na plynovod, ktory je umiestneny v miestnej komunikacii. Pripojka je z oceloveho
potrubia izolovaného, napojenie je od HUP, ktory sa nachadza v plote a kde je osadeny plynomer. DlZka
pripojky je 37,30 m. Bola vybudovana v roku 2007, Zivotnost’ je ur€ena na 40 rokov pri beZnej udrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY:

Koéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategoéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 37,30 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV:
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Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Plynova pripojka od cesty
na parc. ¢.511/1, k.. 2007 12 28 40 30,00 70,00
Kysucky Lieskovec

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 37,3bm * 14,11 Eur/bm * 2,554 * 0,95 1276,97
Technickd hodnota 70,00% z 127697 Eur 893,88

2.2.8 Elektricka pripojka NN na parc. ¢. 115/1, k.u. Kysucky Lieskovec

Elektricka pripojka NN je z verejného siete po budovu, kde je zaustena do elektrického rozvadzaca, ktory ma
hlavné istenie ad vzdusnej pripojky 18,50 m. Vzdusna pripojka je kablom AYKY 4*25 mm2. Podporny bod, z
ktorého sa elektricka pripojka napaja je pri ceste zo severozapadnej strany arealu. Bola vybudovana v roku
2007, zivotnost' je uréena na 40 rokov pri beznej udrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY:

Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.e) kablova pripojka vzdusna Al 4*25 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 320/30,1260 = 10,62 Eur/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navysSe: 6,37 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 18,50 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Elektricka pripojka NN na
parc. €. 115/1, k.. Kysucky 2007 12 28 40 30,00 70,00
Lieskovec

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 18,5bm * (10,62 Eur/bm + 0 * 6,37 Eur/bm) * 2,554 * 0,95 476,70
Technicka hodnota 70,00 %z 476,70 Eur 333,69

2.2.9 Spevnena plocha beténova na parc. ¢. 115/1, k.u. Kysucky
Lieskovec

Spevnena plocha sa nachadza na vjazde do arealu zabavného centra a na parkovacej ploche pred budovou
so severozapadnej strany. Spevnena plocha je z monolitického betdnu hr. 150 mm. Bola vybudovana v roku
2004, zivotnost je uréena na 80 rokov pri beznej udrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY:
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Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
Polozka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 330/30,1260 = 10,95 Eur/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 8,50*10,00+7,50*7,00+11,25*10,50+9,25*18,00+5,70*10+3,20*20,00 =
543,13 m2 ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Spevnend plocha beténova
na parc. ¢ 115/1, k.. 2004 15 15 30 50,00 50,00
Kysucky Lieskovec

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 543,13 m2 ZP * 10,95 Eur/m2 ZP * 2,554 * 0,95 14 429,87
Technické hodnota 50,00 % z 14 429,87 Eur 7 214,94

2.2.10 Spevnena plocha od lavky na parc. €. 115/1, k.u. Kysucky
Lieskovec

Spevnena plocha sa nachadza na vstupe do objektu od lavky cez potok po cestu. Spevnena plocha je z
betdnovej zamkovej dlazby ulozenej na upraveny podklad do pieskového I6zka. Bola vybudovana v roku 2007,
zivotnost je ur€ena na 40 rokov pri beznej udrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY:

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova betonova dlazba - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 440/30,1260 = 14,61 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 7,50*5,20 = 39 m?2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nézov Zatiatok uzivania | V[rokl | T[rokl | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Spevnend plocha od lavky
na parc. & 115/1, k.. 2007 12 28 40 30,00 70,00
Kysucky Lieskovec

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 39 m2ZP * 14,61 Eur/m2 ZP * 2,554 * 0,95 1382,48
Technicka hodnota 70,00 %z 1 382,48 Eur 967,74

2.2.11 Oporné mury na parc. €. 115/1, k.u. Kysucky Lieskovec

Oporné mury oddefuju zahradu na parcele Cislo 115/8, 115/9 a 114/3 od parcely Cislo 115/1. Oporné mury
maju betdnovy zéklad a Zzelezobetdnovy driek. Boli vybudované postupne do roku 2004. Zivotnost je uréena
na 50 rokov pri beznej udrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY:

Kod JKSO: 815 4 Oporné mury

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.4. Zelezobeténové - monolitické

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 1555/30,1260 = 51,62 Eur/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 21,25*2,50*0,60+14*1,50%0,45+17,50*1,20*0,40 = 49,73 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Oporné mury na parc. ¢.
115/1, k.. Kysucky 2004 15 35 50 30,00 70,00
Lieskovec

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 49,73 m3 OP * 51,62 Eur/m3 OP * 2,554 * 0,95 6 228,46
Technicka hodnota 70,00 % z 6 228,46 Eur 4 359,92

2.2.12 Vonkajsie schody na 1. NP domu s. €. 383 na parc. ¢. 115/1, k.u.

Kysucky Lieskovec

Schody sa nachadzaju na vstupe do budovy s parkoviska. Na zelezobeténovej doske su beténové stupne
obloZené keramickymi dlazdicami. Boli vybudované v roku 2007 a su beZne udrzZiavané.

ZATRIEDENIE STAVBY:

Kéd JKSO: 822 2 VonkajSie a predloZené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategéria: 10. VonkajSie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.8. Na zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 760/30,1260 = 25,23 Eur/bm stupna

Pocet mernych jednotiek: 1,56*16 = 24,96 bm stupna

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
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VonkajSie schody na 1.n.p.
domu s.¢. 383 na parc. €.
115/1, ku.Kysucky
Lieskovec

2007 12 18 30 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 24,96 bm stupiia * 25,23 Eur/bm stupnia * 2,554 * 0,95 1527,94
Technickd hodnota 60,00% z1527,94 Eur 916,76

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VyChOdlS[];;‘:; pRduute Technicka hodnota [Eur]

Budova zdbavného centra " STEFANO CLUB " s.¢. 383 na parc.
¢.115/1, Kysucky Lieskovec 427 821,58 291 688,75
PristreSok nad terasou na parc. ¢. 115/1, Kysucky Lieskovec 8041,39 6111,46
Plot na parc. ¢. 115/1, k.. Kysucky Lieskovec 1782,72 1 069,63
Plot od potoka na parc. ¢. 115/1, k.u. Kysucky Lieskovec 2 945,69 176741
P.r1p01ka vody od cesty na parc. ¢. 115/1, k.d. Kysucky 4026,69 3 020,02
Lieskovec
K.anahzacna pripojka od cesty na parc. ¢. 115/1, k.u. Kysucky 311178 276170
Lieskovec
Kanaliza¢na Sachta na parc. ¢. 115/1, k.u. Kysucky Lieskovec 736,92 654,02
P.lynova pripojka od cesty na parc. ¢. 115/1, k.. Kysucky 127697 893,88
Lieskovec
E?ektrlcka pripojka NN na parc. ¢. 115/1, k.i. Kysucky 476,70 333,69
Lieskovec
Spevnena plocha betonova na parc. ¢. 115/1, k.u. Kysucky 14 429,87 7 214,94
Lieskovec
Spevnena plocha od lavky na parc. ¢. 115/1, k.. Kysucky 1382,48 96774
Lieskovec
Oporné mury na parc. ¢. 115/1, k.. Kysucky Lieskovec 6 228,46 4 359,92
Vo,nka]sm s,chody na 1.n.p. domus.¢. 383 na parc. ¢. 115/1, 1527.94 916,76
k.u.Kysucky lieskovec

Celkom: | 473 789,19 321 759,92

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a ) Analyza polohy nehnutelnosti:

Zabavné centrum " STEFANO CLUB " sa nachadza priamo v obci Kysucky Lieskovec. Obec Kysucky
Lieskovec je vzdialeny od centra okresného mesta Kysucké Nové Mesto cca 7 km. Spojenie s mestom je
autobusovou dopravou. Pristup je po Statnej ceste. Do 50 m je autobusova zdstavka. Zo zapadnej strany tecie
potok a za potokom je miestna cesta. Terén pozemku, na ktorom je postavena budova s. €. 383 je rovinaty a
upraveny. Pozemok je z Casti oploteny. V okoli su postavené rodinné domy, kostol, zahrady, potok, cesty,
miestna zeleri. V danej lokalite je mala hustota obyvatelstva. Na pozemku su vybudované pripojky vody,
kanalizacie, plynu, elektricka pripojka NN a telefénu.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Budova s. &. 383 s prisluSenstvom je vyuZivana na projektovany ucel. Je vyuzivana na stravovanie,
ubytovanie a zabavu. M6ze byt v prenajme. Iné vyuzitie sa neda predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce
na nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost’ou:
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V okoli nehnutelnosti neboli zistené rizika, ktoré by ovplyviovali uzivanie stavieb a pozemkov zapisanych na
liste vlastnictva. Na nehnutelnosti su zriadené exekucné a zalozné prava tak, ako su zapisané v katastri
nehnutelnosti na liste vlastnictva €. 102. Budova nie je v prevadzke, odpojené su voda, plyn a elektrina.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Zdovodnenie vypocétu koeficientu polohovej diferenciacie:

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany v sulade s "Metodikou vypoctu v§eobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného utvaru, polohu, dopyt

po nehnutelnostiach podobného typu, velkost nehnutelnosti, kvalitu pouzitych stavebnych materialov, a pod.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je uréeny 0,40, ktory v danom pripade objektivne vystihuje pomer
medzi technickou hodnotou ohodnocovanych stavieb a dosahovanymi v3eobecnymi hodnotami
porovnatelnych stavieb v danom mieste a Case.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,40
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,800
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,220
V.trieda I11. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kepi Vaha Vysle;i ok
Vi Kepr*vi
1 Trh s nehnutel'nostami
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,220 13 2,86
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
Casti ob,ce, rr}lrr}o obchodného centra, hlavnych ulic a IL 0,800 30 24,00
vybranych sidlisk
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
nehnutel'nost nevyzaduje opravuy, len beznua tidrzbu II. 0,800 8 6,40
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
I'ahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a
Ty v . . I 0,400 7 2,80
bez zvlastnych poziadaviek na dopravu a skladovanie
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti
prislusenstvo nehnutel'nosti vhodné, majtice vplyv na cenu 1 0.800 6 480
nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20% ) ’ ’
6 Typ nehnutel'nosti
priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom II. 0,800 10 8,00
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostato¢na ponL{ka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, L 0,800 9 720
nezamestnanost do 10 %
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
mala hustota obyvatel'stva I. 1,200 6 7,20
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9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodn4 a Ciasto¢ne
nevhodna

10 Konfiguracia terénu

IL 0,400 5 2,00

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 1,200 6 7,20

11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,
telefén, spolo¢na anténa

12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica, alebo autobus IV. 0,220 7 1,54

Obc¢ianska vybavenost (urady, $koly, zdrav., obchody,

IL. 0,800 7 5,60

13 sluzby, kultira)
obecny urad, posta, zdkladna $kola, zdravotné stredisko,
kultirne zariadenie, zakladna obchodna siet’ a zakladné 111 0,400 10 4,00
sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m I11. 0,400 8 3,20
15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
bezny hluk a prasnost od dopravy IL 0,800 9 7,20
16 Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.
bez zmeny I1. 0,400 8 3,20

17 MozZnosti d'al$ieho rozsirenia
rezerva plochy pre d'al$iu vystavbu aZ trojnasobok sti¢asnej

Zéstavby V. 0,220 7 1,54
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutel'nosti len ¢iasto¢ne vyuzitelné na prendjom IV. 0,220 4 0,88
19 Nazor znalca

priemerna nehnutelnost IL 0,400 20 8,00

Spolu | | | 180 107,62
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB:
Nazov Vypocet ‘ Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep =107,62/ 180 0,598
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 321 759,92 Eur * 0,598 192 412,43 Eur

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS:

Zabavne centrum " STEFANO CLUB " sa nachadza priamo v obci Kysucky Lieskovec. Obec Kysucky
Lieskovec je vzdialena od centra okresného mesta Kysucké Nové Mesto cca 7 km. Na €asti pozemku C-KN
parcelné ¢&islo 115/1 je postavena budova s. €. 383. Pozemok ma charakter zastavanej plochy a nadvoria.
Terén pozemku je rovinaty a upraveny. Na pozemku C-KN parcelné €islo 115/8 a 115/9 su zahrady, ktoré su
funk&éne spojené s parcelou €&islo 115/1. Terén je svahovity, terasovite upraveny. Spojenie s mestom je
autobusovou dopravou. Pristup na pozemky je priamo z miestnej cesty. Do 50 m je autobusova zastavka. Zo
zapadnej strany tecie potok a za potokom je cesta. Pozemok je z &asti oploteny. Parcelu €islo 115/1 oddeluje
od parcely Cislo 115/8 a 115/9 oporny mur. Pozemky sa nachadzaju v obytnej €asti obce. V okoli su postavené
rodinné domy, kostol, zahrady, potok, cesty, zahrady, miestna zelefi. V danej lokalite je mala hustota
obyvatelstva. Na pozemku su vybudované pripojky vody, kanalizacie, plynu, elektricka pripojka NN a telefonu.
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Hodnotu pozemku kladne ovplyviiuje skutonost, Ze sa nachadza v centre obce, dobra dostupnost na
pozemok, vymera pozemku a Uprava pozemkov.

Parcela Druh pozemku Vzorec . REol Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
115/1 zastavana plocha a nadvore 1427 1427,00 1/1 1427,00
115/8 zdhrada 207,00 207,00 1/1 207,00
115/9 zdhrada 90,00 90,00 1/1 90,00
‘S,g::ll:ra 1724,00
Obec: Kysucky Lieskovec
Vychodiskova hodnota: VHw = 3,32 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks R : 7 , . . \ .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne, lzemie obcido 5000 obyvz'ltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
situdcie oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
5.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;zit vvusitia " rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
K 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat prostriedkom
- D , hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . e . p . N . vars 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuZitia
mestskej hromadnej dopravy
kr C e . " . . 7
Koeficient funkéného kZ’ Zm)lesane Uzemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1,40
vyuzitia Gzemia yty
ki s . , Y , . . . .,
koeficient technickej ;Lle\;e)l mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
infrastruktary pozemku
kz . SV Lo . \ .
koeficient povySujéicich 3. P?zemk¥ s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,80
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU:
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 1,00 * 0,90 * 1,40 * 1,30 * 1,80 * 1,00 2,6536
Jednotkova hodnota pozemku VSHwj = VHwmy * kep = 3,32 Eur/m?2 * 2,6536 8,81 Eur/m?

VSeobecna hodnota pozemku

VSHpoz = M * VSHw; = 1 724,00 m2 * 8,81 Eur/m?

15 188,44 Eur

VYHODNOTENIE PO PARCELACH:

Vseobecna hodnota

NERD REoces pozemKu v celosti [Eur]
parcela ¢. 115/1 1427,00m2*8,81 Eur/m2*1 /1 12 571,87
parcela ¢. 115/8 207,00 m2*8,81 Eur/m2*1 /1 1823,67
parcela ¢. 115/9 90,00 m2 *8,81 Eur/m2*1 /1 792,90
Spolu 15 188,44
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IIl. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou je stanovit vSeobecni hodnotu domu s. &. 383 na pozemku C-KN parcelné &islo 115/1 s
prisluSenstvom a pozemku C-KN parcelné &islo 115/1, 115/8, 115/9, k. 0. Kysucky Lieskovec, obec Kysucky
Lieskovec, okres Kysucké Nové Mesto. Stanovenie v8eobecnej hodnoty nehnutefnosti je pre ucely
uskuto€nenia drazby podfa zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [Eur]

Stavby

Eilé(:ﬁ\éiezcébavného centra " STEFANO CLUB " s.¢. 383 na parc. ¢. 115/1, Kysucky 174 429,87

PristreSok nad terasou na parc. ¢. 115/1, Kysucky Lieskovec 3 654,65

Plot na parc. ¢. 115/1, k.. Kysucky Lieskovec 639,64

Plot od potoka na parc. ¢. 115/1, k.. Kysucky Lieskovec 1056,91

Pripojka vody od cesty na parc. ¢. 115/1, k.u. Kysucky Lieskovec 1805,97

Kanaliza¢na pripojka od cesty na parc. ¢. 115/1, k.i. Kysucky Lieskovec 1651,50

Kanaliza¢na Sachta na parc. ¢. 115/1, k.u. Kysucky Lieskovec 391,10

Plynova pripojka od cesty na parc. ¢. 115/1, k.. Kysucky Lieskovec 534,54

Elektricka pripojka NN na parc. ¢. 115/1, k.. Kysucky Lieskovec 199,55

Spevnena plocha beténova na parc. ¢. 115/1, k.u. Kysucky Lieskovec 4 314,53

Spevnena plocha od lavky na parc. ¢. 115/1, k.. Kysucky Lieskovec 578,71

Oporné mury na parc. ¢. 115/1, k.u. Kysucky Lieskovec 2607,23

Vonkajsie schody na 1.n.p. domu s.¢. 383 na parc. ¢. 115/1, k.u.Kysucky lieskovec 548,22
Spolu stavby 192 412,43
PozemKky

Pozemky C KN parc. ¢. 115/1, 115/8, 118/9, k.. Kysucky Lieskovec - parc. ¢. 115/1

(1427 m2) 12 571,87

Pozemky C KN parc. ¢. 115/1, 115/8, 118/9, k.4. Kysucky Lieskovec - parc. ¢. 115/8

(207 m2) 1823,67

Pozemky C KN parc. ¢. 115/1, 115/8, 118/9, k.. Kysucky Lieskovec - parc. ¢. 115/9

(90 m2) 792,90
Spolu pozemKy (1 724,00 m2) 15 188,44
Vseobecna hodnota celkom 207 600,87
Vseobecna hodnota zaokruhlene 208 000,00

Slovom: Dvestoosemtisic EUR

3. MIMORIADNE RIZIKA

Rizika spojené s vyuzZitim predmetnych nehnutelnosti su zapisané ako tarchy v liste vlastnictva €. 102.
V &ase obhliadky budova je odpojena od elektriny, plynu a nie je v prevadzke.

Zilina dia 04.10.2019 Ing. Viliam Beresik
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IV. PRILOHY

1. Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dina 16.09.2019 list €. 1-2
2. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 102, k. 4. Kysucky Lieskovec, obec
Kysucky Lieskovec, okres Kysucké Nové Mesto zo diia 27.09.2019 vytvoreny cez katastralny

portal list €. 3
3. Kopia z katastralnej mapy na parcelu Cislo 115/1, 115/8, 115/9 k. u. Kysucky Lieskovec

zo dna 27.09.2019 vytvoreny cez katastralny portal list €. 4
4. Stavebné povolenie €. 874/2004 zo diia 28.07.2004 list €. 5-6
5. Kolaudaéné rozhodnutie €. 875/2007 na stavbu: " Stavebné Upravy, pristavba a nadstavba

zabavného centra STEFANO CLUB " na pozemku C-KN parc. Cislo 115/4, k. U. Kysucky

Lieskovec zo dna 15.11.2007, ktoré nadobudlo pravoplatnost dra 30.11.2007 listC. 7
6. Oznamenie o prideleni stupisného Cisla sp. zn. 875/2007 zo dnha 22.05.2018 list €. 8
6. Nakres celkovej situacie stavieb na parcele Cislo 115/1, k.u. Kysucky Lieskovec listc. 9
7. Nakres a vykresy so zakreslenymi zmenami podla skutkového stavu budovy s. €. 383,

k. 0. Kysucky Lieskovec zo dfia 27.09.2019 list €. 10-13
8. Fotografie nehnutefnosti na pozemku C KN parc. €. 115/1, 115/8, 115/9, k. 4. Kysucky

Lieskovec zo dna 27.09.2019 list €. 14-16

9. Fotografia SirSich vztahov v obci Kysucky Lieskovec list &. 17
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatelov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo a odvetvie: 37 01 00
Pozemné stavby, 37 13 00 Poruchy stavieb, 37 10 02 Oceriovanie nehnutefnosti, evidenéné Cislo znalca:
910224.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 53/2019.

Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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