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I. UOVOD

1. Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty rozostavaného rodinného domu na parc.KN ¢.789/11 k.u.
Terchova, obec Terchova, okres Zilina vratane prislu$enstva a pozemkov parc. KN ¢ 789/5, 789/11, 784/3 k.u.
Terchovd, obec Terchovd, okres Zilina

2. Uéel znaleckého posudku: dobrovol'na drazba podl'a zakona ¢ 527/2002 z.z. O dobrovolnych drazbach

3.Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (zistenie stavebno-technického stavu): 15.1.2020

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 20.1.2020

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a) podklady dodané objednavatel'om:

Stavebné povolenie na stavbu "Pristavba a stavebné upravy hospodarskej budovy na rodinny dom,
pripojky inzinierskych sieti", vydané Obcou Terchova pod ¢.j. 2011/801, dna 24.5.2011.

Potvrdenie obce Terchova o roku postavenia povodnej hospodarskej stavby

Fotokopie pddorysov 1. a 2. nadzemného podlazia + situdcia

b) podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.8997 k.. Terchova
Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2425 k.. Terchova
Informativna kdpia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal
Zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti

Fotodokumentacia

Ponuky z realitnych portalov

6.Pouzité pravne predpisy a literatiara:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon)

Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondava zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(Katastralny zakon)

Vyhlaska Federalneho Statistického tiradu ¢. 124 /1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vylu¢ne na zatriedenie do klasifikacie podla pouZitého
katalégu rozpoctovych ukazovatel'ov).

Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3



Znalecky posudok ¢. 6/2020 Strana €. 3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

7.1 Definicie posudzovanych veli¢in

Citacia z dotknutych pravnych prepisov:

§3

Vymedzenie niektorych pojmov

(15)Rozostavana stavba na evidovanie v katastri je stavba, na ktord nebolo vydané kolaudacné rozhodnutie a
pridelené stupisné Cislo a je asponl v takom stupni rozostavanosti, Ze uz z predlozeného znaleckého posudku je
zrejmé stavebno-technické a funkéné usporiadanie jej prvého nadzemného podlazia.

Zakon ¢. 50/1976 Z.z. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zadkon)

DRUHA CAST
STAVEBNY PORIADOK

Oddiel 7
UZivanie stavieb

KolaudAacia stavieb

§76

(1) Dokoncenu stavbu, pripadne jej cast spdsobilil na samostatné uZzivanie alebo tu cast stavby, na ktorej sa
vykonala zmena alebo udrziavacie prace, pokial tieto stavby vyzadovali stavebné povolenie, mozno uZzivat len na
zaklade kolauda¢ného rozhodnutia.

Vseobecna hodnota (VSH) - definicia podl'a ods. g § 2, vyhl. ¢. 492/2004 Z.z.:

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota majetku, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia v danom mieste a ¢ase, ktoru by tento mal dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajuci buda konat s patri¢cnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Pozndmka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia nezodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi
rodinnymi prisluSnikmi, predaj na zdklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekucia apod. Vysledkom
stanovenia je vS§eobecna hodnota na drovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mozno hodnotend stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sucasnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Stavby
Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena

so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje tpravu podkladu. Stavby sa podl'a stavebnotechnického vyhotovenia
a ucelu Clenia na pozemné stavby a inZinierske stavby.
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7.2 Metodické postupy na stanovenie vSseobecnej hodnoty stavieb a pozemkov

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metddy:
e Metdda porovnavania
e Kombinovand metéda
e Metdda polohovej diferenciacie

Met6da porovnavania:
Pri vypocte sa pouZziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspoii troch nehnutel'nosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku, pricom

e  pristavbach je to spravidla obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.

Hlavné faktory porovnavania pre stavby:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konstrukéné a fyzické (Standard, nadStandard, podsStandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujucim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a
pod).

Pri vypocte sa moze pouZit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak vel'ky subor, aby boli
splnené zname a platné testy matematickej Statistiky.

Zakladny vztah na stanovenie vS§eobecnej hodnoty nehnutelnosti porovnanim je

VSH =M VsH g,
kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej nehnutel'nosti,
VSHy; - vSeobecna hodnota na mernd jednotku urcena porovnavanim v €/M].

VSeobecnu hodnotu na mernu jednotku mozno stanovit aritmetickym alebo vazenym aritmetickym priemerom
vSeobecnych hodndt uréenych porovnanim z porovnatelnych nehnutel'nosti. Pri stavbach sa spravidla vyuziva
prosty aritmeticky priemer.

Vztah na urcenie vSeobecnej hodnoty na mernu jednotku aritmetickym priemerom vSeobecnych hodnét:

N 14,
VSH :*ZVSH M

T e/

Vztah na urcenie vSeobecnej hodnoty na mernu jednotku vazenym aritmetickym priemerom vseobecnych
hodnaot:

Z(Mi'ng MJi)

VSH y =42

n MI
= [€/M]]
kde
VSHy; - priemerna vSeobecna hodnota na mernd jednotku v €/M],
n - rozsah suboru (pocet nehnutel'nosti pouzitych na porovnanie),
VSHwmi - vSeobecna hodnota na merni jednotku v€/M] uréend porovnanim s konkrétnou porovnatelnou
nehnutelnostou,
M; - pocet mernych jednotiek porovnatel'nej nehnutel'nosti.

Pri vybere podkladov o porovnatelnych stavbach je zakladné pravidlo ziskat aspon tri také
porovnatelné stavby, ktoré sa vo svojich vlastnostiach v ¢o najvacsej miere zhoduju s hodnotenou
stavbou.
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Zakladné Kkritéria na vyber porovnatel'nych stavieb:

= |okalita, vel'kost sidla a vzdialenost od miest,

=  konstrukcné a materialové vyhotovenie,

= technicky stav domu, vek, poruchy,

= velkost hlavnej stavby - zastavana plocha, uzitkova plocha, pocet podlaZzi, pocet obytnych izieb,
= vybavenie domu, vykonané rekonstrukcie, resp. modernizacie,

= orienticia izieb ku svetovym stranam,

= rozsah prislusenstva (garaz, stavby plniace doplnkovu funkciu),

= dopravnd infrastruktira (moznosti hromadnej dopravy),

= technickd infrastruktdra (druhy inZinierskych sieti a moZnosti priameho napojenia),
= druh zastavby v okoli,

= diZka inzercie porovnatelnej stavby, posledna aktualizacia ponukovej ceny,

= iné

Ak je zhoda kritérii medzi hodnotenou a porovnatelnymi stavbami velk3, je nasledné pouzitie porovnavacej
metddy jednoduché, pretoZe je minimalna nutnost zohl'adnovat rozdiely prostrednictvom jednotlivych faktorov
porovnavania.

Ak vidajoch medzi hodnotenou a porovnatelnou stavbou nie je zhoda vicSiny zadkladnych kritérii, je
potrebné podklad vylucit a hl'adat vhodnejsi.

Ak sa znalcovi nepodari obstarat dostato¢ny pocet tidajov o porovnatelnych stavbach tak stanovenie
vSeobecnej hodnoty porovnavacou metddou nie je mozné a ziskané idaje su len informativne.

Kombinovana met6da
Kombinovana met6da vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzije iba vtedy, ak su stavby schopné dosahovat
primerany vynos formou prendjmu potrebny na vykonanie kombinécie.

VSeobecna hodnota stavieb sa pri kombinovanej metéde vypocita podl'a vztahu:

. a. HV +b.TH

V5H =T (€]
kde:
HV - vynosova hodnota stavieb (bez vynosu pozemkov),
TH - technicka hodnota stavieb,
a -vahavynosovej hodnoty,
b - vaha technickej hodnoty.
Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa vynosova hodnota
stavieb pribliZne rovna suctu alebo je vysSia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a =b = 1. V ostatnych
pripadoch plati: a > b.

Meté6da polohovej diferenciacie:
Metoda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zakladného vztahu:

Vgl-[s =TH* kp]) [€]

kde:
TH-  technicka hodnota stavieb na drovni bez DPH,
kep -  koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vS§eobecnou

hodnotou (na drovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pre stavby pouzité metodické postupy obsiahnuté
v metodike USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na
lokalitu a druh nehnutel'nosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzity
priemerny Kkoeficient polohovej diferenciacie vychadza z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim
viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativanych tried) objektivizovand priemerna hodnota
koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednt, platnt pre konkrétnu nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
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Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metody:
e Metdda porovnavania
e Vynosova metdda
e Metdda polohovej diferenciacie

Vo vSeobecnej hodnote pozemkov st vo vSeobecnosti zohl'adnené tieto zakladné faktory:

e moznost vyuZzitia ohodnocovanych pozemkov v ¢ase ohodnotenia

e poloha pozemku (ZUO alebo mimo ZUO) a jeho dostupnost’ z existujucich komunikacii (moznost
dopravného napojenia na infrastruktiru najblizSieho sidelného dtvaru v case ohodnotenia)

e okolita zastavba a prirodné prekazky obmedzujice vyuzitie pozemkov (napr. blizkost vodnych
tokov, terénne zlomy, ochranné pasma vedeni, prip. Zeleznice a existujticich dopravnych tahov)

e moznost napojenia na existujlce inZinierske siete v case ohodnotenia (finan¢na narocnost spojena s
vybudovanim inzinierskych sieti)

STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY VECNEHO BREMENA - VSEOBECNE

VSH vecného bremena je stanovena podla ¢asti F, prilohy ¢ 3 vyhlasky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. Vecnymi bremenami sa rozumeji prava spojené s nehnutelnostou azavady viaznuce na
nehnutelnosti. Zavady viaznuce na nehnutel'nosti sa odhadni podl'a hospodarskej ujmy, ktord vyplyva zo
zavady pre zataZeného (vlastnika).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty zavady sa vykond Kkapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich
znizenych odcerpatel'nych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom) pocas ¢asovo obmedzeného obdobia.
Pri stanoveni odcerpatel'nych zdrojov sa postupuje obdobne ako pri stanoveni vynosovej hodnoty, tzn. obdobny
postup ako pri urc¢ovani disponibilného vynosu z ndjmu stavieb alebo pozemkov. Pri zavadach neobmedzeného
trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zdvadach presne obmedzeného trvania toto
obdobie, avsak maximalne 20 rokov.

VSeobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podl'a zakladného vztahu

V8Hyg - £ O4
=10+k" g
kde
0Z:; - trvalo odcerpatel'ny zdroj [€/rok], ktory sa vypocita ako rozdiel buducich zniZzenych odcerpatel'nych
zdrojov oproti beznym odcCerpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo zniZenia rocnej
najomnej sadzby vyplyvajica z vecného bremena a pod.),
n - Casové obdobie trvania vecného bremena, pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov [rok],
k - urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].

Ak vo vypocte uvazujeme s konstantnou hospodarskou ujmou a konstantnou urokovou mierou pocas d'alSieho
trvania zavady, potom moZzno pouzit zjednoduseny vztah

& (1+K) -1
VSHypg =0ZH u[—]
(1+k)"k [€]

kde

0Zwy - hospodarska ujma [€/rokK], ktora sa vypocita ako rozdiel buddcich zniZenych odcerpatelnych zdrojov
oproti beznym odcerpatel'nym zdrojom,

n - Casové obdobie trvania vecného bremena, pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov [rok],

k - urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].

VSeobecna hodnota zavady je vypocitana ako jednorazova odplata:

Jednorazova odplata slizi ako podklad k uzatvoreniu zmluvy o zriadeni vecného bremena, pricom
mozno predpokladat neobmedzenu dobu jeho trvania. Jednorazova odplata je stanovena k rozhodnému
datumu v cenovej urovni platnej k rozhodnému datumu.

Hospodarska ujma

Hospodarska ujma sa vyjadruje v peniazoch, pricom pri pouZziti predpisaného vztahu sa urcuje na obdobie
jedného kalendarneho roku, v danom mieste a ¢ase (k rozhodnému datumu) na podklade poznania okrajovych
podmienok. Pri pozemkoch a stavbach sa spravidla urcuje na baze disponibilného vynosu z najmu, ktory by bolo
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mozné v danom mieste a k rozhodnému datumu ziskat, respektive, ktory by bol plateny za obdobny predmet
najmu. Vyska najmu je vstupnou veli¢inou na urcenie hospodarskej ujmy, ktora sa stanovi ako rozdiel buducich
znizenych odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatel'nym zdrojom.

Bezny odcerpatelny zdroj je peniaznd suma, ktoru ziska vlastnik zatazenej nehnutelnosti pri riadnom
hospodareni, ked' zavada neexistuje. Beznym odcerpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos
z prendjmu pozemku alebo stavby bez zohl'adnenia zavady. Disponibilny vynos sa stanovi ako rozdiel prijmov
(hrubého vynosu z najmu) a nakladov, ktory sa objektivizuje odhadom straty pri beznom hospodareni.

Vzt'ah na vypocet:

OZgg = hruby vynos - naklady - strata [€/rok]

Zohl'adnenie straty je nevyhnutnou podmienkou objektivizacie. Spravidla sa strata uvazuje v rozsahu od 0 % do
75 %, pricom 0 % sa pouziva ojedinele u stavieb a pozemkov s nadpriemerne vysokym zaujmom o ich najom.
Hodnota 75 % sa pouZziva v pripadoch, ked’ existuje predpoklad, Ze o prendjom v danom mieste je velmi nizky
zaujem.

Buduci zniZzeny odcerpatelny zdroj je penazna suma, ktord ziska vlastnik pri riadnom hospodareni v Case
trvania zavady (urcitého obmedzenia uZivania). Budicim zniZenym odcerpatelnym zdrojom sa spravidla
rozumie disponibilny vynos z prenajmu pozemku so zohl'adnenim zavady. Na jednoznacnejSie od¢lenenie vplyvu
zavady na dosahovani vynosu z prendjmu sa jej vplyv odhaduje oddelene od straty na nijomnom, aj ked
obmedzenie ju svojim spdsobom zvySuje, resp. zvysuje riziko straty prijmu.

Vztah na vypocet:

OZgy = hruby vynos - naklady - strata - obmedzenie [€/rok]

Rozdiel oproti vypoctu bezného odcerpatelného zdroja je v polozke nakladov, ktord moze byt zvySena alebo
zniZena polozkou zohl'adnenia obmedzenia. Polozka nakladov moze byt zvySena v pripadoch, ked v suvislosti
s existenciou zavady vyplyvaju pre zatazeného d'alsSie vydavky, ktoré bezne nevznikaju (napr. prevadzkovanie
straznej sluzby, odpratdvanie snehu a pod.). Naopak polozka nakladov méze byt zniZend v pripadoch, ked
v suvislosti s existenciou zavady niektoré vydavky hradi opravneny.

Obmedzenie z titulu zavady:
VysSka obmedzenia v percentach sa stanovuje individudlne podl'a druhu a rozsahu zavady. Vy$ka obmedzenia
v percentach sa do vypoctu dosadzuje v kombinAcii so stratou, kde je okrajova podmienka
(strata + obmedzenie) < 100 %

Potom obmedzenie, ktoré dosadzujeme do vypoctu zistime takto

obmedzenie = odhadované obmedzenie zo (100 - strata) [%]
Maximalna hodnota odhadovaného obmedzenia, resp. totdlne obmedzenie (100 %) nastdva najcastejSie
v pripadoch, ked stavba je zataZena bez moZnosti jej d’alSieho vyuZitia vlastnikom (zataZenym, povinnym
z vecného bremena).

Minimalna hodnota odhadovaného obmedzenia nastava najcastejsie v pripadoch, ked stavba je nad’alej
vyuzivana vlastnikom na pdévodny ucel (napriklad ako pristupova komunikacia) s minimalnym zasahom do
jeho uZivacich prav. Ide spravidla o pripady prava umiestnenia podzemného alebo nadzemného vedenia
inZinierskej siete, ktoré bolo zriadené za jednorazovi odplatu alebo bezodplatne.

Hospodarska ujma
Hospodarska ujma sa stanovuje ako ro¢na peiiazna suma urcena ako rozdiel budtcich zniZenych odcerpatel'nych
zdrojov a beznych odcerpatel'nych zdrojov.

OZyy = | 0Zgy - OZzg | [€/I‘Ok]

V pripadoch odhadovaného obmedzenia vo vySke 100 % povinny z vecného bremena nemdZe ocakavat Ziadny
buduci vynos z predmetu najmu, ostava mu vsak povinnost hradit naklady spojené s vlastnictvom stavby (napr.
dan nehnutel'nosti, poistenie a pod.). V takychto pripadoch bude hodnota budiceho znizeného odcCerpatelného
zdroja zaporna (ziadne prijmy, len vydavky).
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VSEOBECNA HODNOTA NAJMU za uZivanie pozemkov je stanovena podla vyhlasky MS SR & 492/2004 Z. z.,
prilohy &. 3 odsek G -Vypocet VSH najmu za pozemok.

Podl'a tohto ustanovenia je mozné pouzit jednu alebo obe z nasledovnych metdéd:
e Stanovenie najjmu pozemKu porovnavacou metédou
e Stanovenie najmu vypoctom na baze vSeobecnej hodnoty pozemku

Porovnavacia metéda:

Vzhl'adom k absencii relevantnych dokladov o trhovych cendch najmov porovnatelnych pozemkov v danom
mieste a Case, porovnavaciu metédu vypoctu vseobecnej hodnoty najmov pozemkov nebolo mozné objektivne
pouzit.

Metdda na baze vSeobecnej hodnoty pozemku:

Vzhl'adom na dostupné podklady je vypocet vSeobecnej hodnoty ndjmu pozemku v tomto znaleckom posudku
vykonany touto metédou. VSeobecna hodnota ndjmu pozemkov na mernt jednotku (1 m?) je stanovend v zmysle
ustanoveni vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z. z., prilohy ¢. 3 ods. G, o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku:

n
V8H pozy | % Jk
VSH xpw; = (1+k)" -1 [€/ m?, rok]
kde:
VSH pozmy - vSeobecnd hodnota pozemku na mernd jednotku, [€/m?, rok],
k - urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/ 100],
kn - koeficient zohl'adnujtci danové zatazenie danou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N
vyjadruju naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach),
n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15 az 40 rokov, v zavislosti od

ekonomickych polohovych a fyzickych faktorov

8. Osobitné poziadavky objednavatel'a: neboli vznesené
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlaS8ky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Vo vypocte si pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické
postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypocCtu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. V$eobecna hodnota domu je vypocitana metédou polohovej diferenciacie.
Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu je vylicenda z dovodu absencie
relevantnych podkladov (kipnopredajné zmluvy a ponuky) pre dand lokalitu a typ rodinného domu
(rozostavany dom), zistené ponuky na predaj rodinnych domov z realitnych portidlov maji informativny
charakter. Kombinovana meto6da je vylucena z dévodu neschopnosti nehnutel'nosti dosahovat primerany vynos
formou prenajmu potrebny na vykonanie kombinacie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou
rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Materialové vyhotovenie a technické vybavenie stavby je vo vypocte zohladnené na
zaklade predlozZenej schvalenej projektovej dokumentacie a tistnych udajov vlastnika. Koeficient cenovej urovne
je podl'a poslednych znamych $tatistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 3.5tvrtrok 2019- 2,572.

Pre vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov je pouzitd metdéda polohovej diferenciacie v sulade s ¢astou E.3.1
prilohy ¢.3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhl. MS SR
€.626/2007, 605/2008 Z.z., 47/2009 Z.z., 254/2010 Z.z.. a213/2017 Z.z.. Porovnavacia metdéda stanovenia
vSeobecnej hodnoty nebola pouzitd vzhladom na skutocnost, Ze sa jedna o zastavany pozemok. Vynosova
metdda bola vylucena z dévodu neschopnosti nehnutel'nosti dosahovat vynos formou prenajmu (v predmetne;j
lokalite nebol v ¢ase ohodnotenia vyvinuty trh s prenajmom pozemkov).

Po pozemkoch 789/5 a 789/11 a 784/3 je vybudovany hlavny privod vody (zo spolo¢ného rezervoara) vedeny
od hlavnej komunikacie po armatirnu Sachtu vybudovant za rodinnym domom, sliziacu na napojenie viacerych
vlastnikov okolitych rodinnych domov (18 vratane hodnoteného rodinného domu), bez ipravy majetkopravnych
vztahov. Na zohl'adnenie tejto skutoCnosti bola samostatne stanovena vSeobecna hodnota vecného bremena
prava poloZenia a prevadzkovania predmetnej infrastruktiry, o ktora bola nasledne zniZena celkova vSeobecna
hodnota hodnotenych pozemkov.

Znalcovi neboli predloZené Ziadne listinné technické Specifikacie predmetnej infrastruktiry (len tstne
udaje vlastnika rodinného domu) ani neboli Specifikované podmienky urcujiice spdsob uzivania
predmetnych casti pozemku predpokladanymi opravnenymi z vecného bremena.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.8997 k.i. Terchova:

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
789/ 5 172 zastavana plocha a nadvorie 18 1
789/ 11 125 zastavana plocha a nadvorie 26 1

Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
26 - Pozemok, na ktorom je rozostavana stavba
18 - Pozemok, na ktorom fe dvor
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce

Stavby
Supisneé ¢islo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
789/ 11 21 Rozostavana hospodarska budova 1

Legenda:
Druh stavby:
21 - Rozostavana budova
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu



Znalecky posudok ¢. 6/2020 Strana ¢. 10

Vlastnici:
1 Konstiakova Renata r. Kristofikova, Sv. Martina 1127/65, Terchova, PSC 11/20
013 06, SR
Datum narodenia : 11.10.1982

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 166/2020

Poznamka P - 679/2019 - Na podiel 11/20 vl.Konstiakova Renata r.Kristofikova: Poznamenava sa

zacatie vykonu zalozného prava zapisaného pod €. V - 9919/2014 od: Slovenska
sporitelfa, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 na nehnutefnosti:
pozemky parc.c.CKN 789/5-zast.pl.o vym.172 m2, parc.¢.CKN 789/11-zast.pl.o vym.125 m2
a stavba: rozostavana hospodarska budova bez supisného cisla na pozemku parc.c.CKN
789/11 - 4387/19,

Titul nadobudnutia OSVEDCENIE O DEDICSTVE €.21D 1959/03,DNOT 258/03 - 94/05
Titul nadobudnutia Darovacia zmluva €.V 2537/11 zo dna 1.6.2011 - 315/11
Titul nadobudnutia Rozhodnutie &.294/11 o prideleni supisného &isla ,Rozhodnutie &.0bPU-
2011/11458/Cho,&.2 3045/11 - 315/11
Titul nadobudnutia Darovacia zmluva €. V 5274/13 z 5.8.2013 - 438/13
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis rozostavanej hospodarskej budovy €. Z 7713/13 - 735/13
Utastnik pravneho vztahu: Viastnik
3 Konstiak Martin r. Konstiak, 013 06, Terchova, €. 715, SR 9/20
Datum narodenia : 25.01.1980
Poznamka P -173/2019 - Na podiel 9/20 vliastnika Konstiak Martin, nar. 25.01.1980 - Upovedomenie o

zacati exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava ¢. 120EX 100/19-9, od sud.
exekatora JUDr. Jaromir Pavlik, Nam. A. Hlinku 54, 034 01 Ruzomberok pre opravneného
V&eobecna zdravotna poistoviia, a.s., Panénska Cesta 2, Bratislava, ICO: 35937874 na C
KN parc.¢.789/5, zast.plochy a nadvoria - 172 m2, C KN parc.¢.789/11 zast.plochy a
nadvoria - 125 m2 a rozostavana stavba hospodarskej budovy na C KN parc.¢. 789/11,

Tarchy:

Por.é.:

1

Na podiel 11/20 vlastnika Konstiakova Renata r. Kristofikova - Zmluva o zriadeni zalozného prava k
nehnutelnostiam a Mandatna zmluva pre Slovenska sporiteltfia,a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, IC0:00
151 653,na zabezpecenie pohladavky zal.veritela zo zmluvy o splatkovom uvere €.5065485419 zo dna
5.12.2014 na C KN parc.¢.789/5, zast.plochy a nadvoria - 172 m2, C KN parc.¢.789/11 zast.plochy a nadvoria -
125 m2 a rozostavana stavba hospodarskej budovy na C KN parc.¢. 789/11, podla €. V 9919/14 2 13.01.2015 -
29/15

3 Na podiel 9/20 vlastnika Konstiak Martin r. Konstiak - Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nostiam a
Mandatna zmluva pre Slovenska sporitel'na,a.s.,Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO:00 151 653,na
zabezpecenie pohladavky zal.veritela zo zmluvy o splatkovom uvere €.5065485419 zo dia 5.12.2014 na C KN
parc.¢.789/5, zast.plochy a nadvoria - 1772 m2, C KN parc.€.789/11 zast.plochy a nadvoria - 125 m2 a rozostavana
stavba hospodarskej budovy na C KN parc.c. 789/11, podla €. V 9919/14 z 13.01.2015 - 29/15

3 Z-2333/2019 - Na podiel 9/20 viastnika Konstiak Martin, nar. 25.01.1980 - Exekucny prikaz na vykonanie
exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava €. 120EX 100/19-13, od sud. exekutora JUDr. Jaromir Pavlik,
Nam. A. Hlinku 54, 034 01 Ruzomberok pre opravneného VSeobecna zdravotna poistovia, a.s., Panénska
Cesta 2, Bratislava, ICO: 35937874 na C KN parc.¢.789/5, zast.plochy a nadvoria - 172 m2, C KN parc.¢.789/11
zast.plochy a nadvoria - 125 m2 a rozostavana stavba hospodarskej budovy na C KN parc.€. 789/11 - 908/19

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2425 k.u. Terchova:
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
784/ 2 193 zastavana plocha a nadvorie 18 1

784/ 3 125 zastavana plocha a nadvorie 18 1

789/12 195 trvaly travny porast 7 1

789/ 13 98 trvaly travny porast 7 1
Legenda:

Spoésob vyuZivania pozemku:

7 - Pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne nevyuZivany pre trvaly travny porast
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

lumiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce
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Vlastnici:
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Kristofikova Margita r. Konstiakova, Sv. Martina 1127/65, Terchova, 1/2
PSC 013 06, SR
Datum narodenia : 13.03.1961
Titul nadobudnutia RII 61/86-82/86;
Titul nadobudnutia ZIADOST €. 171/95,Z 3991/95-213/95;
Titul nadobudnutia KUPNA ZMLUVA C. V 4344/95-176/96;
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
3 Konstiakova Renata r. Kristofikova, Sv. Martina 1127/65, Terchova, PSC 1/10
013 06, SR
Datum narodenia : 11.10.1982
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 166/2020
Poznamka P - 679/2019 - Na podiel 1/10 vi.Konstiakova Renata r.Kristofikova: Poznamenava sa
zacatie vykonu zalozného prava zapisaného pod €. V - 9919/2014 od: Slovenska
sporitelha, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 na nehnutel'nosti:
pozemok parc.€.CKN 784/3-zast.pl.o vym.125 m2 - 4387/19,
Titul nadobudnutia OSVEDCENIE O DEDICSTVE C.21D 1959/03,DNOT 258/03 - 94/05
Ugastnik pravneho vztahu: Vliastnik
5 Kristofik Anton r. Kristofik, Sv. Martina 1127/65, Terchova, PSC 013 06, 2/10
SR
Datum narodenia : 07.04.1989
Titul nadobudnutia OSVEDCENIE O DEDICSTVE €.21D 1959/03,DNOT 258/03 - 94/05
Titul nadobudnutia DAROVACIA ZMLUVA ZO DNA 5.10.2007 V 4130/07 - 433/07
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
6 Kristofikova Anna, Sv. Martina 1127/65, Terchova, PSC 013 06, SR 1/10
Datum narodenia : 01.11.1994
Titul nadobudnutia OSVEDCENIE O DEDICSTVE €.21D 1959/03,DNOT 258/03 - 94/05
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
7 Kristofikova Margita r. Konstiakova, Sv. Martina 1127/65, Terchova, 1/10
PSC 013 06, SR
Datum narodenia : 13.03.1961
Tarchy:
Por.c.:

1 V-4182/2018 - Zmluva o zriadeni zdlozného prava k nehnutelnostiam v prospech Slovenska sporitela a.s.,
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava ICO 00151653 na: pozemok registra C KN parcelné cislo 784/2, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 193 m2, pozemok registra C KN parcelné Cislo 784/3, zastavana plocha a nadvorie o
vymere 125 m2, pozemok registra C KN parcelné éislo 789/12, trvaly travny porast o vymere 195 m2, pozemok
registra C KN parcelné cislo 789/13, trvaly travny porast o vymere 98 m2, vklad povoleny dna 07.08.2018 -
343/18, 460/18

3 V-4182/2018 - Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam v prospech Slovenska sporitelna a.s.,
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava ICO 00151653 na: pozemok registra C KN parcelné éislo 784/2, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 193 m2, pozemok registra C KN parcelné ¢islo 784/3, zastavana plocha a nadvorie o
vymere 125 m2, pozemok registra C KN parcelné cislo 789/12, trvaly travny porast o vymere 195 m2, pozemok
registra C KN parcelné cislo 789/13, trvaly travny porast o vymere 98 m2, vklad povoleny dna 07.08.2018 -
343/18, 460/18

5 V-4182/2018 - Zmluva o zriadeni zadlozného prava k nehnutelnostiam v prospech Slovenska sporitelna a.s.,
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava ICO 00151653 na: pozemok registra C KN parcelné &islo 784/2, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 193 m2, pozemok registra C KN parcelné cislo 784/3, zastavana plocha a nadvorie o
vymere 125 m2, pozemok registra C KN parcelné cislo 789/12, trvaly travny porast o vymere 195 m2, pozemok
registra C KN parcelne Cislo 789/13, trvaly travny porast o vymere 98 m2, vklad povoleny dna 07.08.2018 -
343/18, 460/18

6 V-4182/2018 - Zmluva o zriadeni zaloZzného prava k nehnutelnostiam v prospech Slovenska sporitel'na a.s.,
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava ICO 00151653 na: pozemok registra C KN parcelné éislo 784/2, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 193 m2, pozemok registra C KN parcelné cislo 784/3, zastavana plocha a nadvorie o
vymere 125 m2, pozemok registra C KN parcelné éislo 789/12, trvaly travny porast o vymere 195 m2, pozemok
registra C KN parcelné éislo 789/13, trvaly travny porast o vymere 98 m2, vklad povoleny dna 07.08.2018 -
343/18, 460/18

7 V-4182/2018 - Zmluva o zriadeni zéloZného prava k nehnutelnostiam v prospech Slovenska sporitelna a.s.,
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava ICO 00151653 na: pozemok registra C KN parcelné Cislo 784/2, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 193 m2, pozemok registra C KN parcelné ¢islo 784/3, zastavana plocha a nadvorie o
vymere 125 m2, pozemok registra C KN parcelné ¢islo 789/12, trvaly travny porast o vymere 195 m2, pozemok
registra C KN parcelné cislo 789/13, trvaly travny porast o vymere 98 m2, vklad povoleny dna 07.08.2018 -
343/18, 460/18
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c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
e Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diia 15.1.2020
o Fotodokumenticia suc¢asného stavu nehnutel'nosti vyhotovena znalcom diia 15.1.2020

d) Technicka dokumentacia :

Znalcovi bola predlozena fotokdpia pddorysu 1. a 2. nadzemného podlazia a situacia. Porovnanim so skutkovym
stavom boli zistené dispozi¢né zmeny - konstrukcia schodiska bola presunuta smerom k vstupnej hale. Skutkovy
stav je zakresleny v prilohdch znaleckého posudku. Dom v c¢ase ohodnotenia nemal vybudované vlastné
odkanalizovanie, vodovodna pripojka nebola sprevadzkovana. Novy vlastnik bude musiet dobudovat vlastnu
Zumpu. Rodinny dom vznikol pristavbou, nadstavbou a stavebnymi dpravami poévodnej hospodarskej budovy
vybudovanej v roku 1995 (vid' potvrdenie obecného dradu). Vystavba rodinného domu bola zacatd na zaklade
Stavebného povolenia na stavbu "Pristavba a stavebné Upravy hospodarskej budovy na rodinny dom, pripojky
inzinierskych sieti", vydaného Obcou Terchova pod ¢.j. 2011/801, diia 24.5.2011.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti :

Rozostavany rodinny dom na parc. KN ¢. 789/11 k.d. Terchova bol v ¢ase ohodnotenia evidovany v stuibore
popisnych udajov katastra nehnutel'nosti na LV ¢.8997 k.u. Terchov4, ako rozostavana hospodarska stavba, druh
stavby 21-rozostavand budova. Pédorysné zobrazenie stavby na snimke z katastralnej mapy je v stlade so
skutkovym stavom. Pozemky parc. KN ¢. 789/5 a 789/11 su evidované na LV ¢. 8997 ako druh pozemkov
zastavané plochy a nadvorie, v zastavanom tzemi obce. Pozemok parc. KN ¢. 784/3 je evidovany na LV ¢. 2425
k.4. Terchova ako druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, v zastavanom tzemi obce. Pristup k domu a
pozemku je po hlavnej verejnej komunikacii a nasledne po parc. ¢. KN 784/3 v spoluvlastnickom podieli 1/10
vlastnika hodnoteného rodinného domu. Pozemok parc. ¢. KN 789/11 je zastavany rozostavanym RD, pozemok
parc. ¢. KN 789/5 tvori dvor okolo rodinného domu, pozemok parc. ¢. KN 784/3 je pristupovy pozemok od
hlavnej komunikacie. Zalozné pravo a plomby evidované na LV ¢. 2425 a 8997.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré st predmetom ohodnotenia:
e Rozostavany rodinny dom na parc. KN ¢. 789/11 k.. Terchova
e Vonkajsie upravy na parc. KN ¢.789/5 k.. Terchova
e Pozemky parc. KN ¢.789/5,789/11, 784/3 k.. Terchova

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
neboli zistené
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rozostavany rodinny dom na parc.KN ¢.789/11 k.u. Terchova, obec
Terchova, okres Zilina

POPIS STAVBY

Predmetom ohodnotenia je rozostavany rodinny dom
na parc.KN ¢ 789/11 k.a. Terchova, v obci Terchova,
blizko jej centralnej Casti. Dom je postaveny v ramci
uli¢nej zastavby hlavnej komunikacie, s odsadenim do
vnutra pozemku. Okoliti zastavbu tvoria objekty IBV a
obcianskej vybavenosti (obecny urad, kostol, zakladna
skola, obchodné prevadzky) a objekty vyuzivané v
ramci turizmu na ubytovanie, stravovanie a sluzby
spojené s turizmom.

Pristup k nehnutelnosti je priamo z miestnej hlavnej
komunikacie prechadzajicej pozdiz obce Terchova a
nasledne po parc. KN ¢ 784/3 v spoluvlastnictve
viacerych o0s6b, ztoho vlastnik hodnotenej stavby
vlastni podiel 1/10.

Rodinny dom vznikol pristavbou, nadstavbou a stavebnymi udpravami poévodnej hospodarskej budovy
vybudovanej v roku 1995 (vid' potvrdenie obecného uradu). Vystavba rodinného domu bola zacata na zaklade
Stavebného povolenia na stavbu "Pristavba a stavebné upravy hospodarskej budovy na rodinny dom, pripojky
inZinierskych sieti", vydaného Obcou Terchova pod ¢.j. 2011/801, diia 24.5.2011.

DISPOZICNE RIESENIE:
Rodinny dom je samostatne stojaci, bez podpivnicenia, s dvomi nadzemnymi podlaziami.
®= Na 1. nadzemnom podlazi je situovana vstupna hala, 1 obytna miestnost, chodba, kiupelna s WC,
kuchytia, garaz, 2 sklady, technickd miestnost, schodisko na 2. nadzemné podlazie.
®= Na 2. nadzemnom podlazi sa nachadza obyvacia miestnost komunika¢ne prepojenda s kuchynou a
jedalnou, 4 izby, 2 x kipeltia s WC.

STAVEBNO-TECHNICKY POPIS PLANOVANEHO VYHOTOVENIA:

Zaklady domu tvoria zakladové pasy z prostého beténu, nadmurovka je z beténovych debniacich tvarnic.
Obvodové murivo a zvislé nosné konstrukcie nadzemnych podlazi si murované z tvarnic YTONG o skladobnej
hriabke 30 cm + 10 cm zateplenie na baze polystyrénov. Stropy su monolitické Zelezobeténové, na 2. NP drevené
tramové s rovnym podhl'adom tvorené krovom s podbitim zo sadrokarténu. Strecha je sedlovd, s drevenym
krovom, krytina strechy je z hlinikového plechu, klampiarske konstrukcie strechy st z pozinkovaného plechu,
ostatné klampiarske konstrukcie st z eloxovaného pozinkovaného plechu. Fasady na dome su zo sl'achtenych
omietok na baze silikdtov. Vnitorné tpravy povrchov v dome tvori hladka omietka, v kuchyni a v socidlnych
zariadeniach je keramicky obklad stien. Schodisko do podkrovia je monolitické Zelezobeténové, s povrchom
nastupnic z dreva. Okna na celom dome su z plastovych profilov s izola¢nym dvojsklom so zalGziami. Vyplne
dvernych otvorov tvoria vchodové dvere z plastovych profilov presklené s ocel'ovou vystuZou, interiérové dvere
su drevené, osadené do oblozkovych zarubni. Podlahy v obytnych miestnostiach su plavajice laminatové, v
ostatnych miestnostiach z keramickej dlazby. V kuchyni na 1. NP je linka na baze dreva s nerezovym drezom s
odkvapkavacou plochou, pakovou batériou. Na 2. nadzemnom podlazi je atypova kuchynska linka na baze dreva
v tvare L s nerezovym umyvadlom s odkvapkavacou plochou a zabudovanymi spotrebi¢mi - keramickou platiou,
elektrickou rdrou, umyvackou, digestorom. Vybavenie technickej miestnosti na 1. nadzemnom podlazi tvori
Kotol na el. en., a el. zasobnik TUV prepojeny s kotlom UK, v kiipelni je murovany sprchovy kit, keramické
umyvadlo, WC misa so zabudovanou nadrzkou, v mensej kdpel'ni na 2. NP je WC misa, keramické umyvadlo,
murovany sprchovy kut. Vybavenie vac¢Sej kupelne na 2. NP - keramické umyvadlo, pakové batérie, plastova
vaila, WC misa so zabudovanou nadrZkou. Vykurovanie domu je teplovodné podlahové, zdrojom el. kotol v
technickej miestnosti na 1. nadzemnom podlazi. V dome je vyhotoveny rozvod studenej a teplej vody, rozvod
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kanalizacie, elektroinstalacie svetelnej, na 1. NP aj motorickej, podomietkovy rozvod slabopridu, internetu. Dom
bude odkanalizovany do Zumpy (nevybudované), pripojkou vody je napojeny na spolo¢ny rozvod vody
z rezervoaru, pripojka nespervadzkovang, vzdusSnou pripojkou je napojeny na rozvody NN.

STAVEBNO-TECHNICKY POPIS ku diiu 15.1.2020:

V case obhliadky nehnutelnosti dita 15.1.2020, boli v dome vyhotovené vSetky zdkladové konstrukcie vratane
podmurovky a zakladovej dosky, zvislé nosné konstrukcie, deliace konstrukcie, stropné konstrukcie, konstrukcia
krovu so streSnou krytinou a zateplenim, z klampiarskych konstrukcii boli osadené len Zlaby, bola vybudovana
nosna konstrukcia schodiska, boli zabudované vyplne okennych otvorov, vstupné dvere a dvere na 1. NP, boli
vybudované vedenia lezatej a zvislej kanalizacie, rozvody el. energie, vody, TV, slabopridu, osadené istice. Bolo
kompletne vybudované podlahové vykurovanie, bez zdroja vykurovania a TUV, na 1. a 2. NP boli vyhotovené
naslapné vrstvy podlah okrem skladu a garaze, v kipel'niach boli osadené nadrzky Geberit, v kuchyni na 1. NP
bola osadena kuchynska linka. Stupen rozostavanosti jednotlivych konstrukcii bol zohl'adneny v % - tudlnom
vyjadreni pri vypocte rozpoctového ukazovatel'a na mernt jednotku.

Technicky stav a stupen dokoncenosti konstrukcii a vedeni, ktoré nie st vizualne kontrolovatel'né boli zistené na
zaklade vyjadreni vlastnika nehnutel'nosti.

Stavba v c¢ase ohodnotenia nebola skolaudovana a nebola uZzivand ana zaklade platnych predpisov je
klasifikovana ako rozostavana stavba, ktorej nebolo pridelené stupisné ¢islo a z posidenia v tomto znaleckom
posudku a jeho priloh (technickd dokumentacia) je zrejmé stavebno-technické a funk¢né usporiadanie jej prvého
nadzemného podlazia.

Stavebno-technické rieSenie, dispozi¢né usporiadanie a planované vybavenie posudzovanej stavby zodpoveda
stavbam vyuzivanym na individualne byvanie so zatriedenim:

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie | Zaciatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ‘ ZP [m2] ‘ kzp
1.NP 1995 14,20%9,10-4,10*4,60 110,36
1.NP 2020 4,10*4,60 18,86
Spolu 1. NP 129,22 120/129,22=0,929
Nadstavba 2020 15,50%9,10 141,05 120/141,05=0,851
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota Dokon. | Vysled.

2 Zaklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZzia s vodorovnou izolaciou 960 100 960,0
3 Podmurovka

3.1.b nepodpivnic¢ené - priem. vyska do 50 cm - omietana 380 80 304,0
4 Murivo

4.2.d murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej 735 80 5880

hribke nad 30 do 40 s planovanym zateplenim 10 cm !
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM) 160 100 160,0
6 Vniitorné omietky

6.1 vapenné Stukové 400 80 320,0
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7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom betédnové monolitické 1040 100 1040,0
8 Krovy

8.4 hambalkové a viaznicové ststavy bez stipikov 445 100 445,0
10 Krytiny strechy na krove

10.1.b plechové z hlinika 710 100 710,0
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu tplné strechy (zl'aby, zvody, kominy,

prieniky, snehové zachytavace) 65 70 45,5
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 0,0
14 Fasadne omietky

14.1.a omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 0 0
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.8 makké drevo bez podstupnic 185 60 111,0
17 Dvere

17.4 ramové s vypliiou 515 100 515,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
19 Okenné Zaluzie

19.3 kovové 300 0 0,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.1 vel'koplos$né parkety (laminatové) 355 100 355,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 60 90,0
24  Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné 770 100 770,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280 90 252,0
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 100 35,0

Spolu 8295 7230,5

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32 Vrata garazové

32.2 s automatickym ovladanim bez ohl'adu na material (1 ks) 320 100 320,0

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové potrubie (2 ks) 20 100 20,0
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, alebo kombinovany s tistrednym

vykurovanim (1 ks) 65 0 0,0
35 Zdroj vykurovania
35.1.c el. kotol ustredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo 335 0 0.0

(Junkers, Vaillant, Leblanc...) (1 ks)
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.9 drezové umyvadlo nerezové (1 ks) 30 100 30,0

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej
$irky) (3.1 bm)

37 Vnitorné vybavenie

171 100 170,5
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37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0,0
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 0,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0,0
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 0,0
39 Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 60 48,0
40 Vnitorné obklady
40.2 prevaZnej Casti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 0,0
40.5 samostatnej sprchy (2 ks) 40 50 20,0
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 0,0
45 Elektricky rozvadza¢
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 90 216,0
|spolu | 1556 | 8250
NADSTAVBA
Bod | Polozka ‘ Hodnota ‘ Dokon. ‘ Vysled.
4 Murivo
4.2.d murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej 735 80 5880
hribke nad 30 do 40cm s planovanym zateplenim 10 cm !
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM) 160 100 160,0
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné Stukové 400 100 400,0
7 Stropy
7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 100 760,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 0,0
14 Fasadne omietky
14.1.a omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 0 0
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice
16.9 kovové 210 100 210,0
17 Dvere
17.4 ramové s vypliiou 515 0 0,0
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
19 Okenné Zaluzie
19.3 kovové 300 0 0,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)
22.1 velkoplo$né parkety (laminatové) 355 0 0,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
24  Ustredné vykurovanie
24.2.b podlahové teplovodné 770 100 770,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 90 139,5
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
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- vyskytujica sa polozka 80 90 72,0
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 100 35,0
Spolu 5435 3814,5
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové potrubie (2 ks) 20 100 20,0
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platriou (1 ks) 200 0 0,0
36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150 0 0,0
36.7 odsavac par (1 ks) 30 0 0,0
36.9 drezové umyvadlo nerezové (1 ks) 30 0 0,0
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej
Sirky) (4 bm) 220 0 0.0
37 Vnutorné vybavenie
37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) 65 0 0,0
37.5 umyvadlo (2 ks) 20 0,0
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 0,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70 0,0
38.3 pakové nerezové (3 ks) 60 0,0
39 Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 60 48,0
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 0 0,0
40 Vnitorné obklady
40.2 prevaznej ¢asti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 0,0
40.4 vane (1 ks) 15 0 0,0
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 0 0,0
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 0,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 0,0
Spolu 1205 | 680
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcy = 2,572
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,95
rodaie | IS L et | dokontencho | nedokoncendho
podlaZzia [€/m?] podlaZzia [€/m?2]
* *
1.NP 8?335);3105,152660 8792235)';;0?122560 323,33 265,45
Nadstavba (5435 + 1205 * (3814,5 + 68 * 214,45 128,54

0,851)/30,1260 0,851)/30,1260
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania I V [rok] ‘ T [rok] I Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
1.NP 1995 25 75 100 25,00 75,00
1. NP - pristavba 2020 0 75 75 0,00 100,00
Nadstavba 2020 0 75 75 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 1995
Vychodiskova hodnota 323,33 €/m2*110,36 m?*2,572*0,95 87 187,11
Vychodiskova hodnota ', i 45 ¢ /11249 10,36 m2+2,572%0,95 71579,55
nedokonceného podlazia
Technicka hodnota 75,00% z 71 579,55 53 684,66
1. NP - pristavba z roku
2020
Vychodiskova hodnota 323,33 €/m2*18,86 m2*2,572*0,95 14 899,86
Vychodiskovd hodnota ) oo o e /1001 g6 m2+2,572+0,95 12 232,61
nedokonceného podlazia
Technicka hodnota 100,00%z 12 232,61 12 232,61
Nadstavba z roku 2020
Vychodiskova hodnota 214,45 €/m?*141,05 m2*2,572*0,95 73 908,38
Vychodiskova hodnota g o ¢ /1124141 05 m2+2,572%0,95 44300,23
nedokonceného podlazia
Technicka hodnota 100,00% z 44 300,23 44.300,23

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie VyChog(i)slg)o:‘,iﬁ??g]Ota po n‘éﬁi‘;&‘ﬂg:&?::;f;‘;;; Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlazie 102 086,97 83812,16 65917,27
nadstavba 73908,38 44.300,23 44300,23
Spolu | 175 995,35 128 112,39 110 217,50

Dokoncenost stavby: (128 112,39€ / 175 995,35€) * 100 % = 72,79%
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2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Vodovodna pripojka na parc. KN ¢.789/5

Predmetom ohodnotenia je pripojka vody z PE potrubia DN 25 vedena od vodomernej Sachty po vstup do domu,
v Case ohodnotenia nesprevadzkovana.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 2,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu =2,572

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Dokoncenost’: 80 %

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Vodovodna pripojka na

parc. KN £.789/5 2020 0 50 50 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2 bm * 41,49 €/bm * 2,572 * 0,95 202,75
dokoncenej stavby
Vychodiskova hodnota 2bm * 41,49 €/bm * 2,572 * 0,95 *80/100 162,20
Technicka hodnota 100,00 % z 162,20 € 162,20

Dokoncenost stavby: (162,20 / 202,75) * 100% = 80,00%
2.2.2 Vodovodna pripojka na parc. KN ¢.789/5, 789/11, 784/3

Predmetom ohodnotenia je hlavny privod vody (zo spolo¢ného rezervoara) vybudovany z PE potrubia DN 100
vedeny od hlavnej komunikacie cez pozemky parc. KN ¢ 784/3, 789/5 a 789/11 po vodomernu Sachtu
vybudovanu za rodinnym domom, sliZiacu na napojenie viacerych vlastnikov (18) okolitych rodinnych domov
(bez tpravy majetkopravnych vztahov).

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.e) Rozvod vody DN 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1190/30,1260 = 39,50 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 30,0+5,0+15,0+2,0 =52 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key =2,572

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/18

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vodovodna pripojka na
parc. KN ¢.789/5, 789/11, 1990 30 20 50 60,00 40,00
784/3

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 52bm *39,5 €/bm * 2,572 * 0,95 5018,74
Technicka hodnota 40,00%z5018,74 € 2 007,50

2.2.3 Armatarna Sachta na parc. KN ¢.789/5, 784/3

Predmetom ohodnotenia je armatirna Sachta vybudovana za rodinnym domom, sliiziaca na napojenie viacerych
vlastnikov okolitych rodinnych domov (18) na hlavny privod vody vedeny cez pozemky 789/5 789/11 a 784 /3
(bez upravy majetkopravnych vztahov).

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kdéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.6. Armattrna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.6.a) betoénova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7850/30,1260 = 260,57 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,50*1,50*0,9 = 2,03 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Key = 2,572

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/18

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | Virok] | Trokl | z[rokl | 0[%] | TS[%I

Armatirna Sachta na parc.

KN £.789/5, 784/3 2019 1 69 70 1,43 98,57
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,03 m3 OP *260,57 €/m3 OP * 2,572 * 0,95 1292,45
Technicka hodnota 98,57 %z1292,45 € 1273,97
2.2.4 Pripojka NN na parc. KN ¢.789/5
Predmetom ohodnotenia je vzdusna pripojka NN.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kaéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.p) kablova pripojka vzdusna Cu 4*10 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 6,57 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 10,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=2,572

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Pripojka NN na parc. KN
£789/5 2020 0 50 50 0,00 100,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 bm * (10,95 €/bm + 0 * 6,57 €/bm) * 2,572 * 0,95 267,55
Technicka hodnota 100,00 % z 267,55 € 267,55

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V}'rchodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
Sg):g?s;ffﬁlglvg(‘)gi?rrz gi(;ir;lana parc.KN ¢.789/11 k.u. Terchova, 128 112,39 110 217,50
Vodovodna pripojka na parc. KN ¢.789/5 162,20 162,20
Vodovodna pripojka na parc. KN ¢.789/5, 789/11, 784/3 5018,74 2 007,50
Armatirna $achta na parc. KN ¢.789/5, 784/3 1292,45 1273,97
Pripojka NN na parc. KN ¢.789/5 267,55 267,55
Celkom: ’ 134 853,33 113 928,72
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

oy ’{é}:ﬂ
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¥
: Y Parkiigy
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fiteater Terchova

Boboty,

Predmetom ohodnotenia je rozostavany rodinny dom na parc.KN ¢ 789/11 k.. Terchovd, situovany v obci
Terchova, blizko jej centrdlnej casti. Dom je postaveny v ramci ulicnej zastavby hlavnej komunikacie, s
odsadenim do vnutra pozemku. Okolitil zastavbu tvoria objekty IBV a obcianskej vybavenosti (obecny turad,
kostol, zakladna skola, obchodné prevadzky) a objekty vyuzivané v rdmci turizmu na ubytovanie, stravovanie a
sluzby spojené s turizmom.

Pristup k nehnutelnosti je priamo z miestnej hlavnej komunikacie prechadzajicej pozdiz obce Terchova a
nasledne po parc. KN ¢. 784/3 v spoluvlastnictve viacerych osdb.

Vybavenost technickou infrastruktirou lokality je vel'mi dobra - verejné rozvody vody, elektrickej energie,
zemného plynu. Obc¢ianska vybavenost obce je velmi dobra, zodpoveda jej vel'kosti a skutocnosti, Ze sa jedna o
vyznamnu obec v ramci turizmu (turistika, lyZovanie, agroturistika, a zahfna - obecny urad, dostato¢nu
obchodn siet a sluzby, predajné objekty obchodnych retazcov, materské Skoly, zakladné skoly, postu, bankové
subjekty, kultirne zariadenia, zdravotné stredisko, Sportoviska, podnikatel'ské subjekty.
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Obec Terchova ma cca 4 000 obyvatel'ov, pozostava z centralnej ¢asti a 68 osad. Svojou geografickou polohou je
znama ako turistické centrum Malej Fatry s lyziarskym strediskom Vratna. V obci je Siroké spektrum
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podnikatel'skych subjektov zameranych najma na sluzby poskytované v ramci turizmu - restaura¢né, ubytovacie
a rekreacné sluzby.

V lokalite je priemerna hustota obyvatel'stva, dopravna dostupnost okolitych sidelnych utvarov je mozna
autobusovou primestskou dopravou. Pozitivny vplyv na hodnotu nehnutel'nosti ma jej situovanie v ramci obci
Terchova, blizko jej centralnej ¢asti a blizkost’ krajského mesta Zilina vzdialeného cca 27 km.

Vzhl'adom na dostupnti vzdialenost’ obce Terchova z krajského mesta Zilina s jeho s ob&ianskou vybavenostou a
pracovnymi prilezitostami zodpovedajucim krajskému mestu, je mozné predpokladat zaujem o kipu
nehnutel'nosti na byvanie a najma rekreaciu v predmetnej lokalite vyplyvajtici z mesta Zilina.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Rodinny dom je samostatne stojaci, bez podpivnic¢enia, s dvomi nadzemnymi podlaZiami. Na 1. nadzemnom
podlaZzi je situovana vstupna hala, 1 obytna miestnost, chodba, kiipeltia s WC, kuchyiia, garaz, 2 sklady, technicka
miestnost, schodisko na 2. nadzemné podlazie. Na 2. nadzemnom podlazi sa nachiddza obyvacia miestnost
komunikacne prepojena s kuchymou a jedaliou, 4 izby, 2 x kipelna s WC.

Hodnoteny rodinny dom je svojim celkovym stavebno-technickym vyhotovenim a dispozi¢nym rieSenim urceny
pre celoro¢né rodinné byvanie. Vzhladom na typ nehnutel'nosti jeho situovanie v ramci sidelného utvaru v
budtcnosti nie predpoklad jeho vyuzitia na iny Gcel ako na byvanie, pripadne na ubytovanie v rdmci cestovného
ruchu.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

e Zalozné pravo a plomby evidované na LV ¢. 2425 a 8997

e Stavebno-technicky stav vyzadujici financné prostriedky potrebné na dobudovanie domu a casti
technickej infrastruktiry (Zumpa, plyn)

e Po pozemkoch 789/5a 789/11 a 784/3 je vybudovany hlavny privod vody (zo spolo¢ného rezervoara)
vedeny od hlavnej komunikacie po vodomerna Sachtu vybudovanu za rodinnym domom, sliZiacu na
napojenie viacerych vlastnikov okolitych rodinnych domov (bez Upravy majetkopravnych vztahov).

e Situovanie armaturnej Sachty sliziacej na napojenie vlastnikov okolitych domov na hlavny rozvod vody
z rezervodara na parc. KN ¢. 789/5

e Tvar, vymera a orientacia nezastavanych casti pozemku v pomere k zastavanej ploche RD obmedzujuci
jeho d’alSie plnohodnotné vyuzitie ako prislusenstvo RD (vratane obmedzenia z umiestnenia armatirne;j
Sachty za rodinnym domom na parc. KN ¢. 789/5 a trasovanie hlavného privodu vody zo spolo¢ného
rezervoara cez predmetné pozemkKky).

e V danej lokalite v Case ohodnotenia neboli zistené iné priame rizika spojené s uzivanim hodnotenej
nehnutelnosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany v stlade s "Metodikou vypoctu vseobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na vel’kost sidelného ttvaru, jeho polohu, technicky
stav nehnutel'nosti, je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,5 (v
danom pripade objektivne vystihuje pomer medzi technickou hodnotou a dosahovanymi vSeobecnymi
hodnotami porovnatel'nych nehnutel'nosti v danom mieste a case).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘ Vypocet Hodnota
I. trieda II1. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II. trieda Aritmeticky priemer L. a IIL. triedy 1,000
II1. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,275
V. trieda I1I. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo

Popis/Zdovodnenie

Trieda

Kep1

Vaha
VI

Vysledok
Kkeprvi

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Trh s nehnutel'nostami
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
obchodné centra hlavné ulice a vybrané sidliska
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
nehnutel'nost nevyZzaduje opravu, len beznua udrzbu
rodinny dom vo vystavbe od roku 2011
Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutel'nosti
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s
kompletnym zazemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
situovanie na malom pozemku,

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV
Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do
Zumpy
potreba dobudovat pripojku plynu a vlastnii Zumpu

Doprava v okoli nehnutel'nosti
Zeleznica, alebo autobus

Ob¢. vybav.(drady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)

obecny urad, posta, zdkladna $kola, zdravotné stredisko,
kultdrne zariadenie, zakladna obchodna siet a zdkladné
sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

vyznacné prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, skanzen a
pod.

turistické centrum, lyZiarske stredisko Vrdtna

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
bezny hluk a prasnost od dopravy

MozZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
bez zmeny

Moznosti d'alSieho rozsirenia
Ziadna moznost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
nehnutel'nosti len ¢iasto¢ne vyuzitelné na prendjom
po dokonceni

Nazor znalca

11

11

I1.

IV.

111

11

IV.

I1.

0,500

1,500

1,000

1,500

0,500

1,000

1,500

1,000

1,000

1,500

0,500

0,275

0,500

1,000

1,000

0,500

0,050

0,275

0,500

13

30

10

10

20

6,50

45,00

8,00

10,50

3,00

10,00

13,50

6,00

5,00

9,00

3,50

1,93

5,00

8,00

9,00

4,00

0,35

1,10

10,00
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priemerna nehnutel'nost

dlzka vystavby, nedobudovand infrastruktira, financné
prostriedky potrebné na dokoncenie domu, horsie situovanie
domu v rdmci zdstavby, maly pozemok, situovanie a pristup cez
dvor susedného domu

Spolu ] ] | 180 159,38

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 159,38/ 180 0,885
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 113 928,72 € * 0,885 100 826,92 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Pozemok parc. ¢. KN 789/11 je zastavany rozostavanym RD, pozemok parc. ¢. KN 789/5 tvori dvor okolo
rodinného domu, pozemok parc. ¢. KN 784/3 je pristupovy pozemok od hlavnej komunikacie. Pozemky su
prevazne rovinaté, smerom k potoku svahovité, s mozZnostou napojenia na rozvody NN, vody a zemného plynu
(pripojka plynu a kanalizicie so Zumpou nevybudovana).

Po pozemkoch 789/5 a 789/11 a 784/3 je vybudovany hlavny privod vody (zo spolo¢ného rezervoara) vedeny
od hlavnej komunikacie po vodomernu S$achtu vybudovani za rodinnym domom, sliziacu na napojenie
viacerych vlastnikov okolitych rodinnych domov (bez ipravy majetkopravnych vztahov). Na zohl'adnenie tejto
skuto¢nosti bola samostatne stanovena vSeobecna hodnota vecného bremena prava poloZenia a prevadzkovania
predmetnej infrastruktiry, o ktord bola nasledne zniZena celkova vSeobecna hodnota.

Vzhl'adom na dostupnt vzdialenost obce Terchova z krajského mesta Zilina s jeho s obéianskou vybavenostou a
pracovnymi prilezitostami zodpovedajicim krajskému mestu, je mozZné predpokladat zaujem o kiapu
nehnutelnosti na byvanie a najmi rekreaciu v predmetnej lokalite vyplyvajici z mesta Zilina. Z uvedeného
dévodu bola vychodiskova hodnota pozemkov stanovena vo vyske 80% z vychodiskovej hodnoty mesta Zilina.
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VSeobecna hodnota pozemkov bez zohI'adnenia zavady

. Spoluvlastnicky Vymera
2
Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m2] podiel podielu [m?]
789/5 zastavané plochy a nadvoria 172,00 1/1 172,00
789/11 zastavané plochy a nadvoria 125,00 1/1 125,00
784/3 zastavané plochy a nadvoria 125,00 1/10 12,50
Spolu vymera ‘ ‘ 309,50
Obec: Terchova
Vychodiskova hodnota: VHym; = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
koeficientk\féeobecne' 4. obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov, 130
situcie ) oblasti rekreacnych stavieb v déleZitych centrach turistického ruchu ’
K 5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
koeficient inte‘;zit vyuzitia vybavenim, 105
yvy - rekreacné stavby na individudlnu rekreéciu,
kp 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych  hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej premavke
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,30
vyuZzitia Uzemia
ki 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych siet,
koeficient technickej napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,20
infrastruktiry pozemku | nevybudovand viastnd pripojka plynu, kanalizdcie do Zumpy
kz 3. pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficient povy$ujicich  zvySenej vychodiskovej hodnote 1,40
faktorov Dobré situovanie v blizkosti centra obce
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZznej
. kr o zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia,
kOEﬁCIean(rEdUkulucwh neobmedzujlce regulativy zastavby a pod.) 0,90
axtorov nevhodny tvar a vel’kost pozemku v pomere k zastavanej ploche RD
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30*1,05*0,90*1,30*1,20 * 1,40 * 0,90 2,4147
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHw; = VHwm * kep = 21,25 €/m2*2,4147 51,31 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 789/5 172,00 m2*51,31 €/m2*1/1 8 825,32
parcela ¢.789/11 125,00 m2*51,31 €/m2*1/1 6 413,75
parcela ¢. 784/3 125,00 m2*51,31 €/m2*1/10 641,38
Spolu 15 880,45
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4.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

VSeobecna hodnota najmu reprezentuje obvykly uzitok z uzivania predmetu najmu v prospech jeho vlastnika.
VSeobecna hodnota najmu a diZka najmu je stanovena na obdobie jedného kalendarneho roku s predpokladom
platenia najmu za kaZzdy rok osobitne. Vypocet uvazuje so 100 % - celoro¢nou vyuZitelnostou. Tento najom
reprezentuje celorocné uzivanie bez uvazovania straty na ndjomnom v désledku obvyklého vypadku prenajmu
(napr. v dosledku sezénnosti, zmeny najomcu a pod.).

Vstupné udaje:

=  VSeobecna hodnota pozemkov stanovena v Casti 3.2

* Urokova miera a jej prepocet
Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu pozemkov st pouzité tirokové miery na drovni priemernych
urokovych mier dosahovanych na vkladoch s vypovednou lehotou 1 rok v sledovanom obdobi. Podl'a
Statistickych ddajov zverejnenych Narodnou bankou Slovenska, bola priemerna urokova sadzba z
novych vkladov za poslednych 12 mesiacov na izemi SR 0,93% (zdroj:www.nbs.sk)

Slovensko
Urokové miery z vkladov (nové obchody) - EUR v [% p.a.]
Vklady domacnosti (S.14+S.15) Vklady nefinancnych spolocnosti (S.11)
Vklady splatné Vklady s dohodnutou splatnost'ou Vklady s vypovednou lehotou i VKlady splatné Vklady s dohodnutou splatnost'ou
iapotiadant doiroka @ nad1rok | nad2roky :do3mesiacov :nad 3 mesiace s potiadan) dotroka : nad1rok | nad2roky
i ado2rokov : i ado2rokov :

2018/ 10 0,03 0,82 0,95 1,21 0,21 0,21 0,01 0,10 0,05 0,06
2018/ 11 0,03 0,75 1,08 1,26 0,21 0,21 0,01 0,11 0,42 0,10
2018 /12 0,03 0,99 1,08 1,21 0,22 0,21 0,00 0,05 0,75 0,23
2019/ 01 0,03 0,99 1,02 1,14 0,22 0,21 0,00 0,11 0,16 0,47
2019 /02 0,03 1,18 1,03 1,11 0,22 0,21 0,00 0,19 0,19 0,09
2019/03 0,03 1,22 1,04 1,33 0,23 0,21 0,00 0,09 0,18 0,99
2019/ 04 0,03 1,05 1,07 1,35 0,23 0,21 0,00 0,15 0,27 0,21
2019/05 0,03 1,18 1,16 1,38 0,23 0,21 0,00 0,09 0,17 0,09
2019/ 06 0,03 0,57 1,04 1,35 0,23 0,21 0,00 0,04 0,28 0,74
2019/ 07 0,03 0,78 1,09 1,37 0,19 0,17 0,00 0,11 0,13 0,06
2019 /08 0,03 0,71 1,08 1,38 0,19 0,17 0,00 0,05 0,19 0,10
2019 /09 0,03 0,82 1,08 1,38 0,19 0,17 0,00 0,03 0,08 0,06
2019/10 0,03 0,84 1,10 1,32 0,21 0,01 0,00 0,05 0,10 0,00
2019/ 11 0,03 0,77, 1,07 1,31 0,21 0,01 0,00 0,04 0,16 0,01

= Obdobie navratnosti investicie
Obdobie navratnosti investicie je stanovené na 30 rokov. Obdobie navratnosti je stanovené odbornym
odhadom na zaklade skusenosti, s ohl'adom na typ hodnotenych pozemkov a situaciu na trhu s prendjom
pozemkov.

= Dan z prijmu podla typu vlastnictva (19%)

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 51,310 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
Urokova miera: 0,93 %
Daii z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adniujici dafiové zat'azenie: 1,19
Pocet M] pozemKku: 309,50 m?

(1+K)n* k} .
(1+kn-1] ™
(1 +0,0093)25 *0,0093
(1+0,0093)25 -1
Najom zarokspolu:  VSHyp =M * VSHypp = 309,50 m2 * 2,749 €/m? /rok = 850,82 €/rok

N4jom za rok na m?: VgHNPM] = VSHPOZM] * [

VSHypM; = 51,310 *[ } 1,19 = 2,749 €/m2 /rok



Znalecky posudok ¢. 6/2020 Strana ¢. 28

5. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)
5.1 Vedenie spolo¢ného rozvodu vody a umiestnenie spolo¢nej vodomernej Sachty

Ulohou je stanovenie v$eobecnej hodnoty jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena prava
umiestnenia a uloZenia inzinierskych sieti (vodovodna pripojka a armaturna Sachta), ktoré sluzia pre 18
rodinnych domov. Znalcovi neboli predloZené Ziadne listinné technické Specifikacie predmetnej
infrastruktiry (len ustne udaje vlastnika rodinného domu) ani neboli Specifikované podmienky
urcujice sposob uzivania predmetnych c¢asti pozemku predpokladanymi opravnenymi z vecného
bremena. Sticasné aj potencidlne vyuzitie hodnotenych pozemkov vzhl'adom na ich situovanie je ako pristupova
komunikacia a pozemky so zastavbou rodinnym domom s prislu§enstvom.

5.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,93 %

5.1.2 Bezny hruby prijem

Odvodeny pre ucel vypoctu na baze ocakavaného najmu pozemku. Hruby prijem za rok na mernt jednotku je
prevzaty z kapitoly 3. (ro¢ny najom).Vyjadruje pefiazni sumu, ktoru ziska vlastnik pri riadnom hospodareni, ked’
zdvada neexistuje. Beznym odcerpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos z prendjmu
pozemku bez zohl'adnenia zavady. Disponibilny vynos sa stanovi ako rozdiel prijmov (hrubého vynosu z nadjmu
pozemkov) a nakladov (min. dan z pozemku), ktory sa objektivizuje odhadom straty pri beznom hospodareni.

Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
[€/rok] [€/rok]

Nazov Vypocet M] M] Pocet MJ

najom 309,5 m? 309,50 2,749 850,82

5.1.3 BeZny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu
Pri hodnotenom pozemku je uvazované s nakladom - dan z nehnutel'nosti stanovenej v zmysle VZN obce
Terchova.

Nazov vynalozeného nakladu ‘ Naklady vzorcom [€/roK] ‘ Néklady spolu [€/rok]
dan z nehnutel'nosti 309,5*1,85/100*0,4655 2,67
Predpokladané bezné naklady spolu: ‘ ‘ 2,67
Odhadovana strata: 30 %

Odhadovana strata na ndjomnom 30 %, vyska odhadovanej straty zohl'adiiuje predpokladant stratu na
najomnom cca 4,5 mesiace z roku (napr. vymena najomcov a pod.).

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZgg):
0Zpe = 850,82 - 2,67 - 255,25 (30% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 592,90 €/rok

5.1.4 Buduci zniZeny odcerpatel'ny zdroj

Vyjadruje penaznu sumu, ktort ziska vlastnik pri riadnom hospodareni v ¢ase trvania zavady (pri obmedzeni
uzivania). Buddcim zniZzenym odcerpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos z prenajmu
pozemku so zohl'adnenim zavady.

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady
Pri hodnotenom pozemku je rovnako ako v pripade bezZného odCerpatelného zdroja uvaZované s nakladom
(daniou z nehnutel'nosti) a uvazovana je rovnaka odhadovana strata na ndjjomnom vo vyske 30 %. Obmedzenie
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vlastnickych prav ztitulu existencie zavady je stanovené vo vyske 25%, c¢o zohladiuje predpokladané
obmedzenie uzivania dotknutych pozemkov.

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Naklady vzorcom [€/rokK] ‘ Naklady spolu [€/rokK]
dan z nehnutel'nosti 309,5%1,85/100*0,4655 2,67
Predpokladané budiice naklady spolu: ‘ ‘ 2,67
Odhadovana strata: 30%
Obmedzenie z titulu zavady:
skuto¢né: 25%

prepocitané vo vztahu k beZznému odcerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
25*(100-30) /100=17,50%

Buduci odcerpatel'ny zdroj (0Zgu):

0Zpy = 850,82 - 2,67 - 255,25 (30% strata) - 148,89 (17,5% obmedzenie) = 444,01 €/rok
5.1.5 Hospodarska ujma

OZny = |OZBU - OZBE| = |444,01 - 592,90| = 148,89 €/I‘0k

5.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,93 /100 =0,0093

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1L+K)n-1
(1+K)N*k
(1+0,0093)1-1
(1+0,0093)1%0,0093

VSHypg = 0Z *

VSHyp = 148,89 *

VSHyp = 147,52 €
VSHvygwmy = VSHyg/ MJ = 147,52 / 309,5 = 0,48 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(L+K)N-1

(1+k*k

(1+0,0093)20 -1

(1+0,0093)20%0,0093
VSHyg = 2 705,83 €

VSHyg = 0Z *

VSHyp = 148,89 *

VSHvygwm = VSHyg/ MJ = 2 705,83 / 309,5 = 8,74 €/m?

VSeobecna hodnota vecného bremena prava umiestnenia a uloZenia
inzinierskych sieti (vodovodna pripojka a armatirna Sachta):

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€] ’ Vplyv na VSH

vedenie spolo¢ného rozvodu vody a umiestnenie
spolo¢nej vodomernej Sachty

Spolu VSH 2 705,83

2 705,83 znizuje
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III. ZAVER

Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty rozostavaného rodinného domu na parcKN ¢&789/11 k..
Terchova, obec Terchova, okres Zilina vratane prislu$enstva a pozemkov parc. KN ¢ 789/5, 789/11, 784/3 k.u.
Terchovd, obec Terchovd, okres Zilina.

Odpoved: Vseobecnd hodnota rozostavaného rodinného domu na parc.KN ¢.789/11 k.d. Terchova, obec

Terchova, okres Zilina vratane prislu$enstva a pozemkov parc. KN & 789/5, 789/11, 784/3 k.. Terchova, obec
Terchova, okres Zilina je:

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov VgeObeFl}é h_o dnota SPOh.WI' spo:ilg\?l‘::;?ci:l(:g I];(())t:ielu
celej casti [€] podiel [€]
Stavby
R o o P €705/ L1 75240 1
Vodovodna pripojka na parc. KN ¢.789/5 143,55 1/1 143,55
\;gj;);/odna pripojka na parc. KN ¢.789/5, 789/11, 177664 1/18 98,70
Armattrna Sachta na parc. KN ¢.789/5, 784/3 112746 1/18 62,64
Pripojka NN na parc. KN ¢.789/5 236,78 1/1 236,78
Spolu stavby 98 084,16
PozemKky
pozemok - parc. ¢. 789/5 (172 m?2) 8 825,32 1/1 8 825,32
pozemok - parc. ¢. 789/11 (125 mz2) 6 413,75 1/1 6 413,75
pozemok - parc. ¢. 784 /3 (12,5 m?2) 6 413,75 1/10 641,38
Spolu pozemky (309,50 m2) 15 880,45
Vseobecna hodnota celkom bez zavady 113 964,61
Vseobecna hodnota zavady -2 705,83
Vseobecna hodnota celkom so zohl'adnenim zavady 111 258,78
Vseobecna hodnota zaokruhlene 111 000,00

Slovom: Jedenstojedenast'tisic Eur

RIZIKA

e Zalozné pravo a plomby evidované na LV ¢. 2425 a 8997

e Stavebno-technicky stav vyZadujici znacné finan¢né prostriedky potrebné na dobudovanie domu a ¢asti
technickej infrastruktiry (Zumpa pripadne plyn)

e Po pozemkoch 789/5a789/11 a 784/3 je vybudovany hlavny privod vody (zo spolo¢ného rezervoara)
vedeny od hlavnej komunikacie po vodomernud Sachtu vybudovanu za rodinnym domom, sliZiacu na
napojenie vlastnikov okolitych rodinnych domov v pocte 18 (bez Gpravy majetkopravnych vztahov).

e Situovanie armatuirnej Sachty sldziacej na napojenie vlastnikov okolitych domov na hlavny rozvod vody
z rezervoara na parc. KN ¢. 789/5

e Tvar, vymera a orientacia nezastavanych casti pozemku v pomere k zastavanej ploche RD obmedzujtci
jeho d’alsie plnohodnotné vyuzitie ako prisluSenstvo RD (vratane obmedzenia z umiestnenia armatirnej
Sachty za rodinnym domom na parc. KN ¢. 789/5 a trasovanie hlavného privodu vody zo spolo¢ného
rezervoara cez predmetné pozemKy).

V Ziline dia 20.01.2020 Ing. Adriana Meliskova
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IV. PRILOHY

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.8997 k.u. Terchova

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2425 k.. Terchova

Informativna képia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal

Potvrdenie obce Terchova o roku postavenia pé6vodnej hospodarskej stavby

Stavebné povolenie na stavbu "Pristavba a stavebné tpravy hospodarskej budovy na rodinny dom,
pripojky inZinierskych sieti", vydané Obcou Terchova pod ¢.j. 2011/801, dila 24.5.2011

Fotoképie podorysov 1. a 2. nadzemného podlazia + situacia

e Fotodokumentacia

e  Ponuky z realitnych portalov



V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocnikov a
prekladatel'ov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo,
odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidenc¢né ¢islo znalca: 913954

Znalecky posudok/znalecky tikon je zapisany pod poradovym ¢islom 6/2020 znaleckého dennika.
Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tikonu.



