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ZNALECKY POSUDOK

¢islo 145 / 2019

Vo veci:
stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti pre utel dobrovolnej draiby
Rodinny dom so stp. . 95 na parcele &. 778/ 11 v registri C-KN s prisluSenstvom
Garéi so stp. &. 1342 na parcele &. 778/ 25 v registri C-KN s prisluSenstvom
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Znalec: Ing. Jiri FISAREK Gislo posudiu: 145 /2019

l. UVOD

1. ULOHA ZNALCA:
Stanovit vieobecnu hodnotu :
e rodinny dom so sup. €. 95 na parcele &islo €. 778/ 11 registra C-KN s prisluSenstvom v k. 4.
Poténske Liky, obec Potdnske Liky, okres Dunajské Streda podla LV €. 223.
e gard? so sup. €. 1342 na parcele Cislo €. 778/ 25 registra C-KN s prisluSenstvom v k. . Potdnske
Luky, obec Potdnske Liky, okres Dunajska Streda podfa LV &. 223.
e pozemky parcely & 778/11, 778/16, 778/24, 778/25 registra C-KN v k. 0. Potdnske Luky, obec
Potdénske Liky, okres Dunajska Streda podfa LV €. 223.

2. PRAVNY UKON , NA KTORY SA MA ZNALECKY POSUDOK POUZIT :
e dobrovolna drazba uzatvorenie zaloZnej zmluvy pre hypotekdrny uverovy obchod a zriadenie
zadloZného prava na nehnutefnosti.

3. ROZHODUJUCE DATUMY :

Datum vyZiadania posudku, datum uznesenia, objednavky : 14.06.2019
Ddtum miestneho Setrenia : 19.07.2019
Déatum rozhodujlci pre zistenie stavebno-technického stavu: 19.07.2019
Déatum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje: 19.07.2019

4. PODKLADY NA VYPRACOVANIE ZNALECKEHO POSUDKU:
4,1 DODANE ZADAVATELOM:
1. Objednavka
2. Geometricky plan skutocného zamerania ¢.30079918-44/12, vyhotovil Ing. Vojtech Binder a
overeny Spravou katastra v Dunajskej Strede pod ¢. 1642/12 dna 23.10.2012
3. Znalecky posudok &. 40/2012 znalca Ing. Irena Kdzmer Gaalova, z ktorého som prevzal doklady ( vek
stavby a geometricky pléan).

4.2 ZISKANE ZNALCOM:
1. Vypis z listu vlastnictva ¢islo 223 k.0. Potdnske Luky , obec Potonske Liky zo diia 25.07.2019
vytvoreny cez kataster portél
Informativna kdpia z mapy zo diia 25.07.2019 vytvorena cez kataster portal
Obhliadka nehnutelfnosti so zameranfm skutoénych rozmerov
Foto dokumentacia posudzovanej nehnutelnosti.
Udaje z internetu ( mapa 3irich vztahov )

VoW

5. POUZITY PRAVNY PREDPIS:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty.

6. DALSIE POUZTE PRAVNE PREDPISY A LITERATURA.

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam ( katastralny zdkon )

e Vyhlaska €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie
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Znalec: Ing. Jiri FISAREK cislo posudku: 145 /2019

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 461/2009 Z. z., ktorou sa
vykondva zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelfnostiam

e Zdkon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z. ktorou sa vykonava
zdkon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timotnikoch a prekladatefoch a 0 zmene a doplneni niektorych
zédkonov v platnom zneni.

e STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Vyhlddka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k
nehnutefnostiam (katastralny zakon) v platnom zneni.

e Vyhladka Federalneho Statistického Uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych préc vyrobnej povahy.

e Vyhlaska €. 323/2010 Z. z. , ktorou sa vydava Statisticka klasifikdcia stavieb.

e Zakon NR SR ¢ 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

e Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinskd
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Indexy cien stavebnych prac, materidlov a vyrobkov spotrebovévanych v stavebnictve SR, Statisticky
urad SR

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouiitych postupov:
a.) Definicia pojmov

e VSeobecnd hodnota ( VSH ) - je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb , ktord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujtici aj predédvajuci
budt konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom , Ze cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

e Vychodiskova hodnaota ( VH ) - je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moiné hodnotenu
stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

e Technickad hodnota ( TH ) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajlicu vyske opotrebovania.

e Technicky stav stavby ( TS ) - je percentudlne vyjadrenie ckamZitého stavu stavby.

e Vynosovéd hodnota ( HV ) - je znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z
vyuZitia nehnutelnosti formou prendjmu , diskontovanych rizikovou ( diskontnou ) sadzbou.

e Opotrebenie stavby ( O ) - je percentudine vyjadrenie opotrebenia stavby.
Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaciatku uzivania k terminu postdenia (chodnotenia).
Zostatkova Zivotnost stavby ( T) - je predpokladana doba dal3ej Zivotnosti stavby v rokoch aZ do
predpokladaného zédniku stavby.

e Predpokladand Zivotnost stavby ( Z ) - je predpokladana ( alebo stanovena ) celkovd Zivotnost
stavby v rokoch.

b.) Definicia pouZitych postupov
Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoltové ukazovatele v Metodike vypoctu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb ( ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla poslednych
znamych tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 3. stvrtrok 2019.
Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:
e Metdda porovndvania
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e Kombinovana metdda
e Metoda polohovej diferenciacie

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:
e Metdda porovndvania
s Vynosovd metdda
¢ Metoda polohovej diferenciacie

8. OSOBITNE POZIADAVKY OBJEDNAVATELA :
e Neboli vznesené.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouiitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Pouzitd je metdda polohovej diferencidcie. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej
hodnoty nie je moZné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby
bolo moiné vykonat kombindciu. Porovndvacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylifend z
dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Metoda polohovej diferencidcie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kpo — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou (na tGrovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaji z odbornych skisenosti. Nésledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednu, platnd pre konkrétnu hodnotenu nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (véhu).

Zddvodnenie vyberu pouiitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:
Poufitd je metoda polohovej diferencidcie. Porovndvacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je
vyli&end z dévodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

Metéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
Vngoz =M » (VHMJ ¥ kPD} [€]:
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kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
ke - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidencné tdaje :

List vlastnictva ¢islo : 223

Okres : Dunajska Streda

Obec: Potdnske Luky

Katastrdlne Uzemie:  Potdnske Luky

Miesto nehnutelnosti: Potdnske Liky ¢. 95

Dé&tum vyhotovenia LV: 25.07.2019 s udajmi platnymi ku driu 24.07.2019 - 18.00 h

Cast'A. MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra C - KN

parcelné &islo Vymeravm2  druh pozemku spésob vyuiitia Umiest. poz. Druh chr.n.
778/ 11 124,0 Zastavana plocha 15 1 501
a nadvorie
778/ 16 414,0 Zahrada ) 1 501
778/ 24 255,0 Zastavand plocha 18 1 501
a nadvorie
778/ 25 29,0 Zastavana plocha 16 1 501
a nadvorie
Legenda:
Spdsob vyuiitia pozemku:

15 - pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznacena supisnym cislom

16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznaéena sdpisnym &islom

18 - pozemok na ktorom je dvor

4 - pozemok prevaine v zastavanom Uzemi obce alebo zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina,
ovocie, okrasna zelef a iné pofnohospodarske plodiny
Umiestnenie pozemku:

1 - pozemok umiestneny v zastavanom uzemfi obce
Druh chranenej nehnutelnosti:

501 - chranena vodohospodarska oblast

STAVBY
supisné Cislo na parcele £. druh stavby popis stavby Umiestnenie stavby
95 778/ 11 10 rodinny dom 1
1342 778/ 25 7 garai 1
Legenda:
Druh stavby:
10 - rodinny dom
7 - samostatne stojaca garai
Kod umiestnenia stavby :
1 - Stavba je postavend na zemskom povrchu

Ugastnik pravneho vztahu : Vlastnik
Porad.cislo Meno a priezvisko Adresa Ddtum narod. Spoluviast. podiel
1 Valent Milan Ing. Poténske Luky 95 20.01.1957 1/1
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r. Berkyova 930 52 Poténske Luky, SR
Valentova Ludmila Ing.  Potdnske Liky 85 21.07.1955
r. Sikhartova 930 52 Poténske Luky, SR
Poznamka : Oznamenie o zacati vykonu zdloiného préva zdloZnym veritefom. EURO CASH s.r.0., 1€0: 36637301
so sidlom CSA 24, 974 01 Banska Bystrica, predajom zilohu na dobrovolnej draibe, P-33/2019-¢.z.
11/19
Titul nadobudnutia : V 4141/08 Kdpna zmluva prévoplatnd dfia 05.09.2008-94/08
Titul nadobudnutia : Z-7840/12-Rozhodnutie o uréeni sipisného &isla, prev. GP £.30079918-44/12 - 89/12
Titul nadobudnutia : V 8341/14 Z4loina zmluva vklad povoleny dita 17.12.2014 - €.z. 153/14
Cast'C. TARCHY
Porad.cislo:
1 Z4loiné pravo v prospech EURO CASH s.r.o. ICO: 36637301 so sidlom CSA 24, 974 01 Banska
Bystrica V8341/14-¢.2.153/14
Iné udaje: Bez zdpisu
Poznamka: Bez zapisu

c) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom :
e Technickd dokumentdcia nebola poskytnutd. Zastavanu plochu rodinného domu vypocitam podfa
geometrického pléanu ¢. 45403066-190/2011 overenim skutkoveého stavu zameranim pri obhliadke.
e Pravna dokumentdécia je v stlade so skutkovym stavom.

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov v stilade s dokladmi o vlastnictve, ktoré su
predmetom ohodnotenia :
e rodinny dom sup. €. 95 na parcele €. 778/ 11 registra C-KN k.0. Potonske Luky
e pgara? sup. ¢. 1342 na parcele ¢. 778/ 25 registra C-KN k.u. Potdnske Luky
e Letna kuchyria bez stpis. €. na parcele ¢. 778/ 25 registra C-KN k.u. Potonske Liky
e studna
e oplotenie predné
e oplotenie pravé - predné
e oplotenie pravé - zahrady
e vonkajsie Upravy
o kanalizatna pripojka
0 Zumpa
0 pripojka NN
0 pristreSok dreveny
0 pristreSok ocelovy
e pozemok parcela &islo 778/ 11 ( 124,0 m? ) registra C- KN , k. . Poténske Luiky
e pozemok parcela &islo 778/ 16 (414,0 m?) registra C- KN , k. U. Poténske Laky
e pozemok parcela ¢fslo 778/ 24 (255,0 m? ) registra C- KN, k. 0. Poténske Liky
e pozemok parcela &islo 778/ 25 (29,0 m?) registra C- KN, k. 0. Potdnske Liiky

e) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
e neboli zistené.
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f) Udaje o obhliadke predmetu ohodnotenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym 3etrenim a zameranim bola uskutoénend diia 19.07.2019.Pri
obhliadke bol stiéasne zistovany stavebno technicky stav nehnutelnosti pévodnej stavby.
Fotodokumentécia sticasného stavu nehnutelnosti bola vykonand znalcom poéas obhliadky dria 19.07.2018.

g) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelfnosti boli porovnané so skutocnym stavom.
Bol zisteny nesulad:
e stavba dreveného pristresku ( altanku ) s betonovymi zékladovymi patkami bez sup. €. na parc. €.
778/24 nie je zapisand na liste vlastnictva a nie je ani zakreslend v katastralnej mape v KN.
e stavba ocelového pristreSku bez sip. €. na parcele £. 778/24 nie je zapisana na liste vlastnictva a
nie je ani zakreslena v katastralnej mape v KN.
e stavba na parcele ¢ 778/25 je evidovana ako gardi., ale objekt sa skladd z dvoch samostatnych
Casti. Druha Cast ma funkciu - letna kuchynia .

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom na parcele ¢. 778/11, Poténske Luky

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby :

Rodinny dom je osadeny na parcele ¢. 778/11 v obci Poténské Liky. Dom je medzi samostatne stojacimi
rodinnymi domami pévodnej a novej vystavby. Dom je umiestneny kolmo na os miestnej komunikacie.
Hlavny vstup do domu je z vychodnej strany z verejnej spevnenej asfaltovej komunikacie . Obytné
miestnosti st dobre orientované preto budd dostatoéne presvetlené.

Technicky popis stavby :

Podla dokladu z obecného Gradu bol dom dokonceny v roku 1981, ¢o potvrdzuje aj svedectvo
susedov, s ktorymi som pocas obhliadky konzultoval . Dom bol podfa poskytnutych materialov v roku 2003
pristavany. Dom md jedno podlaZie - prizemie (1NP). Dom je postaveny na betdnovych zdkladovych
pasoch so zdkladovou monolitickou Zelezobeténovou doskou. Zvislé konStrukcie st z pdlenej tehly .
Povrchova Gprava vonkajiej omietky je dokonéend. Dom ma zvisli a aj vodorovni izoldciu proti zemnej
vihkosti. Zakladova doska je Zelezobetén. Stropna konstrukcia nad 1NP je dreveny tramovy strop , ktory je
v obytnych miestnostiach s rovnym podhfadom a v niektorych miestnostiach priznany. V hygienickych
miestnostiach je s rovnym podhladom zo sadrokarténovych kon3trukcii, ktoré st vplyvom zatekania
poskodené. Schodisko v interiéry sa nevyskytuje. StreSnd konstrukciu tvori dreveny viazany krov - pultovy.
Stre$nd krytina z asfaltovych Sindlov. Klampiarske kon3trukcie st z pozinkovaného materidlu. Deliace
kon&trukcie s z tehlovych prvkov. Vyplne vonkajSich otvorov - okien a vstupnych dveri st plastové. Pri
obhliadke bolo zistené, Ze boli vymenené v roku 2006. Na oknach su interiérove Zallzie. Interiérové dvere
st drevené piné a presklenené , osadené do plechovych zérubni . Vndtorné omietky st vapenné. V
kapelni, WC a za pdvodnou kuchynskou linkou je keramicky obklad stien. Keramické dlazby si v Casti
kuchyni, okolo krbu, vo WC, v kipelni, vo vstupnej chodbe a vstupe z exteriéru. Povrchy podlah v izbach su
pldvajuce lamindtové podlahy. Vykurovanie domu je zabezpecené lokalne s jednym murovanym krbom.
Priprava TUV je zo zévesného elektrického zédsobniku. Dom je napojeny na verejny rozvod elektricke;
svetelnej a motorickej energie. Dom neméd bleskozvod. Zdroj vody je z naraZanej studne, ktora je
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momentdlne nefunk&nd. Kanalizicia je do Zumpy. Dom nie je napojeny na plyn. Kuchynska linka nie je.
Kapelfia obsahuje rovn plastovd vafiu , obmurovant s keramickym obkladom keramické umyvadlo.
Samostatné WC je s nddrZkou.

Dispozicné riesenie :

Dom je rieSeny ako samostatne stojaci rodinny dom .

Prizemie ( INP ): obsahuje zastre$eny vstup, zadverie, chodbu, WC, kapelfiu, komoru, tri izby a kuchyfiu s
jedalfiou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok
Podlazie x vpocet zastavanej ploch ZP [m? k
3i i Vypocet zas j plochy [m?] zp
1. NP 1981 1,2*(4,69*5,34+2,904*4,69) 46,39
1,2%(2,514*8,39+4,07*3,63+1,911*
1. NP 2003 3,63+2,32%(1,624+0,85+0,85)+2,78* 72,65
1,59+1,472*3,81)
Spolu 1. NP 119,04 120/119,04=1,008
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podfa zésad uvedenych v
pouiitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | PoloZka | Hodnota | Po3k. | Vysled.
2 Zaklady

?.l.a !}eténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou 960 0 960,0

izoldciou
3 Podmurovka

?.1.b nep?dpivniéfané -.priem. vy$ka do 50 cm - omietana, 380 0 380,0

skdrované tehlové murivo
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metrickd,tvarnice typu

CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 n:m‘,f 1000 W 000
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné §tukové, stierkové plstou hladené 400 30 280,0
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760 30 532,0
8 Krovy

8.3 vdznicové sedlové, manzardové 575 0 575,0
10 Krytiny strechy na krove

10.6.c lepenkové lepenkovy Sindel 955 0 955,0
12 Klampiarske konstrukcie strechy
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12.2.a z pozinkovaného plechu tplné strechy (Zlaby, zvody,

kominy, prieniky, snehové zachytavace) 65 9 650
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,

balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25 0 25,0
14 Fasadne omietky

14.1.a 8krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 15 221
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 0 1350
18 Okna i

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 10 477,0
19 Okenné Zalazie

19.2 plastové 75 - 10 67,5
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, vly:sy [ok_relm btfkovy?ch), korok, velkoplo3né 355 50 1775

parkety (drevené, laminatové)
23  Dlaiby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 0 150,0
25 Elektroinstaldcia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280 10 252,0
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z

_ : 55 0 55,0
centralneho zdroja
spolu 7120 6367,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizdcia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 0 20,0
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany

" y - 65 0 65,0

s tustrednym vykurovanim (1 ks)
35 Zdroj vykurovania

35.2.e lokdlne - na tuhé palivd obycajné (1 ks) 20 0 20,0
37 Vnutorné vybavenie

37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) 65 0 65,0

37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 10,0
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 15 21,3
40 Vnutorné obklady

40.2 prevainej ¢asti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 80,0

40.4 vane (1 ks) 15 0 15,0

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 30,0

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 15,0
45  Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 0 240,0

[spolu | 585 | | 581,3
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Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,535
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Vypocet RU na m? ZP| Vypocet RU nam?ZP | Hodnota RU Hodnota RU
PodlaZie neposkodeného poskodeného neposkodeného| poskodeného
podlaZia podlaZia podlaZia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
(7120 + 585 * (6367 + 581,3 *
il 1,008)/30,1260 1,008)/30,1260 i £ 50

TECHNICKY STAV

Pri obhliadke bolo zistené, Ze ohodnocovana nehnutefnost za dobu svojho trvania nebola poskodend na
prvkoch dlhodobej Zivotnosti . Poskodenost sa vyskytuje len z dévodu , Ze do objektu sa dostdva daidova
voda, ktord spdsobuje zavlhnutie murov, poSkodenie omietky a takmer celkové poskodenie drevenych
podldh a podhladov. Vietky zariadovacie predmety a vnutorné vybavenie bolo demontované. Ostala iba
vana, WC a bojler. V ¢ase obhliadky bol dom neobyvany a teda neudriovany. S ohfadom na konstrukéné
vyhotovenie a pouZity materiadl uvaZujem so Zivotnostou 100 rokov. Na vypocet opotrebovania som zvolil
linearnu metodu.

Zaciatok
laZi Z [rok
Podlazie haaia V [rok] T [rok] [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1981 38 62 100 38,00 62,00
1. NP - pristavba 2003 16 62 78 20,51 79,49

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
1. NP z roku 1981
Vychodiskovéd hodnota 255,91 €/m?*46,39 m?*2,535*0,95 28 589,94
Vychodiskova hodnota 41, g ¢/v24 46,39 m2#2,535*0,95 25 784,68
poskodeného podlaZia
Technicka hodnota 62,00% z 25 784,68 15 986,50
1. NP - pristavba z
roku 2003
Vychodiskova hodnota 255,91 €/m?*72,65 m?*2,535*0,95 44 773,85
Vychodiskovd hodnota 4, g &/ 1247, 65 m2+2,535%0,95 40 380,62
poskodeného podlaZia
Technickd hodnota 79,49% 7z 40 380,62 32 098,55

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE} HODNOTY

o Vyshoti sxova Vychodiskova hodnota | Technickd hodnota
PodlaZie hodnota bez 3 :
solkodenla (el poskodenej stavby [€] [€]
1. nadzemné podlaie 73 363,79 66 165,30 48 085,05
Spolu 73 363,79 66 165,30| 48 085,05
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Poskodenost stavby: ( 73 363,79€ - 66 165,30€)/ 73 363,79€ * 100 % = 9,81%

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Garaz na parc. €. 778/25

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby :

Gara: je postavend na parcele €. 778/25 v obci Potdnské Luky. Gardi je postavend vo dvore rodinného
domu. Pristup do nej je cez pozemok parc. €. 778/24. Pristup je Ciastoéne obmedzeny z nedostatku miesta
pre motorove vozidlo.

Technicky popis stavby :

Garad? je postavend na betdnovych zédkladovych pésoch so zaékladovou monolitickou
Felezobeténovou doskou, ktord tvori sufasne podlahu. Gardz nema montdZnu jamu. Zvislé konstrukcie su z
pélenej tehly . Povrchova uprava vonkajSej omietky je brizolitovd omietka. Stropna konstrukcia je dreveny
tramovy strop , bez podhfadu. StreSna krytina je z azbestocementovych vinitych 3ablén. Klampiarske
kon&trukcie si z pozinkovaného materidlu. Do garadZe je pristup dvojkridlovymi drevenymi, manudine
otvaravymi dverami , ktoré su ¢iastocne poskodené. GardZ je napojend na elektricky rozvod.

Dispozi¢né rieSenie :
Prizemie { 1NP ): je to jednopriestorovy objekt.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a Gdrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazoveé budovy
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok
Podlazie fo ypocet zastavanej ploch ZP [m? k

od uzivania b\ L) 1P Y e} =
1. NP 1985 1,2*%(2,7*4,35) 14,1 18/14,1=1,277
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mern( jednotku m? ZP podfa zésad uvedenych v
pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota | Posk. | Vysled.
2 Zéklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615 0 615,0
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.b murované z pdlenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30

= 1260 0 1260,0
4 Stropy

4.3 trdméekové bez podhladu 205 0 205,0
5 Krov
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5.3 pultové 545 0 545,0
6 Krytina strechy na krove
6.4 azbestocementové Sablony 350 0 350,0
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100 0 100,0
9 Vonkajsia dprava povrchov
9.1 brizolit 480 0 480,0
10 Vnutorna uprava povrchov
10.3 vapennd hruba omietka 145 0 145,0
14 Podlahy
14.6 hrubé betdnové, tehlovd dlaZba 145 0 145,0
18 Elektroinstalacia
18.4 len svetelna - poistky 190 0 190,0
[spolu 4035 | 4035,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295 30 206,5
[spolu 295 | | 206,5
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,535
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Vypodet RU na m? ZP| Vypo&et RU nam?ZP| Hodnota RU Hodnota RU
Podlaiie neposkodeného poskodeného neposkodeného| poskodeného
podlaZia podlaZia podlaZia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
(4035 + 295 * (4035 + 206,5 *
g 1,277)/30,1260 1,277)/30,1260 i TR
TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
3 aciatok
Podlaiie Fatate Virok] | Tlrokl | z[rokl | 0% | Ts[e]
uzivania
1. NP 1985 34 46 80 42,50 57,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov | Vypodet | Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 146,44 €/m?*14,10 m?*2,535*0,95 4 972,56
Vychodiskovd hodnota ., o ¢/12414 10 m2*2,535%0,95 484523
poskodeného podlaiia
Technicka hodnota 57,50% z 4 845,23 2786,01

Poskodenost stavby: (4 972,56€ - 4 845,23€) / 4 972,56€ * 100 % = 2,56%
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2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Letna kuchyfa na parcele €. 778/25

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby :

Letna kuchyfia je siastou stavby s gardZou evidovanou na jednej parcele ¢. 778/25 s garaiou . Stavba je
umiestnend vo dvore . Pristup do nej je cez pozemok parc. €. 778/24.

Technicky popis stavby :

Dom ma jedno podlaZie - prizemie (INP). Podla znakov na jednotlivych zabudovanych prvkov , bola
stavba modernizovand v roku 2006. Dom je postaveny na beténovych zékladovych pasoch so zakladovou
monolitickou 7elezobeténovou doskou. Zvislé konstrukcie su z palenej tehly . Povrchova Uprava vonkajsej
omietky je dokoncena zo strany priefelia z uslachtilej $krdbanej omietky. Stropna kon3trukcia nad 1NP je
dreveny tramovy strop s podhladom. Stre$nu konstrukciu tvori dreveny viazany krov - pultovy. Stredna
krytina z azbestocementovych vinitych tabdl. Klampiarske kon3trukcie su z pozinkovaného
materidlu.Vstupné dvere a okno si zplastovych prvkov. Vnitorné omietky si vapenné. Povrch podldh je
nalepené PVC. Vykurovanie nie je zabezpecené. Objekt je napojeny na verejny rozvod elektrickej
svetelnej. Nema bleskozvod.

Dispozicné rieSenie :
Prizemie ( NP ): obsahuje jednu miestnost, v Case obhliadky bez funkéného zatriedenia.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvldstne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok
Podlazi S % Vypocet zastavanej ploch ZP [m?

Lo uZivania ypoket Iiplochy [m7] kze
1. NP 1985 1,2%(3,81%1,715) 7,84 18/7,84=2,296
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v
pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota
2 Zéklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.1.b murované z pélenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy
4.2 tramcekové s podhladom 360
5 Krov
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5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.4 azbestocementové Sablény 350
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zfaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnutorna uprava povrchov

10.2 vépenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.3 plastové 480
13 Okna

13.3 plastové s izolatnym dvojsklom 170
14 Podlahy

14.3 lepené povlakové 375
18 Elektroinstalacia

18.4 len svetelna - poistky 190

|spolu | 5110

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

[ |spolu I 0 |

Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 2,535
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km =0,95

Podlaiie | Vypotet RU na m? ZP | Hodnota RU [€/m?]
1. NP (5110 + 0 * 2,296)/30,1260 169,62

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

o2 Zaciatok
Podlazie Givenia V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1985 34 26 e0 56,67 43,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Ndazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 169,62 €/m?*7,84 m?*2,535*0,95 3 202,54
Technickd hodnota 43,33% 2 3 202,54 1 387,66
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2.3.2 Oplotenia predné

Predmetom ohodnotenia je oplotenia medzi susednymi parcelami. Konstrukcia je z betdnovych
zakladovych pasov, na ktorych je vymurovana podmurovka z beténovych debniacich tvarnic premenlivej
vyéke do ktorej st osadené ocelové stipiky . Na stipikoch je uchytené strojové pletivo. Material vypine je zo
strojového pletiva v pozinkovanej Gprave. Vyska vyplne je 1200 mm.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. z Rozpoctovy
s Popis Pocet MJ |Bod
& op! AL ukazovatel’

1. Zaklady vritane zemnych prac:
z kamena a beténu _ 12,95m 700 23,24 €/m

2. Podmurovka:
beténova monolitickad alebo prefabrikovana 12,95m 926 30,74 €/m

Spolu: 53,98 €/m

3. Vypln plotu:
z’ramového pletiva, alebo z ocelovej tyoviny v 14,25m? 435 14,44 €/m
rame

4. Plotové vrata:
b) kc?voué s drétenou vypliou alebo z kovovych ik 7505 249,12 €/ks
profilov

5. Plotové vratka:
b) kqvove s drétenou vypliou alebo z kovovych 1 ks 3890 129,12 €/ks
profilov

Dfzka plotu: 12,95 m

Pohladova plocha vyplne: 12,95%1,1 = 14,25 m?

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,535

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

2 Zaciatok
Néazov Shane V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Oplotenia predné 1981 38 2 40 95,00 5,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypocet | Hodnota [€]

(12,95m * 53,98 €/m + 14,25m? * 14,44 €/m? + 1ks * 308991
249,12 €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 2,535 * 0,95 !
Technicka hodnota 500%z3089,91€ 154,50

Vychodiskovéd hodnota
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2.3.3 Oplotenie pravé predné

Predmetom ohodnotenia je oplotenie pozemku z dvoch strdn . Konstrukcia je tvorend ocelovymi stipikmi
zabeténovanymi do péatiek bez podmurovky. Vyplii oplotenia je zo strojového pletiva. V dlhsej strane je
umiestnend brédnka pre osoby. Materidl oplotenia je z poplastovaného materidlu a zo systémového
oplotenia Dirix. Vy3ka pletiva ( vyplne) je 200 cm.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. g 3 Rozpoétovy
MJ |Body /M
& Fapis flocet Y./ ukazovatel’
1. Zaklady vratane zemnych prac:
beténovy alebo kamenny prah medzi stipikmi 12,10m 225 7,47 €/m
Spolu: _ _ | 7,47 €/m
3. Vypln plotu:
cireven\{ na zvlakoch osadeny do ocel. alebo 15,73m? 350 11,62 €/m
drev. stlpikov
Dizka plotu: 121m
Pohl'adova plocha vyplne: 12,1%1,3=15,73 m?
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 2,535
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov ZaEiatc?k V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%]) TS [%]
uZivania
Oplotenie pravé predné 1981 38 2 40 95,00 5,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
N&zov ] Vypotet |  Hodnota [€]
* 2 % 2y * *
Vichoidiskova odnota gls:jlﬂm 7,47 €/m + 15,73m?* * 11,62 €/m*?) * 2,535 657,86
Technicka hodnota 5,00 % z 657,86 € 32,89

2.3.4 Oplotenie pravé - zahrady

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy
ukazovatel

Pol.
c.

1.  Zaklady vratane zemnych prac:

okolo stipikov ocefovych, beténovych alebo

drevenych

Spolu: 5,64 €/m

3.  Vypln plotu:

zo strojového pletiva na ocelové alebo

beténové stipiky

Popis Pocet MJ |Body / MIJ

52,91m 170 5,64 €/m

84,66m? 380 12,61 €/m

Dika plotu: 52,91 m

Pohladova plocha vyplne: 52,91*1,6 = 84,66 m?
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu=2,535
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
e Vv
Nazov e [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
QRN v » 1981 38 2 40 95,00 5,00
zdhrady

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov j Vypocet l Hodnota [€]
* 2 % 2\ * #*
Vychodiskova hodnota LS;:SSIm 5,64 €/m + 84,66m" * 12,61 €/m’) © 2,535 3 289,61
Technicka hodnota 500%z3289,61€ 164,48

2.3.5 Studna

Predmetom ohodnotenia je narazand studfia , priemeru 2" a do hibky 6,0 metrov . Studria slZi ako hlavny
zdroj vody pre rodinny dom. Studfia je ukoncena len volnym koncom. Na studfiu nie je napojené elektrické
¢erpadlo.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: narazana
Hibka: 6m
Priemer: 50 mm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=2,535
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Rozpoftovy ukazovatel: 59,58 €/m

Strana 18



Znalec: Ing. Jiri FISAREK Sislo posudiu: 145 /2019

TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

2 Zaciatok
Nazov WFiania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Studna 1981 38 12 50 76,00 24,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypocet ] Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (59,58 €/m * 6m) * 2,535 * 0,95 860,90
Technicka hodnota 24,00 % z 860,90 € 206,62

2.3.6 Kanalizacna pripojka

Kanalizacna pripojka sltZi na odvedenie splaskovych vod z domu do Zumpy. Pripojka je z plastovych rar
priemeru 110 mm..

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizéacie DN 110 mm

Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Potet mernych jednotiek: 9,85 bm

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: key=2,535

Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
3 Z [rok (0] TS
Nazov WSivania V [rok] T [rok] [rok] [%] [%]
Kanalizana pripojka 2003 16 44 60 26,67 73,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocet ] Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9,85 bm * 17,59 €/bm * 2,535 * 0,95 417,26
Technicka hodnota 73,33%z 417,26 € 305,98
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2.3.7 Zumpa

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizédcia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOLCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténové monolitick4 aj montovand (JKSO 814 11)
Rozpodtovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2,5%2,2%2,65 = 14,58 m® OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,535

Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
A V [rok T [rok Z [rok 0[% TS5 [%
Nézov Bloania [rok] [rok] [rok] [%] [%]
Zumpa 2003 16 64 80 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet |  Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 14,58 m?® OP * 107,88 €/m3 OP * 2,535 * 0,95 3787,91
Technicka hodnota 80,00%z3787,91€ 3 030,33

2.3.8 Pripojka NN

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika&né rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Poloika: 7.1.j) kdblova pripojka zemnd Al 4*16 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 8,86 €/bm

Poiet mernych jednotiek: 20,65 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,535

Koeficient vyjadrujdci dzemny vplyv: km = 0,95
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

: Zaciatok
Nazov Fenls V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pripojka NN 2003 16 44 60 26,67 73,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
* * * ]
Vychodiskova hodnota ;{325 b * {14,77-G/m +- 0% 8,86 Glim) ™ 2,835 734,52
Technickd hodnota 73,33% 273452 € 538,62

2.3.9 PristresSok - dreveny

Predmetom ohodnotenia je dreveny pristreSok, plynulo nadvazujlci na rodinny dom. Zvisli konstrukciu
tvori dreveny stipikovy systém zo stipikov 150 x 150 mm. Strecha je dreveny viazany krov sedlového tvaru s
hornym zdklopom na krokvéach. Stresna krytina je asfaltovy Sindel. Klampiarske kon3trukcie z
pozinkovaného materidlu. Obvodovy plast a podlahy nie sa. PristreSok nie je napojeny na Ziadny rozvod
elektriny, vody.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altéanok

Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altdnok

Bod: 21.1. Drev. konétr., strecha, &iast. vyplfi stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 9,532*2,73 = 26,02 m* ZP

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcy =2,535

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaéiatok
Nazov Arania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
PristreSok - dreveny 2012 7 33 40 17,50 82,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet J Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 26,02 m? ZP * 103,57 €/m2 ZP * 2,535 * 0,95 6 489,97
Technicka hodnota 82,50%26489,97 € 5 354,23
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2.3.10 Pristresok - ocelovy

Predmetom ohodnotenia je ocelovy pristre3ok za domom vo dvore. Konstrukcia je z ocefovych stipikov.
Strecha je dreveny krov. Nie je opladSteny a nie s dovedené Ziadne rozvody elektriny, vody.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Pergola

Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 22, Pergola

Bod: 22.1. Ocel. alebo drev. stlpikova konstr. do bet. patiek s drev. rost. vypliiou stropu
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP

Polet mernych jednotiek: 2,05%4,1=8,41m*ZP

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 2,535

Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
Nazov SHania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pristresok - ocelovy 1984 35 5 40 87,50 12,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 8,41 m?ZP * 62,07 €/m2 ZP * 2,535 * 0,95 1257,13
Technicka hodnota 12,50%z1257,13 € 157,14

2.3.11 Spevnené plochy

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategbria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Poloika: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Potdet mernych jednotiek: (0,60,5)*26,35 = 15,94 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,535

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km=0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
Nazov SESE V [rok T [rok rok 0 TS [%
R [rok] [rok] | Z[rok] [%] [%]
Spevnené plochy 2003 16 34 50 32,00 68,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 15,94 m?ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,535 * 0,95 331,28
Technicka hodnota 68,00% z 331,28 € 225,27

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE) A TECHNICKE) HODNOTY

Nazov V::I;zg:sak;\;é Technicka hodnota [€]

Rodinny dom na parcele ¢. 778/11, Potdnske Luky 66 165,30 48 085,05
Garai na parc. ¢. 778/25 4 845,23 2 786,01
Letna kuchyria na parcele ¢. 778/25 3 202,54 1 387,66
Oplotenia predné 3 089,91 154,50
Oplotenie pravé predné 657,86 32,89
Oplotenie pravé - zahrady 3 289,61 164,48
Studna 860,90 206,62
Kanaliza¢na pripojka 417,26 305,98
Zumpa 3787,91 3 030,33
Pripojka NN 734,52 538,62
Pristre3ok - dreveny 6 489,97 5 354,23
Pristresok - ocelovy 1257,13 157,14
Spevnené plochy 331,28 225,27
Celkom: 95 129,42 62 428,78

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Vypoéet vieobecnej hodnoty je vykonany metddou polohovej diferencidcie s pouZitim met6édy vypoctu
koeficientu polohove] podfa " Metodiky vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb " vydanej usl
ZU v Ziline . Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je zvoleny na trovni 0,45 , ktora zodpoveda
vzhfadom na velkost sidelného Utvaru, polohy , typu nehnutefnosti, dopytu a priemernému pomeru
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véeobecnej a technickej hodnoty obdobnych stavebnych objektov v uvedenej lokalite — Potdriske Litky so
zaujmom o kupu nehnutelnosti v danom ¢ase a danom mieste. Zdévodnenie jednotlivych faktorov a ich
hodnotenie je uvedené v nasledujlcej tabulke.

a.) Analyza polohy nehnutelnosti :

Hodnotend nehnutelnost - rodinny dom je
situovany v Uzemi obce, Casti urCenej pre byvanie,
medzi povodnou a novou vystavbou rodinnych
domov . Lokalita rodinného domu je v
atraktivhom prostredi , v meandroch Malého
Dunaja v rekreaCnej oblasti. Na vyzname jej aj
priddva kratka vzdialenost od Bratislavy ( do 35
km) aod okresného mesta Dunajskd Streda (15
km) . Pri obci je vybudovany Autodrom Slovakia
ring. V obci sa nachddza obecny Urad, materska a
zédkladnd Skola, kostol a drobné prevédzky pre
zabezpecenie dennych potrieb obyvatelov obce.
Lokalita nie je zataZend zvyienou hluénostou,
prachom alebo zdapachom z pofnohospodadrskej
Cinnosti. Obec mé& wvybudovani verejnd
kanalizdciu, vodovod, plynu a elektricku siet.

Obec Poténske Luky je obec Gzemného celku
samosprdvneho kraja Trnava. Obec uvadza 270

o "k
Rodinny dom sdp, &, 95

e, ) 2

obyvatelov strvl*,?m bydliskom v obci.
Priazniva poloha umozinuje

obyvatelom dochadzat za pracou do
blizkych miest s dostatkom pracovnych
prilezitosti ( Ustredie prace uddva
mieru evidovanej nezamestnanosti za
april 2019 pre okres Dunajskd Streda —
2,24%).

b.) Analyza vyuiitia nehnutelfnosti

V (¢ase ohodnotenia bola stavba
neobyvana. Nepredpokladdm v
budicnosti vyuZivanie tejto
nehnutelnosti na iny Gcel ako rodinné
byvanie alebo rekreaéné vyufitie.

¢.) Analyza pripadnych rizik
spojenych s vyuZivanim
nehnutelnosti :
e Zosuvné Uzemie :
nevyskytuje sa v uvedenom
Uzemi
¢ Poddolované izemie: nie je
e Hygienické a ochranné
pasma podla osobitnych
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predpisov: nie je

e Bezpecnostné a ochranné
pasma : nie su

e Rizikové skupiny obyvatelstva:

> nie su
Blahova ' o 5
. : e Stavby nezapisané v KN :
=" nezistené
\/J ' e Tarchy viaznice na hodnotend
: nehnutelnost v zmysle listu
vlastnictva €. 223.
e V danej lokalite neboli zistené
Ziadne iné priame rizika spojené s
S uZivanim nehnutelnostiv case
ohodnotenia.
Vydrany
oana poa Dunajska
Orechova strEda m
— Egtﬁﬁ
= "
—
Keatsny Velké =, - tals Blahowe
- Biahovo N\ .
& a__WZFT
Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,45

Urtenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda I Vypocet Hodnota
l. trieda Ill. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
Il. trieda Aritmeticky priemer |. a lll. triedy 0,900
[1l. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,248
V. trieda lIl. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045
Vypocéet koeficientu polohovej diferenciacie:
: c 5 3 ; Vaha Vysledok
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda | keoi G e
1 Trhs nehnutel'nor.’t'am: . ' . 0,450 13 5,85
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovéhe
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k
g [Sentruoboe I 090 30 27,00
Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a
vybranych sidlisk
Sucasny l:echr:m:k!,lr stfw nehnutelnosti . 0,450 g 3,60
nehnutelnost vyZaduje opravu
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Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti

objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod.
. PrisluSenstvo nehnutelnosti ' m 0,450 6 2.70
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutelnosti
priemerny - dom v radovej z,éstavbe, étrinv{f" dom-s m 0,450 10 4,50
predzdhradkou, dvorom a zéhradou, s dobrym
dispozi¢nym riesenim.
Pracovné moinosti obyvatelstva - miera
7 nezamestnanosti ’ A L 1,350 9 12,15
dostatocna ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatelstva v mieste stavby
mald hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
orientécia hlavnych miestnosti k JZ - JV
Konfiguracia terénu
10  rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone
do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11  elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do IV. 0,248 7 1,74
iumpy
Doprava v okoli nehnutelnosti
Zeleznica, alebo autobus
Obéianska vybavenost (Grady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluiby, kulttra)
13 obecny trad, posta, zdkladnd $kola I. stuperi, lekar, Iv. 0,248 10 2,48
zubdr, reStauracia, obchody s potravinami a priem.
tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14  vyznatné prirodné lokality, lesy, vodna nadri, park, Il
skanzen a pod.
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby
bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vodnych
tokov, bez nadmernej hluénosti
MoiZnosti zmeny v zdstavbe - zemny rozvoj,
16 vplyv na nehnut. 1. 0,450 8 3,60
bez zmeny
Moinosti dalSieho rozsirenia
17  rezerva plochy pre dalSiu vystavbu aZ trojnasobok V. 0,248 7 1,74
stcasnej zdstavby
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
nehnutefnosti len ¢iastotne vyuZite/né na prendjom
Nazor znalca
priemerna nehnutefnost
spolu | | 180 | 126,58

L 1,350 7 9,45

I 1,350 6 8,10

1. 0,900 5 4,50

1,350 6 8,10

12 V. 0,248 7 1,74

0,900 8 7,20

15 Il 1,350 9 12,15

18 V. 0,248 4 0,99

1. 0,450 20 9,00
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Néazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie  kep = 126,58/ 180 0,703
Vieobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 62 428,78 € * 0,703 43 887,43 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

POPIS

Ohodnocovany pozemok sa sklada z parciel ¢. 778/11, 778/16, 778/24, 778/25 v k. 4. Pot6riske Liky a
ktoré su evidované na LV &. 223. Pozemok je medzi jestvujlcou zdstavbou samostatne stojacich rodinnych
domov. Tvar pozemku je pravidelny , md dostatoéni 3irku. Pozemok je situovany pri ceste s nizkou
intenzitou dopravy. Pozemok nie je zataZovany zvy$enou hladinou hluku, prasnostou alebo napr. zapachom
zo ZivoCisnej vyroby . V prifahlej komunikacii si uloiené verejné siete elektrickej energie . Jednd sa o
rovinaty pozemok, vhodne orientovany na juhozdpadnu stranu.

Vychodiskové hodnota mernej jednotky ( m2 ) pozemku v danom mieste podfa vyhlasky MS SR &. 213/2017
Z. 2.z 24.augusta 2017 stanovi cenu v danej lokalite - 3,32 €/m2. Tato cena nezohladriuje "trhovi " hodnotu
pozemkov v danej lokalite. Na dosiahnutie aspofi najnizSej trhovej ceny som zvolil vy33iu hodnotu , ktord
umoifuje citovana vyhlaska , a to 80 % z vychodiskovej hodnoty obce - mesta, z ktorej je zdujem o kipu
nehnutefnosti . Preto som cenu odvodil z vychodiskovej ceny okresného mesta Dunajska Streda.

Képia z katastrdinej
mapy s vyznaéenymi
ohodnocovanymi
pozemkami v k.u.
Poténske Luky (
zvyraznend modrd -
pozemok pod
stavbou):

Slovenska republika * Troavsky kray * okres Dunagska Streda * gbec Potgnske Loky 2 k4. Pattagke Liky
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Spolu : :
'p Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera 5
> podiel [m?]
[m?]
778/11 zastavané plochy a nddvoria 124,00 1/1 124,00
778/16 zahrada 414,00 1/1 414,00
778/24 zastavané plochy a nadvoria 255,00 1/1 255,00
778/25 zastavané plochy a nadvoria 29,00 1/1 29,00
Sod 822,00
vymera
Obec: Potbnske Luky
Vychodiskova hodnota: VHwy = 80,00% z 9,96 €/m? (Dunajskd Streda) = 7,97 €/m’?
s Hodnota
Oznacenie a nazov 2 S0
o Hodnotenie koeficient
koeficientu a
4, centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest
K nad 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
5 . ) T ’
hal
Koehtient vsobecej mle-st n'ad 50 000 obyvatel"?v, Frednostne oblasti wlow{c a eb? ' 1,20
- rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych
stavieb v déleZitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pofnohospodérske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatneé stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individudlinu rekredciu, 1,00
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
$port so §tandardnym vybavenim
‘ 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat
] . . . 5
t
koafidiart dopraveiich proﬁnedkcm hromadnej dopravy:fllebo.osovhm{rm motorovym 0,90
s vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky
vztahov . : . - T .
v mestach bez moiZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
ke ; St g 7
ksafidiant funidniio 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna 130
g : poloha)
vyuZitia Uzemia
ki , ; .
; ; 2.st Z najviac na dva druh
ocfint ey 2SS beeres oo poiee lacia St 120
infrastruktdry pozemku ny » Nap y Vo, ¥
kz — . "
e .. . . 4.iné fakt ; ku, era pozemku, druh
Kaeticient povisyj0aich mtlﬁne' zéztr:\fga per:’:iIZSé t:arrapme;:eum:: ’: odp) %20
faktorov ] Vi s o
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypocet Hodnota
: i 2y kpp=1,20*%1,00*0,90*1,30*1,20*
Koeficient palohovej diferencidcie 2.20 * 1,00 3,7066
Jednotkova hodnota pozemku VSHwms = VHum * kep = 7,97 €/m? * 3,7066 29,54 €/m?
= M * V8Hy = 2% 29,54
Vieobecna hodnota pozemku :?::Uz SHa = 522,004 20,8 24 281,88 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
VSeobecna hodnota
Nazov ypocet :
G Vipos pozemku v celosti [€]

parcela ¢. 778/11 124,00 m? * 29,54 €/m? * 1/1 3 662,96
parcela & 778/16 414,00 m* * 29,54 €/m? * 1/1 12 229,56
parcela €. 778/24 255,00 m? * 29,54 €/m? * 1/1 7 532,70
parcela ¢. 778/25 29,00 m? * 29,54 €/m* * 1/1 856,66
Spolu 24 281,88
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1. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca bola stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu s prisludenstvom sap. €. 95 na parcele €.
778/11, garae s letnou kuchyfiou na parcele ¢. 778/25 a pozemky parc. €. 778/11, 778/16, 778/24, 778/25
v k.U. Poténske Luky pre t&el dobrovolnej drazby. Vieobecnd hodnota nehnutelnosti bola stanovena podfa
vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiu ohodnotenia 19.jila 2019, ktoru by tieto nehnutefnosti mali dosiahnut
na trhu v podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajici budd konat s
patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou
pohnitkou.

Vieobecnd hodnota nehnutelnosti vzhlfadom na polohu v rdmci obce, velkosti obce, blizkosti krajského
alebo okresného mesta, dostupnost a dopravné spojenia, moZnosti zamestnania v okoli, prostredia a
lokality a podla pouZitych materidlov je podfa znalca redina.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vieobecnd hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom na parcele ¢. 778/11, Potdnske Luky 33 803,79
Garai na parc. €. 778/25 1 958,56
Letnd kuchyia na parcele €. 778/25 975,52
Oplotenia predné 108,61
Oplotenie pravé predné 23,12
Oplotenie pravé - zdhrady 115,63
Studfia 145,25
Kanalizacna pripojka 215,10
Zumpa 2 130,32
Pripojka NN 378,65
PristreSok - dreveny 3 764,02
PristreSok - ocelovy 110,47
Spevnené plochy 158,36
Spolu stavby 43 887,43
Pozemky
Pozemky Potonske Luky - parc. €. 778/11 (124 m?) 3 662,96
Pozemky Potdnske Luky - parc. €. 778/16 (414 m?) 12 229,56
Pozemky Potonske LUky - parc. €. 778/24 (255 m?) 7 532,70
Pozemky Potdnske Luiky - parc. €. 778/25 (29 m?) 856,66
Spolu pozemky (822,00 m?) 24 281,88
Vieobecna hodnota celkom 68 169,31
VSeobecna hodnota zaokruhlene 68 200,00

Slovom: Sestdesiatosemtisicdvesto Eur
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Znalec: Ing. Jiri FISAREK cislo posudku: 145 /2019

MIMORIADNE RIZIKA

e Vlokalite , v ktorej sa nachadza oceriovana nehnutelnost nie su Ziadne mimoriadne rizika, ktoré by
vplyvali na véeobecnt hodnotu. Na hodnotenom pozemku neviaznu Ziadne vecné bremend, préva
uZivania pre tretiu osobu, Ku dfiu ohodnotenia ale viazne zaloZné prévo v prospech EURO CASH
s.r.0 a pravo obmedzujice nakladanie s nehnutefnosfou . Uvedena tarcha nemd vplyv na
vieobecnu hodnotu ocefiovanej nehnutelnosti.

e Spravnost stanovenia vieobecnej hodnoty bytu a pozemku je podmienena spravnostou , Gplnostou
a presnostou podkladov, ktoré boli dané znalcovi k dispozicii ku diiu stanovenia vieobecnej

hodnoty.
7 Jé’cam ﬂ Vﬂ

V Trenéine dfia 31.07.2019 Ing. Jifi FISAREK
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V.

w

o w

PRILOHY

Objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku pod ¢.D 5080119 zo dfia 14.06.2019 (2xA4)
Vypis z listu vlastnictva Cislo 223 k.u. Poténske Luky , obec Potdnske Liky zo dia 25.07.2019
vytvoreny cez kataster portal ( 2xA4)

Informativna képia z mapy zo dfia 25.07.2019 vytvorena cez kataster portal (1xA4)
Geometricky pldn skutoéného zamerania ¢.30079918-44/12, overil Ing. Vojtech Binder a overeny
Spravou katastra v Dunajskej Strede pod €. 1642/12 dnia 23.10.2012 (3xA4)

Potvrdenie o veku stavby (1xA4)

Situacny plan rodinného domu (1xA4)

Fotodokumentécia (2xA4)

Pocet stran priloh : 12 stran formatu A4
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Zadavatel’;

Spracovatel’:

mobil:
e-mail:

Objednavka

na vypracovanie znaleckého posudku

(D 5080119)

LICITOR group, a.s. (draZobnik)
Slidkovidova 6

010 01 Zilina

ICO: 36421 561

DIC: 2021857 310

IC DPH: SK 2021857310

Zapisany v OR OS Zilina vlozka 10476/L

Kontakt: Tel: 041/763 22 34

Fax: 041/700 31 27

Ing. Jifi Fisérek, ID: 915337

Znalec pre odhad hodnoty nehnutel'nosti

0903 708 956

fisarekjiri@gmail.com

Predmet ocenenia:
Predmetom ocenenia je nehnutelnost nachddzajtica sa:

1 Katastrdlne fizemie

C.Lv Vedené Okresnym tiradom, katastrilny odbor

223 Potdnske Liky Dunajska Streda

Pozemky parcely registra ,,C*:

Parc. & Druh pozemlwu Vymeravm? | Spbsob vyufitia

778111 Zastavana plocha a nddvorie 124 Pozemok, na ktorom je postavena
bytovd budova oznafena sipisnym
dislom.

778/16 Zahrada 414 Pozemok prevaZne v zastavanom tizemi
obce alebo v zdhradkirskej osade, na
ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka avysokd zelefi ainé
polnohospodérske plodiny

778/24 Zastavand plocha a nidvorie 255 Pozemok, na ktorom je dvor

77825 Zastavana plocha a nddvorie 29 Pozemok, mna ktorom je postaveni
nebytovd budova oznalend siipisnym
&islom

Stavby:

Sidp.  éislo | Postavend | Vymera Druh pozemku Popis stavby | Pozndmka




stavby naparc.& | pozemku v
me
95 778111 124 Zastavani plocha | rodinny dom | -
] a nadvorie
1342 778/25 29 Zastavand plocha | gardZ
a nadvorie
Bezpodielové spoluvlastnictvo zdloZcu 1/ a zdloZeu 2/ 1/1v BSM

Utel: stanovenie VSH nehnutelnosti pre ulely drazby podla zédkona 527/2002 Zz.
o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov na zéklade navrhu: EURO CASH, s. 1. 0.,
CSA 24, 974 01 Banské Bystrica, ICO: 36 637 301.

Pozadovany pocet vyhotoveni:  odovzdat 4 vyhotovenia poStou na adresu:
LICITOR group, a.s.
Slidkovicova 6
010 01 Zilina

F e a znalecky dok Ziadame dorudif aj v elek ickej e na CD nosiéi verh
_admg__b_uﬂtnu elektm;m:k_e; verzie pwmmw

Poutenie: Vlastnik je povinny v zmysle ustanovenia § 151m ods. 4 Ob&ianskeho Zikonnika, ktoré
ustanovuje zdloZcovi povinnost strpief vykon zdloZného prdva ako ipovinnost poskytnutia
stfinnosti zdloZnému veritelovi potrebnii na vykon zdloZného préva. Najmd je povinny vydaf
zélonému veritelovi zéloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zilohu a
poskytnit akiikolvek inti siéinnost urdenii v zmluve o zriadeni zdloZného prava. Rovnaki
povinnost mé aj tretia osoba, ktord mé zéloh alebo doklady potrebné na prevzatie, prevod
a uZivanie zdlohu u seba.
Dalej v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zdkona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach ako zdloZca
- vlastnik predmetu draZby je povinny po predchéddzajiicej vyzve umoznit vykonanie ohodnotenia,
ako aj obhliadku predmetu draZby. ®
LigiliTor

Pozadovany termin vyhotovenia: do 24.07.2019 auxHiEs Reauiry

LICITOR group, 1% kovibava 6, 01001 Zilna
ICO: 36421561 DIC: 2021857310

V Ziline, dfia 14.06.2019 Y
Zaneta Repiska
spravca draZieb

LICITOR group, a.s.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEL'NOSTI

Okres: Dunajskéa Streda Vytvorené cez katastralny portal
Obec: POTONSKE LUKY Détum vyhotovenia 25.07.2019
Katastralne Uzemie: Poténske Luky _ Cas vyhotovenia:  08:34:17

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 223
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

778/ 11 424 zastavana plocha a nadvorie 15 1 , 501

778/ 16 414 zahrada 4 1 , 501

778/ 24 255 zastavana plocha a nadvorie 18 1 , 501

778/ 25 29 zastavana plocha a nadvorie 16 1 , 501
Legenda:

Spbsob vyuZivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavené bytova budova oznaéena supisnym &islom
18 - Pozemak, na ktorom je dvor
4 - Pozemok prevazne v zastavanom (zemi obce alebo v zéhradkérskej osade, na kforom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoké zelen a iné polnohospodarske plodiny
16 - Pozemok, na kiorom je postavend nebyfové budova oznacena supisnym cislom
Druh chrénenej nehnutelnosti:

501 - Chranené vodohospodarska oblast
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zaslavanom (zemi obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
95 778/ 11 10 rodinny dom 1
1342 778/ 25 7 garaz 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
7 - Samostatne stojaca garaz
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné ¢islo (160) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Utastinik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Valent Milan r. Valent, Ing. a Ludmila Valentova r. Sikhartova, Ing., 1/1
93052, Potonsle Luky, €. 95, SR
Détum narodenia : 20.01.1957 Datum narodenia : 21.07.1955
Poznamka Oznamenie o zaéati vykonu zalozného prava zaloznym veritelom: EURO CASH s.r.0.,ICO:

36637301 so sidlom CSA 24, 974 01 Banska Bystrica, predajom zalohu na dobrovolnej
drazbe, P-33/2019-¢.z.11/19

Titul nadobudnutia V 4141/08 Kupna zmluva pravoplatna dria 5.9.2008- 94/08
Titul nadobudnutia Z-7840/12-Rozhodnutie o uré.sup.Cisla, prev.GP £.30079918-44/12- 89/12
Titul nadobudnutia V 8341/14 ZaloZna zmluva vklad povoleny diia 17.12.2014- €.2.153/14

GAST C: TARCHY

Por.c.:

1 Zalozné pravo v prospech EURO CASH s.r.0.ICO: 36637301 so sidlom CSA 24, 974 01 Banské Bystrica V
8341/14- ¢.z.153/14

nformativny vypis 12 Udaje platné k: 24.07.2019 18:00



Iné ddaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis | 212 Udaje platné k: 24.07.2019 18:00
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VYKAZ VYMEH

Doterajsl stav Zmeny Novy stav
Cislo
Vymers | Druh & = Ciis Vymerg Druh Viastrik,
parcely Dt [owosr | M2 |owesr | m2 | oo , uzivatel
B KN ha | m2 cidy csig el m2 [ atress [
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Obec Potdnske Liky, Obecny trad Poténske Liky &. 41, 930 52 Blahova

Tel.: 031 /5587 181 Fax.: 031 /5587 181 E-mail :
qukﬂ post.sk
V Poténskych Lakach, dia 24.09.2012
VEC i
Potvrdenie

Obec Poténske Liky tymto potvrdzuje, 2e rodinny dom so LV &. 223 so stipisnym
Eislom 95 bol postaveny v roku 1981 a prestavany a zmodemnizovany v roku 2003.

Toto potvrdenie sa vyddva na Ziadost® terajdej viastniZky Ing. Eudmila Valentova.

S pozdravom,
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Rodinny dom stpisné &islo 95, na parcele €. 778/11
Poténské Likv
















Znalec: Ing. Jiri FISAREK cislo posudhku: 145 /2019

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 37 00 00 - Stavebnictvo a odvetvie
37 09 01 - Odhad hodnoty nehnutelnosti.

Evidencné Cislo znalca 915 337

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym &islom 145/2019 znaleckého dennika &. 1/20189.

Znalecky ukon a vzniknuté ndklady G¢tujem podla vyuctovania na zaklade priloZzeného dokladu €.
145/20189.

Zéaroveti vyhlasujem , Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

(e fonr

Ing. Jifi Fisarek
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