Znalec: Ing. Marek Taska, Na Maly Diel 32, 010 01 Zilina,
evidencné ¢islo 915034

Zadavatel: JUDr. Lenka Mad'arova, spravca (drazobnik),
Sladkovic¢ova 6,010 01 Zilina,
Kontakt: mobil: 0907 479 599, e-mail: lenka@madarova.sk

spravca konkurznej podstaty tipadcu:

Juraj Malik ,,v konkurze", nar.: 15.11.1986
Bytom: Mesto Cadca

Cislo spisu / objednavky: Pisomna objednavka zo diia 07.05.2018

ZNALECKY POSUDOK

Cislo tikonu: 08/2019

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov parc. KN-C ¢. 643/3, 643/10 a 2129/3 evidovanych
na liste vlastnictva ¢. 2182 v k.. Povazsky Chlmec, obec Zilina a to v podielovom spoluvlastnictve
Upadcu pre ucely drazby.

Pocet stran (z toho priloh): 24 (9)
Pocet vyhotoveni: 3+CD
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. UVOD

1. Uloha znalca:
Stanovit' vSeobecnu hodnotu pozemkov parc. KN-C ¢. 643/3, 643/10 a 2129/3 evidovanych na liste vlastnictva

v

¢ 2182 v k. Povazsky Chlmec, obec Zilina a to vpodielovom spoluvlastnictve tipadcu (spoluvlastnicky

podiel: 1849053389071/4592780400077 + 620/32580).

2. Uéel znaleckého posudku :
Drazba podl'a zdkona ¢.527 /2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok
(zistenie stavebno -technického stavu): 05.03.2019

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 07.03.2019

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:

Objednavka zo dnia 07.05.2018.
Vyjadrenie resp. podanie Uzemnopldnovacej informdacie k pozemku parc. KN-C ¢ 2129/3 vydané
mestom Zilina pod zn. 10694,/2018-35451/2018-0S-Krj, zo diia 12.06.2018.

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1434 k.4. Povazsky Chlmec, obec Zilina, zo diia
07.03.2019, vytvoreny cez katastralny portal.

Informativna képia z katastralnej mapy na hodnotené pozemky k.i. Povazsky Chlmec, obec Zilina, zo diia
07.03.2019, vytvorena cez katastralny portal.

Satelitné mapy okolia obec Horky (zdroj www.mapy.cz).

Miestna obhliadka hodnoteného pozemku.

Fotodokumentdcia.

Ponuky predaja pozemkov vblizkom okoli hodnotenej nehnutelnosti z web stranok
(www.nehnutelnosti.sk).

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v platnom zneni.

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Vyhlaska ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon).

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoc¢tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov

VSeobecné hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat s patricnou informovanostou
i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na trovni s daifiou z pridanej hodnoty.
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Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotend stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov
Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji met6dy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odc¢erpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metodiky:

Pre vypocet vSeobecnej hodnoty pozemku je pouzitd metdéda polohovej diferenciacie v silade s vyhlaSkou MS SR
¢.213/2017 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov aje pouZita aj
porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty, kde podklady do porovnania boli pozité z realitnych
portdlov ponuky na predaj pozemkov, ktoré boli pouZité na nepriame porovnanie. Vynosova metdda bola
vylucena z dévodu neschopnosti nehnutelnosti dosahovat vynos formou prendjmu (ndjomné zmluvy neboli
zadavatel'om poskytnuté).

Vo vSeobecnej hodnote pozemkov su vo vSeobecnosti zohl'adnené tieto zakladné faktory:

e moznost vyuZitia ohodnocovanych pozemkov v ¢ase ohodnotenia (skutkovy stav, v zmysle UPN),
poloha pozemku (ZUO alebo mimo ZUO) a jeho dostupnost z existujicich komunikacii (moznost
dopravného napojenia na infrastruktiru najblizsieho sidelného Gtvaru v ¢ase ohodnotenia),

e okolita zastavba a prirodné prekazky obmedzujuce vyuzitie pozemkov (napr. ochranné pasma
Zeleznice a existujuicich dopravnych tahov),

e moznost napojenia na existujlice inZinierske siete v ¢ase ohodnotenia (finan¢na naro¢nost spojena s
vybudovanim inZinierskych sieti),

o zakladové pomery.

al) STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY POZEMKOV METODOU POLOHOVE] DIFERENCIACIE - VSEOBECNE
(priloha ¢.3 vyhlas8ky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov).

VSeobecna hodnota sa vypocita podl'a zdkladného vztahu:

VSHpoz = M. VSHu; [€],

kde
M - vymera pozemku v m?,
VSHy; - jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v €/m?2.

Jednotkova vseobecna hodnota pozemku sa moze stanovit aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu

VSHw; = VHyy . Kep [€/m?],
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kde
VHym; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku

kpp je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podl'a vzt'ahu

ka=ks.kv.kD.kF.k1.kz.kR [-],
kde
ks - koeficient vSeobecnej situacie (0, 70-2, 00)
kv - koeficient intenzity vyuzitia (0, 50 - 2, 0)
kp - koeficient dopravnych vzt'ahov (0, 80 - 1, 20)
kr - koeficient funkéného vyuzitia izemia (0,80-2,00)
ki - koeficient technickej infrastruktary pozemku (0, 80 - 1, 50)
kz - koeficient povysujucich faktorov (1, 01 - 3, 00)
kg - koeficient redukujucich faktorov (0, 20 - 0, 99)

a2) STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY POZEMKOV METODOU POROVNAVANIA
Zakladny vztah na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti porovnanim je:

VSH =M -VSH,,, [€],
kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej nehnutelnosti,
VSHy; - vSeobecnd hodnota na mernu jednotku uréena porovnavanim v €/M].

VSeobecnt hodnotu na mernt jednotku mozno stanovit aritmetickym alebo vazenym aritmetickym priemerom
vSeobecnych hodnét uréenych porovnanim z porovnatelnych nehnutel'nosti. Pri vdhovom priemere je pouZita
ako vaha vymera porovnavanych pozemkov.

kde

VSHy; - priemernd vSeobecnd hodnota pozemku na mernd jednotku v €/M],

n - rozsah stuboru (pocet nehnutel'nosti pouzitych na porovnanie),

VSHm; - vSeobecna hodnota na merni jednotku v€/M] uréend porovnanim s konkrétnou porovnatelnou
nehnutelnostouy,

M; - pocCet mernych jednotiek porovnatel'nej nehnutel'nosti.

Zohl'adnenie rozdielnosti ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov hodnotenej nehnutelnosti voci
porovnatelnej vykonava sa vykonava percentualnou prirazkou alebo zrazkou. VSeobecna cena porovnatel'nej
nehnutelnosti sa percentualnou prirazkou / zrazkou objektivizuje na vSeobecni hodnotu ohodnocovanej
nehnutelnosti. Pri kaZzdej porovnatel'nej nehnutel'nosti sa tato iprava vykonda podl'a vztahu:

VHyy; = VECy, -| L 100% [e/MJ)
WML 100%
kde
VSCmji - vSeobecnd cena na mernt jednotku jednej porovnatelnej nehnutelnosti v €/M] (kdpna prip.
ponukova cena),
Ppni - vysledna hodnota percentualnej prirazky / zrazky v %.

Vysledna hodnota prirazky/zraZky sa pre porovnanie s jednou porovnatelnou nehnutelnostou stanovi podla
vztahu:

n
Ppy; = ZP] =Py +Pp + P [%]
j=1
kde - Py prirazka / zrazka zohl'adiiujica ekonomické faktory [%],
- Pp; prirazka / zrazka zohl'adiiujiica polohové faktory [%],

- Pri prirazka / zrazka zohl'adnujuca fyzické faktory [%].

Prirazka / zrazka vyjadruje hodnotu, o ktorii ma posudzovana nehnutel'nost lepSie alebo horsie charakteristiky
oproti porovnatel'nej nehnutelnosti.

Zrazka- hodnota je mensSia ako 0 % (zapornd), tzn. ohodnocovand nehnutelnost ma kvalitativne horsie
parametre / charakteristiky oproti porovnatelnej nehnutel'nosti (je predpoklad nizZsej vSeobecnej
hodnoty hodnotenej nehnutelnosti oproti porovnavanej nehnutelnosti). Odpordc¢ana hodnota
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intervalu je (0 %; -30 %). V pripade percentudlnej zrazky vacsej ako 30 % sa odporuca vyhladat
vhodnejsiu porovnatel'nti nehnutel'nost.

Zhoda- hodnota je rovna = 0 %, tzn. ohodnocovand nehnutelnost ma zhodné kvalitativne parametre /
charakteristiky oproti porovnatel'nej nehnutelnosti.

Prirazka- hodnota je vacSia ako 0 %, tzn. ohodnocovand nehnutelnost ma kvalitativne lepSie parametre /
charakteristiky oproti porovnatelnej nehnutelnosti (je predpoklad vysSej vseobecnej hodnoty
hodnotenej nehnutel'nosti oproti porovnavanej nehnutel'nosti). Odporticana hodnota intervalu je (0 %;
+30 %). V pripade percentudlnej prirazky vacsej ako 30 % sa odporudca vyhladat vhodnejsiu
porovnatel'nd nehnutel'nost.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
b) Pozemky parc. KN-C ¢. 643/3, 643/10 a 2129/3 v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva
¢. 2182 v k.t. Povazsky Chlmec, obec Zilina, nasledovne:

CAST A. Majetkova podstata :
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape :

Parc.¢.643/3 Zahrada o vymere 128 m?2
Parc.¢.643/10 Zahrada o vymere 518 m?2
Parc.¢.2129/3 Lesny pozemok o vymere 92 m?
CAST B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Vlastnik :
86 RADOLEC Jan, ¢.105, 010 04 Ovciarsko (1/2715)

Datum narodenia: 24.07.1935
Titul nadobudnutia: ROZHODNUTIE C. 2002/00043/0U-OPPLH-RI, Z 1241/02-33/04,
117 SR -SLOVENSKY POZEMKOVY FOND BRATISLAVA, BUDKOVA 36
BRATISLAVA, SR (592795297189/1036174265319)
Titul nadobudnutia: ROZHODNUTIE C. 2002/00043/0U-OPPLH-RI, Z 1241/02-33/04,140/06,
143  GLEJTEKOVA MARGITA r. VISNOVSKA, NA HORKE 62/9, POVAZSKY CHLMEC, PSC 010 03, SR
Datum narodenia: 08.06.1931 (13/4344)
Titul nadobudnutia: ROZHODNUTIE ObPU 2009/00650-210/R-ded.1, C.Z 4145/09 -208/09
145  Kodaj Jozef r. Kodaj, Bajzova 2415/24, Zilina, PSC 010 01, SR
Datum narodenia: 24.03.1951 (5/3258)
Titul nadobudnutia: Rozhodnutie ObPU 2008/02654-210/R zo diia 31.12.2009, & Z 37/2010 -69/2010
146  Malik Juraj r. Malik, M.R.Stefanika 2618/18, Cadca, PSC 022 01, SR
Dé4tum narodenia: 15.11.1986 (1849053389071/4592780400077)
Titul nadobudnutia: Kipna zmluva ¢. V 4223 /12- vklad povoleny dia 18.07.2012 -160/12
147  Malik Juraj r. Malik, M.R.Stefanika 2618/18, Cadca, PSC 022 01, SR
Datum narodenia: 15.11.1986 (620/32580)
Titul nadobudnutia: Kapna zmluva €. V 4223/12- vklad povoleny dia 18.07.2012 -160/12
149  Virdzekova Andrea r. Cul4, B.S.Timravy 949/9, Zilina, PSC 010 08, SR
Datum narodenia: 18.05.1977 (1/1086)
Titul nadobudnutia: Ktpna zmluva ¢. V 366/13- vklad povoleny dna 20.02.2013 -37/13
150 Badova Maria r. Rolkova, JUDr., Osvety 216/12, Zilina - Banova, PSC 010 04, SR
Datum narodenia: 02.07.1950 (1/2172)
Titul nadobudnutia: Kdpna zmluva ¢. V 3548/13- vklad povoleny diia 20.08.2013 -183/13

CAST C. Tarchy : Bez zapisu.
Iné udaje : Bez zapisu.
Poznamka: Bez zépisu.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:
e Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola znalcom vykonana dna 05.03.2019,
e Fotodokumenticia bola vyhotovena diia 05.03.2019.

d) Technicka dokumentacia:
Predmetom ohodnotenie nie su stavby, preto porovnanie technickej (projektovej) dokumenticie nebolo
vykonané.
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e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Pozemky parc. KN-C & 643/3 a 643/10 zapisané na liste vlastnictva ¢. 2182 k.i. Povazsky Chlmec, obec Zilina st
evidované ako druh pozemku zadhrada, situované v zastavanom uzemi obce skdéddom spdsobu vyuzitia
4 - Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina,
ovocie, okrasnd nizka a vysoka zeleti a iné pol'nohospodarske plodiny.
Pozemok parc. KN-C & 2129/3 zapisany na liste vlastnictva &. 2182 k... Povazsky Chlmec, obec Zilina evidovany
ako druh pozemku lesny pozemok, situovany mimo zastavané uzemie obce skddom spdsobu vyuzitia
38 - Pozemok s lesnym porastom, doCasne bez lesného porastu za Gcelom obnovy lesa alebo po vykonani
nahodnej tazby.
Popisné informdcie katastra nehnutelnosti hodnotenych pozemkov k.i. Povazsky Chlmec, obec Zilina boli
porovnané so zistenim pri miestnom Setreni dita 05.03.2019 a bolo zistené:

e Popisné tidaje pozemkov 643 /3 a 643/10 su v stlade so skuto¢nostou.

e Pozemok parc. KN-C ¢ 2129/3 je vyuzivany na rekreacné tcely a ako zahrada.

Grafické informécie katastra nehnutelnosti k.i. Povazsky Chlmec, obec Zilina boli porovnané so zistenim pri
miestnom Setreni diia 05.03.2019 a bolo zistené:

e Hranice hodnotenych pozemkov su v stlade so skutocnostou.

e Hodnotené pozemky su dostupné z pristupovej mestskej spevnenej komunikacie parc. KN-C ¢. 2428/1
vo vlastnictve mesta Zilina, cez pozemok parc. KN-E & 643/3 evidovany na liste vlastnictva 1646 vo
vlastnictve SR - Slovensky pozemkovy fond Bratislava, na ktory zasahuje stavba bez stipisného cisla vo
vlastnictve sikromnej fyzickej osoby. Stavba nie je evidovana na liste vlastnictva ¢. 1485 k.U. Povazsky
Chlmec, obec Zilina.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré si predmetom ohodnotenia:
e pozemky parc. KN-C ¢ 643/3, 643/10 a 2129/3 evidovanych na liste vlastnictva
¢. 2182 v k.0. Povazsky Chlmec, obec Zilina.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom

ohodnotenia :
e neboli zistené.
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Hodnotené pozemky sa nachadzaji na ulici Vysoka v Ziline - v &asti Povazsky Chlmec, v uli¢nej zastavbe
rodinnych domov s dobrou dopravnou dostupnostou do centra mesta. V Casti Povazsky Chlmec je vybudovana
obcianska a technicka vybavenost, ned’aleko sa nachadzaji obchod, zastavka MHD, spevnené cesty a chodniky. V
krajskom meste Zilina st sidla okresnych tiradov a tiradov s krajskou pdsobnostou, vysoka $kola, nemocnica,
poliklinika, banky, divadla, ndkupné centra, autobusové a Zelezni¢né nastupiste, spevnené cesty a chodniky,
zelené plochy, parky, $portoviskd. Mesto Zilina, ako krajské mesto, ma kompletnii vybavenost $kolskymi,
zdravotnickymi, Sportovymi, kultirnymi a obchodnymi zariadeniami.

V mieste je moZnost napojenia na verejné rozvody vody, elektriny a plynu. Lokalita je bez faktorov
znedist'ujticich ovzdusie alebo vytvarajicich hluk nad pripustnd mieru. Mesto Zilina je délezity dopravny uzol
napojeny na dial'ni¢nu siet.
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Obr. &1 Satelitnd mapa ¢asti mesta Zilina -
Povazsky Chlmec vo vztahu ku krajskému mestu
Zilina

Obr. ¢.2 Satelitna mapa ¢asti mesta Zilina - PovaZsky Chlmec s
oznacenou lokalitou hodnotenych pozemkov
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b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti
Podl'a platného tizemného planu mesta Zilina, sa hodnotené pozemky parc. KN-C & 643/3 a 643/10 nachadzaji
v z6ne s individualnou vystavbou obr. ¢. 3.

OBJEKTY APLOCHY S PREVAHOU OBCIANSKES VYBAVENOSTI
PLOCHY S PREVAHOU INDIVIDUALNEHO BYVANIA

PLOCHY HROMADNEHO BYVANIA

PLOCHY VYROBY A TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

REKREACNE A SPORTOVE PLOCHY

ZELEN LESNA - LESY OSOBITNEHO URCENIA (LESOPARKY)

ZELEN LESNA - OCHRANNE LESY

ZELEN VEREJNA

ZELEN BREHOVA A IZOLACNA

REKULTIVACIA SKLADKY ODPADOV

ZELEN CINTORINOV

ZELEN ZAHRADKARSKYCH OSAD A SADOV

Obr. ¢.3 Uzemny plan ¢asti mesta Zilina - PovaZsky

Chlmec s oznacenou lokalitou hodnotenych pozemkov ZELEN 200

TRVALE TRAVNATE PORASTY

| |
| ” ” | ORNA PODA
| |

VODNE TOKY A PLOCHY

Pozemok parc. KN-C ¢. 2129/3 je evidovany ako lesny pozemok s vyuzitim bez lesného porastu. Podl'a miestneho
Setrenia zo diia 05.03.2019 je zrejmé, Ze pozemok je vyuzivany na rekreacné ucely a ako zahrada. Podl'a
vyjadrenia mesta je dana parcela urcena na stavebné ¢innosti (terénne tpravy, dopravnu a technickt
infrastruktdru) a urcena na pripustné funkcie (pobytové plochy, chodniky, cyklotrasy a pod.).

Na zéklade VaSej ziadosti o vyjadrenie resp. podanie uzemnoplanovacej informacie
k pozemku parc.¢. KN-C 2129/3 k.. Pov.Chimec Vam Mestsky trad — Oddelenie architekta
mesta vydava nasledovné

vyjadrenie:

Predmetny pozemok sa nachédza v zone (znak 6.35.ZLP/06), ktorej je v zmysle UPN-M
Zilina v platnom zneni uréend zakladna funkcia: Rekreatnd aleso — hospodarska, plati
program starostlivosti o lesy. Doplnkova funkcia: Ekostabilizacna.

Typ stavebnej innosti: Terénne tpravy, dopravna a technickd infrastruktura.

Typ zéstavby: Bez zéstavby. )
Pripustné funkcie: V tzemi je mozné zriadovat’ pobytové plochy s nenéroén)'/mf
zariadeniami, pesie turistické chodniky, cyklotrasy, vykonavat' idrzbu dopravnej a technickej
infrastruktary.

Nepripustné funkcie: Iné ako zakladna, doplnkové a pripustné.

Obr. ¢.4 Vyjadrenie mesta Zilina k Ziadosti o tizemnoplanovaciu informaciu hodnoteného pozemku parc. KN-C & 2129/3

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Hodnotené pozemky st dostupné zpristupovej mestskej spevnenej komunikacie parc. KN-C ¢. 2428/1
vo vlastnictve mesta Zilina, cez pozemok parc. KN-E & 643/3 evidovany na liste vlastnictva 1646 vo vlastnictve
SR - Slovensky pozemkovy fond Bratislava, na ktory zasahuje stavba bez sipisného cisla vo vlastnictve
stikromnej fyzickej osoby. Stavba nie je evidovana na liste vlastnictva ¢. 1485 k.. Povazsky Chlmec, obec Zilina.
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2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Pre spravne ohodnotenie pozemku je nutny citlivy pristup k posideniu koeficientu redukujicich faktorov (je v
intervale 0,2 az 0,99) a povysujucich faktorov (je v intervale 1,01 - 3,00). Pre urcenie koeficientov je nutné sa
zamerat na rozhodujice skutocnosti podhladu na hodnotu pozemku. Hlavnym a vychodzim meritkom pre
stanovenie vSeobecnej hodnoty konkrétneho pozemku su skutocné nakupné ceny pozemkov v obci a v case
stanovovania VSH. VSH pozemku by mala zahffiat' a odzrkadl'ovat’ atraktivitu pozemku danej lokality, tvar a
velkost. Poloha hodnotenych pozemkov je velmi vyhodnd so zvySenym zaujmom o kiupu, preto odbornym
posudenim a zhodnotenym vsetkych uvedenych skutocnosti, bola hodnota koeficientu povysujucich faktorov
stanovend odbornym odhadom na 1,10. Moznost dalSieho vyuZitia pozemkov zdovodu podielového
spoluvlastnictva vlastnikov, pristupu k hodnotenym pozemkom a svahovitosti terénu je obmedzena, preto
odbornym posuddenim, a zhodnotenym vsetkych uvedenych skutoc¢nosti, bola hodnota koeficientu redukujticich
faktorov stanovend odbornym odhadom na 0,70. Ostatné koeficienty st viac-menej jednoznacné.

Parcela Druh pozemku Spolu virmera Podiel Vymera podielu
[m?] [m?]
643/3 zahrada 128,00 620/32580 2,44
643/3 zahrada 128,00 1849053389071/4592780400077 51,53
643/10 zahrada 518,00 620/32580 9,86
643/10 zahrada 518,00 1849053389071/4592780400077 208,55
2129/3 lesny pozemok 92,0000 620/32580 1,7508
2129/3 lesny pozemok 92,0000 1849053389071/4592780400077 37,0392
Spolu vymera 1476,00 311,17
Obec: Zilina
Vychodiskova hodnota: VHy; = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 4. obytné zény miest nad 50 000 obyvatel'ov 1,20
situdcie
kv 5. rodinné domy na byvanie so Standardnym vybavenim, rekreacné stavby na 100
koeficient intenzity vyuZitia individudlnu rekreaciu ’
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych izemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,10
vyuzitia izemia
ki . , Y , _— . . L
fotenttchick) %S08 abavenst (neinost maplris oy verenh it g
infrastruktiry pozemku p yvody, Y, Py
kz . S . , .
koeficient povygujticich 3. P?zemk}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 110
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujicich 9. zavady viaznuce na pozemku 0,70
faktorov
Spoluvlastnicky podiel, Pristup k hodnotenym pozemkom, Svahovitost terénu
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,20*1,00 * 1,00 * 1,10 * 1,30 * 1,10 * 0,70 1,3213
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kpp = 26,56 €/m2 * 1,3213 35,09 €/m?
V3eobecné hodnota pozemku v celosti VSHroz = M * VSHw; = 1 476,00 m2 * 35,09 €/m? 51792,84 €
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VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov Vipotet Vseobecna hodnf)ta
pozemKku v celosti [€]

parcela ¢. 643/3 128,00 m2 * 35,09 €/m2 * 620 / 32580 85,47
parcela ¢. 643/3 128,00 m2 * 35,09 €/m2 * 1849053389071 / 4592780400077 1808,29
parcela ¢ 643/10 518,00 m2 * 35,09 €/m2 * 620 / 32580 345,90
parcela €. 643/10 518,00 mz * 35,09 €/m2 * 1849053389071 / 4592780400077 7 317,91
parcela €. 2129/3 92,00 m2 * 35,09 €/m?2 * 620 / 32580 61,43
parcela ¢.2129/3 92,00 m2 * 35,09 €/m2 * 1849053389071 / 4592780400077 1299,71

Spolu | 10918,71

2.2 POROVNAVACIA METODA

Pre porovnavanie boli v danom mieste a Case ziskané ponuky na predaj pozemkov prostrednictvom
internetovych stranok (www.nehnutelnosti.sk). Z celkového poctu ponuk pozemkov boli vybrané pozemky,
ktoré sa ¢o najviac podobaji hodnotenym pozemkom. Vybraté boli 3 ponuky pozemkov, ktoré boli upravené o
vplyvy ekonomické, polohové a fyzické. V ekonomickych faktoroch je zohl'adnend najma skutocnost, Ze ide o
nerealizované predaje; v polohovych bola zohladnend dostupnost; vo fyzickych moZnost napojenia na
inZinierske siete anajmi moznost dalSieho vyuzitia pozemkov. Mernou jednotkou porovnavania je 1 m?2.
Porovnavanie je vykonané priraZzkami alebo zrazkami z ponukovej ceny na mernu jednotku.

Parcela Druh pozemku SPOII[II;Z]m era Podiel V)’rmell'zllz)]o GG U
643/3 zahrada 128,00 620/32580 2,44
643/3 zahrada 128,00 1849053389071/4592780400077 51,53

643/10 zahrada 518,00 620/32580 9,86

643/10 zahrada 518,00 1849053389071/4592780400077 208,55

2129/3 lesny pozemok 92,0000 620/32580 1,7508

2129/3 lesny pozemok 92,0000 1849053389071/4592780400077 37,0392

Spolu vymera | 1476,00 311,17
Pocet M] pozemku: 311,17 m?

Zoznam porovnavanych pozemkov

Ponuka ¢. 1

Pozemok o rozlohe 2014 m?, Povazsky Chlmec. Dotiahnuté siete na pozemok. Pristup nespevnena cesta, mierny
svah, kaskada. Druh vlastnictva: Osobné Pristupova cesta: Neupravenad Terén: Mierne svahovity Vodovod: Ano
Elektrina: Ano

Druh dokladu: Ponuka z inzertnych novin
Identifikacia dokladu: 1603222

Datum k dokladu: 27.2.2019

Pocet M] pozemkov: 2 014,00 m?

Cena pozemku podl'a dokladu: 86 602,00 €

Cena pozemku na MJ: 43,00 €/m?

Ponuka ¢. 2

Pozemok Pov.Chlmec Ponikame Vam na predaj pozemok pre vystavbu rodinného domu, pripadne 2 rod. domov
pri Ziline, lokalita Pov. Chlmec. Pozemok sa nachadza v novej zastavbe rodinnych domov, je slne¢ny v tichej
lokalite, pod malou horou. IS siete st od pozemku cca 80m. Plocha: pozemku cca 3070m?2 Cena 52 eur / m2.

Druh dokladu: Ponuka z inzertnych novin
Identifikacia dokladu: 3276530
Datum k dokladu: 27.11.2018

Pocet M] pozemKkov: 3 000,00 m2
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Cena pozemku podl'a dokladu:
Cena pozemku na MJ:

159 640,00 €
53,21 €/m?

Ponuka ¢. 3

Lokalita : Zilina - Povazsky Chlmec Sekcia : predaj Druh : pozemok Plocha pozemku : 2014 m? Siete : el. plyn,
voda pri pozemku Popis: Pontikame na predaj slne¢ny stavebny pozemok ¢asti Ziliny - Povazsky Chlmec o
vymere 2014 m2. Dalsie info v RK Cena : 39,- €/ m2.

Druh dokladu: Ponuka z inzertnych novin

Identifikacia dokladu: 1827643

Datum k dokladu: 19.11.2018

Pocet M] pozemkov: 2 014,00 m?

Cena pozemku podl'a dokladu: 78 546,00 €

Cena pozemku na MjJ: 39,00 €/m?

Vypocet vS§eobecnej hodnoty pozemku

Nazov ‘ Ponuka ¢. 1 ’ Ponuka ¢. 2 ‘ Ponuka ¢. 3
Cena porovnatelného majetku [€] 86 602,'00 159 64,0'00 78 5463'00
(ponukova cena) (ponukova cena) (ponukova cena)
Cena na MJ [€/m?] 43,00 53,21 39,00
Hodnotenie faktorov ‘ ‘ ‘
Ekonomické faktory - 3,00 % - 3,00% - 3,00 %
- Forma prevodu ponuka bez realizacie ponuka bez realizicie ponuka bez realizacie

- 3,00% -3,00% - 3,00%

Polohové faktory

. , H é Ky ni
- Dopravna dostupnost odnotené pozemky nie

st autom dostupné

Hodnotené pozemky nie
st autom dostupné
- 5,00 %

Hodnotené pozemky nie
st autom dostupné

Fyzické faktory + 0,00 % Porovnavany pozemok ma + 0,00 %
- Infrastruktira predpokladana zhoda IS v dostupnosti 80 m predpokladana zhoda

- 15,00 % - 15,00 % - 15,00 %

Hodnotené pozemKky si = Hodnotené pozemKky si = Hodnotené pozemky si
Fyzické faktory obmedzené z dévodu: obmedzené z dévodu: obmedzené z dovodu:
- moznost d'alSieho vyuzitia e Spoluvlastnicky podiel, e Spoluvlastnicky podiel, e Spoluvlastnicky podiel,
pozemKkov o Pristup k hodnotenym | e Pristup k hodnotenym e Pristup k hodnotenym
pozemkom, pozemkom, pozemkom,
® Svahovitost' terénu e Svahovitost' terénu o Svahovitost' terénu

Spolu: - 21,00 % - 26,00 % - 21,00 %
Vyhodnotenie
Porovnatel'na hodnota na MJ [€/m2] 33,97 39,38 30,81
Priemerna porovnatel'na hodnota ‘ ’ 34,72 €/m?

Vypocet porovnatel'nej hodnoty na MJ [€/m?2]:

Ponuka €. 1: 43,00+43,00*%(-0,0300-0,0300+0,0000-0,1500)= 33,97 €/m?
Ponuka ¢. 2: 53,21+53,21*(-0,0300-0,0300-0,0500-0,1500)= 39,38 €/m?
Ponuka ¢&. 3: 39,00+39,00%(-0,0300-0,0300+0,0000-0,1500)= 30,81 €/m?

Vypocet priemernej porovnatel'nej hodnoty na MJ [€/m?]:
(33,97+39,38+30,81)/3=34,72 € /m?
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VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet

Hodnota

VSeobecna hodnota na mernu jednotku

VSeobecna hodnota pozemku stanovena

g o VSHpoz = 311,17 m2 * 34,72 €/m?
metodou porovnavania

34,72 €/m?
10 803,82 €

2.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metoda vypoctu vseobecnej hodnoty pozemkov

Hodnota [€]

Metdda polohovej diferenciacie

Porovnavacia metdda

10 918,71
10 803,82

VSeobecna hodnota pozemkov urcenych na stavbu rodinného domu bola stanovend metédou polohovej
diferenciacie (35,09 €/m?) a metédou porovnavania (34,72 €/m?2), pricom dosiahnuté vysledky st vzajomne
porovnatel'né. Tento rozdiel je pripustny a vyjadruje rozdielnost vstupnych tidajov pouzitych pri ohodnoteni.

Podla odborného tsudku znalca vSeobecna hodnota pozemku stanovenad metédou polohovej
diferenciacie objektivnejsie vystihuje v§eobecni hodnotu pozemku v danom mieste a ¢ase pri ich predaji

v beZnom obchodnom styku.

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

10 918,71 €
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I1I. ZAVER

Uloha znalca:

Stanovit' vSeobecnu hodnotu pozemkov parc. KN-C ¢. 643/3, 643/10 a 2129/3 evidovanych na liste vlastnictva
¢ 2182 v k. Povazsky Chlmec, obec Zilina a to vpodielovom spoluvlastnictve tipadcu (spoluvlastnicky
podiel: 1849053389071/4592780400077 + 620/32580).

Odpoved:

VSeobecna hodnota pozemkov parc. KN-C ¢. 643/3, 643/10 a 2129/3 evidovanych na liste vlastnictva
¢ 2182 v k. Povazsky Chlmec, obec Zilina a to vpodielovom spoluvlastnictve tipadcu (spoluvlastnicky
podiel: 1849053389071/4592780400077 + 620/32580) bola stanovena na zaklade Vyhlasky Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich

predpisov.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Spoluvl. podiel 11? ;3:::?31

PozemKky

Podiel na pozemku - parc. ¢. 643/3 (2,44 m2) 620/32580 85,47

Podiel na pozemku - parc. ¢. 643/3 (51,53 m?2) 1849053389071/4592780400077 1808,29

Podiel na pozemku - parc. ¢. 643/10 (9,86 m2) 620/32580 345,90

Podiel na pozemku - parc. ¢. 643/10 (208,55 mz2) 1849053389071/4592780400077 7 317,91

Podiel na pozemku - parc. ¢. 2129/3 (1,75 m?) 620/32580 61,43

Podiel na pozemku - parc. ¢.2129/3 (37,04 m2) 1849053389071/4592780400077 1299,71
VSeobecna hodnota celkom - pozemKky (311,17 m2) 10918,71
VSeobecna hodnota zaokrihlene 10 900,00

Slovom: Desat'tisicdevat'sto Eur

V Ziline dna 11.03.2019 Ing. Marek Taska
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IV. PRILOHY

PN

Objednavka zo dita 07.05.2018.

Vyjadrenie resp. podanie Uzemnoplanovacej informacie k pozemku parc. KN-C ¢. 2129/3 vydané mestom
Zilina pod zn. 10694/2018-35451/2018-0S-Krj, zo dita 12.06.2018.

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1434 k.. Povazsky Chlmec, obec Zilina,
zo dna 07.03.2019, vytvoreny cez katastralny portal.

Informativna képia z katastralnej mapy na hodnotené pozemky k.i. Povazsky Chlmec, obec Zilina,
zo dna 07.03.2019, vytvorena cez katastralny portal.

Satelitné mapy okolia obec Horky (zdroj www.mapy.cz).

Miestna obhliadka hodnoteného pozemku.

Fotodokumentacia.

Ponuky predaja pozemkov vblizkom okoli hodnotenej nehnutelnosti z web stranok
(www.nehnutelnosti.sk).
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OBJEDNAVKA
na vypracovanie znaleckého posudku

Zadavatel’:

Spracovatel’:

Predmet ocenenia:

Ucel:

Pocet vyhotoveni:

DalSie poZiadavky:

JUDr. Lenka Mad’arova, spravca (drazobnik)
Sladkoviova 6, 010 01 Zilina
Kontakt: mobil: 0907 479 599, e-mail: lenka@madarova.sk

sprdvca konkurgnej podstaty ipadcu:

Juraj Malik ,,v konkurze®, nar.: 15.11.1986
Bytom: Mesto Cadca

Ing. Marek Tagka, Zilina, SR, EC: 915034,
Znalec pre odhad hodnoty nehnutel’nosti
Kontakt: mobil: 0910 939 341, e-mail: marek.taska@gmail.com

Predmetom ocenenia st nehnutel’nosti nachidzajice sa v katastralnom uzemi
Povaisky Chlmec, obec a okres Zilina, zapisané na LV & 2182 ako:

a) Parcela KN-C ¢&. 643/3 — zahrady o vymere 128 m2

b) Parcela KN-C ¢&. 643/10 — zahrady o vymere 518 m2

¢) Parcela KN-C &. 2129/3 — lesné pozemky o vymere 92 m2

vietko v podielovom spoluvlastnictve tupadcu: Malik Juraj, r. Malik -
v spoluvlastnicky podiel: 1849053389071/4592780400077 + 620/32580.

Stanovenie VSH nehnutelnosti pre tely drazby podla § 92 ods. 6 zikona &.
7/2005 Z.z. o konkurze areStrukturalizacii v platnom zneni a za pouzitia

ustanoveni zakona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v platnom zneni

3x na adresu: JUDr. Lenka Mad’arova, spravca, Sladkovicova 6, 010 01 Zilina
+ CD nosié

Zaroven Ziadam, aby stcastou elektronickej verzie ZP bola aj fotografia

nehnutelnosti v celku, odfotend v miniméalnom rozlieni 1600x1200 pixelov. PRILOHY k posudku:
podorysy — format JPG, fotodokumentacia — format JPG, list vlastnictva — format PDF, vietko Ziadam
dorudit’ v elektronickej podobe na CD nosi¢i spolu so ZP, tzn. osobitne napalit’ sibor pre prilohy

a osobitne pre ZP.

Pozadovany termin:

do 30.05.2018

V Ziline dita 07.05.2018

JUDr. Lenka Mad’arova, spravca



Znalecky posudok ¢. 08/2019 List & 16

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Zilina Vytvorené cez katastralny portal
Obec: ZILINA Datum vyhotovenia 07.03.2019
Katastralne Uzemie: PovaZsky Chimec Cas vyhotovenia: 11:07:09

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2182
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
643/ 3 128 zahrada 4 1

643/10 518 zéahrada 4 1

2129/ 3 92 lesny pozemok 38 2
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:
38 - Pozemok s lesnym porastom, doc¢asne bez lesného porastu za t¢elom obnovy lesa alebo po vykonani néhodnej
tazb
4 - P}f/Jzemok prevazne v zastavanom tizemi obce alebo v zahradkéarskej osade, na kiorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeler a iné pofnohospodarske plodiny
Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
86 RADOLEC Jan, ¢.105, 010 04 Ovciarsko 1/2715
Datum narodenia : 24.07.1935
Titul nadobudnutia ROZHODNUTIE €. 2002/00043/0U-OPPLH-RI, Z 1241/02-33/04,
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
117 SR -SLOVENSKY POZEMKOVY FOND BRATISLAVA, BUDKOVA 36, 592795297189 / 1036174265319
B BRATISLAVA, SR
1CO:
Titul nadobudnutia ROZHODNUTIE €. 2002/00043/0U-OPPLH-RI, Z 1241/02-33/04,140/06
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
143 GLEJTEKOVA MARGITA r. VISNOVSKA, NA HORKE 62/9, POVAZSKY 13 /4344
CHLMEC, PSC 010 03, SR
Datum narodenia : 08.06.1931
Titul nadobudnutia ROZHODNUTIE ObPU 2009/00650-210/R-ded .1 . €.Z 4145/09 -208/09
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
145 Kodaj Jozef r. Kodaj, Bajzova 2415/24, Zilina, PSC 010 01, SR 5 /3258
Datum narodenia : 24.03.1951
Titul nadobudnutia Rozhodnutie ObPU 2008/02654-210/R zo diia 31.12.2009, &. Z 37/2010 -69/2010
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
146 Malik Juraj r. Malik, M.R.Stefanika 2618/1 8, éadca, PsC 022 01, SR 1849053389071 / 4592780400077
Datum narodenia : 15.11.1986
Titul nadobudnutia Klpna zmluva €. V 4223/12- vklad povoleny diia 18.07.2012 -160/12
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
147 Malik Juraj r. Malik, M.R.Stefanika 2618/18, Cadca, PSC 022 01, SR 620 / 32580
Datum narodenia : 15.11.1986
Titul nadobudnutia Klpna zmluva €. V 4223/12- vklad povoleny diia 18.07.2012 -160/12

Informativny vypis 112 Udaje platné k: 06.03.2019 18:00
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Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
149 Virdzekova Andrea r. Cula, B.S.Timravy 949/9, Zilina, PSC 010 08, SR 1/1086
Datum narodenia : 18.05.1977

Titul nadobudnutia Kipna zmluva €. V 366/13- vklad povoleny diia 20.02.2013 -37/13

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
150 Badova Maria r. Rolkova, JUDTr., Osvety 216/12, Zilina - Banova, PSC 1/2172
010 04, SR
Datum narodenia : 02.07.1950

Titul nadobudnutia Kipna zmluva €. V 3548/13- vklad povoleny dfia 20.08.2013 -183/13

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné adaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis

212 Udaje platné k: 06.03.2019 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Zilina
Obec: ZILINA
Katastralne uzemie: PovaZsky Chimec

SCALE 1:500
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=mof o |
Mesto Zilina | JUDr Lenka MADAROVA
Mestsky trad v Ziline Sladkovicova 6, 010 01 Zilina

Adresat:

JUDr.Lenka Mad’arova
Sladkovicova 6
010 01 Zilina

Vas list znacky/zo dna: Nasa znacka: Vybavuje: V Ziline dfa:
10694/2018-35451/2018-0S-Krj Ing.arch.Krajcovic 12.6.2018

Vec
Vyjadrenie k ziadosti

Na zéklade VaSej ziadosti o vyjadrenie resp. podanie uzemnoplanovacej informacie
k pozemku parc.¢. KN-C 2129/3 k.i. Pov.Chlmec Vam Mestsky urad — Oddelenie architekta

mesta vydava nasledovné
vyjadrenie:

Predmetny pozemok sa nachadza v zone (znak 6.35.ZLP/06), ktorej je v zmysle UPN-M
Zilina v platnom zneni urend zakladna funkcia: Rekreatnd aleso — hospodarska, plati
program starostlivosti o lesy. Doplnkova funkcia: Ekostabilizacna.

Typ stavebnej Ginnosti: Terénne tpravy, dopravna a technicka infraStruktira.

Typ zéstavby: Bez zastavby.

Pripustné funkcie: V tzemi je mozné zriadovat’ pobytové plochy s nenaro¢nymi
zariadeniami, pesie turistické chodniky, cyklotrasy, vykonavat' udrzbu dopravnej a technickej
infrastruktary.

Nepripustné funkcie: Iné ako zakladna, doplnkové a pripustné.

S tGctou

primator

Co: primator mesta Zilina
- MsU — OS tu, OAM - spis
e

Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina
tel.: +421 417063 111, fax: +421417232 912
ICO: 00 321796, DIC: 2021339474, Prima banka Slovensko, as. Zilina, & G.: 0330353001/5600

www.zilina.sk
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Nehnutelnosti.sk | Reality, $pecialisti na realitn( inzerciu.

RED"

Realitné sluzby RED
Namestie Andreja Hlinku 3
01001 Zilina

SilviaHudecova
0918816164
reality@red.sk

Pagel1z1

Nehnutelnosti.sk

Realitny inzertny portal « www.nehnutelnosti.sk

Pozemok Zilina - Povazsky Chimec

Cena:

Lokalita:

Typ / Druh:

Plochy:

Datum aktualizacie:

Cislo inzeratu:

Popis nehnutelnosti:

86 602 €

Zilina-Povazsky Chimec (okres Zilina)

43 €/m?

Predaj / Pozemok pre rod. domy
Uzitkova: 2 014 m?

27.02.2019

1603222

Pozemok o rozlohe 2014 m2, Povazsky Chimec. Dotiahnuté siete na pozemok.Pristup nespevnena cesta, mierny svah, kaskada. Druh
viastnictva: Osobné Pristupova cesta: Neupravena Terén: Mierne svahovity Vodovod: Ano Elektrina: Ano

Moje poznamky:

https://www.nehnutelnosti.sk/inzerat/tlacit/1603222-pozemok-zilina-povazsky-chlmec/

7.3.2019
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Nehnutelnosti.sk | Reality, $pecialisti na realitn( inzerciu.

ReakFil\,

RealFin, spol. s r.o.
Antona Bernolaka 8316/48A
01001 Zilina

Mgr. Gabriela Pekarova
0910409201
pekarova@realfin.sk

Pagel1z1

Nehnutelnosti.sk

Realitny inzertny portal * www.nehnutelnosti.sk

POZEMOK POV. CHLMEC PRE 2 DOMY

Cena:

Lokalita:

Typ / Druh:

Plochy:

Datum aktualizacie:

Cislo inzeratu:

Popis nehnutelnosti:

159 640 €

Zilina-Povazsky Chimec (okres Zilina)

53,21 €/m?

Predaj / Pozemok pre rod. domy
Pozemok: 3 000 m?

27.11.2018

3276530

Pozemok Pov.Chimec Pontikame Vam na predaj pozemok pre vystavbu rodinného domu, pripadne 2 rod. domov pri Ziline, lokalita Pov.
Chimec. Pozemok sa nachadza v novej zastavbe rodinnych domov, je sineény v tichej lokalite, pod malou horou. IS siete su od pozemku cca
80m. Plocha: pozemku cca 3070m2. Cena 52 eur/ m2.

Moje poznamky:

https://www.nehnutelnosti.sk/inzerat/tlacit/3276530-pozemok-pov-chlmec-pre-2-domy/

7.3.2019
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Nehnutel'nosti.sk | Reality, $pecialisti na realitni inzerciu.

L.
25K

sy
q

R2 8K, s.r.o.
Farska 27
01001 Zilina

0903950350
r2sk@r2sk.sk

Pagel1z1

Nehnutelnosti.sk

Realitny inzertny portal * www.nehnutelnosti.sk

Predame pozemok, Zilina - PovaZsky Chimec.

Cena:

Lokalita:

Typ / Druh:

Plochy:

Datum aktualizacie:

Cislo inzeratu:

78 546 €

Zilina-Povazsky Chimec (okres Zilina)

39 €/m?

Predaj / Pozemok pre rod. domy
Uzitkova: 2 014 m?

19.11.2018

1827643

Popis nehnutelnosti:

Lokalita : Zilina - Povazsky Chimec Sekcia : predaj Druh : pozemok Plocha pozemku : 2014 m? Siete : el. plyn, voda pri pozemku Popis:

Ponutkame na predaj sineény stavebny pozemok &asti Ziliny - Povazsky Chimec o vymere 2014 m2. Dalsie info v RK Cena : 39 - €/ m?

Kontakt : 0903950350

Moje poznamky:

https://www.nehnutelnosti.sk/inzerat/tlacit/1827643-predame-pozemok-zilina-povazsk...

7.3.2019
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné stavby a
Odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidencné cislo znalca 915034.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym c¢islom 08/2019 znaleckého dennika.

Ing. Marek Taska



