Znalec: Ing. Marek Taska, Na Maly Diel 32,010 01 Zilina,
evidenéné ¢islo 915034, tel: 0910 939 341

Zadavatel: LICITOR group, a.s. (drazobnik),
Sladkovic¢ova 6
010 01 Zilina

Cislo spisu (objednavky): Pisomna objednavka zo dia 09.03.2016

ZNALECKY POSUDOK

Cislo ikonu: 30/2016

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti zapisanych na LV ¢.2227 - rozostavana stavba
bez supisného cisla, postavena na pozemku parc.KN-C ¢.40/4 ana LV ¢.1735 - dom
sup. €. 100, postaveny na pozemku parc.KN-C ¢.38 a
pozemky parc.KN-C ¢.38,39/1,39/2,39/3,39/4,40/1,40/2,40/3,40/4,40/5,40/6,40/7,41/2 v
k.u.Beckov, obec Beckov, okres Nové Mesto nad Vahom, pre tcely drazby.

Pocet listov (z toho priloh) : 50 (26)
Pocet odovzdanych vyhotoveni : 5
V Ziline diia: 29.04.2016
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I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca

Stanovit vSeobecnu hodnotu nehnutel'nosti zapisanych na LV €.2227 - rozostavana stavba bez supisného Cisla,
postavend na pozemku parc.KN-C ¢.40/4 ana LV ¢1735 - dom sup. ¢. 100, postaveny na pozemku
parc.KN-C ¢.38 a pozemKky parc.KN-C ¢.38, 39/1, 39/2, 39/3, 39/4, 40/1, 40/2, 40/3, 40/4, 40/5, 40/6, 40/7,
41/2 v k.a.Beckov, obec Beckov, okres Nové Mesto nad Vahom.

2. Datum vyZiadania znaleckého posudku: 09.03.2016
3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany

(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu): 21.04.2016
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 29.04.2016

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané klientom:
e Pisomna objednavka zo dia 09.03.2016,
e Znalecky posudok ¢.162/2004, spracovany znalcom Ing. IStok Igor, evidencné cislo 30346 zo dia
25.10.2004,
e Stavebné povolenie na stavbu "Rodinny dom bungalow 85 + pripojky" vydané Obecnym turadom Beckov
pod zn. SUS - 78/2003/s/Ka pravoplatné dia 14.05.2003.

5.2 Ziskané znalcom:

e Vypis z listu vlastnictva ¢.2227 k.4. Beckov, obec Beckov, okres Nové Mesto nad Vahom, vytvoreny cez
katastralny portal dia 21.04.2016,

e Vypis z listu vlastnictva ¢.1735 k.4. Beckov, obec Beckov, okres Nové Mesto nad Vahom, vytvoreny cez
katastralny portal dna 21.04.2016,

e Vypis z listu vlastnictva ¢.487 k.4. Beckov, obec Beckov, okres Nové Mesto nad Vahom, vytvoreny cez
katastralny portal dna 21.04.2016,

e Informativna képia z katastralnej mapy , k.4. Beckov, obec Beckov, okres Nové Mesto nad Vahom,
vytvorena cez katastralny portal diia 20.04.2016,

e Potvrdenie o roku odovzdania domu sup. ¢. 100 na parc.KN-C ¢.38 do uzivania, vydané obcou Beckov
pod zn. 351/2016 zo dina 21.04.2016,

e Prieskum trhu s porovnatenymi nehnutel'nostami (ponuky predajov rodinnych domov z realitnych
portalov),

e Fotodokumenticia.

6. PouZzity pravny predpis:
e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v platnom zneni.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literattra:

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskors$ich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Zakon ¢.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zikon).Vyhlaska Federalneho Statistického
uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy

e Vyhlaska Federalneho Statistického tiradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej Kklasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

e 323/2010 Z. z. - Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky, ktorou sa vydava Statisticka
klasifikacia stavieb

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky objednavatel’a:
Neboli vznesené.
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9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit:
Pre Ucely - Drazba podl'a zdkona ¢.527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

II. POSUDOK
1.VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metodiky :
Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni vyhl. MS SR ¢.626/2007, 605/2008 Z.z., 47 /2009 Z.z.a 254/2010 Z.z. v platnom zneni.

VSeobecn4 hodnota (VSH) - definicia podl'a ods. g § 2, vyhl. & 492/2004 Z.z.
Definicia vSeobecnej hodnoty podla ods. g, § 2, vyhl. ¢. 492/ 2004 Z. z.:
,Vseobecnd hodnota majetku je vyslednd objektivizovand hodnota majetku, ktord je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejsej ceny hodnoteného majetku ku driu ohodnotenia v danom mieste a case, ktoru by tento mal
dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej siutaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujici a preddvajici budu konat
s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohntitkou;
obvykle vrdtane dane z pridanej hodnoty.”

Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi rodinnymi
prislusnikmi, predaj na zaklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exektcia a pod.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Grovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskovd hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudniit’ formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou sticastou procesu ohodnotenia, pri ktorej
su zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokoncenia a pod. Technicka hodnota je
nasledne vstupnou veli¢inou stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou polohovej diferenciacie, pripadne
vstupnou veli¢inou stanovenia vSeobecnej hodnoty kombinovanou metédou.

Vychodiskovd hodnota stavieb je stanovend na bdze rozpoctovych ukazovatel'ov podla zdkladného vztahu:
VH:M.[RU.kcu.kv.kzp.kvp.kx.km] [€],

kde
M - pocet mernych jednotiek, m? podlahovej plochy pre nebytové priestory.

RU-  rozpoctovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zdkladnych rozpoltovych ndkladov na mernt jednotku
porovnatel'ného objektu urcend z katalégov rozpoltovych ukazovatelov urcenych ministerstvom. PouZité
su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3).

kcv-  koeficient vyjadrujici vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prdc medzi terminom ohodnotenia a
obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel porovnatelného objektu. Koeficienty st urcené
pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prdc a materidlov v stavebnictve
vyddvanych Statistickym tiradom Slovenskej republiky po jednotlivych Stvrtrokoch pre odbor stavebnictvo
ako celok. K terminu ohodnotenia st pouZité koeficienty platné k 4. Stvrtroku 2015 (posledné zndme tdaje
k ddtumu ohodnotenia).

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vyjadruje rozdiel ceny konStrukcii a vybaveni
porovnatelného a hodnoteného objektu. Urceny je na bdze cenovych podielov jednotlivych konstrukcii a
vybaveni stavieb. Pri tvorbe rozpoctového ukazovatela pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny
priamo vo vytvorenom rozpoctovom ukazovateli.
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kzp—-  koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni
zavislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a porovnatelnej
stavby. Pri tvorbe rozpoctového ukazovatel'a pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny priamo vo
vytvorenom rozpoctovom ukazovateli.

kvp—  koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlaZi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konStrukcii a
vybavenia zdvislych od konstrukcnej vysky v porovnani s priemernou konstrukcnou vyskou hodnotenej a
porovnatelnej stavby. Pri tvorbe rozpoctového ukazovatela pre rodinné domy a drobné stavby je
zohl'adneny priamo vo vytvorenom rozpoctovom ukazovateli.

ki - koeficient konstrukcno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zdvislosti od pouZitého
materidlu nosnej konstrukcie stavby. Pri tvorbe rozpoctového ukazovatela pre rodinné domy a drobné
stavby je zohl'adneny priamo vo vytvorenom rozpoctovom ukazovateli.

km - koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv. Vyjadruje zvysené, resp. zniZzené ndklady na vystavbu v danom mieste z
dévodu dopravnych vzdialenosti, moZnosti zariadenia staveniska a pod.

V zdkladnom vztahu st podl'a pouZitého katalogu rozpoctovych ukazovatelov niektoré koeficienty rovné 1,0. Ide o

tie koeficienty, ktorych vplyv je zohl'adneny priamo v rozpoctovom ukazovateli.

Technicka hodnota sa stanovi podl'a vztahu

TS
TH=——VH
100
alebo
TH=VH-HO [€],
kde
TH - technicka hodnota stavby [€],
TS - technicky stav stavby [%], stanoveny podlavztahu TS=100-0 [%],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€],
HO - hodnota vyjadrujuca opotrebenie stavby [€].
0 - opotrebenie stavby [%].

Opotrebenie stavby sa uvadza v percentach a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti od
veku, predpokladanej zivotnosti, spdsobu uzivania stavby, udrzby stavby a pod.
Opotrebenie stavieb méze byt urcené:
a) linedarnou met6dou pre stavby tvoriace prisluSenstvo (spevnené plochy, ploty, inZinierske siete a pod.)
b) analytickou metédou pre hlavné stavebné objekty (bytové domy, rodinné domy, klub a pod.)

Pri analytickej met6de je osobitny déraz kladeny na zohl'adnenie skuto¢ného stavu objektov, spdsob a intenzity
ich pouZivania (ndjomné byvanie).

VSeobecna hodnota stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metddy:
e Metdda porovnavania
¢ Kombinovana metdda (len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
e Metdda polohovej diferenciacie

Zdévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Pouzit4 je metdda polohovej diferenciacie pre dom aj pozemky. Metéda porovnavania je pouzita len pre dom.
Ako podklady pre porovnanie sme pouzili ponuky bytov rovnakého charakteru v dotknutej lokalite a v jej
bezprostrednom okoli na zaklade ponuk wuverejnenych na internetovych portadloch “www.reality.sk,
www.rdbeckov.sk“.

PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe dom nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

Metdda polohovej diferenciacie
Metdda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zakladného vztahu:

VSHS = TH *kpp [€]

kde:
TH - technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
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kep-  koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vSeobecnou
hodnotou (na drovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pre jednotlivé druhy nebytovych priestorov pouzité
metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu
predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, zktorého sa urcia ciastkové koeficienty pre
jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzity priemerny koeficient polohovej diferencidcie vychadza zodbornych
skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried)
objektivizovana priemernd hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednt, platna pre konkrétnu
nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Metdda porovnavania:
Zakladny vztah na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti porovnanim je

VSH =M -VSH ,,, [€],
kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej nehnutel'nosti,
VSHuy - vSeobecna hodnota na mernu jednotku urcena porovnavanim v €/M].

VSeobecnu hodnotu na mernu jednotku mozno stanovit aritmetickym alebo vaZzenym aritmetickym priemerom
vSeobecnych hodnét urcenych porovnanim z porovnatelnych nehnutelnosti. Vazeny aritmeticky priemer sa
vyuziva najma pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemkov, naopak pri stavbach sa spravidla vyuziva prosty
aritmeticky priemer. Vyber vhodného postupu vykona znalec.

Vztah na urcenie vSeobecnej hodnoty na mernt jednotku aritmetickym priemerom vSeobecnych hodnét:

- 1.«
V8Hy, = ;ZVSHM” [€/M]]
i=1

Vztah na urcenie vSeobecnej hodnoty na mernd jednotku vazenym aritmetickym priemerom vSeobecnych

hodnot:
n
> (M, .V3Hy,)
VSHM] =l_1n— [€/M]]

M

i=1
kde
VSHuy; - priemernd vSeobecna hodnota pozemku na mernd jednotku v €/M],
n - rozsah stiboru (pocet nehnutel'nosti pouzitych na porovnanie),
VSHwmi - vSeobecna hodnota na merni jednotku v€/M] uréend porovnanim s konkrétnou porovnatelnou

nehnutelnostou,

M; - pocet mernych jednotiek porovnatel'nej nehnutel'nosti.

Zohl'adnenie rozdielnosti ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov hodnotenej nehnutelnosti voci
porovnatel'nej vykondva sa vykonava percentudlnou prirazkou alebo zrazkou. VSeobecna cena porovnatelnej
nehnutelnosti sa percentualnou prirazkou / zrazkou objektivizuje na vSeobecni hodnotu ohodnocovanej
nehnutelnosti. Pri kaZdej porovnatel'nej nehnutel'nosti sa tdto iprava vykona podl'a vztahu

VEH,y = V3G | Pt L00% [€/M]]
MIE T M 100%
kde
VSCm;i - vSeobecnd cena na mernid jednotku jednej porovnatelnej nehnutelnosti v €/M] (kipna prip.
ponukova cena),
Ppni - vysledna hodnota percentualnej prirazky / zrazky v %.

Vyslednd hodnota prirdzky/zrazky sa pre porovnanie s jednou porovnatelnou nehnutel'nostou stanovi podla
vztahu

n
Poy; = ZP] = Py +Bp; + Py [%]
j=1
kde - Py prirazka / zrazka zohl'adiiujtica ekonomické faktory [%],
- Pp; prirazka / zrazka zohl'adiiujtica polohové faktory [%],
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- Pri prirazka / zrazka zohl'adiiujtca fyzické faktory [%].

Prirazka / zrazka vyjadruje hodnotu, o ktord ma posudzovana nehnutel'nost lepSie alebo horsie charakteristiky
oproti porovnatel'nej nehnutel'nosti.

Zrazka - hodnota je menSia ako 0 % (zaporna), tzn. ohodnocovana nehnutelnost ma kvalitativne horsie

Zhoda -

parametre / charakteristiky oproti porovnatelnej nehnutelnosti (je predpoklad niZSej vSeobecnej
hodnoty hodnotenej nehnutel'nosti oproti porovnavanej nehnutel'nosti). Odportcand hodnota
intervalu je (0 %; -30 %). V pripade percentualnej zrazky vacsej ako 30 % sa odporuca vyhl'adat
vhodnejsiu porovnatel'ni nehnutel'nost.

hodnota je rovnd * 0 %, tzn. ohodnocovand nehnutelnost ma zhodné kvalitativne parametre /
charakteristiky oproti porovnatel'nej nehnutel'nosti.

Prirazka- hodnota je vacsia ako 0 %, tzn. ohodnocovand nehnutel'nost ma kvalitativne lepSie parametre /

charakteristiky oproti porovnatelnej nehnutelnosti (je predpoklad vysSej vSeobecnej hodnoty
hodnotenej nehnutel'nosti oproti porovnavanej nehnutel'nosti). Odporticana hodnota intervalu je (0 %;
+30 %). V pripade percentudlnej prirazky vacSej ako 30 % sa odporuca vyhladat vhodnejSiu
porovnatel'ni nehnutel'nost.

Zdovodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov:

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku je vypocitand metédou polohovej diferenciacie. Metéda porovnavania
pozemkov bola vylucend, z doévodu absencie obdobnych zastavanych pozemkov v blizkom okoli. Vynosovi
met6du nemozno pouzit, pretoZe dany pozemok nie je schopny dosahovat vynos.

Metdda polohovej diferenciacie:
Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky v zastavanom uzemi obci a stavebné pozemky mimo zastavaného

uzemia obci vychadza zo zakladného vztahu:

VS:HPOZ:M *[VHM] *kPD) [€]:

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy; - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
Kpp - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidencné udaje :
b1) Predmetné stavby su v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢.2227, katastralne uzemie
Beckov, obec Beckov, okres Nové Mesto nad Vahom, nasledovne:

CAST A. Majetkova podstata :

Stavby:

na parc.¢.40/4 - rozostavana stavba (21 - Rozostavana budova)

CAST B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Vlastnik : Rau Peter a Darina Rauova r. Sykorov4, 916 38, Beckov, ¢. 100, SR (1/1)

Datum narodenia: 14.02.1958 Datum narodenia : 13.03.1960

Poznamka: P1 56/08- Zalozné pravo pre Danovy urad Nové Mesto nad Vahom, ¢ 643/320/12630/08/Idena

rozostavanu stavbu na p.¢. 40/4- VZ 187/08.

Poznamka: P 430/14 obmedzujica - Poznamenava sa upovedomenie o zacati exekucie a upovedomenie o spdsobe

vykonania exekticie zriadenim exekuc¢ného zalozného prava - na rozostavanu stavbu na p.C. 40/4 - EX
115/2014 - Exekut. trad Bratislava, JUDr. Hugo Hybal - zm.c. 237/2014.

Poznamka: P 510/14 informativna - Oznamenie o vykone zalozZného prava predajom nehnut. Formou dobrovolnej

draZby, v prospech Prva stavebna sporitelfia, a.s., Bajkalska 30, 829 48 Bratislava, ICO: 31 335 004 - na
rozostavanu stavbu na p.¢. 40/4 - pre V2211/2004 - zm.¢. 347 /2014.

Titul nadobudnutia LV: Stavebné povolenie SUS-78/2003-VZ 165/04.

CAST C. Tarchy :

e  ZaloZné pravo v prospech Prva stavebna sporiteliia,a.s.Bratislava ICO 31335004 V 2211/04 na
rozostavanu stavbu na p.¢.40/4- VZ 165/04.

e Z1230/08- Zalozné pravo pre Darovy urad Nové Mesto nad Vahom, €. 643/320/12630/08/Ide- na
rozostavanu stavbu na p.¢. 40/4- VZ 187/08.

e Z1334/08 - Zriadenie exeku¢ného zalozného prava na rozostavanu stavbu na p.¢. 40/4 - EX
1998/2007 - Exekutorsky trad so sidlom Zilina, JUDr. Jozef Kaduch - VZ 335/08.

o Z247/11 - Zriadenie exekuéného zalozného prava na rozostavanu stavbu na p.¢. 40/4 - EX 1957/2010
- Exekutorsky urad so sidlom Zilina, JUDr. Jozef Kaduch - VZ 59/2011.
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Iné udaje:
Poznamka:

Z 2359/14 - Zriadenie exekuCného zaloZneého prava na rozostavanu stavbu na p.¢. 40/4 - EX 449/2014
- Exekut. drad Trencéin, JUDr. Ladislav Dordovi¢, ml. - zm.¢. 171/2014.

Bez zapisu.

Bez zapisu.

b2) Predmetné stavby su v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. ¢.1735 k.. Beckov, obec
Beckov, okres Nové Mesto nad Vidhom, nasledovne:

CAST A. Majetkova podstata :
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:

Parc.c.38

Parc.¢.39/1
Parc.¢.39/2
Parc.¢.39/3
Parc.¢.39/4
Parc.¢.40/1
Parc.c.40/2
Parc.¢.40/3
Parc.c.40/4

zastavané plochy a nadvoria o vymere 545 m?,

zahrady o vymere 539 m?,
zahrady o vymere 588 m?,
zahrady ovymere 157 m?,
zahrady o vymere 1409 m?,
zahrady ovymere 1195 m?,
zahrady o vymere 483 m?,
zahrady ovymere 69 m?,

zastavané plochy a nadvoria o vymere 166 m?,

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 40/ 4 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 2227.

Parc.¢.40/5
Parc.c.40/6
Parc.c.40/7
Parc.c.41/2
Parc.c.3476
Parc.c.3477

zastavané plochy a nadvoria
zastavané plochy a nadvoria
zastavané plochy a nadvoria
orna poda

lesné pozemky

lesné pozemky

ovymere 44 m?,
ovymere 72 m?,
ovymere 18 m?,
o vymere 2765 m?,
o vymere 643 m?,
o vymere 453 m2

Parcely registra "E" evidované na katastralnej mape:

Parc.¢.959

Parc.¢.3469
Parc.c.3478
Parc.¢.3478

Stavby:
sup.¢.100

orna poda

lesné pozemky
zahrady

trvale travnaté porasty

o vymere 3254 m?,
o vymere 4738 m?,
ovymere 1774 m?,
o vymere 1428 m2.

na parc.¢.38 - DOM (10 - Rodinny dom)

CAST B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Vlastnik :

Poznamka:

Poznamka:

Poznamka:

Poznamka:

Titul nadobudnutia:
Titul nadobudnutia:

Rau Peter, 916 38, Beckov, ¢. 100, SR
Datum narodenia: 14.02.1958

(1/1)

P1 56/08- ZaloZné pravo pre Danovy urad Nové Mesto nad Vahom, ¢. 643/320/12630/08/Idena nehnut.-
parcely ¢.38,39/1,39/2,39/3,39/4,40/1,40/2,40/3, 40/4, 40/5,40/6,40/7,41/2, 3476, 3477, na dom
s.¢. 100 na p.¢. 38 a na parc. reg. E €. 959, 3469, 3478, 3479- VZ 187/08.

P 9/13 informativna - Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby, na nehn. -
parc.¢. 38, 39/1, 39/2, 39/3, 39/4, 40/1, 40/2, 40/3, 40/4, 41/2 a na dom s.¢. 100 na p.¢. 38, v prospech
Prvej stavebnej sporitel'ne, a.s., Bajkalska 30, 829 48 Bratislava - pre V 2687/03 - zm.¢. 5/2013.

P 430/14 obmedzujuca - Poznamenava sa upovedomenie o zacati exekucie a upovedomenie o sposobe
vykonania exekucie zriadenim exeku¢ného zaloZného prava - na parc. reg. C ¢. 38, 39/1, 39/2, 39/3, 39/4,
40/1, 40/2, 40/3, 40/4, 40/5, 40/6, 40/7, 41/2, 3476, 3477, na dom s.&.100 na p.&.38, na parcely reg. E &
959, 3469, 3478, 3479 - EX115/2014 - Exekut. urad Bratislava, JUDr. Hugo Hybal - zm.¢. 237/2014.

P 510/14 informativna - Oznamenie o vykone zaloZného prava predajom nehnut. Formou dobrovolnej
draZby, v prospech Prva stavebna sporitelfia, a.s., Bajkalska 30, 829 48 Bratislava, ICO: 31 335 004 - na
nehnut. - parc. reg. C & 38,39/1,39/2,39/3,39/4, 40/1, 40/2, 40/3, 40/4, 40/5, 40/6, 40/7, 41/2, na dom
s.¢.100 na p.¢.38 - pre V2211/2004 - zm.¢. 347 /2014.

Darovacia zmluva V 897/94- VZ 4 /95.

Darovacia zmluva V 2552/2004- VZ 22/05.

CAST C. Tarchy :

Vklad zalozného prava v prospech Prvej stavebnej sporitefne, a.s.,Bratislava,Bajkalska 30, 1C0O:/31
335 004/-na p.¢.38, 39/1,39/2, 39/3,39/4,40/1,40/2,40/3,40/4,40/5,40/6, 40/7,41/2 a na dom s.¢.100 na
p.¢.38-- V 2687/03- 207/03.

ZaloZné pravo v prospech Prva stavebna sporitelfia,a.s.Bratislava ICO 31335004 V 2211/04 na
p.¢.38,39/1,39/2,39/3,39/4,40/1,40/2,40/3,40/4,40/5,40/6,40/7,41/2,dom s.¢.100 na p.¢.38- VZ 165/04.
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e Z 1230/08- Zalozné pravo pre Dariovy urad Nové Mesto nad Vahom, ¢. 643/320/12630/08/Ide- na
nehnut.- parcel ¢. 38, 39/1, 39/2, 39/3, 39/4, 40/1, 40/2, 40/3, 40/4, 40/5, 40/6, 40/7, 41/2, 3476, 3477,
na dom s.¢. 100 na p.€. 38 a na parc. reg. E €. 959, 3469, 3478, 3479- VZ 187/08.
e Z 1334/08 - Zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehn.- parcely €. 38, 39/1, 39/2, 39/3, 39/4,
40/1, 40/2, 40/3, 40/4, 40/5, 40/6, 40/7, 41/2, 3476, 3477, na dom s.€.100 na p.€.38, na parcely reg. E
&. 959, 3469, 3478, 3479 — EX 1998/2007 - Exekut.trad so sidlom v Ziline, JUDr. Jozef Kaduch - VZ
335/08.
e Z247/11 - Zriadenie exekuéného zalozného prava na nehn.- parcely €. 38, 39/1, 39/2, 39/3, 39/4, 40/1,
40/2, 40/3, 40/4, 40/5, 40/6, 40/7, 41/2, 3476, 3477, na dom s.¢.100 na p.¢.38, na parcely reg. E ¢.
959, 3469, 3478, 3479 — EX 1957/2010 - Exekdt.urad so sidlom v Ziline, JUDr. Jozef Kaduch - VZ
59/2011.
e Z 2359/14 - Zriadenie exekuéného zalozného prava na nehn. - parcely reg. C &. 38, 39/1, 39/2, 39/3,
39/4, 40/1, 40/2, 40/3, 40/4, 40/5, 40/6, 40/7, 41/2, 3476, 3477, na dom s.¢.100 na p.¢.38, na parcely
reg. E €. 959, 3469, 3478, 3479 - EX 449/2014 - Exekut. urad Tren¢in, JUDr. Ladislav Dordovi¢, ml. -
zm.¢. 171/2014.
Iné udaje:
SPOLOCNA CESTA - LV 487
rozostavana stavba na p.¢.40/4 LV 2227
Poznamka: Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka bola vykonana 16.03.2016 za tucasti znalca Ing. Mareka Tasku, ktorej sa vlastnik p.Rau
nezucastnil ako aj nezabezpecil pristup ku hodnotenym nehnutel'nostiam ako aj do interiéru nehnutel'nosti. Na
obhliadke bola vykonana z pristupovej komunikacie a ulice vizualna obhliadka a fotodokumentacia.

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom:

Projektovd dokumentacia nebola znalcovi predlozena. Technickd dokumentacia ku rozostavanej stavbe, ktora
tvori prilohu znaleckého posudku ¢.162/2004, spracovaného znalcom Ing. IStok Igor, evidenéné ¢islo 30346 zo
dna 25.10.2004 - 1.NP nebola porovnana so skutkovym stavom zddvodu nespristupnenia nehnutelnosti
vlastnikom p.Rauom. Nakres prevzaty zo znaleckého posudku ¢.162/2004, spracovaného znalcom Ing. IStok
Igor, evidencné cislo 30346 zo diia 25.10.2004 tvori prilohu znaleckého posudku.

Dokumentdcia bola porovnana so skutkovym stavom znalcom Ing. IStokom Igorom, eviden¢né ¢islo 30346 diia
20.10.2004, ktory neuviedol Ziadne zistené skutocnosti a rozdiely.

Udaj o zatiatku uZivania obytného domu je prevzaty zo stavebného povolenia na stavbu "Rodinny dom
bungalow 85 + pripojky” vydanym Obecnym uradom Beckov pod zn. SUS - 78/2003/s/Ka pravoplatné dna
14.05.2003, podla ktorého bola stavba zahdjena v roku 2003. Vek zacatia uZivania nehnutel'nosti bol preto
stanoveny na rok 2004.

e) Porovnanie udajov katastra nehnutel'nosti so skutkovym stavom :

Stavba - rozostavana stavba bez sup. ¢isla, na parc.KN-C ¢.40/4, k.. Beckov, obec Beckov, okres Nové Mesto nad
Vahom je evidovana v popisnych informaciach evidencie katastra nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢.2227.
Stavba je zapisana ako DOM, druh stavby 10 - Rodinny dom. Stavba ma pravny vztah k parcele KN-C ¢.40/4
zapisanej na LV ¢€.1735, na ktorej je stavba postavena. Druh stavby v zmysle evidencie katastra nehnutelnosti je v
sulade so sposobom jej vyuZitia k daitumu obhliadky.

Stavba - dom so sup.¢.100, na parc.c.KN-C ¢.38 a pozemky parc.KN-C ¢.38, 39/1, 39/2, 39/3, 39/4, 40/1, 40/2,
40/3, 40/4, 40/5, 40/6, 40/7, 41/2 v k.G.Beckov, obec Beckov, okres Nové Mesto nad Vahom st evidované
v popisnych informacidch evidencie katastra nehnutelnosti na vypise z listu vlastnictva ¢&.1735,
k.u.Beckov. Stavba je zapisana ako dom, druh stavby 10 - Rodinny dom. Druh stavby v zmysle evidencie katastra
nehnutelnosti je v stilade so spésobom jej vyuzitia k ddtumu obhliadky.

Pozemok parc.KN-C ¢.38 je evidovany ako druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, situovany v zastavanom
uzemi obce s kédom sposobu vyuzitia 15 - pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stipisnym
Cislom.

Pozemky parc.KN-C ¢. 39/1, 39/3 su evidované ako druh pozemku zahrady, situované v zastavanom tzemi obce
s kbdom spdsobu vyuzitia 4 - pozemok prevaZne v zastavanom uzemi obce alebo v zdhradkarskej osade, na
ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zeleii a iné pol'nohospodarske plodiny.

Pozemky parc.KN-C ¢. 39/2, 39/4, 40/1, 40/2, 40/3 su evidované ako druh pozemku zdhrady, situované mimo
zastavané Uzemie obce s kddom spdsobu vyuZitia 4 - pozemok prevazne v zastavanom uUzemi{ obce alebo v
zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysokd zelen a iné
pol'nohospodarske plodiny.

Pozemok parcKN-C ¢. 40/4 je evidovany ako druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, situovany
mimo zastavané uzemie obce s kddom spdsobu vyuZzitia 26 - pozemok, na ktorom je rozostavana stavba.
Pozemky parc.KN-C ¢. 40/5, 40/6, 40/7 st evidované ako druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, situované
mimo zastavané uzemie obce s kédom spbésobu vyuZitia 18 - pozemok, na ktorom je dvor.
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Pozemok parc.KN-C ¢. 41/2 je evidovany ako druh pozemku orna pdda, situovany mimo zastavané izemie obce
skédom sposobu vyuzitia 1 - pozemok vyuzivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny,
okopaniny, krmoviny, technické plodiny,zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok docasne
nevyuzivany pre rastlinnt vyrobu.

Podorysné zobrazenie stavby v informativnej koépii z katastrdlnej mapy vytvorenej cez katastralny portal
diia 20.04.2016 je v stilade s jej skuto¢nym podorysom.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré su predmetom
ohodnotenia:

Stavby: Rozostavana stavba bez stp. Cisla, na parc.KN-C ¢.40/4, k.i.Beckov,
Dom so sup.¢.100, na parc.¢.KN-C ¢.38, k.u.Beckov.

PozemKy: Pozemky parc.KN-C ¢&.38, 39/1, 39/2, 39/3, 39/4, 40/1, 40/2, 40/3, 40/4, 40/5, 40/6, 40/7, 41/2,
k.a.Beckov.

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie si predmetom

ohodnotenia:

Prislusenstvo nehnutelnosti, inzinierske siete a oplotenie.

PozemKy: PozemKy parc.KN-C ¢.3476, 3477 evidované na LV ¢. 1735 k.4.Beckov,
Pozemky parc.KN-E ¢.959, 3469, 3478, 3479 evidované na LV ¢. 1735 k.u.Beckov
Pozemok parc.KN-C ¢.35 evidovany na LV ¢. 487 k.i.Beckov.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 Rozostavana stavba bez sup.c¢. na parc.KN-C ¢. 40/4, k.. Beckov

Umiestnenie stavby: Jedna sa o rozostavanu stavbu bez sup.c. postavent na parc.KN-C ¢. 40/4 v okrajovej ¢asti
obce Beckov. Stavba je napojena na inzinierske siete - verejnu kanalizaciu, elektricky rozvod, vodovod, plynovod.
Pristup k nehnutel'nosti je parc.KN-C ¢.35 evidovanej na LV ¢. 487 k.4.Beckov. Parcela 40/4 je v liste vlastnictva
evidovana ako parcela situovana mimo zastavané izemie obce.
Vystavba objektu: Udaj o zadiatku uZzivania obytného domu je prevzaty zo stavebného povolenia na stavbu
"Rodinny dom bungalow 85 + pripojky" vydanym Obecnym tradom Beckov pod zn. SUS - 78/2003/s/Ka
pravoplatné dna 14.05.2003, podla ktorého bola stavba zahajend vroku 2003. Vek zacatia uZivania
nehnutelnosti bol preto stanoveny na rok 2004. Celkovi Zivotnost murovaného rodinného domu urcujem
v zmysle metodiky na 100 rokov.
Popis stavby je prevzaty zzo znaleckého posudku ¢.162/2004, spracovany znalcom Ing. IStok Igor, eviden¢né
¢islo 30346 zo dila 25.10.2004, z d6vodu znepristupnenia nehnutel'nosti vlastnikom p.Rauom.
Dispozicné rieSenie: Z dispozi¢ného hl'adiska objekt pozostava z jedného nadzemného podlazia.
Na 1. nadzemnom podlaZi sa nachadza obyvacia izba, kuchynia, styri izby, dve kipel'ne, WC, komora a chodba.
Konstrukéné a materialové vyhotovenie:
e Zakladové konstrukcie s z monolitickych, beténovych zdkladovych pasoch s vodorovnou a zvislou
izolaciou proti vode a zemnej vlhkosti.
e Krov je dreveny zlozity s nerovnakou vyskou hrebenia s valbami. Krytina na krove je palenych skridli.
Klampiarske konstrukcie s Gplné z medeného plechu.
e Fasadna omietka ako aj obklady st dokoncené na 60%.
Vnutorné povrchy stien st vytvorené z hladkych vapennych omietok. Keramické obklady st vyhotovené
nad kuchynskou linkou, v hygienickych zariadeniach v prevaznej Casti.
Podlahy su z keramickej dlazby a vel'koplo$nych parkiet.
Okna plastové s trojvrstvovym zasklenim.
Vnuatorné dvere si rdmové s vyplilou.
Stavba je vykurovana ustrednym kurenim prostrednictvom kondenza¢ného kotla na zemny plyn.
Vykurovacie telesa st ocel'ové panelové radiatory.
Rozvod teplej a studenej vody je vedena v ocelovom potrubi z kotla UK.
Rozvod vnuitornej kanalizacie je vedeny v plastovom potrubi.
Elektroinstalacia je motoricka s isti¢mi.
Vybavenie sanitou je realizované v Standardnom vyhotoveni - WC, keramické umyvadlo s pakovou
nerezovou batériou, vane a samostatna sprcha s pakovou nerezovou batériou so sprchou.
e Vybavenie kuchyne kombinovany spordak na plyn s elektrickou rdrou, chladni¢ka, odsavac¢ par,
kuchynska linka na baze dreva diiky 5,0bm, nerezovy drez, vodovodna pakova batéria.
e Rozvod zabezpecovacieho systému, rozvod TV a telefénu.
e Kozub s uzatvorenym ohniskom.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie l Zaciatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ‘ZP [m2] ‘ kzp
5,01*12,73+0,75%4,0+5,9*9,0+5,25%6,03+0,77*0,77+1,19* _
1.NP 2004 0,77+0,77%0,77/2+0,84*1,19 154,34 120/154,34=0,778
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota Dokon. | Vysled.
2 Zaklady
2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou 960 100 960,0

3 | Podmurovka
3.1.c nepodpivnicené - priem. vyska do 50 cm - z lomového kamernia, beténu,

P 255 100 255,0
tvarnic
4 Murivo
4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v 1000 100 1000,0

skladobnej hr. nad 30 do 40 cm
5 | Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené) 160 100 160,0

6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 100 400,0
7  Stropy

l7(.e1r.az:1nslirc(l)(\gnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 100 1040,0
8 Krovy

8.1 zlozité s nerovnakou vyskou hrebenov s valbami 660 100 660,0

10 Krytiny strechy na krove
10.2.b pélené a beténové skridlové ostatné tazké (vinovky, TRF, TRH, TRP),

obytajné dvojdrézkové 670 100 | 6700
12 Klampiarske konstrukcie strechy

;i.jl.g Vzénzlséi}cls;él:,(; é)el)echu uplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, 220 100 220,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.1 z medeného plechu 45 100 45,0
14. Fasadne omietky

14.2.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 160 60 96
15. Obklady fasad

15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 180 100 180
17 Dvere

17.4 ramové s vypliiou 515 100 515,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0

19 Okenné Zalazie
19.3 kovové 300 100 300,0

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety

(drevené, laminatové) 355 100 3550

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
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24 Ustredné vykurovanie

i;—i(llillfo‘c‘j:fcli(:avs;ir.lzll;lozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a 480 100 4800
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280 100 280,0
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujtca sa polozka 80 100 80,0
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 135 100 135,0
29 Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 155 100 155,0
30 Rozvod vody

30.2.b z plastového potrubia len studenej vody 20 100 20,0
31 InStalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 100 35,0

Spolu 8785 8721,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 100 20,0
34 | Zdroj teplej vody

34.3 kotol ustredného vykurovania (1 ks) 40 100 40,0
35 Zdroj vykurovania

35.1.a.kotol Ustredného vykurovar.lia na plyn, naftu, vykurovaci olej, 155 100 1550

elektrinu alebo vymennikov4 stanica tepla (1 ks) ’
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

.36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna 60 100 60.0

jednotka (Stvorhorakova) (1 ks) ’

36.7 odsavac par (1 ks) 30 100 30,0

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 100 30,0

sl?kl yl) lEgcbhglr)lské linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej 275 100 275,0
37 Vnitorné vybavenie

37.3 vaia plastova jednoducha (1 ks) 65 100 65,0

37.4 vaia plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115 100 115,0

37.5 umyvadlo (2 ks) 20 100 20,0

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 100 75,0
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (3 ks) 105 100 105,0

38.3 pakové nerezové (3 ks) 60 100 60,0
39 |Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (2 ks) 50 100 50,0
40 Vnutorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kiipel'ne min. nad 1,35 m vysky (2 ks) 160 100 160,0

40.4 vane (2 ks) 30 100 30,0

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 100 15,0
42 Kozub

42.2 s uzatvorenym ohniskom (1 ks) 200 100 200,0
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 100 240,0

Spolu 1745 | 1745,0
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Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 2,302
Koeficient vyjadrujtci izemny vplyv: km =1,00
Hodnota RU Hodnota RU
P 7 P p
godlasle d‘(gl(rt))(l)lcéitnlzgt:l a:(;lazili)a ne‘(;il)ll){(:);eéte]:lghnoa rr(:dlzapiia GO TG D G
P P podlazia [€/m?] | podlazia [€/m?]
1.NP (8785+1745%*0,778)/30,1260 (8721 +1745*0,778)/30,1260 336,67 334,55
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania ‘ V [roK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] I 0 [%] I TS [%]
1. NP 2004 12 88 100 12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 336,67 €/m2*154,34 m2*2,302*1,00 119 615,71
Vychodiskovd hodnota 55 oo o) 2154 34 m2+2 302%1,00 118 862,50
nedokonéeného podlaZzia
Technicka hodnota 88,00% z 118 862,50 104 599,00

Dokoncenost stavby: (118 862,50€ / 119 615,71€) * 100 % = 99,37%

2.2 Dom ¢.sup.100, na parc. KN-C ¢.38

Umiestnenie stavby: Jedna sa o pdvodny dom z roku 1860 so sup. ¢. 100 postavenu na parc. KN-C ¢.38 vedla
rozostavanej stavby na parc. KN-C ¢.40/4. Pristup k nehnutel'nosti je parc.KN-C ¢.35 evidovanej na LV ¢. 487
k.u.Beckov.

Vystavba objektu: Udaj o zadiatku uZivania obytného domu je prevzaty zo potvrdenia o roku odovzdania domu
sup. €. 100 na parc.KN-C ¢.38 do uZivania, vydaného obcou Beckov pod zn. 351/2016 zo diia 21.04.2016, podl'a
ktorého bola stavba dana do uZivania v roku 1860. Dom dosiahol’ ku diiu ohodnotenia vek 156 rokov na zaklade
¢oho bola urc¢ena celkova zivotnost odbornym odhadom na 170 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY
Podlazie ‘ Zaciatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ‘ ZP [m2] | kzp
1.NP 1860 13,70%*5,40+7,50*5,60+8,70*7,0 176,88 120/176,88=0,678

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady
2.1.b beténové - objekt bez podzemného podlazia bez izolacie 865
4 Murivo
4.1.b murované z tehal (plnd,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 50 do 60 1565
cm
5 | Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160

6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
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7  Stropy
7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760
8 Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625
10 Krytiny strechy na krove

10.4.a azbestocementové Sablény na debneni 670
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu tplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65

zachytavace)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14. Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
16 Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.8 médkké drevo bez podstupnic 185
17 Dvere

17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530
18 Okna

18.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. zasklenim 250
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.5 betonové dlazdice, liaty xylolit 130
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.1.b z pozinkovaného potrubia len studenej vody 30

Spolu 7395

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 Vrata garazové

32.6 drevené zvlakové (1 ks) 40
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
34 | Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s dstrednym vykurovanim (1

Kks) 65
35 Zdroj vykurovania

35.1.b kotol dstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

13;56)2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna jednotka (Stvorhorakova) (1 60

36.8 drezové umyvadlo ocel'ové smaltované (1 ks) 15

36.12 kuchynska linka z prirodného dreva (za bezny meter rozvinutej $irky) (3 bm) 270
37 Vnitorné vybavenie

37.1 vana liatinova (1 ks) 40

37.5 umyvadlo (1 ks) 10

38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
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38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 |Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnutorné obklady

40.1 prevaZznej Casti kipelne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 55

40.4 vane (1 ks) 15

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
42 Kozub

42.2 s uzatvorenym ohniskom (1 ks) 200
45 Elektricky rozvadzac

45.2 s poistkami (1 ks) 145

Spolu 1130

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,302
Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv: km =1,00
Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (7395 + 1130 *0,678)/30,1260 270,90
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie | Zadiatokuzivania | Virokl | Trokl | Z[rokl | 0[%l | TS[%]
1.NP 1860 156 14 170 91,76 8,24

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 270,90 €/m2*176,88 m2*2,302*1,00 110 304,46
Technicka hodnota 8,24% 7z 110 304,46 9 089,09

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov

|Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]

Rodinné domy

Rodinny dom bez stipisného ¢isla parc.KN-C ¢.40/4 118 862,50 104 599,00
Dom ¢.stip.100, na parc.KN-C ¢.15 110 304,46 9 089,09
Celkom: 229 166,96 113 688,09
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Rozostavana stavba bez sup.C. na pozemku parc.KN-C. ¢.40/4 ako aj dom so sup.c.100 na parc.KN-C ¢.38 sa
nachadza v katastradlnom tizemi Beckov a sticasne v okrajovej Casti obce Beckov. Rozostavana stavba bez stp.C. je
podla listu vlastnictva umiestnend mimo zastavané izemie obce, dom so stp.¢.100 je umiestneny v zastavanom
uzemi{ obce. Nehnutel'nosti su pristupné z pozemku parc.KN-C ¢.35, ktory je pristupny obecnej komunikacie
par.KN-C ¢.696/1. Obec je v blizkosti okresného mesta Nové Mesto nad Vahom (necelych 10,0km do centra
mesta Nové Mesto nad Vahom). V okoli je mala hustota obyvatel'stva, doprava je autobusova primestska a
vlakova. Pri pozemku su vsetky verejné siete (kanalizacia, vodovod, plynovod, elektrorozvody). Pozemok je
svahovity - juzny svah o sklone 5% - 25%. Orienticia obytnych miestnosti je Ciastotne vhodna a Ciasto¢ne
nevhodna.

Dristoma / Stary Hrozenkov |
fah
150 \jf"’" Trend
Skalka ( Epie
B3 J nad Vahom'
o @ : m, — ‘ | {Opatova
Nova Bogaca / Biezova 7 Istgﬁ'ﬁiky\g? /
: 2Zlatovce:
& Drietoma . Zablatie Kubra
peLstant N\hovem ‘ —~~ | TRENCIN Kubrica
\ Chocholna
- Veitice v Soblahov
< Trentianska
Meléice - 4 gurna
Lieskove y E572
54| Bosa £ //T nciansk
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e ¢ Stankovee Mnichova Lehota
. Lieskove f 4 ; : . 4
Bzince pod | > Trentnans&* =T TR T 2 e
lLubina Javorinou Jastrabie >\ g ) - . % /7
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G 74 Kalnica

> | Kotovece

Obr. ¢.1 Vyznacené umiestnenie obce Beckov,
ako aj nehnutel'nosti v obci Beckov

NOVE MESTO
NAD VAHOM

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Rozostavana stavba ako aj dom st naprojektované a urcené na byvanie. Iné vyuzitie sa neda predpokladat.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

e Na listoch vlastnictva ¢. 1735, ¢.2227 k.. Beckov, obec Beckov, okres Nové Mesto nad Vdhom ku diu
21.04.2016 boli zistené rizika - tarchy (zalozné prava pre banku, danovy drad, exekutora), ktoré tvoria
prilohu znaleckého posudku.

e Pristupova komunikacia ku nehnutel'nostiam - SPOLOCNA CESTA parc.KN-C ¢.35 evidovana na LV ¢&.
487, kde st evidovany dvaja vlastnici (jeden z nich je vlastnik hodnotenych nehnutel'nosti)

e Rozostavana stavba bez supisného cisla na parc.KN-C ¢. 40/4 je umiestnend mimo zastavané uzemie
obce Beckov
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Zd6vodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany v stlade s "Metodikou vypoctu vseobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného ttvaru, polohu a technicky
stav nehnutel'nosti, je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,60
(v danom pripade objektivne vystihuje pomer medzi technickou hodnotou a dosahovanymi vSeobecnymi
hodnotami daného typu stavieb v predmetnej lokalite).

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,60

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda II1. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
IL. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,200
[II. trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,330
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi Villla Vi:::fv(:k

1 Trh s nehnutelnostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe I 0,600 13 7,80
2  Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce I1. 0,600 30 18,00
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu IL. 1,200 8 9,60
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L. 1,800 7 12,60
5 Prislusenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti I11. 0,600 6 3,60

6 Typ nehnutel'nosti
vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zdhrade, s dvorom,
predzahradkou, zdhradou a d'al$im zazemim, s vybornym L 1,800 10 18,00
dispozi¢nym rieSenim.

7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy,

nezamestnanost do 10 % I 1,200 9 10,80
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatel'stva IL. 1,200 6 7,20
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orientdcia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodn4 a ¢iastotne 1L 0,600 5 3,00

nevhodna
10 Konfiguracia terénu

juzny svah o sklone 5% - 25% IL. 1,200 6 7,20

11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

;Lerl;;r;cka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do 1L 0,600 7 420

12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica, alebo autobus IV. 0,330 7 2,31
Obc¢ianska vybavenost (tirady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)

obecny turad, posta, zakladna skola, zdravotné stredisko,

kultirne zariadenie, zdkladna obchodn3 siet’ a zdkladné

13

11 0,600 10 6,00
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sluzby

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodnda nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m IV. 0,330 8 2,64
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby

bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez

nadmernej hlu¢nosti
MoZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.

bez zmeny [1L. 0,600 8 4,80

17 Moznosti dalSieho rozsirenia

15
L 1,800 9 16,20

16

rezerva plochy pre d’al$iu vystavbu az trojnasobok sucasnej

. IV. 0,330 7 2,31
zastavby

18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,060 4 0,24
19 Nazor znalca
dobra nehnutel'nost L 1,200 20 24,00
Spolu | | | 180 160,50

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 160,5/ 180 0,892
V3eobecna hodnota VSHs = TH * kep = 113 688,09 € * 0,892 101 409,78 €

3.1.2 POROVNAVACIA METODA

Hlavnym a vychodzim meritkom pre stanovenie vSeobecnej hodnoty konkrétnej stavby st ponukové ceny
stavieb v obci (pripadne v blizkom okoli) a v ¢ase stanovovania VSH. VSH stavby by mala zahfiat’ a odzrkadl'ovat
ekonomické, polohové ako aj konStrukéné a fyzické faktory.

Porovnanim cien rodinnych domov v danom obytnom sibore pontkanych na predaj, ktoré s uverejnené na
internetovych portaloch "www.reality.sk a www.rdbeckov.sk". Ceny boli vyhodnotené porovnavacou metédou
(sucast posudku) kvoli informativnemu postdeniu a zrovnaniu s metédou polohovej diferenciacie. Ceny
porovnavanych rod. domov obsahuju proviziu realitnej kancelarie alebo developera a je zjavné, Ze ich cena v
danej lokalite je nadsadena.

Do porovnavania boli zaradené 4 rodinné domy z daného okolia. Kritéria vyhl'adavania boli: atraktivita polohy
rod. domu, svahovitost a pristup ku nehnutel'nosti, stav nehnutel'nosti (novostavba, dokoncenost, rekonstrukcia,
nerealizovany projekt), prisluSenstvo a vybavenie domu (garaz, bazén), neziadice stavby na pozemkoch okolo
nehnutelnosti.

V porovnani sa uvazuje len s rozostavanou stavbou. Dom z roku 1860 nebolo mozné porovnavat samostatne
z dévodu absencie obdobnych stavieb v rovnakom technickom stave a veku. Vo vztahu ku rozostavanej stavbe
(takmer novostavbe) ma dom z roku 1860 negativny vplyv na celkovu cenu, z dovodu velkej finan¢nej investicie
do rekonstrukcie povodnej stavby v porovnani zjej odhadovanou hodnotou, alebo investicie do odstranenia
povodnej stavby a upravenia pozemku.

Pocet M] stavby: 154,34 m2 ZP

Zoznam porovnavanych stavieb

Dom ¢.1

Pontkame Vam na predaj 5-izbovy, nanovo kompletne zrekonstruovany dvojpodlazny rodinny dom so sedlovou
strechou v obci Beckov. Dom presiel v roku 2010 celkovou rekonstrukciou, od zakladu az po strechu. Obvodové
mury su tehlové,na strechu bola pouzita skridla bramac. Vykurovanie zabezpecuje kondenzacny plynovy kotol so
120 litrovym bojlerom na ohrev teplej vody. VSetky radiatory su nové.

V prechodnych obdobiach dopliuje vykurovanie krb. Vstupné dvere st drevené, zabezpecené elektronickym
vratnikom. Na prizemi sa nachadza vstupna chodba, obyvacia izba s vystupom na slne¢nu terasu, kuchyna, 2
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izby, kiipel'tia s WC a $pajza. Kuchyia je nakomplet vybavena novou modernou kuchynskou linkou so vstavanymi
spotrebicmi (umyvacka riadu, sporak, mikrovinka). Na poschodi sa nachddzaji dve samostatné izby so
samostatnymi kipelfiami a WC. V kazdej kiipel'ni je predpriprava na pripojenie pracky. V jednej izbe na poschodi
sa nachadza priestranny Satnik. Z druhej izby na poschodi je vystup na priestrannu slne¢nu terasu. V celom dome
je rozvod internetu a satelitného pripojenia. Sicastou domu je velkd gardz so statim pre 2 osobné auta. Za
domom je oddychova Cast - terasa s dvorom, ktord poskytuje majitelom neruSené sikromie. Dom poskytuje
dostatok pohodlia a sikromia aj pre naro¢nych. Zavedené IS: vodovod, elektrika, plyn, na pozemku sa nachadza
Zumpa. Obcianska vybavenost je dostupna len par minut. V blizkom okoli st dostupné moznosti turistiky,
bicyklovania - i uz su to lesy alebo rekreacny areal Zelena voda. Obec je pristupna aj z blizkej dial'nice.

Druh dokladu: Ponuka z internetu

Identifikacia dokladu: RE0004235-15-000285 (169298)
Datum k dokladu: 13.4.2016

Pocet M] stavieb: 188,00 m2 ZP

Cena stavby podl'a dokladu: 163 000,00 €

Odhadovany podiel pozemku: 4 330,44 €

Cena stavby zniZena o podiel pozemku: 158 669,56 €

Cena stavby na Mj: 843,99 €/m?2 ZP

Dom ¢.2

Pontikame na predaj rodinny dom v tichej ulici, v centralnej casti Beckova, vo vyhladavanej lokalite pod
malebnym hradnym bralom. Dom ma priaznivii polohu so zdhradou a terasou v slnecnej zadnej cCasti
orientovanej na juh, s priamym vyhladom na centrum obce a hradnu zricaninu. Na 110m2 plochy obytnej Casti
domu je rozl'ahla hala, 4 obytné miestnosti, kuchyiia, kipeliia a samostatné WC. Polovica domu je podpivnicena.
Vsetky miestnosti si suché, konstrukcia domu vratane plechovej strechy je vo vybornom stave - jednad sa o
modernejs$i dom postavenyv obci v 1.1972. Vykurovanie vlastnym plynovym kotlom. Na pozemku je garaz s
priamym pristupom z ulice, s montaznou jamou a ¢iastocne podpivniCena. V obci je vel'mi dobra obcianska
vybavenost - MS, ZS, zdravotné stredisko, lekaren, niekol’ko pohostinstiev, ako aj penzién vybaveny wellnessom.
Je vyhladavanou turistami vd’aka znamej zrucanine a podhradiu so zachovalymi stredovekymi kuriami.
Dopravna dostupnost je vynikajica - len 5km od obce je dial'ni¢ny privadzaé, vzdialenost od Bratislavy je
105km, v blizkosti je Nové Mesto nad Vahom, Trencin aj kipel'né mesto PieStany. Obec lezi priamo pod svahmi
Povazského Inovca, pat’ mintt od lyziarskeho strediska a bikeparku v Kalnici. Dal’$ie prileZitosti pre turistiku
kazdého druhu ponukaju protilahlé Malé a Biele Karpaty, v lete je moznost kipania v zndmom rekreacnom
areali Zelena Voda vzdialenom len 3km.

Druh dokladu: Ponuka z internetu

Identifikacia dokladu: RE0000380-16-002096 (165208)
Datum k dokladu: 8.4.2016

Pocet M] stavieb: 110,00 m2 ZP

Cena stavby podl'a dokladu: 107 000,00 €

Odhadovany podiel pozemku: 10 041,60 €

Cena stavby zniZena o podiel pozemku: 96 958,40 €

Cena stavby na MJ: 881,44 €/m?2 ZP

Dom ¢.3

170047 Na predaj 4 - izbovy kvalitne postaveny rodinny dom v Novom Meste nad Vahom v tichom slne¢nom
prostredi mesta. V okoli domu sa nachadza krasne upravena zdhrada s automatickou zavlahou, fontankou a
solarnou sprchou.

Rodinny dom je zaujimavo rieSeny, zatepleny a v celom dome je podlahové kurenie. V dome sa nachadza vel'ka
vykurovana garaz, moznost Upravy na d'al$iu priestrannu izbu. K domu patri aj elektricka vstupna brana. V dome
su nové plastové okna, drevenna podlaha a drevenné interiérové dvere a nova klimatizacia, dial'kovo otvaratel'na
garaz, el.vratnik a bezbarierovy pristup.

Druh dokladu: Ponuka z internetu

Identifikacia dokladu: RE0004235-15-000738 (170047)
Datum k dokladu: 19.4.2016

Pocet M] stavieb: 191,00 m2 ZP

Cena stavby podl'a dokladu: 224 000,00 €

Odhadovany podiel pozemku: 21990,00 €

Cena stavby zniZena o podiel pozemku: 202 010,00 €
Cena stavby na Mj: 1057,64 €/m? ZP
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Dom ¢.4

Projekt rodinnych domov Beckov je situovany v peknej rovinatej lokalite v blizkosti futbalového ihriska, ktora
poskytuje dostupni kompletni obc¢iansku vybavenost Obce Beckov. Centrum obce, zakladna $kola, miestne
obchody a restauracie su vzdialené priblizne do 10 minut peSej chédze. Obytna zdéna je atraktivna aj pre l'udi,
ktori uvitaji moZznost kedykol'vek si ist zaSportovat. V blizkosti naSej obytne zény sa nachadza rekreacné
zariadenie Zelena Voda, ktoré je vzdialené do 15 minut peSej chédze.

Druh dokladu:

Identifikacia dokladu:

Datum k dokladu:

Pocet M] stavieb:

Cena stavby podl'a dokladu:
Odhadovany podiel pozemku:

Cena stavby zniZena o podiel pozemku:
Cena stavby na MjJ:

Vypocet vSeobecnej hodnoty stavby

Ponuka z internetu
http://www.rdbeckov.sk/

21.4. 2016
92,00 m? ZP

95 000,00 €
20867,70 €

74 132,30 €
805,79 €/m?2 ZP

Konstrukéné a fyzické faktory
- Svahovitost pozemku, pristup ku nehnutel'nosti

Vv mier.svahu,
a nie je priamo

v mier.svahu,
a nie je priamo

Nazov Dom ¢.1 Dom ¢.2 Dom ¢.3 Dom ¢.4
s . 158 669,56 96 958,40 202 010’0,0 74 132'39
Cena porovnatel'ného majetku [€] . A (ponukova (ponukova
(ponukova cena) | (ponukova cena)
cena) cena)
Cena na M] [€/m?2 ZP] 843,99 881,44 1 057,64 805,79
Hodnotenie faktorov
1 - 10.00 % - 10.00 % - 10.00 % - 500%
Ekonomické faktory
- Forma prevodu ponuka bez ponuka bez ponuka bez ponuka bez
realizacie realizacie realizacie realizacie
- 0,
Polohové faktory - Atraktivita polohy + 0,00 % + 0,00 % org)g’r?é%:r)x . + 0,00%
- Vztah ku centru / Obc¢ianska vybavenost (vztah | predpokladand | predpokladana rgd dom sto'l’yv predpokladana
ku mestu Nové Mesto Nad Vahom) zhoda zhoda ’ NMnV ) zhoda
- 5,00% - 500% - 5,00% - 500%
hod.dom je hod.dom je hod.dom je hod.dom je

v mier.svahu,
a nie je priamo

v mier.svahu,
a nie je priamo

pristupny pristupny pristupny pristupny
Z verejnej parc. | zverejnej parc. | zverejnej parc. | zverejnej parc.
- 0 0
e - 5,00 % + 5,00 % >00% + 200%
Konstrukéné a fyzické faktory . . . hodnoteny develop.este
b . 4 , hodnoteny dom | porovnavany s . .
- Stav nehnutel'nosti (dokoncenost, L . dom nie je nerealizovany
“ . nie je 100% dom je bez .
rekonstrukcia) . " - 100% projekt rod.
dokonceny rekonStrukcie o
dokonceny domu
“ o s - 5,00%
Konstrukéné a fyzické faktory + 0,00 % + 0,00 % orovnivany + 0,00 %
- Prislusenstvo a vybavenie domu (napr. garaz, predpokladana | predpokladana P Y predpokladand
. rod.dom ma
bazén) zhoda zhoda Ly zhoda
garaz
- 500 % - 500 % - 500 % - 500 %
Konstrukéné a fyzické faktory vedla vedla vedla vedla
- Zastavanost pozemkov neziaducimi stavbami hodnoteného hodnoteného hodnoteného hodnoteného
(neudrziavany dom) rod.domu je dom |rod.domu je dom| rod.domu je dom| rod.domu je dom
z roku 1860 z roku 1860 z roku 1860 z roku 1860
Spolu: - 25,00 % - 15,00 % - 40,00 % - 10,00 %
Vyhodnotenie
Porovnatel'na hodnota na MJ [€/m?2 ZP] 632,99 749,22 634,58 725,21
Priemerna porovnatelna hodnota 685,50 €/m2 ZP

Vypocet porovnatelnej hodnoty na MJ [€/m2 ZP]:
Dom ¢.1: 843,99+843,99*(-0,1000+0,0000-0,0500-0,0500+0,0000-0,0500)= 632,99 €/m? ZP
Dom ¢.2: 881,44+881,44*(-0,1000+0,0000-0,0500+0,0500+0,0000-0,0500)= 749,22 €/m?2 ZP
Dom ¢.3: 1 057,64+1 057,64*(-0,1000-0,1000-0,0500-0,0500-0,0500-0,0500)= 634,59 €/m? ZP
Dom ¢.4: 805,79+805,79*(-0,0500+0,0000-0,0500+0,0500+0,0000-0,0500)= 725,21 €/m?2 ZP
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Vypocet priemernej porovnatel'nej hodnoty na MJ [€/mz2 ZP]:
(632,99+749,22+634,59+725,21) /4=685,50 €/m? ZP

VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet I Hodnota
V3eobecna hodnota na mernt jednotku 685,50 €/m? ZP

Vseobecna hodnota stavieb stanovena

. P VSHs = 154,34 m2 ZP * 685,50 €/m?2 ZP 105 800,07 €
metdédou porovnavania

3.1.3 VYBER VHODNE] METODY

VSeobecna hodnota rodinného domu bola stanovena metédou polohovej diferenciacie a metédou porovnavania,
pricom dosiahnuté vysledky st vzajomne porovnatel'né. Rozdiel je minimalny, pripustny a vyjadruje rozdielnost
vstupnych uddajov pouzitych pri ohodnoteni. VSeobecnd hodnota stanovend metédou porovnavania
objektivnejsie vystihuje vSeobecntii hodnotu predmetného rodinného domu v danom mieste a case pri jeho
pripadnom poctivom predaji v beznom obchodnom styku.

Metoda vypoctu vseobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciacie 101 409,78
Porovnavacia metdéda 105 800,07

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metéda porovnavania.

VSH stavieb = 105 800,07 €
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3.2 POZEMKY

Predmetom ohodnotenia sui pozemKy situované v Kkrajnej Casti obce Beckov. Pozemok parc.KN-C ¢.38 je
zastavany domom a je umiestneny podla listu vlastnistva mimo zastavné tizemie obce. Pozemok parc.KN-C
€.40/4 je zastavany rozostavanou stavbou a je umiestneny podl'a listu vlastnistva mimo zastavné tizemie obce.
Pozemky parc.KN-C ¢.39/1, 39/3, 40/3 tvoria zdhradu a predzdhradu okolo nehnutelnosti, a st umiestnené
podla listu vlastnistva v zastavnom tizem{ obce. Pozemky parc.KN-C ¢. 39/2, 39/4, 40/1,40/2,40/5, 40/6, 40/7,
41/2 tvoria zahradu a predzahradu okolo nehnutel'nosti, a st umiestnené podla listu vlastnistva mimo zastavné
uzemie obce Pozemky su s moZnostou napojenia na technickd infrastruktiru a to na elektriku, telefén, plyn,
kanalizaciu a vodu. Pozitivny vplyv na vSeobecnt hodnotu pozemku ma jeho poloha v ramci sidelného utvaru a
dopravna dostupnost autobusom alebo vlastnym autom do Nového Mesta nad Vdhom do 10min.

Parcela Druh pozemku Vzorec vynfcl:lf;h[lmz] Podiel Vymera [mZ2]
38 zastavané plochy a nadvoria 545 545,00 1/1 545,00
39/1 zahrada 539 539,00 1/1 539,00
39/2 zahrada 588 588,00 1/1 588,00
39/3 zahrada 157 157,00 1/1 157,00
39/4 zahrada 1409 1409,00 1/1 1409,00
40/1 zahrada 1195 1195,00 1/1 1195,00
40/2 zahrada 483 483,00 1/1 483,00
40/3 zahrada 69 69,00 1/1 69,00
40/4 zastavané plochy a nadvoria 166 166,00 1/1 166,00
40/5 zastavané plochy a nadvoria 44 44,00 1/1 44,00
40/6 zastavané plochy a nadvoria 72 72,00 1/1 72,00
40/7 zastavané plochy a nadvoria 18 18,00 1/1 18,00
41/2 ornd poda 2765 2765,00 1/1 2765,00

Spolu vymera ‘ | 8 050,00

Obec:

Vychodiskova hodnota:

Beckov

VHym; = 80,00% 2 9,96 €/m? = 7,97 €/m?
Obec Beckov lezi v blizkom okoli mesta Nové Mesto nad Vahom, z coho vyplyva zvySeny zaujem o kupu
nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu. Vychodiskova hodnota bola preto zvolena ako 80% z vychodiskoveh
hodnoty mesta Nové mesto nad Vahom.

Oznacenie a nazov koeficientu Hodnotenie Hodn_ota
koeficientu
ks . . . )
koeficient vieobecnej situdcie 4. obytné Casti na predmestiach miest do 50 000 obyvatel'ov 1,10
kv oy “ . .
koeficient intenzity vyuZitia 3.rodinné domy so Standardnym vybavenim 1,00
ko 2. pozemKy na okraji miest a obce so autobusovou primestskou dopravou,
. . , " i 0,85
koeficient dopravnych vztahov doprava do mesta eSte vyhovujica
kp
koeficient obchodnej a 3. obytnd alebo rekrea¢na poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki . , ; . .
koeficient technickej iéglzk;?owPiVSHOSt (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, 130
infrastruktiry pozemku Py
kz 4. obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to 150
koeficient povySujticich faktorov nebolo zohl'adnené v koeficiente kS ’
kr 12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 0.90
koeficient redukujucich faktorov zastavby a pod.) ’
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,10 *1,00 * 0,85 * 1,20 * 1,30 * 1,50 * 0,90 1,9691
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHmy * kpp = 7,97 €/m2 * 1,9691 15,69 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHyj = 8 050,00 m2 * 15,69 €/m?2 126 304,50 €
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III. ZAVER

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti zapisanych na LV ¢.2227 - rozostavana
stavba bez supisného ¢isla, postavena na pozemku parc.KN-C ¢.40/4 ana LV ¢.1735 - dom sup. ¢. 100, postaveny
na pozemku parc.KN-C ¢.38 a pozemky parc.KN-C ¢.38, 39/1, 39/2, 39/3, 39/4, 40/1, 40/2, 40/3, 40/4, 40/5,
40/6,40/7,41/2 v k.a.Beckov, obec Beckov, okres Nové Mesto nad Vahom.

Stanovend vSeobecna hodnota podl'a dostupnych informécii z realitného trhu zodpoveda dosahovanym
vSeobecnym cendm v danom mieste a ¢ase k datumu 29.04.2016

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov VsSeobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinné domy
Rodinny dom bez stpisného ¢isla parc.KN-C ¢.40/4
Dom ¢.stip.100, na parc.KN-C ¢.15
Spolu stavby (cena stanovena metédou porovnavania) 105 800,07
PozemKky
PozemKky LV ¢.1735 parcely KN-C - parc. ¢. 38 (545 m?) 8551,05
PozemKky LV ¢.1735 parcely KN-C - parc. ¢.39/1 (539 m?) 845691
PozemKky LV ¢.1735 parcely KN-C - parc. ¢. 39/2 (588 m2) 9 225,72
PozemKky LV ¢.1735 parcely KN-C - parc. ¢. 39/3 (157 m?) 2 463,33
PozemKky LV ¢.1735 parcely KN-C - parc. ¢. 39/4 (1 409 m?) 22107,21
PozemKky LV ¢.1735 parcely KN-C - parc. ¢. 40/1 (1 195 m?2) 18 749,55
PozemKky LV ¢.1735 parcely KN-C - parc. ¢. 40/2 (483 m2) 7 578,27
Pozemky LV ¢.1735 parcely KN-C - parc. ¢. 40/3 (69 m2) 1 082,61
PozemKky LV ¢.1735 parcely KN-C - parc. ¢. 40/4 (166 m?) 2 604,54
Pozemky LV ¢.1735 parcely KN-C - parc. ¢. 40/5 (44 m2) 690,36
Pozemky LV ¢.1735 parcely KN-C - parc. ¢.40/6 (72 m2) 1129,68
Pozemky LV ¢.1735 parcely KN-C - parc. ¢. 40/7 (18 m2) 282,42
Pozemky LV ¢.1735 parcely KN-C - parc. ¢.41/2 (2 765 m?) 43 382,85
Spolu pozemky (8 050,00 m2) 126 304,50
Vseobecna hodnota celkom 232 104,57
VSeobecna hodnota zaokruhlene 232 000,00

Slovom: Dvestotridsatdvatisic Eur

V Ziline dia 29.04.2016 Ing. Marek Taska
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IV. PRILOHY

N

8.

9.

Pisomna objednavka zo diia 09.03.2016,

Opéatovna vyzva na poskytnutie sucinnosti pri obhliadke predmetu zalozZného prava, zo diia 09.03.2016,
Stavebné povolenie na stavbu "Rodinny dom bungalow 85 + pripojky" vydané Obecnym uradom Beckov
pod zn. SUS - 78/2003/s/Ka pravoplatné dna 14.05.2003,

Potvrdenie o roku odovzdania domu sup. ¢. 100 na parc.KN-C ¢.38 do uZzivania, vydané obcou Beckov pod
zn.351/2016 zo dna 21.04.2016,

Vypis z listu vlastnictva ¢.2227 k.i. Beckov, obec Beckov, okres Nové Mesto nad Vahom, vytvoreny cez
katastralny portal dna 21.04.2016,

Vypis z listu vlastnictva ¢.1735 k.u. Beckov, obec Beckov, okres Nové Mesto nad Vahom, vytvoreny cez
katastralny portal dna 21.04.2016,

Vypis z listu vlastnictva ¢.487 k.. Beckov, obec Beckov, okres Nové Mesto nad Vdhom, vytvoreny cez
katastralny portal diia 21.04.2016,

Informativna koépia z katastralnej mapy, k.u. Beckov, obec Beckov, okres Nové Mesto nad Vahom, vytvorena
cez katastralny portal dila 20.04.2016,

Prieskum trhu s porovnatelnymi nehnutelnostami (ponuky predajov rodinnych domov z realitnych
portalov pouzitych v metéde porovnavania),

10. Fotodokumentacia.
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Objednavka

na vypracovanie znaleckého posudku

Zadavatel: LICITOR group, a.s. (drazobnik)

Sladkovicova 6

010 01 Zilina

ICO: 36421561

DIC: 202 1857 310

1C DPH: SK 2021857310

Zapisany v OR OS Zilina vlozka 10476/L.

Kontakt: Tel: 041/763 22 34
Fax: 041,700 31 27

Spracovatel: Ing. Marek Taska, ID: 915 034
Znalec pre odhad hodnoty nehnutel'nosti
mobil: 0910/939 341
e-mail: rek taska@gmail.com
Predmet ocenenia:

Predmetom ocenenia su nehnutelnosti nachadzajlice sa v katastralnom Gzemi Beckov, obec
Beckov, okres Nové Mesto nad Vahom, zapisané na:

LV 1735:

supisné ¢islo 100, druh stavby: 10 - dom, postaveny na parc. & 38,

parc. & 38, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere 545 m?,

parc. €. 39/1, druh pozemku: zdhrady o vymere 539 m?,

parc. € 39/2, druh pozemku: zahrady o vymere 588 m?,

parc. & 39/3, druh pozemku: zahrady o vymere 157 m?,

parc. € 39/4, druh pozemku: zahrady o vymere 1409 m?,

parc. ¢. 40/1, druh pozemku: zahrady o vymere 1195 m?,

parc. €. 40/2, druh pozemku: zdhrady o vvmere 483 m?,

parc. & 40/3, druh pozemku: zihrady o vymere 69 m?,

parc. €. 40/4, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere 166 m? ( pravny
vzfah k parcele evidovanej na pozemku 40/4 je evidovany na LV & 2227),

parc. €. 40/5, druh pozemku: zastavané plochy a niadvoria o vymere 44 m?,

parc. €. 40/6 druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vimere 72 m?,

parc. €. 40/7, druh pozemku: zastavané plochy a nidvoria o vymere 18 m?,

parc. €. 41/2, druh pozemku: orné poda o vymere 2765 m?,

vo vlastnictve: Peter Rau, nar. 14.02.1958, bytom Beckov & 100, 916 38 Beckov,
v spoluvlastnickom podiele 1/1.

LV ¢ 2227;

-

druh stavby: 21 - rozostavana stavba postavena na parc. & 40/4 (pravny vztah
k parcele na ktorej lezi stavba je evidovany na LV & 1735),

LICITOR Ao, AN bl 4] T3 22 3

om—
'I " Slidkovacova 6, 010 01 Zilina fax: 041 700 31 27
LIC TOR 1ICO: 36 421 361 Licitorn dicitor sk
skt ’

£ RlaLlt IC 2PH: SK 202 1657 310 www.lictiorsk
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vo vlastnictve: Peter Rau, nar. 14.02.1958 a Darina Rauovd, rod. Sykorova, nar, 13.03.1960,
obaja bytom Beckov ¢, 100, 916 38 Beckov, v spoluvlastnickom podiele 1/1.

Ucel: stanovenie VSH nehnutelnosti  pre  ucely drazby podfa zikona 5272002 Z..
o dobrovolnych drazbach v zneni neskorgich predpisov na zaklade navrhu: Prvd stavebna
sporiteliia, a.s, so sidlom Bajkalska 30, 829 48 Bratislava, ICO: 31 335 004,

Pozadovany pocet vyhotoveni:  odovzdat 5 vyhotoveni poitou na adresu:
LICITOR group, a.s.
Sladkovicova 6
01001 Zilina

Pouéenie: Vlastnik je povinny v zmysie ustanovenia § 151m ods. 4 Obéianskeho Zikonnika, ktoré
ustanovuje zdloZcovi  povinnost strpiet vykon  zilozného prava ako i povinnost poskytnutia
sutinnosti zaloZnému veritelovi potrebni na vykon zalozného prava. Najmi je povinny vydat
zaloZznému veritelovi ziloh a doklady potrebné na prevzatie, preved  a uzivanie zalohu a
poskytnit  akikolvek inii  stdinnost urdend v zmluve o zriadeni zaloZného prava. Rowvnaki
povinnost ma aj tretia osoba, ktora ma ziloh alebo doklady potrebné na prevzatie, preved
a uZivanie zilohu u seba,

Dalej v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zikona & 527/2002 Z.z. 0 dobrovolnych drazbach ako zdlofca
- vlastnik predmetu drazby je povinny umoznif ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu drazby.

PoZzadovany termin vyhotovenia: do 22.03.2016

@

V Ziline, diha 09.03.2016 [ |

Zaneta Repiska
sprivca draZieb
LICITOR group, as.

LICTTOR RTOUR, A tel (41 76322 33
Sladhovidova &, 010 01 Zilina lan U411 70 38 27

LICMTOR OO 36 421 561 Hedtorelicitor.sk

JATIE & BRALITY IC DYPH: SK 202 1857 310 wawvw licitnesk
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OPATOVNA VYZVA NA POSKYTNUTIE SUCINNOSTI PRI OHLIADKE PREDMETU

ZALOZNEHO PRAVA

V zmysle ustanovenia § 151a a nasl. Obcanskeho zakonnika a § 12 ods.2 zakona ¢. 527/2002

LICMTOR'

AUNCIE A BEALITY

Z. z o dobrovolnych draZzbach Vis

VYZYVAME

na poskytnutie sucinnosti pri vykonani ohodnotenia predmetu drazby. Obhliadka
predmetu drazby sa uskutodni dia 16.03,2016 0 15,00 hod.,

Uéast viastnikov alebo inej splnomocnenej osoby disponujucef pristupom (kltaémi)
k predmetu zalozného prava je nevyhnutna a povinna,

Predmet ocenenia:
Predmetom ocenenia st nehnutelnosti nachddzajice sa v katastralnom tizemi Beckov,
obec Beckov, okres Nové Mesto nad Vahom, zapisané na:

- supisné dislo 100, druh stavby: 10 = dom, postaveny na parc. & 38,

- parc. €. 38, druh pozemku: zastavané plochy a nddvoria o vymere 545 m?,

- pare, & 3971, druh pozemku: zéhrady o vimere 339 m?,

- parc. & 39/2, druh pozemku: zihrady o vymere 588 m?,

- parc & 39/3, druh pozemku: zéhrady o vimere 157 m?,

- parc . 39/4, druh pozemku: zdhrady o vymere 1409 m?,

- pare, & 40/1, druh pozemku: zdhrady o vymere 1195 m?,

- parc. & 40/2, druh pozemku: zdhrady o vymere 483 m?,

- parc. & 40/3, druh pozemku: zéhrady o vymere 69 m?,

parc. & 40/4, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere 166 m2 (pravny
vzfah k parcele evidovanej na pozemku 40/4 je evidovany na LV & 2227),

- parc ¢ 4055, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere 44 m?,

- parc. ¢, 40/6 druh pozemku: zastavané plochy a nadveria o vymere 72 m?,

- parc, ¢ 40/7, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m?,

- parc. & 41/2, druh pozemku: orna poda o vimere 2765 mv?,

vo_vlastnictve: Peter Rau, nar. 14.02.1958, bytom Beckov €& 100, 916 38 Beckov, v
spoluvlastnickom podiele 1/1.

LV ¢ 2227:

. druh stavby: 21 - rozostavand stavba postavena na parc. ¢ 40/4 (pravny vzfah
k parcele na ktorej lezi stavba je evidovany na LV ¢. 1735),

vo_vlastnictve; Peter Rau, nar. 14.02.1958 a Darina Rauovd, rod. Sykorovd, nar.
13.03.1960, obaja bytom Beckov ¢. 100, 916 38 Beckov, v spoluvlastnickom podiele 1/1.

Uvedend povinnost Vam vvplvva z ustanovenia § 15Im ods. 4 OZ ktora ustanovu]e

Najneskor pri vykonani obhliadky predlozte dokumentaciu k nehnutelnostiam, najma
kolaudaéné rozhodnutia, potvrdenia o veku stavby, kipne zmluvy a podobne.

LICTTOR group, a.s tel (4] 70322 M
Slidkovicova fy, V10 01 Zikina fax: (41 700 31 27
1C0: 30 421 56) Licitoradicitor sk

1T DPHE: SK 202 1857 310 www lictorsk
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inm
OPATOVNA VYZVA NA POSKYTNUTIE SUCINNOSTI PRI OHLIADKE PREDMETU

ZALOZNEHO PRAVA

11, Zaroven si Vas dovol'u]eme poziadat mmmmm

mima Vas ihdame o predloZenie \betkv\h n.imm____m aomamenie
podstatnych informicii o ostatnych privach a zavizkoch viaznucich na predmete
drazby, vietko v lehote 7 dni od dorudenia vyzvy.

I1. nam do 7 dni o ia tejto yyzvy te miesto, k

pobytu.

IV, Vsﬁvislosti skomunikéuou aomamovamm dolezitych skulo(‘nosn si Vs

nam mozete oznamil na tel, & 041/7&32234

POUCENIE:

Podla ustanovenia § 12 ods, 2 zikona & 527/2002 Z, z. o dobrovolnych drazbich ste povinny ako
zaloZca - viastnik predmetu drazby po predchadzajicej vyzve v fase uréenom v tejto vyzve umoznit
vykonanie ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu drazby.

V pripade, ak neposkytnete nevyhnutnt stdinnost v zmysle zakonnych ustanoveni a neumoZnite
ocenenie zalohu (predmet drazby) vykond znalec ocenenie bez obhliadky na ziklade jemu
dostupnych pisomnych podkladov. V désledku tejto skutoénosti by mohol byf predmet drazby
oceneny na hodnom. ktord by nemusela zodpovedal Vadim predstavam, Takvto postup viak
nebude mat y vplyv ysle i st! Sucasne Vas upozorfiujeme, Ze v pripade
akejkolvek sposobenej Skody, ktord by vznikla v stvislosti s Vadim protipravaym konanim mézete
byt zaviazany na jej ahradu podla § 420 ndsl. OZ. Vo vlastnom zaujme konzultujte pripadné

o

nejasnosti na telefonnom disle 0917 450 628,

V Ziline, diia 09.03.2016 { /

|
Zaneta Repiska
spravea draZieb
LICITOR group, a.s,

LICTTOR group, a.s el 1 TR 228
Sladkovicova b, 010 01 Zilina fan: 041 7003127

LICMTOR 1€0: 36 421 561 licttorsicitor sk

AUTEIN & SEALITY 1C DPFH: SK 202 1857 510 www licitor.sk
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Obec Beckowv

916 38 Beckov

syUs — 78/2003/s/Ka Beckov difta 16.04.2
Vybavuje:lKarlikova )

nadobudlo
N l 547 f
i Peter R a u

podﬂm
aDarina R a uov a \/
pvtom Beckov 100

- stavebnd povolenie v zluZenom dzemnom a stavebnom

,@o‘ /17 t 3

o S'd"?&[ pfcf‘llb lh N as i

@ 1¢] o] ?llJ—Zﬂ i

Stavebnée poveoeleni:-we

-

Petér R awu a Darina R a uo v &, bytom Beckov 100, poda-
1i diia 5.2,2003, na Obci Beckov, Z2iadost o vydanie stavebného povo-
“lenia na stavbu

" Roedinny dom BUNGALOW 85 + pripojky "
W obci Beckov,

na pozemku parc.. 4073 a 4074, 38,
. Beckowv,

/1 a 393 v Kk,
v zlaZenom Gzemnom a stavebnom konani.

. Obec Beckov, ako prigsluiing
071976 Zb. o Jdzemnom planovanf a stavebnom poriadku
ako vyplyva zo zmien a doplneni vykonanych
90 Zb., zakonom &. 262/1992 Z2b., zakonom &, 136/1995 Z.z=., =zako~
199/1995 Z.z., nalezom Ustavného sudu Slovenskej republi-
28671996 Z.z., zdkonom &. 2291997 Z.z., =&konom &.175/1999
zakonom ¥, 237/2000 Z2.z., zakonom &. 41672001 Z.z, =zakonom &,
z., nalezom Ustavného sitdu Slovenskej republiky &. 2177
2 zdkonom &, 10372003 Z.z., prerckoval Ziadoe! stavebnika
, 62 a 63 =z=tavebného zakona v zld¥enom vzemnom a stavebnom

dot¥nutymi orgdnmi Htatnej spravy a so znadmymi ufastnfikmi
nanla a po preskdmani Ziadosti rozhodol takto:

stavebny uUrad podlfa § 117 zakona €.

/stavebny za-
zadkonom &. L03/

. Stavba - rodinny dom BUNGALOW 85 + pripojky, v obci Beckov, na
FoZemku parc,®, 40/3, 40/4, 38, 3971 a 3973 v kat.dzemi Beckov,
A.Padla § 39 a 66 stavebného zmaAkona &. 5071076 Zb.

o Gzemnom Plano-
2 stavebnom poriadku a jeho noviel

P o v © Y u j e

Uniestnenie stavby a uskutofnenie stavby sa urduji Liete pod-

rodinného domu bude umiestnend na pozemku parc.&,40/3 a
v  kat, dzemi Beckov. Pripajky inZinierskvch eieti budd
‘r°=1izované cez pozemky parc.&. 38, 3§71 a 39/3 v k.4, Beckov.
hranice pozemku parc.&.39/1 bude stavba domu umiestnend min.lm
hranfce pozemku parec.&.40/2 bude stavba umiestnensd 6,5 m
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Obec Beckowv
916 38 DBeckowv

SUS - 78/2003/s/KA Beckov dfia 16.04.2003
Vybavuje: Karlikcva

Peter R a u

aParina Rau« v a

byvtom Beckov 10/

- stavebng povolr nie v zllGfenom Uzemnom a stavebnom konani.

S avebnsée povolenie

Peter R a u a Darina R a u o v a4, bytom Beckav 100, poda-
1i dfa 5.2.2003, na Obci Peckov, Ziadost o vydanie stavebného pavo-
lenia na stavbu

" lodinny dom BUNGALOW 85 + pripojky "

v obci Beckov, nt pozemku parc.&. 40/3 a 40/4, 38, 239/1 a 393 v k.
i, Beckov, v zlU ‘enom vizemnom a stavebnom konani. . o

Obec Beckov, ako prislulny stavebny udrad podla § 117 zakona 2.
50/1976 Zb. o Uz 'mnom plénovani a stavebnom poriadku /stavebny za-
kon/, ake vyplyu v zo zmien a doplneni vykonanych zakonom &, 103/
1990 2b., zAkonca &. 26271992 Zb., za&konom &. 136719985 2.z., zdko-
nom &. 19971995 2.z., nalezom Ustavného sudu Slovenskej republi-
ky &. 286/199¢ 2Z2.z., zakonom &. 229/1997 Z2.z,, zdkonom &, 6 175/199%
2.z,, zadkonom &. 237/2000 Z.z., zdkonom ¥. 41672001 2.z, =zdkonom .
95372001 Z2.z2., rilezom Ustavného sldu BSlovenskej republiky &, 217/
2002 Z.z. a zdkcyom &. 10372003 Z.z., prerokoval 2iadost stavebnika
‘Podla § 37, 62 ¢ 63 stavebndho zakona v zldfenom vuzemnom a stavebnom
konant 8 dotkn tymi orginmi Btitnej spravy a so znamymi Gfastnikmi
Konania a po pre¢skuman{ Ziadosti rozhodal takto:

Stavba - roc inny dom BUNGALOW 85 + pripojky, v obci Beckow, na
Pozemku parc.&. 4073, 40/4, 38, 3971 a 39/3 v kat.uzemi Beckov,

Ba podla § 239 a 66 stavebného zadkona &. 50/1076 Zb. o vzemnom plano-
vani a stavebna poriadku a jeho noviel

P o v o Y u j e.

::re umiestnenie stavby a uskutoZnenie stavby sa urdujd Lieto pod-

A\

- 1/ gStav rodi{ ného cdomu bude umiestnenid na pozemku parc.&, 40/3
40/4 |v  kat Gzemi Beckov, Pripojky inZinierskych sieti budd
realizované cez pozemky parc.&. 28, 39/1 a 3%/3 v k.4, Beckow,

Od hranice p zemku parc,&.39/1 bude stavba cdomu umiestnena min.lm.
Od hranice rzemku pzre..40/2 bude stavba uniestnena 6,5 m.

~ 15~
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Vy¥kové umiistnenie stavby t.3j. 0,00=I.NP 102,00 m.n.m. BpV,
Stavba bude 1'rizemnd s nizkou valbovou str¢ 'hou.

Dispozi&né r eenie - zadverie, chodba, k' ora, sklad, kuchyfia,
WC, kgpeliia, 4 izby, Lerasa.

Zastavan& plocha 161,5 m2, obytna plocha 70, m*, 1 b.j.

Stavba bude napojenid na vodovod, plyn a elf strinu z jestvujicich
pripojok in% siet{ a odkanalizovanid bude do |estvujdcej Zumpy pri
rodinnom doms &,100, ktory je vo viastnictve Ziadatelov.

'2/ Stavbu zhotovit podla dokumentdcite overene v stavebnom konani,
ktora je sucustou tohoto rozhodnutia. Pripac ¢ zZmeny nesmi byt
urobend bez predchadzajuceho povolenia stave ndho dGradu,

3/ Pri uskutoZiicwvani stavby dodriiavat predpiesy tykajdce sa bezpec-
nosti préace ¢ technickych =zariadeni a dbat & ochranu zdravia a
os8b na stavenisku, vyhl, #.374/1990 Zb. <« bezpelnosti prace a
technickych :ariadeni pri stavebnych pracac!

4/ Pri stavbe : Jjej uskuicficvani dodrZiavat »risluBné ustancvenia
§ 49 a% 53 vtavebného zdkona a jeho noviel, ktoré upravujin vieo-
becné techn:cké poZiadavky na uskutoffiov nie stavieb a ust.
vyhl. &.5632/720102 2.2., ktorou sa uetanovujl r drobnosti o vieobec—
nych technicliych poZiadavkiach na vystavbu |« © viEeobecnych tech-
nickych poZ aclavkach na satavby uZivané mobami = obmednenou
schopnost/ou ohybu a orientacie a prisluBné | echnické normy.

5/ Stavbu bude 1 tavebnik uskutoffiovat mvoipomo: i, musi mat zabezpe—
ené primerard technické vybavenie.

Stavebny dozor Peter Pdlka, Inovecka 8, Nov.- Mesta nad Vahom,
ktory bude plnit povinnostl podla § 46b st: ebného zdkona a jeho
noviel

6/ Ukon¥enie stavby oznami etavebni{k stavebn¢| u dradu a peda navrh
na vvdanie kalauda®fného rozhodnutia, ku ktci ému pripoji doklady
v zmysle § 17 a 18 wyhl.£.453/72000 2.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ust:novenia stavebného zakona.

7/ Stavba bude zafatd pc nadobudnuti pravoplat: sti tohoto rozhodnu-
tia,
ukon®enie s!avby bude najnesk8r 0872004,

Zatatie stavby ohlasi stavebnik pisomne | islulinému stavebnému
dradu.

Projekt vvhotovil Ing.arch. Stanislav PenZi) ,* 6217%21-41%x96%
ktory zodpoveidd aj za jeho realizovatelnost v zmysle stavebngho
zdkona,

- 8/ Stavbu oznait identifika¥nou tabulou v zmysl/e § 66 ode.3 pism. i/

gtavebného zikona a. jeho noviel,

Stavebnik je povinny, v zmy=zle stavebneho zidl ona/ na stavbe viest

stavebny denr ik, ktory predloZi pri kolaudac' i stavby.

DodrZzat ustarovenia zdkona #,223/2001 Z.z. ¢ odpadoch a © zmene a

doplnent nieltorych zakonov.

Pri kolaud&cii stavhy predloZi etavebnl) deoklad © uloZeni

stavebnej sule na povolend skladku TKO,

Ku kolaudacii stavby predloi#{ stavebnik ¢ klad o vodotesnczti

jestvujdcej Tumpy.

10/Stavebnik =z:bezpedi vytyZenie priestorove) polohy K stavby podla

overenej pro_ektovej dokumentacie, pravnicke . alebo fvzickou oso-

bou na to opravnencu.

11/Pripadné potkodenie susednych nehnutelnosti /etavieb, pozemkov,

porastov, atkl. /7 je stavebnik povinny dat do pdHvodnsho stavu,

vzniknutd gkodu uhradit’ podla oscbitnych pre lpisov,

A T
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12/Potag vystal. iy nesmie prist k zne¥istovaniu verejnych komuniks
cif{ a okolie iesmie byt nadmieru obtaXované prachom a hlukom.

13/Celkovy odsul Laseny prikon dodavky elektrickej enevrgie Ps=8kW.
Elektromerovy rozvadzad umiestnit v zmysle zakona ¥.70/19%8 2,
o energetike, vereine pristupny, na hranici pozemku.

14/V pripade vy skytu nalezov pri  vykopovych pracach, je stavebni}
povinny tietc ihned ohlaeit Archeclogickému uUstavu SAV Nitra.

15/Na stavbe L idd pouZité vhodné stavebné wvyrobky v silade g
zdkonom &, 90/ .998 Z2.z. o stavebnych vyrobkoch v zneni neskorsig
noviel. 3

Rozhodnutie 5 namietkach ud¥astnikov konania: Polas atavebn{{:
konania nebeli vinesené Ziadne namietky a pripomienky.

) d 8 v o d n e n i e :

Oznamenim =zc difa 17.02.2003 zn. SUS-78/2003/8/KA stavebny urj
z1U¥il podlfa § 19a ods.4 stavebného zakona a Jeho noviel, konand
o umiestneni et wby Bo stavebnym konanim. PredloXend Ziadost kg
preto preskumans z hladisk uvedenych v § 37, 62 a 63 stavebného 3
kona a beolo =zitené, 2e umiestnenim a uskutonenim stavby niém
ohrozeny vereln: zd&ujem, neprimerane obmedzene &i ohrozené pra
opravneng zaujimy G¥astnikov konania. 5/
Dokumentdcia sta by spliia poZiadavky ur¥ené¢ stavebnym zakonom a j§
novelami a vyhl. :.532/2002 2.z., ktorou sa ustanovujd podrobnosti
vEeobecnych Lec inlckyeh poXiadavkach na vestavbu a o vEeobecny
technickych por adavkich na stavby ufivané osobami s obmedzen
schopnostou pchy >u a orientéacie.
Stavebny udrad v >riebehu konania nezistil d8vody, ktoré by brani
povoleniu stavby a preto Ziadoeti vyhovel. '

&

7/
Nakolke poze ok parc.&.40/4 v k.G, Beckov sa nachadza mi
zastavandho uzem a obce Beckov, rozhodnutie o odfitati, natrvalo,
nohospodarske j ‘Bdy z polnohospodiarskehe p8dneho ioncdu pre s
rodinngho domu, 'vdal Okresny uUrad v Novom Meste nad Vahom,
pozemkovy, polnc ospodarstva a lesného hospodarstva v sdlade =
§ 8 zadkona .30 /1992 Zb, o ochrane PPF v =zneni neskor&ich n
difa 4.2.2003 pod &,8.0-2003/00115-002 a ktore sa stalo pravopla
dia 21.2.2003. 8/
Pozemok parc. .40/3, druh pozemku =zaAhrada, v k.d. Beckov, sa
chadza v zastavs om dzemi obce Beckov, stavebné povelenie nah
rozhednutie ¢ ¢ Ifati p8dy =z PPF podla § 8 zakona &.307/1992
ochrane PPF, v  nom rozsahu.

9/

Spravny poplatok v sume 1.000,- Sk bol v zmysle zikona &.145/1992
z. © spravnych soplatkoch, v zneni neskor#ich noviel, uhradeny
5.2.2003,

S RONADOD Mok e e —

o
<
i

Stavebné povlenie strati platnost, ak do dvoch rokov, od 0
budnutia prdavopl (ttnoeti, nebude stavba zadata,

Stavba nesn e byt zafatd, pokial stavebné povelenie nenadol
pravoplatnost’ /& 52 zdkona ¥. 71/1967 Zb. © spravnom konani/,

._.16_
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Poudeni« p ! |
Podla & 54 zdkona €.71/1967 Zb. o spriavnom konani, proti tomyt,

rozhodnutiu molino podat! odvolanie v lehote do 15 dni odo diia jay

doru¥enia, pod i nim odvolania na Obci Beckowv. i

Karol Pavlovid&
starosta obce

Schvalil: %;?alav Malik
diogta SUS

Rozhednutie sa doruét :Nf
Peter Rau, feckov 100 1
Darina Rauov&, Beckowv 100
Ing. Milan Jurza, Beckov 98
Ing. Zuzana Jurzova, Beckov 98 =
. Jozef Gestinger, Beckov 101
Maria Gestirgerova, Beckov 101 ) A
Projektant: Ing.arch. Stanislav PEen®ik, PRODOM, LiB&ie Nivy %
821 08 Bratislava 2 )
8. Stavebny doror: Peter Palka, Inovecka 8, Nové Mesto nad Vahom 2
9, a‘a Obec Bickov ¢
10.a/a Spolodn drad samaspravy v Novom Meste nad Vahom

NSO h wn -

—4Y-
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Obec Beckov
916 38 Beckov

—

|

L |

Vi3 list zo dita nasa zn. vybavuje v Beckove,
21.4.2015 35172016 A_Benkova 21.4.2016

Vee
Potvrdenie

Obec Beckov, zastiipena starostom obce Ing. Janom KriZanom, tymto potvrdzuje, Ze dom
sip.&. 100, na parcele & 38 v k. 0. Obce Beckov zapisany na LV €.1735, bol dany do
uzivania v roku 1860,

". : 11 2 oo /
We s Ing. Jan KriZan %‘
ORI Wi 2 starosta obce :

tel. 032/77 42721
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres' Nové Mesto nad Vahom Vytvorené cez katastrainy portal
Obec: BECKOV Datum vyhctavenia 21.04.2016
Katastralne (zemie Beckov &as wyhotovenia: 00:10:16

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2227
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Suplsné &islo na parcele ¢islo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n,  Umiest. stavby
401 4 21 rozostavana stavba 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba je evidovany na liste viastnictva ¢islo 1735,
Legenda
Dyuh stavby
21 - Rozostavana budova
Kod urmvestnenia stavby

1 - Stavba postavana na zemskom povichu

CAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviasinicky podiel
miesto rvailého pobytu (sidio) viastnika

Ucastnik pravneho vztahu Viastnik
1 Rau Peter a Darina Rauova r. Sykorova, 916 38, Beckov, . 100, SR 1/1
Datum narodenia : 14.02.1958 Datum narodenia : 13.03.1860
Poznamka P1 56/08- ZaloZné prave pre Dafovy urad Nové Mesto nad Vahom, €. 643/320/12630/08/|de-
na rozostavanu stavbu na p.€. 40/4- VZ 187/08
Poznamka P 430/14 obmedzujica - Poznamenava sa upovedomenie o zatati exekucie a

upovedomenie o spdsobe vykonania exekicie zrnadenim exekucného zaloZného prava -
na rozostavani stavbu na p.€. 40/4 - EX 115/2014 - Exekut. Urad Bratislava, JUDr. Hugo
Hybal - zm.¢, 23712014

Poznamka P 510/14 informativna - Ozndmenie o vykone zaloZného priava predajom nehnut. formou
dobrovolnej drazby, v prospech Prva stavebna sporitel'fa, a.s., Bajkalska 30, 829 48
Bratislava, ICO: 21 335 004 - na rozostavan( stavbu na p.¢. 40/4 - pre V 2211/2004 - zm.&.
34712014

Tituly nadobudnutia LV:
Stavebné povolenie SUS-78/2003-VZ 185104

CAST C: TARCHY
Por.é.:

1 Zaloiné pravo v prospech Prva stavebna sporitelfia,a.s.Bratislava IC0 31335004 V 2211/04 na rozostavanu
stavbu na p.£.40/4- VZ 165104

1 Z1230/08- ZaloZné pravo pre Danovy Grad Nové Mesto nad Vahom, ¢. 643/3201 2630/08/Ide- na rozostavanu
stavbu na p.€. 40/4- VZ 187/08

1 Z 1334/08 - Zriadenie exekuéného zaloZného prava na rozostavanu stavbu na p.&, 40/4 - EX 1998/2007 -
Exekutorsky urad so sidlom Zilina, JUDr. Jozef Kaduch - VZ 335/08

1 Z 247111 - Zriadenie exekuéného zaloZného priava na rozostavany stavbu na p.€. 40/4 - EX 1957/2010 -
Exekutorsky urad so sidlom Zilina, JUDr. Jozef Kaduch - VZ 5912011

1 Z 2359/14 - Zriadenie exekuéného zdloZného prava na rozostavani stavbu na p.¢. 40/4 - EX 445/2014 - Exekut.
Grad Trenéin, JUDr, Ladistav Dordovié, ml. - zm &, 17112014

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zipisu.

Informativny vypls " Aktualizacia katastrineho portalu:  19.04.2016
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List €. 35

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Nové Mesto nad Vahom
Obec. BECKOV
Katastrélne (zemée: Beckov

Vytvorené cez katastralny portal

Datum vyhctavenia 21.04.2016

Cas vyhotovenia:

00:08:31

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1735

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo  Vymera v m2 Druh pozemku

38 545 Zastavané plochy a 15 1
nadvoria
38/ 1 539 Zahrady B 1
391 2 §88 Zahrady 4 2
38/ 3 157 Zahrady 4 1
39/ 4 1409 Zdhrady 4 2
40/ 1 1195 Zahrady B 2
401 2 483 Zahrady - 2
40/ 3 69 Zahrady 4 1
40/ 4 166 Zastavané plochy a 28 2
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 40/ 4 je evidovany na liste vlastnictva &islo 2227.
40/ 5 44 Zastavane plochy a 18 2
nadvoria
40/ 6 72 Zastavané plochy a 18 2
nadvoria
40/ 7 18 Zastavané plochy a 18 2
nadvoria
a5 2 2765 Orna poda 1 2
3476 643 Lesnée pozemky 38 2
3477 453 Lesné pozemky 38 2
Legenda
Spdsob vyuzivania pozemiu:

15 - Pozemok na kiorom je postavena byfova budova oznacend supisnym Gisiom

Sposob vyui p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n,

38 - Pozemok s Jesnym parastom, docasne bez fesného parasty za déelom obnovy lesa alebo po vykanani nahodne)

tazby

26 - Pozemok na ktorom je rozostavana stavba

1 - Pozemok vyuZivany pre rastinng vyrobu, na kforom sa pestuji obilniny, okopaniny, krmoviny, dechnicke picdiny.
zelenina a né polnohospoddrske piodiny alebo pozemok dotasne nevyulivany pre rastinng vyrobu

4 - Pozemoxk prevazne v zastavanom uzemi obce alebo v zéhradkarskej osade, na kforom sa pestuje zelenna. ovocie,
ofrasnd nizka a vysokd zelert a iné polnohospoddr ske plodiny

18 - Pozemok na kiorom je dvor
Ummiesinenie pozemku

2 - Pozemok je umestneny mimo zastavandho uzermsa cbee
1 - Pazemok j@ umiestneny v zastavanom dzemi oboe

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Parcelné éisio Vymera v m2
959 3254
3469 4738
3478 1774
2479 1428
Legenda
Umiestnenie pozevnku.

Druh pozemku

Orna poda

Lesné pozemky
Zahrady

Trvalé travne porasty

2 - Pozemok j& umsssineny mimo zastavaného (zemia oboe

Informativny vypis
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Stavby
Supisné éislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druhch.n.  Umiest. stavby
100 38 10 DOM 1
Legenda
DOruh stavby.
10 - Rodinny dom
Kéd urmestnenva stavby

1 - Stavba postavana na zemskom pavrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo  Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum naroden(a, rodné ¢islo (ICOj a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu Viastnik
1 Rau Peter, 916 38, Beckoy, €. 100, SR 1/1
Datum narodenia : 14.02.1958
Poznamka P1 56/08- ZaloZné pravo pre Danovy Urad Nove Mesto nad Vahom, €. 643/320/12630/08/Ide-

na nehnut.- parcely €. 38, 391, 3912, 39/3, 39/4, 40/1, 40/2, 4073, 40/4, 4015, 40/8, 4017, 41/2,
3476, 3477, nadom s.€. 100 na p.¢. 38 a na parc. reg. E €. 959, 3469, 3478, 3479- VZ 187/08

Poznamka P 9/13 Informativna - Oznamenie o zafati vykonu zaloZného prava formou dobrovolne)
drazby, na nehn. - parc.c. 38, 39/, 39/2, 39/3, 39/4, 40/1, 40/2, 4013, 40/4, 41/2 a na dom S.C.
100 na p.€. 38, v prospech Prvej stavebnej sporitefne, a.s., Bajkalska 30, 829 48 Bratislava
- pre V 2687103 - zm.¢. 5/2013

Pozamka P 430/14 obmedzujica - Poznamenava sa upovedomenie o zacati exeklcie a
upovedomenie o spdsobe vykonania exekicle zriadenim exekuéného zaloZného prava -
na parc. reg. C . 38, 38/1, 39/2, 35/3, 3%/4, 40/1, 40V2, 4013, 4014, 4015, 406, 4017, 4112, 3476,
3477, na dom .€.100 na p.€.38, na parcely reg. E &, 959, 3469, 3478, 3479 - EX 115/2014 -
Exekut, urad Bratislava, JUDr, Hugo Hybal - zm.€. 237/2014

Poznamka P 510/14 informativna - Oznamenie o vykone zaloZného prava predajom nehnut. formou
dobrovol'ne) drazby, v prospech Prva stavebna sporitel'fa, a.s,, Bajkalska 30, 829 48
Bratislava, I€O: 31 335 004 - na nehnut - parc. reg. C €. 38, 39/1, 39/2, 393, 39/4, 4011, 4012,
4043, 4014, 40V5, 40/6, 40/7, 41/2, na dom $.€.100 na p.£.38 - pre V 2211/2004 - zm.¢. 347/2014

Titul nadobudnutia Darovacia zmluva V 897/54- VZ 4/55

Titul nadobudnutia Darovacia zmluva V 2552/2004- VZ 22/05

CAST C: TARCHY
Por.c.:

1 Vkiad ziloZného prava v prospech Prve) stavebne| sporiteine, a.s., Bratisiava,Bajkalska 30, ICO:/31 335 004/-na
p.€.38, 39/1,39/2, 33/3,39/4,40/1 ,40/2,40/3 40/4 40/5 4046, 40/7 4112 a na dom s.€.100 na p.¢.38— V 2687/03- 207/03

1 ZaloZné pravo v prospech Prva stavebnd sporitelfia,a.s. Bratislava ICO 21335004 V 2211/04 na
P.C.38,39/1 39/2,39/3,39/4 40/1,40¢2,40/3 40/4 4015 4016 4017 4112 dom s.€.100 na p.¢.38- VZ 165/04

1 Z 1230/08- ZiloZné pravo pre Danovy urad Nové Mesto nad Vahom, €. 643/3201 2630/08/Ide- na nehnut.- parcely
€, 38, 391, 3812, 39/3, 39/4, 40/1, 4012, 40/3, 40/4, 40/, 406, 4077, 41/2, 3476, 3477, na dom s.¢. 100 na p.é, 38 ana
parc. reg. E €. 959, 3469, 3478, 3479- VZ 187/08

1 Z 1334108 - Zriadenie exekuéného zéloZného prava na nehn.- parcely &. 38, 39/1, 39¢2, 39/3, 39/4, 4071, 40/2, 40/3,
4014, 4015, 4016, 4017, 41/2, 3476, 3477, na dom s.€.100 na p.c.38, na parcely reg. E €. 959, 3469, 3478, 3479 - EX
199872007 - Exekut.iurad so sidiom v Ziline, JUDr. Jozef Kaduch - VZ 335/08

1 Z 24711 - Zriadenie exekuéného zaloZného prava na nehn.- parcely €. 38, 39/1, 3812, 39/3, 39/4, 40/1, 4012, 40/3,
40/4, 40I5, 4016, 40T, 41/2, 3476, 3477, na dom s.€.100 na p.c.38, na parcely reg. E €. 959, 3469, 3478, 3479 - EX
1957/2010 - Exekut.urad so sidlom v illlne, JUDr, Jozef Kaduch - VZ 59/2011

1 Z 235914 - Zriadenie exekucneho zaloZného prava na nehn. - parcely reg. C €. 38, 39/, 39/2, 3573, 39/4, 401,
4012, 403, 40/4, 405, 40V6, 4017, 41/2, 3476, 3477, na dom s.€.100 na p.€.38, na parcely reg. E &. 959, 3489, 3478,
3479 - EX 44912014 - Exekut. trad Trenéin, JUDr. Ladistav Dordovié, ml. - zm.é. 171/2014

Iné udaje:
SPOLOCNA CESTA -LV 487
rozostavana stavba na p.€.40/4 LV 2227

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 212 Aktualizacia katastraineho portalu:  19.04.2018
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres' Nové Mesto nad Vahom Vytvorené cez katastrainy portal
Obec: BECKOV Datum vyhctavenia 21.04.2016
Katastralne (zemie: Beckov Cas vyhotovenia: 09:54:56

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 487
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo  Vymera v m2 Druh pozemku Sposob vyuz p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
35 90 Zastavané plochy a 19 1
nadvoria
Legenda
Spasad vyuzivania pozenku:
19 - Pozemok na ktorom je spoiocny dvor
Urmiesinenie pozemki

1 - Pozemork j@ umestneny v zastavanom dzemi obos

CAST B VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoiuviastnicky podiel
miesto frvalého pobytu (sidio) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu Viastnik
1 Gestinger Marian r. Gestinger a Jana Gestingerova r. Balajova, 916 38, 1/2
Beckov, €. 101, SR
Datum narodenta : 01.09.1973 Datum narodenia : 17.08.1878

Titul nadobudnutia Kupna zmluva V 1237/2007 zo dia 12.7.2007- VZ 165/07
Uéastnik pravneho vztahu Viastnik

3 Rau Peter, 916 38, Beckov, ¢. 100, SR 1/2
Datum narodenia ; 14.02.1958

Poznamka P1 56/08- ZaloZné pravo pre Dafiovy Urad Nové Mesto nad Vahom, £ 643/320/12630/08/Ide-
na parc.c. 35- pre viast. 3- VZ 187108

Pomamka P 430/14 obmedzujlca - Poznamendva sa upovedomenie o zacati exeklcle a
upovedomenie o sposobe vykonania exekucie zriadenim exekuéného zaloZzného prava -
na parc. reg. C €. 35 - EX 11512014 - Exekut. drad Bratislava, JUDr. Hugo Hybal - pre viast.
3-2zm.¢, 2372014

Titul nadobudnutia DARZMLUVA V 903/03- 52/03

Titul nadobudnutia Z 1568/04 - 1/2004/ROEP - VZ 91/04.

CAST C: TARCHY
Por.c..

1 Vkiad ziloZného prava v prospech Tatra banky, a.s., HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava 1, ICO; 00 686 930 -
na parc.c.35 - V 1236/2007- pre viast 1- VZ 164/07, 165/07

1 Vkiad ziloZného prava v prospech Tatra banky, a.s., HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava 1, ICO; 00 686 930 -

na parc.c.35 - V 2832/2007- pre viast 1- VZ 280/07

Z 1230/08- ZaloZné pravo pre Daflovy Urad Nové Mesto nad Vahom, ¢. 643/320M 2630/08/de- na parc.€. 35- pre

viast. 3- VZ 187/08

Z 1334108 - Zriadenie exekuéného zaloZného prava na nehn.- parcelu €. 35 - EX 1998/2007 - Exekutorsky trad so

sidiom v Ziline, JUDr. Jozef Kaduch - pre viast. 3 - VZ 335/08

Z 247111 - Zriadenie exekuéného zaloZného prava na nehn.- parcelu ¢. 35 - EX 1957/2010 - Exekutorsky urad v

Ziline, JUDr. Jozef Kaduch - pre viast. 3 - VZ 5972011

Z 2359114 - Zriadenie exekuéného zalozného prava na nehn. - parc, reg, C €. 35 - EX 449/2014 - Exekit. urad

Trendin, JUDr. Ladislav Dordovi€, ml. - pre viast. 3 - zm.&. 171/2014

W W W w

iné udaje:
SPOLOCNA CESTA

Informativny vypis 12 Aktualizacia katastraineho portalu:  20.04.2018
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Reality.sk - NOVA CENA!! Rodinny dom Beckov Page 1 z4
mntgsu Nehnutelnost’ 168256 (RECO04235-15 000255)
Kaac o
REOCOLAZIE- 15000285 (183288) Aktualizovany 1342016 1. publikdda 104 2016

NOVA CENA!! Rodinny dom Beckov

Druh /Typ Rodinny dom / Preca
STt Swovenskd republica
Mesto Beckav
Reaity oknet Nové Mests nad Vinem |
. Ulica NEZADANE
Kenecna cena vratane
provizie 163000 €
Celkova uzitkova plecha 18300 m*

Popts nehnutel'nosti

164298-Porckame YAM Na pradal Shov, NENovo Kompl e Zréuordtroovany Aegpod oy rodnmy Gom 96 sedovoyu strednoy v oba
Backov. Dom prefiel v roku 2010 cekovou rekardrubiaou, of 2%1adu a2 po sTechu Obwodowd miry 90 Ehlowé na eredw bola poudts
D 1ds bramac. Vikueovanie zaberpalipe honderzalny plynovy kotol £ 120 Itrowgm bojerom ra deey teple) vody, VEetky radidtory sl now.
V prechadripeh chadbiach deapifune wharovanie krb, Vshpné dvere 2 crevend, zabempecerd alektrorickym watskom, Na prizemi sa
rechdars viipnd dhocha, chyvacs B8 < wetpom na dnednd sy, kudnda, 2 eby, ipeiTia s WO 8 Spapa xudniia je nakomplet
whaverd nevou modernou kudnrskou rkou 5o vitavarmmi spotrebsime (Lmyvadka nacy, sporak, mikrovinka), Na poschod 38 nachidrayi
che tatrd | oy 50 & ymi kipetFami & WC. V kalde; kipelni = prachriprava ns popoerie prady. V jadne] | tbe ra poschod s
rawchica preestranny Satnik. 2 dnuhel gy na poschod 3 watup na prestrannu sinednd terasu, ¥ ocfom dome 1o rorvod inemetu a
sandl eho pripojenta. SUaetou domis 12 wiES gardl so stdtim pre 2 oscbnd autd Za domom 1 oodyanovd £ast - 18rasa ¢ dvorom, kiord
poskytune magtel om neruSend skrome Dom paskytiuge dostatok pohod|a a sikroma a3 pre ndrodich, Zavedend 15: vodoved, dekmka,
phyn, ra pozerrku 53 rachdcza Jumpa Cbaneka whawenoer ) dostuond len pdr minst v bizkom ckdl 50 dostupod modnost turistiky,
Bieyhdovaraa - Gl 9l to lesy alkebo rekrasin sed Zderd voda, Obec & pristuped &) 2 bize) dalies.

Uitkova piocha domu 188m2

02ra! 163000 aur

viac nformaal vim pockytreme na tol, £ 0948 141 108 debo matowe] adrese holubek@vacereality, o

Praveyy senis a whavenis Inypotekameho Uveru ¥ 28xma

V cene netreednoess p

« Koenpl ety servs sposery s porukou, predagom, prevodom rebrusinost

- whotowen e kldpnej 2miuvy & ndvehu na Wad kipne) zmiuvy

- v adenie spedvneto poplatiu 23 ndvrn na wlad ipne) zmiuvy do kataera nehnueeinoetl
- uhradenie poplato 23 cavediene podoisor Na KNS 2muve

- paradavo [ whevense firancovaia

Spdupracupme 50 vEetkymi barkami 3 stavebrrymi spantel ham na Slovershu

Erergeticka certifikdaa pod's 28kon, a £ 555/2005 72, 0 energeticke] hopodirmasts budov bude whorend v zmysie 750na pri preda)
retrutel nos. Podfa sidasndho vend ruk indho whotovenia 3 whaversa domu Je moind predpokladst’ zatedenie do energesickel triedy B "
Oafiich Wac ako 1000 nehrumlnost ndjoets na vassredity sk

Cherakteristiky

Ceflond UB thovd plodha 188,00 m2

Plocha cbyene Sast 188,00 m2

Podet racbemmydh podiadl 2

Stav rehnute nost kompletnd rek ordmubaa
Farma astricha asctre

Kyaltan vy Standard RD z &laackyon mamndlov
Vymners pozeniu cakom 276,00 m2

http://www reality skfinzerat-lac/RE0004235-15-000285 20. 4. 2016
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Reality sk - NOVA CENA!! Rodinny dom Beckov Page3z4
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Reality.sk - Beckov - rodinny dom so zahradou na predaj Page 123
i[ea I |thk Nehnutefnost’ 165208 (RE0000380-16-002006)
Koniadd
REQOO0IR0 16002096 (166208) Aktualizovany 8.4 2016 1, publikacia 65.4.2016

Beckov - rodinny dom so zahradou na predaj

Druh [ Typ Rodinny dom / Preda,
Skavensks ropuika
Mesto Beckow
| Realey okres Nove Megio nad Viihom |
Ulica NEZADANE
Konedna cena vrdtane
proelzio 107 000 €

Celkovi (2itkova plocha 110,00 m?

Popis nehnutel nosti

Ponikame na proda) rodinny dom v tche) wio, v centriing) Sasti Beckove, vo vyhlacivare) bkaite pod machnym hradnym bralom, Dom md
pelaanivi polohu 50 Zéhradou 3 terasou v sinedne 2adne) East orentovana) ra Juk, s priamym vihfadom na centrum obos 3 hadni
micaniral. Na 110m2 plochy obytoej Easti domu jo razahls hals, 4 chytné mestaastl, kuchyfa, kipelfa a ssmestatné WC. Pelavica domu je
podpivaierd. Viethy miestnost s suché, konfrukaa domu widtare plachave] Srechy 18 vo vyDormoem stave - j2dnd 53 o modemnalsl dom
postavernv abc v 1.1972. Vykuravania viastrym phynovim ketam. Na pazemiu e garkd € priamym pristupom 2 Uice, s montdincu jamou &
Bastolne podphriéand.

W ol je v dobrd obdanska vybavenost - MS, ZS, dravomd serediska, lekdradt, niekofa pohostinetiev, ako af penzidn vybaverry
walnessom, Jo vyhladivanou turistami vifaka zname) anacaring a padhradiu 50 zachovalymi stredovekymi kidaml, Dapravna dastupnast’ ©
vynikaylica - len Skm od cboe je dafmilry prividzad, vadizenost od Bratislavy je 105km, v bizkost j Nové Mesto nad Vatom, Trendin af
kipang mesto Peiany. Cbec: led' priamu pad svahimi Povadského Inovca, pit mindt od lyHarskeho stredska o bkeparku v Kaincl, DalGe
prileditosy pre turstiky kaddého drubu ponlkal protitahld Malé 3 Blele Karpaty, v late je moknost kipania v zndmom rekrealnom aredli
Zelend Voda vadalenam len 3km.

Brivsp;

Charakteristiky
Celeonvd Jlitond plocha 110,00 m2
Flocha obytne) {ast 110,00 m2
Sav nehnutelnost plyocny stav
Forma vastnictva né
Kvalitatfvrry Standard RD 2 glasichopeh matesidioy
Raok vystavtry 4
Vymera pozemku celkom 640,00 m2
Elektricky prid FIVE R
Odpadové vody Bunpe be: prepadu

Ostatné Informacie

Datéle informacie o nehnutel'nost nijdete tu,

Realitna kancelaria

Romantické chalupy, s.r.o. » Pocet inzeratov: 2711
A Tomis Harman
Mobil +421 918 789 218
Emall chalupyzognam sk
Iné kontaktné Gdaje

Adresa Nelediého 67
541 02 Bratsava - Dibravka
Slovensks republika

Telofén: 1421 918 789 218, +421 911 261 632
Fax

http:/iwww.reality.sk/inzerat-tlac/REO000380-16-002096 20. 4. 2016
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Reality sk - Beckov - rodinny dom so zahradou na predaj Page 323

Olbr drok

, Kuna Seckoy
Peniosdnese

Slovenska poita & 2 Mrad Beckov

?

Bed'kov

Evargelicky koatol &

Map data 80016 Google

Reatty 5
2042006 42

http://www reality sk/inzerat-lac’/RE0000380-16-002096 20. 4. 2016
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Reality sk - 4 - izbovy RODINNY DOM, NOVE MESTO NAD VAHOM, ticha vyhfa... Page 124

-
feallthk Nehnutelnost’ 170047 (RE0D04236-15 0007 32)
Koo
REQOMINCI000TIN 117006T) Aktualizovany 19.4.2016 1. publikdcia 10.4 2016

4 - izbovy RODINNY DOM, NOVE MESTO NAD
VAHOM, ticha vyhl'adavana lokalita

Drun/ Typ Rooiony dom / Precsy
St Siovenska repubifa
Meato Navé Mesto nadvanom
| Fepity phires Nove Mesto red Vanom |
Uica Lipava
Kenetnd cena vratans
provizie 2400¢€
Celkova uiitkova plocha 191 D0 m*

Popis nehnutet'nost

170047 Na prads) 4 - [ oy bhafitre poctaverty rodeyny dom v Novom Mests nad vihom v Bchom dreinom peosted mesta V okall domu s
nachdazs krdene Lovavend 2alvads $ automatickou zaahou, fontirkou & sadmeu spchou

Aodrery dom te 2y mao neday, zategd ey & v celom dome e podahové kirerse, ¥ dome sa rachiddza velks Whuromrd gad, moinost’
Gpravy na dafiiu priestranns iz ¥ domu patrl a) elekinckd vatupnd brana. V dome s nove plastoud cknd, drevernd podaha a drevernd
Inteniéeoe dvere a novd kimatzada, dakovo charatelng gards, o vtk 2 bezbanierovy prishue,

Cardle Irformdae vam rad poskytneme ra telefénom Ssle 0915 753 000 debo na e-mak adrese mangundova@asereslity sk

Pondkame Vam ZADARMO,| - kompletry sarvs spory § ponuhou, predajom, prevadonm rehrutsdned

= whetoven e kipnes zmiuvy @ ndnvetu na sWad kipne) zmiusy

- Uradenia spedvneno poplatky 2o ndvrh na Adad kipme] zmisvy do atssya nebnutaincst

~ U adenie poplamu 23 onvediene podoisoy Na kiens) zmive

- poradenstvo / whaverte firancovania Hypotekamy Uver - Uver zabepecery nehrutelnostou) - pistnd poradenstvo / wisearie pastersa,

Spolupracuprme 50 VEatkgmi barkami a stavebrymi spontelfiami na Sloversku Viac nehrutelnoed néjdete ra vaseragity sk

Charakteristiky

Cetkondd B thowd plodne 12100 m2
Flocha cbyeneg Casti 19100 ma

Podet radzemmd podtali 2

Stav refnute nost Py sty

Forma Mastricta otre

Kvaltat vy Standard RD z Hasichyen maridhon
Vyeners posémiis celkam 13300 m2

Gardl An

Pitna vocy VOGO

Odpadows vody verena karulzéaa

Ostatne Intormacle

DalSie Informacie o nohnutefnost nd jdete ta

http://www reality sk inzerat-lac/RE0004235-15-000738 20. 4. 2016
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Reality.sk - 4 - izbovy RODINNY DOM, NOVE MESTO NAD VAHOM, ticha vyhfa... Page3z4

Obrdrok

http://www reality sk inzerat-lac/RE0004235-15-000738 20. 4. 2016
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PONUKA RODINNYCH DOMOV
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FOTODOKUMENTACIA

Rozostavana stavba bez stip.¢. na parc. KN-C ¢.40/4

Dom so sup.¢.100 na parc.KN-C ¢.38
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné stavby a
Odhad hodnoty nehnutel'nosti, eviden¢né ¢islo znalca 915034.

Znalecky tkon je zapisany pod poradovym ¢islom 30/2016 znaleckého dennika ¢. 1.

Znalecky tkon a vzniknuté naklady uctujeme podl'a vytictovania na zaklade prilozeného dokladu ¢. 302016.

Ing. Marek Taska



