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ZNALECKY POSUDOK

Cislo 38/2017

Vo veci:

Stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti zapisanych na LV €. 2294, k.u. Stak&in, obec Stakéin, okres
Snina:

- rodinny dom, sup. €. 2, postaveny na parcele €. 149/14, na ulici Lesna ¢.0. 2, a
- parcela €. 149/14 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 681 m2, pre ucely drazby.

Pocet listov (z toho priloh): 32 (9)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 6 + 1 CD



Znalec: Ing. Emilia Hasikovd Cislo posudku: 38/2017

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovenie v8eobecnej hodnoty nehnutefnosti zapisanych na LV €. 2294, k.u. Stak&in, obec Stak&in, okres
Snina:

- rodinny dom, sup. €. 2, postaveny na parcele ¢. 149/14, na ulici Lesna ¢.0. 2, a

- parcela ¢. 149/14 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 681 m2, pre ucely drazby.

2. Datum vyziadania posudku: 31.7.2017

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu):
16.8.2017

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 23.8.2017

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zadavatelom :
Ziadne.

5.2 Ziskané znalcom :

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 2294, k.u. Stakéin, zo dia 14.8.2017, cez katastralny
portal

Koépia katastralnej mapy k.u. Stakéin, zo dna 14.8.2017, cez katastralny portal

Potvrdenie veku vydané Obcou Stakéin, zo dha 22.8.2017

Prehlasenie z obhliadky dria 16.8.2017

Zameranie a zakreslenie skutkového stavu rodinného domu

Fotodokumentécia

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty
v zneni neskorSich predpisov

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatara:

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢€.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zdkon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
z&kon) v zneni neskorsich predpisov.

Vyhladka Federalneho Statistického uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Zakon &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach v zneni neskorsich predpisov

Zakon &. 233/1995 Z.z. o sudnych exekutoroch a exekuénrj &innosti a 0 zmene a doplneni dalSich zdkonov v
zneni neskorSich predpisov (exekuény poriadok)

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd Cislo posudku: 38/2017

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
Pre Ucely drazby.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou &. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku. Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metdédy na stanovenie
vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou
prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vseobecnej hodnoty je
vylu€ena z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej priloh
pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy ukazovatel rodinného domu je vytvoreny na m2 zastavane;j
plochy v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie, vybavenia,
zastavanej plochy a vysky podlazi. Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych znamych Statistickych
udajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2017 kcu= 2,382.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva €. 2294, obec Stak¢in, k.u. Stakgéin,
okres Snina. V popisnych udajoch katastra s nehnutelnosti evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:

Parcely registra C evidované na katastralnej mape

parcelbé Cislo 149/14 Zastavané plochy a nadvoria o vymere 681 m2

Stavby

Rodinny dom ¢.s. 2 na parc.¢. 149/14

B. Viastnici:

1 Mitro Radislav r. Mitro a Mitrova Martina r. Mitrova, Lesna 16/14, Stak¢in, 067 61, SR

spoluvlastnicky podiel 1/1

Datum narodenia: 13.12.1980 Déatum narodenia: 27.10.1982

Poznéamka Poznamenéava sa oznamenie o zaclati vykonu zaloZzného prava priamym predajom v prospech
oprévneného DDM Invest AG, so sidlom Schochenmuhlestrasse 4, 6340 Baar, Svajéiarsko zo dria 7.6.2010
Poznamka Upovedomenie o spésobe vykonania exekucie zriadenim exekuéného zaloZzného préava v
prospech opravneného Slovenska republika - MV SR

Poznamka Oznamenie o zadati vykonu zaloZného préva dobrovolnou drazbou v prospech DDM Invest AG,
so sidlom Schochenmuhlestrasse 4, 6340 Baar, Svajéiarsko

Titul nadobudnutia Kupna zmluva zo dria 3.8.2009

Titul nadobudnutia Kupna zmluva ¢. V 1529/2013 z 15.7.2013 - 71/13

Titul nadobudnutia Navrh na vykonanie zmeny z 28.1.2014 - R 37/14- 17/14

C. Tarchy:

1 Zalozné pravo v prospech DDM Invest AG, so sidlom Schochenmuhlestrasse 4, 6340 Baar, Svajéiarsko
1 Exekucné zalozné pravo v prospech Consumer finance holding, Hlavné namestie 12, Kezmarok

1 Exekucné zalozné pravo v prospech Intrum Justicia Slovakia s.r.o., Bratislava

1 Exekucné zalozné pravo v prospech Dévera zdravotna poistovra Bratislava

Iné udaje:
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd Cislo posudku: 38/2017

Bez zapisu.
Poznamka:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka sa uskutocnila 16.8.2017. Majitelia neboli pritomni, iba ich neplnoleté deti a neskér aj otec
majitefa, Zdenek Mitro, ktory neumoznil obhliadku prislusenstva - letnej kuchyne na parc. 149/14, ¢o
potvrdzuje podpisom v prilohe tohto posudku.

Zameranie vykonané dfa 16.8.2017

Fotodokumentacia vyhotovena dha 16.8.2017

d) Technicka dokumentacia:
Technicka dokumenracia nebola predlozena.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom. Boli zistené rozdiely v geodetickych a
v popisnych udajoch katastra, kde nie je zaznacena letna kuchyna na parc. ¢. 149/14.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Rodinny dom ¢&.s. 2 na parc. KN-C ¢&. 149/14

Letna kuchyna na parc. KN - C &. 149/14

VonkajSie upravy (plot, pripojky) na parc. KN-C &. 149/14

Pozemky:

- parc. KN-C ¢. 149/14

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Stavby: nie su
Pozemky: nie su

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.s. 2, ul. Lesna c€.o. 2, k.u. Stak¢in

POPIS STAVBY

Rodinny dom ¢&.s. 2, postaveny na parcele KN - C &. 149/14, v katastralnom Gzemi obce Staké&in je postaveny v zastavbe
rodinnych domov, v mierne svahovitom teréne, s pristupom po verejnych spevnenych komunikaciach. Dom je
dvojpodlazny, so sedlovou strechou. Rodinny dom je po Ciasto€nej rekonstrukcii v roku 2009, v ramci ktorej boli
realizované nové rozvody vody, kanalizacie, kurenia, elektrickej energie a plynu, nové podlahy a keramické obklady,
nova kuchynska linka, kupelfia. Elektricka energia je svetelna. Zdrojom vody je verejny vodovod. Odpad je zvedeny do
kanalizacie. V rodinnom dome je rozvod studenej a teplej vody, rozvod Ustredného kudrenia, rozvod plynu. Rodinny domu
bol postaveny v roku 1960, podl'a potvrdenia obecného uradu. Vek pripojok je stanoveny odhadom, podla ziskanych
informacii z Obecného Uradu v Stak&ine, ktory informoval, Ze v obci, v €asti ulice Lesna, boli realizované verejné rozvody
vody v roku 1990, kanalizacie v roku 1998 az 2000, plynu v roku 2002 az 2003.

POPIS PODLAZI
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1. Podzemné podlazie

Rodinny dom je €iasto&ne podpivni€eny pod zadnou €astou domu, kde sa nachadza kotolfia so samostatnym vstupom z
dvora, cez predsadené schody. V 1. PP je murivo monolitické, beténové, strop je Zelezobetdnovy monoliticy, s rovnym
podhladom. Podlaha je prevazne s cementovym poterom. Dvere su drevené ramové. Rozvod teplej a studenej vody
pozinkovanymi rarkami, rozvod elektrickej energie svetelnej. V kotolni je kotol UK na drevo, elektricky zasobnikovy
ohrievac teplej vody.

1. Nadzemné podlazie

Dispozicia 1. nadzemného podlazia: vstupna chodba, obyvacia hala, kuchyna, kipelfa, spalfia, mala chodba, WC,
Spajza, detska izba.

Murivo je tehlové, hribky 40 cm, priecky su z tehal hr. 150 mm. Stropna konstrukcia je drevena tramova s rovnym
podhladom. Strecha je sedlova, s pévodnou krytinou z azbestocementovych Sablén. Vonkajsie omietky su Skrabané
brizolitové. Vnutorné omietky su vapenné Stukové hladké, v kupelni, vo WC a v kuchyni za linkou je keramicky obklad
stien. Povrchy podlah su prevazne laminatové pavajluce a z keramickej dlazby. Okna su prevazne drevné dvojité, s
vonkajsimi plastovymi roletami. Vnatorné dvere su prevazne hladké, piné. Dom je pripojeny na elektricku siet svetelnd,
na plyn, na verejny vodovod a kanalizaciu. V kupelni je samostatny sprchovy kut, keramické umyvadlo, pakové
vodovodné batérie. V samostatnom WC je splachovaci zachod. V kuchyni je kuchynska linka na baze dreva dl. 2,0 bm, s
nerezovym drezom, s pakovou vodovodnou batériou, odsava¢om par, a plynovym sporakom. Kurenie je Ustredné,
kotlom na drevo, v izbach su plechové panelové radiatory s regulaénymi ventilmi.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie /L EGS Vypocet zastavanej ploch; ZP [m2] k

uzivania yp P y w

1. PP 1960 1,2%(2,16*5,29) 13,72 120/13,72=8,746
1.NP 1960 8,85*5,48+6,09*7,37+0,60*0,45 93,65 120/93,65=1,281
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu
1.2.b v priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej izolacie 560
4 Murivo
4.3 z monolitického beténu 1250
6 Vniitorné omietky
6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040

14. Fasadne omietky

14.4.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3 75
17 Dvere
17.4 ramové s vypliiou 515

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50
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25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
Spolu 4100

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s ustrednym vykurovanim (1

ks) 65
35 Zdroj vykurovania

35.1.b kotol dstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90

|Spolu ‘ 175
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota

2 Zaklady

2.2.b betdénové - objekt s podzemnym podlazim bez izolacie 425
3 Podmurovka

3.6.c podpivnic¢ené do 1/2 ZP - priem. vySka nad 100 cm - z lomového kamena, beténu, tvarnic 270
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000

cm
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vniitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760
8 Krovy

8.4 hambalkové a viznicové ststavy bez stipikov 445
10 Krytiny strechy na krove

10.4.b azbestocementové Sablony na latach, vinité dosky 465
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu tplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65

zachytavace)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14. Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340
20 Okenice a vonkajSie rolety

20.2 plastové 105
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22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koplosné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 6135

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.3 plynovy sporak, sporak na propan-butén (1 ks) 50
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej $irky) (2 bm) 110

37 Vnitorné vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) 10

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kupel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

Spolu 760

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,382
Koeficient vyjadrujtci izemny vplyv: km = 0,95
Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.PP (4100 + 175 *8,746)/30,1260 186,90
1.NP (6135 + 760 * 1,281) /30,1260 235,96
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TECHNICKY STAV

Rodinny dom je murovanej konstrukcie z tradi¢nych materialov, Zivotnost je stanovena na 100 rokov. Opotrebenie je
stanovené analytickou metédou, ktora zohladriuje vek novych konstrukcii a materialov pouZitych pri rekon$trukcii.

Cislo Nazov p(f((iail:s(l“[,‘};)] Rok uZivania| Zivotnost Vek Opotll;c/sol])enie
1 Zaklady vratane zemnych prac 6,74 1960 175 57 2,20
2 Zvislé konstrukcie 21,43 1960 140 57 8,73
3 Stropy 12,13 1960 140 57 4,94
4 ZastreSenie bez krytiny 5,92 1960 110 57 3,07
5 Krytina strechy 6,18 1960 60 57 5,87
6 Klampiarske konStrukcie 1,13 1960 60 57 1,07
7 Upravy vnitornych povrchov 6,10 2009 65 8 0,75
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,60 1960 60 57 3,42
9 Vnutorné keramické obklady 1,93 2009 57 8 0,27
10 Schody 0,00 1960 0 0 0,00
11 Dvere 3,53 1960 65 57 3,10
12 Vrata 0,00 1960 0 0 0,00
13 Okna 4,52 1960 65 57 3,96
14 Povrchy podlah 6,81 2009 57 8 0,96
15 Vykurovanie 6,56 2009 57 8 0,92
16 Elektroinstalacia 5,55 2009 57 8 0,78
17 Bleskozvod 0,00 1960 0 0 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,84 2009 57 8 0,26
19 Vnutorna kanalizacia 0,04 2009 57 8 0,01
20 Vnutorny plynovod 0,47 2009 57 8 0,07
21 Ohrev teplej vody 0,13 2009 57 8 0,02
22 Vybavenie kuchyn 2,53 2009 57 8 0,36
23 Hygienické zariadeniaa WC 1,46 2009 57 8 0,20
24 Vytahy 0,00 1960 0 0 0,00
25 Ostatné 1,40 1960 60 57 1,33
Opotrebenie 42,29%
Technicky stav 57,71%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. PP z roku 1960
Vychodiskova hodnota 186,90 €/m2*13,72 m2*2,382*0,95 5802,68
Technicka hodnota 57,71% z 5 802,68 3348,73
1. NP z roku 1960
Vychodiskova hodnota 235,96 €/m2*93,65 m2*2,382*0,95 50 004,78
Technicka hodnota 57,71% z 50 004,78 28 857,76
VYHODNOTENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
Podlazie ‘ Vychodiskova hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 5802,68 3348,73
1. nadzemné podlazie 50 004,78 28 857,76
Spolu | 55 807,46 32 206,49
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2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Letna kuchyna

POPIS STAVBY

Letna kuchyna je postavena vedla rodinného domu na parcele KN - C €. 149/14. Jedna sa o drobnu stavbu, ktora tvori
prislusenstvo k rodinnému domu, ktord nedovolili znalcovi obhliadnut, preto vo vypoéte sa neuvazuje s jej vybavebim.
Jedna sa o stavbu murovanej konstrukcie s hrubkou obvodovych stien 30 cm, s drevenym stropom bez podhladu, so
sedlovou strechou, s hambalkovou konStrukciou krovu, s krytinou z vinitych azbestocementovych tabual. Uvazuje s
jednym nadzemnym podlazim. VonkajSie omietky su brizolitové, okna su drevené dvojité, dvere drevené. Postavena v
roku 1960 (odhad).

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

.. Zaciatok P .
2
Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp

1.NP 1960 3,6*8,4 30,24 18/30,24=0,595

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.2 beténové, podmurovka beténova 845
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hriubky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.3 tradmcekové bez podhl'adu 205
5 Krov

5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka 310
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.1 brizolit 480
12 Dvere

12.5 ramové s vypliiou 255
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13 Okna
13.4 dvojité ramové (von a dnu otvaravé) 150
|spolu | 4075
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘ ‘Spolu ‘ 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,382
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (4075 +0*0,595)/30,1260 135,27
TECHNICKY STAV
Stavba je murovanej konstrukcie, so sedlovou strechou, s beznou udrzbou, Zivotnost je stanovena odbornym odhadom
80 rokov
Podlazie Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rokl | zZ[rokl | 0[%] | TS[%]
1. NP 1960 57 23 80 71,25 28,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 135,27 €/m?*30,24 m?*2,382*0,95 9 256,54
Technicka hodnota 28,75% 29 256,54 2 661,26

2.2.2 Plot uli¢ny

Plot uli¢ny a predzahradky je z ocelovej tyCoviny v ramoch, na beténovych zakladoch a beténovej podmurovke, s
pohladovou vyplfou vysky 1,10 m, s branou a brankoui z ocefovych zvislych ty¢i do ocelového ramu a s brankou do

predzahradky.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis

Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamenia a beténu
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana
Spolu:
3. Vypln plotu:

34,80m 700 23,24 €/m
34,80m 926 30,74 €/m
53,98 €/m
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z rdmového pletiva, alebo z ocel'ovej tyCoviny v rame 38,28m? 435 14,44 €/m
4, Plotové vrata:
b) kgvove s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kgvove s drotenou vypliiou alebo z kovovych 2 ks 3890 129,12 €/ks
profilov
DiZka plotu: 20,0+9,0+5,8 = 34,80 m
Pohl'adova plocha vyplne: 34,80*1,10 = 38,28 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,382
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Za(“:iatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Plot uli¢ny 1960 57 3 60 95,00 5,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]

(34,80m * 53,98 €/m + 38,28m? * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12
€/ks + 2ks * 129,12 €/ks) * 2,382 * 0,95

Technicka hodnota 5,00 % z 6 649,82 € 332,49

Vychodiskova hodnota 6 649,82

2.2.3 Vodovodna pripojka

Rodinny dom je napojeny na verejny vodovod ocelovou pripojkou cez predzahradku, v roku 1990 (odhad).

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,382

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom
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Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Vodovodna pripojka 1990 27 33 60 45,00 55,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6 bm * 59,09 €/bm * 2,382 * 0,95 802,29
Technicka hodnota 55,00 % z 802,29 € 441,26

2.2.4 Vodomerna Sachta na p.¢. 149/14

Vodomerna Sachta je umiestnena v predzahradke, je z beténovych skruzi, realizovana v roku 1990 (odhad).

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 3,14*0,5*0,5*1,0 = 0,79 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,382

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Vodomerna Sachta na p.c.

149/14 1990 27 33 60 45,00 55,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 0,79 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 2,382 * 0,95 454,56
Technicka hodnota 55,00 % z 454,56 € 250,01

2.2.5 Kanalizac¢na pripojka

Kanaliza¢na pripojka je zvedena do verejnej kanalizacie cez predzahradku plastovymi rirami, realizovana v roku 2000
(odhad).
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,50 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,382

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Kanalizac¢na pripojka 2000 17 43 60 28,33 71,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6,5bm * 17,59 €/bm * 2,382 * 0,95 258,73
Technicka hodnota 71,67 % z 258,73 € 185,43

2.2.6 Plynova pripojka

Plynova pripojka je realizovana z ocelovych rur DN 25 mm, je vedena cez predzahradku k domu, v roku 2003 (odhad).

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5,80 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,382
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Plynova pripojka 2003 14 26 40 35,00 65,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5,8bm * 14,11 €/bm * 2,382 * 0,95 185,19
Technickd hodnota 65,00 % z 185,19 € 120,37

2.2.7 VonkajSie schody do kotolne

Vonkaj$ie schody do kotolne su uloZené na terén, betdnové, s cementovym povrchom, realizované v roku 1960.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupna
Pocet mernych jednotiek: 5%0,86 = 4,3 bm stupina
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,382

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vonkajsie schody do
kotolne

1960 57 23 80 71,25 28,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4,3 bm stupna * 7,14 €/bm stupna * 2,382 * 0,95 69,48
Technicka hodnota 28,75 % 7 69,48 € 19,98

2.2.8 VonkajsSie schody do domu

Vonkajsie schody do domu su uloZzené na zZelezobetdnovej doske, s povrchom z keramickej dlazby, v roku 1960.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozZené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Bet6nové na terén s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stuptia
Pocet mernych jednotiek: (5+4)*1,20 = 10,8 bm stupiia
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,382

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Vonkajsie schody do domu 1960 57 23 80 71,25 28,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10,8 bm stupiia * 12,78 €/bm stupiia * 2,382 * 0,95 312,33
Technicka hodnota 28,75 % z312,33 € 89,79

2.2.9 Spevnena plocha betonova

Chodnik od branky k vstupu do domu, a okapovy chodnik pri vstupe do kotolne je beténovej monolitickej konstrukcie na
terén, realizovany v roku 1960 (odhad).

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 9,1¥1,0+(2,0+3,0)*0,86 = 13,4 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,382

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Spevnend plocha beténova 1960 57 13 70 81,43 18,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 13,4 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,382 * 0,95 261,69
Technickd hodnota 18,57 % z 261,69 € 48,60

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V}'Ichodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
Rodinny dom ¢.s. 2, ul. Lesna C.o. 2, k.d. Stakéin 55807,46 32 206,49
Letna kuchyna 9 256,54 2 661,26
Plot uli¢ny 6 649,82 332,49
Vonkajsie apravy
Vodovodna pripojka 802,29 441,26
Vodomerna Sachta na p.¢. 149/14 454,56 250,01
Kanaliza¢na pripojka 258,73 185,43
Plynova pripojka 185,19 120,37
Vonkajsie schody do kotolne 69,48 19,98
Vonkajsie schody do domu 312,33 89,79
Spevnena plocha beténova 261,69 48,60
Celkom: 74 058,09 36 355,68
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Umiestnenie v obci:

O Agnfop. a g Stakein
Slovenski potta Stakiin © 291 ]

Google

Letecky pohlad:
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Rodinny dom ¢&.s. 2 sa nachadza v k.u. obce Stak&in, okres Snina, v okrajovej €asti, v zastavbe rodinnych
domov, v mierne svahovitom teréne, v lokalite vhodnej na byvanie, kde dopyt v porovnani s ponukou je nizsi.
RD sa nachadza v lokalite s beznym hlukom a prasnostou od dopravy. V blizkosti sa nachadza obchod so
zmieSanym tovarom, v obci existuju inzinierske siete: elektricka energia, vodovod, kanalizacia a plyn. Bez
zmeny v Uzemnej zastavbe, s rezervou plochy pre dalSiu vystavbu az trojnasobnou. Pristup k domu je po
verejnych spevnenych komunikaciach, pristupnost’ k medzimestskej doprave autobusovej a Zeleznicnej.
Rodinny dom je Ciasto€ne rekon&truovany v interiéri, vyZaduje pravidelnu udrzbu. Prislusenstvo domu bez
dopadu na cenu nehnutelnosti. Orientacia obytnych miestnosti je v smere JV, JZ. Miera evidovanej
nezamestnanosti v okrese Snina za jul 2017 podfa UPSVaR SR je 9 - 12%. Jedna sa o priemerru
nehnutelnost, bez moznosti vynosov.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Rodinny dom je vyuZivany na projektovany ucel - na byvanie. Iné vyuzitie sa neda predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

K danej nehnutelnosti bolo zriadené zalozné pravo a exekucné zalozné pravo, a zacatie vykonu zalozného
prava formou dobrovolnej drazby.

V danej lokalite neboli zistené Ziadne rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zdbvodnenie vypodtu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypoc&tu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Vzhladom na velkost
sidelného utvaru, polohu, typ nehnutelnosti, kvalitu pouzitych stavebnych materialov, dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypocdte uvazované s priemernym koeficientom polohovej
diferenciacie vo vyske 0,250.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,250 + 0,500) 0,750
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,500
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,250
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,138
V. trieda II1. trieda - 90 % = (0,250 - 0,225) 0,025

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi Vil,llla Vﬁi}fﬂzk
1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,138 13 1,79
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce II. 0,250 30 7,50
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznua tudrzbu II. 0,500 8 4,00
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
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objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 0,750 7 5,25
5 Prislusenstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti 111 0,250 6 1,50
6 Typ nehnutel'nosti

vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s dvorom,
predzahradkou, zdhradou a d'al$im zazemim, s vybornym L 0,750 10 7,50
dispozi¢nym rieSenim.

7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

({grg}oedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do 1L 0,250 9 2,25
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatel'stva 1L 0,500 6 3,00
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV 1L 0,500 5 2,50
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L. 0,750 6 4,50
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia, L 0,500 - 3,50

telefon, spolocna anténa
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti
Zeleznica a autobus III. 0,250 7 1,75

13 Obé. vybav.(drady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)

obecny urad, posta, zdkladna Skola I. stupen, lekar, zubér,
reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m I11. 0,250 8 2,00

15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

IV. 0,138 10 1,38

bezny hluk a prasnost’ od dopravy IL 0,500 9 4,50
16 MoZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
bez zmeny 111 0,250 8 2,00

17 Moznosti d'alSieho rozsirenia
rezerva plochy pre d'al$iu vystavbu az trojnasobok sui¢asnej

Zéstavhy V. 0,138 7 0,97
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,025 4 0,10
19 Nazor znalca

priemerna nehnutel'nost I1. 0,250 20 5,00

Spolu | | | 180 60,99
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 60,99/ 180 0,339
Veobecna hodnota VSHs = TH * kep = 36 355,68 € * 0,339 12 324,58 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
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3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.21.1.1KN-C
POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemok v zastavanom uzemi obce Stak¢&in, zastavany rodinnym domom s prisluSenstvom,
v lokalite zastavanej rodinnymi domami so Standardnym vybavenim. Dopravné spojenie je autobusovou a zelezni¢nou
dopravou. Pozemky su situované v mierne svahovitom teréne, s napojenim na inZinierske siete: elektricka energia,
vodovod, kanalizécia a plyn.

Parcela Druh pozemku Vzorec . ot Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
149/14 zastavané plochy a nadvoria 681 681,00 1/1 681,00
Obec: Stak¢in
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
- kSV . 3. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, okrajové priemyslové a
koeficient v§eobecnej ’ 3 MR ) 0,80
situacie pol'nohospodarske ¢asti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
K 3.rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy
v s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
koeficient intenzity vyuzitia . ’ ’
vybavenim
kp . . - M Y , .
koeficient dopravnych 3. pozemky na predmestiach m1e§t, odkial’ sa moZno peso dos.tat k prostriedku 0,90
, hromadnej dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min.
vztahov
kp
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekrea¢na poloha 1,10
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vicsia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujtiicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,80 *1,00* 0,90 *1,10 * 1,50 * 1,00 * 1,00 1,1880
Jednotkova hodnota pozemku VSHw; = VHwm * kep = 3,32 €/m?2*1,1880 3,94 €/m2
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHu; = 681,00 m2 * 3,94 €/m? 2 683,14 €
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[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 12 324,58 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

PozemKy:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 2 683,14 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]

Stavby

Rodinny dom ¢.s. 2, ul. Lesna ¢.o. 2, k.d. Stakéin 10918,00

Letna kuchyna 902,17

Plot uli¢ny 112,71
Vonkajsie tpravy

Vodovodna pripojka 149,59

Vodomerna Sachta na p.c. 149/14 84,75

Kanalizac¢na pripojka 62,86

Plynova pripojka 40,81

Vonkajsie schody do kotolne 6,77

Vonkajsie schody do domu 30,44

Spevnena plocha beténova 16,48
PozemKky

KN - C - parc. & 149/14 (681 m2) 2 683,14
Spolu VSH 15 007,72
Zaokrihlena VSH spolu 15 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 15 000,00 €
Slovom: Pitnasttisic Eur

V Strazske dna 23.8.2017 Ing. Emilia Hasikova
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[V. PRILOHY

1. Objednavka znaleckého posudku zo dna 31.7.2017 - 1 A4

2. Képia z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva €. 2294, k.u. Stak€in, okres Snina zo dha 14.8.2017, vyhotovené cez
katastralny portél - 1 A4

. Képia z katastralnej mapy, k.u. Stak&in, okres Snina zo drfia 14.8.2017, vyhotovené cez katastralny portal - 1 A4

. Potvrdenie vydané Obcou Stakéin, zo dfia 22.8.2017 - 1 A4

. Prehlasenie - 1 A4

. Pédorysy a rez rodinného domu - 1 A4

. Situacia - 1 A4

. Fotodokumentacia - 2 A4
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatefov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37
01 00 Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, eviden¢né Cislo znalca: 914096

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 38/2017.
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