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ZNALECKY POSUDOK

cislo 34/2017

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu s. €. 816 na parcele Cislo 782
S pn’sluﬁenstvom a pozemku C KN parcelné gislo 782, k. u. Svréinovec, obec Svréinovec,
okres Cadca pre ucel drazby a uzatvorenia zaloznej zmluvy

Datum vyhotovenia: 21. augusta 2017
Pocet listov (z toho priloh): 37 ( z toho 10 listov priloh)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4+CD



Znalec: Ing. Viliam Beresik Cislo posudku: 34/2017

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Na zaklade objednavky zo dria 11.08.2017 ulohou sudneho znalca je stanovenie vSeobecnej hodnoty
rodinného domu s. €. 816 na parcele Cislo 782 s prisluSenstvom a pozemku C KN parc. €. 782, k. Q.
Svréinovec, obec Svréinovec, okres Cadca pre Ucel zriadenia zalozného prava a uzatvorenia zaloZnej
zmluvy.

Ugelom znaleckého posudku je stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti pre Géely drazby podria
zdkona ¢&. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov na zé&klade navrhu: Ing.
Tibor Batory, so sidlom kancelarie A. Kmeta 19, 010 01 Zilina, zna¢ka spravcu: S 1170 ako spravca
konkurznej podstaty Upadcu: Peter Kubista, rod. Kubista, "v konkurze", nar. 07.05.1978, bytom Svr¢inovec
816, 023 12 Svrcinovec.

2. Datum vyziadania posudku: 11. augusta 2017

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického stavu): 15. augusta 2017

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 21. augusta 2017

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatel'om:

* Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dna 11.08.2017.

Vyzva na poskytnutie sucinnosti pri obhliadke predmetu zalozného prava zo dra 11.08.2017.

*

5.2 Ziskané znalcom:
* V/ypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 361, k. 4. Svréinovec, obec Svréinovec, okres Cadca
zo diia 14.08.2017 vytvoreny cez katastralny portal UGKK SR.

Informativna kdpia z katastralnej mapy na parcelu €islo 782, k. . Svré€inovec, obec Svréinovec, okres
Cadca zo dfia 20.08.2017 vytvoreny cez katastralny portal UGKK SR.

Cestné prehlasenie o veku stavby rodinného domu s. &. 816 vo Svréinovci zo diha 15.08.2017.
Zameranie a zakreslenie skutkového stavu stavby rodinného domu s. &. 816 a drobnej stavby na parc.

&. 782, k. . Svrginovec, obec Svréinovec, okres Cadca.

Fotografie nehnutelnosti na pozemku C KN parc. &. 782, k. U. Svréinovec, obec Svréinovec, okres Cadca.

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
v zneni vyhlasky MS SR ¢&. 626/2007, 605/2008 Z. z., 47/2009 Z. z. a 254/2010 Z. z.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literattra:

Zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni.

Vyhla8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon €.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

v platnom zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v platnom zneni.

Vyhlaska Federalneho Statistického uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.
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Znalec: Ing. Viliam Beresik Cislo posudku: 34/2017

Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z. z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

Zakon NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita

v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

Ugelom znaleckého posudku je stanovenie vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti pre Ggely drazby podla
zakona ¢&. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov na zaklade navrhu: Ing.
Tibor Batory, so sidlom kancelarie A. Kmeta 19, 010 01 Zilina, znadka spravcu: S 1170 ako spravca
konkurznej podstaty Upadcu: Peter Kubista, rod. Kubista, " v konkurze ", nar. 07.05.1978, bytom Svrcinovec
816, 023 12 Svrcinovec.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit”:

Uzatvorenie zaloznej zmluvy s naslednym zapisom do katastra nehnutelnosti.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni nehnutelnosti boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR ¢&.
492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v plathom zneni. Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty
nehnutelného majetku je postup vypoctu podla" Metodiky vypocétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb", ktoré vypracovala Zilinska univerzita, USI Zilina. Znalecky posudok je vypracovany programovym
vybavenim HYPO. 13.5, ktoré vypracovala spol. KROS s.r.o. Zilina. Zdévodnenie vyberu pouzitej metédy na
stanovenie v3eobecnej hodnoty:

Kombinovana metoda je vahovym priemerom vynosovej a technickej hodnoty stavieb, ktora je vypocitana
metddou polohovej diferenciacie. Vypocet technickej hodnoty je vykonany pomocou rozpodctovych
ukazovatelov publikovanych v materidloch US| Zilina. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie
vSeobecnej hodnoty stavieb nie je mozné, pretoZe rodinny dom s. &. 816 s prisluSenstvom nie je v prenajme
teda nie je schopné dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.
Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylu€end z dévodu nedostatku podkladov pre danu
lokalitu a typ stavby. Ako najvhodnejSia metdda na vypoclet vSeobecnej hodnoty stavieb a pozemkov je
metdda polohovej diferenciacie.

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavby rodinného domu, drobnej stavby a prisluSenstva su pouzité
rozpoCtové ukazovatele publikované v "Metodike vypoc&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb"

( ISBN 80-7100-827-3 ). VSeobecna hodnota sa vypocita ako sucet ohodnoteni jednotlivych podlazi.
Podlazie sa ohodnoti tak, Ze =zastavana plocha podlazia sa vynasobi vytvorenymi rozpoctovym
ukazovatefom na 1 m2 zastavanej plochy podlaZia podla prilohy €. 1. V3eobecna hodnota drobnej stavby sa
vypocita podla vztahu: VH = M ( RU. kg Ky . K. ki K ), kde

M - pocet mernych jednotiek

RU - rozpoctovy ukazovatel

ke - koeficient vyjadrujuci vyvoj cien

k, - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu

ks - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby

kyp - koeficient vplyvu konstrukénej vy8ky podlazi hodnotenej stavby

kg - koeficient konstrukéno - materialovej charakteristiky

km - koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv

Rozpoctové ukazovatele su vytvorené na jednotky m2. Su vypocitané podla STN 73 4055. Zakladna plocha
sa vypocita ako sucet plochy jednotlivych podlazi upravenych podla charakteristik uvedenych v prilohach ¢.
1 a €. 3. VSeobecnéa hodnota vonkajsich uprav sa vypocita podla prilohy &. 8 tejto metodiky. Hodnota za
mernu jednotku uvedena v prilohe sa vynasobi skutoénym poétom mernych jednotiek.

Vychodiskova hodnota sa upravi koeficientom cenovej urovne podla poslednych znamych Statistickych
udajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2017 a koeficientom vyjadrujucim Gzemny vplyv.

Strana 3
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V8eobecna hodnota stavieb je vychodiskova hodnota stavieb zniZzena o primerané opotrebenie a upravena
koeficientom stanovenym podla predajnosti nehnutelnosti.

VSeobecna hodnota pozemkov, ktora je stanovena metddou polohovej diferenciacie. VSeobecna hodnota
pozemku je suginom vychodiskovej hodnoty na 1 m2 podia tabuiky pre obec s poétom obyvatelov do 5000 a
po¢tu m2 podla vilastnickeho dokladu a koeficientov uréujucich vSeobecnu situaciu, intenzitu vyuzitia,
dopravnych vztahov, polohy, druhu pozemku a povysujucich a redukujucich faktorov.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:

Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 316 v k. 0. Svréinovec, obec
Svréinovec, okres Zilina zo dria 14.08.2017. Vypis z listu vlastnictva je v prilohe €. 2 znaleckého posudku:

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:
Parcelné C&islo 782 zastavané plochy a nadvoria o vymere o vymere 505 m2.

Stavby:
Rodinny dom s. €. 816 na parc. €. 782.

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
1. Kubista Peter nar. 07.05.1978, 231 23 Svréinovec 816, SR
Spoluvlastnicky podiel: 1/ 1

Poznamka:

Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zaloznym veritefom Prima banka Slovensko, a. s., so sidlom
Hodzova 11, 010 01 Zilina, ICO: 31 575 951 ( CKN 782 a rodinny dom s. €. 816 na parcele CKN 782 ) -
555/14.

Titul nadobudnutia:
Kapna zmluva €. V 3353/2012 z 29.11.2012 - 447/2012.

C. Tarchy:

Por. €.:

Zmluva o zriadeni zalozného prava v prospech Prima banka Slovensko, a. s., so sidlom HodzZova 11, 010 01
Zilina, 1ICO: 31 575 951podia zmluvy &. V 384/2013 zo 16.04.2013 - 102/2013.

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postudenia:

Obhliadka na mieste samom bola spojena s miestnym Setrenim a bola vykonana dna 15.08.2017 na zaklade
objednavky a vyzvy zadavatela. Potrebné informacie k predmetnym nehnutelnostiam boli zabezpecené
vlastnikom nehnutefnosti a suidnym znalcom. Iné doklady sa nezachovali. Zameranie stavby bolo vykonané
dria 15.08.2017. Fotografie nehnutelnosti boli vyhotovené v €ase obhliadky.

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom:

Technicka dokumentécia nebola poskytnuta, pretoZe sa nezachovala. Rozmery jednotlivych podlazi stavby
rodinného domu, drobnej stavby, plotu a vonkajSich Uprav boli zamerané na mieste samom a su v
nakresoch, ktoré su v prilohach znaleckého posudku. Vek stavby rodinného domu je uréeny na zaklade
potvrdenia ¢estného prehlasenia p. Kubistu.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie popisnych a geodetickych tidajov so skutko-
vym stavom:
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V znaleckom posudku su hodnotené nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaju na pozemkoch C KN parc. €. 782

v k. 0. Svré&inovec, obec Svrginovec, okres Cadca. Znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli
porovnané so skutkovym stavom. Pravna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom.

Pozemok a stavba rodinného domu su evidované v popisnych udajoch katastra na liste vlastnictva ¢. 361.
Parcela registra "C" evidované na katastralnej mape parcelné &islo 782 je zastavana plocha a nadvorie o
vymere 505 m2. Na parcele Cislo 782 je postavena stavba rodinného domu s. €. 816, drobna stavba a
prisluSenstvo. Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce Svréinovec. Uvedené nehnuteinosti su
evidované v geodetickych Udajoch na katastralnej mape pre katastralne izemie Svrcinovec.

Vlastnikom nehnutelnosti je KubiSta Peter, nar. 07.05.1978, bytom Svr€inovec 816. Tituly nadobudnutia
nehnutelnosti su zapisané v katastri nehnutefnosti a na liste vlastnictva €. 361. Nehnutelnosti su zatazené
tarchami tak ako su zapisané v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva &. 361.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
(podra LV &. 361)

Stavby:

1. Rodinny dom s. €. 816 na parc. €. 782, Svrlinovec
2. Drobna stavba na parc. €. 782, Svréinovec

2. Oplotenie na parc. €. 782, Svréinovec

2. Vonkajsie upravy na parc. ¢.782, Svréinovec

- pripojka vody

- kanaliza¢na pripojka

- plynova pripojka

- pripojka NN

- spevnené plochy beténové

Pozemky:
1. Parcelné &islo 782, k. . Svréinovec, obec Svréinovec, okres Cadca.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Nie su zname.

2. Vypocet vSseobecnej hodnoty
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom s. €. 816, Svréinovec

POPIS STAVBY:

Umiestnenie stavby:

Rodinny dom je dvojpodlazny s podkrovim, podpivni¢eny, murovany so sedlovou strechou. Rodinny dom je
samostatne postaveny v uliénej zastavbe. Rodinny dom je postaveny na rovinatom pozemku, v obytnej ¢asti
obce Svr€inovec. Ma samostatny vstup priamo z nadvoria na prizemie a vjazdom do suterénu cez garazové
vrata. Pristup k pozemku a k rodinnému domu je z miestnej cesty. Ku rodinnému domu su vybudované
pripojky vody, plynu, NN, telefénu a kanalizacna pripojka. Rodinny dom bol postaveny v roku 1978, odkedy
je vyuzivany na byvanie. Vstup so zadverim a WC je z c&asti podpivni€ena, ma rovnu strechu s
jednoplastovou upravou strechy.

Dispoziéné riesSenie:

Dom je rozdeleny na jedno podzemné podlaZie, jedno nadzemné podlaZie a podkrovie.

1. PP - suterén obsahuje: chodbu, schody na prizemie, garaz, pracovhu, kotolfiu, sklad paliva, sklad
zeleniny, vychod do zahrady.

1. NP - prizemie obsahuje: vstup so schodmi, zadverie, WC, chodbu, schody na podkrovie, kupelfiu,
kuchyniu, Spajzu, tri izby.

2. NP - podkrovie obsahuje: chodbu, kuchyniu, tri izby, povalovy priestor.

Technické rieSenie:
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Zakladové konstrukcie su z monolitickych, betéonovych zakladovych pasoch s vodorovnou a zvislou izolaciou
proti vode a zemnej vihkosti. Obvodové steny suterénu su z vacSej Casti betonové, hrubka stien je do 450
mm. Steny maiju zvislu izolaciu po Uroven terénu. Zvislé konstrukcie 1. a 2. NP si murované z tehloblokov a
tehal. Hrubka stien je 380 a 300 mm. Deliace konstrukcie su murované prieCky z tehal. Hrubka prieCok je
100, 125 a 150 mm. Strop nad 1. PP a 1. NP je Zelezobetonovy monoliticky. Nad podkrovim je dreveny,
tramovy so spodnym zaklopom. Strecha je sedlova. Krytina na krove su azbestocementové Sablény na
debneni. Klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu. Steny su ploSne stuzené Zelezobetonovymi
vencami. Preklady nad dvernymi a okennymi otvormi su Zelezobeténové, monolitické. Schody do suterénu
su beténové, jednotlivé stupne su beténové. Schody na podkrovie su beténové, stupne su beténové pokryté
PVC. Vnutorna uprava povrchov je vapennou, Stukovou omietkou. VonkajSie povrchové Upravy maju na
stenach brizolit. Na drovni 1. PP nad droviou okolitého terénu je sokel omietnuty vapennocementovou
omietkou.

1. PP - Suterén:
Okna su plastové, zdvojené s izolatnym dvojsklom vymenené v roku 2005. Dvere su plné v ocelovej
zarubni. Podlahy su v prevaznej Casti z vyhladenej betdbnovej mazaniny. Vykurovanie je Ustredné, s vlastnym
kotlom na tuhé palivo od roku 1998. Rozvody su ocefovymi rurkami. ElektroinStalacia je svetelna a
motoricka. Svetelna je rozdelena na svetelny a zasuvkovy okruh. Elektroinstalacia je istena poistkovymi
istitmi umiestnenymi v rozvodnej skrini, ktora je umiestnena na prizemi. Rozvod zemného plynu je ku
plynovému sporaku na prizemie. Zdrojom teplej vody je elektricky zasobnik teplej vody nainStalovany v roku
2013 a elektricky zasobnik teplej vody. Vybavenie suterénu: 1 x plynovy kotol, 1 x kotol na tuhé palivo.

1. NP - Prizemie:
Okna su drevené, doskové s dvojitym zasklenim. Vstupné dvere su drevené, presklené, vnutorné dvere su
drevené, pIné hladké v drevenych, zarubniach. Podlahy su pokryté dlazkovicou, v zadveri, vo WC a v
kupelni je na podlahach keramicka dlazba. V kuchyni pri kuchynskej linke a sporaku a v kupelni je keramicky
obklad. Vykurovanie je ustredné, s vlastnym kotlom v suteréne, rozvody su ocefovymi rirkami, izolovanymi,
vyhrievacie telesa su liatinové, rebrové radiatory. Rozvody studenej a teplej vody su v ocelovych rarkach,
izolovanych, zdrojom teplej vody je elektricky zasobnik teplej vody umiestneny v kupelni. Elektroinstalacia je
svetelna a motoricka. Svetelna je rozdelena na svetelny a zasuvkovy okruh. ElektroinStalacia je istena
poistkovymi istitmi umiestnenymi v rozvodnej skrini umiestnenej na stene pri vstupe do domu. Kanalizany
odpad je z kuchyne, z kupelne a z WC v plastovom potrubi. Rozvod zemného plynu je ku plynovému
sporaku.
Vybavenie kuchyne: kuchynska linka dizky 280 cm, smaltovy drez, vodovodné batéria pakova, plynovy
sporak od roku 2013. Vybavenie v kupefni: umyvadlom, plechova vana, vodovodné batérie 2 x. Vybavenie
WC: splachovacie WC COMBI.

2. NP - Podkrovie:
Okné su plastoveé s dvojitym zasklenim od roku 2005. Vnutorné dvere su drevené, plné hladké v ocelovych,
zérubniach. Podlahy su pokryté dlazkovicou, Vykurovanie je Ustredné, rozvody su ocefovymi rarkami,
izolovanymi, vyhrievacie telesa su plechové, rebrové radiatory. ElektroinStalacia je svetelna. Svetelna je
rozdelend na svetelny a zasuvkovy okruh. ElektroinStalacia je istena poistkovymi isti€mi umiestnenymi v
rozvodnej skrini na prizemi. Vybavenie kuchyne: kuchynska linka na baze dreva dl. 180 cm, drez smaltovy,
vodovodna batéria.
Na stavbe rodinného domu bola v rokoch 1998 vykonana oprava a modernizacia. Lokalne vykurovanie bolo
vymenené za Ustredné. V suteréne bol osadeny kotol vykurovania na tuhé palivo a elektricky zasobnik teplej
vody. Na prizemi bola vymenena kuchynska linka a plynovy sporak. Rekonstrukciou je predizena Zivotnost
stavby.

ZATRIEDENIE STAVBY:

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytove
KS: 111 0 Jednobytové budovy.
MERNE JEDNOTKY:

Podlazie Zatiatok Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k;

uzivania yp P y P

1.PP 1978 10,50*%10,20+7,00*2,25 122,85 120/122,85=0,977
2.NP 1978 10,50%10,20+2,25*10,20 130,05 120/130,05=0,923
1. Podkrovie 1978 1,2*%(3,00%4,00+3,00*%4,00+5,52*6,55) 72,19 120/72,19=1,662

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:
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Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podfla zasad uvedenych
v pouzitom katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

1 Osadenie do terénu

1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750
2 Zaklady

2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520
4 Murivo

4.3 z monolitického beténu 1250
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14. Fasadne omietky

14.2.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 2x40 80

14.3.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3do %2 2x30 60
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.4 PVC, guma 180
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 6025

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 Vrata garazové

32.3 ramové s vypliou (1 ks) 75
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim (2 130
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ks)

37 Vnitorné vybavenie

37.2 vana ocel'ova smaltovana (1 ks) 30

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (1 ks) 20
40 Vnitorné obklady

40.3 prevaznej ¢asti pracovne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 60

40.4 vane (1 ks) 15
44 Vstavané skrine

44.1 (1ks) 35

Spolu 420
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota

4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000

cm
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575
10 Krytiny strechy na krove

10.4.a azbestocementové Sablény na debneni 670
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu tplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65

zachytavace)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14. Fasadne omietky

14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 4x65 260
16 Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.4 PVC, guma 180
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.8 palubovky, dosky, xylolit 185
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480
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25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 6095

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
35 Zdroj vykurovania

35.1.a kotol ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikova 155

stanica tepla (1 ks)
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

1’:;6)2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna jednotka (Stvorhorakova) (1 60

36.6 chladnicka alebo mraznicka (zabudovand) (1 ks) 125

36.8 drezové umyvadlo ocel'ové smaltované (1 ks) 15

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky) (2.8 bm) 154
37 Vnutorné vybavenie

37.2 vaila ocel'ova smaltovani (1 ks) 30

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

Spolu 1049
1. PODKROVIE
Bod Polozka Hodnota

4 Murivo

4.1.e murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. do 30 cm 710
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vniitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
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13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14. Fasadne omietky

14.2.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 2x40 80
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.8 palubovky, dosky, xylolit 185
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.4 liate terazzo, lepené povlakové podlahy 95
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel’. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55

Spolu 4045

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.8 drezové umyvadlo ocel'ové smaltované (1 ks) 15

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej $irky) (1.8 bm) 99
38 Vodovodné batérie

38.4 ostatné (1 ks) 15

Spolu 139

Hodnota RU na m* zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,395
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kw =0,95
Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1. PP (6025 +420*0,977)/30,1260 213,61
2.NP (6095 + 1049 * 0,923)/30,1260 234,46
1. Podkrovie (4045 + 139 *1,662)/30,1260 141,94

TECHNICKY STAV:
VypocCet opotrebenia analytickou metddou.

Cislo Nazov p(fg;:e(;‘[’&)] Opotll;c/eol])enie cpi*0i/100
1 Zaklady vratane zemnych prac 7,71 27,00 2,08
2 Zvislé konstrukcie 19,12 36,00 6,388
3 Stropy 16,71 36,00 6,02
4 ZastreSenie bez krytiny 3,70 40,00 1,48
5 Krytina strechy 4,31 80,00 3,45
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6 Klampiarske konStrukcie 0,74 33,00 0,24
7 Upravy vnitornych povrchov 6,43 58,00 3,73
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 2,81 60,00 1,69
9 Vnutorné keramické obklady 1,36 65,00 0,88
10 Schody 2,25 40,00 0,90
11 Dvere 2,17 50,00 1,09
12 Vrata 0,46 65,00 0,30
13 Okna 8,52 15,00 1,28
14 Povrchy podlah 3,46 58,00 2,01
15 Vykurovanie 8,71 48,00 4,18
16 Elektroinstalacia 4,79 48,00 2,30
17 Bleskozvod 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,75 55,00 0,96
19 Vnutorna kanalizacia 0,22 55,00 0,12
20 Vnutorny plynovod 0,44 50,00 0,22
21 Ohrev teplej vody 0,79 15,00 0,12
22 Vybavenie kuchyn 2,68 50,00 1,34
23 Hygienické zariadenia a WC 0,66 75,00 0,50
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 0,21 87,00 0,18
Opotrebenie 41,95%
Technicky stav 58,05%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

1.PP zroku 1978

Vychodiskova hodnota 213,61 €/m?*122,85 m2*2,395*0,95 59 707,08

Technicka hodnota 58,05% z 59 707,08 34 659,96
2.NP zroku 1978

Vychodiskova hodnota 234,46 €/m2¥130,05 m2*2,395*0,95 69 375,84

Technicka hodnota 58,05% z 69 375,84 40 272,68
1. Podkrovie z roku 1978

Vychodiskova hodnota 141,94 €/m2*72,19 m2*2,395*0,95 23 313,69

Technicka hodnota 58,05% z 23 313,69 13 533,60

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 59 707,08 34 659,96
2. nadzemné podlazie 69 375,84 40 272,68
1. podkrovné podlazie 23 313,69 13 533,60
Spolu 152 396,61 88 466,24

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Drobna stavba na parcele €islo 782, Svréinovec
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POPIS STAVBY:

Drobna stavba je postavena pri rodinnom dome a je vyuzivana na chov drobnej hydiny. Bola postavena v
roku 1979. Stavba je jednopodlazna, nepodpivni¢ena, so sedlovou strechou. Na prizemi je jedna miestnost,
do ktorej je pristup priamo z dvora. Elektricka inStalacia je svetelna napojena na rozvadzac v rodinnom
dome.

Technicky popis:

Zakladové pasy a podmurovka su beténové, izolacia proti vode a zemnej vihkosti je vodorovna. Zakladova
doska je beténova s vodorovnou izolaciou proti vode a zemnej vihkosti. Zvislé konStrukcie su murované z
tehal, hrubka obvodovych stien je 250 mm. Strop je dreveny, tramovy, s drevenym zaklopom. Krov je
sedlovy, krytina je z azbestocementovych Sablon, ktoré su na debneni. VonkajSia Uprava povrchov je z
brizolitovej omietky. Vnutorné omietky na stenach su hrubé, vapenné. Elektroinstalécia je svetelna. Vstup je
cez drevené, zvlakové dvere. Podlaha je z betonovej mazaniny.

ZATRIEDENIE STAVBY:

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS 1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy

KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované.

MERNE JEDNOTKY:

Podlazie Zatiatok Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k

uzivania yp p v *

1.NP 1979 5,22*%4,00 20,88 18/20,88=0,862

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych
v pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE:

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.2 beténové, podmurovka beténova 845
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hriubky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.2 tramcekové s podhl'adom 360
5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.4 azbestocementové Sablony 350
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vniitorna iprava povrchov

10.3 vapenna hruba omietka 145
12 Dvere

12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
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14 Podlahy
14.6 hrubé betonové, tehlova dlazba 145
18 Elektroinstalacia
18.4 len svetelna - poistky 190
Spolu 4725
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Spolu 0

Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,395
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kv =0,95
Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (4725 + 0 * 0,862) /30,1260 156,84
TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.
Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1979 38 42 80 47,50 52,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 156,84 €/m?2*20,88 m2*2,395*0,95 7 451,03
Technicka hodnota 52,50% z 7 451,03 3911,79

2.2.2 Plot od cesty na parc. ¢. 782

Plot sa nachadza na parcele Cislo 782 a oddelfuje pozemok od miestnej cesty. Plot ma zaklady a
podmurovku betdnovu, plotové dielce su z ocelovej tyCoviny v rdmoch. V plote su osadené plotové vrata a
vratka, ktoré st zhotovené z materialov ako plot. Ocelové &asti su opatrené naterom. Dizka plota je 9,40 m,
bol zhotoveny v roku 1978, pri beznej udrzbe zivotnost plota je uréena na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY:

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex InZinierske stavby.
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:
Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body / M] Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kameria a beténu 9,40m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 9,40m 926 30,74 €/m

Spolu: 53,98 €/m

3. Vypli plotu:

z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tycoviny v rdme 15,04m? 435 14,44 €/m
4, Plotové vrata:

a) plechové plné 2 ks 7435 246,80 €/ks
5. Plotové vratka:
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a) plechové plné 1ks 4050 134,44 €/ks‘
Dizka plotu: 9,40 m
Pohladova plocha vyplne: 9,4*1,60 = 15,04 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,395
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Plot od cesty parc. ¢. 782,
Svréinovec

1978 39 11 50 78,00 22,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA:

Nazov Vypocet Hodnota [€]

(9,40m * 53,98 €/m + 15,04m?2 * 14,44 €/m?2 + 2ks * 246,80 €/ks
+1ks * 134,44 €/ks) * 2,395 * 0,95

Technicka hodnota 22,00%z3 077,57 € 677,07

Vychodiskova hodnota 3077,57

2.2.3 Plot od suseda na parc. ¢. 782

Plot sa nachadza na parcele Cislo 782 a oddeluje pozemok od susedného pozemku C KN parc. €. 780,
781,Svrcinovec.. Plot ma zaklady betonové, na zabetonovanych ocefovych stipikoch je strojové pletivo.
Ocelové Casti su opatrené naterom. Dizka plota je 41,90 m, bol zhotoveny v roku 1978, pri beznej udrzbe
zivotnost plota je ur€ena na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY:
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex Inzinierske stavby.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body / M] Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 41,90m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypli plotu:
zo sFr010veho pletiva na ocel'ové alebo beténové 67,04m? 380 12,61 €/m
stlpiky
Dizka plotu: 41,90 m
Pohladova plocha vypline: 41,90*1,60 = 67,04 m*
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,395
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV:
VypocCet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Plot od suseda na parc. ¢.

782, Svréinovec 1978 39 1 40 97,50 2,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA:

Nazov Vypocet Hodnota [€] ’
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Vychodiskova hodnota (41,90m * 23,24 €/m + 67,04m2 * 12,61 €/m?) * 2,395 * 0,95 4 138,98
Technickd hodnota 2,50% z4 138,98 € 103,47

2.2.4 Plot na parc. €. 782 od zelezni€nej trate

Plot sa nachadza na parcele Cislo 782 a oddeluje pozemok od susedného pozemku C KN parc. ¢. 2900/1,
na ktorom je ZelezniCna trat. Plot ma zaklady betdnové, podmurovku betdnovu, na zabetdnovanych
ocelovych stipikoch je strojové pletivo. V plote si osadené plotové vratka. Ocelové &asti su opatrené
naterom. Dizka plota je 15,70 m, bol zhotoveny v roku 1978, pri beZnej udrzbe Zivotnost plota je uréena na
50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY:

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex Inzinierske stavby.
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:
Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body / M] Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kameria a beténu 15,70m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 15,70m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vyplii plotu:
zo sFr010veho pletiva na ocel'ové alebo beténové 31,40m? 380 12,61 €/m
stlpiky
5. Plotové vratka:
b) kgvove s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 15,70 m
Pohladova plocha vyplne: 15,70*2,00 = 31,40 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,395
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kw =0,95

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Plot na parc. ¢. 782 od
Zelezni¢nej trate, 1978 39 1 40 97,50 2,50
Svréinovec

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA:

Nazov Vypocet Hodnota [€]

(15,70m * 53,98 €/m + 31,40m2 * 12,61 €/m?2 + 1ks * 129,12
€/ks) * 2,395 * 0,95
Technickad hodnota 2,50%z3122,92 € 78,07

Vychodiskova hodnota 312292

2.2.5 Plot od predzahrady na parc. €. 782

Plot sa nachadza na parcele Cislo 782 a rozdeluje pozemok na predzahradu. Je pri vjazde do garaze. Plot
ma zaklady a podmurovku beténovu, plotové dielce su z ocefovej ty€oviny v ramoch. Ocelové Casti su
opatrené naterom. Dizka plota je 8,05 m, bol zhotoveny v roku 1978, pri beZnej udrzbe Zivotnost plota je
uréena na 60 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY:
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex Inzinierske stavby.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body / M] Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 8,05m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 8,05m 926 30,74 €/m

Spolu: 53,98 €/m

3. Vypln plotu:

z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tyCoviny v rdme 14,49m? 435 14,44 €/m
Dizka plotu: 8,05 m
Pohladova plocha vyplne: 8,05*1,80 = 14,49 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,395
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kmw =0,95

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Plot od predzahrady na

parc. ¢. 782, Svréinovec 1978 39 1 50 78,00 22,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (8,05m *53,98 €/m + 14,49m?2 * 14,44 €/m?2) * 2,395 * 0,95 1464,75
Technicka hodnota 22,00%z1464,75 € 322,25

2.2.6. Pripojka vody na parc. ¢. 782

Pripojka vody sa nachadza na parcele Cislo 782 pred rodinnym domom. Je napojena na obecny vodovod,
ktorého rozvody su v miestnej komunikacii. Ocelové rury su izolované a st ulozené v ryhe v hibke cca 100
cm a zasypané. Dizka pripojky je 8,40 m. Bola zhotovena v roku 1978, pri beznej Udrzbe Zivotnost
vodovodnej pripojky je uréena na 60 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navftavacieho pasu
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1800/30,1260 = 59,75 €/bm

Pocéet mernych jednotiek: 8,40 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,395

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kw =0,95

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Pripojka vody na parc. ¢.

782 1978 39 21 60 65,00 35,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8,4 bm * 59,75 €/bm * 2,395 * 0,95 1141,95
Technicka hodnota 35,00%z1141,95€ 399,68

2.2.7 Kanaliza€na pripojka na parc. ¢. 782

Kanaliza¢na pripojka sa nachadza na parcele €islo 782 za rodinnym domom. Odvadza splaskové odpadove
vody z WC do vlastnej Zumpy. Kameninové potrubie DN 125 mm je uloZené v ryhe v hibke cca 80 cm a
zasypané. Dizka pripojky je 3,00 m. Bola zhotovena v roku 1978, pri beznej udrzbe Zivotnost kanalizaénej
pripojky je uréena na 60 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza€né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 3,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,395

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kw =0,95

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Kanalizand pripojka na 1978 39 21 60 65,00 35,00
parc. €. 782

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3 bm *30,54 €/bm * 2,395 * 0,95 208,46
Technicka hodnota 35,00 % z 208,46 € 72,96

2.2.8 Zumpa na parc. . 782

Kanaliza¢na pripojka sa nachadza na parcele Cislo 782 za rodinnym domom. Odvadza splaskové odpadové
vody z WC do vlastnej Zumpy. Zumpa sa nachadza pod okolitym upravenym terénom. konstrukcia je
beténova, monoliticka, vstup je rieSeny ocelovym poklopom osadenym v strope. Rozmery zumpy su
3,50x3,00x2,00 m. Bola zhotovena v roku 1978, pri beznej udrzbe Zivotnost Zumpy je uréena na 80 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 3,50*3,00*2,00 = 21 m® OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,395

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky =0,95

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Zumpa na parc. ¢. 782 1978 39 41 80 48,75 51,25
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA:

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 21 m3 0P *107,88€/m3 OP *2,395*0,95 5154,53
Technicka hodnota 51,25%z5 154,53 € 2 641,70

2.2.9 Kanaliza¢na pripojka na odpad z kupel'ne na parc. €. 782

Kanaliza¢na pripojka sa nachadza na parcele €islo 782 za rodinnym domom. Odvadza splaskové odpadové
vody z kipelne a kuchyne do vlastnej Zumpy. Kameninové potrubie DN 125 mm je uloZené v ryhe v hibke
cca 100 cm a zasypané. Dizka pripojky je 6,500 m. Bola zhotovena v roku 1978, pri beznej udrzbe Zivotnost
kanaliza¢nej pripojky je uréena na 60 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza€né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,50 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,395

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kmw =0,95

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Kanalizac¢na pripojka na
odpad z kuipel'ne na parc. ¢. 1978 39 21 60 65,00 35,00
782

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA:

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6,5 bm * 30,54 €/bm * 2,395 * 0,95 451,66
Technicka hodnota 35,00 % z 451,66 € 158,08

2.2.10 Zumpa pre splasky z kiipelne na parc. &. 782

Kanaliza¢na pripojka sa nachadza na parcele Cislo 782 za rodinnym domom. Odvadza splaskové odpadové
vody z kupelne a z kuchyne do vlastnej Zumpy. Zumpa sa nachadza pod okolitym upravenym terénom.
Konstrukcia je betdnova, monoliticka, vstup je rieSeny ocefovym poklopom osadenym v strope. Rozmery
zumpy su 4,00x3,00x2,00 m. Bola zhotovena v roku 1978, pri beznej udrzbe zivotnost Zumpy je uréena na
80 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 4,00*3,00*2,00 = 24 m® OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,395

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky =0,95

TECHNICKY STAV:
VypocCet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.
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Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Zumpa pre splasky z
kupelne na parc. ¢. 782, 1978 39 41 80 48,75 51,25
Svréinovec

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA:

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 24 m3 0P * 107,88 €/m3 OP * 2,395 * 0,95 5890,90
Technicka hodnota 51,25%z5 890,90 € 3019,09

2.2.11 Plynova pripojka na parc. €. 782

Pripojka vody sa nachadza na parcele Cislo 782 od miestnej cesty. Pripojka je napojena na hlavny rozvod
STP, ktory je v ceste. Na plote je osadena meracia skrifia a HUP. Ocelové potrubie DN 25 mm je izolované
uloZené v ryhe v hibke cca 80 cm a zasypané. Dizka pripojky je 11,20 m. Bola zhotovena v roku 1998, pri
beznej udrzbe Zivotnost vodovodnej pripojky je uréena na 40 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Kod KS: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

Kod KS2: 2221 Miestne plynovody

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 11,20 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,395

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kmw =0,95

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Plynova pripojka na parc. €.
782

1998 19 21 40 47,50 52,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA:

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11,2bm * 14,11 €/bm * 2,395 * 0,95 359,56
Technicka hodnota 52,50 % z 359,56 € 188,77

2.2.12 Elektricka pripojka NN na parc. €. 782

Elektricka pripojka NN sa nachadza na parcele &islo 782 a vychadza s podporného bodu - beténového stipa,
ktory je vedla cesty. Zaustena je do domového rozvadzaca, ktory je umiestneny pri vchode do rodinného
domu s. €. 816. V rozvadzadi je hlavny isti€ a elektromer. Pripojka je zriadena vzduSnym kablom AL 4*16
mm*mm. Dizka pripojky je 15,50 m. Bola zhotovena v roku 1998, pri beZnej Gdrzbe Zivotnost' pripojky je
urcena na 30 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.d) kéblova pripojka vzdudna Al 4*16 mm*mm

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 290/30,1260 = 9,63 €/bm

Pocet kablov: 1

Rozpocétovy ukazovatel za jednotku navySe: 5,78 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 15,50 bm
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,395
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Elektrvlcka pripojka NN na 1998 19 11 30 63,33 36,67
parc. €. 782

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA:

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15,5bm * (9,63 €/bm + 0 * 5,78 €/bm) * 2,395 * 0,95 339,62
Technicka hodnota 36,67 % z339,62 € 124,54

2.2.13 Spevnena plocha na vstupe ku vchodu do RD s. ¢. 816

Betdnova spevnena plocha je od cesty po vstup do rodinného domu s. €. 816. Nachadza sa na parcele &islo
782 od miestnej cesty. na upravenom podklade je beténova plocha hr. cca 10 cm. Spevnena plocha ma
rozmery je 10,70x1,20 m. Bola zhotovena v roku 1978, pri beznej udrzbe Zivotnost betdnovej plochy je
uréena na 60 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Kod KS: 2111 Cestné komunikacie

Kod KS2: 2112 Miestne komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 10,70*1,20 = 12,84 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,395

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky =0,95

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Spevnena plocha na vstupe

ku vchodu do RD s.¢. 816 1978 39 21 60 65,00 35,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA:

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12,84 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,395 * 0,95 252,12
Technicka hodnota 35,00 % z 252,12 € 88,24

2.2.14 Spevnena plocha na vjazde do garaze na parc. ¢. 782

Betdnova spevnena plocha je od cesty po vstup do garaze, ktora je v suteréne rodinného domu s. €. 816.
Nachéadza sa na parcele Cislo 782 od miestnej cesty. Na upravenom podklade je beténova plocha hr. cca 15
cm. Spevnena plocha ma rozmery je 7,80x2,25 m. Bola zhotovena v roku 1978, pri beznej udrzbe zivotnost
betdnovej plochy je ur€ena na 60 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm
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Kéd KS: 2111 Cestné komunikacie

Koéd KS2: 2112 Miestne komunikacie

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 7,80*2,25 = 17,55 m* ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,395

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnend plocha na vjazde
do garaze na parc. €. 782, 1978 39 21 60 65,00 35,00
Svrcinovec

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 17,55m2ZP * 10,95 €/m2 ZP * 2,395 * 0,95 437,24
Technicka hodnota 35,00 %z 437,24 € 153,03

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Rodinny dom s.¢. 816 152 396,61 88 466,24
Drobn4 stavba na parcele ¢islo 782 7 451,03 3911,79
Plot od cesty parc. ¢. 782 3077,57 677,07
Plot od suseda na parc. €. 782 4 138,98 103,47
Plot na parc. ¢. 782 od Zelezni¢nej trate 312292 78,07
Plot od predzahrady na parc. ¢. 782 1464,75 322,25
Pripojka vody na parc. ¢. 782 1141,95 399,68
Kanaliza¢na pripojka na parc. ¢. 782 208,46 72,96
Zumpa na parc. ¢. 782 5 154,53 2 641,70
Kanalizac¢na pripojka na odpad z kiipel'ne na parc. ¢. 782 451,66 158,08
Zumpa pre splasky z kiipel'ne na parc. &. 782 5890,90 3019,09
Plynova pripojka na parc. ¢. 782 359,56 188,77
Elektricka pripojka NN na parc. ¢. 782 339,62 124,54
Spevnena plocha na vstupe ku vchodu do RD s.¢. 816 252,12 88,24
Spevnena plocha na vjazde do garaze na parc. ¢. 782 437,24 153,03
Celkom: 185 887,90 100 404,98

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Rodinny dom je dvojpodlazny s podkrovim, podpivni¢eny, murovany so sedlovou strechou. Rodinny dom je
samostatne postaveny v uli¢nej zastavbe. Nachadza sa v zastavanom uzemi obce Svrlinovec, ktora je v
okrese Cadca. Rodinny dom je postaveny na rovinatom pozemku, v obytnej &asti obce Svréinovec. Pristup k
pozemku a k rodinnému domu je z miestnej cesty, ktora je asfaltova. Ku rodinnému domu su vybudované
pripojky vody, plynu, NN a kanalizacna pripojka. Rodinny dom bol postaveny v roku 1978, odkedy je
vyuzivany na byvanie. Rodinny dom je vyuzivany na celoroné byvanie jednej rodiny. Od centra obce je
rodinny dom vzdialeny priblizne 0,5 km. Dopravné spojenie s okresnym mestom Cadca je autobusom a
vlakom. V obci Svr€inovec suU vybudované potrebné siete, technicka a obcianska vybavenost. Obec
Svréinovec sa nachadza v turistickej oblasti, v blizkosti st hranice s Ceskou republikou a Polskou
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republikou.. V obci je obecny urad, kostol, penziény, zakladna Skola, Skélka, detské jasle, obchodna siet,
dom kultdry, pobocka banky, lekar. V okrese Cadca je nezamestnanost do 15 %.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Dom je vyuzivany na projektovany ucel - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce
na nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost’ou:
Rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti su zapisané na liste viastnictva €.361. Iné rizika nie su zname.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE
Zdovodnenie vypocétu koeficientu polohovej diferenciacie:

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany v sulade s "Metodikou vypoc&tu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného utvaru, polohu, dopyt

po nehnutelnostiach podobného typu, velkost nehnutelnosti, kvalitu pouzitych stavebnych materialov, celko-
vy stav stavieb je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,55

(v danom pripade objektivne vystihuje pomer medzi technickou hodnotou ohodnocovanych stavieb a
dosahovanymi vSeobecnymi hodnotami porovnatelnych stavieb v danom mieste a Case).

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,55
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda I1I. trieda + 200 % = (0,550 + 1,100) 1,650
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,100
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,550
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,303
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,550 - 0,495) 0,055

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kepi Vil:a Vii})?f‘zk
1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe II. 0,550 13 7,15
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

si,itri;f;:}; rsr;iirﬁ(s)kobchodného centra, hlavnych ulic a L 1,100 30 33,00
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost nevyzaduje opravy, len bezna udrzbu II. 1,100 8 8,80
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, $port, rekreéciu, parky a pod. L 1,650 7 11,55
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti 11 0,550 6 3,30
6 Typ nehnutel'nosti

priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s

predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispozi¢nym I11. 0,550 10 5,50

rieSenim.

Strana 22



Znalec: Ing. Viliam Beresik Cislo posudku: 34/2017

7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

obmedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost
do 15 %

8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
malé hustota obyvatel'stva I. 1,650 6 9,90

M1 0,550 9 4,95

9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iastoCne

nevhodna 1L 0,550 5 2,75

10 Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L. 1,650 6 9,90

11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

;Leig}i}cka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1L 0,550 7 3,85

12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

zeleznica a autobus 111 0,550 7 3,85
Ob¢ianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
obecny turad, posta, zakladna skola, zdravotné stredisko,
kultdrne zariadenie, zdkladna obchodni siet’ a zakladné I11. 0,550 10 5,50
sluzby

13

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m 1L 0,550 8 4,40

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby

zvySena hlucnost a prasnost od intenzivnej dopravy I1. 0,550 9 4,95

15

Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.

bez zmeny I1. 0,550 8 4,40

17 Moznosti d'alSieho rozsirenia

16

rezerva plochy pre d'al§iu vystavbu aZ trojnasobok sti¢asnej
zastavby

18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

IV. 0,303 7 2,12

nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,055 4 0,22

19 Nazor znalca
priemerna nehnutelnost 111 0,550 20 11,00
Spolu 180 137,09

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 137,09/ 180 0,762
V$eobecna hodnota VSHs = TH * kep = 100 404,98 € * 0,762 76 508,59 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemok C KN parcelné ¢islo 782, k. u. Svréinovec, obec Svréinovec, okres
Cadca

POPIS:

Pozemok sa nachadza v zastavanom uUzemi obce Svréinovec na parcele Cislo 782. Na pozemku je
postaveny rodinny dom s. €. 816, drobna stavba a prisluSenstvo. Pristup na pozemok a k rodinnému domu
je priamo z miestnej ulice, ktora je spevnena. Od centra obce je rodinny dom vzdialeny priblizne 0,50 km.
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Dopravné spojenie s okresnym mestom Cadca je autobusom. Cas trvania jazdy osobnym autom do Cadce
je do 15 minut. Lokalita je vyhlfadavanym obytnym satelitom obce, pretoZe su tu vybudované potrebné siete,
technicka a obcianska vybavenost. Obec Svréinovec sa nachadza v turistickej oblasti Slovenska. V
susedstve katastra obce sa nachadza Ceska republika a Pol'ska republika. V obci je vyhovujica technicka a
obCianska vybavenost. V obci je obecny urad, kostol, penziény, zakladna Skola, Skolka, detské jasle,
obchodna siet, dom kultury, zdravotné stredisko. Na pozemku sa nachadzaju vodovodna pripojka, plynova
pripojka, elektricka pripojka NN, kanalizaéna pripojka ale aj kanalizacia do vlastnej Zumpy. V okrese Cadca
je nezamestnanost do 15 %.

Parcela Druh pozemku Vzorec . Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
782 zastavané plochy a nadvoria 505,00 505,00 1/1 505,00
Obec: Svréinovec
Vychodiskova hodnota: VHu, = 3,32 €/m”?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
- ksv . 3. stavebné izemie obci do 5 000 obyvatel'ov, okrajové priemyslové a
koeficient v§eobecnej § 3 NN \ 0,90
situacie pol'nohospodarske Casti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
Ky 3.rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy
. . .... Snebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
koeficient intenzity vyuzitia vybavenim
kp . . - M " , .
koeficient dopravnych 3. pozemky na predmestiach m1e§t, odkial’ sa moZno peso dos.tat k prostriedku 0,90
vztahov hromadnej dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min.
kp
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki . , ; _ . .
koeficient technickej 3.1 dl?:)ra vybavenost' (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného 130
infrastruktary pozemku Py
kz . PV s . , .
koeficient povySujéicich 5. P?zen}k}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 3,00
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
kr v . . Y e ,
koeficient redukujéicich 4. rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zelezni¢nej dopravy v obytnych 0,90
faktorov oblastiach
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU:
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 1,00 * 0,90 * 1,20 * 1,30 * 3,00 * 0,90 3,4117
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHmy * kep = 3,32 €/m2 * 3,4117 11,33 €/m?2
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwmy = 505,00 m2 * 11,33 €/m?2 5721,65 €

IIl. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou je stanovenie véeobecnej hodnoty rodinného domu s. &. 816 na parcele Cislo 782 s prisluSenstvom
a pozemku C KN parc. €. 782, k. 0. Svréinovec, obec Svr&inovec, okres Cadca.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:
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Stavby:
VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 76 508,59 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metdda polohovej diferenciacie.

Pozemky:

VSeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 5721,65€
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metdéda polohovej diferenciacie.

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VsSeobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom s.¢. 816, Svréinovec 67 411,27
Drobné stavba na parcele ¢islo 782, Svréinovec 2 980,78
Plot od cesty parc. ¢. 782 515,93
Plot od suseda na parc. ¢. 782 78,84
Plot na parc. ¢. 782 od Zelezni¢nej trate 59,49
Plot od predzahrady na parc. ¢. 782 245,55
Pripojka vody na parc. ¢. 782 304,56
Kanaliza¢na pripojka na parc. ¢. 782 55,60
Zumpa na parec. & 782 2012,98
Kanalizac¢na pripojka na odpad z kiipel'ne na parc. ¢. 782 120,46
Zumpa pre splasky z kiipel'ne na parc. & 782 2 300,55
Plynova pripojka na parc. ¢. 782 143,84
Elektricka pripojka NN na parc. ¢. 782 94,90
Spevnend plocha na vstupe ku vchodu do RD s.¢. 816 67,24
Spevnend plocha na vjazde do garaze na parc. €. 782 116,61
Spolu stavby 76 508,59
PozemKky
Pozemok C KN parcelné ¢islo 782, k.. Svréinovec, obec Svrcinovec, okres Cadca -
parc. ¢. 782 (505 m?) > 721,65
Spolu VSH 82 230,24
Zaokrihlena VSH spolu 82 200,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 82 200,00 €

Slovom: Osemdesiatdvatisicdvesto Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Rizika spojené s vyuZitim predmetnych nehnutelnosti su zapisané ako tarchy v liste vlastnictva €. 361.

Zilina diia 21.8.2017
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IV. PRILOHY

1. Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dria 11. 08. 2017 list&. 1-2
2. Vyzva na poskytnutie sucinnosti pri obhliadke predmetu zalozného prava zo dria 11.08.2017 ¢.3
3. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 361, k. 4. Svr€inovec zo dfia 14.08.2017 c. 4
4. Informativna kopia z katastralnej mapy na parcelu &islo 782, k. U. Svréinovec zo dna 09.08.2017 ¢&. 5
5. Cestné prehlasenie o veku stavby rodinného domu s. &. 816 vo Svré&inovci zo diia 15.08.2017 C.6
6. Nakres skutkového stavu stavby rodinného domu s. €. 816 a drobnej stavby na parc. &. 782,

k. 0. Svrcinovec c.7
7. Fotografie nehnutelnosti na pozemku C KN parc. €. 782, k. U. Svréinovec ¢.8-9
8. Fotografia SirSich vztahov v obci Svréinovec ¢. 10
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatefov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 910224 zo dha 17.12.2001 pre odbor: 37

00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 13 00 Poruchy stavieb, 37 10 02 Ocefiovanie
nehnutelnosti. Evidenéné Cislo znalca: 910224.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢&islom 34/2017.
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