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I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Na zaklade objednavky zo dha 18.04.2018 ulohou sudneho znalca je stanovenie vSeobecnej hodnoty
administrativnej budovy s. €. 458 s prisluSenstvom postavenej na pozemku C KN parc. €. 3858/4, skladu
umelych hnojiv s. €. 961 postavenom na pozemku C KN parc. €. 4858/1, socialno-prevadzkovej budove s.¢.
962 postavenej na pozemku C KN parc. ¢. 6387/3, kotolfie s garazou s.¢. 1172 postavenych na pozemku

C KN parc. &. 6387/2, rozvodne s. &. 1174 postavenej na pozemku C KN parc. &. 6387/5, k. u. Cierne, obec
Cierne, okres Cadca.

Ugelom znaleckého posudku je zriadenie zaloZného prava formou dobrovolnej drazby podra zakona 527/2002
Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov na zaklade navrhu: Ing. Tomas Fiolek, so sidlom
kancelarie Mudroriova 43, 036 01 Martin ako spravca Upadcu: Polnohospodarske druzstvo Cierne " v konkurze
", so sidlom 023 13 Cierne, ICO: 00 222 348.

2. Datum vyziadania posudku: 18. aprila 2018

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlci na zistenie
stavebnotechnického stavu): 25. aprila 2018

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 1. jula 2018

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatelom:

* Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dra 18.04.2018.

Vyzva na umoznenie ohodnotenia a obhliadky predmetu drazby zo dnha 18.04.2018.
Cestné prehlasenie vlastnika nehnutelnosti o veku stavieb zo dha 09.05.2013.

*

*

5.2 Ziskané znalcom:
* Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 1336, k. 0. Cierne zo diia 01.07.2018

vytvoreny cez katastralny portal UGKK SR.

* Informativna kopia z katastralnej mapy na pozemky C KN parc. €. 3858/4, 4858/1, 6387/3, 6387/2, 6387/5,
k. u. Cierne, obec Cierne, okres Cadca zo dia 07.06.2018 vytvoreny cez katastralny portal UGKK SR.
Zameranie a zakreslenie skutkového stavu predmetnych budov a stavieb Polhohospodarského druzstva
Cierne " v konkurze " zo dfia 25.04.2018.

Fotografie nehnutefnosti administrativnej budovy s. €. 458 s prisluSenstvom postavenej na pozemku C KN
parc. €. 3858/4, skladu umelych hnojiv s. &. 961 postavenom na pozemku C KN parc. €. 4858/1,
socialno-prevadzkovej budovy s.&. 962 postavenej na pozemku C KN parc. €. 6387/3, kotolne s gardZou
s.€. 1172 postavenych na pozemku C KN parc. &. 6387/2, rozvodne s.€. 1174 postavenej na pozemku

C KN parc. &. 6387/5, k. u. Cierne, obec Cierne, okres Cadca zo diia 25.04.2018.

* Fotografia $ir§ich vztahov v obci Cierne, okres Cadca.

*

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
v zneni vyhlasky MS SR ¢&. 626/2007, 605/2008 Z. z., 47/2009 Z. z., 254/2010 Z. z., 107/2016 Z. z. a
213/2017 Z. z.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literattra:

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon €.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladatefoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v plathom
zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
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Zakon &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v platnom zneni.

Vyhlaska Federalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoé&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Zadavatel Ziada vykonat ohodnotenie v Styroch vyhotoveniach a jeden krat na CD.
9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit”:

Drazba podla zakona 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni nehnutelnosti boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR

€. 492/2004 Z. z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni. Pri stanoveni v§eobecnej hodnoty
nehnutefného majetku je postup vypoctu podla" Metodiky vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb", ktoré vypracovala Zilinska univerzita, US| Zilina. Znalecky posudok je vypracovany programovym
vybavenim HYPO. 16 ktoré vypracovala spol. KROS s.r.o. Zilina.

VsSeobecna hodnota stavieb:

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metody:

- Metéda porovnavania

- Kombinovana metdda (len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu)

- Metéda polohovej diferenciacie.

Zdbvodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Metéda porovnavania stavieb bola vylu€ena, z dévodu absencie obdobnych stavieb v blizkom okoli na
porovnanie. Kombinovana metdéda vypoc&tu vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZije iba vtedy, ak su stavby
schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu. Vynosovu metddu nemozno pouZit, pretoZe dané stavby nie su
v prendjme a nie su schopné dosahovat primerany vynos. Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb je
pouzita metdda polohovej diferenciacie. Metdda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zakladného
vztahu: VShs = TH * kpd [€] kde: TH — technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH., kpd — koeficient
polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a v§eobecnou hodnotou (na Urovni
s DPH). Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pre stavby pouzité metodické postupy obsiahnuté
v metodike USI. Princip je zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na
lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzity
priemerny koeficient polohovej diferenciacie vychadza z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim
viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota
koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platna pre konkrétnu nehnutelnost’. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu). Pri vypocte vdeobecnej hodnoty stavieb metédou
polohovej diferenciacie su pri vypocte vychodiskovej hodnoty stavieb pouZité rozpocétové ukazovatele
publikované v "Metodike vypocétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb "( ISBN 80-7100-827-3 ).
Vychodiskova hodnota je znaleckym odhadom hodnoty, za ktord by bolo mozné hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v €ase ohodnotenia na uUrovni bez dane z pridanej hodnoty. Vychodiskova
hodnota stavby predmetnych objektov sa vypocita ako vychodiskova hodnota na 1 m3 obstavaného priestoru.
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny na mernu jednotku 1 m3 podla zasad uvedenych v pouzitom katalégu.
Stavba sa ohodnoti tak, ze obstavany priestor stavby v m3 sa vynasobi vytvorenou jednotkovou hodnotou na
1 m3 obstavaného priestoru stavby upravenou podfa jednotlivych charakteristik hodnoteného objektu ( vySka
podlazi, plocha podlazi, vybavenost objektu, konstrukéno - materialova charakteristika ) a prepocitana do
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cenovej urovne k terminu ohodnotenia. Pri stavbach, ktoré maju vo zvislom &leneni Cast, ktord sa typom
konstrukéne alebo u€elom vyrazne liSi podfa zatriedenia do klasifikacie stavieb, vychodiskova hodnota je
vypocitana ako su€et ohodnoteni jednotlivych Casti. Vychodiskova hodnota stavieb sa upravi koeficientom
cenovej Urovne podla poslednych znamych $tatistickych tudajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2018
a koeficientom vyjadrujucim Uzemny vplyv. V8eobecna hodnota stavieb je vychodiskova hodnota stavieb
znizena o primerané opotrebenie a upravena koeficientom stanovenym podla predajnosti nehnutelnosti.
Opotrebenie stavby sa uvadza v percentach a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu v zavislosti od
veku, predpokladanej zivotnosti, spdsobu uzivania stavby, Udrzby stavby a pod. Koeficient cenovej Urovne je
podla poslednych znamych $tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2018.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje: 5 }
1. Nehgutel’nosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 1336 v k. U. Cierne, obec Cierne,
okres Cadca. Vypis z listu vilastnictva zo dfia 01.07.2018 je v prilohe &. 2:

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:
Parcelné ¢Cislo 850/2 trvalé travne porasty o vymere 47 m2.

Stavby:
* Administrativna budova s. €. 458 na parc. ¢. 3858/4.

Pravny vztah k parcele, na ktorej lezi stavba 458 nie je evidovana na liste vlastnictva.
* Sklad umelych hnojiv s. €. 961 na parc. €. 4858/1.

Pravny vztah k parcele, na ktorej lezi stavba 961 nie je evidovana na liste vlastnictva.
* Socialno-prevadzkova budova s. ¢. 962 na parc. ¢. 6387/3.

Pravny vztah k parcele, na ktorej lezi stavba 962 nie je evidovana na liste vlastnictva.
* Kotolfia s garazou s. €. 1172 na parc. ¢. 6387/2.

Pravny vztah k parcele, na ktorej lezi stavba 1172 nie je evidovana na liste vlastnictva.
* Rozvodia s. €. 1174 na parc. ¢. 6387/5.

Pravny vztah k parcele, na ktorej lezi stavba 1174 nie je evidovana na liste vlastnictva.

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
1 Polnohospodarske druzstvo Cierne, SR
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Poznamka:

* Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava k nehnutefnostiam &. 553/2013 vykonatelné dria 22.4.2013 v
prospech Obec Skalité ICO: 00314285, darovy dIznik Polnohospodarske druzstvo Cierne ICO: 00222348 (
parcela CKN 850/2, 6387/11, administrativha budova s.€. 458 na CKN parc. &. 3858/4, sklad umelych hnojiv
s. €. 961 na CKN parc. €. 4858/1, socialno-prevadzkova budova s. €. 962 na CKN parc. ¢. 6387/3, mastal s.
€. 1171 na CKN parc. €. 6387/1, kotolfia s gardzou s. €. 1172 na CKN parc. ¢. 6387/2, kafilericky box s. €.
1173 na CKN parc. €. 6387/4, rozvodna s. €. 1174 na CKN parc. €. 6387/5, v 1/1) - 209/13, 1277/17, 1278/17.
* Rozhodnutie o zriadeni zaloZzného prava k nehnutefnostiam €. 1126/2013 vykonatefné dha 22.8.2013 v
prospech Obec Skalité, ICO: 00314285, darovy diznik Pofnohospodarske druzstvo Cierne ICO: 00222348 (
parcela CKN 850/2, 6387/11, administrativha budova s.¢. 458 na CKN parc. €. 3858/4, sklad umelych hnojiv
s. €. 961 na CKN parc. €. 4858/1, socialno-prevadzkova budova s. €. 962 na CKN parc. &. 6387/3, mastal s.
€. 1171 na CKN parc. &. 6387/1, kotolfia s garazou s. €. 1172 na CKN parc. €. 6387/2, kafilericky box s. €.
1173 na CKN parc. €. 6387/4, rozvodna s. €. 1174 na CKN parc. ¢. 6387/5, v 1/1) - 416/13, 1277/17, 1278/17.
* Uznesenim OS Zilina sp. zn. 4K/29/2013 - 49 zverejnenom v obchodnom vestniku &. 218/2013 sa zadalo
konkurzné konanie vogi diznikovi: Polnohospodarske druzstvo Cierne, ICO: 00 222 348, veritel: SR - Finanéné
riaditelstvo SR - Dariovy Urad Zilina ( predbezny spravca Ing. Tomas Fiolek ) - 41/2014.

Titul nadobudnutia:

* Ziadost o zapis kupnej zmluvy - 6/92.

* Ziadost o zapis budovy &. Z 3654/94 - 105/95.

* Ziadost o zapis budovy &. Z 4096/94 zo diia 05.12.1994 - 106/95.

* Osvedc&enie vyhlasenia o vydrzani €. NZ 392/97 - 278/97.

* Osvedcenie o vlastnickom prave €. NZ 49/98, drazba od 09.02.1998 - 75/98.
* Ziadost o zapis budovy z 10.08.1999 - 227/99.

* Kipna zmluva €. V 2115/07 zo dfia 22.11.2007 - 437/07.
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C. Tarchy:

Por. &.: 1 Zmluva o zriadeni zaloZzného prava a prikazna zmluva v prospech Karol Pecko r. Pecko, nar.
16.02.1973, Svréinovec €. 332 podla zmluvy €. V 39/2013 zo dna 24.01.2013 ( administrativna budova s. ¢.
458 na CKN parc. €. 3858/4 ) - 39/2013.

Iné udaje:
Ziadost o zmenu obchodného mena &. Z 7/95 - 108/95.
LV 596 - 278/97.

Poznamka:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Obhliadka na mieste samom bola spojena s miestnym Setrenim a bola vykonana dna 25.04.2018 na zaklade
objednavky a vyzvy zadavatela. Potrebné informacie k predmetnym nehnutelnostiam boli zabezpecené
objednavatelom a Karolom Peckom, ktory sa osobne ohliadky zu&astnil. Zameranie stavieb bolo vykonané
dfia 25.04.2018. Fotografie nehnutelnosti boli vyhotovené v €ase obhliadky.

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom:

Technicka dokumentacia nebola poskytnuta. Rozmery jednotlivych stavieb boli zistené a zamerané na mieste
samom. Su v nakresoch, ktoré su v prilohach znaleckého posudku. Vek jednotlivych stavieb je uréeny na
zaklade Cestného prehlasenia spravcu nehnutelnosti. Iné doklady ur€ujuce vek stavieb sa nezachovali.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie popisnych a geodetickych tidajov so
skutkovym stavom:

Znalcom ziskané udaje z katastra nehnutefnosti boli porovnané so skutkovym stavom. Boli zistené rozdiely v
popisnych a geodetickych udajoch katastra: V evidencii geodetickych udajov v katastralnej mape nie je
zakresleny objekt ina stavba - sklad umelych hnojiv s. €. 961, ktora sa realne nachadza na parcele Cislo
4858/1.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Stavby:

1. Administrativna budova s. &. 458 na parc. ¢. 3858/4

2. Sklad umelych hnojiv s. &. 961 na parc. &. 4858/1

3. Socialno-prevadzkova budova s. €. 962 na parc. €. 6387/3
4. Kotolha s garazou s. €. 1172 na parc. €. 6387/2

5. Rozvodna s. €. 1174 na parc. &. 6387/5

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
Pozemky C KN:

. Parcelné Cislo 3858/4

. Parcelné Cislo 4858/1

. Parcelné Cislo 6387/3

. Parcelné Cislo 6387/1

. Parcelné Cislo 6387/2

. Parcelné Cislo 6387/4

. Parcelné Cislo 6387/5

. Parcelné Cislo 850/2.

ONOO A WN =

2. Vypocet vSeobecnej hodnoty

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Administrativna budova s. ¢é. 458, 023 13 Cierne
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POPIS STAVBY:

Budova je postavena na pozemku C KN parcelné Cislo 3858/4, nachadza sa v arealy spolo¢nosti
Polnohospodarskeho druzstva v Ciernom. Podia vyjadrenia objednavatela doklad o veku stavby sa
nezachoval. Vek stavby je ur€eny na zaklade Cestného prehlasenia, stavba bola uzivana od roku 1988. Bola
vyuzivana ako administrativna budova. V €ase ohliadky je uzivana iba Ciasto¢ne. Z toho dévodu, vybavenost’
objektu a zariadenia objektu je prispésobené podla potreby k uZivaniu. Budova je samostatne stojaca,
dvojpodlazna, nepodpivni¢ena. Budova je postavena na rovinatom teréne, v €asti obce v blizkosti Zelezni¢nej
stanice. Pristup je rieSeny spevnenou obecnou komunikaciou do arealu druzstva a k jednotlivym budovam. V
okoli objektu su spevnené cesty a parkovisko. Budova je napojena na verejny vodovod, kanalizaciu, plynovod
a elektricku siet. Budova je nedostatoCne udrziavana, zakladna zivotnost pre budovy uréené na vyrobu a
sluzby je 80 rokov pi beznej udrzbe rokov. Pre vypocet opotrebovania je pouzita linearna metéda. Vo
vybavenosti budovy je zohladnené obmedzené uzivanie budovy.

Dispoziéné rieSenie:

Budova ma pddorys v "L" tvare. Budova je murovana, zlozena z dvoch traktov, ktoré su vzajomne prepojené
konstrukéne a funkéne. Budova ma sedlovu strechu. Budova je dvojpodlazna.Vstup do budovy je rieSeny zo
zapadnej strany z nadvoria. Zo vstupu sa vchadza do chodby, z ktorej je vstup do miestnosti na prizemi,
schodisko, ktorym je pristup do priestorov poschodia. Na poschodi su kanceléarie a socialne miestnosti.

Stavebnotechnicky popis:

Zaklady - betdnové pasy Sirky 50 - 60 cm. Podmurovka - beténova Sirky 50 cm a vy3ky do 50 cm, zvisla a
vodorovna izolacia, beténova doska s vodorovnou izolaciou proti vode a zemnej vlhkosti. Zvislé nosné
konS&trukcie - murované z tehdl a tvarnic, hrubka stien 45 cm., deliace konStrukcie si murované z tehdal a
tvarnic hr. 30,0, 25,0, 11,5 cm., fasada je bez zateplenia, brizolitova., vodorovné nosné konstrukcie -
zelezobetonovy, monoliticky strop s rovnym podhladom., stuZujlice vence su zZelezobetdénové, monolitické.,
preklady su Zelezobetdénové. Strecha - sedlova, jednoplastova. Krytina strechy je z pozinkovaného plechu s
povrchovou Upravou., klampiarske konstrukcie - Uplné z pozinkovaného plechu. Vnuatorna uprava povrchov -
vapenné omietky hladké s malbou, v socialnych miestnostiach su keramické obklady. Podlahy - keramické
dlazby a linoleum. Okna - drevené, zdvojené, na prizemi aj s kovovymi mrezami. Dvere - vstupné dvere
plastové, dvojkridlové, presklené, vnutorné dvere su drevené plné alebo presklené do ocefovej zarubni.
Schody - nosna konstrukcia zelezobeténova, jednotlivé stupne s povrchom z keramickej dlazby.

Vnutorné a vonkajSie rozvody: Rozvody zemného plynu - vnutorné rozvody su v ocelovych rarkach. Rozvody
su vedené ku kotlu na zemny plyn, ktory sa nachadza v kotolni na prizemi. V ¢ase ohliadky je nefunkény. Na
poschodi je vybudovana kotolfa so zavesnym kotlom a plynovym prietokovym ohrievom vody. Odvod spalin
je rieSeny samostatnym plechovym kominom. Plynomer je osadeny na pripojovacom potrubi. ElektroinStalacia
- svetelna, motoricka, bleskozvod a uzemnenie. Hlavny rozvadza¢ sa nachadza na stene pred vchodom. V
rozvadzadi je umiestneny elektromer. Vykurovanie - pdvodné, ustredné, zdrojom vykurovania bol plynovy kotol
na prizemi, radiatory su plechové. Pévodné vykurovanie je nefunkéné. Vykurované su iba miestnosti, ktoré su
uzivané. Zdrojom teplej vody bol elektricky zasobnik vody v kombinacii s kotlom Ustredného vykurovania.
Rozvody studenej a teplej vody - v izolovanych, ocelovych rurach. Vnutorna kanalizacia - zvislé zvody su
liatinové, odpady zo zariadovacich predmetov su PVC a Novodur. Zberné potrubie je z kameninovych rur,
ktoré su zaustené do kanalizacnej Sachty, ktora sa nachadza v ceste pred budovou a do kanalizaCného
zberaca. Vnutorné hygienické zariadenia - WC s nadrzkami, umyvadla, sprchové kuty, ostatné vodovodné
batérie su umiestnené v zachodoch a v umyvarke na prizemi a poschodi. Pévodna kuchyna na prizemi je
nefunk&na.

ZATRIEDENIE STAVBY:
JKSO: 801 69 budovy pre riadenie, spravu a administrativu - ostatné
KS: 1220 Budovy pre administrativu.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY:

Vypocet Obstavany priestor [m3]
ZaKklady
13,30*29,80*%0,20+19,50*11,40*0,20 123,73
Vrchna stavba
13,30*29,80*7,80+19,50*11,40*7,80 4 825,39
ZastreSenie
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13,30*%29,80%2,00%0,50+19,50%11,40*1,80%0,50 596,41
Obstavany priestor stavby celkom 5545,53

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU:
Rozpocétovy ukazovatel’ RU =2 802 /30,1260 = 93,01 €/m?3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov).
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie  Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 113,30*29,80+19,50*11,40 618,64 Repr. 3,80 3,8
Nadzemné 2 13,30*29,80+19,50*%11,40 618,64 Repr. 3,40 3,4
Priemerna zastavana plocha: (618,64 +618,64) /2 =618,64 m?

Priemerna vyska podlazi: (618,64 * 3,8 + 618,64 * 3,4) / (618,64 + 618,64) = 3,60 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 618,64) = 0,9588
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,6) = 0,8833

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

y , Cenovy oo Uprava (Y . podiel proku
Cislo Nazov p‘[);:f L R_U stand. ksi po-d: ilu hodnotenej Dokonc. [%] na dokonc¢.
Pi PHESE T stavby [%] [%]
KonStrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,51 100 8,51
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 18,10 100 18,10
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,57 100 9,57
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,45 100 7,45
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,13 100 2,13
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,06 100 1,06
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,45 100 7,45
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,19 100 3,19
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,13 100 2,13
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,19 100 3,19
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,19 100 3,19
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,32 100 5,32
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,19 100 3,19
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,26 25 1,07
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,38 100 6,38
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,06 100 1,06
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,19 100 3,19
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,19 100 3,19
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,06 25 0,27
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
22 Vybavenie kuchymn 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,19 100 3,19
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 3,19 100 3,19
Spolu 100,00 94,00 100,00 96,01
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Poskodenost’ stavby: 3,99 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 94,00/ 100 = 0,9400

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,435

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * kk * km [€/m3]

VH =93,01 €/m3* 2,435 * 0,9400 * 0,9588 * 0,8833 * 0,939 * 0,95
] VH = 160,8355 €/m3
TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Administrativna budova s.C.

458,023 13 Cierne 1988 30 50 80 37,50 62,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
lec(l;ﬁg;ﬁ‘ﬁa}x‘;nom 5545,53 m3 * 160,8355 €/m3 891 918,09
Poskodenost’ -3,99 %z 891 918,09 -35587,53
Vychodiskova hodnota 856 330,56
Technické hodnota 62,50 % z 856 330,56 € 535 206,60

2.1.2 Sklad umelych hnojiv s. &. 961, 023/13 Cierne

POPIS STAVBY:

Objekt je postaveny na majetkopravne neusporiadanom pozemku C KN parc. €. 4858/1. Nachadza sa cca 100
m od Zelezniénej stanice Cierne. Ide o jednoduchy murovany, dvojpodlazny objekt s pultovou strechou. Podia
vyjadrenia objednavatela doklad o veku stavby sa nezachoval. Vek stavby je urCeny na zaklade Cestného
prehlasenia, stavba bola uzivana od roku 1973. V ase ohliadky nie je uzivana a nie je udrziavana. Konstrukcia
stavby je zna¢ne opotrebovand a niektoré konstrukéné prvky su staticky poSkodené vihkostou a koréziou
vystuZe, ktora je obnazena. Budova je postavena na rovinatom teréne, v Casti obce v blizkosti Zelezni¢nej
stanice. Pristup je rieSeny spevnenou obecnou komunikaciou, V okoli objektu su zelezni¢na stanica, rodinné
domy, spevnené cesty a parkovisko. Budova je napojena na verejny vodovod, kanalizaciu a na elektricku siet.
Budova je nedostatone udrziavana, preto zakladna zivotnost je urCena na 60 rokov. Pre vypocet
opotrebovania je pouzita linearna metdda. Vo vypocte opotrebovanosti stavby je zohladnena jej poskodenie.
Budova ma jednoduchy, obdiZnikovy tvar. Budova je murovana, dvojpodlaznd, s pultovou strechou. Vstup do
budovy je rieSeny zo severnej strany z nadvoria od Zeleznice a z juznej strany od cesty. Vstup je rieSeny
ocelovymi vratami a dverami.

Stavebnotechnicky popis:

Zaklady - betonové pasy Sirky 50 cm. Zvisla a vodorovna izolacia, beténova doska s vodorovnou izolaciou
proti vode a zemnej vlhkosti. Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal a tvarnic, hrdbka stien 30-40 cm.,
deliace konstrukcie su murované z tehal hr. 11,5 cm., fasada je bez zateplenia, vapennocementova, hladka,
na viacerych plochach je narusena a opadana., vodorovné nosné konstrukcie - Zzelezobeténovy, monoliticky
strop s rovnym podhladom., stuzujuce vence su zelezobeténové, monolitické., preklady su zelezobetdnové.
Nosné prvky maju degenerovanu betdnovu vrstvu a ocelova vystuz je narusena koréziou. Strecha - pultova,
krov dreveny. Krytina strechy je z AZC tabul, klampiarske kon$trukcie - UpIné z pozinkovaného plechu.
Vnutorna Uprava povrchov - vapenné omietky hladké na mnohych miestach opadané a poSkodené. Podlahy -
beténové. Okna - jednoduché, ocelové, na prizemi s kovovymi mreZzami. V &ase ohliadky vac¢sia Cast sklenej
vyplne je rozbita. Dvere a vrata - ocelové, dvojkridlové, vnutorné dvere su drevené plné do ocefovej zarubni.
Vacsia Cast dvier je poSkodena. Schody - kon$trukcia Zelezobeténova,s povrchom z cementového poteru.
Vnutorné hygienické zariadenie - WC nefunkéné. Vnutorné a vonkajsie rozvody - v ¢ase ohliadky vnutorné a
vonkajSie rozvody vody, kanalizacie, elektrické rozvody a pripojka su nefunkéné. Elektroinstalacia - svetelna,
motoricka, bleskozvod a uzemnenie. V Case ohliadky elektroinStalacia je nefunkéna. Povodné lokalne
vykurovanie je nefunkcné.
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ZATRIEDENIE STAVBY:
JKSO: 812 77 budovy y pre skladovanie agresivnych latok
KS: 1252 Nadrze, sila a sklady.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY:

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
15,53*6,25*0,30 29,12
Vrchna stavba
15,53*6,25*5,80 562,96
ZastreSenie
15,53*6,25*2,20*0,50 106,77
Obstavany priestor stavby celkom 698,85
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU:
Rozpoctovy ukazovatel’ RU =2 055/ 30,1260 = 68,21 €/m?3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov).
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie  Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 15,53*6,25 97,06 Repr. 3,00 3
Nadzemné 2 15,53*%6,25 97,06 Repr. 3,00 3
Priemerna zastavana plocha: (97,06 + 97,06) / 2 = 97,06 m?

Priemerna vyska podlazi: (97,06 * 3 + 97,06 * 3) / (97,06 + 97,06) = 3,00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 97,06) = 1,1673
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3) = 1,0000
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
) , ooy ey Uprma ol vitedny
Cislo Nazov poodlel R_U Stand. Ks; po-d:elu- hodnotenej Posk. [%] podlelvpr\:)ku
[%] cpi cpi * ks stavby [%] na posk. [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 1,00 13,00 13,51 35 4,73
2 Zvislé konsStrukcie 30,00 1,00 30,00 31,14 35 10,90
3 Stropy 14,00 1,00 14,00 14,55 35 5,09
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,27 35 2,54
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,12 35 1,09
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,04 35 0,36
7 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,16 35 1,46
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,12 35 1,09
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00 35 0,00
10 Schody 2,00 1,00 2,00 2,08 35 0,73
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,08 35 0,73
12 Vrata 3,00 1,00 3,00 3,12 35 1,09
13 Okna 3,00 1,00 3,00 3,12 35 1,09
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,12 35 1,09
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00 35 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,23 35 2,18
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17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,04 35 0,36

18 Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00 35 0,00

19 Vnutorna kanalizacia 0,00 0,00 0,00 0,00 35 0,00

20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 35 0,00

21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00 35 0,00

22 Vybavenie kuchymn 0,00 0,00 0,00 0,00 35 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00 35 0,00

24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 35 0,00

25 Ostatné 5,00 0,25 1,25 1,30 35 0,46
Spolu 100,00 96,25 100,00 35,00

Poskodenost stavby: 35,00 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=96,25/100=0,9625

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,435

Koeficient vyjadrujuici uizemny vplyv: km =0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcu * kv * kzp * kve * ke *km [€/m3]

VH = 68,21 €/m?3 * 2,435 *0,9625 *1,1673 * 1,0000 * 0,939 * 0,95
VH = 166,4637 €/m?3

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Sklad umelych hnojiv s.¢.

961,023/13 Cierne 1973 45 15 60 75,00 25,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
ngggﬁésdl?n"; }S‘;‘i’;‘;ta 698,85 m3 * 166,4637 €/m3 116 333,16
Poskodenost’ -35,00% z 116 333,16 -40 716,61
Vychodiskova hodnota 75 616,55
Technicka hodnota 25,00% z 75 616,55 € 18904,14

Poskodenost’ stavby: (40 716,61€ / 116 333,16€) * 100 % = 35,00 %
2.1.3 Socialno-prevadzkova budova s. é. 962, 023 13 Cierne

POPIS STAVBY:

Budova je postavena na pozemku C KN parcelné Cislo 6387/3 a 6387/18, nachadza sa v aredly spolo¢nosti
Polnohospodarskeho druzstva v Ciernom. Podia vyjadrenia objednavatela doklad o veku stavby sa
nezachoval. Vek stavby je ur€eny na zaklade Cestného prehlasenia, stavba bola uzivana od roku 1977. Bola
vyuzivana ako socialno-prevadzkova a administrativnha budova. V €ase ohliadky nie je uzivana a je znaCne
poskodena. DalSie pouzivanie budovy je mozné po rozusiahlej oprave, ktora si vyZiada znaéné investicie.
Budova je samostatne stojaca, dvojpodlazna, nepodpivniena. Budova je postavena na svahovitom teréne,
na okraji obce. Pristup je rieSeny spevnenou panelovou cestou do arealu druzstva. PGvodne budova bola
napojena na verejny vodovod a elektricku siet. Kanalizacia bola zaustena do Zumpy. Budova dIhSi &as nie je
udrZiavana, zakladna Zivotnost pre budovy uréené na vyrobu a sluzby je 60 rokov pi beznej udrzbe rokov. Pre
vypoc&et opotrebovania je pouzitd linearna metdéda. Vo vypodlte opotrebovania je zohladnené poskodenie
stavby aj jednotlivych konstrukénych prvkov.

Dispozi¢né rieSenie:
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Budova mé jednoduchy, obdiZnikovy tvar. Budova je murovana, dvojpodlazna, s rovnou strechou. Vstup do
budovy je rieSeny z vychodnej a zo zapadnej strany z nadvoria. Zo vstupu sa vchadza do chodby, z ktorej je
vstup do miestnosti na prizemi a schodisko, ktorym je pristup do priestorov poschodia. Na prizemi a na
poschodi su kancelarie a socialne miestnosti.

Stavebnotechnicky popis:

Zaklady - beténoveé pasy Sirky 50 - 60 cm. Zvisla a vodorovna izolacia, betdonova doska s vodorovnou izolaciou
proti vode a zemnej vihkosti. Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal a tvarnic, hrubka stien 30-40 cm.,
deliace konstrukcie su murované z tehal a tvarnic hr. 30, 25, 11,5 cm., fasada je bez zateplenia, brizolitova.,
vodorovné nosné konstrukcie - zelezobeténovy, monoliticky strop s rovnym podhfadom., stuzujuce vence su
Zelezobetonové, monolitické., preklady su Zzelezobeténové. Strecha - rovna, jednoplastova. Krytina strechy je
z pozinkovaného plechu., klampiarske konstrukcie - uplné z pozinkovaného plechu. Strecha a kalampiarske
konstrukcie su poskodené. Vnutorna uprava povrchov - vapenné omietky hladké s mafbou, v socialnych
miestnostiach su keramické obklady, ktoré su znaéne poskodené. Podlahy - keramické dlazby a linoleum su
znacne poskodené. Okna - drevené, zdvojené, na prizemi aj s kovovymi mrezami. V €ase ohliadky vacsia Cast
sklenej vyplne je rozbita. Dvere - vstupné dvere dreveng, dvojkridlové, presklené, vniutorné dvere su drevené
plné alebo presklené do ocelovej zarubni. VacsSia Cast dvier je poSkodena. Schody - konstrukcia
Zelezobetonova, stupne maju povrchom z keramickej dlazby. Vnutorné hygienické zariadenia - WC s
nadrzkami, umyvadla, sprchové kuty, ostatné vodovodné batérie su umiestnené v zachodoch a v umyvarke
na prizemi a poschodi. V ¢ase ohliadky su demontované alebo poSkodené a su nefunkéné. Pévodna kuchyra
a vydajfia stravy na prizemi je nefunkéna. Vnutorné a vonkajsie rozvody - v ¢ase ohliadky vnutorné a vonkajsie
rozvody vody, kanalizacie, elektrické rozvody a pripojka st nefunkéné. Elektroinstalacia - svetelna, motoricka,
bleskozvod a uzemnenie. Vykurovanie - povodné, ustredné, zdrojom vykurovania bol kotol na tuhé palivo v
susednom objekte v kotolni. Pévodné plechové radiatory su z vacsej Casti demontované. Pévodné vykurovanie
je nefunkéné. Zdrojom teplej vody bol zasobnik vody v kombinacii s kotlom Ustredného vykurovania. Rozvody
studenej a teplej vody boli v ocelovych rarach. Vnutorna kanalizacia - zvislé zvody su liatinové, odpady zo
zariadovacich predmetov su PVC a Novodur. Zberné potrubie je kameninovych rur, ktoré su zaustené do
vlastnej zumpy.

ZATRIEDENIE STAVBY:
JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY :

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
12,50*34,65*0,30 129,94
Vrchna stavba
12,50*34,65%6,70 2901,94
ZastreSenie
12,50*34,65%0,20 86,63
Obstavany priestor stavby celkom 3118,51

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU:
Rozpocétovy ukazovatel’ RU =2 802 /30,1260 = 93,01 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov).

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie  Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 12,50*34,65 433,13 Repr. 3,40 3,4
Nadzemné 212,50%34,65 433,13 Repr. 3,30 3,3
Priemerna zastavana plocha: (433,13 +433,13) / 2 =433,13 m?

Priemerna vyska podlazi: (433,13 * 3,4 +433,13* 3,3) / (433,13 +433,13) = 3,35 m
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Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 433,13) = 0,9754
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,35) = 0,9269

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

) , ooy g U Sl vitedny
Cislo Nazov poodlel R.U Stand. ks; po-da:el# hodnotenej Posk. [%] podlelvpr\;ku
[%] cpi cpi * ksi stavby [%] na posk. [%]
KonStrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,00 10 0,80
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 17,00 10 1,70
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,00 10 0,90
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,00 10 0,70
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,00 10 0,20
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,00 10 0,10
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,00 10 0,70
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,00 10 0,30
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,00 10 0,20
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,00 10 0,30
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,00 10 0,30
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 10 0,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,00 10 0,50
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,00 10 0,30
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,00 10 0,40
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,00 10 0,60
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,00 10 0,10
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,00 10 0,30
19 Vnutorna kanalizécia 3,00 1,00 3,00 3,00 10 0,30
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,00 10 0,10
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,00 10 0,20
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00 10 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,00 10 0,30
24 Vytahy 1,00 1,00 1,00 1,00 10 0,10
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,00 10 0,60
Spolu 100,00 100,00 100,00 10,00
Poskodenost’ stavby: 10,00 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 100,00/ 100 = 1,0000
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,435
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kk * km [€/m3]

VH =93,01 €/m3* 2,435 * 1,0000 * 0,9754 * 0,9269 * 0,939 * 0,95
VH = 182,6558 €/m3
TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia analytickou metédou. Cenové podiely nedokonéenej/poSkodenej stavby boli
prepocitané k celku.

< . Cenovy v el Opotrebenie
Cislo Nazov podiel [%] Rok uzivania Zivotnost Vek [%]
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1977 150 41 2,19
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1977 90 41 7,74
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3 Stropy 9,00 1977 90 41 4,10
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1977 80 41 3,59
5 Krytina strechy 2,00 1977 45 41 1,82
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1977 45 41 091
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1977 50 41 5,74
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1977 50 41 2,46
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1977 41 41 2,00
10 Schody 3,00 1977 50 41 2,46
11 Dvere 3,00 1977 41 41 3,00
12 Vrata 0,00 1977 0 0 0,00
13 Okna 5,00 1977 41 41 5,00
14 Povrchy podlah 3,00 1977 41 41 3,00
15 Vykurovanie 4,00 1977 41 41 4,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1977 41 41 6,00
17 Bleskozvod 1,00 1977 45 41 0,91
18 Vnttorny vodovod 3,00 1977 45 41 2,73
19 Vnutornd kanalizacia 3,00 1977 45 41 2,73
20  Vnitorny plynovod 1,00 1977 41 41 1,00
21  Ohrev teplej vody 2,00 1977 41 41 2,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1977 0 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1977 41 41 3,00
24 Vytahy 1,00 1977 41 41 1,00
25 Ostatné 6,00 1977 45 41 5,47
Opotrebenie 72,85%
Technicky stav 27,15%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA:

Nazov Vypocet Hodnota [€]
ngggg;ﬂ?nvj; }S‘g‘l”t‘)‘;’ta 3118,51 m3 * 182,6558 €/m3 569 613,94
Poskodenost -10,00 % z 569 613,94 € -56 961,40
Vychodiskova hodnota 512 652,54
Technicka hodnota 27,15% z 512 652,54 € 139 185,16

2.1.4 Kotolha s garazou s. ¢. 1172, 032 13 Cierne

POPIS STAVBY:

Budova je postavena na pozemku C KN parcelné Cislo 6387/2 a 6387/19, nachadza sa v arealy spolo¢nosti
Polnohospodarskeho druzstva v Ciernom. Podia vyjadrenia objednavatela doklad o veku stavby sa
nezachoval. Vek stavby je ur€eny na zaklade Cestného prehlasenia, stavba bola uzivana od roku 1980. Bola
vyuzivana ako garaz a kotolfia. V €ase ohliadky je pouzivana iba garaz, kotolha je pouzivana ako sklad.
Budova je samostatne stojaca, jednopodlazna, nepodpivni¢ena. Budova je postavena na svahovitom teréne,
na okraji obce. Pristup je rieSeny spevnenou panelovou cestou do aredlu druZzstva a k predmetnej budove.
P&vodne budova bola napojena na verejny elektricku siet a na vodovod. Budova je nedostatoéne udrziavana,
z&kladna Zivotnost' pre budovy uréené na vyrobu a sluzby je 60 rokov pri beznej udrzbe. Pre vypodlet
opotrebovania je pouzita linearna metéda. Vo vypocte opotrebovania je zohladnené poskodenie stavby ako aj
jednotlivych konstrukénych prvkov.

Dispozi¢né rieSenie:
Budova ma jednoduchy, obdiznikovy tvar. Budova je murovana, prizemna, s rovnou strechou. Budova je
rozdelena hlavnou prieCkou na garaz a na kotolfiu. Jednotlivé Casti st rozdelené deliacimi prieCkami. Vstup
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do jednotlivych &asti budovy je rieSeny zo severnej strany z nadvoria. Kotolfia bola centralnou kotolfiou pre
cely areal Polnohospodarskeho druzstva.

Stavebnotechnicky popis:

Z&klady - betonové pasy Sirky do 60 cm. Zvisla a vodorovna izolacia, beténova doska s vodorovnou izolaciou
proti vode a zemnej vlhkosti. Zvislé nosné konStrukcie - murované z tehal a tvarnic, hrubka stien 30 cm.,
deliace konstrukcie si murované z tehal a tvarnic hr. 25, 11,5 cm., fasada je bez zateplenia, brizolitova.,
vodorovné nosné konstrukcie - zelezobeténovy, monoliticky strop s rovnym podhlfadom., stuzujuce vence su
Zelezobetonové, monolitické., preklady su Zzelezobeténové. Strecha - rovna, jednoplastova. Krytina strechy je
zo zivicnej asfaltovej lepenky. Vnutorna Uprava povrchov - vapenné omietky hladké. Podlahy - cementovy
poter. Okna - jednoduché, ocelové. Dvere a vrata - vstupné dvere ocelové, vnutorné dvere su drevené plné
do ocelovej zarubni. Vybavenost' kotolne je nefunkéna. Vnuatorny vodovod a kanalizacia su v ocefovych a
liatinovych rdrach. V hygienickych zariadenia su umyvadla a splachovacie WC a ostatné vodovodné batérie.
Vnutorné a vonkajSie rozvody: Elektroinstalacia - svetelna, motorickd, bleskozvod a uzemnenie. Vykurovanie
- pbvodné, ustredné, zdrojom vykurovania bol kotol na tuhé palivo v kotolni. PGvodné plechové radiatory su z
vacsej Casti demontované. Zdrojom teplej vody bol zasobnik vody v kombinacii s kotlom uUstredného
vykurovania. Rozvody studenej a teplej vody boli v ocelovych rarach. Vnatorna kanalizacia - zvislé zvody su
liatinové, odpady zo zariadovacich predmetov si PVC a Novodur. Zberné potrubie je kameninovych rur, ktoré
sU zaustené do vlastnej Zumpy. Vybavenost kotolne je nefunkéna.

ZATRIEDENIE STAVBY:
JKSO: 812 69 budovy pre garazovanie,opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni - ostatné
KS: 1242 Garazové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY:

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
12,61*25,16*0,20+6,21*12,61*0,20 79,12
Vrchna stavba
12,61*25,16*3,20+6,21*12,61*3,80 1312,83
ZastreSenie
12,61*25,16*0,70*0,50+6,21*12,61*0,60*0,50 134,54
Obstavany priestor stavby celkom 1526,49

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU:
Rozpocétovy ukazovatel’ RU =2 129/ 30,1260 = 70,67 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov).

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie  Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
. . . (12,61*25,16*3,50+6,21*12,61*3,8 = 3,560
Nadzemné 112,61*%25,16+6,21*12,61 395,58 Repr. 0)/(12,61%25,15+6,21*12,61) 5
Priemerna zastavana plocha: (395,58) / 1 = 395,58 m?
Priemerna vyska podlazi: (395,58 * 3,5605) / (395,58) = 3,56 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 395,58) = 0,9807
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,56) = 0,8899

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov ceﬁ‘g‘fﬁ;‘;zdl_el Koef. stand. ksi Upr:zv.?l*pl(::lelu hodnotenej
of cp pi * KSi stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 12,02
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2 Zvislé konStrukcie 26,00 1,00 26,00 28,42
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 13,11
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,56
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,19
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,09
7 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,37
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,28
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,19
12 Vrata 3,00 1,00 3,00 3,28
13 Okna 3,00 1,00 3,00 3,28
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,28
15 Vykurovanie 1,00 0,50 0,50 0,55
16 ElektroinStalacia 7,00 1,00 7,00 7,65
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,09
18 Vnttorny vodovod 2,00 0,50 1,00 1,09
19 Vnutornd kanalizacia 2,00 0,50 1,00 1,09
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 1,00 1,00 1,09
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,50 1,00 1,09
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 3,28
Spolu 100,00 91,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =91,50/100 = 0,9150
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,435
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kk * km [€/m3]

VH =70,67 €/m3* 2,435 * 0,9150 * 0,9807 * 0,8899 * 0,939 * 0,95
] VH = 122,5806 €/m?3

TECHNICKY STAV:

Vypocet opotrebenia analytickou metédou.

Cislo Nazov p(f((;ilz:l)‘["}’;o] Rok uzivania Zivotnost Vek Opotll;zl])enie
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,02 1980 120 38 3,81
2 Zvislé konstrukcie 28,42 1980 70 38 15,43
3 Stropy 13,11 1980 70 38 7,12
4 ZastreSenie bez krytiny 6,56 1980 70 38 3,56
5 Krytina strechy 2,19 1980 40 38 2,08
6 Klampiarske konstrukcie 1,09 1980 38 38 1,09
7 Upravy vnitornych povrchov 4,37 1980 40 38 4,15
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,28 1980 40 38 3,12
9 Vnittorné keramické obklady 0,00 1980 0 0 0,00
10 Schody 0,00 1980 0 0 0,00
11 Dvere 2,19 1980 40 38 2,08
12 Vrata 3,28 1980 40 38 3,12
13 Okna 3,28 1980 40 38 3,12
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14 Povrchy podlah 3,28 1980 40 38 3,12
15 Vykurovanie 0,55 1980 40 38 0,52
16 Elektroinstalacia 7,65 1980 40 38 7,27
17 Bleskozvod 1,09 1980 40 38 1,04
18 Vnutorny vodovod 1,09 1980 40 38 1,04
19 Vnutorna kanalizacia 1,09 1980 40 38 1,04
20 Vnutorny plynovod 0,00 1980 0 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,09 1980 38 38 1,09
22 Vybavenie kuchymn 0,00 1980 0 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 1,09 1980 40 38 1,04
24 Vytahy 0,00 1980 0 0 0,00
25 Ostatné 3,28 1980 40 38 3,12
Opotrebenie 67,96%
Technicky stav 32,04%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 122,5806 €/m3 * 1526,49 m3 187 118,06
Technicka hodnota 32,04%z 187 118,06 € 59 952,63

2.1.5 Rozvodna s. €. 1174, 023 13 Cierne

POPIS STAVBY:

Objekt sa nachadza na pozemku C KN parc. ¢. 6387/5. Nazov objektu nekoreSponduje so skutoénym uzivanim
objektu. Objekt je hala z ocelovych prvkov a murovanou vyplhou. Nachadza sa v arealy spolocnosti
Polnohospodarskeho druzstva v Ciernom. Podia vyjadrenia objednavatela doklad o veku stavby sa
nezachoval. Vek stavby je uréeny na zaklade Cestného prehlasenia, stavba bola uzivana od roku 1978. Bola
vyuzivana ako mastal oviec. V €ase ohliadky je pouzivana iba ako sklad. Objekt je samostatne stojaci,
jednopodlazny, nepodpivniCeny. Je postaveny na svahovitom teréne, na okraji obce. Pristup je rieSeny
spevnenou cestou. Objekt je nedostatoCne udrziavany, zakladna zivotnost pre ocelové haly je 50 rokov pri
beznej udrzbe. Pre vypoclet opotrebovania je pouzita linearna metdéda.Vo vypolte opotrebovania je
zohladnené poskodenie stavby ako aj jednotlivych konstrukénych prvkov.

Dispozi¢né rieSenie: )
Hala ma jednoduchy, obdlZnikovy tvar. Nosnu &ast' tvoria priehradové ocelové ramy vzajomne pospajané,
vypli je murovand z tehdl a tvarnic. Strecha je sedlova, krytina je z pozinkovaného vinitého plechu.

Stavebnotechnicky popis:

Zaklady - beténové zakladové patky. Vodorovna izolacia, beténova doska s vodorovnou izolciou proti vode
a zemnej vlhkosti. Zvislé nosné konsStrukcie - nosnu Cast tvoria priehradové ocelové ramy vzajomne
pospajané, vyplf je murovana z tehal a tvarnic, ktora je na viacerych miestach narusena. Strecha - sedlova,
krytina je z pozinkovaného, vinitého plechu. Klampiarske konstrukcie nie su. Podlahy - betonova mazanina.
Vnutorné a vonkajSie rozvody na objekte nie su.

ZATRIEDENIE STAVBY:
JKSO: 811 77 haly pre skladovanie a Upravu objemového krmiva a steliva
KS: 1271 Nebytové polhohospodarske budovy.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY :

Vypocet Obstavany priestor [m3]
ZaKklady
35,20%9,64*0,20 67,87
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Vrchna stavba

35,20%9,64*3,20 1 085,85
Zastresenie

35,20%9,64*1,20*%0,50 203,60
Obstavany priestor stavby celkom 1 357,32

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU:
Rozpocétovy ukazovatel’ RU =893 /30,1260 = 29,64 €/m3

Koeficient konstrukcie: kk = 0,948 (kovova).

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie  Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 35,20*%9,64 339,33 Repr. 3,40 34
Priemerna zastavana plocha: (339,33) /1 = 339,33 m?

Priemerna vyska podlazi: (339,33 *3,4)/(339,33) =3,40 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 339,33) = 0,9907
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve =0,40 + (3,60/3,4) =1,4588

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

v Conovy o Uprava (O podiel prvku
Cislo Nizov p([);/iiel R_U stand. i{Si po-d*i elu- hodnotenej Dokonc. [%] na dokonc¢.
o] cpi PiKS avby [%] [%]
KonStrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 15,19 100 15,19
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,00 30,00 37,98 80 30,38
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 13,92 100 13,92
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,80 100 3,80
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,27 0 0,00
7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 1,00 6,00 7,59 0 0,00
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,80 0 0,00
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,53 0 0,00
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,53 0 0,00
13 Okna 4,00 1,00 4,00 5,06 0 0,00
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 6,33 100 6,33
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
18 Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
20 Vnitorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
22 Vybavenie kuchymn 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
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Spolu 100,00 79,00 100,00 69,62
Rozostavanost’ stavby: 69,62 %
Nedokonéenost stavby: 30,38 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =79,00/100 = 0,7900
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,435
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * kk * km [€/m3]

VH = 29,64 €/m3* 2,435 * 0,7900 * 0,9907 * 1,4588 * 0,948 * 0,95
] VH =74,2120 €/m?3
TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Rozvodna s.c. 1174, 023 13

. 1978 40 10 50 80,00 20,00
Cierne

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
lec(l;ﬁgiﬁ‘ﬁa}x‘;nom 1357,32 m3 * 74,2120 €/m3 100 729,43
Nedokoncéenost’ -30,38 % z 100 729,43 -30 597,57
Vychodiskova hodnota 70 131,86
Technické hodnota 20,00%z70131,86 € 14 026,37

Dokoncenost’ stavby: (70 131,86€ / 100 729,43€) * 100 % = 69,62 %

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Administrativna budova s.&. 458, 023 13 Cierne 856 330,56 535 206,60
Sklad umelych hnojiv s.¢. 961, 023/13 Cierne 75 616,55 18904,14
Socialno-prevadzkova budova s.c. 962,023 13 Cierne 512 652,54 139 185,16
Kotolha s gardZou s.¢. 1172, 032 13 Cierne 187 118,06 59 952,63
Rozvodia s.&. 1174, 023 13 Cierne 70 131,86 14 026,37
Celkom: 1701 849,57 767 274,90

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnosti sa nachadzaju v obci Cierne. Obec sa nachadza na okraji pohori Javorniky, Kysucké vrchy a
Slovenské Beskydy. Kataster obce hrani¢i s Polskom a Ceskou republokou. Obec sa nachadza v regione
Kysuce. V&ésina objektov sa nachadzaj v aredly Polnohospodarskeho druzstva Cierna. Nehnutelnosti sa
nachadzaju v okrajovej Gasti obce a pri Zelezniénej zastavke Cierne. V obci je Zelezniéna a autobusova
zéstavka. V arealy sa nachadzaju potrebné rozvody inZinierskych sieti. Dostupnost do centra okresného
mesta Cadca je do 15 minut. V obci je vyhovujica technickd a obgianska vybavenost. Sugasna
nezamestnanost v regiéne je do 10 %. Zivotné prostredie v okoli jednotlivych nehnutefnosti na
polhohospodarskom dvore je ovplyvnené polnohospodarskou vyrobou.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Objekty boli vyuzivané pre potreby Polnohospodéarskeho druzstva Cierne, ktoré je v konkurze. Iné vyuZitie ako
bolo pévodné da sa v buducnosti predpokladat.
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c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma vady viazniice na

nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:

V mieste, kde sa nehnutelnosti nachadzaju nie si zname Ziadne pripravované zmeny v UP, nie je planovana
vystavba Ziadnych verejnopravnych stavieb a cestnych komunikacii vy$Sieho vyznamu. V danej lokalite neboli
zistené ziadne priame rizika a okolnosti obmedzujuce uzivanie objektov na dany ucel. Nenachadzaju sa v
Ziadnom ochrannom pasme, pozemok nie je ohrozovany nahlymi prirodnymi Ukazmi ako su zaplavy, zosuvy
pbédy, zemetrasenie a pod. Predmetné nehnutefnosti su zatazené vecnym bremenom. Pristup k objektom je
pristupovou cestou, ktora sa nachadza na cudzich pozemkoch. Objekty boli v minulosti vyuzivané pre potreby
Polnohospodarskeho druzstva Cierne, ktoré je v konkurze. Jednotlivé ohodnocované objekty sa nachadzaju

na majetkopravne neusporiadanych pozemkov.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Zdovodnenie vypocétu koeficientu polohovej diferenciacie:

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany v sulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného utvaru, polohu, dopyt

po nehnutelnostiach podobného typu, velkost nehnutelnosti, kvalitu pouzitych stavebnych materialov, celko-
vy stav stavieb je vo vypocéte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,30

(v danom pripade objektivne vystihuje pomer medzi technickou hodnotou ohodnocovanych stavieb a
dosahovanymi vS§eobecnymi hodnotami porovnatelnych stavieb v danom mieste a ¢ase).

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,30
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
IL. trieda Aritmeticky priemer 1. a IIL. triedy 0,600
I11. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,165
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kepi Vil:a Vii::f‘:k

1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,165 13 2,15
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce IV. 0,165 30 4,95
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost vyzaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu IV. 0,165 8 1,32
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

stredna vyroba a sklady bez vyrazne negativnych vplyvov na

okolie, susedstvo ciest I-IV tr. s kamiénovou a ndkladnou IV. 0,165 7 1,16

dopravou s pod.
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti I11. 0,300 6 1,80
6 Typ nehnutel'nosti

priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska M. 0,300 10 3,00
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
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dostato¢nd ponuka pracovnych moZnosti v dosahu dopravy,
nezamestnanost do 10 %

8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
mala hustota obyvatel'stva L 0,900 6 5,40

IL 0,600 9 5,40

9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a €iasto¢ne

nevhodna IL 0,300 5 1,50

10 Konfiguracia terénu
severny svah o sklone 5% - 25% I 0,300 6 1,80

11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do
Zumpy

12 Doprava v okoli nehnutel'nosti
Zeleznica a autobus I1. 0,300 7 2,10

Obc¢ianska vybavenost (irady, $koly, zdrav., obchody,

sluzby, kultira)
obecny urad, posta, zdkladna $kola, zdravotné stredisko,
kultirne zariadenie, zdkladna obchodna siet’ a zakladné 11 0,300 10 3,00
sluzby

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

IL 0,300 7 2,10

13

Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli V. 0,030 8 0,24

Kvalita zZivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
zvySena hlucnost a prasnost a dalsie exhalacie, alebo zapach IV. 0,165 9 1,49

15

Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.

bez zmeny I1. 0,300 8 2,40

17 Moznosti d’'alsieho rozsirenia

16

Ziadna moznost rozsirenia V. 0,030 7 0,21
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
nehnutel'nosti len ¢iasto¢ne vyuzitelné na prendjom IV. 0,165 4 0,66
19 Nazor znalca
problematicka nehnutelnost IV. 0,165 20 3,30
Spolu 180 43,97

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB:

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 43,97/ 180 0,244
Vieobecna hodnota VSHs = TH * kep = 767 274,90 € * 0,244 187 215,08 €

IIl. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou sudneho znalca je stanovenie véeobecnej hodnoty administrativnej budovy s. &. 458 s prislusenstvom
postavenej na pozemku C KN parc. €. 3858/4, skladu umelych hnojiv s. &. 961 postavenom na pozemku C KN
parc. €. 4858/1, socialno-prevadzkovej budovy s.€. 962 postavenej na pozemku C KN parc. €. 6387/3, kotolne
s garazou s.C. 1172 postavenych na pozemku C KN parc. &. 6387/2, rozvodne s.C. 1174 postavenej na
pozemku C KN parc. &. 6387/5, k. 0. Cierne, obec Cierne, okres Cadca.
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2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

V$eobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 187 215,08 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metéda polohovej diferenciacie.

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]

Stavby

Administrativna budova s.& 458, 023 13 Cierne 130590,41

Sklad umelych hnojiv s.&. 961, 023 /13 Cierne 4612,61

Socialno-prevadzkova budova s.&. 962, 023 13 Cierne 33961,18

Kotoliia s garazou s.¢. 1172, 032 13 Cierne 14 628,44

Rozvodta s.&. 1174, 023 13 Cierne 3422,43
Spolu VSH 187 215,08
Zaokriihlena VSH spolu 187 000,00

Vseobecna hodnota stavieb je spolu: 187 000,00 €
Slovom: Jedenstoosemdesiatsedemtisic EUR

4. MIMORIADNE RIZIKA

Rizika spojené s vyuZitim predmetnych nehnutelnosti su zapisané ako tarchy v liste vlastnictva €. 1336, k. 0.
Cierne, obec Cierne, okres Cadca. Jednotlivé ohodnocované objekty sa nachadzaju na majetkopravne
neusporiadanych pozemkov. Predmetné nehnutelnosti su zatazené vecnym bremenom. Pristup k objektom
je pristupovou cestou, ktora sa nachadza na cudzich pozemkoch.

Zilina dna 1. jula 2018 Ing. Viliam BereSik

IV. PRILOHY

1. Objednéavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dfia 18.04.2018 list & 1-2
2. Vyzva na umoznenie ohodnotenia a obhliadky predmetu drazby zo dria 18.04.2018 ¢. 34
3. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 1336, k. 0. Cierne zo diia 01.07.2018

vytvoreny cez katastralny portal UGKK SR ¢.5
4. Informativna kopia z katastralnej mapy na pozemky C KN parc. ¢. 3858/4, 4858/1, 6387/3,

6387/2, 6387/5, k. u. Cierne zo diia 07.06.2018 vytvoreny cez katastraliny portal UGKK SR ¢. 6-8
5. Cestné prehlasenie vlastnika nehnutelnosti o veku stavieb zo dfia 09.05.2013 ¢.9
6. Nakres skutkového stavu predmetnych budov a stavieb Polnohospodarskeho druzstva Cierne

" v konkurze " zo diia 25.04.2018 ¢. 10-13
7. Fotografie a nakres budov a stavieb Polnohospodarskeho druzstva Cierne "

v konkurze " zo dfia 25.04.2018 ¢. 14-21
8. Fotografia Sirsich vztahov v obci Cierne, okres Cadca €. 22

21



Znalec: Ing. Viliam Beresik Cislo posudku: 28/2018

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00
Pozemné stavby, 37 13 00 Poruchy stavieb, 37 10 02 Ocenovanie nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca:
910224.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 28/2018.
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