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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Cislo posudku: 148/2019

I. OVOD

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu €.stip. 67 na parc.¢. 384 v k.U. Zavada, obec Zavada, okres Vel'ky
Krtis, v¢itane prislusSenstva, vonkajsich tiprav a pozemkov parc.¢. 384, 385 a 386.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nt drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu/:
24.09.2019

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 30.09.2019

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
e Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dnia 02.09.2019.

b/ Obstarané znalcom :
e  Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 391, k.4. Zavada - képia z katastralneho portalu zo dia
23.09.2019.
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 14, k.4. Zavada - képia z katastralneho portalu zo dia
23.09.2019.
Informativna képia z katastrdlnej mapy, k.i. Zavada - képia z katastralneho portéalu zo dna 23.09.2019.
Obhliadka skutkového stavu nehnutel'nosti.
Fotodokumentdacia nehnutel'nosti.
Indexy cenového rastu vydané SU SR.
Programové vybavenie HYPO, verzia 17.50 od firmy Kros s.r.o. Zilina.
Znalecky posudok ¢.119/2018 znalca Ing.Stefana Pastierovi¢a zo diia 16.07.2018 - original.

e o o o o o

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatira:
e VyhlaSka MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.
e Zakon NR SR ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.
e Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajtci budud konat' s patri¢nou informovanost'ou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnotenu stavbu nadobudnit formou
vystavby v Case ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.
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Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sticasnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

VSeobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia metdda,

kombinovand metdda (pouZije sa u stavieb, ktoré si schopné dosahovat vynos formou prenajmu),
vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos)

metdda polohovej diferenciacie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vS§eobecnej
hodnoty majetku. Pouzita je metdéda polohovej diferencidcie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpottovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepotitanych na menu
EURO. Technicka hodnota je upravena o vplyvy, pdsobiace na v§eobecnti hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metody:

Vybranou metdédou je metdda polohovej diferenciacie, ktorda je v danom pripade najobjektivnejSia. Pouzitie
kombinovanej metédy nebolo mozné vzhl'adom k tomu, Ze ide o nehnutel'nost bez schopnosti dosahovat
primerany vynos formou prendjmu. Pre pouzitie porovnavacej metédy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
udajov o porovnatelnych prevodoch.

b/ Vlastnicke a evidencné udaje:
List vlastnictva ¢. 391, k.0. Zavada

A. Majetkova podstata:

Stavby

rodinny dom sup.¢. 67 na parc.¢. 384

B. Vlastnici:
¢ Anna Dandulova rod. Moravéikova, 991 21 Zivada, €.67, SR, datnar. 01.08.1959, v spoluvlastnickom
podiele 1/1

C. Tarchy:
Su Specifikované v priloZzenom liste vlastnictva.

List vlastnictva ¢. 14, k.. Zavada

A. Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.¢. 384, zastavané plochy a nddvoria o vymere 158 m2
parc.¢. 385, zastavané plochy a nddvoria o vymere 649 m2
parc.c. 386, trvalé travne porasty o vymere 272 m2

B. Vlastnici:

e Anna Dandulova rod. Moravcikova, 991 21 Zavada, ¢.67, SR, datnar. 01.08.1959, v spoluvlastnickom
podiele 1/1

C. Tarchy:
Su Specifikované v priloZzenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim a fotodokumentacia domu boli vykonané dna 26.09.2019,
znalcovi nebola nehnutel'nost spristupnend, preto je tento posudok vypracovany v zmysle zdkona o dobrovolnych
drazbach z dostupnych podkladov, ktorymi st objednavka znaleckého posudku, list vlastnictva, kopia
z katastralnej mapy, situacia $ir$ich vztahov a Znalecky posudok & 119/2018 znalca Ing. Stefana Pastierovica.

d/ Technicka dokumentacia :
Znalcovi nebola predloZena technicka dokumentacia stavby, ani doklad o jej veku, dopliiujice Gidaje potrebné pre
vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom Setreni a z dostupnych podkladov.

e/ Udaje katastra nehnutelnosti :

Pravna dokumentécia /list vlastnictva, kdpia z katastralnej mapy/ bola pri miestnom S$etreni porovnana so
zistenym skutkovym stavom a je s nim v silade. Hodnoteny rodinny dom a pozemky su evidované v katastri
nehnutel'nosti tak popisne na listoch vlastnictva ¢. 391 a 14 vedenych Katastralnym odborom Okresného tradu
Vel'ky Krti$ pre k.u. Zavada, ako aj geometricky v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra C

e parc.C. 384, zastavané plochy a nadvoria o vymere 158 m2

e parc.C. 385, zastavané plochy a naddvoria o vymere 649 m2

Strana 4



Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ ¢islo posudku: 148/2019

e parc.C 386, trvalé travne porasty o vymere 272 m2

Stavby

¢ rodinny dom stp.C. 67 na parc.c. 384
plot uli¢ny na parc.¢. 385
studna kopana na parc.¢. 383
pripojka vody na parc.¢. 385, 383
kanaliza¢na pripojka na parc.¢. 385
pripojka plynu na parc.¢. 385
domova voddren na parc.¢. 384
vonkajsie schody zadné na parc.¢. 383

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.

2.STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.sup. 67 na p.C. 384

POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutel'nost je dvojbytovy murovany rodinny dom /JKSO 803.7/, ktory ma jedno podzemné a dve
nadzemné podlazia, podkrovie sa na obytné ucely nevyuziva. Podl'a zisteni pri miestnom $etreni bol rodinny dom
dany do uzivania v roku 1974 /pisomny doklad o veku stavby znalcovi nebol predlozeny/.

Znalcovi nebola nehnutel'nost spristupnend, preto je tento posudok vypracovany v zmysle zdkona o dobrovol'nych
drazbach z dostupnych podkladov, ktorymi st objedndavka znaleckého posudku, list vlastnictva, kdpia
z katastralnej mapy, situdcia $ir$ich vztahov a Znalecky posudok ¢. 119/2018 znalca Ing. Stefana Pastierovita zo
dna 16.07.2018. Z uvedeného posudku boli do terajSicho ohodnotenia prevzaté zameranie stavby aj
fotodokumentacia interiérov domu, v terajSom ohodnoteni sa vychadza z predpokladu, Ze od 16.07.2018
v dome nedoslo vzhl'adom na imrtie vlastnic¢ky k stavebnotechnickym zmenam.

Konstrukéne ide o murovany dom, podzemné podlaZia je osadené v priemernej hibke 1-2 m pravdepodobne bez
zvislej izolacie, zaklady domu st beténové pasové s vodorovnou izolaciou, obvodové konstrukcie si murované
tehlové v priemernej hriubke 45 cm, deliace konstrukcie st murované. Stropy st Zelezobeténové monolitické, nad
druhym poschodim drevené tramové s rovnymi podhladmi, strecha stanovd, krytina z eternitovych Sablén,
klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Fasddne povrchové tpravy su brizolitové Skrabané, vnutorné
omietky vapenné Stukové hladké, okna drevené dvojité, dvere drevené plné hladké alebo zasklené. Podlahy
v obytnych miestnostiach su parketové, z bukovych vlysov, v ostatnych miestnostiach prevazuji PVC povrchy,
v ktipel'niach st podlahy z keramickej dlazby, v suteréne s cementovym poterom, schodiska s PVC povrchmi. Dom
ma ustredné vykurovanie, zdrojom je kotol na tuhé palivo /zdloZny plynovy kotol bol v ¢ase obhliadky nefunkény/
a ocelové ¢lankové radidtory, na ohrev TUV slizi elektricky zasobnikovy ohrievaé. Dom je napojeny na
elektroinstalaciu, kanalizaciu aj pripojku plynu z verejnych sieti, vodovodna pripojka je vedena z vlastnej studne.
Dispozi¢ne sa suteréne nachadzaju, pivni¢né priestory, kotoliia, pra¢oviia s domovou vodarmou a pristavana garaz,
v pracovni je ocel'ova smaltovand vana s obycajnou batériou a vodaren DARLING, v kotolni st kotol na tuhé palivo,
poskodeny plynovy kotol a elektricky bojler. V kazdom nadzemnom podlazi /st dispozi¢ne rovnaké/ si schodisko,
chodba, tri izby, kuchytia, kipel'tia s WC, $pajza a loggia. V kuchyni prizemia je linka na baze dreva dizky 1,80 bm
so smaltovanym drezom, obycajnou batériou, plynovym spordkom, na stenach za linkou a spordkom st keramické
obklady, v kiipel'ni st smaltovana vana s keramickym obkladom, umyvadlo a WC, batérie st obycajné, steny st
s keramickymi obkladmi. V kuchyni na poschodi je linka na baze dreva dizky 3,00 bm s nerezovym drezom,
obycajnou batériou, elektrickym sporakom, na ¢asti steny za linkou st keramické obklady, v kipel'ni st smaltovana
vana s keramickym obkladom, umyvadlo a WC, batérie st obycajné, steny su s keramickymi obkladmi.

Pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou stanovujem vek stavby od roku 1974 a Zivotnost' na
100 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 7 Domy rodinné dvojbytové
KS: 112 1 Dvojbytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie el Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] ki
uzivania yp aid 5
1. PP - 1974 :12,00*10,98+4,00%6,00 ‘ 155,76 ‘ ‘;120/1‘55,76=0,77‘0
1. NP » 1974 » ’12,00*10,98 » 131,76 1120/131,76=0,911
2.NP 1974 :12,00*10,98 131,76 120/131,76=0,911

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom

katalégu.
1. PODZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu
1.2.b v priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej izolacie 560
4 Mﬁrivo ’ B
4.1.c murované z tehél (plné,metrické,tvérnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr.nad 40 do 50 1290
cm
5 Deliace konétrukcié
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) - T60 .
6 Vnﬁtorné omietky
6.1 vépenné §tuk6vé, stierkové plst'ou hladené 400
7 Stropy ' |
7.1.a s rovnym podhl'adom betdnové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
16 Schody bez ohl'adu né hosnﬁ konsStrukciu s bHO\‘/rcflom nastupnice i
16;6 cementovy poter 180
17 Dvere
17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna o
18.7 jednoduché drevené alebo o‘cel'ové 150
23 Dlasby a podlahy ost. miestnosti -
23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50
25 Elektroinstalacia  bez rozvadzacov) o
 251svetelnd, motorickd 280
% Rozvodv ody R Bt
© 30.1.azpozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdrojp 55
31. - Hlngt.é];jcia plyﬁu W ey ey e e e e e
. ‘31>.“1“roz;odsvietiplyn[1‘ aiébuo‘iérr‘l‘r;é}‘l‘oup‘l‘yn'u‘ - 35“
|spolu 4335
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32 Vrata garazové
» 323 fé{nové S vi’fbp‘lﬁo‘ﬁ (i ké) “ 75
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33 Kanalizécia do verejnej siete alebo iumpy alebo septika
331 llatmove a kamenmove potruble (2 ks) 50
34 : Zdrol teple] vody -
]3(4).1 zasobnikovy ohrievat elektrick}"/, plynovy alebo kombinovany s ﬁétredn}?m vykurovénim (1 65
S
35 Zdr0) vykurovama -
35.1b kotol ustredneho Vykurovama na tuhé paliva (1 ks) . » 90
37 Vnutorne vybaveme o
37.2 vana ocel'ova smaltovana (1 ks) o " 30
38 B Vodovodné batérie » a » - j
38.4 ostatné (1 ks) - o ” ; ! 15
lSpolu l 325
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod l Polozka J Hodnota
2 Zaklady
‘ 2.2>.>a bét(')nové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izol4ciou 520
4 ‘Murivo ‘ -
~ 4.1.c murované z tehdl (pIna,metrickd,tvarnice typu' CD,bordtherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290
cm
5 Deliace konétrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) | 160
6 ' an’lto.rné omietky » B
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené ) 400
7 Stropy .....
7.1a s‘rovnym podhl'adom betonove monolitické, prefabrlkovane a keramické 1040
8 Krovy ‘ '
8.2 vazmcove valbove stanove | 625
10. B __Krytmy strechy P S , A S i S Ao SO
. 10.4.b azbestocementové sablony na latach vlmte dosky o . D 465
1‘2 R LKlamplarske konstrukc1e strechy B v T
- 12.2bz pozmkovaneho plechu len zlaby a zvody, zaveterne llsty N » ‘ o 55
13 - klamplarske konstrukc1e ostatne (parapety marklzy, balkony ) ' ' v 0 o
13.2 z pozmkovaneho plechu - o | o 26
” Fasadne omietky Sieedl et . S S : . :
- 14. 1 a skrabany brlZOllt omletky na baze umelych latok nad 2/3 - - . 260
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukc1u S povrchom nastupmce - - T
164PVC guma 180
- Dve}é S : RS S S — R R
17.3 hladké pIné alebo zasklené a ~1”35.
" okni . : : : v B
18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s tr0]vrstv zasklenim 340

22 Podlahy obytnych miestnost{ (okrem obytnych kuchyri)
22.3 vlysy bukové ' - ' v ‘ 345
23 Dlazby a podlahy ost. m1estn05t1
23.4 liate terazzo, lepene povlakove podlahy B 95

24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel' a vykurovacie panely 480
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25 Elektroinétalécia (bez rozvadzacov)
25 2 svetelna - - ” 155
30 “ Rozvod vody » - -
30 laz pozmkovaneho potrubla studenej a teplej Vody z centralneho zdroja - 55
31 Instalac1a plynu '
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemnéhd .pl};nﬁ 35 ‘
Spolu 6655
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizécia do verejnej siete alebo iumpy alebo septika
33 1 llatmove a kamemnove potruble (2 ks) . o 50
‘36 - Vybaveme kuchyne lebo prétovne USSR T
36.3 plynovy sporak, sporak na propén-butén (1 ks) . 50
) 36 8 drezove umyvadlo ocel ove smaltovane (1 ks) . >15
36 11 kuchynska lmka Z materlalov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej 51rky) (1 8 brn) * 99
37 Vnutorne vybavenle
37.2 vana ocel'ova émaltovana (1 ks) . . 30
37.5 umgvadlo (1 ks) 10
38 Vddox}odné baté;ri;é - o
o 384o0statné 3ks) [T
39 Zachod - h '
39.3 splachovaci bez Jﬁii’rvadla (1 ks) - - 25
0 Vnumme obidady S - - o
o 40 2 prevazne] caStl kupel’ne min. nad 1 35 m vysky (1 ks)
0 4 vane (1 ks)
40 7 uchyne min. pri spora‘ ua dreze (ak ]e rezna stene) (1 ks)
45 Elektméky rozvadzaé ' ;
R ret Saummand{yn; 1stemm (1 ks) S U 240
|spolu | 674
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod 1 Polozka [ Hodnota
4 Murlvo
4.1.c murované z tehdl (plna, metricka,tvarnice typu CD porotherm) v skladobne} hr. nad 40 do 50 12 90“
cm
5 Deliace konstrukcie i
i 5.1 tehlové (pfiecfkqvky, CﬁDM, paneloyé konét\rukc__iaidrbevené) i 160
61vapenn estukove,s t 1erkoveplstouh]a dene e 40 0 -
. Stropy [ o MO sl [ T SISO (A
7.1bs rovnym podhladom drevene tramove » . » - “ w”760 »
13 klamplarske konstrukc1e ostatne (parapety, marklzy, balkony ) S v ]

~Fasadne omletky

. 14 1 a skrabany brlzoht omletky na baze umelych latok nad 2 / 3 N B » 260
16 Schody bez ohladu na nosnu konstrukcnu s povrchom nastupmce ‘ '
16.4 PVC guma 180
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17 Dvere
17.3 hladké plné alebo zasklené o -
18 Okné | ‘ o - R
18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchym)
22.3 vlysy bukové 345

23 Dlazby a podlahy ost. miestnost{

23.4 liate terazzo, lepené povlakové podlahy ” ‘ ’ 95
24 l'Jstfédné“vykurovanie » o - o
» 24;1.b téplovod. S r(;zvdd. bez ohl'adu né mat. a radiatormi - ocel’. a vykurovacie pénely i 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - - '
- 252 svetelnd - ’ o : 155
30 Rozvod vody -
B E’;O..l..a z p.oz‘inkovéného potrubia studeil“e‘i aqteplej vody z centralneho zdroja - 55
Spolu 4675

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
. 331 liaﬁnové z; karheninové potrubie (2 ks) v v 50
36 Vybavenie kuéhyne alebo prééovng » ‘ o “ ‘ B ‘
]?256)2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna jednotka (Stvorhorakova) (1 60
36~.8 drezové uni}'Nadlo 6cel'ové srﬁaltované (1 ks) ' 15
36.11 kuchvyhvské linka z materialov na béze. dreva. (za beZny meter rozvinutej $irky) (3 bm) 165
37 . Vnttorné Wbavenie ” '
37.2 vana ocei’ové smaltovana (1 ks) - 30
375umyvad]o(1 ks). " N i I e
P . . . B . . . - | B
o4 ostatn G k's)v . B : s B, v
- aod s st et s B S . . B
“ 393 ;piachovaci bez ﬁm}'m}advl‘a- (1ks) . v . - » - 25
o ‘\)}iﬁ‘t(ﬂ)r‘ﬁébbklady e Aol et A ST ——— e I S
‘ 4(‘).2‘preva'in>ej Casti kipelne rr;in. na.d 1,35 m vySky (i i(S) ‘ N “ . - 80
5 404vane(1 ks)i . S ——— oA st A R R par
407 kuchyne ﬁlin. pri .sporékﬁ a dréze (z.ak“je dféz na sfené) (1‘l£s) . - o o “15 ’
Spolu | 510
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,554
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1.PP (4335+325*0,770)/30,1260 152,20
1.NP (6655 + 674 * 0,911)/30,1260 ‘f 241,29
2.NP (4675 + 510 *0,911)/30,1260 ‘ 170,60
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | Zatiatokuzivania | Virokl | Trokl | z[okl | o0[% | TS[%
1.PP 1974 45 55 100 45,00 55,00
1.NP 1974 B 55 100 45,00 55,00
2.NP 1974 45 55 100 | 4500 55,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

1. PP z roku 1974

Vjchodiskova hodnota 152,20 €/m2*155,76 m2¥2,554%0,95 - N 57 519,50

Technicka hodnota 55,00% z 57 519,50 . 31635,73
1. NP z roku 1974 .

Vychodiskova hodnota 241,29 €/m2*131,76 m2*2,554%0,95 R 77 137,83

Technickd hodnota 55,00%7277 137,83 & ‘ 42 425,81
2. NP z roku 1974 ‘

Vychodiskova hodnota . 170,60 €/m2*131,76 m2*2,554*0,95 I 54 538,99

Technickd hodnota | 55,00%2z5453899 2999644

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie Vychodiskova hodnota [€] : Technické hodnota [€]
1. podzemné podlaZie i 57 519,50; 31635,73
1. nadzemné podlazie I 77 137,83 " 42 425,81
2. nadzemné podlazie 54 538,99 29996,44
Spolu | 189 196,32 104 057,98

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot uli¢ny na p.c. 385

Z uli¢nej strany domu je vyhotoveny nizky plot z ocel'ovych prvkov na beténovej podmurovke, priemerna vyska
vyplne plota bez podmurovky je 0,90 m, v plote st z uliCnej strany umiestnené vrata a vratka z rovnakého
materialu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. [ Popis Pocet MJ | Body / MJ ‘ Rozpoctovy ukazovatel

1. Zéklady vratane zemnjch prac: » i
z kameria a beténu ) _33,‘(_)0m~ 700E ‘ 23,24 €/‘mb
beténova monolitické alebo prefabrikovana 33,00m 926 30,74 €/m

Spolu: 53,98 €/m
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3. Vyplii plotu:

z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej ty¢oviny v rame 29,70m? 435 14,44 €/m
4. Plotqvé vrata: j
b) k(_)vove s drdtenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
_profilov — - ' L
5. Plotoyé vrétka:
b) k(?vove s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890§ 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 33,00m
Pohl'adova plocha vyplne: 33,00%0,90 = 29,70 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,554
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ’ T [rok] ] Z [rok] | 0 [%] I TS [%]

Plot uli¢ny na p.¢. 385

1974 | 45 5 50 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
e /(33,00m *53,98 €/m + 29,70m2 * 14,44 €/m2 + 1ks * 249,12 € /ks
Vychodiskova hodnota + 1ks * 129,12 €/ks) * 2,554 * 0,95 L 6 280,35
Technicka hodnota 110,00 % z 6 280,35 € 628,04
2.2.2 Studna na p.¢. 383
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopana
Hlbka: 7m
Priemer: 1000 mm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,554
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw=0,95
Rozpoctovy ukazovatel': do 5 m hlbky: 81,49 €/m
5-10 m hlbky: 149,21 €/m

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zactiatok uzivania ’ V [rok] L T [rok] | Z [rok] { 0 [%] ‘ TS [%]
Studnia na p.¢. 383 1974 45 35 80 56,25 43,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota %(81_,49 €/m*5m + 149,21 €/m * 2m) * 2,554 * 0,95 1712,65
Technicka hodnota 43,75% 1z 1712,65 € ; 749,28
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2.2.3 Vodovodna pripojka zo studne na p.c. 383, 385

Vodovodna pripojka je vedena do domu z vlastnej studne umiestnenej na parc.¢. 383, dizka domovej pripojky je
19,00 bm.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 19,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,554

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivaniaT V [rok] ‘ T [rok] ’ Z [rok] } 0 [%] ‘ TS [%]
Vodovodna pripojka zo
studne na p.¢. 383, 385

1974 .45 5 50 90,00 = 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 119 bm * 59,09 €/bm * 2,554 * 0,95 2724,03
Technicka hodnota 110,00 % z 2 724,03 € 272,40

2.2.4 Kanaliza¢na pripojka na p.¢. 385

Kanalizacie je zatistena do verejnej kanalizacie umiestnenej v cestnej komunikacii pred domom, dizka pripojky je
12,00 bm.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Ké6d KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 2,554

Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzfvania | V[rok] | T[rokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Kanaliza¢na pripojka na p.c. ’
385

1974 45 5 50 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota ;12 bm * 35,19 €/bm * 2,554 * 0,95 | 1 024,58
Technick4 hodnota 110,00 %z 1 024,58 € 102,46

2.2.5 Pripojka plynu na p.¢. 385

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10,00 bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 2,554
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] o[%] | TS[%]
Pripojka plynu na p.¢. 385 1974 45 5 50 | 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 110 bm * 14,11 €/bm * 2,554 * 0,95 | 342,35
Technicka hodnota El0,00 %z 342,35 € 34,24

2.2.6 Domova vodaren na p.¢. 384

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.7. Doméace vodarne (JKSO 814 2)

Polozka: 1.7.a) Darling - podl'a vykonu

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,554

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zatiatokuztvania | Virokd | Tirok | z[ok | 0%l | TS[%]
Domova vodareii na p.c.
384

1974 45 5 50 90,00 . 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vjchodiskové hodnota 1 Ks * 220,74 €/Ks * 2,554 * 0,95 535,58
Technick4 hodnota 110,00 % 2 535,58 € j 53,56

2.2.7 VonkajSie schody na p.c. 383

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.7. Na Zelezobeténovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 545/30,1260 = 18,09 €/bm stupnia
Pocet mernych jednotiek: 7*1,10 = 7,7 bm stupna

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,554

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzivania | V[rok]l | T[rokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Vonkajsie schody na p.c.
383

1974 45 35 80 56,25 43,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota ¢7,7 bm stupna * 18,09 €/bm stupna * 2,554 * 0,95 , 337,97
Technicka hodnota 43,75 % 7 337,97 € 147,86
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Lvychodiskové hodnota [€] Technicka hodnota [€]

Rodinny dom &.stip. 67 na p.¢. 384 189 196,32 104 057,98
Pmtu]lcny nap 5385 R N AU , 628035 R 62 804
Studhanaps.383 - 171265 74928
Vénkajéie upravy S . . S et S ol |
* Vodovodna pripojka zo studne na p.¢. 383,385 272403 272,40
 Kanalizatnd pripojka na p.¢. 385 102458 10246
 Pripojkaplynunapt.385 a 34235 3424

Domova vodaren né ‘p.é. 384 - - ‘ 53558 53,56

Vonkajiie schody na p.¢. 383 - ' 337,97 147,86
Celkom za Vonkajéié l’l.pra.lvy“ - 7 N 2{964,51 o 610,52
Celkom: ] 202 153,83 106 045,82

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotena nehnutelnost sa nachddza v obci Zavada, okres Velky Krtis, konkrétne vedla hlavnej cestnej
komunikécie prechadzajticej obcou od Velkého KrtiSa smerom na Lucenec. V danom mieste je prevazne
individudlna bytova vystavba, ale aj zdkladnd obc¢ianska vybavenost charakteru obchodov a sluzieb.
Zinzinierskych sieti je dom napojeny na elektroinstalaciu, kanalizaciu a pripojku plynu z verejnych rozvodov, voda
je vedend z vlastnej kopanej studne. V okoli stavby je Zivotné prostredie bez zjavného poSkodenia, so zvySenou
hlu¢nost'ou a prasnostou od susediacej cestnej premavky. Na trhu s obdobnymi nehnutel'nostami v danom mieste
je dopyt nizsi ako ponuka, najma s prihliadnutim na polohu domu, jeho stavebnotechnicky stav a redlnu kipnu
silu obyvatel'stva. MoZnosti zamestnanosti st primerané resp. zodpovedajice polohe, t.j. v si¢asnom obdobi
s nezamestnanostou nad 10%. Poloha rodinného domu je pre individudlne byvanie vhodna a bez nadmernych
rizik spojenych s uzivanim nehnutelnosti. Vzhl'adom na pomer vSeobecnej hodnoty k hodnote technickej
dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase stanovujem priemerny koeficient
polohovej diferencidcie vo vyske 0,25.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Rodinny dom ¢&.sup. 67 v k.G. Zavada je stavba ur¢ena na individudlne byvanie, v si¢asnom obdobi sa na trvalé
byvanie nevyuziva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutel'nosti:

Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné zjavné rizika spojené s d’'alsim uzivanim nehnutel'nosti, zalozné
préva su Specifikované v prilozenom liste vlastnictva.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda L trieda + 200 % = (0,250 + 0,500) 0,750
Iltrieda ~Aritmeticky priemer LalIL triedy - 0500
lltrieda  Priemerny koeficient - 0250
IV. trieda Aritmeticky priemer V.a IIL triedy o138
V.trieda ~ [ILtrieda-90 %= (0,250-0,225) o 0,025
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdbvodnenie Trieda kepi ] vy sle:i oX
Vi kppi*vi
Trhs nehnutel'nost’ami
1 V. 0,025 13 0,33
dopyt v porovnam s ponukou je vyrazne mzsi
Poloha nehnutel nosti v dane] obc1 vztah k centru obce
2 S 1L 0,250 30 7,50
castl obce vhodne k byvamu sntuovane na okrajl obce
Sucasny techmcky stav nehnutel nost1
3 I 0,250 8 2,00
nehnutel’nost vyzadu;e opravu
Prevlada]uca zastavba v okoll nehnutel nost1
4 L. 0,750 7 5,25
ob]ekty pre byvame, sport rekreac1u parky a pod
Prislusenstvo nehnutel'nosti
5 I 0,250 6 1,50
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel nosti
6 pnazmvy typ - dv01dom dom v radovej zastavbe - s IL. 0,500 10 5,00
kompletnym z4zemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moznostl obyvatelstva miera nezamestnanosti
7 obmedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do 1L 0,250 9 2,25
15%
Skladba obyvatel’stva v mieste stavby
8 IL. 0,500 6 3,00
priemernd hustota obyvatelstva
Onentaaa nehnutel’nostl k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a ¢astoéne 1L 0,250 5 1,25
nevhodnd i
Konf1gurac1a terénu
10 L. 0,750 6 4,50
rovmaty, alebo mierne svahovnty pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inzinierskych sietf v blizkosti stavby
11 o : : Iv. 0,138 7 0,97
elektrickd pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizicia do Zumpy
‘Doprava v okoll nehnutel nosti
12 | A S e Iv. 0,138 7 0,97
zelezmca alebo autobus
Obc vybav (urady,skol zdrav. obchody,sluzby,kultura)
13 obecny trad, posta, zdkladna $kola I. stupeti, lekar, zubér, . 0,138 10 1,38
_ reStaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prl’rodné lokalita \4 bezprostrednom okoll' stavby
14 V. 0,025 8 0,20
znadne prlrodne utvary v bezprostrednom okoh
'Kvallta znvot prostr. v bezprostrednom okoll stavby
15 = : I 0,250 9 2,25
zvySena hluc¢nost a prasnost’ od intenzivnej dopravy
Moinosti zmeny v zastavbe-uzem.rozvoj,vplyv na nehnut.
bez zmeny
Moznosn d als1eh0 r0251ren1a
17 rezerva plochy pre dalsiu Vystavbu az tromasobok sucasne] Iv. 0,138 7 0,97
_zéastavby o
Dosahovame vynosu z nehnutel nostl
18 e V. 0,025 4 0,10
nehnutel nosti bez vynosu
Nazor znalca
19 - v. 0,138 20 2,76
problematickd nehnutel'nost’
Spolu ] 180 44,16

Strana 16



Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

cislo posudku: 148/2019

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ka =44 16/ 180 0 245
VSeobecné hodnota 'VSHs = TH * kpn = 106 045 82 € * 0 245 25 981 23 €
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
Spolu vymera| Spoluvlastnicky i 7
Parcela Druh pozemku [m2] podiel Vymera [m?]
384 i zastavané plochy a nddvoria 158,00 1/1 158,00
385 zastavané plochy a nadvoria 649,00 1/1 649,00
386 trvaly trav. porast 272,00 1/12 272,00
Spolu vymera | | 107900
Obec: Zavada
Vychodiskova hodnota: VHuy; = 3,32 €/m?
Oznacenie a ndzov Hodnotenis Hodnota
koeficientu : koeficientu
ks
koeficient véeobecnej 12, stavebné tizemie obci do 5 000 obyvajltel ov, priemyslové a pol’ nohospodarske 0,85
S oblastl obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
~situacie . . W
E5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K 'vybavem'm
Koeficient in te‘;m Wditia - rekreacné stavby na individudlnu rekreéaciu, 1,05
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
o standardony‘m vybavenim v ,
. ko . 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych " o 0,85
vztahov ;doprava do mesta e$te vyhovujtica
kF §
koeficient funk¢ného (3. plochy obytnych a rekreacnych tizemf (obytna alebo rekreaénd poloha) 1,30
~ vyuZitia uzemia - ‘ , ) »
ki . , y , - . - e
oot ectnice % bk benost (ofnost napojenianstac i drdy verSchi 9
_infradtruktiry pozemku "PTICAC TESTRE TORVOGYVOLY, KTy, Zemneio Py
kz
koeficient povySujtcich ‘0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr §
koeficient redukujticich /0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov "
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koef1c1ent polohove; dlferenmacne ka = 0 85 * 1 05 *0, 85 *1, 30 * 1 20 *1, 00 * 1 00 1 1835
]ednotkova vseobecna hodnota pozemku VSHM] = VHM] * ka = 3 32 €/m2 *1, 1835 3 93 €/m2
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VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 384 158,00 m2*3,93 €/m2*1/1 620,94
pzirééla ¢ 385 - 649,00 m2*3,93 é/mé* 1/1 T - 2 550,57
parcelat.386  27200m?*393€/m?*1/1 106896
Spolu 4240,47
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 148/2019

[1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu €.stp. 67 na parc.¢. 384 v k.i. Zavada, obec Zavada, okres Velky
Krti$, véitane prisluSenstva, vonkajsich iprav a pozemkov parc.¢. 384, 385 a 386.

Hlavné stavby:

Nazov JKSO ‘ ZP (m2) Pocet podlazi
Rodinny dom ¢.stip. 67 na p.c. 384 8037 131,76: 3
Pozemky:
Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemky 384 158,00
Pozemky 385 649,00
Pozemky 386 272,00

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni v§eobecne;j
hodnoty majetku. Pouzita je metdda polohovej diferenciacie.

Znalcovi nebola nehnutel'nost spristupnena, preto je tento posudok vypracovany v zmysle zakona o dobrovolnych
drazbiach z dostupnych podkladov, ktorymi su objednavka znaleckého posudku, list vlastnictva, kdpia
z katastralnej mapy, situacia $ir$ich vztahov a Znalecky posudok ¢ 119/2018 znalca Ing. Stefana Pastierovita zo
dna 16.07.2018. Z uvedeného posudku boli do terajSicho ohodnotenia prevzaté zameranie stavby aj
fotodokumentécia interiérov domu, v terajSom ohodnoteni sa vychadza z predpokladu, Ze od 16.07.2018 v dome
nedoslo vzhl'adom na umrtie vlastnic¢ky k stavebnotechnickym zmenam.

a/ Rekapitulacia vSeobecnych hodnot :

Nazov VSeobecnd hodnota [€]

Stavby
Rodinny dom &sip. 67 nap.t.384 N ‘ B 2549421
Plot uli¢ny na p.&. 385 o T 153,87
Studifanap.t.383 ' ‘ ' ' 183,57
Vonkajsie upravy ‘ T
" Vodovodné pripojka zo studne na p.&. 383, 385 S 66,74
' Kanalizatné pripojka na p.&. 385 S 25,10

Pripojkaplynunapt.385s - 8,39
e -
 Vonkajsie schody na p.&. 383 S 36,23
A R S e
et B D S o
e

Pozemky -parc.&384(158 my) T
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

¢islo posudku: 148/2019

Pozemky - parc. & 385 (649 m?) 2550,57
Pozemky - parc. & 386 (272 m2) 1 068,96
Spolu pozemky (1 079,00 m2) " 424047
VSeobecné hodnota celkom 30221,70
Vseobecna hodnota zaokrihlene 30 200,00

Slovom: Tridsat’tisicdvesto Eur

V Banskej Bystrici dita 30.09.2019
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢

Cislo posudku: 148/2019

[V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku
4.2 List vlastnictva - 2x

4.3 Koépia z katastralnej mapy

4.4 Situdcia Sirsich vztahov

4.5 Technickd dokumentacia

4.6 Fotodokumentacia
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Zadavatel:

Kontakt:

Spracovatel’:

mobil:
e-mail:

Objednavka

na vypracovanie aktualizicie znaleckého posudku
(D 500518)

LICITOR group, a.s. (draZzobnik)
Slddkovicova 6

010 01 Zilina

ICO: 36421561

DIC: 202 1857 310

1C DPH: SK 2021857310

Zapisany v OR OS Zilina vlozka 10476/L

Tel: 041/763 22 34
Fax: 041/700 31 27

Ing. Stefan Pastierovi, ID: 912 652
Znalec pre odhad hodnoty nehnutelnosti
0908/773 888, 0903/340 292

pastierovicreality@gmail.com

Predmet ocenenia:

Predmetom ocenenia si nehnutelnosti nachddzajice sa:

CisloLV Katastrlne tizemie Vedené Okresnym Gradom, katastrilny odbor
391 Zéavada Velky Krtig

Stavby:

Stip. &islo Postavend Vymera Popis stavby Druh pozemku [Poznimka
stavby na parc, & pozemku v m?

€7 384 158 10 - rodinny dom ;Ziastavané plocha anadvorie |

Privny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 67 je evidovany na LV ¢, 14,

'Vygka spoluvlastnickeho podielu:

11

Cislo LV Katastralne tizemie Vedené Okresnym tiradom, katastrilny odbor
14 Z4vada Velky Krti3
[Pozemky parcely registra ,,C“:
Parc, & Druh pozemku 'Vymera v m? Spésob vyuzitia pozemku
! ! -
— LICTTOR group, a.s. tel: 041 763 22 34
: . Sladkevitova 6, 010 01 Zilina fax: 041 7003 127
LICHTOR 1CO: 36 421 561 licitor@licitor.sk
ry IC DPH: SK 202 1857 310 www licitor.sk

AUKCIE & REALITY




384 Zastavana plocha a nadvorie 58 5

Prévny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 384 je evidovany na LV &. 391.

385 Zastavana plocha a nddvorie 649 i8
386 Trvaly travny porast R72 7
'y$ka spoluvlastnickeho podielu: 7

Utel: stanovenie VSH nehnutelnosti pre tdely drazby podla zikona 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych draZzbach v zneni neskordich predpisov na zdklade nivrhu: InDevel, s.r.o.. s0

sidlom fesenského 1089/11, 010 01 Zilina, ICO: 36 418 234,

Pozadovany pocet vyhotoveni: odovzdat 4 vyhotovenia poStou na adresu:
LICITOR group, a.s.
Sladkovicova 6
010 01 Zilina

P rienkou uhrad k .
gxhotovem vrétane }e ého

gglngm ggdmlgnky; dodama mgebnéhg ;zgét__q gghotovgm znalegkého poggdku. ‘

PoZadovany termin vyhotovenia do: 30.09.2019

i o
V Ziline, diia 02.09.2019 Lic f i"“” ) @
45,_”(; aré‘;(;/j e

HCITOR group, &, o\l
ICO: 38421581

Bc. Zane Replské

4

kovitova 8, 010 o Zﬂm“
i 22185731

senior spravca draZieb
LICITOR group, a.s.
ey LICITOR group, a.s. tel: 041 763 22 34
Slddkovi¢ova 6, 010 01 Zilina fax: 041 7003 127
LIC OR 1C0: 36 421 561 licitor@licitor.sk

AUKCIE & REALITY IC DPH: SK 202 1857 310 www.licitor.sk



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Velky Krti$ Vytvorené cez katastralny portal
Obec: ZAVADA Datum vyhotovenia 23.09.2019
Katastralne Uzemie: Zavada Cas vyhotovenia: 09:10:57

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢é. 391
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

Stavby
Suapisné cislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
67 384 10 Rodinny dom 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 67 je evidovany na liste vlastnictva cislo 14.
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Dandulova Anna r. Moravéikova, 99121, Zavada, ¢. 67, SR 1/2
Datum narodenia : 01.08.1959
Poznamka Dria 22.05.2018 sa poznamenava Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zn. D

500518 zo dia 16.05.2018 formou dobrovolnej drazby - P 258/2018 - 28/2018 /drazobnik :
LICITOR group, a.s., ICO: 36 421 561, Sladkovi¢ova 6, 010 01 Zilina /
Titul nadobudnutia Osvedcenie o dedi¢stve €. 8D 327/2011 zo dia 9.11.2011 - Z 3168/11 - VZ 14/12

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

2 Dandulova Anna r. Moravéikova, 99121, Zavada, ¢. 67, SR 1/2
Datum narodenia : 01.08.1959

Poznamka Drna 22.05.2018 sa poznamenava Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zn. D
500518 zo diia 16.05.2018 formou dobrovorlnej drazby - P 258/2018 - 28/2018 /draZobnik :
LICITOR group, a.s., ICO: 36 421 561, Sladkovic¢ova 6, 010 01 Zilina /

Titul nadobudnutia Rozhodnutie SN ¢. D 218/85-13 zo dia 11.6.1985 - Z 1388/02 - VZ 47/02

CAST C: TARCHY

Por.¢.:

1 Zalozné pravo v prospech InDevel, s.r.o. , Jesenské 1089/1, Zilina ICO: 36 418 234 v zmysle zmluvy zo diia
18.6.2014 - V 1243/14 zo dna 9.9.2014 - VZ 64/14

1 Dra 27.06.2017 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnutelnosti ¢. EX
122/08 zo dna 24.09.2015 - opravneny - CSOB - Z 2195/15 - vz 61/17 ( Ex1 Bratislava, JUDr. Jaroslav Mraz)

1 Dna 19.9.2017 zapisuje sa Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava ¢. EX 121/08 v zmysle
listiny zo dia 29.9.2015 - Z 2201/2015 - 79/2017 /JUDr.Jaroslav Mraz, Bratislava /

2 Zalozné pravo v prospech InDevel, s.r.o. , Jesenské 1089/1, Zilina ICO: 36 418 234 v zmysle zmluvy zo dia
18.6.2014 - V 1243/14 zo dia 9.9.2014 - VZ 64/14

2 Diia 14.8.2017 sa zapisuje Exekucny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava ¢.EX 165/2017 v zmysle
listiny zo dia 9.8.2017 - Z 1743/2017 (JUDr.Kubat, sud.exek., Bratislava) - 73/17

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 17 Udaje platné k: 20.09.2019 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Velky Krti§ Vytvorené cez katastralny portal
Obec: ZAVADA
Katastralne uzemie: Zavada

Datum vyhotovenia 23.09.2019
Cas vyhotovenia: 09:13:09

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 14
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
384 158 zastavana plocha a nadvorie 15 1
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 384 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 391.
385 649 zastavana plocha a nadvorie 18 1
386 272 trvaly travny porast 7 1
Legenda:

Spésob vyuzZivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym cislom

7 - Pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne nevyuZivany pre trvaly trdvny porast
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Dandulova Anna r. Moravéikova, 99121, Zavada, ¢é. 67, SR 1/1
Datum narodenia : 01.08.1959
Poznamka Dna 22.05.2018 sa poznamenava Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zn. D

500518 zo diia 16.05.2018 formou dobrovol'nej draZzby - P 258/2018 - 28/2018 /drazobnik :
LICITOR group, a.s., ICO: 36 421 561, Sladkovi¢ova 6, 010 01 Zilina /
Titul nadobudnutia Osvedcenie o dedi¢stve ¢. 8D 327/2011 zo dna 9.11.2011 - Z 3168/11 - VZ 14/12

CAST C: TARCHY o

Por.c.:

1 Zalozné pravo v prospech InDevel, s.r.o. , Jesenské 1089/1, Zilina ICO: 36 418 234 v zmysle zmluvy zo dina
18.6.2014 , V 1243/14 zo diha 9.9.2014 - 64/14

1 Dna 14.8.2017 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava ¢.EX 121/08 v zmysle
listiny zo dria 21.10.2015 - Z 2445/2015 (JUDr.Mraz,sud.exek., Bratislava) - 71/17

1 Dna 14.8.2017 zapisuje sa Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutefnost’ ¢. EX
122/08 v zmysile listiny zo dia 19.11.2015 - Z 2670/15 - 72/2017 /JUDr.Jaroslav Mraz, Bratislava /

1 Dna 14.8.2017 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava ¢.EX 165/2017 v zmysle
listiny zo dria 9.8.2017 - Z 1743/2017 (JUDr.Kubat, sud.exek., Bratislava) - 73/17

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 17 Udaije platné k: 20.09.2019 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Velky Krti§
Obec: ZAVADA
| ‘Q j(@iasfrélr}e tzemie: Zavada
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Rodinny dom ¢&.sap. 67, k.u. Zavada - pohPady




teriéry suterénu

—in

avada

7

stip. 67, k.4. Z

Rodinny dom ¢.




Rodinny dom &.sup. 67, k.u. Zavada — interiéry suterénu




Rodinny dom ¢&.sup. 67, k.4. Zavada — interiéry 1.NP




Rodinny dom &.sup. 67, k.i. Zavada — interiéry 1.NP

U




Rodinny dom ¢&.sap. 67, k.i. Zavada — interiéry 2.NP




ap. 67, k.a. Zavada — interiéry 2.NP

Rodinny dom ¢.s




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod eviden¢nym ¢islom 912652.
Znalecky ukon je zapisany v denniku pod poradovym c¢islom 148/2019.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

——

N
{ SN

Ing. Stefan Pastierovi¢

J



